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fixada, no prazo assinalado no n.® 5, para uma comissao
especial e desta para o tribunal de comarca ou direc-
tamente para este Tribunal.

3 — Quando o senhorio ou arrendatdrio ndo concor-
darem com os valores dos factores, coeficientes, areas
ou outros que serviram de base a determinacao do valor
da renda condicionada, podem requerer a fixacao da
renda a uma comissao especial ou directamente ao tri-
bunal de comarca.

4 — A comissao é composta por trés membros e pre-
sidida pelo representante nomeado pelo presidente da
camara municipal da area onde se situa o prédio arren-
dado, sendo os restantes elementos indicados pelo
senhorio e arrendatirio ou, na falta dessa indicacao,
0os propostos pelas suas associagoes representativas.

5 — O requerimento ¢ dirigido ao presidente da
camara municipal mencionado no nimero anterior, no
prazo de 60 dias a partir da data da notificacdo da renda,
sem prejuizo de, no caso de haver obras, essa notificacao
s0 poder ser feita apds a conclusao das mesmas,
devendo, entao, o presidente da camara municipal pro-
mover no prazo de 30 dias a constituicio da comissdo
especial referida no n.° 1.

6 — A comissao aplica-se o regime previsto na legis-
lagao processual civil para o tribunal arbitral necessario.

7 — Compete ao presidente da comissdo especial diri-
gir a instru¢ao, conduzir os trabalhos e proferir a decisao
final.

8 — A decisao final a fixar o montante definitivo do
aumento de renda € proferida unicamente pelo pre-
sidente ndo podendo exceder o pedido mais alto nem
ser inferior ao pedido mais baixo.

9 — A renda resultante da aplicagdo deste diploma
¢ actualizdvel nos termos da alinea a) do n.° 1 do
artigo 31.° do RAU.

Artigo 7.°

Processo

1 — As comissoes, nos seus laudos, terao essencial-
mente em conta os critérios do RAU e do presente
diploma, devendo pronunciar-se no prazo maximo de
60 dias contados da data da notificacdo da constituigao
da comissao.

2 — Das decisoes das comissdes cabe recurso para
o tribunal de comarca da situagao do prédio, com efeito
meramente devolutivo.

Artigo 8.°

Ajustamento e pagamento da renda

Na pendéncia da decisao pela comissao, aplicar-se-a
a renda mais baixa oferecida pelas partes desde que
superior a renda objecto do recurso, procedendo-se, nos
meses seguintes apos a decisdo, aos eventuais acertos
relativos as rendas vencidas, acrescidas de 1,5 % do valor
global desses acertos por cada més completo entretanto
decorrido.

Artigo 9.°

Custas

As custas devidas pelas partes acrescerd um agra-
vamento, calculado sobre as rendas vencidas, corres-
pondente a 3% da diferenca entre os quantitativos pedi-
dos na peticao ou indicados pela comissdo ou pelo juiz.

Artigo 10.°

Remissoes

Consideram-se feitas para o presente diploma todas
as remissoOes legais em vigor, feitas para os artigos 4.°
a 13.° ¢ 20.° do Decreto-Lei n.° 13/86, de 23 de Janeiro.

Artigo 11.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor 30 dias apds a
sua publicacio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 19
de Outubro de 2000. — Jorge Paulo Sacadura Almeida
Coelho — Jorge Paulo Sacadura Almeida Coelho — Gui-
lherme d’Oliveira Martins — Joaquim Augusto Nunes
Pina Moura — Anténio Luis Santos Costa — Madrio Cris-
tina de Sousa — José Socrates Carvalho Pinto de Sousa.

Promulgado em 13 de Dezembro de 2000.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 14 de Dezembro de 2000.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Decreto-Lei n.° 329-B/2000
de 22 de Dezembro

A reformulacdo do Regime Especial de Comparti-
cipacdo na Recuperagao de Imodveis Arrendados
(RECRIA), regime de apoio financeiro constante dos
Decretos-Leis n.°% 197/92, de 22 de Setembro, e 104/96,
de 31 de Julho, e que ja permitiu a recuperacao de
mais de uma dezena de milhar de fogos, torna curial
aperfeicoar também alguns aspectos juridicos colaterais
emergentes da sua aplicacdo, bem como a criagdo de
novos instrumentos que perspectivem uma resolucao
para o problema dos imdveis habitacionais sem recu-
peragao possivel.

Assim, nos dltimos anos tem-se assistido a derrocada
de inimeros edificios em consequéncia da qual os arren-
datarios vém a perder todos os direitos que lhes sao
inerentes, restando as familias, na grande maioria dos
casos, o realojamento pelos municipios ou pelos servigos
sociais, com todas as limitagdes e consequéncias das
situacoes de emergéncia.

Com efeito e até ao presente, nao existe enquadra-
mento juridico que permita actuar de forma atempada
e eficaz para obviar a tal situagao.

Neste contexto e com o presente diploma, passa a
prever-se a possibilidade de demolicao de edificios reco-
nhecidos como irrecuperaveis pela respectiva camara
municipal, assegurando os direitos dos arrendatérios,
nomeadamente o seu realojamento em fogo que redna
os requisitos de habitabilidade indispensaveis, com espe-
cial proteccdo para os mais idosos ou cidadaos que
sofram de invalidez ou de incapacidade para o trabalho.

Por outro lado, tem-se constatado que as actualiza-
¢oes de renda resultantes da realizaciao de obras, embora
possam ser justas e inevitaveis, tém criado algumas difi-
culdades para as familias de mais fracos rendimentos.

Assim e embora se consagrem limites para essa actua-
lizacao no novo regime do RECRIA, que sdo equili-
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brados através da concessdo de comparticipacdes a
fundo perdido aos senhorios e proprietarios para custear
parte das obras a realizar, tem-se consciéncia que havera
mesmo assim familias que carecem de ser apoiadas, pelo
que se justifica a extensdo da aplicacao do subsidio de
renda aos referidos casos de actualizagdes de rendas
por obras.

Esta filosofia, de natureza social, de que o subsidio
de renda se reveste, leva também a eliminar uma dis-
criminagdo que se revelou injustificavel, relativamente
a casos em que € deficiente o conjuge do arrendatario
ou aquele que com ele viva em condi¢des andlogas, para
efeitos de atribuicdo do subsidio especial de renda.

Noutra vertente, necessidades de moralizacao do fun-
cionamento do mercado do arrendamento tornam con-
veniente prever solucdes que permitam prevenir a veri-
ficagdo de situacOes de arrendatdrios que, embora nao
habitem no local arrendado, o0 mantém na sua posse
em virtude do valor reduzido da respectiva renda, sendo
ao mesmo tempo proprietarios de outros fogos ou resi-
dentes em outros locais.

Assim, os arrendatérios a0 nao permitirem que o fogo
arrendado mas nao efectivamente habitado seja colo-
cado no mercado de arrendamento, originando uma dis-
torcao das regras do mercado, devem ser penalizados
através do pagamento de renda condicionada enquanto
durar a competente accdo de despejo.

Importa ainda assegurar as cAmaras municipais uma
forma eficaz de recuperacido das despesas efectuadas
com a execu¢ao administrativa de obras nos edificios
quando os proprietarios e senhorios as nao realizem
voluntariamente, nomeadamente através da cobranca de
rendas.

Nestes termos, com o presente diploma procede-se
a alteragao de disposi¢oes do Regime do Arrendamento
Urbano (RAU), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, da Lei n.° 2088, de
3 de Junho de 1957, do Regime de Apoio a Recuperacao
Habitacional em Areas Urbanas Antigas (REHABITA),
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 105/96, de 31 de Julho,
e do regime do subsidio de renda estabelecido no Decre-
to-Lei n.° 68/86, de 27 de Margo.

Foram ouvidas a Associacao Nacional de Municipios
Portugueses e a Associacio Nacional de Juntas de
Freguesia.

Assim:

No uso da autorizagdo legislativa concedida pelo
artigo da Lei n.° 16/2000, de 8 de Agosto, e nos termos
da alinea b) do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicio,
o Governo decreta, para valer como lei geral da Repu-
blica, o seguinte:

Artigo 1.°

Os artigos 12.°, 15.°, 16.°, 18.°, 31.°, 32.°, 36.°, 38.°,
56.°, 64.°, 69.°, 71.°, 73.° e 107.° do Regime do Arren-
damento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 321-B/90, de 15 de Outubro, passam a ter a seguinte
redacgao:

«Artigo 12.°

2 — A realizagdo das obras referidas no nimero ante-
rior d4 lugar a actualizacao das rendas regulada nos
artigos 38.° ¢ 39.°

Artigo 15.°
[...]

1 — Para efeitos da execucdo das obras coercivas, nos
termos previstos nos artigos 91.° e 107.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de Dezembro, pode a cAmara municipal
proceder ao despejo administrativo, ocupar o prédio ou
fogos, total ou parcialmente, até ao periodo de um ano
apo6s a data da conclusdo das obras, devendo proceder,
se for o caso, ao arrolamento de bens.

P

3 — O pagamento das obras executadas pela camara
municipal nos termos do nimero anterior deve ser feito
através do recebimento das rendas, até ao limite previsto
no n.° 5, durante o tempo necessdrio ao reembolso inte-
gral das despesas efectuadas e respectivos juros, acres-
cidos de 10 % destinados a encargos gerais de admi-
nistracao.

4 — Ap6s a ocupagao do prédio referida no n.° 1,
a camara municipal notificard os arrendatarios, por carta
registada ou por afixacao de edital na porta da respectiva
casa e na sede da junta de freguesia, de que as rendas
deverdo ser depositadas nos termos do artigo 23.° a
ordem da mesma camara.

5 — O senhorio tem o direito de levantar os depdsitos
até ao montante autorizado expressamente pela respec-
tiva camara municipal, que n@o pode ser inferior a 30 %
da renda efectivamente cobrada a data da ocupagao
referida no n.° 1.

6 — No prazo de 10 dias ap6s ter sido requerida pelo
senhorio, a caAmara municipal respectiva devera emitir
declaracao para os efeitos referidos no ntimero anterior.

7 — No caso previsto no n.° 1 e para efeitos do dis-
posto no n.° 3, pode a cAmara municipal arrendar os
fogos devolutos, por concurso puablico, em regime de
renda condicionada nos termos do artigo 98.°, pelo prazo
minimo de trés anos e maximo de oito anos, nao sendo
aplicavel a caducidade prevista no n.° 2 do artigo 66.°

8 — O disposto no nimero anterior nao € aplicavel
se o senhorio arrendar os fogos devolutos, por valor
nao inferior ao da renda condicionada, no prazo de
quatro meses apds a ocupagao do prédio pela camara
municipal ou apds a conclusao das obras.

9 — A ocupacdo referida no n.° 1 cessa automati-
camente um ano apds a conclusao das obras, sem pre-
juizo do disposto nos n.** 7 e 12.

10 — Aos contratos de arrendamento celebrados pos-
teriormente a data de ocupacdo referida no n.° 1 € apli-
cavel o disposto nos n. 3, 4 e 6, bem como o disposto
no n.° 7 relativamente ao valor da renda.

11 — No prazo de 10 dias ap6s o reembolso integral
referido no n.° 3, a camara municipal respectiva noti-
ficara os inquilinos da cessacdo do dever referido no
n.° 4 nos termos nele estatuidos.

12 — A notificacao de intimacao do despejo prevista
no n.° 3 do artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de Dezembro, sera efectuada nos termos previstos
no n.° 4.

13— O aumento de renda referido no n.° 5 do
artigo 92.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, sera apurado nos termos do Regime Especial de
Comparticipagido na Recuperacido de Iméveis Arrenda-
dos (RECRIA).

14 — Para efeitos do arrolamento referido no n.° 1,
proceder-se-a da seguinte forma:

a) Seré lavrado auto em que se descrevam os bens,
em verbas numeradas, como em inventario.
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O auto mencionaré ainda todas as ocorréncias
com interesse e serd assinado pelo funciondrio
que o lavre e pelo possuidor dos bens, se existir,
devendo intervir duas testemunhas quando for
assinado por este ultimo;

b) Ao acto de arrolamento assiste o possuidor ou
detentor dos bens, sempre que esteja no local
ou seja possivel chama-lo e queira assistir. Pode
este interessado fazer-se representar por man-
datario judicial;

¢) Os bens arrolados ficam depositados a guarda
da camara municipal e serao entregues ao arren-
datério, a requerimento deste, sem prejuizo de
s6 poderem ser repostos no fogo despejando
ap6s a conclusao das respectivas obras;

d) Séo aplicaveis ao arrolamento as disposi¢des
relativas a penhora, com as devidas adaptacoes,
em tudo que ndo contrarie o estabelecido neste
artigo.

15 — Os inquilinos que ndo déem cumprimento a inti-
macio a que se refere o n.° 12 serdo responsaveis por
todas as despesas resultantes do despejo, depdsito e
arrolamento dos bens.

16 — Para efeito do disposto no n.° 1, mantém-se
em vigor todas as vistorias e actos administrativos sub-
sequentes praticados até a entrada em vigor do referido
diploma.

Artigo 16.°

5 — Nos casos a que se referem os n.”® 1 e 4 pode
ainda o arrendatdrio submeter a aprovacdo da cimara
municipal o orgamento para execucao das obras.

Artigo 18.°
[...]

Quando o arrendatario execute as obras ao abrigo
do artigo 16.°, e enquanto ndo estiver integralmente
reembolsado das despesas efectuadas e respectivos
juros, acrescidos de 10 % destinados a despesas de admi-
nistragao, apenas € obrigado a pagar ao senhorio 30 %
da renda vigente a data da notificagaio municipal ao
senhorio para a execugdo das referidas obras.

Artigo 31.°

a) Anualmente em fungdo do coeficiente determi-
nado nos termos do artigo 32.°, ou por con-
vengao das partes, nos casos previstos na lei;

b) Noutras ocasides, em fungdo de obras de con-
servacao ou beneficiacao, nos termos dos arti-
gos 38.° e seguintes, salvo quando possam ser
exigidas a terceiros.

Artigo 32.°
[...]

1 — O coeficiente de actualizagao anual de renda dos
diversos tipos de arrendamento € o resultante da tota-
lidade da variacao do indice de precos no consumidor,
sem habitacdo, correspondente aos dltimos 12 meses
e para os quais existam valores disponiveis a data de
31 de Agosto, apurado pelo Instituto Nacional de
Estatistica.

2 — O Instituto Nacional de Estatistica fara publicar
no Didrio da Reptiblica até 30 de Outubro o aviso com
o coeficiente referido no nimero anterior.

3 — A renda resultante da actualizacdo referida no
n.° 1 deve ser arredondada para a centena de escudos
imediatamente superior.

Artigo 36.°
[...]

1 — Quando o senhorio rejeite o montante indicado,
nos termos do n.° 3 do artigo 35.°, o arrendatério pode,
nos 15 dias subsequentes a recep¢do da comunicacao
da rejeicao, requerer a fixacdo definitiva do aumento
devido a uma comissdo especial ou ao tribunal de
comarca competente, no prazo de 30 dias, sob pena
de aceitacao definitiva.

2 — A composi¢ao e o funcionamento da comissao
sao definidos por portaria conjunta dos Ministros do
Equipamento Social, das Financas, da Economia e da
Justiga. _

3 — A comissao referida nos niimeros anteriores apli-
ca-se o regime previsto na legislacdo processual civil
para o tribunal arbitral necessario.

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 38.°
[...]

1 — Quando o senhorio realize no prédio obras de
conservagdo ordinaria ou extraordindria, ou obras de
beneficiacdo que se enquadrem na lei geral ou local
necessarias para a concessdo de licenca de utilizacao
e que sejam aprovadas ou compelidas pela respectiva
camara municipal, pode exigir do arrendatdrio um
aumento de renda apurado nos termos do Regime Espe-
cial de Comparticipacdo na Recuperacao de Imdveis
Arrendados (RECRIA).

2 — A renda actualizada nos termos do nimero ante-
rior ou a que resulte de obras realizadas ao abrigo do
RECRIA ¢ exigivel no més subsequente ao da conclusao
das obras, sendo actualizavel nos termos da alinea a)
do n.° 1 do artigo 31.°

B

4 — A actualizagdo por obras de conservagao ordi-
ndria prevista no n.° 1 s6 € aplicavel aos arrendatérios
que se mantenham no local arrendado ha oito ou mais
anos nessa qualidade, considerando-se também para
este efeito como tendo a qualidade de arrendatério a
pessoa a quem tal posi¢do se transfira por forca dos
artigos 84.° e 85.°, contando-se o decurso do tempo
de que o transmitente ja beneficiasse.

Artigo 56.°



N.° 294 — 22 de Dezembro de 2000

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-A

T444-(7)

3 — Quando o pedido de despejo tiver por funda-
mento a falta de residéncia permanente do arrendatario
e quando este tenha na area das comarcas de Lisboa
ou do Porto e suas limitrofes ou na respectiva localidade
quanto ao resto do Pais outra residéncia ou a proprie-
dade de im6vel para habitagdo adquirido apds o inicio
da relagdo de arrendamento, com excepgido dos casos
de sucessao mortis causa, pode o senhorio, simultanea-
mente, pedir uma indemnizagao igual ao valor da renda
condicionada, desde o termo do prazo para contestar
até a entrega efectiva da habitacgao.

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 64.°

e) Dar hospedagem a mais de trés pessoas das
mencionadas no n.° 3 do artigo 76.°, quando
nao seja esse o fim para que o prédio foi arren-
dado; ou violar clausula contratual, estabelecida
nos termos da alinea b) do n.° 1 do mesmo
artigo;

a) Quando necessite do prédio para sua habitacao
ou dos seus descendentes em 1.° grau;

b) Quando necessite do prédio para nele construir
a sua residéncia ou dos seus descendentes em
1.° grau;

¢) Quando se proponha ampliar o prédio ou nele
construir novos edificios por forma a aumentar
o nimero de locais arrendéveis e disponha do
respectivo projecto de arquitectura, aprovado
pela camara municipal;

d) Quando o prédio esteja degradado e ndo se mos-
tre aconselhavel, sob o aspecto técnico ou eco-
némico, a respectiva beneficiagdo ou reparagao
e esteja aprovado pela camara municipal o res-
pectivo projecto de arquitectura.

2 e
3 — O direito de dentncia para habitacdo do des-
cendente estd sujeito a verificagdo do requisito previsto
na alinea a) do n.° 1 relativamente ao senhorio e do
da alinea b) do mesmo nimero para o descendente.

Artigo 73.°

Denitincia para aumento da capacidade do prédio
ou por degradaciao do mesmo

1 — A dentncia do contrato para aumento do nimero
de locais arrendéveis € objecto de legislagdo especial.

2 — A dentncia do contrato previsto na alinea d)
do n.° 1 do artigo 69.° aplica-se o regime referido no
nimero anterior.

Artigo 107.°
[...]

1 — O direito de dendncia do contrato de arrenda-
mento, facultado ao senhorio pelas alineas a) e b) do
n.° 1 do artigo 69.°, ndo pode ser exercido quando no
momento em que deva produzir efeitos ocorra alguma
das seguintes circunstancias:

a) Ter o arrendatario 65 ou mais anos de idade
ou, independentemente desta, se encontre na
situacdo de reforma por invalidez absoluta, ou,
nao beneficiando de pensao de invalidez, sofra
de incapacidade total para o trabalho, ou seja
portador de deficiéncia a que corresponda inca-
pacidade superior a dois tercos;

b) Manter-se o arrendatério no local arrendado ha
30 ou mais anos, nessa qualidade, ou por um
periodo de tempo mais curto previsto em lei
anterior e decorrido na vigéncia desta.

Artigo 2.°

Os artigos 1.°, 3.° e 7.° da Lei n.° 2088, de 3 de
Junho de 1957, passam a ter a seguinte redacgao, sendo
ainda aditado o artigo 5.°-A a mesma lei:

«Artigo 1.° O senhorio pode requerer o despejo para
o fim do prazo do arrendamento com fundamento na
execucdo de obras que permitam o aumento do niimero
de arrendatérios, ou na necessidade de demoli¢ao por
degradacdo do prédio, em conformidade com o projecto
aprovado pela cAimara municipal:

c) Contra arrendatarios de prédio urbano degra-
dado, e cuja beneficiagdo ou reparacdo nao se
mostre aconselhdvel sob o aspecto técnico e ou
econdmico, a fim de proceder a sua demolicéo.

§ 1.° (Anterior § unico.)

§ 2.° Para efeitos da alinea c) anterior, presume-se
a inviabilidade técnica ou econdmica, reconhecida pela
respectiva cAmara municipal, quando o prédio ameace
ruina ou o valor das obras de recuperacao ultrapasse
120 % do preco de construgao de habitacdo por metro
quadrado, para efeitos de calculo da renda condicio-
nada.
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§ 3.° O disposto no nimero anterior nao tem aplicacao
quando se trate de prédios classificados ou em vias de
classificacdo, no ambito da Lei do Patriménio Cultural
Portugués, como monumento nacional, imével de inte-
resse publico ou de valor concelhio ou ainda situado
em zona especial de proteccao.

§ 4.° O disposto no § 2.° nao tem aplicacao se, nas
areas declaradas criticas de recuperacgio e reconversao
urbanistica, nos termos do artigo 41.° do Decreto-Lei
n.° 794/76, de 5 de Novembro, que possuam planos de
urbanizacio, planos de pormenor ou planos urbanisticos
aprovados, a respectiva camara municipal aprovar
outros critérios de inviabilidade.

Art. 3.° O despejo com o fundamento indicado no
artigo 1.9, alineas a) e b), s6 ¢ admissivel se concorrerem
0s seguintes requisitos:

§ 2.

§ 3.° Ao antigo inquilino que vier a ocupar o edificio
alterado ou construido de novo e se encontre numa
das situacOes previstas nas alineas a) ou b) do
artigo 107.° do RAU, a renda fixada pela Comissao
Permanente de Avaliacido ndo pode exceder a que resul-
tar da aplicagio do regime de renda condicionada.

Art. 5.°-A. Quando o despejo tenha por fundamento
a circunstancia prevista na alinea c) do artigo 1.°, pode
o inquilino:

1.° Reocupar no edificio novo um local que satis-
faca as necessidades do inquilino e da familia,
bem como as pessoas referidas no artigo 76.°
do RAU que com ele vivam ha cinco anos ou
mais no prédio a data do despejo, tendo como
limite a mesma tipologia, ficando a pagar a
renda condicionada, fixada antecipadamente
pela Comissdao Permanente de Avaliagao,
perante cOpia do projecto aprovado e seus ane-
x0s, autenticado pela cAmara municipal, ou rece-
ber uma indemnizagio pela resolugio do arren-
damento apurada nos termos do n.° 2 do
artigo 5.%

2.° Quando o inquilino nao optar por qualquer das
hipéteses referidas no nimero anterior, tem
direito a ser realojado pelo senhorio num fogo
no mesmo municipio que satisfaga as condigoes
referidas no n.° 1.° e retina os requisitos de habi-
tabilidade indispensaveis, designadamente con-
dicoes de solidez, seguranca e salubridade,
pagando a renda actual do fogo despejando;

3.° Quando o inquilino se encontre numa das situa-
¢oes previstas nas alineas a) ou b) do artigo 107.°
do RAU, para além do disposto no ndmero
anterior, tem direito a ser realojado na mesma
freguesia ou limitrofe, no caso dos municipios
urbanos, e na mesma localidade nos restantes,
caso o senhorio ai seja proprietario de fogo
devoluto, pagando uma renda apurada nos ter-
mos do nimero anterior;

4.° No caso da reocupacdo prevista no n.° 1.°, e
enquanto durar a suspensao do arrendamento,

pode o inquilino optar por uma indemnizacao
determinada nos termos do § 1.° do n.° 2 do
artigo 5.° ou por ser realojado no mesmo muni-
cipio em fogo que redna as condicoes do n.° 1.°
e os requisitos de habitabilidade indispensaveis,
designadamente condigoes de solidez, segu-
ranca e salubridade, mantendo a mesma renda;

5.° Aos inquilinos ndo habitacionais aplica-se, exclu-
sivamente, o regime previsto no artigo anterior;

6.° No caso previsto no n.° 2.°, a posigao contratual
do inquilino no fogo despejando, nomeada-
mente no que respeita a antiguidade e ao mon-
tante da renda, transmite-se para o novo fogo,
devendo tal transmissao ser reduzida a escrito
e assinada pelas partes, considerando-se nula
qualquer cldusula que transforme o respectivo
arrendamento em contrato de duracdo limitada;
sempre que o novo fogo seja propriedade de
terceiro, a transmissdo da posi¢do contratual
depende de assentimento do respectivo pro-
prietario.»

Artigo 3.°

Os artigos 1.° e 3.° do Decreto-Lei n.° 105/96, de
31 de Julho, passam a ter a seguinte redacgao:

«Al‘tigO 1.°

2— O REHABITA ¢ exclusivamente aplicavel aos
nucleos urbanos histdricos declarados areas criticas de
recuperacao e reconversao urbanistica, nos termos do
artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro,
que possuam planos de urbanizacado, planos de porme-
nor ou regulamentos urbanisticos aprovados e aos cen-
tros urbanos antigos reconhecidos nos termos dos n.°s 2
e 3 do artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 426/89, de 6 de
Dezembro, diploma que aprovou as Medidas Cautelares
de Seguranga contra Riscos de Incéndio em Centros
Urbanos Antigos.

Artigo 3.°
[...]

1— Quando sejam integradas no REHABITA as
obras comparticipaveis ao abrigo do RECRIA e sejam
para efeitos de realojamentos provisorios, elaboracio
de projectos ou fiscalizacao, tém uma percentagem de
comparticipagao adicional, a fundo perdido, até ao mon-
tante de 10 %, a suportar pelo IGAPHE e pelo muni-
cipio na proporcao estabelecida pelo RECRIA.

2 — A comparticipacdo adicional referida no nimero
anterior apenas pode ser deferida se constar da previsao
da respectiva candidatura e o pagamento s6 pode ser
autorizado contra a emissao do respectivo recibo.

3 — Quando as obras visem a sua adequacao ao dis-
posto no regime sobre as Medidas Cautelares de Segu-
ranca contra Riscos de Incéndio em Centros Urbanos
Antigos, constante do referido Decreto-Lei n.° 426/89,
o limite previsto no n.° 4 do artigo 6.° do RECRIA
¢ aumentado de 10 %.

4 — A camara municipal, quando se substitua aos
senhorios ou proprietdrios na realizagdo de obras nos
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termos legais, podera recorrer a empréstimos, nos mes-
mos termos previstos no Regime Especial de Compar-
ticipagdo na Recuperagio de Iméveis Arrendados, para
financiar a parte do valor das obras nao comparticipadas,
tendo em consideragio o disposto no n.° 1 do presente
artigo.

5 — A matéria respeitante a instrucao e apresentacao
dos pedidos de comparticipacdo e financiamento, bem
como a da respectiva concretizagdo e actualizagdo de
rendas, rege-se para este efeito pelo disposto no Regime
Especial de Comparticipacdo na Recuperacao de Imo-
veis Arrendados.»

Artigo 4.°

Os artigos 1.° e 3.° do Decreto-Lei n.° 68/86, de 27
Marco, passam a ter a seguinte redaccao, sendo aditados
os artigos 2.°-A e 2.°-B ao mesmo diploma:

«AI‘tigO 1.°

L —

2 — O disposto no ntimero anterior aplica-se no caso
dos aumentos de renda resultantes do artigo 38.° do
Regime do Arrendamento Urbano, conjugado, em alter-
nativa, com 0 n.° 2, ou o n.° 4 ou o n.° 5 do artigo 12.°
do Regime Especial de Comparticipagdo na Recupe-
ragdo de Imoéveis Arrendados (RECRIA), na redaccao
dada pelo Decreto-Lei n.° 329-C/2000, de 22 de Dezem-
bro, bem como aos resultantes do realojamento no
mesmo ou noutros fogos por antigos inquilinos por forga
da Lei n.° 2088, de 3 de Junho de 1957, excepto no
caso de reocupacao em edificio novo.

3 — (Anterior n.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 3.°
[...]

1 — (Anteriorn.° 1.)

2 — O disposto no namero anterior € igualmente apli-
cavel nos casos em que seja deficiente o cOnjuge do
arrendatério ou a pessoa que com este viva em condigoes
analogas as dos conjuges nos termos do artigo 2020.°
do Cadigo Civil.

3 — (Anterior n.° 2.)

Artigo 2.°-A
Subsidios por aumentos resultantes de obras ou realojamentos

1— O subsidio atribuido por forca do n.° 2 do
artigo 1.° tem as especialidades seguintes, relativamente
ao regime geral previsto no artigo 2.°

2 —Nao ¢ aplicdvel o disposto nos artigos 8.°, 9.°,
10.°e 11.°

3 — O valor do subsidio € igual a diferenga entre
o valor da renda objecto do n.° 2 do artigo 1.° e o
valor resultante da aplicacio da taxa de esforco ao ren-
dimento mensal bruto do agregado familiar, de acordo
com a seguinte tabela:

Percentagem

Rp<1ISMN ......cooooviiiiiiii... 10
ISMN<Rp<I5SMN ................ 13
1,5SMN<Rp<2SMN ................ 17
2SMN<Rp<3SMN ................. 21

3SMN<Rp<4SMN ................. 25

em que:

Rp=rendimento padrao determinado nos termos
do artigo 7.°;
SMN =saldrio minimo nacional.

4 — Quando o valor Rp for maior ou igual a quatro
vezes 0 SMN nao hé direito ao subsidio.

5 — O subsidio de renda tem como limite méximo
a diferenca entre o valor da renda actual e o valor da
renda objecto do n.° 2 do artigo 1.°

6 — Nao ha lugar a concessdo de subsidio quando
o arrendatédrio ou o conjuge residindo na 4rea metro-
politana de Lisboa ou do Porto forem proprietarios de
imével, ou fraccdo, para habitagao nas respectivas areas
metropolitanas, ou quando residindo no resto do Pais
sejam proprietarios de imovel, ou fracgdo, para habi-
tacdo no mesmo municipio, adquirido ap6s o inicio do
arrendamento excepto no caso de sucessao mortis causa.

7 — Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do artigo 5.°,
os hospedes incluem-se no agregado familiar.

8 — Para efeitos da alinea b) do n.° 1 do artigo 5.°,
no caso de individuo maior que nao apresente rendi-
mentos, nem faga prova de estar incapacitado para o
trabalho ou reformado por velhice ou invalidez, pre-
sume-se, para efeito do computo do rendimento total
do respectivo agregado familiar, que aquele aufere um
rendimento mensal de valor correspondente a 100 %
do montante da penséo social.

9 — Para efeitos do n.° 2 do artigo 12.°, devera ainda
o requerente juntar os documentos seguintes:

a) Em substituicdo do documento previsto na ali-
nea c) do n.° 2 do artigo 12.°, documento subs-
crito pelo arrendatdrio interessado, do qual
constem, designadamente, os elementos relati-
vos a composicdo e rendimentos do agregado
familiar, acompanhado da tltima nota demons-
trativa de liquidagao do imposto sobre o ren-
dimento das pessoas singulares e da respectiva
declaracdo de rendimentos que lhe diga res-
peito;

b) Declaragio, sob compromisso de honra, da vera-
cidade dos elementos constantes do requeri-
mento € do n.° 6 e da existéncia ou nao de
héspedes;

¢) No caso de as obras terem sido realizadas ao
abrigo do programa RECRIA, c6pia da comu-
nicacdo feita pelo IGAPHE ao senhorio apro-
vando a comparticipacdo e donde conste o valor
da nova renda;

d) No caso de obras realizadas sem recurso a com-
participacao, copia do or¢amento aprovado pela
respectiva camara municipal e descricaio com
o calculo da nova renda.

10 — O requerimento previsto no n.° 1 do artigo 12.°
pode ser apresentado em qualquer altura do ano, no
prazo de 30 dias apds o requerente ter recebido a comu-
nicacdo do proprietario referida nas alineas c) ou d)
do n.° 9, podendo ser deferido sem prejuizo do disposto
no n.° 12.

11 — O subsidio serd pago mensalmente por trans-
feréncia bancdria.

12 — O pagamento do primeiro subsidio fica sujeito
a condigdo suspensiva de o requerente juntar ao pro-
cesso a comunicacdo do senhorio informando da con-
clusao das obras e o més a partir do qual passa a cobrar
a nova renda.
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Artigo 2.°-B
Contra-ordenacoes

1 — Constituem contra-ordenacoes as declaragoes a
que se referem as alineas a) e b) do n.° 9 do artigo 2.°-A,
quando emitidas em desconformidade com a verdade.

2 — As contra-ordenacoes mencionadas no nimero
anterior sao puniveis com coima no montante minimo
de 100 000$ e maximo de 750 0008.

3 — Sao puniveis a tentativa e a negligéncia.

4 — A competéncia para determinar a instauragao
dos processos de contra-ordenagao, para designar o ins-
trutor e para aplicar as coimas cabe ao Orgdo gestor
da instituicaio de seguranga social que abrange o
beneficiario.»

Artigo 5.°

Até a vigéncia do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e sem prejuizo das remissdes para esse
diploma efectuadas no artigo 15.° do Regime do Arren-
damento Urbano, continua a aplicar-se as matérias res-
peitantes as disposicoes remetidas o disposto no Regime
Geral das Edificacoes Urbanas e legislacdo comple-
mentar.

Artigo 6.°

Entrada em vigor

O presente diploma entre em vigor 30 dias apds a
sua publicacio.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 19
de Outubro de 2000. — Jorge Paulo Sacadura Almeida
Coelho — Jorge Paulo Sacadura Almeida Coelho — Gui-
lherme d’Oliveira Martins — Joaquim Augusto Nunes
Pina Moura — Antonio Luis Santos Costa — Mario Cris-
tina de Sousa — José Socrates Carvalho Pinto de Sousa.

Promulgado em 13 de Dezembro de 2000.
Publique-se.
O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendado em 14 de Dezembro de 2000.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira
Guterres.

Decreto-Lei n.° 329-C/2000

de 22 de Dezembro

No ambito da politica de habitagdo, um dos feno-
menos mais preocupantes € o da degradacao dos prédios
arrendados, com as consequentes mas condigoes de
habitabilidade para os arrendatarios e a desvalorizacao
progressiva da propriedade para os senhorios.

O reconhecimento de tal situacdo tem estado presente
h4 ja cerca de duas décadas, tendo sido langados varios
programas de intervengdo no sentido de a alterar.

Assim, em 1976, foi criado pelo Decreto-Lei n.© 704/76,
de 30 de Setembro, um programa especial para repa-
ragdo de fogos ou imdveis em degradacdo (PRID), o
qual foi relancado pelo Decreto-Lei n.© 449/83, de 26
de Dezembro.

Aquele programa, embora a data inovador, ndo per-
mitiu grandes progressos, devido a pouca adesao dos
senhorios, motivada, em particular, pela vigéncia de um
regime de arrendamento urbano ja desadequado e inca-

paz de responder a nova dinamica social, sobretudo a
desactualizacdo das rendas decorrente do seu anterior
congelamento.

Tal contexto so viria a ser substancialmente alterado
pela Lei n.° 46/85, de 20 de Setembro, na medida em
que entao se procedeu ao descongelamento das rendas,
permitindo-se a sua correccdo extraordinéria e estabe-
lecendo-se o principio da sua actualizagido anual, regu-
lamentando-se a vertente da realizacao de obras de con-
servagao e beneficiacido e sua repercussao para efeitos
de actualizacdo do montante das rendas e, por ultimo,
prevendo-se a criacdo de um subsidio de renda.

Foi, assim, dado o primeiro passo que criou as con-
dicoes necessarias que permitiram mobilizar posterior-
mente os proprietdrios para aderir ao subsequente pro-
grama de recuperagdo dos prédios degradados, o
Regime Especial de Comparticipagao na Recuperagao
de Imoveis Arrendados (RECRIA), instituido pelo
Decreto-Lei n.° 4/88, de 14 de Janeiro, sucessivamente
aperfeicoado pelos Decretos-Leis n.?® 420/89, de 30 de
Novembro, 197/92, de 22 de Setembro, e 104/96, de
31 de Julho.

A aplicacao deste programa, que, essencialmente,
prevé um regime de apoio financeiro para custear parte
das obras de conservagao e beneficiacido a realizar nos
iméveis arrendados e se traduz na concessao de uma
comparticipa¢do a fundo perdido pelo Estado a pro-
prietarios ou a arrendatarios e municipios, estes quando
se substituam aqueles na realizacdo das obras, ja per-
mitiu a recuperagao de mais de uma dezena de milhar
de fogos, sendo a comparticipagdo média concedida de
cerca 41 % do valor das obras.

Porém, o elevado nimero de prédios ainda degra-
dados impde um maior empenhamento de todos os inte-
ressados, nomeadamente dos senhorios, e a mobilizacao
institucional da administragio central e dos municipios.

Para atingir tal desiderato afigura-se, desde logo,
necessario alargar o ambito de aplicacdo do programa,
por forma a abranger um maior numero de fogos e
a aumentar o valor global da comparticipacao a fundo
perdido, conjugando-se esse aumento com a instituicao
de um sistema de garantia de empréstimo aos proprie-
tarios para financiar a quota-parte de obras nao com-
participada.

Nesta perspectiva, importa também garantir aos pro-
prietarios o retorno do seu investimento em tempo util,
restabelecendo-se o equilibrio contratual na relacdo
arrendaticia, o que se conseguird repondo as condigoes
de habitabilidade ou até melhorando-as para o arren-
datério e assegurando-se um justo rendimento para os
senhorios através das rendas obtidas, o que ird permitir
ainda criar condicOes de incentivo ao investimento no
mercado do arrendamento e a reintrodugao dos fogos
devolutos nesse mercado.

A constatacdo de que existe um elevado nimero de
prédios urbanos habitacionais que sdo recuperaveis mas
que correm o risco de deixarem de o ser, se nao houver
uma réapida intervencio ao nivel das respectivas cober-
turas, justifica também que se preveja uma nova solugao.
Assim, passa a estabelecer-se no presente diploma que,
durante o periodo de trés anos a contar da data da
entrada em vigor, seja possivel a realizacdo de obras
de recuperagao parcial dos prédios, auténoma e espe-
cificamente, em telhados ou terracgos de cobertura, casos
em que a percentagem de comparticipacao a fundo per-
dido a suportar pelo Instituto de Gestao e Alienacao
do Patriménio Habitacional do Estado (IGAPHE) sera



