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criado nos municipios com uma participagdo no mon-
tante total dos Fundos superior a 2 %o, ou em municipios
com mais de 10 000 habitantes.

3 — A estrutura organica pode ainda prever cargos de
direc¢do intermédia de 3.° grau ou inferior.

4 — O disposto no n.° 2 ndo prejudica os lugares cria-
dos ao abrigo de legislacdo anterior.»

Artigo 17.°
Norma revogatoria

E revogado o Decreto-Lei n.° 116/84, de 6 de Abril, al-
terado pela Lei n.® 44/85, de 13 de Setembro, pelo Decreto-
-Lei n.° 198/91, de 29 de Maio, pela Lei n.° 96/99, de 17
de Julho, e pela Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, assim
como a alinea d) do n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 93/2004, de 20 de Abril.

Artigo 18.°
Regides Auténomas

O disposto no presente decreto-lei aplica-se directa
e imediatamente aos servigos das autarquias locais das
Regides Autonomas dos Agores ¢ da Madeira, sem pre-
juizo da possibilidade de introduc¢do de adaptacdes por
diploma proprio, quando exigidas pelas especificidades
regionais.

Artigo 19.°
Revisao dos servicos

As camaras municipais e as juntas de freguesia promo-
vem a revisdo dos seus servigos, em cumprimento do dis-
posto no presente decreto-lei, até 31 de Dezembro de 2010.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 3 de
Setembro de 2009. — José Socrates Carvalho Pinto de
Sousa — Emanuel Augusto dos Santos.

Promulgado em 13 de Outubro de 2009.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANIBAL Cavaco SiLvA.
Referendado em 15 de Outubro de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.

Decreto-Lei n.° 306/2009
de 23 de Outubro

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma com-
ponente indispensavel da politica das cidades e da politica
de habitacdo, na medida em que nela convergem os ob-
jectivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades, em
particular das suas areas mais degradadas, e de qualificacéo
do parque habitacional, procurando-se um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidades e
a garantia, para todos, de uma habitagdo condigna.

Foi com o objectivo de promover a reabilitacdo urbana
que o Governo aprovou o regime juridico da reabilitacao
urbana, que veio a introduzir alteragdes significativas no
enquadramento normativo vigente das operagdes urbanis-
ticas relacionadas com a reabilitacdo do edificado.

Neste contexto, mostra-se necessario assegurar a com-
patibilizagdo entre o novo regime da reabilitacdo urbana
e o regime aplicavel a dentincia ou suspensao do contrato
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de arrendamento para demoli¢do ou realiza¢do de obras de
remodelacdo ou restauro profundos, nos termos do n.° 8
do artigo 1103.° do Cddigo Civil, e da actualizagdo de
rendas na sequéncia de obras de reabilitagdo nos termos
da secgdo 11 do Novo Regime do Arrendamento Urbano,
aprovado pela Lein.® 6/2006, de 27 de Fevereiro, constante
do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto.

Foram ouvidos os 6rgaos de governo proprio das Re-
gides Autdénomas e a Associa¢do Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

No uso da autorizagao legislativa concedida pelo n.° 2
do artigo 2.° da Lei n.° 95.°-A/2009, de 2 de Setembro, e
nos termos das alineas @) e ) do n.° 1 do artigo 198.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracio ao Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto

Os artigos 1.°,2.°, 4.°a 10.° e 24.° a 27.° do Decreto-
-Lein.® 157/2006, de 8 de Agosto, passam a ter a seguinte
redacgdo:

«Artigo 1.°

o]

a) A dentncia ou suspensio do contrato de arrenda-
mento para demolicdo ou realizacdo de obras de remo-
delagdo ou restauro profundos, nos termos do n.° 8 do
artigo 1103.° do Codigo Civil, nomeadamente em area
de reabilitagdo urbana;

C) e e

d) A actualizagio da renda na sequéncia de obras de
reabilitagdo.

Cabe ao senhorio efectuar as obras necessarias & ma-
nutencdo do estado de conservagdo do prédio arrendado,
nos termos dos artigos 1074.°e 1111.° do Cédigo Civil,
bem como da legislagdo urbanistica aplicavel, nomeada-
mente do regime juridico da urbanizagdo e da edificagdo
e do regime juridico da reabilitagdo urbana.

Artigo 4.°
[.]

1 — As obras, nomeadamente de conservagao ¢ re-
construcdo, que obrigam, para a sua realizagdo, a desocu-
pagdo do locado sdo consideradas, para efeitos do presente
decreto-lei, obras de remodelacdo ou restauro profundos.

2 — As obras referidas no numero anterior podem ser
qualificadas como estruturais ou ndo estruturais.

3 — Para efeito do nimero anterior, sdo consideradas
obras estruturais as que originemuma distribui¢do de fogos
sem correspondéncia ou equivaléncia com a distribui¢do
anterior, sendo consideradas nao estruturais as restantes.

4 — As obras referidas nos numeros anteriores po-
dem decorrer de intervengdes urbanisticas realizadas
em érea de reabilitacdo urbana, no ambito do regime
juridico da reabilitagdo urbana.
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Artigo 5.°

Vicissitudes contratuais em caso de remodelacio,
restauro ou demolicio do locado

1 — Quando o senhorio pretenda realizar obras de
remodelacgdo ou restauro profundos, nomeadamente de
conservagao e reconstrugao, pode haver lugar a dentincia
do contrato ou suspensdo da sua execug¢ao pelo periodo
de decurso daquelas.

2 — A suspensdo do contrato é obrigatoria quando:

a) No caso de obras ndo estruturais, estas impliquem
a inexisténcia de condi¢des de habitabilidade no locado
durante a obra;

b) No caso de obras estruturais, se preveja a exis-
téncia de local com caracteristicas equivalentes as do
locado apds a obra.

3 — Quando o senhorio pretenda demolir o locado,
pode haver lugar a dentincia do contrato.

Artigo 6.°
[oe]

1 — Quando optar por denunciar o contrato para
remodelagdo ou restauro profundos, nos termos do ar-
tigo anterior, o senhorio fica obrigado, em alternativa:

a) Ao pagamento de uma indemnizagdo; ou
b) A garantia do realojamento do arrendatario por
periodo ndo inferior a cinco anos.

2 — O valor da indemnizac¢do referida na alinea a)
do nimero anterior deve abranger todas as despesas e
danos, patrimoniais e ndo patrimoniais, suportados pelo
arrendatario, incluindo o valor das benfeitorias realiza-
das e dos investimentos efectuados em fun¢do do locado,
ndo podendo ser inferior ao de dois anos de renda.

3 — A opg¢do por uma das alineas do n.° 1 deve ser
precedida de acordo com o arrendatério.

4 — Na falta de acordo entre as partes referido no
numero anterior fica o senhorio obrigado ao pagamento
de uma indemnizag@o nos termos da alinea a) do n.° 1
edon.’®2.

5 — O realojamento do arrendatario previsto na
alinea b) do n.° 1 € feito no mesmo concelho e em con-
di¢des analogas as que aquele ja detinha, quer quanto
ao local quer quanto ao valor da renda e encargos.

6 — Tratando-se de obra realizada no ambito do re-
gime da reabilitacdo urbana aplica-se o disposto no
artigo 73.° daquele regime.

Artigo 7.°
[oo]

1 — Quando o senhorio optar por denunciar o con-
trato para demoli¢do do locado, nos termos do artigo 5.°,
aplica-se o regime previsto no artigo anterior.

2 — Exceptua-se do disposto no numero anterior as
situagdes em que a demoligdo:

a) E necessaria por forga da degradago do prédio, in-
compativel tecnicamente com a sua reabilitagdo e gera-
dora de risco para os respectivos ocupantes, a atestar pelo
municipio, ouvida a comissdo arbitral municipal (CAM);

b) Decorra de plano de pormenor de reabilitacao
urbana.

Didrio da Republica, 1.“série—N.°206—23 de Outubro de 2009

3 — A aplicagdo do regime de demoli¢do regulado
nos nimeros anteriores nao prejudica, caso se trate de
edificio abrangido em 4rea de reabilitacdo urbanistica,
a aplicac¢do do regime juridico da reabilitacdo urba-
nistica.

Artigo 8.°

[o]

1 — A denuncia do contrato para remodelagdo ou
restauro profundos ou para demoli¢do ¢ feita mediante
acg¢do judicial, onde se prove estarem reunidas as con-
di¢des que a autorizam.

2 — A petigdo inicial da accdo judicial referida no
numero anterior deve ser acompanhada de comprovativo
de aprovagao pelo municipio de projecto de arquitectura
relativo a obra a realizar, salvo se se tratar de operagdo
urbanistica isenta de licenca ou de escassa relevancia
urbanistica.

3 — No caso de ser devida indemnizagdo pela de-
nuncia, o senhorio deposita o valor correspondente a
dois anos de renda nos 15 dias seguintes a propositura
da acgdo.

4 — No caso de a indemnizagdo apurada ser de mon-
tante superior ao valor de dois anos de renda, a dentincia
do contrato ndo produz efeitos sem que esta se comprove
depositada na sua totalidade.

5 — O arrendatério pode levantar o deposito referido
nos niimeros anteriores apos o transito em julgado da sen-
tencaque declareaextingdo doarrendamento pordentincia.

6 — As partes podem optar por submeter a ac¢do a
que se refere o n.° 1 a tribunal arbitral.

7 — Nas situagdes previstas no n.° 2 do artigo 24.°,
bem como nas operacdes de reabilitagdo urbana no am-
bito do respectivo regime, a sentenca judicial é substitu-
ida por certiddo emitida pela cAmara municipal ou pela
entidade gestora das operagdes de reabilitagdo urbana
que ateste a necessidade de realiza¢do de obras de remo-
delacdo ou restauro profundos e de demolicdo, operando
a dentincia efeitos a partir da entrega pelo senhorio dos
valores referidos nos nimeros anteriores.

Artigo 9.°
[o.]

1 — Quando optar por suspender a execu¢do do
contrato para remodelagdo ou restauro profundos, pelo
periodo de decurso das obras, nos termos do artigo 5.°,
o senhorio fica obrigado a assegurar o realojamento do
arrendatario durante esse tempo.

2 — Aplica-se ao realojamento do arrendatario o
disposto na alinea b) do n.° 1 e no n.° 5 do artigo 6.°
ou, se for o caso, o disposto no artigo 73.° do regime
juridico da reabilitagdo urbana.

Artigo 10.°

[o]

1 — A suspensdo da execugdo do contrato para re-
modelagdo ou restauro profundos ¢ feita mediante co-
municagdo do senhorio ao arrendatario:

a) Da intengdo de proceder a obras que obrigam a
desocupagdo do locado por colocarem em causa as con-
di¢des de habitabilidade;
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b) Do local e das condigdes do realojamento forne-
cido;
¢) Da data de inicio e duragdo previsivel das obras.

2 — O arrendatario, ap6s a comunicagdo prevista
no nimero anterior, pode, em alternativa a suspensao,
denunciar o contrato.

3 — No caso previsto no nimero anterior, cabe ao
arrendatario indicar o momento de producdo de efeitos
da denuncia, que deve ocorrer antes da data de inicio
das obras.

4 — O arrendatério que ndo aceite as condi¢des pro-
postas ou a possibilidade de suspensdo do contrato e
ndo deseje denunciar o contrato comunica esse facto,
mediante declaragdo, ao senhorio, que pode entdo re-
correr 3 CAM.

5 — No caso de o arrendamento ser para fim ndo
habitacional, o arrendatario pode, mediante declaragéo,
preferir ao realojamento uma indemnizagdo por todas
as despesas e danos, patrimoniais ¢ ndo patrimoniais,
decorrentes da suspensdo, sendo a CAM competente
para a sua fixagao.

6 — A dentncia do contrato de arrendamento ou a
declaracdo de ndo aceitacdo da suspensdo sdo comu-
nicadas ao senhorio no prazo de 30 dias a contar da
comunicac¢ao referida non.® 1.

7 — O contrato de arrendamento suspende-se no
momento da desocupacdo do locado pelo arrendatério.

8 — O senhorio comunica ao arrendatario a conclu-
sdo das obras, devendo o arrendatario reocupar o locado
no prazo de trés meses, salvo justo impedimento, sob
pena de caducidade do contrato de arrendamento.

Artigo 24.°

[...]

1 — Afaculdade de demoligdo tem lugar quando se ve-
rifiquem uma das situacdes previstas non.® 2 do artigo 7.°

2 — Existe ainda a faculdade de demoli¢cao quando
esta for considerada pelo municipio a solu¢ao tecnica-
mente mais adequada ou a demoli¢do seja necessaria a
execucdo de plano municipal de ordenamento do terri-
torio ou aprovagdo de area de reabilitagdo urbana.

Artigo 25.°

[..]

1 — Em caso de dentncia do contrato de arrenda-
mento para realizag¢do de obras de remodelagdo ou res-
tauro profundo ou para demolicao do prédio, que ocorre
mediante ac¢do judicial, o arrendatario habitacional tem
o direito de ser realojado, devendo na peti¢do inicial da
acc¢do ser indicado o local destinado ao realojamento e
a respectiva renda.

2 — O direito ao realojamento do arrendatario re-
ferido no niimero anterior implica que o realojamento
ocorra no mesmo concelho e em condigdes analogas
as que o arrendatario ja detinha, ndo podendo o local
a tal destinado encontrar-se em estado de conservacao
mau ou péssimo.

3 — Na contestag¢do da accdo judicial de dentincia do
contrato de arrendamento, o arrendatério pode invocar
as circunstancias previstas nas alineas a) e ) do n.° 3
do artigo 37.° do NRAU.
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4 — Na contestag@o da ac¢do judicial de dentincia
do contrato de arrendamento, o arrendatario pode igual-
mente optar entre o realojamento, nos termos do pre-
sente artigo, e o recebimento da indemnizagao prevista
no n.° 2 do artigo 6.°, a qual tem por limite minimo o
valor correspondente a 24 vezes a retribuigdo minima
mensal garantida.

5 — A sentenga da acg¢do judicial referida no n.° 1
fixa o prazo para a celebracdo de novo contrato de ar-
rendamento, a renda a pagar pelo novo alojamento, a
qual ¢ determinada nos termos do artigo 31.°do NRAU,
bem como o faseamento aplicavel, nos termos dos arti-
gos 38.° e seguintes do mesmo regime.

6 — Apo0s a sentencga referida no numero anterior
deve ser celebrado novo contrato de arrendamento, nos
termos do n.° 2.

7 — A morte do arrendatario realojado ¢ causa de
caducidade do contrato de arrendamento referido no
numero anterior, devendo o locado ser restituido no
prazo de seis meses a contar do decesso.

Artigo 26.°
[ooe]

1 — Em caso de dentincia do contrato para realizagdo
de obras de remodelacdo ou restauro profundo ou para
demolicdo do locado, o arrendatario ndo habitacional
tem direito a uma indemnizagdo no valor de todas as
despesas e danos, patrimoniais e ndo patrimoniais, tendo
em conta o valor das benfeitorias realizadas e dos inves-
timentos efectuados em fungdo do locado, ndo podendo
o valor da indemnizagao ser inferior ao valor de cinco
anos de renda, com o limite minimo correspondente a
60 vezes a retribui¢do minima mensal garantida.

2 — No caso previsto no nimero anterior, o senhorio
deposita o valor correspondente a 60 vezes a retribui-
¢do minima mensal garantida, nos 15 dias seguintes a
propositura da acgao.

3 — No caso de a indemnizagdo apurada ser de mon-
tante superior ao referido no niumero anterior, a dentincia
do contrato ndo produz efeitos sem que se comprove
depositada a totalidade daquela quantia.

Artigo 27.°
]

1 — O senhorio que realize obras de reabilitagéo ou
que participe em operac¢do urbanistica de reabilitagdo
nos trés anos antes de proceder a actualizagao da renda
nos termos da sec¢dao 11 do NRAU, das quais resulte a
atribuicdo a totalidade do prédio ou frac¢do onde se
situa o locado de nivel de conservacdo bom ou exce-
lente, nos termos do Decreto-Lei n.° 156/2006, de 8 de
Agosto, pode actualizar a renda anual tendo por base a
formula seguinte:

R=VPCxCCx4%

2 — Para efeitos da formula referida no nimero an-
terior:

a) VPC ¢ o valor patrimonial corrigido, correspon-
dente ao valor da avaliacdo realizada nos termos dos
artigos 38.° e seguintes do Codigo do Imposto Municipal
sobre Iméveis (CIMI), sem consideragdo do coeficiente
de vetustez;
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b) CC ¢ o coeficiente de conservagdo, previsto no
artigo 33.° do NRAU;
¢) R é arenda anual.»

Artigo 2.°
Entrada em vigor

O presente decreto-lei entra em vigor 30 dias apos a
data da sua publicacao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 3 de
Setembro de 2009. — José Socrates Carvalho Pinto de
Sousa — Emanuel Augusto dos Santos — Alberto Ber-
nardes Costa — Francisco Carlos da Graga Nunes Cor-
reia — Antonio José de Castro Guerra.

Promulgado em 15 de Outubro de 2009.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 16 de Outubro de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.

MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Decreto-Lei n.° 307/2009
de 23 de Outubro

A reabilitagdo urbana assume-se hoje como uma compo-
nente indispensavel da politica das cidades e da politica de
habitagdo, na medida em que nela convergem os objectivos
de requalificagdo e revitalizacdo das cidades, em particular
das suas areas mais degradadas, e de qualificagdo do parque
habitacional, procurando-se um funcionamento globalmente
mais harmonioso e sustentavel das cidades e a garantia, para
todos, de uma habitac¢do condigna.

O Programa do XVII Governo Constitucional confere
a reabilitagdo urbana elevada prioridade, tendo, neste do-
minio, sido ja adoptadas medidas que procuram, de forma
articulada, concretizar os objectivos ali tragados, designa-
damente ao nivel fiscal e financeiro, cumprindo destacar
o regime de incentivos fiscais a reabilitagdo urbana, por
via das alterac¢des introduzidas pelo Or¢amento do Estado
para 2009, aprovado pela Lei n.° 64-A/2008, de 31 de De-
zembro, no Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo
Decreto-Lein.° 215/89, de 1 de Julho, e a exclusio da rea-
bilitagdo urbana dos limites do endividamento municipal.

O regime juridico da reabilitacdo urbana que agora
se consagra surge da necessidade de encontrar solugdes
para cinco grandes desafios que se colocam a reabilitagdo
urbana. Sao eles:

a) Articular o dever de reabilitagdo dos edificios que
incumbe aos privados com a responsabilidade publica de
qualificar e modernizar o espago, os equipamentos € as
infra-estruturas das areas urbanas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e coordenagao entre os
diversos actores, concentrando recursos em operac¢des in-
tegradas de reabilitagdo nas «areas de reabilitagdo urbanay,
cuja delimita¢do incumbe aos municipios € nas quais se
intensificam os apoios fiscais e financeiros;
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¢) Diversificar os modelos de gestio das intervengdes de
reabilitagdo urbana, abrindo novas possibilidades de inter-
vengdo dos proprietarios e outros parceiros privados;

d) Criar mecanismos que permitam agilizar os proce-
dimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas
de reabilitagdo;

e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equi-
librar os direitos dos proprietarios com a necessidade de
remover os obstaculos a reabilitagdo associados a estrutura
de propriedade nestas areas.

O actual quadro legislativo da reabilitacdo urbana apre-
senta um caracter disperso e assistematico, correspondendo-
-lhe, sobretudo, a disciplina das areas de intervencao
das sociedades de reabilitagdo urbana (SRU) contida no
Decreto-Lei n.° 104/2004, de 7 de Maio, e a figura das
areas criticas de recuperacdo e reconversdo urbanistica
(ACRRU), prevista e regulada no capitulo x1 da Lei dos
Solos, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de No-
vembro.

Assim, considera-se como objectivo central do presente
decreto-lei substituir um regime que regula essencialmente
um modelo de gestdo das intervengdes de reabilitagdo ur-
bana, centrado na constitui¢do, funcionamento, atribuigdes
e poderes das sociedades de reabilitacdo urbana, por um
outro regime que proceda ao enquadramento normativo da
reabilitagdo urbana ao nivel programatico, procedimental
e de execugdo. Complementarmente, € ndo menos impor-
tante, associa-se a delimitagdo das areas de intervengao (as
«areas de reabilitacdo urbana») a defini¢do, pelo municipio,
dos objectivos da reabilitagdo urbana da area delimitada e
dos meios adequados para a sua prossecucao.

Parte-se de um conceito amplo de reabilitagdo urbana
e confere-se especial relevo ndo apenas a vertente imo-
biliaria ou patrimonial da reabilitagdo mas a integragéo e
coordenacgdo da intervencdo, salientando-se a necessidade
de atingir solugdes coerentes entre os aspectos funcionais,
econdmicos, sociais, culturais e ambientais das areas a
reabilitar. Deste modo, comeca-se por definir os objecti-
vos essenciais a alcangar através da reabilitacdo urbana, e
determinar os principios a que esta deve obedecer.

O presente regime juridico da reabilitagdo urbana es-
trutura as intervengdes de reabilitagdo com base em dois
conceitos fundamentais: o conceito de «area de reabilitagdo
urbanay, cuja delimitagdo pelo municipio tem como efeito
determinar a parcela territorial que justifica uma interven-
¢do integrada no ambito deste diploma, e o conceito de
«operagdo de reabilitacdo urbanay, correspondente a es-
truturacdo concreta das intervencdes a efectuar no interior
da respectiva area de reabilitagdo urbana.

Procurou-se, desde logo, regular de forma mais clara os
procedimentos a que deve obedecer a definigdo de areas
a submeter a reabilitacdo urbana, bem como a programa-
¢30 e o planeamento das intervencdes a realizar nessas
mesmas areas.

A delimitacdo de area de reabilitacdo urbana, pelos
municipios, pode ser feita através de instrumento pro-
prio, precedida de parecer do Instituto da Habitagdo e da
Reabilitacdo Urbana, I. P., ou por via da aprovacio de um
plano de pormenor de reabilitacdo urbana, correspondendo
a respectiva area de intervencgao. A esta delimitagdo ¢ as-
sociada a exigéncia da determinacdo dos objectivos e da
estratégia da intervengdo, sendo este também o momento
da defini¢do do tipo de operagdo de reabilitagdo urbana a
realizar e da escolha da entidade gestora.





