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MUNICIPIO DE SANTAREM

Declaragéo n.° 144/2013

Primeira correcio material a alteracio ao Plano Diretor Municipal
de Santarém — Delimita¢iio de Aglomerados Rurais

Ricardo Gongalves Ribeiro Gongalves, Presidente da Camara Muni-
cipal de Santarém, nos termos do previsto no artigo 97.°-A do Decreto-
-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de setembro, pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de
fevereiro, pelo Decreto-Lein.® 181/2009, de 7 de agosto e pelo Decreto-
-Lei n.° 2/2011, de 6 de janeiro, torna publico que:

1 — A Camara Municipal de Santarém, em reunido ordindria realizada
a 21 de maio de 2013, deliberou efetuar corre¢des materiais e retificativas
a alterac@o ao Plano Diretor Municipal de Santarém — Delimitagao de
Aglomerados Rurais, publicado no Didrio da Republica 2.* série,n.° 18
de 25 de janeiro de 2013.

2 — As corregdes e refiticagdes foram comunicadas a Assembleia
Municipal do Porto e a Comiss@o de Coordenagdo e Desenvolvi-
mento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, em conformidade com
o artigo 97.°- A do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT).

3 — Cumpridos que estdo assim os procedimentos legalmente pre-
vistas ¢ uma vez emitido o parecer da CCDRLVT, sdo introduzidas as
seguintes correcdes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Santarém.

4 — Os interessados poderdo consultar as alteragdes constan-
tes do regulamento, no site da Camara Municipal de Santarém
(www.cm-santarem.pt).

6 de junho de 2013. — O Presidente da Camara, Ricardo Gongalves
Ribeiro Gongalves.

Regulamento

Os artigos 39.°,41.°,42.°,43.°,45.°, 46.°, 48.°, 49.°, 50.°, 58.°, 60.°,
76.°,79.°,86.°,87.%,91.°, ¢ 100.° do regulamento passam a ter a seguinte
redagdo:

«Artigo 39.°
[...]

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média das alturas das
fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio, no trogo de rua entre duas transversais ou que apresente
caracteristicas morfologicas distintas, aplicando-se, para o efeito, a
formula constante do n.° 1 do artigo 47.°, desde que ndo ultrapasse o
que decorre da aplicagdo do artigo 59.° do RGEU;

f) A profundidade das empenas ¢ a que resultar da aplicagao
das regras constantes das alineas d) a /) do n.° 1 do artigo 45.°,
exceto quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de
interesse publico, em que serd definida casuisticamente. Neste
ultimo caso, quando se trate de edificios integrados em constru-
¢do em banda continua, a profundidade de empena ndo podera
exceder 17 m;

Artigo 41.°
[--]

E admitida a ampliagio dos edificios existentes desde que seja
assegurado estacionamento no interior do lote ou solugdes al-
ternativas em conformidade com o estabelecido na Secgao XII,
na propor¢do das necessidades cridas com a ampliagdo, sendo
a altura das fachadas a que resulta da aplicacdo do disposto nas
alineas @) e b) do n.° 1 do artigo 39.°, nos casos em que a mesma
for admitida.
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Artigo 42.°
[...]

2 — A utilizagdo dos logradouros, nos termos do nimero anterior,
com as adaptagdes decorrentes da topografia que se justifiquem, sera
sempre precedida de vistoria da comissdo técnica prevista no n.° 3 do
artigo 39.°, destinada a verificar que ndo sio prejudicadas as vistas, a
insolag@o e a ventilagdo dos edificios e dos logradouros adjacentes e
que ndo sdo destruidas as espécies arboreas que interesse preservar.

Artigo 43.°
[...]

a) E possivel a utilizagdo de edificios exclusivamente para comér-
cio e servigos, quando e onde os arruamentos tenham largura igual
ou superior a 20 m e o lote tenha 4rea igual ou superior a 450 m%, e
frente ndo inferior a 15 m e permita a inclusdo de estacionamento em
conformidade com o disposto na Secgdo XII;

b) A coexisténcia de comércio e servigos com habitagdo num mesmo
edificio so é permitida no 1.° e 2.° pisos contados a partir da soleira
do edificio, quando e onde os arruamentos tenham largura igual ou
superior a 15 m, desde que disponham de acessos independentes dos
pisos habitacionais e que permitam a inclus@o de estacionamento em
conformidade com o disposto na Seccdo XII;

)

[...]

¢) Quando se verifiquem as condigdes referidas no artigo 50.°
deste regulamento.

2 — A construgdo de novos edificios no niimero anterior, quando se
verifique a situagdo referida no artigo 50.°, fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

b) Inclusdo de areas de estacionamento ou solugdes alternativas,
em conformidade com o disposto na Secg¢do XII;

¢) A altura e o nimero de pisos ndo poderdo ultrapassar os do
edificio demolido, exceto quando se verifique a situagdo prevista
no artigo 47.%

e) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios
confinantes e a profundidade de um ou de ambos for superiora 15 m,
¢ apenas nos casos em que a comissdo técnica prevista no n.° 3 do
artigo 39.° considere que as fachadas de tardoz dos confinantes sao
de manter, podera admitir-se, em despacho fundamentado, que o
novo edificio tenha uma profundidade superior ha aquele valor, desde
que fiquem asseguradas as boas condi¢des de exposigdo, insolagdo e
ventilagdo dos espagos habitaveis. Em caso algum essa profundidade
pode exceder 17 metros;

[...]

b) A demoligdo das fachadas posteriores podera ser admitida
mediante despacho fundamentado, antecedido por vistoria rea-
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lizada pela comissdo técnica referida no n.° 3 do artigo 39.°, nos
seguintes casos:

Naio alinhamento com o plano de tardoz;
Degradagio acentuada demonstrada por elementos fotograficos;
Desvirtuamento da traca original.

) e

d) Construgdo de caves para estacionamento e areas técnicas, sob
o terreno livre dos lotes ou sob as ampliagdes, ou ainda quando se
verificar uma reabilitagdo profunda dos edificios condicionada a
possibilidade de integragdo arquitetonica da entrada e a inexisténcia
de vestigios arqueologicos cuja salvaguarda tenha determinado o
processo de classificagdo. Nas restantes situagdes a construgao de
caves s sera autorizada desde que sejam respeitadas e garantidas
as condigoes de seguranca do edificio. Esta ocupagdo ¢ condicio-
nada a prévia verificacdo, pela comissao técnica prevista no n.° 3 do
artigo 39.°, da ndo existéncia de areas ajardinadas, equipamento de
jardim ou espécies arboreas a preservar.

Artigo 48.°
[..]

E interdita a ocupagdo dos logradouros com construgdes, exceto
para os efeitos referidos na alinea d) don.° 1 e no n.° 2 do artigo 46.°,
apos a realizag@o da vistoria nela prevista, com as adaptagdes decor-
rentes da topografia que se justifiquem e desde que sejam respeitadas
as prescri¢oes do RGEU quanto a ocupagdo de logradouros.

Artigo 49.°
[...]
L
A) ot
D) e

¢) O estacionamento exigivel seja na proporgdo das necessidades
criadas pelo uso autorizado, em conformidade com o disposto na
Seccdo XII deste regulamento e as infraestruturas urbanas comportem
os impactes dai resultantes.

2 — Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitagcdo
profunda, relativamente aos quais ndo se verifiquem os requisitos
constantes do nimero anterior, podem ser admitidos, mediante des-
pacho fundamentado, nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da cota de
soleira do edificio, para além do uso predominantemente residencial,
os seguintes usos, desde que sejam previstos acessos independentes do
uso residencial e criadas areas de estacionamento em conformidade
com o disposto na Sec¢do XII e as infraestruturas urbanas comportem
os impactes decorrentes:

5 — A manutenggo dos usos das instalagdes referidas no niimero
anterior fica dependente da apresentagdo, para avaliagcdo da Camara,
de um estudo de trafego nos termos estabelecidos no n.° 2 do ar-
tigo 78.°

B

Artigo 50.°
[...]

a) Criagdo de areas para estacionamento ou solugdes alternativas
em conformidade com o disposto na Secgdo XII;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU, a altura ndo
podera exceder a média das alturas das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no trogo de rua
entre duas transversais ou que apresente caracteristicas morfologicas
homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento,
de acordo com a formula definida no n.° 1 do artigo 47.%

) e
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d) Quando existam edificios confinantes, a profundidade de empena
¢ a que resultar da aplicagdo das regras constantes das alineas e) e /)
do n.° 1 do artigo 39.°

Artigo 58.°
[«.]

3 — Nas zonas de habitag@o coletiva admite-se que as areas de
construgdo destinadas a comércio e servigos possam atingir um ma-
ximo de um tergo da area total de constru¢ao acima do solo, sendo
essa proporcao estabelecida em, fungo da localizagéo da operagao,
salvaguardados os condicionalismos estabelecidos no n.° 1 do ar-
tigo 43.°

Artigo 60.°
[o.]

2 — As unidades hoteleiras referidas no ponto anterior quando se
instalarem em espagos urbanos deverdo prever um niimero minimo
de lugares de estacionamento calculado de acordo com o disposto
no artigo 83.°

B

Artigo 76.°
[...]

a) Destinadas a veiculos ligeiros — Uma 4rea bruta de 20 m? por
lugar de estacionamento a superficie e 25 m? por lugar de estaciona-
mento em estrutura edificada enterrada ou nio;

R
Artigo 79.°
o]
L
D

3 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da necessidade de dar cumprimento ao estabelecido
no Decreto-Lei n.° 258/92, ¢ obrigatéria a apresentagdo a Camara
Municipal de Santarém de um estudo de trafego, nos termos do esta-
belecido no n.° 2 do artigo 78.°

A

Artigo 86.°
[«.]

1 — Nos loteamentos sdo obrigatorias as areas de estacionamento
estabelecidas nos artigos anteriores no interior dos lotes e ainda nos
espagos exteriores aos lotes anexos as vias de circulag@o, espacos
esses a integrar no dominio publico municipal, de acordo com o
disposto no artigo 56.°

2

[...]

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito
uma nova construgdo tenha uma largura média inferior a 12 m, a
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excecao das moradias unifamiliares, as quais se aplica o disposto no
n.° 2 do artigo 77.°%;

Artigo 91.°
[-]

a) Nas areas urbanizaveis correspondentes aos perimetros urba-
nos dos aglomerados populacionais, com exclusdo do da cidade de
Santarém, os pardmetros urbanisticos a observar sdo os definidos
para as zonas Z1 (baixa densidade) previstas na alinea @) do n.° 1
do artigo 55.°

b) Os planos de urbanizagdo ou de pormenor, quando existirem,
definirdo, para os perimetros urbanos referidos na alinea anterior, as
zonas onde sera admissivel a aplicagdo dos pardmetros urbanisticos
referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do
n.° 1 do artigo 55.°

Artigo 100.°
[...]

1 — Até a aprovacao dos planos municipais de ordenamento do
territorio previstos no artigo 55.°, a Camara Municipal podera licenciar
obras de constru¢do em espagos urbanizaveis que ndo disponham
daqueles planos e se localizem fora do perimetro urbano da sede do
municipio, de acordo com os parametros definidos na alinea a) do
n.° 1 daquele artigo.

2 — Até a aprovagdo dos planos municipais de ordenamento do
territorio previstos no artigo 90.°,a Camara Municipal podera licenciar
obras de construgdo nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
que ndo disponham daqueles planos e se localizem fora do perimetro
urbano da sede do Municipio, de acordo com os parametros definidos
no regime aplicével aos espagos agroflorestais.»

Regulamento

TITULOT
Disposicdes gerais, condicionantes e servidoes

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objetivos e Estrutura

O Plano Diretor Municipal de Santarém, adiante designado por PDM,
tem por objetivo definir e estabelecer uma estrutura espacial para o ter-
ritorio do Municipio, a classificagdo dos solos, os perimetros urbanos,
os indices urbanisticos e regras gerais para a ocupagao, uso e transfor-
magao dos solos, tendo em conta os objetivos de desenvolvimento, a
distribuic@o racional das atividades econdmicas, as caréncias habita-
cionais, os equipamentos, as redes de transporte e de comunicagdes e
as infraestruturas.

Artigo 2.°

Area de Intervencgao

O PDM aplica-se a toda a area do Municipio de Santarém, com os
limites expressos na planta de ordenamento a escala 1/25.000.
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Artigo 3.°
Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia maxima do PDM ¢ de 10 anos, a contar da sua
entrada em vigor ou da sua tltima revisdo.

Artigo 4.°
Revisiao

1 — O PDM podera ser revisto sempre que a Camara Municipal
considere terem-se tornado inadequadas as disposi¢des nele consagradas,
quer no regulamento quer na planta de ordenamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, o PDM deve ser
revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar da sua entrada
em vigor ou da sua Gltima revisao.

3 — A revisdo do PDM obedece a0 mesmo processo e requisitos
quanto a sua elaboracdo, aprovagao, ratificagdo, registo e publicagéo.

Artigo 5.°
Alteracoes

1 — Séo alteragdes de pormenor do PDM todos as modificagdes que
nao impliquem com os principios de uso, ocupagao e transformagao dos
solos que estiveram subjacentes a elaboragao do plano, nomeadamente
alteragdes da tipologia de ocupagao.

2 — A Camara Municipal, pode proceder a alteragdes do PDM, pro-
movendo a reformulagdo da planta de ordenamento e do regulamento,
ficando tais alteragdes sujeitas a ratificagdo, registo e publicagao, nos
mesmos termos que a revisao.

Artigo 6.°
Natureza Juridica

O Plano Diretor Municipal de Santarém tem a natureza de regula-
mento administrativo.

Artigo 7.°
Ambito
Todas as agdes de intervengdo publica ou privada, que impliquem
alteragGes do uso do solo ¢ a realizar na area de intervengdo do PDM
respeitardo obrigatoriamente as disposi¢des deste regulamento e da planta

de ordenamento, sem prejuizo do que se encontrar definido noutras
normas de hierarquia superior.

Artigo 8.°
Elementos Fundamentais do Plano

Sdo elementos fundamentais do Plano Diretor Municipal de Santa-
rém, para além do presente regulamento, a planta de ordenamento, que
delimita classe de espacos em fun¢do do uso dominante e estabelece
unidades operativas de planeamento e gestdo, a escala 1/25.000, a planta
de ordenamento a escala 1/10.000 referente a cidade de Santarém e os
perimetros urbanos, a escala 1/5.000, e a planta atualizada de condicio-
nantes que assinala as servidGes administrativas e restrigoes de utilidade
publica, incluindo as decorrentes da Reserva Agricola Nacional e da
Reserva Ecologica Nacional.

Artigo 9.°
Elementos Complementares do Plano

Sao elementos complementares do PDM, o relatério que menciona
as principais medidas, indicagdes e disposi¢des adotadas e a planta de
enquadramento, abrangendo a area de intervengao e a zona envolvente,
assinalando aquela, bem como as principais vias de comunicagao que
a servem.

Artigo 10.°
Elementos Anexos ao Plano
Sao elementos anexos ao PDM os estudos de caracterizagdo fisica,
econodmica, social e urbanistica que fundamentam a solucéo proposta.
Artigo 11.°
Defini¢oes

a) Aglomerado Urbano (AU) — Nucleo de edificagdes autorizadas e
respetiva area envolvente, possuindo vias publicas pavimentadas e que
seja servido por rede de esgotos, sendo o seu perimetro definido pelos
pontos distanciados 50 m da ultima construgdo existente;



Didrio da Republica, 2. série— N.° 120 — 25 de junho de 2013

b) Aglomerado Rural — E um conjunto de construgdes de baixa
densidade, que se desenvolvem em ambiente rural e que se destinam
predominantemente a atividades residenciais complementadas com
outras, nomeadamente comerciais/servigos, industriais/armazenagem,
implantando-se de forma aleatoria e desordenada, ndo constituindo por
isso uma malha urbana estruturada e coerente, delimitado na Planta de
Ordenamento.

¢) Perimetro Urbano — conjunto do espago urbano, do espago urbani-
zavel e dos espagos industriais que sejam contiguos aqueles, delimitado
na Planta de Ordenamento.

d) Serviddo Administrativa — limitagcdo de uso imposta por dis-
posigdo da lei sobre certo prédio em proveito da utilidade publica de
uma coisa.

e) Restricdo de Utilidade Publica — limitagdo permanentemente
imposta ao exercicio do direito de propriedade ou poder conferido a
Administragdo para ser utilizado eventualmente na realizagio dos seus
fins e visando interesses publicos abstratos.

f) Zona Non Adificandi (ZNA) — zona onde ¢ proibido qualquer
tipo de construgéo.

2) Area Total do Terreno (AT) — area de um prédio ou prédios,
qualquer que seja o uso do solo preconizado, sobre o qual incide a
operagdo urbanistica.

h) Area Urbanizavel (AUR) — area definida como edificavel, de
parte ou da totalidade de um ou mais prédios que inclui as areas de
implantagdo das construgdes, dos logradouros e as destinadas as infra-
estruturas e equipamentos e exclui as areas da reserva agricola (RAN)
e da reserva ecologica (REN).

i) Area Total de Implantagao (ATI) — somatdrio das areas resultantes
da projec¢ao horizontal de todos os edificios residenciais e ndo residen-
ciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes, excluindo
varandas e platibandas.

) Area de Impermeabilizagao (AI) — érea total de implantagao mais
a area resultante dos solos pavimentados com materiais impermeaveis
ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente para arruamentos,
estacionamentos, equipamentos desportivos e outros, logradouros, etc.

k) Area Total de Construgdo (ATC) — somatdrio das areas brutas
de todos os pisos dos edificios, acima e abaixo do solo, excluindo as
garagens, situadas em cave, superficies de servigos técnicos (postos de
transformagao, central térmica, central de bombagem) e galerias exte-
riores publicas, arruamentos ou outros espagos livres de uso publico,
cobertos pela edificagdo.

/) Logradouro — area remanescente do prédio urbano para além da
area total de implantacéo, afeta ao edificio construido.

m) Coeficiente de Afetagdo do Solo (CAS) — quociente entre a area
total de implantacdo e a area urbanizavel (ATI/AUR).

n) Coeficiente de Ocupagio do Solo (COS) — quociente entre a area
total de construcdo e a area urbanizavel (ATC/AUR).

0) Coeficiente de Impermeabilizagdo do Solo (CIS) — quociente
entre a area total de impermeabilizacéo e a area urbanizavel (AI/AUR).

p) Densidade Populacional (D) — quociente entre a populagéo pre-
vista e a area urbanizavel, considerando como dimensio média da familia
2,8 habitantes/fogo. (Pp/AUR).

q) Altura das Construgdes (AC) — distancia vertical medida desde a
cota média do solo ao ponto mais alto da construgao ou parte da cons-
trugdo referida, excluindo chaminés.

r) Altura da Fachada (HF) — distancia vertical medida desde a cota
média do solo no algado principal até a linha do beirado ou da platibanda;

s) Alinhamento — plano vertical ou marginal da frente da construgao
tomado para alinhamento na sua intercegdo com o terreno.

t) Afastamento — distancia entre alinhamentos.

u) Edificagdo — construgéo de novo edificio ou ampliagao ou recons-
trugdo de edificio ja construido.

v) Quarteirdo — espaco urbano definido pelo menos por trés arrua-
mentos que se cruzam ou entroncam, no qual existe ou uma ocupagio
construida ao longo das vias ou uma ocupagéo ordenada.

w) Empena — parede cega de um edificio que habitualmente ¢ de
encosto para outro edificio.

CAPITULO IT

Condicionantes e servidoes

Artigo 12.°
Dos Terrenos do Dominio Hidrico

1 — Os leitos dos rios, ribeiras e outras linhas de a4gua, bem como as
respetivas margens e zonas adjacentes, estdo sujeitos ao disposto nos
Decretos-Lei n.° 468/71, de 5 de novembro, Decreto-Lei n.° 89/87, de
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26 de fevereiro, Decreto-Lei n.° 70/90, de 2 de margo e Decreto-Lei
n.° 46/94, de 22 de fevereiro, designadamente:

a) A margem das aguas navegaveis ou flutuaveis tem a largura de
30 metros, contado a partir da linha limite do leito;

b) A margem dos cursos de aguas publicas ndo navegaveis nem flu-
tuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de caudal des-
continuo, tem a largura de 10 metros;

¢) Quando a margem tiver natureza de praia fluvial em extensdo
superior a estabelecida nos niimeros anteriores, a margem estende-se
até onde o terreno apresenta tal natureza;

d) Nas areas sujeitas ao dominio sdo proibidas quaisquer agdes susce-
tiveis de constituir obstrugdo a livre circulagdo das aguas, que destruam
significativamente o revestimento vegetal ou alterem o relevo natural,
instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata, ou quaisquer outros
depdsitos materiais.

Artigo 13.°
Da Reserva Ecologica Nacional

1 — Esto integradas na Reserva Ecologica Nacional (REN) as areas
designadas como tal nas plantas de condicionantes e o seu regime de
utilizagdo € o constante dos artigos 4.°, 5.° ¢ 6.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de margo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro.

2 — Integram a REN as linhas de 4gua e seus leitos de cheia, as areas
de maxima infiltragdo, as cabeceiras de linhas de agua, as areas sujeitas
arisco de erosdo e os depdsitos em terrago.

3 — Sem prejuizo das restricdes e condicionamentos constantes no
Decreto-Lein.° 93/90, de 19 de margo com as alteragdes que lhe foram
introduzidas pelo Decreto-Lein.° 213/92, de 12 de outubro, € proibido,
nas areas integradas na REN:

a) Qualquer ato ou iniciativa que se traduza na destrui¢do do coberto
vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel e no derrube
de arvores, a menos que se justifiquem para uma adequada exploragdo
agricola ou florestal que ndo comprometa os objetivos de salvaguarda
de valorizag@o dos recursos naturais que o estatuto da REN pressupde;

b) A instalagdo de depositos de sucata de qualquer tipo e de residuos
solidos urbanos ou industriais, bem como a deposi¢@o de qualquer tipo
de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos a tratamento prévio
aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério do
Ambiente e dos Recursos Naturais.

¢) Agdes que se traduzam na destruigdo de espécies animais e vegetais
existentes e seus habitats.

4 — As linhas de 4gua incluidas na REN terdo uma faixa minima de
protegdo de 12, 5 metros de cada lado do seu leito, se outra dimensao
superior ndo estiver cartografada;

5 — Nas faixas de protegao referidas no niimero anterior apenas sdo
permitidas agdes de conservagdo e limpeza e a execugdo de projetos
hidroagricolas de interesse publico.

6 — Sem prejuizo no disposto no n.° 3, nas zonas declivosas deli-
mitadas como REN apenas sdo permitidas a¢des que contribuam para
o reforgo do coberto vegetal existente, para a sua estabilidade e para o
controlo da erosdo, podendo ser utilizadas como espagos verdes urbanos.

7 — Nas cabeceiras dos cursos de dgua integradas na REN apenas sdo
permitidas agdes conducentes ao aumento da sua permeabilidade e para
o controlo da erosdo, ndo serdo permitidas culturas ou praticas agricolas
e florestais que alterem a permeabilidade do solo e as disponibilidades
dos correspondentes aquiferos subterraneos e de superficie.

8 — Nas areas de infiltragdo maxima nao sdo permitidas:

a) A instalagdo de fossas e sumidouros de efluentes e a rega com
aguas residuais sem tratamento primario;

b) A utilizagao intensiva de biocidas, adubos e corretivos quimicos
e organicos, bem como a instalagdo de depositos de adubos, biocidas e
de quaisquer outros produtos quimicos toxicos e perigosos;

¢) A instalagdo de campos de golfe;

d) Agdes que criem riscos de contaminagdo dos aquiferos.

9 — Nas areas com risco de erosdo ndo sdo permitidas operagdes de
mobilizacdo do solo, de condugdo de praticas agricolas ou florestais ou
quaisquer outras que acelerem a erosdo, nem a pratica de queimadas.

Artigo 14.°
Usos compativeis com a REN

1 — Sdo compativeis com o estatuto da REN, as seguintes a¢des e
as que constem no Anexo II — Quadro de Compatibilidades constante
deste regulamento que, pela sua natureza e dimensdo sdo insuscetiveis
de prejudicar o equilibrio ecologico das areas sujeitas aquele regime,
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sem prejuizo do respetivo licenciamento municipal, nos casos legal-
mente exigiveis:

a) Remodelagdes e beneficiacdes de instalagdes agricolas e de ha-
bitagdes para os proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo e
trabalhadores permanentes e as destinadas a turismo rural, turismo de
habitagdo e agroturismo, nos termos da legislagdo aplicavel;

b) A implantagdo de infraestruturas de abastecimento publico de dgua e
condugao e tratamento de esgotos, desde que ndo haja alternativa viavel,

¢) A construgdo e conservagao de infraestruturas viarias locais, desig-
nadamente estradas municipais e caminhos municipais e vicinais, desde
que nao haja alternativa viavel;

d) A mobilizagao geral do solo, o arranque ou destrui¢do da vegeta-
¢do espontanea e demais operagdes agricolas, integradas nas técnicas
normais de produgédo vegetal.

2 — Sem prejuizo das autorizagdes legalmente exigiveis, carecem de
parecer obrigatorio da Camara Municipal de Santarém as seguintes agdes:

a) Abertura de novas exploragdes de massas minerais;
b) Alteracédo da topografia do terreno;

¢) Abertura de caminhos;

d) Abertura de pogos ou furos para captacao de agua;

e) Remodelagdes e beneficiagdes de edificios;

/) Destruicdo de vegetacdo natural;

2) Constitui¢do de depositos de materiais de construgéo.

3 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, as agdes com-
pativeis com o regime da REN ficardo sujeitas ao regulamentado no
parecer emitido pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo — CCDRLVT.

Artigo 15.°
Da Reserva Agricola Nacional

1 — Estdo integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN) todas as
areas designadas como tal na planta de condicionantes e o seu regime
de utilizagdo ¢ o que consta dos artigos 8.°, 9.° e 10.° do Decreto-Lei
n.° 196/89 de 14 de junho, com as altera¢des que lhe foram introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de dezembro.

2 — Sem prejuizo das restrigdes e condicionamentos constantes no
Decreto-Lei n.° 196/89 de 14 de junho e Decreto-Lei n.° 274/92 de 12
de dezembro, ¢ proibido, nas areas integradas na RAN:

a) Qualquer ato ou iniciativa que se traduza na destrui¢@o do coberto
vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel, a menos que se
justifiquem para uma adequada exploragdo agricola ou florestal que ndo
comprometa os objetivos de salvaguarda de valorizagdo dos recursos
naturais que o estatuto da RAN pressupde;

b) O derrube de arvores ndo integradas em praticas de exploragdo
agricola ou florestal sujeita aos condicionamentos estabelecidos na
alinea anterior;

¢) A instalac@o de depositos de sucata de qualquer tipo e de residuos
solidos urbanos ou industriais, bem como a deposi¢do de quaisquer
tipos de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos a tratamento
prévio aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério
do Ambiente ¢ Recursos Naturais;

3 — Nos solos que integram a RAN séo proibidas:

a) Agdes de descarga de efluentes domésticos ou industriais ndo sujei-
tos a tratamento prévio aprovado e controlado pelos servigos competentes
do Ministério do Ambiente ¢ dos Recursos Naturais;

b) Acdes que se traduzam em destruicao de espécies animais e vegetais
existentes ¢ dos seus habitats.

4 — Nas areas de uso agricola com restrigdes, quando integradas
na RAN apenas sdo permitidas agdes conducentes ao aumento da sua
permeabilidade e para o controlo da erosdo, ndo podendo ser ocupadas
com culturas ou praticas agricolas e florestais que alterem a permea-
bilidade do solo e as disponibilidades dos correspondentes aquiferos
subterraneos e de superficie.

Artigo 16.°
Do Patrimonio Edificado

1 — A protecdo do patriménio edificado ¢ regulada pela seguinte
legislagdo:

Decreto n.° 20985, de 7 de margo de 1932; Decreto n.° 21875, de
18 de novembro de 1932 (alterado pelos Decretos n.* 31467, de 19 de
agosto de 1941, e 34993, de outubro de 1945); Decreto n.® 23122, de 11
de outubro de 1933; Lei n.° 2032, de 11 de junho de 1939; Artigo 124.°
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do RGEU; Lein.° 13/85, de 6 de junho (Lei Quadro do Patriménio Cul-
tural Portugués); Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de junho; Decreto-Lei
n.° 106F/92, de 1 de junho, e abrange os monumentos nacionais (MN),
imoveis de interesse publico (IIP) e valores concelhios (VC) através do
estabelecimento de zonas de prote¢do, que poderdo incluir zonas non
aedificandi ou condicionantes especiais para a realizacdo de obras, com
base na legislacdo em vigor.

2 — O patrimoénio construido protegido existente na area do Municipio
de Santarém ¢ o seguinte:
2.1 — Monumentos Nacionais:

a) Na freguesia de Alcanede:

Pelourinho de Alcanede.

b) Na freguesia de Almoster:

Igreja de Almoster e ruinas do respetivo claustro.

¢) Na cidade de Santarém:

Capela de Nossa Senhora do Monte (Decreto n. 3027, de 14.03.1917;
Zona de Protegdo Diario do Governo, 2.* série n.° 112 de 22.06.1947);

Edificio e Igreja da Misericordia (Decreto n.° 8218, de
29.06.1922 — Decreto n.° 8518, de 30.11.1922; Zona de Protecdo,
Diario do Governo, 2.* série n.° 244, de 19.10.1946);

Fonte das Figueiras (Fonte Mourisca) (Decreto de 16.06.1910; Zona
de Protegdo, Diario do Governo, 2. série, n.° 111, de 15.05.1946);

Igreja do Hospital ou de Jesus Cristo (Decreto n.° 8627, de
08.02.1923; Zona de Prote¢ao, Diario do Governo, 2.* série, n.° 43, de
22.02.1947);

Igreja de Santa Clara (Decreto n.° 3027, de 14.03.1917; Zona de
Protecdo, Diario do Governo, 2.% série, n.° 169, de 23.07.1947);

Igreja de Santa Maria de Marvila (Decreto n.° 3318, de 22.08.191; Zona
de Protegdo, Diario do Governo, 2. série, n.° 262, de 11.11.1946);

Igreja da Graga (ou de Santo Agostinho), com os timulos dos fun-
dadores e o de Pedro Alvares Cabral (Decreto de 16.06.1910; Zona de
Protecéo, Diario do Governo, 2.* série, n.° 282, de 14.12.1946);

Igreja de Santo Estévdo (Santo Milagre) (Decreto n.° 3027 de
14.03.1917; Zona de Prote¢do, Diario do Governo, 2. série, n.° 7, de
09.01.1947);

Igreja de Sdo Jodo do Alpordo (Decreto de 16.06.1910; Zona de
Protecdo, Diario do Governo, 2.* série, n.° 50, de 03.03.1947)

Igreja do Seminério (Decreto n.° 3827 de 14.03.1917; Zona de Pro-
tecdo, Diario do Governo, 2.% série, n.° 10, de 13.01.1960);

Igreja e claustro do Convento de Sdo Francisco (Decreto n.° 3027,
de 14.03.1917; Zona de Protegdo, Diario do Governo, 2. série, n.° 360,
de 08.11.1946);

Torre das Cabagas (Decreto n.° 14985, de 03.02.1928; Zona de Pro-
tecdo, Diario do Governo, 2.2 série, n.° 50, de 03.03.1947);

Ttamulo de Ferndo Rodrigues Redondo, na capela de Sdo Pedro da
Igreja de Sdo Nicolau (Decreto de 16.06.1910; Zona de Protegao, Diario
do Governo, 2. série, n.° 5, de 07.01.1947);

Tumulo de Jodo Afonso, na Igreja de Sdo Nicolau (Decreto de
16.06.1910; Zona de Protegdo, Diario do Governo, 2.* série, n.° 5, de
07.01.1947).

d) Na freguesia de Santa Iria da Ribeira de Santarém:

Igreja de Santa Cruz, na Ribeira de Santarém (Decreto n.° 37801, de
02.05.1950; Zona de Protecao, Diario do Governo, 2.° Série, n.° 130,
de 02.06.1960).

2.2 — Imoéveis de Interesse Publico:
a) Na freguesia de Alcanede:

Castelo de Alcanede (Decreto-Lei n.° 32973, de 18.08.1943; Zona de
Protecao, Diario do Governo, 2.* série, n.° 237 de 12.10.1949).

b) Na freguesia de Alcanhdes:

Igreja de Santa Marta, em Alcanhdes, azulejos que revestem o seu
interior, imagem da virgem do século xvi, escultura em pedra do fim
do século xv, retabulo de talha barroca e coluna com pia circundante
sobre pilastra.

¢) Na freguesia de Santa Iria da Ribeira de Santarém:

Chafariz de Palhais:
Igreja de Santa Iria;
Ponte de Alcource.
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d) Na cidade de Santarém:

Igreja de Nossa Senhora da Piedade (Decreto n.® 24345, de 11.08.1934;
Z.P—D.G., 2% série, n.° 10, de 13.01.1960);

Janela Manuelina da casa na Praga Sa da Bandeira (Decreto n.° 027
de 14.03.1917,

Z.P—D.G., 2.% série, n.° 10, de 13.01.1960);

Pagos do Concelho (Palacio de Eugénio Silva);

Pelourinho de Santarém (fragmentos no Museu Arqueologico);

Porta de Sdo Tiago;

Restos da muralha de Santarém;

Tetos de duas salas do Palacio Landal que se encontram na posse do
Arquiteto José Lico, seu atual proprietario, na Quinta de Santa Marta,
em Benfica do Ribatejo;

Varanda Renascenga na casa da Rua Jodo Afonso (Decreto n.° 3027,
de 14.03.1917; Zona de Protegdo, Diario do Governo, 2.* série, n.° 240,
de 14.10.1948);

Vestigios do Pago no edificio do Seminario (Decreto n.° 3027, de
14.03.1917; Zona de Prote¢ao, Diario do Governo 2.* série, n.° 10, de
13.01.1960);

Albergaria de Sdo Martinho (Decreto n.° 181, de 28.04.1970, ar-
tigo 1.°¢ 2.°).

e) Na freguesia de S. Vicente do Paul:

Estagdo arqueoldgica de Chdes de Alpompé (Decreto-Lei n.° 28/86,
de 26.02).

2.3 — Valores Concelhios

Igreja e Convento dos Capuchos em Santarém (Lein.° 2032 de 11 de
junho de 1949, artigo 19.° do Decreto n.° 46349 de 22 de maio de 1965)

Museu Arqueoldgico de Sao Jodo de Alpordo na cidade de Santarém

Museu Distrital de Santarém

Museu da Biblioteca (Braamcamp Freire) de Santarém

Museu Etnografico de Almoster

Nora em Reguengo do Alviela

Coreto no Xartinho

Cruzeiro em Vale da Trave

Fonte na Ribeira de Santarém

Fonte em Almoster

Fonte na Azbia de Cima

Ponte de Pernes

Ponte na Ribeira de Santarém

2 Coretos em Gangaria

Artigo 17.°
Zonas de Proteciao

1 — Os monumentos nacionais e os imoveis de interesse pblico tém
uma zona de protegdo que, em principio, abrange a area envolvente do
imoével até 50 m, contados a partir dos seus limites, sem prejuizo de
aplicagd@o de regimes que estabelecem zonas de protegao superiores a
50 metros.

2 — Nas zonas de proteco, ndo sdo permitidas quaisquer obras de
demoligdo, instala¢do, constru¢do ou reconstrugdo, em edificios ou
terrenos, sem o parecer favoravel do IPPAR. Igual autorizacéo € neces-
saria para a criagdo ou transformacao de zonas verdes, ou para qualquer
movimentacdo de terras ou dragagens.

3 — Na fase de instrugdo do processo de classificagdo de um imovel,
os terrenos ou edificios localizados na respetiva zona de prote¢do ndo
podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaurados ou transfor-
mados, sem autorizagdo expressa do IPPAR.

4 — A recuperagdo ou alteracdo de imdveis em vias de classificagdo
e outros valores construidos com interesse cultural, enquanto ndo mere-
cem outra classificag@o e protegdo, dependem de parecer dos Servigos
Municipais responsaveis pelo Planeamento e Gestdo Urbanistica dos
Nucleos Historicos.

5 — As construgdes ou alteragdes do uso do solo na area envolvente
das situagdes previstas no ponto anterior, até a distancia de 50 m, con-
tados a partir dos seus limites, ficam sujeitas a parecer dos Servicos
Municipais responsaveis pelo Planeamento ¢ Gestdo Urbanistica dos
Nucleos Historicos.

Artigo 18.°

Sistema de Abastecimento de Agua

1 — O sistema de abastecimento de agua do Municipio de Santarém
¢ constituido por:

a) Furos de captac@o;
b) Rede de distribui¢do de agua constituida por reservatorios de agua,
condutas adutoras e rede de distribui¢do domiciliaria.
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2 — Protecdo da Rede de Infraestruturas da Empresa Portuguesa das
Aguas Livres (EPAL):

a) Nao ¢ permitido, sem licenga, efetuar quaisquer obras nas faixas
de terreno da EPAL, também designadas por “zona dos aquedutos ou
zona non aedificandi” e nas faixas de terreno denominadas “faixa de
respeito”, que se estendem até a distancia de 10 m contados a partir dos
limites das parcelas de terreno, propriedade da EPAL de acordo com o
Decreto-Lei n.° 230/91, de 21 de junho.

b) Os pedidos de licenga serdo dirigidos a Administracdo da Regido
Hidrografica do Tejo, I. P. (ARH-Tejo) para parecer da EPAL, S. A.
devendo ser acompanhados de memoria descritiva, planta topografica
e projeto da obra que se pretende executar.

Artigo 19.°
Servidoes e Protecio dos Furos de Captacgao de Agua

1 — Os furos de captagao integrados no sistema municipal de abas-
tecimento de agua estdo sujeitos as seguintes serviddes e condiciona-
mentos:

a) Enquanto os furos de captacdo se mantiverem em atividade ndo
sera permitida a abertura de qualquer furo a menos de 200 metros de
cada um deles;

b) A abertura de novos furos a uma distancia de 200 a 500 metros
de um furo existente carece de parecer hidrogeologico e autorizagdo
da entidade licenciadora, ndo podendo a sua profundidade exceder
80 metros;

¢) A abertura de novos furos a uma distancia de 500 a 1000 metros
de um furo existente carece de parecer hidrogeoldgico, ndo podendo a
sua profundidade, no entanto, exceder 100 metros;

2 — Os furos de captacdo ndo integrados no sistema municipal de
abastecimento de agua estdo sujeitos a legislagdo em vigor.

3 — Cada furo de captagdo de agua para abastecimento publico tera
um perimetro de prote¢do proxima, com um raio de 200 metros e um
perimetro de protecdo a distancia com um raio de 2000 metros, a contar
do seu centro.

4 — Nos perimetros de protegdo proxima dos furos de captagio de
agua ndo devem existir:

a) Depressoes onde se possam acumular aguas pluviais;
b) Linhas de 4gua ndo revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterraneas;

d) Canalizacdes, fossas e sumidouros de aguas negras;
e) Habitagdes e instalagdes industriais;

1) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

2) Vazadouros de entulho e parques de sucata.

5 — Nos perimetros de prote¢do a distdncia dos furos de captagdo
de agua ndo devem existir:

a) Sumidouros de dguas negras abertas na camada aquifera captada;

b) Rega com aguas negras;

¢) Nitreiras, currais, estabulos, matadouros, instalagdes sanitarias,
industrias com efluentes poluentes, mesmo que providos de esgoto
distante ou tratamento completo.

Artigo 20.°
Servidoes e Protecao da Rede de Distribuicido de Agua

1 — Arede municipal de distribui¢ao de dgua esta sujeita as seguintes
serviddes e condicionamentos:

a) E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 m, medida
para cada lado do tragado das condutas de adugdo ou adugdo-distribuicao
de dgua;

b) E interdita a construg@o ao longo da faixa de 3 m, medida para cada
lado do tragado das condutas distribuidoras de agua;

¢) Fora das zonas urbanas ¢ interdita a plantacdo de arvores ao longo
da faixa de 10 metros, medida para cada lado do tragado das condutas
de dgua. Nas areas urbanas a largura da referida faixa sera considerada
caso a caso na apreciagao dos projetos de arranjo dos espagos exteriores;

2 — Nas zonas urbanas a distancia minima das outras infraestruturas
em relacdo as condutas adutoras sera a seguinte:

a) Cabos elétricos — 1 metro;
b) Cabos telefonicos — 1 metro;
¢) Coletores de esgotos domésticos — 2,50 metros.

3 — Sempre que ndo seja possivel cumprir as distancias referidas no
ponto anterior, nos locais proximos das condutas de agua os coletores
serdo macigados com betdo para protegdo sanitaria.
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4 — Nas areas urbanas as condutas adutoras serdo obrigatoriamente
assinaladas com fita de rede de protecéo metalica plastificada de cor azul
implantada a cerca de 0,50 metros do extradorso da conduta.

5 — Nas areas urbanas a implantagdo das condutas inerentes a rede
de distribuigdo devera, sempre que possivel, ser feita nos passeios, do
lado direito, no sentido do transito urbano, as profundidades regula-
mentares.

6 — Para efeito do disposto no numero anterior os passeios deverao
ter a dimens@o minima estabelecida pela Portaria n.° 1182/92 de 22 de
dezembro.

7 — A rede de abastecimento de 4gua dos loteamentos urbanos obe-
decera aos seguintes condicionamentos € normas:

a) Serdo executados ramais domiciliarios em todos os lotes urbanos;

b) As valvulas de seccionamento e outras devem ser alojadas em caixas
proprias do modelo dos Servigos Municipalizados de Santarém;

¢) As bocas de incéndio deverao estar espagadas no minimo 30 metros
e no mesmo alinhamento.

d) Os marcos de incéndio serdo instalados a uma distancia, entre si,
de 60 metros, e a conduta da rede de distribuigdo devera ter de didmetro
minimo 100 mm.

e) Para rega de espagos verdes publicos previstos em plano de ur-
banizagdo ou de pormenor, ou em estudos de loteamento, devera ser
implantada uma rede privativa, com contagem propria, localizada em
marcos de modelo dos Servigos Municipalizados de Santarém.

Artigo 21.°
Servidées e Proteciio a Reservatérios de Agua

Os reservatorios de agua integrados no sistema de abastecimento de
agua do Municipio de Santarém estdo sujeitos as seguintes servidoes
e condicionamentos:

1 — Deve ficar salvaguardada, como protegao proxima aos reserva-
torios, uma faixa circundante de 5 metros, com arruamento disponivel
para a implantagdo de condutas distribuidoras/adutoras no acesso direto
as camaras de manobra.

2 — Por necessidade de obras de expansdo, deverao ser salvaguarda-
das, em relag¢do a cada um dos reservatorios, existentes ou a construir,
uma 4rea de 2000 m* para a sua implantagio.

Artigo 22.°
Controle e Inventariacio da Existéncia de Furos Privados

1 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de
fevereiro, a abertura de novos furos de captagdo de aguas subterraneas,
de particulares, carece do parecer prévio da Cdmara Municipal.

2 — Serdo embargadas todas as obras que contrariem as disposigdes
do artigo 19.° deste regulamento.

3 — Caso as condi¢Oes necessarias a salvaguardar para o abaste-
cimento publico o imponham, o Municipio de Santarém, através de
postura municipal, publicard um regulamento contendo restri¢des ou
impedimentos a abertura de novos furos.

4 — Todos os furos particulares de captag@o de dguas serdo conside-
rados no Sistema de Protegdo Civil do Municipio de Santarém, na sua
programacdo de defesa das populagdes e patrimoénio.

Artigo 23.°
Protecio da Rede de Esgotos

1 — Os condicionantes a respeitar relativamente a rede de esgotos
constam do Decreto-Lein.° 34021, de 11 de outubro de 1944 e da Portaria
n.° 11388 de 8 de maio de 1946 e sdo, designadamente:

a) E proibido construir qualquer prédio sobre coletores de redes de
esgotos, publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja possivel
outra solugao, as obras deverdo ser efetuadas de forma que os coletores
fiquem completamente estanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores
dos terrenos em que tenham de se realizar os estudos, pesquisas ou
trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses derem acesso,
sdo obrigados a consentir na sua ocupagao e transito, na execugao de
escavagoes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas
superficiais e subterraneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem
esses trabalhos, estudos e pesquisas;

¢) E interdita a constru¢do numa faixa adjacente com a largura de
3 metros para cada lado, a contar da diretriz, dos emissarios ou rede de
esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas em areas urbanas
consolidadas onde poderao ser mantidos os alinhamentos das constru-
¢Oes existentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores, nos espagos urbanos e urbani-
zaveis, numa faixa adjacente com a largura de 5 metros para cada lado,
a contar da diretriz dos coletores;
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e) E interdita a construgdo numa faixa de 50 metros de largura de-
finida a partir dos limites da propriedade onde se integrar a estagdo de
tratamento de aguas residuais (ETAR);

/) E interdita a construgdo numa faixa de 15 metros de largura definida
a partir dos limites exteriores das estagdes elevatorias projetadas ou a
projetar incluindo a sua area de expansao.

Artigo 24.°
Protecio das Linhas Elétricas

1 — Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas elétricas
sdo as constantes do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de fevereiro,
designadamente os seguintes:

2 — As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterra-
neas de alta tensdo respeitarao a legislagao que exista, a data, sobre a
matéria.

3 — O tragado de linhas de aéreas elétricas devera respeitar o patri-
monio cultural, estético e cientifico da paisagem, e simultaneamente os
direitos estabelecidos pelas serviddes administrativas.

4 — Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados
sobre recintos escolares e campos desportivos.

5 — O licenciamento nos Aglomerados Rurais de Casais da Char-
neca, Alcanede e Foros do Colao/Sobral, Sdo Vicente do Paul, ficam
sujeitos a parecer prévio da Rede Elétrica Nacional (REN), de forma a
garantir as distancias de seguranga definidas, bem como cumprimento
do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 25.°
Protecio a Rede de Telecomunicacoes

1 — As infraestruturas de telecomunicagdes, no municipio de Santa-
rém, serao do tipo subterraneo.

2 — Nos espagos urbanos e urbanizaveis devera ser adotada a insta-
lag8o subterranea das infraestruturas de comunicagoes.

3 — Enquanto persistirem tragados aéreos de infraestruturas de co-
municagdes estes deverdo respeitar o patrimonio cultural, estético e
cientifico da paisagem, e simultaneamente os direitos estabelecidos
pelas serviddes administrativas.

4 — Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados
sobre recintos escolares e campos desportivos.

5 — As travessias, cruzamentos e vizinhangas nas linhas subterra-
neas de alta tensdo respeitardo a legislagao que exista, a data, sobre a
matéria.,

6 — E estabelecida uma faixa de libertagao primaria, constituida pela
faixa que circunda imediatamente os limites dos centros radielétricos, até
a distdncia maxima de 500 metros, na qual nio ¢ permitido, salvo com
autorizagdo da entidade competente, instalar, construir ou manter:

a) Estrutura ou outros objetos metalicos, ainda que temporariamente;

b) Edificios ou outros obstaculos cujo nivel superior ultrapasse a
cota maxima de terreno fixada no decreto-lei que estabelece a protecdo
do centro;

c) Arvores, culturas ou outros obstaculos que prejudiquem a propa-
gacdo radielétrica;

d) Estradas abertas ao transito publico ou parques de estacionamento
publico;

e) Linhas aéreas de transporte de energia ou de telecomunicagdes.

Artigo 26.°
Protecao aos Marcos Geodésicos

1 — Os condicionantes a respeitar relativamente aos marcos geodé-
sicos constam do Decreto-Lei n.® 143/82, de 26 de abril, e sdo desig-
nadamente os seguintes:

a) Os marcos geodésicos de triangulacdo cadastral ou outras referén-
cias a que alude o artigo 19.° do Decreto-Lei n.® 143/82, de 26 de abril,
tém zonas de prote¢do que abrangem uma area em redor do sinal, com
o raio minimo de 15,00 metros. A extensdo da zona de protegdo ¢ deter-
minada caso a caso em fung@o de visibilidade que deve ser assegurada
ao sinal construido e entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro
da zona de prote¢ao ndo podem fazer plantagdes, construgdes e outras
obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das dire¢des constantes
das minutas de triangulacéo;

¢) Os projetos de obras ou planos de arborizagdo na proximidade dos
marcos geodésicos ndo podem ser licenciados sem prévia autorizagdo
do Instituto Portugués de Cadastro e Cartografia.

2 — Os marcos geodésicos existentes na area do Municipio de San-
tarém sdo os que constam do Anexo I.
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Artigo 27.°
Protecio a Edificios Escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protegdo a edificios
escolares sdo os que constam no Decreto-Lei n.° 21875, de 18 de no-
vembro de 1932, no Decreto-Lei n.° 34993, de 11 de outubro de 1945,
no Decreto-Lei n.° 37575, de 8 de outubro de 1949, no Decreto-Lei
n.° 39847, de 8 de outubro de 1954, no Decreto-Lei n.° 40388, de 21 de
novembro de 1955, no Decreto-Lei n.° 44220, de 30 de margo de 1962,
e no Decreto-Lei n.° 46847, de 27 de janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que
venham a ser concretizadas na vigéncia do PDM de Santarém néo
devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edificados
que produzam o ensombramento destes recintos;

b) E proibido erigir qualquer construgao cujo afastamento a um recinto
escolar, existente ou previsto, seja inferior a uma vez e meia a altura da
construgdo e menos que 12 metros;

c¢) Considera-se que aqueles afastamentos deveréo ser calculados por
forma que uma linha tragada a partir de qualquer ponto das extremas sul,
nascente e poente do terreno escolar e formando um angulo de 35.° com o
plano horizontal que passa esse ponto nido encontre quaisquer obstaculos.
Na extrema norte do terreno aquele angulo podera ser de 45.%

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e ¢), que
deverdo ser respeitadas relativamente a todos os recintos escolares, pode-
rdo ainda ser definidas zonas de prote¢do mais amplas, em regulamento
do plano de pormenor, quando se considere que aqueles afastamentos néo
sdo suficientes para garantir um enquadramento arquitetonico adequado
e uma conveniente integragdo urbanistica;

e) As zonas de prote¢do abrangem, em regra, uma faixa com 50 metros
de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo conter uma
zona “non aedificandi” e uma zona de construc@o condicionada. Nalguns
casos a largura dessa faixa pode ser ampliada em plano municipal de
ordenamento do territorio.

Artigo 28.°

Instalagdo de Vazadouros de Entulho, Parques
de Sucata e Aterro Sanitario

1 — Para além do disposto no Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de maio,
a instalagdo de vazadouros de entulho e de parques de sucata esta sujeita
aos seguintes condicionamentos:

a) Nio sera permitida a instalagdo de vazadouros de entulho e de
parques de sucata a menos de 2000 metros de furos de captagdo de
agua para o abastecimento publico, 200 metros das estradas nacionais
e 100 metros das estradas municipais, podendo estas distancias, vir a
ser alteradas caso a caso, mediante estudos hidrogeoldgicos, da respon-
sabilidade dos requerentes.

b) Podera a Camara Municipal propor a Assembleia Municipal al-
ternativas a localizagdo dos vazadouros de entulho e parques de sucata,
quando a mesma ponha em causa os valores que se pretendem defender
com o PDM.

c¢) Para garantia dos interesses publicos que se deverdo acautelar,
podera a Camara Municipal proceder a expropriagdo dos terrenos onde
se encontram localizados os vazadouros de entulho e parques de sucata,
se os mesmos ficarem a menos de 2000 metros de furos de captagido de
aguas ja existentes ou que venham a existir.

Artigo 29.°
Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros

1 — O Parque Natural das Serras de Aire ¢ Candeeiros encontra-se
delimitado nas plantas de ordenamento e de condicionantes e rege-se
por plano de ordenamento proprio que consta da Resolugdo do Con-
selho de Ministros n.° 57/2010, de 12 de agosto, em articulagdo com o
disposto neste PDM.

2 — Aplica-se igualmente a esta area o regulamento das construgdes
na area do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros, constante do
Despacho n.° 39/90 da Secretaria de Estado do Ambiente e da Defesa
do Consumidor, publicado no Didrio da Republica na 2.* série, n.° 242,
de 19 de outubro de 1990.

Artigo 30.°
Serviddes Rodoviarias

1 — Os condicionamentos ¢ serviddes da rede rodoviaria sdo as
que constam da Lei n.° 2 037 de 17 de agosto de 1949, no Decreto-Lei
n.° 13/71 de 23 de janeiro, no Decreto-Lei n.° 219/72 de 27 de junho,
no Decreto-Lei n.° 380/85 de 26 de setembro, Decreto-Lei n.° 97/88 de
17 de agosto, Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de novembro, Decreto-Lei
n.° 12/92, de 4 de fevereiro e Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro.
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2 — Arede nacional fundamental na area do Municipio de Santarém
¢ constituida por:

IP 1 (Auto Estrada Lisboa-Porto), com um né viario de acesso em
Santarém.
IP6

3 — Arede nacional complementar na drea do Municipio de Santarém
¢ constituida por:

IC 10
EN3
Variante a EN 3

4 — As estradas nacionais a seguir indicadas, uma vez concretizada
a sua transferéncia para a autarquia, serdo integradas na rede rodoviaria
municipal de Santarém, aplicando-se-lhes o regime previsto nos niime-
ros 6 e 7 deste artigo.

EN 3-4
EN3—5
EN3—6
EN 114
EN 114—2
EN 361
EN 362
EN 365
EN 365—4

5 — A rede rodoviaria municipal de Santarém ¢ constituida por:

a) Estradas Municipais:

EM 506
EM 506—1
EM 506—2
EM 509
EM 511
EM 514
EM 514—1
EM 516
EM 516—1
EM 516—2
EM 517
EM 565
EM 565—1
EM 566
EM 566—1
EM 567
EM 567—2
EM 582—4
EM 583
EM 583—1
EM 583—2
EM 584
EM 584—1
EM 584—2
EM 587
EM 591
EM 592
EM 592—1
EM 592—2
EM 594
EM 594—3

b) Caminhos Municipais:

CM 1314
CM 1316
CM 1317
CM 1319
CM 1321
CM 1321—1
CM 1322
CM 1323
CM 1329
CM 1334
CM 1335
CM 1337
CM 1338
CM 1339
CM 1340
CM 1345
CM 1346
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CM 1347
CM 1348
CM 1349
CM 1351
CM 1352
CM 1354
CM 1355
CM 1356
CM 1357
CM 1359
CM 1361
CM 1362
CM 1364
CM 1367
CM 1471

¢) Vias municipais rurais e urbanas.

6 — Os condicionamentos e serviddes da rede nacional fundamental,
rede nacional complementar e rede municipal s2o os que constam na Lei
n.° 2110, de 19 de agosto de 1961 e nos Decreto-Lei n.° 64/83, 13/71 e
Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro.

7 — Quando ocorra desclassificag@o de vias e trogos de via da rede
nacional manter-se-ao em vigor os condicionamentos e servidoes a que
aquelas estavam sujeitas até a aprovagdo de plano de urbanizagdo ou
plano de pormenor decorrente deste PDM.

Artigo 31.°
Servidoes Ferroviarias

1 — As serviddes relativas a rede ferroviaria sdo as constantes do
Decreto-Lei n.° 156/81, de 9 de junho e da Portaria n.° 784/81, de 10
de setembro.

2 — Enquanto ndo for estabelecido o tragado definitivo da linha de
alta velocidade da Linha do Norte, a Camara Municipal de Santarém,
sempre que o achar conveniente, solicitara parecer a CP relativamente
a implantac@o de novas construgdes, alteragdes ou ampliagdo de cons-
trugdes existentes, nas seguintes areas:

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado da
linha férrea, contados a partir da atual entrevia;

b) Na zona das estagdes os casos que se situam até 100 m a partir
da atual entrevia.

3 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente esta-
belecidas, sdo definidas faixas de prote¢ao non aedificandi para a rede
de infraestruturas ferroviarias existentes e para um e para outro lado da
linha, cada uma com largura de 10 metros, para habitacéo, e de 40 metros,
para industria, medidas na horizontal, a partir de:

a) Da aresta superior do talude de escavagdes ou da aresta inferior
do talude de aterro;

b) De uma linha tragada a 4 metros da aresta exterior do carril mais
proximo, na auséncia dos pontos de referéncia indicados na alinea an-
terior.

Artigo 32.°
Serviddes Militares

1 — As éareas de serviddo dos prédios e instalagdes militares estdo
regulamentadas pelos seguintes diplomas legais:

a) Carreira de Tiro das Cortezes — Decreto-Lei n.° 59/70, de 23 de
fevereiro;

b) Quartel de S. Francisco (Escola Pratica de Cavalaria) — Decreto-
-Lei n.° 396/73, de 7 de agosto;

¢) Quartel das Donas (PSP) — Decreto-Lei n.° 358/74, de 17 de
agosto.

2 — As zonas de protecao para os prédios militares sdo as seguintes:

a) Presidio Militar — zona de protecéo publicada no Diario do Go-
verno, 2.% série, n.° 133, de 11 de junho de 1947;

b) Quartel de S. Francisco (Escola Pratica de Cavalaria) — zona de
protecd@o publicada no Diario do Governo, 1.% série, n.° 268, de 19 de
novembro de 1977.

Artigo 33.°

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica
Respeitantes ao Dominio Piublico Hidrico

1 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o Dominio Publico Hi-
drico, estdo sujeitos as serviddes estabelecidas por lei e, nomeadamente,
auma serviddo de uso publico no interesse geral, em conformidade com
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o disposto nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de
novembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 89/87,
de 26 de fevereiro.

2 — Cumpre ao Ministério do Ambiente dos Recursos Naturais acau-
telar os interesses publicos relativos as parcelas sujeitos a serviddes
administrativas ou a restrigdes de utilidade publica.

Artigo 34.°
Recursos Geologicos

1 — As serviddes respeitantes a explora¢do de massas minerais estdo
regulamentadas pelos Decreto-Lei n.° 89/90, Decreto-Lei n.° 90/90, de
16 de margo e Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de fevereiro.

2 — Séo objeto de licenciamento pela entidade definida na lei todas
as exploragdes de inertes que se encontram em atividade ou venham
a constituir-se.

3 — Aimplantagdo de indstrias extrativas sera sempre fora dos aglo-
merados urbanos e rurais e obedecera ao disposto neste Regulamento.

Artigo 35.°
Servidao ao Hospital Distrital

O Hospital Distrital de Santarém apresenta uma zona de protecdo de
acordo com o estabelecido na Portaria n.° 51/86, de 8 de fevereiro.

Artigo 36.°
Ruido

1 — O Concelho de Santarém € classificado como Zona Mista, de
acordo com a legislagdo em vigor, nomeadamente o Regulamento Geral
do Ruido — RGR.

2 — Os processos de licenciamento e autorizagéo de construgdes
dentro dos Aglomerados Rurais e Perimetros Urbanos ficam sujeitos
ao cumprimento do RGR.

TITULO 1T
Da ocupacao, uso e transformagao do solo

CAPITULO I

Do ordenamento

SECCAO1
Classes e categorias de espagos

Artigo 37.°
Classes de Espacos

1 — Em fungdo do uso dominante do solo sdo consideradas as se-
guintes classes de espagos:

a) Espagos urbanos, caracterizados pelo elevado nivel de infraestru-
turagdo e concentracao de edificagdes, onde o solo se destina predomi-
nantemente a construgao e integram, para além dos espagos destinados
a habitagdo, a equipamentos, a espacos verdes, espacos de atividades
econdmicas predominantemente destinados a implantagdo de unidades
industriais compativeis com a malha urbana, servigos, comércio e in-
fraestruturas complementares;

b) Espacgos urbanizaveis, assim denominados por poderem vir a ad-
quirir as caracteristicas dos espagos urbanos e geralmente designados
por areas de expansdo e integram, para além dos espagos destinados
a habitagdo, a equipamentos, a espacos verdes, espacos de atividades
econdmicas predominantemente destinados a implantagdo de unidades
industriais compativeis com a malha urbana, servigos, comércio e in-
fraestruturas complementares;

c) Espagos industriais, destinados a atividades transformadoras e
Servigos proprios;

d) Espagos para industrias extrativas, incluindo as 4reas destinadas a
controlar o impacte sobre os espagos envolventes;

e) Espacos agroflorestais, abrangendo as areas com caracteristicas
adequadas as atividades agricolas e florestais de produgéo ou protegio;

2) Espagos naturais nos quais se privilegiam a prote¢do, a conservagao,
a gestdo racional, a capacidade de renovagdo dos recursos naturais ¢ a
salvaguarda dos valores paisagisticos;
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h) Espagos culturais nos quais se privilegiam a protecé@o e a salva-
guarda dos valores arqueoldgicos, arquitetonicos e urbanisticos;

h) Espagos canais, correspondendo a corredores ativados por in-
fraestruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que os
marginam.

i) Aglomerado Rural ¢ um espago de baixa densidade, que se desen-
volve em ambiente rural e que se destina predominantemente a atividades
residenciais complementadas com outras, nomeadamente comerciais/
servicos, industriais/armazenagem, implantando-se de forma aleatoria
e desordenada, ndo constituindo por isso uma malha urbana estruturada
e coerente, assim identificado na Planta de Ordenamento.

2 — O conjunto do espago urbano, do espago urbanizavel e dos espa-
¢os industriais que lhes sejam contiguos determina o perimetro urbano,
assim identificado na Planta de Ordenamento.

Artigo 38.°
Categorias de Espacos
1 — Os espagos urbanos integram as seguintes categorias de espagos:

a) Areas urbanas consolidadas, caracterizadas por possuirem uma
malha urbana consolidada ou em consolidag@o e com elevado grau de
infraestruturagdo ou com tendéncia para o vir a adquirir;

b) Areas urbanas a preservar, caracterizadas pelo seu interesse cultural
e patrimonial nas quais se privilegia a manuten¢do da sua morfologia
urbana e a preservacdo das caracteristicas arquitetonicas dos edificios
de maior interesse, nelas se incluindo o Centro Historico de Santarém;

c¢) Areas de equipamento existente, caracterizadas pela existéncia de
instalagdes, servigos ou infraestruturas de utilizagdo coletiva publica
ou privada;

d) Espacos verdes urbanos, constituidos por jardins, espagos ajardi-
nados ou arborizados, espagos de protecdo ambiental e de integragao
paisagistica, com ou sem equipamentos de recreio de ar livre;

e) Espagos verdes de enquadramento, caracterizados por neles as
fungdes de enquadramento paisagistico e de protecao de recursos serem
privilegiadas face a outros usos.

2 — Os espagos urbanizaveis integram as seguintes categorias de
espagos:

a) Espagos habitacionais, destinados dominantemente a habitagao,
podendo integrar equipamentos, espagos verdes, espacos de atividades
econdmicas compativeis com a malha urbana, servigos, comércio e
infraestruturas complementares.

b) Espacos para equipamentos, destinados a instalagdo de servigos ou
infraestruturas de utilizag@o coletiva publica ou privada;

¢) Espacos para uso misto, destinados a habita¢do, comércio, servigos
e equipamentos

d) Espagos verdes urbanos, constituidos por jardins, espacos ajardina-
dos ou arborizados de prote¢do ambiental e de integracdo paisagistica,
com ou sem equipamentos de recreio de ar livre.

SECCAOTI

Espagos urbanos

SUBSECCAOI
Areas urbanas consolidadas

Artigo 39.°
Construgdes Novas

1 — Nas areas urbanas consolidadas ¢ estabelecido o principio gené-
rico da manutenc¢ao das caracteristicas do edificado existente, podendo,
no entanto, a Camara Municipal aprovar novas construgdes sujeitas aos
seguintes condicionantes:

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média das alturas das
fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio, no tro¢o de rua entre duas transversais ou que apresente
caracteristicas morfologicas distintas, aplicando-se, para o efeito, a
formula constante do n.° 1 do artigo 47.°, desde que ndo ultrapasse o
que decorre da aplicagdo do artigo 59.° do RGEU;

b) No caso previsto na alinea anterior, a altura da fachada do novo
edificio ndo podera, em qualquer caso, exceder:

25 m nas areas de alta densidade;
15 m nas areas de média densidade;
9,5 m nas areas de baixa densidade;
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¢) Na auséncia de morfologia urbana que permita a aplicagdo da ali-
nea a), aplica-se apenas o disposto na alinea b) quanto a altura da fachada;

d) Nas areas de alta densidade, quando o edificio confinante tiver
nove pisos, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU,
poder-se-a autorizar uma altura de fachada correspondente a do 9.° piso
do edificio confinante;

e) A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno mar-
ginal até a face inferior da laje do 2.° piso acima da cota de soleira,
ndo pode ser inferior a 3 m. Nos restantes pisos a altura minima ¢ a
fixada no RGEU ou em legislagdo especifica. Nos casos de ruas com
inclinag@o igual ou superior a 10 %, admite-se a eventual construgéo
de pisos intermédios desde que o pé-direito nessa zona ndo seja inferior
aos minimos regulamentares;

/) A profundidade das empenas ¢é a que resultar da aplicagdo das regras
constantes das alineas d) a #) do n.° 1 do artigo 45.°, exceto quando se
trate de hotéis ou outros equipamentos de interesse publico, em que
serd definida casuisticamente. Neste ultimo caso, quando se trate de
edificios integrados em construgdo em banda continua, a profundidade
de empena nao podera exceder 17 m;

2) Nas situacdes em que a topografia do local o justificar, o volume
da construgdo a considerar inclui eventuais pisos em semicave, exceto e
na parte em que estes forem exclusivamente afetados a estacionamento
automovel ou a areas técnicas;

h) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento e a areas
técnicas (postos de transformagao, centrais de ar condicionado, etc.) e
arrecadagdes dos alojamentos do proprio edificio, exceto nas situagdes
de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais a Diregdo Geral
do Turismo admita outros usos;

i) Nao sdo admitidos pisos recuados acima do limite definido nos
termos das alineas @) e b) deste artigo.

2 — As operagdes de loteamento a levar a efeito nestas areas regem-se
pelos parametros definidos na secgdo 1.

3 — Para realizar as vistorias previstas neste regulamento ¢ criada
uma comissao técnica por despacho do Presidente da Camara Municipal.

Artigo 40.°
Interior dos Quarteirdes

1 — Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas
opostas podera ser assegurado o atravessamento do quarteirdo.

2 — Nesses edificios ou conjuntos devera ser localizado equipamento
que contribua para a qualificagdo do ambiente urbano.

Artigo 41.°
Ampliacao

E admitida a ampliagdo dos edificios existentes desde que seja as-
segurado estacionamento no interior do lote ou solucdes alternativas
em conformidade com o estabelecido na Sec¢do XII, na proporgdo das
necessidades cridas com a ampliag@o, sendo a altura das fachadas a que
resulta da aplicaco do disposto nas alineas a) e ) don.® 1 do artigo 39.°,
nos casos em que a mesma for admitida.

Artigo 42.°
Logradouros

1 — S6 ¢ permitida a utilizagdo de logradouros quando se destinar a
estacionamento automovel a céu aberto ou quando se trate de construgdes
de um piso reservadas:

a) O estacionamento automovel para uso privativo dos alojamentos
do edificio;

b) Instalagdo de estabelecimentos comerciais ou de servigos em edi-
ficios destinados exclusivamente a esse uso;

c) Arrecadagdes integradas nas fragoes, até 20 % da area do logra-
douro.

2 — A utilizagdo dos logradouros, nos termos do numero anterior,
com as adaptacdes decorrentes da topografia que se justifiquem, sera
sempre precedida de vistoria da comissdo técnica prevista no n.° 3 do
artigo 39.°, destinada a verificar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a
insolac@o e a ventilagdo dos edificios e dos logradouros adjacentes e
que ndo sdo destruidas as espécies arboreas que interesse preservar.

3 — Quando se trate de edificios em regime de arrendamento, a
autorizacdo para a ocupagao de logradouros sera ainda precedida de
informacéo aos inquilinos.

4 — O estacionamento em cave com ocupagio de todo o lote ¢ per-
mitido desde que seja assegurada a integracdo arquitetonica das cons-
trugdes e o adequado tratamento dos logradouros, nomeadamente com
coberto vegetal.
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Artigo 43.°
Usos

1 — Alocalizagdo do comércio e servigos em novos edificios nas areas
consolidadas ¢ condicionada a satisfacdo dos requisitos seguintes:

a) E possivel a utilizacio de edificios exclusivamente para comércio e
servicos, quando e onde os arruamentos tenham largura igual ou superior
a20 m e o lote tenha area igual ou superior a 450 m’, e frente ndo inferior
a 15 m e permita a inclusdo de estacionamento em conformidade com
o disposto na Secgdo XII;

b) A coexisténcia de comércio e servigos com habitagdo num mesmo
edificio s6 ¢ permitida nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da soleira
do edificio, quando e onde os arruamentos tenham largura igual ou
superior a 15 m, desde que disponham de acessos independentes dos
pisos habitacionais e que permitam a inclusdo de estacionamento em
conformidade com o disposto na Secc¢do XII;

¢) O condicionamento estabelecido na alinea anterior relativamente
a largura dos arruamentos nao ¢ exigivel quando o comércio e servigos
se localizem nos 1.° e 2.° pisos interligados contados a partir da soleira
do edificio.

2 — A localizagdo do comércio e servigos em edificios preexistentes
aplica-se o disposto no nlimero anterior, mas o estacionamento exigivel,
em conformidade com o disposto na Sec¢do XII, sera na propor¢ao das
necessidades criadas pelo novo uso autorizado.

3 — As mudangas de uso, nos termos da alinea b) don.® 1, em edificios
preexistentes ficam ainda condicionadas a possibilidade de integragio
arquitetonica dos acessos exigidos, caso estes ndo existam.

4 — Desde que sejam previstos acessos independentes do uso residen-
cial e criadas areas de estacionamento em conformidade com o disposto
na Secc¢do XII, e as infraestruturas urbanas comportem os impactes
decorrentes, ¢ admissivel a instalagdo de industrias compativeis com o
uso residencial, em conformidade com o disposto no Decreto Regula-
mentar n.° 10/91, de 15 de margo, retificado pelo Decreto Regulamentar
n.° 131-B/91, de 12 de junho.

Artigo 44.°
Parcelas nao Infraestruturadas

1 — A criagdo de infraestruturas urbanas nas parcelas nao urbanizadas
situadas no interior das areas urbanas existentes rege-se pelo disposto
na Secgao III do presente capitulo.

2 — O disposto nos niimeros anteriores ndo ¢ aplicavel nas areas de
cedéncia destinadas a equipamentos.

SUBSECCAO IT
Areas urbanas a preservar

Artigo 45.°
Demolicdes e Novas Construgdes

1 — A demolicdo para substituicdo dos edificios existentes s sera
autorizada nos seguintes casos, depois de licenciada a nova construcéo
para o local, exceto quando a situagdo dos edificios existentes ponha
em risco a seguranga de pessoas e bens:

a) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria municipal,

b) Quando o edificio for considerado de manutencdo inconveniente
perante a apresentacdo de elementos elucidativos da pretensio;

¢) Quando se verifiquem as condigdes referidas no artigo 50.° deste
regulamento.

2 — A construgdo de novos edificios no niimero anterior, quando se
verifique a situacdo referida no artigo 50.°, fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) Manutengdo dos alinhamentos dos planos das fachadas sobre a
via publica salvo em casos especiais devidamente fundamentados, re-
lativamente aos quais a Camara Municipal de Santarém fixe novos
alinhamentos;

b) Inclusdo de areas de estacionamento ou solugdes alternativas, em
conformidade com o disposto na Secc¢do XII;

¢) A altura e o nimero de pisos ndo poderdo ultrapassar os do edi-
ficio demolido, exceto quando se verifique a situagdo prevista no ar-
tigo 47.%;

d) Quando nio existam edificios confinantes, a profundidade maxima
das empenas ¢é de 15 metros;

e) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios
confinantes e a profundidade de um ou de ambos for superior a 15 m,
€ apenas nos casos em que a comissdo técnica prevista no n.° 3 do
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artigo 39.° considere que as fachadas de tardoz dos confinantes sdo
de manter, podera admitir-se, em despacho fundamentado, que o novo
edificio tenha uma profundidade superior ha aquele valor, desde que
fiquem asseguradas as boas condigdes de exposigdo, insolagdo e venti-
lagéo dos espagos habitaveis. Em caso algum essa profundidade pode
exceder 17 metros;

1) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios
confinantes e a profundidade de um ou de ambos for inferiora 15 m e
nos casos em que a comissdo técnica considere que as fachadas de tardoz
dos confinantes sdo de manter ou se verifique exigéncia regulamentar
nesse sentido, sera exigido, em despacho fundamentado, que o novo
edificio tenha uma profundidade de empena diferente, ndo podendo
exceder os 15 m;

2) Nos casos referidos nas alineas f) e g), a profundidade do novo
edificio variara por uma série de superficies contidas em planos paralelos
as fachadas, por forma a conseguir-se a concordancia de empenas, sem
nunca ultrapassar a de maior profundidade. Estes planos ndo devem
ultrapassar o plano virtual que forma um diedro de 45.° com o plano da
empena confinante de menor profundidade no extremo posterior dessa.

Artigo 46.°
Alteragdes e Ampliagdes

1 — Sao admitidas as seguintes alteragdes e ampliagdes dos edificios
existentes, desde que, simultaneamente, sejam efetuadas obras de recu-
peragao e restauro de todo o edificio e seja garantida a sua estabilidade e
as condigdes de segurancga de todos os seus elementos e nio seja afetada
a estabilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda dos edificios, com demoligdo interior, conser-
vagao da fachada principal e de elementos estruturais ou decorativos de
valor inquestionavel ou que constituam contributo para a caracterizagao
do conjunto em que se inserem;

b) A demoligdo das fachadas posteriores podera ser admitida mediante
despacho fundamentado, antecedido por vistoria realizada pela comissdo
técnica referida no n.° 3 do artigo 39.°, nos seguintes casos:

Naio alinhamento com o plano de tardoz;
Degradagao acentuada demonstrada por elementos fotograficos;
Desvirtuamento da traga original.

¢) Aproveitamento do sotdo para fins habitacionais ou arrecada-
¢oes, desde que nao sejam alteradas as caracteristicas essenciais das
coberturas;

d) Construcdo de caves para estacionamento e areas técnicas, sob o
terreno livre dos lotes ou sob as ampliag¢des, ou ainda quando se verificar
uma reabilitagdo profunda dos edificios condicionada a possibilidade de
integracao arquitetonica da entrada e a inexisténcia de vestigios arqueo-
logicos cuja salvaguarda tenha determinado o processo de classificagdo.
Nas restantes situagdes a construgdo de caves so sera autorizada desde
que sejam respeitadas e garantidas as condigdes de seguranca do edificio.
Esta ocupagdo ¢ condicionada a prévia verificagdo, pela comissao técnica
prevista no n.° 3 do artigo 39.°, da ndo existéncia de 4reas ajardinadas,
equipamento de jardim ou espécies arboreas a preservar.

2 — E permitida a ampliacio ou a alteragéo dos edificios existentes,
quando destinada a dota-los de instalagdes sanitarias e cozinhas, sem
obrigatoriedade de executar obras de recuperagao e restauro de todo o
edificio, desde que os compartimentos a construir ndo ultrapassem as
dimensdes minimas previstas no Regulamento Geral de Edificagdes
Urbanas (RGEU). Em qualquer caso, deverdo ser respeitados os regu-
lamentos referentes ao afastamento dos lotes confinantes

Artigo 47.°
Construgoes Novas

1 — Na construgdo de um novo edificio podera ser autorizado o
nivelamento das cérceas pela média das alturas das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no
troco da rua entre duas transversais ou que apresente caracteristicas
morfologicas homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do
arruamento, utilizando-se para o efeito a seguinte formula (em metros),
desde que ndo ultrapasse o que decorre da aplicag@o do artigo 59.° do
RGEU:

_ Xhixli

hm = =54

em que:

hm — altura da fachada do novo edificio;
hi — altura da fachada dos edificios existentes;
li — largura da fachada dos edificios existentes.
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2 — O disposto no niimero anterior ¢ aplicavel a ampliagio dos edi-
ficios existentes, neste caso condicionado ainda a realizacdo de obras
de recuperagao e restauro de todo o edificio.

3 — Nas pragas ou largos, a altura maxima da fachada ndo podera
ultrapassar a altura média dos edificios nelas existentes.

4 — Nas esquinas, a altura maxima da fachada admitida na rua prin-
cipal pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a maior das
seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e meia a
largura da rua adjacente, devendo garantir a transigdo para a altura média
das fachadas dessa rua.

5 — A distancia referida no nimero anterior sera determinada a partir
do prolongamento do alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 48.°
Logradouros

E interdita a ocupagdo dos logradouros com construgdes, exceto para
os efeitos referidos na alinea d) do n.° 1 e no n.° 2 do artigo 46.°, apos a
realizacdo da vistoria nela prevista, com as adaptagdes decorrentes da
topografia que se justifiquem e desde que sejam respeitadas as prescri-
¢oes do RGEU quanto a ocupacio de logradouros.

Artigo 49.°
Utiliza¢ao dos Edificios

1 — Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilita-
¢do profunda é permitida a total utilizagdo para comércio e servigos,
desde que:

a) O lote tenha area superior a 400 m?;

b) O lote tenha frente ndo inferior a 15 m;

¢) O estacionamento exigivel seja na propor¢do das necessidades
criadas pelo uso autorizado, em conformidade com o disposto na Sec-
¢do XII deste regulamento e as infraestruturas urbanas comportem os
impactes dai resultantes.

2 — Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitagdo
profunda, relativamente aos quais ndo se verifiquem os requisitos cons-
tantes do nimero anterior, podem ser admitidos, mediante despacho
fundamentado, nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da cota de soleira
do edificio, para além do uso predominantemente residencial, os se-
guintes usos, desde que sejam previstos acessos independentes do uso
residencial e criadas areas de estacionamento em conformidade com
o disposto na Secgdo XII e as infraestruturas urbanas comportem os
impactes decorrentes:

a) Comércio;

b) Servigos;

¢) Equipamentos publicos e de interesse publico;

d) Industria compativel com o uso residencial, em conformidade com
o disposto no Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de margo, retificado
pelo Decreto Regulamentar n.° 131-B/91, de 12 de junho.

3 — A alteracdo do uso habitacional para os usos referidos nas ali-
neas a), b), e d) do nimero anterior em edificios preexistentes, ndo
sujeitos a reabilitagdo profunda, so sera autorizada no piso térreo e com
entrada independente da do uso residencial e, eventualmente, em cave
e sobreloja, desde que estes espagos contactem diretamente com o piso
térreo e s tenham acesso através dele. A mudanga de uso ficara ainda
condicionada a possibilidade de integracdo arquiteténica da entrada
independente, caso esta ndo exista.

4 — Em instalagdes industriais e armazéns abandonados ou obsoletos
¢ admitida a mudanga para qualquer dos usos referidos no n.° 2, através
da reconversao dos edificios existentes ou procedendo a sua demolicdo
e construgdo, desde que, neste ultimo caso, seja verificado, através de
vistoria prévia pela comissdo técnica, que o ambiente e os valores da
arqueologia industrial ficam salvaguardados.

5 — A manutengdo dos usos das instalagdes referidas no numero
anterior fica dependente da apresentagao, para avaliagdo da Camara, de
um estudo de trafego nos termos estabelecidos no n.° 2 do artigo 78.°

6 — Em caso algum podera ser admitida uma alteragéo de usos que
previsivelmente possa dar lugar a desqualificacdo do ambiente e da
vivéncia urbanos.

Artigo 50.°
Demolicio de Edificios Industriais e Armazéns

Em caso de demolicdo dos edificios com instalagdes industriais e
armazéns abandonados ou obsoletos, a construgdo de novos edificios
fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Criagdo de areas para estacionamento ou solugdes alternativas em
conformidade com o disposto na Seccdo XII;
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b) Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU, a altura néo
podera exceder a média das alturas das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no trogo de rua
entre duas transversais ou que apresente caracteristicas morfologicas
homogeéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento,
de acordo com a formula definida no n.° 1 do artigo 47.°%

¢) A profundidade méaxima das empenas, quando ndo existam edificios
confinantes, € de 15 m;

d) Quando existam edificios confinantes, a profundidade de empena
¢ a que resultar da aplicagdo das regras constantes das alineas e) e /)
do n.° 1 do artigo 39.°

Artigo 51.°

Parcelas nio Infraestruturadas

1 — A criagdo de infraestruturas urbanas nas parcelas nio urbanizadas
situadas no interior das areas urbanas existentes rege-se pelo disposto
na Seccao III do presente capitulo.

2 — O disposto nos niimeros anteriores néo ¢ aplicavel nas areas de
cedéncia destinadas a equipamentos.

SUBSECCAO V
Areas de equipamento existente

Artigo 52.°
Areas de Equipamento Existente

1 — As areas de equipamento existente, caracterizados pela existéncia
de instalagdes, servigos ou infraestruturas de utilizag@o coletiva publica
ou privada nio sdo suscetiveis de mudanga de uso, salvo se tal for ex-
pressamente previsto em plano de urbanizagdo ou plano de pormenor
plenamente eficaz.

2 — A ampliag@o dos equipamentos existentes obedecera ao disposto
no presente regulamento, nomeadamente quanto a altura total, circulagdo
e estacionamento.

SUBSECCAO VI
Espacos verdes

Artigo 53.°
Espacos Verdes Urbanos

1 — Os espagos verdes urbanos, constituidos por jardins, espagos
ajardinados ou arborizados de prote¢do ambiental e de integragdo pai-
sagistica, ndo sdo suscetiveis de outros usos.

2 — Nos espagos verdes urbanos é permitida a edificagdo de constru-
¢Oes destinadas a sua manuteng@o, bem como de equipamentos coletivos
complementares que favorecam a frui¢do destes espagos por parte da po-
pulag@o, sem prejuizo do regime da REN e da RAN quando aplicaveis, ndo
podendo a superficie construida coberta ser superior a 15 % da sua area total.

3 — Para efeito de aplicago do algoritmo de afetagdo de areas para
espagos verdes constante da Portaria n.° 1182/92 s6 sdo considerados
espacos cuja area continua seja superior a 200m? e apresentem uma con-
figurac@o que permita a inscri¢do de uma circunferéncia com didmetro
igual ou superior a 10 metros.

4 — E possivel a construgdo de estacionamentos para veiculos ligeiros
no subsolo dos espacos verdes urbanos desde que seja salvaguardada
uma espessura minima de 1,5 metros de solo acima da cobertura do
estacionamento, para reposi¢ao das areas afetadas.

5 — As areas que incluam espécies florestais protegidas e respetivas
serviddes, como a Azinheira e o Sobreiro, sdo consideradas, para efeitos
deste regulamento, como os espagos verdes urbanos:

a) Estes espagos estdo obrigados ao cumprimento da legislagéo flo-
restal em vigor, cujas normas se sobrepdem a quaisquer outras;

b) O corte de Azinheiras e Sobreiros isoladas estdo sujeitos a parecer
favoravel da Diregao Geral dos Recursos Florestais, e sdo proibidas as
conversdes em areas de povoamento destas duas espécies, salvo exce-
¢oes tais como empreendimentos de imprescindivel utilidade ptblica.

Artigo 54.°
Espacos Verdes de Enquadramento

1 — Os espagos verdes de enquadramento sao constituidos por es-
pagos ocupados por vegetacdo natural ou plantada, dominantemente
sujeitos ao regime da RAN ou da REN e nos quais a fungdo de enqua-
dramento paisagistico e de protecdo dos recursos naturais ¢ privilegiada
face a outros usos, ndo podendo a sua superficie construida coberta ser
superior a 15 % da sua area total.
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2 — Nos espagos definidos no nimero anterior e ndo sujeitos ao
regime da RAN ou da REN, a Camara Municipal podera autorizar a
edificacdo de uma habitagao isolada e unifamiliar, desde que a parcela
tenha uma dimensao igual ou superior a unidade minima de cultura,
sem prejuizo das parcelas de menor dimensdo devidamente registadas
na Conservatoria do Registo Predial ou inscritas na matriz, obedecendo
aos seguintes parametros urbanisticos:

Area maxima coberta: 200 m;
Numero de pisos: um;
Altura maxima das construgdes: 6 m.

SECCAO III

Espacos urbanizaveis

SUBSECCAO
Espacos habitacionais

Artigo 55.°
Espacos Urbanizaveis

1 — Nos espagos urbanizaveis a urbanizagio sera precedida de planos
de pormenor ou de projetos de loteamento, obedecendo aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Z1 (baixa densidade): densidade populacional < 100 hab/ha

CAS <0,25

CIS <0,35

C0S <0,50

Numero méaximo de pisos: 2 pisos

b) Z2 (média densidade): densidade populacional < 130 hab/ha

CAS <0,40
C0S <0,50
Numero maximo de pisos: 4

¢) Z3 (alta densidade): densidade populacional < 180 hab/ha
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Em programas de habitagdo social os parametros poderao atingir os
valores seguintes: densidade populacional < 200 hab/ha

CAS <0,30

C0S <0,75

Numero maximo de pisos: 4

2 — As construgdes na zona de povoamento disperso a estruturar,
integradas no perimetro urbano da cidade de Santarém e identificadas
na Planta de Ordenamento, regem-se pelos seguintes parametros:

Densidade populacional < 60 hab/ha.
CAS<0,15

CIS<0,25

COS <0,20

Numero maximo de pisos: 2

3 — Com exclus@o do da cidade de Santarém, os parametros urba-
nisticos a observar nas areas de expansao integradas nos perimetros
urbanos sdo os definidos para as zonas Z1 (baixa densidade) previstas
na alinea a) do n.° 1 deste artigo.

4 — Os planos de urbanizagdo ou de pormenor, quando existirem,
definirdo, para os perimetros urbanos referidos no niimero anterior, as
zonas onde sera admissivel a aplicacdo dos parametros urbanisticos
referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do
n.° 1 deste artigo.

Artigo 56.°
Afetaciio de Areas

1 — As operagdes de loteamento nos espagos urbanizaveis aplica-se o
algoritmo de afetac@o de areas para equipamentos, vias, estacionamentos
e espagos verdes constante da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo.

2 — A éarea utilizavel ndo ¢ inteiramente ocupada pela construcao;
somente devera ser ocupada 50 %, devendo o excedente ser reservado
para logradouro.

3 — E possivel utilizar um mesmo terreno para diversas possibilidades
de ocupagio do solo, utilizando os coeficientes de afetacdo de areas de
forma ponderada.

Artigo 57.°
Alturas de fachadas

CAS <0,30
C0S <0,70 1 — Aos loteamentos e construgdes nos espacos urbanizaveis sao
Numero maximo de pisos: 6 aplicaveis os seguintes parametros:
Altura maxima Altura maxima P¢ direito
Uso da fachada das construgdes indicativo
(metros) (metros) (metros)
Habitacional:
a)Altadensidade . . ....... ... 18 22 3
byMédiadensidade ......... ... ... . ... 12 15 3
c)Baixadensidade. ... ... ... ... 6,5 9,5 3
Areas mistas de COMEICIO € SEIVIGOS . . . . oo v vt ee e e 18 22 3,5
Zonaindustrial. . ... ... - - 5
Artigo 58.° tadas areas destinadas, entre outros, aos equipamentos e infraestruturas

Loteamentos e Construcdes

1 — Para o calculo da edificabilidade aplicam-se os indices constantes
do artigo anterior, em conformidade com as defini¢Ges estabelecidas no
artigo 11.° e com as regras dos niimeros seguintes.

2 — A construgdo a considerar inclui eventuais pisos e meios pisos em
cave e semicave, exceto quando na parte em que estes forem exclusiva-
mente afetados a estacionamento automdvel ou a areas técnicas.

3 — Nas zonas de habitacao coletiva admite-se que as areas de cons-
trugdo destinadas a comércio e servigos possam atingir um maximo de
um terco da area total de constru¢do acima do solo, sendo essa proporgao
estabelecida em, fungdo da localizagdo da operagao, salvaguardados os
condicionalismos estabelecidos no n.° 1 do artigo 43.°

Artigo 59.°

Cedéncias

1 — Nos planos de urbanizacgdo e de pormenor e nas operacdes de
loteamento, em fungao da sua area e da populagdo prevista, serdo afe-

constantes da listagem seguinte:

Centros infantis;

Escolas pré-primarias;

Escolas de ensino basico;

Escolas secundarias;

Parques infantis;

Equipamentos desportivos;

Espagos verdes publicos;

Garagens com estacionamento de servico;
Subestagdes elétricas e outras infraestruturas elétricas;
Postos médicos e centros de saude;

Equipamentos culturais, nomeadamente cinemas e teatros;
Espagos de culto e equipamento religioso;

Mercados;

Correios e telecomunicagoes;

Postos da PSP e da GNR;

Quartéis de bombeiros;

Cemitérios.
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2 — As areas de terreno a afetar aos equipamentos referidos no niimero
anterior sdo as que resultam da aplicagdo de normas ou recomendagdes
setoriais aprovadas pelas entidades competentes ou, na sua auséncia,
das normas para programagao de equipamentos coletivos do Gabinete
de Estudos e Planeamento da Administragao do Territorio, do Ministério
do Planeamento e da Administragdo do Territorio.

3 — No caso especifico dos espagos verdes publicos, s6 se consideram
para o efeito do disposto no numero anterior espagos com area igual ou
superior a 200m?, com configuragdo geométrica que permita, no seu
interior, a inscri¢do de uma circunferéncia com 10 m didmetro.

4 — Os espagos com area inferior ou com configuracao diferente
da descrita no nimero anterior nao serdo considerados para efeito da
determinag@o da area total de espagos verdes.

5 — As areas destinadas a equipamentos e infraestruturas previstas
no n.° 1 deste artigo serdo cedidas gratuitamente ao municipio.

6 — As cedéncias tém lugar quando da emissao do alvara de lotea-
mento ou antes de ser emitida a licenca de construgdo.

SECCAO IV

Instalagédo de unidades hoteleiras
Artigo 60.°

Unidades Hoteleiras e Similares de Hotelaria Inseridas
nos Espacos Urbanos e Urbanizaveis

1 — As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthotéis, pensodes
e afins, restaurantes, cafés, clubes noturnos e afins, poderdo instalar-se
nos espagos urbanos e urbanizaveis desde que ndo provoquem incomodo
ou poluigdo aferidos nos termos da legislagdo aplicavel.

2 — As unidades hoteleiras referidas no ponto anterior quando se
instalarem em espagos urbanos deverfo prever um nimero minimo
de lugares de estacionamento calculado de acordo com o disposto no
artigo 83.°

3 — Nos espagos urbanizaveis onde ocorra ocupagdo turistica, en-
quanto para os mesmos nao forem elaborados planos de urbanizacéo
ou de pormenor que os integrem, a construgdo destinada a ocupacdo
turistica fica sujeita as seguintes regras:

a) Os parametros urbanisticos a respeitar sdo os que constam do
artigo 55.%

b) Devera ser garantido, no interior do lote, 2 lugares de estaciona-
mento de veiculos ligeiros por cada 5 quartos e um lugar de estaciona-
mento de veiculo pesado, por cada 70 quartos;

¢) O projeto de arquitetura devera ser acompanhado do projeto de
integragdo paisagistica e de arranjo dos espagos exteriores.

4 — Para garantia da boa manutengdo das infraestruturas urbanas,
pode a Camara Municipal de Santarém propor a Assembleia Municipal
o arrendamento das infraestruturas destas areas e a concessao do servigo
aos proprietarios ou entidades exploradoras dos empreendimentos que
manterdo cumulativamente a rede viaria de que se servem nas melhores
condigdes.

SECCAOV
Espacos industriais

Artigo 61.°
Espacos Industriais

1 — Os espagos industriais sdo dominantemente destinados a ativi-
dades transformadoras, podendo integrar outras atividades e servigos
proprios de apoio ao desenvolvimento.

2 — Os espacos industriais existentes e as propostas de expansao sdo
os que constam da Planta de Ordenamento, genericamente designados
pela letra ZI.

3 — Nestes espagos ¢ permitida a instalagdo de inddstrias nao poluen-
tes em conformidade com o Decreto-Lei n.° 19/91, de 13 de margo e
Decreto Regulamentar n.° 25/93 de 17 de agosto, devendo ser respeitados
os seguintes parametros urbanistico, a aplicar ao lote:

Volumetria < 5,0 m*/m?
Afastamento minimo em relag@o as bermas das vias — 10 metros
Afastamento minimo em relagéo ao limite lateral do prédio — 6 metros.

Artigo 62.°

Industrias Integraveis nos Espacos Urbanos e Urbanizaveis

1 — Nos espagos urbanos e urbanizaveis ¢ permitida a localizagdo de
estabelecimentos industriais das classes C e D, compativeis com a fungéo
residencial, desde que sejam providos de sistemas antipoluente.
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2 — Os estabelecimentos industriais referidos no nimero anterior fi-
cam sujeitos ao disposto nos Decreto-Lei n.® 488/85, de 25 de novembro,
Decreto-Lei n.° 224/87, de 3 de junho, Decreto-Lein.® 251/87, de 24 de
junho, Decreto-Lei n.° 280-A/87, de 17 de julho, Decreto-Lei n.° 292/89,
de 2 de setembro, Decreto-Lei n.° 72/90, de 2 de margo, Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de margo, Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de novembro,
Decreto-Lein.’ 10/91, de 5 de margo, retificado pelo Dec. Reg. N.° 131/
B/91, de 12 de junho, Dec. Reg. N.° 25/93, de 17 de agosto e nas Portarias
n.° 374/87, de 4 de maio e n.° 768/88, de 30 de novembro.

3 — As construgdes da classe D s6 poderfo localizar-se em cons-
trugdes com outros usos desde que devidamente isoladas, de forma
compativel com o uso do prédio onde se encontram instaladas.

SECCAO VI
Espagos para industrias extrativas

Artigo 63.°
Espacos Destinados a Indistrias Extrativas

1 — Estes espacos destinam-se a exploracdo dos recursos minerais
do solo ou do subsolo, de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — As industrias extrativas existentes no Municipio de Santarém, na
area abrangida pelo Parque Natural das Serras de Aire e dos Candeeiros
encontram-se delimitadas nas Plantas de Condicionantes € Ordenamento,
devendo os exploradores adaptar os seus estabelecimentos em confor-
midade com o Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de margo.

Artigo 64.°
Exploracio e Integracio Paisagistica

1 — Os Planos de Recuperagio Paisagistica (PRP), previstos na
legislagdo em vigor, dever@o ser implementados por fases, de acordo
com os respetivos Planos de Lavra, a medida que sejam abandonadas
as areas ja exploradas.

2 — Os planos referidos no niumero anterior incluirdo, obrigatoria-
mente, uma definigdo espacial clara das medidas imediatas de integragéo,
que deverdo estar executadas no prazo maximo de dezoito meses apos
o licenciamento.

3 — Numa primeira fase a area de exploragdo efetiva ndo podera ser
superior a 70 % da area total; numa segunda fase os restantes 30 % da
area poderao ser explorados logo que uma area nao inferior da primeira
fase tenha sido objeto de integrago paisagistica.

4 — As escombreiras ndo deverdo ultrapassar os trés metros de altura
sem que haja recobrimento vegetal dos seus taludes, cuja maior pen-
dente ndo podera fazer com um plano horizontal um angulo superior
a 45 graus.

5 — O requerente apresentara obrigatoriamente declarac@o através
da qual se compromete a anular os efeitos negativos resultantes da so-
bre utilizagdo das vias de acesso a pedreira, em resultado da respetiva
exploragdo, nomeadamente executando a sua custa a pavimentagdo e
outros trabalhos de manuteng@o dessas vias sempre que se verifique uma
situacdo de degradagdo causada por essa sobre utilizagao.

6 — Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condigdes
ambientais, ficard sempre garantida a implantaco de cortinas de absor-
¢do visual, com um minimo de cinco metros de largura, nos limites das
exploragdes que ndo sejam contiguos a outras exploragdes.

7 — A Camara Municipal de Santarém poderé definir, em regulamento
proprio, as normas especificas a que ficardo sujeitas as industrias extra-
tivas, nomeadamente quanto a recuperagdo paisagistica, seguranga de
circulagdo, pessoas e bens na periferia das zonas sujeitas a exploragéo,
controle ambiental e criagdo de faixas arborizadas de interposigdo entre
exploragdes.

Artigo 65.°
Abertura de Vias

1 — A abertura de novas vias para efeito de acesso a exploragéo
existentes ou a instalar depende de licenciamento municipal.

2 — A Camara Municipal de Santarém definird em regulamento
proprio, as regras a que fica sujeita a abertura destas vias, sua integragdo
paisagistica e conservagao.

SECCAO VII
Espacos agroflorestais
Artigo 66.°

Uso dos Espacos Agroflorestais

1 — Oregime de uso e transformagéo de uso dos solos agroflorestais
¢ o definido no presente Regulamento, sem prejuizo de se aplicar aos
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espacos agroflorestais integrados na REN o disposto nos Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de margo, Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro e
aos espacos agroflorestais integrados na RAN o disposto nos Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de junho e Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de
dezembro.

2 — Os usos ¢ atividades possiveis de instalagdo nos espagos agro-
florestais sdo os constantes no Anexo II.

Artigo 67.°
Edificacao

1 — Sem prejuizo do disposto nos Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de
junho, Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de dezembro, Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de margo e Decreto-Lein.° 213/92, de 12 de outubro, nos espagos
agroflorestais integrados na RAN a Camara Municipal podera autorizar
a edificacdo de uma habitacdo isolada e unifamiliar desde que a parcela
tenha uma dimensdo igual ou superior a 40000m?, obedecendo aos
seguintes parametros urbanisticos:

Area coberta < 200 m?
Numero de pisos: 1
Altura maxima das construgdes: 6 m

2 — Nos espagos agroflorestais ndo integrados na RAN a Cémara
Municipal podera autorizar a edificagdo de uma habitagdo isolada uni-
familiar, desde que a parcela tenha uma dimensdo igual ou superior a
40000m? obedecendo aos seguintes pardmetros urbanisticos:

Area coberta < 300 m?
Numero maximo de pisos: 2
Altura méaxima das construgdes: 7,5 m

3 — Para outros usos que, de acordo com o Quadro de Compatibi-
lidades — Anexo II sejam compativeis com o Espaco Agroflorestal,
bem como, para ampliagdo das construgdes existentes e construgdo de
anexos admite-se a edifica¢do, desde que a parcela tenha uma dimenséo
igual ou superior a 3000m’.

Anexos: ATC < 0,04 da area total do terreno, com o maximo de
2000m>,

4 — As autorizagdes referidas nos pontos anteriores dependem de
estarem garantidas a obtengdo de agua potavel e energia elétrica, a eficaz
eliminag@o das aguas residuais e o acesso automovel a edificagdo, sendo
da responsabilidade e encargo do interessado a realizacao das respetivas
obras de infraestruturas.

5 — O tratamento e destino final dos efluentes das construgdes pre-
vistas no presente artigo deverdo salvaguardar a qualidade ambiental,
tendo em conta nomeadamente as caracteristicas hidrogeologicas dos
terrenos em que se implantam.

6 — Nos espagos agroflorestais ndo integrados na RAN podera a
Céamara Municipal autorizar a constru¢ao de equipamentos publicos
ou privados de interesse municipal reconhecido se, pela sua natureza
ou especificidade, os mesmos ndo puderem ser instalados em espago
urbano ou urbanizavel.

7 — Quando nos espacgos agroflorestais existam edificios ou conjun-
tos de edificios com interesse arquitetonico reconhecido pela Camara
Municipal, a construgdo de novas edificagdes, qualquer que seja o seu
tipo e natureza, s sera autorizada se a preservagdo daqueles edificios
ou conjuntos de edificios ficar assegurada através da criagdo de uma
area de protegdo.

8 — A Camara Municipal podera estabelecer por postura mu-
nicipal regras especificas a que deverdo obedecer as construgdes
previstas neste artigo, no que se refere a localizag¢do, volumetria e
aspeto exterior, por forma a garantir que o equilibrio da paisagem
nao seja perturbado.

SECCAO VIII

Espagos naturais

Artigo 68.°
Espacos Naturais

1 — Os espacgos naturais sdo os que privilegiam a protecdo dos recur-
sos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos e encontram-se
delimitados na planta de ordenamento.

2 — Os espagos naturais sdo, no seu conjunto, zonas “non aedifi-
candi”.

3 — As areas de Recreio Nautico Fluvial serdo ordenadas através de
protocolo a celebrar com as entidades competentes.
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4 — A industria extrativa, em Espacos Naturais, sera admitida de
acordo com o previsto e regulamentado no Plano de Ordenamento do
Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros (POPNSAC).

SECCAO IX
Espagos culturais

Artigo 69.°
Espacos Culturais

Os espagos culturais abrangem a area da estagdo arqueologica de
Chdes de Alpompé, estando delimitados nas Plantas de Condicionantes
¢ de Ordenamento.

SECCAO X
Espagos canais

Artigo 70.°
Espacos Canais

1 — As areas de protecdo inerentes aos espagos canais encontram-se
legalmente estabelecidas com serviddes e qualquer agdo nas mesmas
obriga a parecer da respetiva entidade tutelar.

2 — O presente Plano prevé trés alternativas para a implantagdo do
IP6, pelo que, quando for escolhida uma delas, os espacos canais refe-
rentes as outras deixardo de ser considerados, prevalecendo no territorio
abrangido as classes de espagos constantes da planta de ordenamento.

SECCAO XI
Aglomerados rurais

Artigo 71.°
Caracteriza¢do/Uso Dominante

1 — Os aglomerados rurais destinam-se a localizagdo predominante
de atividades residenciais complementadas com outras, nomeadamente
comerciais, de servigos, industriais, turismo, recreio e lazer, infraestru-
turas, agricultura e floresta e equipamentos coletivos.

2 — As atividades residéncia e complementares referidas no nimero
um ficam condicionadas pelos parametros gerais e especificos definidos
no presente Regulamento e na legislagdo em vigor.

3 — Correspondem a classificagdo de Aglomerados Rurais os se-
guintes lugares:

Lamarosa

Amiais de Cima
Advagar

Fonte da Pedra

Aldeia de Além

Aldeia da Ribeira
Alqueidao do Mato

Pé da Pedreira

Casais da Charneca
Mata do Rei

Mosteiros

Vale da Trave

Valverde

Viegas

Albergaria (Almoster)
Atalaia (Almoster)
Casais da Charneca (Almoster)
Casal do Paul

Vila Nova do Coito
Secorio

Povoa das Mos

Casais de Sao Bras
Foros do Colao/Sobral
Arneiro de Tremés/Carvoeira
Bairro Dona Constanga
Santos

Aramanha

Outeiro da Varzea
Vilgateira
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Artigo 72.°
Parametros de Edificabilidade

1 — Para permitir a manutencdo das caracteristicas rurais destes
espacos, nos Aglomerados Rurais todas as obras estdo sujeitas a licen-
ciamento ou a autoriza¢des administrativas referidas no Decreto-Lei
n.° 555/99 de 16 de dezembro, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 26/2010, de 30 de margo.

2 — As tipologias, formas de agregacdo e volumetrias serdo as que
caracterizam e dominam a envolvente, quando a envolvente construida
confinante apresente este tipo de caracteristicas, ou superiores, ficando
estabelecido como pardmetros maximos:

a) Baixa densidade: densidade populacional <100 hab/ha

CAS <0,25

CIS <0,35

COS <0,50

Numero méaximo de pisos: 2 pisos

3 — Sera admitida a edificac@o de equipamentos coletivos, estando
os mesmos sujeitos a deliberagdo camararia e as disposi¢des legais
correspondentes e que os regulamentam.

4 — Nestes espacos estao condicionadas as utiliza¢des dos seguintes
materiais de construgao:

a) Da madeira na caixilharia dos vaos exteriores, ou aluminio termo-
lacado com cores a submeter ao licenciamento camarario (excluem-se
os aluminios naturais);

b) Da pedra e do reboco nos paramentos exteriores € nos muros
de vedagao (excluem-se os azulejos como material de revestimento
exterior);

¢) Da telha ceramica (de preferéncia aba e canudo) de cor vermelha nas
coberturas visiveis, nas coberturas de edificios ndo habitacionais pode
ser utilizado outro tipo de material, a cor da telha ceramica ou qualquer
outra desde que devidamente licenciada pela Camara;

d) As cores a utilizar no exterior serdo no maximo de duas — uma
para paramentos e paredes e outra para a caixilharia.

5 — Nestas areas a construgdo para habitacdo que resulte de uma
operagao de destaque de um artigo matricial, esta limitada a dois fogos,
devendo ser observados os demais normativos legais em vigor para que
o destaque possa ocorrer.

6 — E permitida uma area para anexos de apoio a habitagdo, desde
que a mesma ndo exceda os 30 % da area de implantagdo definida no
n.° 2 deste artigo, nem exceda os 2,80 m de altura medida no seu ponto
mais elevado.

Artigo 73.°
Usos
1 — Além dos usos habitacionais sdo também permitidas:

a) as utilizagdes para comércio, servigos e turisticas;
b) as utilizagdes para armazenagem e logistica em artigos com uma
dimensdo minima de 10000m>.

2 — A Camara Municipal poderd inviabilizar quaisquer atividades
ou novas instalagdes, sempre que tal se justifique por condigdes de in-
compatibilidade com a funcéo habitac@o, no que se refere a ruidos, mau
cheiro, fumos, vibragdes, residuos poluentes, agravamento das condi¢des
de salubridade e riscos de toxicidade, explosdo e incéndio.

3 — S6 sdo admitidas oficinas de qualquer tipo em artigos que ga-
rantam um afastamento minimo de 5 m aos seus limites, onde existira
uma cortina de verde permanente.

4 — Para qualquer construcdo a executar nos espagos delimitados
como Aglomerado Rural, ¢ exigida a apresentagdo de um projeto de
infraestruturas, identificando os lugares de abastecimento e descarga.

Artigo 74.°
Consideracoes Gerais

1 — Em edificios com a fachada marginal a via publica ndo ¢ admi-
tido qualquer corpo balangado relativamente ao plano de fachada, com
excecdo de varandas quando ndo excedam a dimens&o do passeio, palas e
ornamentos, sendo estes balangos licenciados, caso a caso, pelos servigos
técnicos do municipio, tendo em atengao a sua integragdo harmonica e
funcional na envolvente.

2 — Sempre que estejam em causa valores paisagisticos, a Camara
Municipal podera impor limitagdes a implantagdo e altura das cons-
trugdes, designadamente no caso de construgdes que interfiram com a
fruicdo da paisagem ou que ponham em causa a qualificagdo do espago
publico.
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3 — Sempre que respeitando as condigdes impostas neste artigo para
a edificacdo, seja possivel a constituicdo de edificios em banda, estes
ndo poderdo ter uma frente continua com mais de 25 m.

4 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o afastamento lateral mi-
nimo dos edificios de habitagdo aos limites do prédio é de 3m e o
afastamento posterior nunca poderd ser inferior a 10 m. Para os edificios
com usos diversos devera ser respeitado o artigo 59.° do Regulamento
Geral de Edificacdes urbanas, ao limite do artigo.

5 — Os muros de divisdo das construgdes com o espaco publico s6
sdo possiveis quando entre os dois existir no minimo 5,00 m, com uma
altura maxima de 1,00 m, podendo subir até 1,50 m com uma sebe viva,
grade de madeira ou rede metalica termolacada.

Artigo 75.°
POPNSAC

As 4reas de sobreposigdo com Areas de Protegdo Parcial I e II, do
Plano de Ordenamento do PNSAC, nos Aglomerados Rurais de Val-
verde, P¢ da Pedreira, Barreirinhas ¢ Vale da Trave, sdo consideradas
como Espacos Naturais e regem-se pelo determinado no artigo 68.° do
Regulamento do PDM.

SECCAO XII

Circulagao e estacionamento automével

Artigo 76.°
Area por Lugar de Estacionamento

1 — Nos espacgos urbanos e urbanizaveis e nos novos espagos indus-
triais serdo afetadas a estacionamento automoével as seguintes areas:

a) Destinadas a veiculos ligeiros — Uma é4rea bruta de 20 m* por lugar
de estacionamento a supetficie e 25 m? por lugar de estacionamento em
estrutura edificada enterrada ou nio;

b) Destinadas a veiculos pesados — Uma 4rea de 75 m® por lugar de
estacionamento a superficie € de 130 m? por lugar de estacionamento
em estrutura edificada enterrada ou ndo.

Artigo 77.°
Edificios para Habitacio

1 — Nos edificios para habitagdo coletiva € obrigatdria a existéncia de
uma 4rea de estacionamento no interior do lote necessaria a 1,5 lugares
de estacionamento por cada fogo, exceto quando os fogos tiverem uma
4rea bruta superior a 150 m? e tipologia igual ou superior a T4, caso em
que a area de estacionamento no interior do lote sera correspondente a
2 lugares de estacionamento por fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares ¢ obrigatoria a existéncia de dois
lugares de estacionamento no interior do lote. Quando a area bruta
edificada for inferior a 150 m? admite-se a existéncia de um sé lugar
de estacionamento no interior do lote.

Artigo 78.°
Edificios Destinados a Comércio Retalhista

1 — Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, con-
centrado ou ndo, sdo obrigatdrias as seguintes areas de estacionamento
no interior do lote:

@) Quando a sua superficie util for inferior a 200m? a 4rea de esta-
cionamento sera equivalente a 1 lugar por cada 50m?> de 4rea bruta de
construgao;

b) Quando a sua superficie util for igual ou superior a 200 m? e inferior
1000 m?, a 4rea de estacionamento serd equivalente a 1 lugar por cada
35 m? de 4area bruta de construcio;

¢) Quando a sua superficie 1til for igual ou superior a 1000 m? e in-
ferior a 2500 m?, a 4rea de estacionamento sera equivalente a 1 lugares
por cada 25 m? de 4rea bruta de construcio;

d) Quando a sua superficie util for igual ou superior a 2500 m?,
para além da aplicagdo dos indices de estacionamento estabelecidos
na alinea anterior, ¢ obrigatoria a apresentagdo a Camara Municipal de
Santarém de um estudo de trafego.

2 — O estudo de trafego referido na alinea d) do niimero anterior
conterd os elementos indispensaveis que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relag@o ao transporte individual;
b) A capacidade das vias envolventes;
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¢) A capacidade de estacionamento do proprio lote, do empreendi-
mento e nas vias que constituem a sua envolvente imediata;
d) O funcionamento das operagdes de carga ¢ de descarga.

Artigo 79.°
Edificios Destinados a Comércio Grossista

1 — Nos edificios destinados a comércio grossista com area bruta
superior a 2500 m? e inferior ou igual a 4000 m? ¢ obrigatoria a exis-
téncia de uma 4rea de estacionamento no interior do lote equivalente
a 5 lugares de estacionamento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m?
de area util de vendas e mais de um lugar de estacionamento para vei-
culo pesado por cada 500 m? de 4rea bruta de construgdo destinada ao
armazenamento de produtos;

2 — Nos edificios destinados a comércio grossista com superficie
bruta superior a 4000 m? é obrigatéria a existéncia de area de estaciona-
mento no interior do lote, cuja dimensdo devera ser definida por estudo
especifico a apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca
podendo ser inferior a estabelecida no niimero anterior;

3 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e indepen-
dentemente da necessidade de dar cumprimento ao estabelecido no
Decreto-Lein.® 258/92, ¢ obrigatodria a apresentagdo a8 Camara Municipal
de Santarém de um estudo de trafego, nos termos do estabelecido no
n.° 2 do artigo 78.°

4 — As entidades consultadas nos termos do niumero anterior pode-
rdo ouvir outros organismos da administragdo publica, sempre que o
entendam conveniente.

Artigo 80.°
Edificios Destinados a Servicos

Nos edificios destinados a servigos sdo obrigatdrias as seguintes areas
de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m?, a
4rea para o estacionamento sera de 2 lugares por cada 100 m? de area
bruta de construcéo;

b) Quando a sua superficie ttil for superior a 500 m?, e inferior a
1000 m? a area para o estacionamento sera de 3 lugares por cada 100 m?
de area bruta de construgao;

¢) Quando a superficie util for superior ou igual a 1000 m? ¢ inferior a
2500 m’ a 4rea para o estacionamento ser4 de 4 lugares por cada 100 m?
de area bruta de construgao;

d) Quando a superficie util for superior ou igual a 2500 m?, a 4rea
para o estacionamento sera de 7 lugares por cada 100 m” de 4rea bruta
de construgdo.

Artigo 81.°
Industria e Armazéns

1 — Nos edificios destinados a industria e armazéns devera ser obriga-
toria a existéncia de uma area de estacionamento para pessoal e visitantes
dentro do lote, equivalente a um lugar por cada 200 m” de area coberta
total de pavimentos;

2 — Quando a 4rea do lote for superior a 1000 m? a area de estacio-
namento obrigatéria sera equivalente a um lugar por cada 100 m” de
area coberta total de pavimentos;

3 — Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote,
a area necessaria a carga e descarga de veiculos pesados e ao estacio-
namento dos mesmos, em numero a determinar caso a caso em fungdo
do tipo de inddstria a instalar.

Artigo 82.°
Salas de Espetaculo

Para as salas de espetaculo, as areas de estacionamento obrigatorias
serdo equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada 10 lugares
sentados.

Artigo 83.°
Estabelecimentos Hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, a cons-
truir nos espagos urbanos, as areas a reservar para estacionamento no
interior do lote deverdo corresponder a 2 lugares de estacionamento
por cada 5 quartos;

2 — Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote, para os edificios
referidos no niimero anterior, uma area para estacionamento de veicu-
los pesados e de passageiros, a determinar caso a caso em fungdo da
dimenséo e localizagdo da unidade hoteleira;
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3 — Nos espagos urbanizaveis devera prever-se, no interior do lote,
uma area minima de estacionamento de 3 lugares de estacionamento
por cada 5 quartos e de 1 lugar para o parqueamento de veiculo pesado
por cada 70 quartos.

Artigo 84.°

Equipamentos Coletivos

1 — Para a instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente
de natureza escolar (basica, secundaria e universitaria), desportiva e
hospitalar, devera proceder-se, caso a caso, a defini¢cdo das condigdes
de acessibilidade e da capacidade de estacionamento.

Artigo 85.°

Escolas de Conducio, Agéncias e Filiais de Aluguer
de Veiculos sem Condutor, Stands
de Automoveis e Oficinas de Reparacio de Automével

1 — Ainstalac@o de escolas de condugdo, agéncias e filiais de aluguer
de veiculos sem condutor, stands de automoveis e oficinas de reparagao
de automovel fica condicionada & comprovacdo da existéncia de area
de estacionamento no interior do lote.

2 — A Camara Municipal procedera, caso a caso, a verificagdo da
existéncia de condigdes de acessibilidade e de capacidade de estacio-
namento necessarias ao licenciamento da instalagdo das atividades
referidas no nimero anterior.

Artigo 86.°
Areas de Estacionamento em Loteamentos

1 — Nos loteamentos sdo obrigatdrias as areas de estacionamento
estabelecidas nos artigos anteriores no interior dos lotes e ainda nos
espagos exteriores aos lotes anexos as vias de circulagdo, espagos esses
a integrar no dominio publico municipal, de acordo com o disposto no
artigo 56.°

2 — O disposto no numero anterior pode ser dispensado nos lotes
destinados a construg¢des de habitagdo social e de habitagdo de custos
controlados, relativamente aos quais apenas sera exigivel uma area
para estacionamento nos espacos publicos anexos as vias de circulagido
rodoviaria equivalente a um carro por fogo para residentes e ainda
0,5 lugares por fogo para visitantes.

3 — Em alternativa é admitida a constru¢do de estacionamento em
silo, servindo mais de um lote, desde que se assegure o niimero minimo
de lugares de estacionamento, construgao esta, cujo prazo de inicio e de
finalizagdo constara do alvara de loteamento.

Artigo 87.°
Casos Especiais

1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, ¢ admitido
o licenciamento de projetos de obras e de utilizagao de edificagdes sem
que 0s mesmos prevejam as capitagdes aplicaveis, estabelecidas no
ambito do presente capitulo:

a) Intervengdes em edificios classificados, ou localizados em areas
histéricas ou a preservar, quando a criagdo de acesso de viaturas ao seu
interior prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas
arquitetonicas ou com vestigios arqueologicos passiveis de salvaguarda
e valorizagdo;

b) Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
a viaturas, seja por razdes de topografia do arruamento, ou por razdes
de trafego;

c) Nas areas a preservar e nas areas consolidadas, quando se veri-
fiquem mudangas de uso residencial e nao seja possivel criar areas de
estacionamento e nas seguintes situagoes:

Para comércio, industria e servigos, no piso térreo e com entrada
independente da do uso individual;

Para comércio, industria e servigos em cave e sobreloja, desde que
esses espacos contactem diretamente com o piso térreo;

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma
nova construgdo tenha uma largura média inferior a 12 m, a excegdo
das moradias unifamiliares, as quais se aplica o disposto no n.° 2 do
artigo 77.%

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza
técnica, nomeadamente em fungdes de caracteristicas geologicas do
solo, niveis freaticos e comprometimento da seguranga de edificagdes
envolventes;
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Artigo 88.°
Qutras Situacdes

Em situagdes ndo previstas neste articulado, a Camara Municipal de-
finira as regras caso a caso tendo em conta a necessidade de regularizar
o trafego e o estacionamento.

Artigo 89.°
Areas a Ceder ao Municipio

Nas operagdes de loteamento a realizar nas areas urbanas, areas ur-
banizaveis e areas industriais, serdo aplicados os critérios decorrentes
do disposto nos artigos 8.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
novembro, com a alteragdo que lhe foi introduzida pela Lei n.° 25/92,
de 31 de agosto, e Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro.

TITULO 11
Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 90.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — O Plano Diretor Municipal prevé o seu desenvolvimento através
de Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo a submeter a planos
de urbanizagdo e de pormenor.

2 — No ambito deste artigo, e para efeito de desenvolvimento e
detalhe dos estudos de ordenamento e gestdo do territorio, constituem
unidades operativas de planeamento e gestdo:

a) As areas urbanas e urbanizaveis correspondentes aos perimetros
urbanos dos aglomerados populacionais;

b) UP1 — A area de ocupagdo urbana dispersa a concentrar do Vale
de Santarém, delimitada na Planta de Ordenamento.

¢) UP2 — O espaco destinado a uso turistico da Quinta do Gualdim,
na freguesia da Romeira, delimitado na Planta de Ordenamento;

d) UP3 — O espago destinado a uso termal e turismo de habitagao da
Quinta das Martanas, na freguesia de Alcanhdes, delimitado na Planta
de Ordenamento;

e) UP4 — O espago destinado a uso urbano e turistico da Quinta
dos Anjos/Quinta do Pogo, em Santarém, delimitado na Planta de Or-
denamento.

Artigo 91.°
Parametros urbanisticos

1 — Os planos de urbanizag@o e de pormenor referentes as unidades
operativas de planeamento e gestdo correspondentes aos perimetros
urbanos dos aglomerados populacionais obedecerfo aos seguintes pa-
rametros urbanisticos:

a) Nas areas urbanizaveis correspondentes aos perimetros urbanos dos
aglomerados populacionais, com exclusdo do da cidade de Santarém,
o0s parametros urbanisticos a observar sdo os definidos para as zonas Z1
(baixa densidade) previstas na alinea @) do n.° 1 do artigo 55.°

b) Os planos de urbanizacdo ou de pormenor, quando existirem,
definirdo, para os perimetros urbanos referidos na alinea anterior, as
zonas onde sera admissivel a aplicacdo dos parametros urbanisticos
referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do
n.° 1 do artigo 55.°

2 — Para a UP1, correspondente & area de ocupagdo urbana dispersa,
a concentrar, do Vale de Santarém, o plano de urbanizag@o ou de porme-
nor definird as dreas que serdo delimitadas como perimetro urbano e as
areas que ficardo com uso agricola, ndo urbanizavel, sendo aplicaveis
a0s espacos urbanizaveis os seguintes pardmetros urbanisticos:

Densidade populacional < 60 hab/ha.
CAS <0,15

CIS < 0,25

COS <0,20

Numero maximo de pisos: 2

3 — Para a UP2, correspondente ao espago destinado a uso turistico
da Quinta do Gualdim, na freguesia da Romeira, sdo aplicaveis aos
espacos urbanizaveis seguintes indices urbanisticos, em articulagdo
com o disposto neste regulamento e com a legislagdo e regulamentos
aplicaveis as atividades e usos especificos propostos:

Espaco urbanizavel < 20 % da area total da propriedade
Densidade populacional < 60 hab/ha
CAS <0,25
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CIS<0,35
COS < 0,40
Numero méaximo de pisos: 3, com exce¢do das moradias em que ¢ de 2.

4 — Para a UP3, correspondente ao espago destinado a uso turistico e
termal da Quinta das Martanas, na freguesia de Alcanhdes, sdo aplicaveis
aos espagos urbanizaveis os seguintes indices urbanisticos, em articula-
¢do com o disposto neste regulamento e com a legislagdo e regulamentos
aplicaveis as atividades e usos especificos propostos:

a) Espago urbanizavel < 20 % da érea total da propriedade;

b) Area da propriedade destinada a uso turistico, incluindo arrua-
mentos e estacionamentos de ar livre, espagos verdes, equipamentos e
campos de jogos < 60 % do espago urbanizavel,

¢) Area da propriedade destinada a uso termal, incluindo arruamentos,
estacionamento de ar livre, equipamentos e espagos verdes < 30 % do
espago urbanizavel;

d) Area da propriedade destinada a implantago de unidade de engar-
rafamento de agua, incluindo arruamentos, estacionamento de ar livre e
espagos verdes < 10 % do espago urbanizavel.

e) Parametros urbanisticos aplicaveis aos espagos urbanizaveis:

Densidade populacional < 60 hab/ha

CAS <0,25

CIS <0,35

COS <0,40

Numero maximo de pisos: 3 pisos, com exce¢do das moradias em
que ¢ de 2.

5 — Para a UP4, correspondente ao espaco destinado a uso urbano
e turistico da Quinta dos Anjos/Quinta do Poco, em Santarém, sdo
aplicaveis aos espagos urbanizaveis seguintes indices urbanisticos, em
articulagdo com o disposto neste regulamento e com a legislacao e re-
gulamentos aplicaveis as atividades e usos especificos propostos:

Espaco urbanizavel <20 % da area total da propriedade

Densidade populacional < 60 hab/ha

CAS <0,25

CIS<0,35

COS <0,40

Numero maximo de pisos: 3, com excegdo das moradias em que ¢ de 2.

Artigo 92.°

Areas Afetas a Parques de Campismo

As areas afetas a parques de campismo estdo assinaladas na Planta
de Ordenamento e o seu regime é o previsto na Lei n.° 77/81, de 12
de junho que ratifica com emendas o Decreto-Lei n.° 307/80, de 18
de agosto, o Decreto-Lei n.° 192/82 de 19 de maio e o Decreto-Lei
n.° 393/85, de 9 de outubro.

TiITULO IV
Disposigoes finais

Artigo 93.°
Coimas

1 — Constitui contraordenagdo punivel com coima a realizagdo de
obras e a utilizagdo de edificagdes ou do uso do solo em violagdo com
o disposto neste PDM.

2 — A caracterizagdo do tipo de contraordenagdes ¢ 0 montante das
coimas a aplicar encontram-se fixadas no artigo 25.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de margo, ou na legislagdo que o substituir.

Artigo 94.°

Loteamentos

As operagdes de loteamento s6 podem realizar-se em areas classi-
ficadas pelos planos municipais de ordenamento do territorio como
urbanas ou urbanizaveis.

Artigo 95.°

Achados Arqueologicos

1 — Sempre que no decorrer de obra de iniciativa piblica, cooperativa
ou particular, ou de trabalhos da responsabilidade de empresa conces-
sionaria, sujeitos a licenciamento municipal ou néo, forem encontrados
achados arqueolégicos, tal facto devera ser comunicado a Camara Mu-
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nicipal de Santarém, que procedera conforme a Portaria n.° 269/78 e

- *
demais legislagdo em vigor. §§ Q| =] £ ~0 —=——| ~
2 — No caso de grandes empreendimentos, publicos ou privados, = ©
que envolvam uma significativa transformacdo da topografia ou da g 8
paisagem, devera prever-se a realizacdo de trabalhos de prospecdo e %5 el el el e ikl B
eventuais salvamentos necessarios a salvaguarda de possiveis dados =3
arqueolégicos. HEE R
3 — Os achados avulsos de bens arqueologicos ficardo sujeitos ao 8| 2 E| ——— O H=o H— —
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e de Grandes Infraestruturas g;g OO — — VUL VOO o
1 — A planta de ordenamento identifica a localizagdo previsivel dos <L®

grandes equipamentos e das grandes infraestruturas, podendo a Camara
Municipal propor, através de instrumento urbanistico, medidas preven-
tivas ou normas provisorias para o uso e transformagao dos solos, como
garante das condi¢des de realizagdo das mesmas.

|SRORS] o OO L= —

Infraestruturas

2 — As areas urbanas a afetar pelo Municipio para a implementa- " -
cao dg .programaside émb{to social e para equipamentos, por causa 8, Z o _ e _
de utilidade publica manifesta compreendida em cada programa, ® . g
poderdo ser expropriadas mediante o pagamento contemporaneo de 2 e
justa indemnizagio. $ E E
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Artigo 97.° S =
Unidades Hoteleiras Isoladas ‘_3 s g
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sobre a localizagdo de unidades hoteleiras isoladas, excluindo apartho- n -
téis, fora das areas urbanas, urbanizaveis e nicleos de desenvolvimento % -
turistico, desde que as mesmas ndo se situem na RAN, na REN, nem § § O _ e _
ponham em causa valores cénicos ou paisagisticos que o Municipio 3 3 =
quer ver defendidos. _ =
2 — A dotagdo maxima global destes empreendimentos nao pode = o 2 O ®
ultrapassar as 250 camas, a superficie minima de terreno para a Q g Z Sl B B YA aiaial e
sua instalagdo ¢ de 3 hectares e o nimero maximo 3 pisos acima % o b
do solo. < % s o *
o |4 |g-| -] Emo =] -
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Artigo 98.° S
Alteragdo a Legislacdo g .:d;; O | | ¥ o o] =
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Quando se verificarem alteragoes a legislagao em vigor referida neste g O ©
Regulamento, as remissdes a esses diplomas consideram-se automati- s, E] N
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Plano Geral de Urbanizacao de Santarém § °
Sem prejuizo das disposi¢des relativas ao Plano de Urbaniza- <] Lo Do ; Lo
¢do da Zona Industrial de Santarém e aos Planos de Pormenor da o D8 : > :
Mouraria, do Alfange e da Zona Poente da Avenida do Brasil, ¢ _ : _§ : :E BN 8
revogado o Plano Geral de Urbanizagao de Santarém, aprovado 2z g : - ‘g’bﬁ :
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Artigo 100.° 29 | g28| | s3€ ss8|
Regime Transitorio .‘§ .‘§ «% § § §<z‘: §§ §
1 — Até a aprovacgdo dos planos municipais de ordenamento '§ %5:: . § ; gf:‘ E £ £
do territorio previstos no artigo 55.°, a Camara Municipal podera alealen §| HmHE A ZZ :
licenciar obras de constru¢do em espagos urbanizaveis que ndo . § :
disponham daqueles planos e se localizem fora do perimetro urbano : S : :
da sede do municipio, de acordo com os pardmetros definidos na 2 2| =
alinea @) do n.° 1 daquele artigo. g : g E :
2 — Até a aprovagéo dos planos municipais de ordenamento do ter- = " '§ E g -2
ritorio previstos no artigo 90.°, a Camara Municipal podera licenciar % k= = ﬁe E E
obras de constru¢do nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao é 54 8, & S 38
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urbano da sede do Municipio, de acordo com os pardmetros definidos =3 s s =3 s
no regime aplicivel aos espagos agroflorestais. ] Al 4 4 &4
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ax > MUNICIPIO DE SANTO TIRSO
E’S VLVLLLLLLLL| U] © a
S Aviso n.° 8157/2013
D B R 2 Para os devidos efeitos se torna publico que nos termos do artigo 73.°

Parques
de sucata

e 76.° da Lei n.° 59/2008, de 11 de setembro, conjugado com as regras
previstas na Lei n.° 12-A/2008, de 27 de fevereiro, foram concluidos com
sucesso os periodos experimentais dos seguintes técnicos superiores:

bt et o e b e e e e e — —

Industrias
extrativas

Ana Luisa Silva Afonso Sistelo, Cristina de Fatima Martins Miranda,
Mafalda Patricia da Silva Azevedo Fontao, Sandra Marina Rosario Rios,
Sérgio Rodrigo Martins Delgado, Silvia Conceigdo Carvalho Carneiro,
ettt et e et et | | Silvia Couto Marques Silva, Silvia Cristina Gongalves Neto Costa e
Tiago Alexandre Monteiro Machado Lima.

6 de junho de 2013. — O Presidente da Camara, £ng.° Castro Fer-
nandes.
—m QO === O = O 307033249

Aviarios
¢ suiniculturas

Outras alteragdes ao uso do solo

Agricultura
e floresta

MUNICiPIO DE SAO PEDRO DO SUL

Edital n.° 632/2013

Engenheira Susana Ramos Almeida Matos, Vereadora com com-
—_——U——oouU—0| O —~ peténcias delegadas da Camara Municipal do Concelho de Sdo Pedro
do Sul:

Torna publico que, a Assembleia Municipal de Sdo Pedro do Sul, na
sua sessdo ordinaria de 29 de abril de 2013, sob proposta da Camara
vLVVLLLLLLLL| U] L Municipal tomada na reunido ordinaria de 19 de abril de 2013, aprovou
o Regulamento Municipal sobre Ocupacao do Espaco Publico e Publi-
cidade de Sao Pedro do Sul, que entrard em vigor no dia util seguinte a
data da sua publicagdo no Didrio da Republica.

Para constar se lavrou este Edital e outros de igual teor, que vao ser
afixados nos locais do costume.

CLOLLLLLLOLLO | O ©

Infraestruturas

Grossista

Comércio

Tradicional

COLLLLLLLOL— & @)

Turismo,
recreio e lazer

=l
g 30 de abril de 2013. — A Vereadora, com competéncias delegadas,
g 3 Susana Matos.
£ SISISISISISISISISISITN IRSY IS “ 307029264
% 2
on
=) =] Edital n.° 633/2013
2 — — — —— 3 . .
& o-o LooO o e = Engenheira Susana Ramos Almeida Matos, Vereadora com com-
e g peténcias delegadas da Camara Municipal do Concelho de Sao Pedro
= [S) 2 do Sul:
=z % OO et = QOO —— | O] — ﬁ Torna publico que, a Assembleia Municipal de Sdo Pedro do Sul, na
2 &) © sua sessdo ordinaria de 29 de abril de 2013, sob proposta da Camara
° prop
g Municipal tomada na reunido ordinaria de 19 de abril de 2013, aprovou
o Y o Regulamento Municipal de Estabelecimentos de Alojamento Local de
E snenienienienienienionionianionll BNl Bilan QO‘ Séo Pedro do Sul, que entrard em vigor no dia 1til seguinte a data da
© g sua publicagdo no Didrio da Republica.
= '§. Para constar se lavrou este Edital e outros de igual teor, que vao ser
E | cou—vvLLU—=—0| ~| © £ afixados nos locais do costume.
° b=
5 5 2 30 de abril de 2013. — A Vereadora, com competéncias delegadas,
E - ‘g Susana Matos.
g
3 DOU—— OO —— | —| © 2 307028998
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S £8
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e e e e e e e . =S y
S : Se MUNICIPIO DE SERPA
Dololon o : o 2
collg [ S =1 o = .
N SEEHES -5 - I 2 ;—;% Aviso (extrato) n.° 8158/2013
<, DI IEEER I E =] . . L
2 2z - 187 g'g L E z § g Para os devidos efeitos, torna-se publico que, por meu despacho de
cg 2 § S '§ STE 148 S £2 3 de abril de 2013, ndo foi renovada a comissdo de servigo da técnica
223 25 2 g3357T 12§ = 3 e superior Alzira dos Santos Baixinho P¢é Leve Figueira no cargo de chefe
S8z Og.«so-g%uﬁ.mv 5 e . L. . 7
pE ZE2E08ES2E e S 2 S de divisdo de Atendimento e Suporte Administrativo, cessando assim
S P SsEZTBIIECT 3 ;; 3 a comissdo de servigo, na data do seu termo (26 de abril de 2013), nos
55 282388222333 2 S termos do disposto na alinea a) do n.® 1 do artigo 25.° da Lei n.° 2/2004,
= [ = o B == B S e o = < = > . . ~ \ .. ~
e SEEg2gggede g 520 de 15 de janeiro, na sua atual redag@o, adaptada a administracdo local
E ‘5 g8 ég g g 888 g ; g g pela Lei n.° 49/2012, de 29 de agosto.
T WSO IS ETRRASISS o= U‘Q . - A ,
géﬂ o %§ § '§ Soo § 8 E S 3 Qe Jur_lho de 2013. — O Presidente da Camara, Tomé Alexandre
allanlen el @ Rpag Martins Pires.
: : : ST 8 307018645
2 : : : o5&
=] . 17} . < H
g : 5 il 2| 88528 MUNICIPIO DE SINES
5 g 2 E| E| 225
3 g 5 E| E| EE=S53 .
Z g g 2| z| EEE2= Aviso n.° 8159/2013
i £ 2l 2| 85277
© 2 2 é 5 (‘) = ‘ | * Lista unitaria de ordenagao final
O I3 O~ E ol . . . .
§ § § | © ,l LOLO Em cumprimento do disposto no artigo 34.° da Portaria n.® 83-A/2009,
&3] 23] M| < de 22 de Janeiro, faz-se publico que, no procedimento concursal comum





