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CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

Edital n.° 476/2008

Pedro Luis Filipe, Director Municipal de Administragao Geral, no uso
dos poderes que me foram delegados pela Sra. Presidente da Camara
Municipal de Almada, através do seu despacho n.° 85/05-09 de 2 de
Janeiro de 2006 torno publico que:

A Assembleia Municipal de Almada na terceira reunido da sua Sess@o
Ordinaria referente ao més de Abril, realizada no dia 30 de Abril de 2008,
nos termos e para os efeitos da alinea a), do n.° 2, do artigo 53.°, da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei
n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, aprovou o Regulamento Urbanistico do
Municipio de Almada, aprovado na reunido de Camara de 16 de Abril
de 2008, que se encontra em anexo ao presente Edital.

Mais torno publico que, nos termos do disposto no artigo 3.°, n.° 4
do Dec. Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redacgdo dada pela Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro, e no artigo 91.°, da Lein.® 169/99, de 18
de Setembro, na redacg¢do dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
o Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada sera publicitado
na 2.* Série do Diario da Repuiblica.

E para constar se passou o presente Edital e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares de estilo.

2 de Maio de 2008. — O Director Municipal de Administragao Geral,
Pedro Luis Filipe.

Regulamento Urbanistico do Municipio
de Almada — RUMA

Nota justificativa

A Camara Municipal de Almada, no cumprimento da Estratégia Local
de Desenvolvimento Sustentavel e das Linhas Estratégicas que a con-
substanciam, nomeadamente no que respeita a promogao e criagao de
novas formas de mobilidade sustentavel e a melhoria das acessibilidades
e do estacionamento, a promoc¢do da qualificagdo urbana e ambiental
e a contribui¢do para o desenvolvimento econdomico, a melhoria da
informacdo e a promocdo da participagdo dos cidaddos, a defesa qua-
lificacdo e melhoria do servigo publico, e a valorizagdo da intervencéo
dos trabalhadores, apresenta o Projecto de Regulamento Urbanistico do
Municipio de Almada — RUMA. Este Regulamento constitui um ins-
trumento para o reforgo da cultura de exigéncia nas areas do urbanismo
e da arquitectura, de aprofundamento da informagéo e clarificagdo de
procedimentos junto dos municipes e de articulagdo entre as operagdes

urbanisticas de iniciativa privada e os objectivos estratégicos do muni-
cipio, no pressuposto permanente da prossecucéo do interesse publico.

Pretende-se que o RUMA contribua para a efectiva melhoria do servigo
publico prestado as populagdes, quer ao nivel da qualificag@o urbana e
ambiental e do desenvolvimento local, como da melhoria da informagao
e da participacdo dos cidaddos, e concorra para a explicitago clara das
definigdes, conceitos, critérios, orientagdes e regras no relacionamento
com os municipes, técnicos € promotores.

Nestes termos, e considerando as orientagdes estratégicas do municipio
em matéria de urbanismo, ambiente e energia, e aproveitando o conheci-
mento e experiéncia colhidos e sedimentados pelos Servigos Municipais
na aplicagdo do RJUE e das matérias que este remete para regulamento
municipal, pretende-se com o presente documento reflectir o conheci-
mento intrinseco do territorio e das suas especificidades, promovendo so-
lugdes adaptadas as diferentes realidades do Concelho e a sua qualificagao.

AbsorveutambémoRUMAasorientagdesconstantes deoutrosdocumen-
tos municipais definidores de estratégias de desenvolvimento e de progra-
magao do territorio nas matérias acima descritas, nomeadamente de planos
e estudos estratégicos e dos seus aprofundados processos de participagao.

Paralelamente, ¢ em concorddncia com as politicas de acessibili-
dade ¢ de mobilidade sustentavel da Autarquia, assumiram-se também
as orientagdes constantes ¢ decorrentes da concretizagdo do Plano de
Mobilidade — Acessibilidades 21 e da Rede Ciclavel Hierarquizada,
estabelecendo-se orientagdes para o desenho do espago publico que
promovam a mobilidade universal e a seguranga rodoviaria. Numa logica
de eficiéncia energética e de promogdo dos modos de locomogdo suaves,
destaca-se a inclusdo de normas inovadoras no contexto nacional para
o desenho de percursos ciclaveis e de parqueamento para bicicletas.

Pretende-se assim a progressiva qualificagdo das Operagdes Urbanisti-
cas no que concretamente refere as areas urbanas e aos espagos publicos
e de utilizagdo publica, assim como a mais exaustiva e fundamentada
justificagdo das opgdes tomadas, nomeadamente no que concerne a qua-
lidade intrinseca das mesmas, ao seu desenho e a sua integragdo, assim
como a necessaria valorizagao e sustentabilidade ambiental inerentes a
quaisquer processos de transformagéo do territorio.

Foi para este efeito o presente regulamento objecto de um processo
de discussdo prolongada, alargada e abrangente e em que participaram
todos os servigos municipais directa ou indirectamente confrontados com
as questdes da urbanizagdo e da edificagdo, tirando assim partido dos
seus conhecimentos e experiéncia. A concretizacdo dos objectivos supra-
mencionados deu lugar a um documento subdividido da seguinte forma:

O Titulo I ¢ destinado as disposigdes de aplicaco geral e a concretizagao
de casos especiais, onde se incluem a Protec¢o dos Lugares e das Paisagens,
as Operagdes Urbanisticas de Impacte Semelhante a Loteamento — aten-
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dendo ao impacte previsivel destas nas infra-estruturas existentes e na
envolvente — as regras para a Elaboragdo de Projectos das Operagdes de
Loteamento — atento o nivel de exigéncia técnica necessaria a qualidade na
elaboragao interdisciplinar dos projectos que as constituem — assim como
as regras de procedimento para a Consulta Pablica. Neste titulo ¢ ainda
atribuido especial relevo as questdes da qualificagdo e responsabilidade
técnica quer para a elaboragdo dos projectos, quer para a direcgdo técnica
da obra, de modo a assegurar a efectiva responsabilizagdo desses agentes.

O Titulo II define o regime da Urbanizagdo e desenvolve critérios e
principios enquadradores para a concepgao das Operagdes de Loteamento,
visando a qualidade do desenho urbano e a correcta e coerente integragao
urbana e paisagistica das propostas. Estabelece de igual modo regras e
orientagodes para o desenho de espagos publicos e para a melhoria da aces-
sibilidade e da mobilidade, promovendo a homogeneidade, continuidade
e sustentabilidade das unidades territoriais. Pretende-se assim alcangar
uma visdo de conjunto, que assegure a liberdade criativa e capacidade
de inovagdo, salvaguardando a importancia estratégica destas operagdes
na imagem urbana e na qualificagdo dos espagos publicos e privados.

Fixam-se ainda as condi¢des para a concretizagao dos espagos a ceder
ao Municipio, estabelecendo-se para o efeito orientagdes para o desenho e
execucdo dos Espacos Verdes e de Utilizagao Colectiva, definindo-se tipo-
logias minimas a respeitar na concepgao dos mesmos com o objectivo da
melhor adequagdo as necessidades previsiveis de utilizagdo e estipulando
condigoes de caracter técnico que visam o entendimento dos espagos a con-
ceber como parte integrante da estrutura ecologica existente, assim como
as condicdes a que deve obedecer a execugdo das obras de urbanizagio.

O Titulo III consagra as regras aplicaveis a edificagdo, com relevan-
cia para as intervengdes a nivel do edificado existente nas vertentes da
conservacdo visando a sua revitalizagdo e valorizag@o arquitectonica,
a defesa da consolidag@o dos espagos urbanos e da promogao das suas
caracteristicas estéticas e morfologicas essenciais, condicionando a re-
novagdo urbana a sistematica qualificagdo dos edificios e dos conjuntos
edificados onde se inserem, quer nas intervengdes em edificios existentes
quer em novas edificagdes, enquadrando e condicionando a interferéncia
dos mesmos nos espagos publicos ou de utilizagdo publica envolventes.
Também nesta matéria ¢ atribuida especial relevancia a justificagdo, por
parte dos intervenientes, da integragio urbana da edificagdo, obrigando
a uma clara justificac@o das op¢des tomadas no sentido de melhorar o
processo de apreciagdo, sublinhando-se igualmente as questdes relativas
a prossecucdo da sustentabilidade e eficiéncia energética.

Salienta-se ainda a regulamentagdo especifica referente ao edificado,
assumindo as suas partes constituintes como elementos fundamentais para
a caracterizagao e valorizagdo dos espagos publicos. Estabelecem-se para
o efeito um conjunto de normas referentes as componentes da edificagdo
e da sua envolvente, no sentido da harmonizagéo e compatibilizagdo com
os demais objectivos subjacentes a elaboragdo do RUMA, clarificando a
intervengdo dos servicos municipais no controle prévio destas operagoes,
nomeadamente no que respeita as fachadas e coberturas dos edificios, ao
ordenamento e ocupagdo de espagos livres e logradouros, assim como a
implantagao e caracterizagdo de construgdes auxiliares e de vedagoes, pro-
movendo a qualidade dos espagos interiores dos lotes e da sua utilizagao.

O Titulo IV introduz normas de eficiéncia energética e de promogao de
energias renovaveis, que visam a redugdo do consumo de energia no sector
dos edificios e das emissdes de gases com efeito de estufa associadas, sem
todavia por em causa a obtengao dos niveis de conforto térmico adequados.
Relevancia para a introdugdo de conceitos que privilegiam solugdes cons-
trutivas para o controlo passivo dos ganhos solares, complementadas com
sistemas energéticos que fagam aproveitamento de energias renovaveis e
para a existéncia de um Caderno Energético do Edificio (CEdE) nas novas
edificagdes, que o caracterize energeticamente e que inclua recomendagdes de
boas praticas no dominio energético e ambiental, promovendo igualmente a
sensibiliza¢do dos utilizadores para o seu desempenho energético e ambiental.

O Titulo V concretiza, por ltimo, as disposi¢des normativas finais
e transitorias.

O Projecto de Regulamento ¢ ainda composto por um anexo que con-
templa as normas aplicaveis ao procedimento e a instru¢éo dos pedidos
de realizagdo de operagdes urbanisticas, orientado por uma preocupagao
de implementacdo de regras de simplificagio e de aproximagao ao cida-
dao, de modernizagéo dos servigos e procedimentos administrativos, de
prestacdo de informacgéo e de qualificacdo do servigo publico prestado.

TITULO I
Disposigoes gerais

CAPITULO I

Objecto e ambito
Artigo 1.°

Norma Habilitante

Nos termos do disposto no artigo 112.°, n.° 7 e no artigo 241.° da
Constituigdo da Republica Portuguesa, no uso da competéncia confe-
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rida nos termos da alinea a) do n.° 2 do artigo 53.° e alinea @) do n.° 6
do artigo 64.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Agosto, alterada pela Lei
n.°5— A/2002, de 11 de Janeiro, o presente Regulamento ¢ elaborado
ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urba-
nizagdo e da Edificagdo aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado pela Lei n.° 13/2000, de 20 de Julho, pelo Decreto-
-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, pelas Leis n.° 15/2002, de 22 de Fe-
vereiro e 4-A/2003, de 19 de Fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 157/2006,
de 8 de Agosto e pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro.

Artigo 2.°
Ambito da Aplicacao

1 — O presente Regulamento tem por objecto a fixagdo das regras
relativas:

a) A urbanizagio e edificagio, complementares dos Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio e demais legislagdo em vigor, designada-
mente em termos do controlo da ocupagdo dos solos, de protec¢do dos
recursos naturais e salvaguarda do ambiente, da qualificac@o dos espagos
publicos, da estética, da salubridade e da seguranca das edificagdes e
da sua eficiéncia energética;

b) Aos procedimentos a observar na realizagdo de operagdes urbanis-
ticas no ambito do RJUE.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do
Municipio de Almada.

Artigo 3.°
Siglas e Definicdes

1 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagao
do vocabulario em todos os documentos relativos a actividade urbanis-
tica e de edificagdo do municipio, sdo adoptadas as siglas indicadas nas
alineas seguintes:

a) PDMA: Plano Director Municipal de Almada;

b) PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territério;

¢) RCCTE: Regulamento das Caracteristicas de Comportamento
Térmico dos Edificios;

d) RJUE: Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo;

¢) RPDMA: Regulamento do Plano Director Municipal de Almada;

) RIUE: Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo;

2) RGEU: Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

h) RSECE: Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizacdo
nos Edificios;

i) RSU: Residuos Sélidos Urbanos;

J) RTTTP: Regulamento e Tabela de Taxas Tarifas e Licengas;

k) SCE: Sistema Nacional de Certificagcdo Energética e da Qualidade
do Ar Interior nos Edificios.

2 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizacéo
do vocabulario em todos os documentos relativos a actividade urbanistica
e de edificagdo do Municipio, sdo adoptadas as defini¢des indicadas
nas alineas seguintes:

a) Afastamento: a menor distancia entre o limite do lote ou espago
publico e a linha de intercepgao no solo dos planos de fachada do
edificio;

b) Aguas Quentes Sanitarias (AQS): agua potavel a temperatura
superior a 35.°C utilizada em banhos, limpezas, cozinha e outros fins
especificos, aquecida em dispositivo proprio, com recurso a formas de
energia convencionais ou renovaveis;

c) Alinhamento: linha que em planta separa uma via ou espago pu-
blico dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos,
e que ¢ definida pela intersec¢@o dos planos verticais das fachadas ou
vedagdes com o plano horizontal dos arruamentos ou espagos publicos
adjacentes;

d) Area Impermeavel: valor expresso em m2, resultante do somatorio
da area de implantac@o das constru¢des de qualquer tipo e das areas de
solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que resultem no
mesmo efeito;

e) Area de Implantagio: valor expresso em m2, somatério das areas
resultantes da projecc¢do no plano horizontal de todos os edificios, in-
cluindo construgdes auxiliares mas excluindo Corpos ou Elementos
Salientes;

f) Arruamento: usualmente designado por rua ou avenida, ¢ qualquer
via de circula¢@o no espago urbano, podendo ser qualificada como rodo-
viaria, ciclavel, pedonal ou mista, conforme o tipo de utilizacéo;

g) Cave: dependéncia cujo pavimento se encontra a uma cota de pelo
menos 2,00 m inferior a da soleira da porta da entrada principal do lote
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ou do edificio. Havendo mais do que um arruamento a servir o lote €
considerada a soleira que se encontrar a cota superior;

h) Cércea: dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do ponto
de conta média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terraco, incluindo andares
recuados, mas excluindo outros elementos construtivos como chaminés,
casa de maquinas, de ascensores ou depositos de agua, entre outros;

i) Colector Solar Térmico: equipamento que transforma a radiag@o
solar incidente em energia térmica, mediante aquecimento do fluido de
transferéncia de calor que nele circula;

) Construgdo Auxiliar: construgdo dependente da construcéo principal
destinada a fungdes complementares da mesma, ndo constituindo uni-
dade funcional autéonoma, designadamente garagens, locais de guarda
ou deposito de material de jardim, piscinas cobertas ou estruturas simi-
lares, vestiarios, cavalaricas, despensas e abrigos de Inverno, guaritas
e galerias;

k) Construcdo Principal: construgdo individualizavel, com acesso
feito por arruamento ou espaco publico, e ligacdo ou possibilidade de
ligagdo independente as redes de infraestruturas;

) Corpo ou Elemento Saliente: elemento construtivo aberto, fechado
ou decorativo, avancado relativamente aos planos das fachadas de um
edificio;

m) Cota de Soleira: demarcagdo altimétrica do nivel do pavimento na
entrada principal do edificio ou do corpo do edificio ou parte distinta
deste, quando dotados de acesso independente a partir do exterior;

n) Elementos Dissonantes: elementos estranhos a linguagem global
do edificio ou do conjunto urbano em que este se insere, nomeadamente
as caixilharias, revestimentos de fachadas, coberturas, toldos, montras,
varandas, elementos decorativos ou outros que se evidenciem por ca-
racteristicas negativas, falta de qualidade ou de integragao;

0) Elementos de Ensombramento: proteccéo fixa ou movel exterior
aos vaos envidragados, que impede ou reduz a entrada de radiagao solar
no interior do edificio;

p) Edificio: construcdo independente, coberta, limitada por paredes
exteriores ou paredes-meias que vao das fundagdes a cobertura, destinada
a servir de habitacdo com um ou mais fogos ou outros fins, designada-
mente comércio, servigos, indastria ou armazém;

q) Edificio Dissonante: qualquer edificio que pela sua composicao,
volumetria, materiais ou cores entra em conflito e se apresenta negativa-
mente incoerente com os edificios confinantes, com o espago circundante
ou com as caracteristicas das constru¢des do lugar onde se situa;

r) Empena: parede exterior lateral expectante de um edificio, des-
provida de vaos de iluminacdo ou de ventilagdo de compartimentos
habitaveis, adjacente a outra constru¢éo ou espago privado;

s) Energia Renovavel: Energia proveniente do Sol, utilizada sob a
forma de luz, de energia térmica ou eléctrica, da biomassa, do vento,
da geotermia ou das ondas e marés;

f) Envolvente: também designado por area, espaco ou zona envolvente,
¢ a porgao de espago, construido ou ndo, que rodeia ou envolve um
monumento, edificio, conjunto de edificios ou localidade;

u) Equipamento lidico ou de lazer: Edificagdo ndo coberta de qualquer
construgdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia, para
finalidade ludica ou de lazer;

v) Equipamentos de Utilizagao Colectiva: areas afectas as instalacdes,
incluindo as ocupadas pelas edifica¢des e os terrenos envolventes afectos
as mesmas, destinadas a prestagao de servicos as colectividades, como
por exemplo saude, ensino, administragao, assisténcia social, seguranga
social ou protecgdo civil, a prestagdo de servigos de caracter econdmico,
como por exemplo mercados ou feiras, e a pratica de actividades cultu-
rais, de recreio e lazer ou de desporto;

w) Espaco Verde e de Utilizagdo Colectiva: espago livre entendido
como espago exterior, enquadrado na Estrutura Ecologica Urbana, que
se presta a uma utilizacdo menos condicionada, a comportamentos es-
pontaneos e a uma estada informal por parte da populagdo utente e que
inclui nomeadamente parques urbanos, jardins publicos, espagos verdes
de enquadramento, espagos de recreio infantil e juvenil, equipamentos
desportivos a céu aberto e espagos de encontro e convivio, com exclusdo
dos logradouros privados em moradias unifamiliares ou bifamiliares;

x) Estrutura Ecologica Municipal: define as estruturas fundamentais
da paisagem concelhia e integra os sistemas naturais indispensaveis ao
equilibrio ecoldgico do territorio, sendo constituida por duas estruturas
complementares, a Estrutura Ecologica Fundamental, que inclui as zonas
adjacentes a linhas de 4gua, as zonas com risco de erosdo, as zonas com
solos de alto valor ecolégico e agricola, as matas e macigos arboreos, as
zonas de relevo dunar e as arribas, e a Estrutura Ecoldgica Urbana, que
inclui os jardins publicos e os parques urbanos, assim como as alamedas,
pracas e espagos de estadia e convivio;

y) Fachada: todas as frentes de edifica¢ao visiveis de um mesmo edifi-
cio, incluindo, no caso de edificios contiguos, os paramentos resultantes
de um desfasamento de alturas igual ou superior a um piso;
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z) Factor de Forma: quociente entre o somatorio das areas com exi-
géncias térmicas da envolvente exterior e interior do edificio, ou da area
da frac¢@o auténoma, e o respectivo volume interior;

aa) Faixa de Rodagem: parte da via publica especialmente destinada
ao trafego de veiculos;

bb) Fogo: lugar distinto e independente constituido por uma divisao ou
conjunto de divisdes e seus anexos, num edificio de caracter permanente,
ou numa parte distinta do edificio que se destina a servir de habitagdo
de uma familia/agregado doméstico privado;

cc) Frente Edificada: extensdo definida pelo conjunto das fachadas
dos edificios adjacentes a uma dada via publica, ou unidade urbana
equivalente, e compreendida entre dois arruamentos sucessivos que
nela concorrem;

dd) Ganhos Solares: energia captada pelos vaos envidragados, que
depende da intensidade da radiacdo solar incidente, da area destes e dos
seus factores solares (quociente entre a energia solar transmitida através
de um véo envidracado ¢ a energia de radiagdo solar que nele incide);

ee) Infra-estruturas Essenciais: o conjunto das vias de acesso e es-
tacionamento, das redes de abastecimento de agua e de drenagem das
aguas pluviais e aguas residuais, das redes de abastecimento de energia
eléctrica, telecomunicagdes e combustiveis, que se consideram indis-
pensaveis e que asseguram a qualidade e o correcto funcionamento da
cidade e do ambiente urbano;

1) Infra-estruturas Gerais: as que tendo um caracter estruturante
servem ou visam servir mais do que uma operagao urbanistica;

gg) Infra-estruturas de Ligacdo: as que estabelecem ligag@o entre as
infra-estruturas locais e as gerais decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operacdo urbanistica, com eventual salvaguarda de
niveis superiores de servigo, em funcéo de novas operagdes urbanisticas
nela directamente apoiadas;

hh) Infra-estruturas Locais: as que se inserem dentro da area objecto
de uma operagao urbanistica e decorrem directamente dela;

ii) Logradouro: area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente
a construgdo nele implantada e que, funcionalmente se encontra conexa
com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

Jj) Mobiliario Urbano: todos os artefactos integrados no espago publico
que se destinem a satisfazer as necessidades de funcionamento e fruigdo
da vida urbana, nomeadamente de conforto, de informagao, de seguranga
e de protecg@o como por exemplo pilaretes e impedimentos, papeleiras,
candeeiros, chafarizes, marcos e bocas-de-incéndio, bancos, suportes
publicitarios, dispositivos de apoio ao parqueamento de bicicletas, entre
outros equipamentos que pela sua natureza e fungdes se destinem a
montagem acima do solo;

kk) Numero de Pisos: nimero de pavimentos sobrepostos de uma
edificagdo, com excepgdo dos sotdos e das caves;

[l) Parque de Estacionamento: local exclusivamente destinado ao
estacionamento de veiculos;

mm) Parqueamento de bicicletas: equipamento especifico, que pro-
porciona um apoio conveniente a bicicleta e um sistema de amarragio
a um ponto fixo, que garante um descanso seguro;

nn) Passeio: superficie da via publica, em geral sobrelevada, especial-
mente destinada ao transito de pedes e que ladeia a faixa de rodagem;

00) Percurso Ciclavel: itinerario continuo adequado a circulagéo de
bicicletas, com sinalizag@o propria e apresentando declives e pavimen-
tacdo adequados a este fim, podendo assumir diferentes tipologias;

pp) Quarteirdo: conjunto de edificios implantados em espago urbano
delimitado por arruamentos;

qq) Rede Ciclavel Hierarquizada: Rede continua de percursos cicla-
veis, classificados por grau de importancia, determinado em fungao da
sua qualidade ambiental e das ligacdes que proporcionam a equipamen-
tos relevantes, nomeadamente, equipamentos de utilizag@o colectiva,
interfaces de transportes colectivos e elementos do patrimoénio cultural
e natural;

rr) Sotdo, Mansarda ou Agua-furtada: espaco interior entre o ultimo
piso e a cobertura;

ss) Varanda: corpo total ou parcialmente aberto, adjacente aos com-
partimentos interiores de um edificio e complementar do uso daqueles;

tf) Ventilagdo Natural: renovagdo do ar conseguida por diferenca de
pressdo criada entre a envolvente e o interior do edificio, por ac¢do do
vento, circulag@o do ar exterior e efeito de chaminé, através das frinchas
que existem nas caixilharias e em outros componentes da envolvente;

uu) Via Publica: via de comunicagdo terrestre afecta ao transito pl-
blico;

wv) Via de Transito: zona longitudinal da faixa de rodagem, destinada
a circulag@o de uma unica fila de veiculos;
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CAPITULO II
Casos especiais

Artigo 4.°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 — As operagdes de escassa relevancia urbanistica definidas nos
termos deste artigo ficam isentas de Licen¢a ou Comunicagdo Prévia,
nos termos definidos nos artigos 6.° ¢ 6.°-A do RJUE.

2 — A realizagdo das operagdes urbanisticas referidas no numero
anterior ndo isenta do cumprimento de todas as normas legais e regula-
mentares aplicaveis, designadamente as constantes de plano municipal
e plano especial de ordenamento do territorio e o disposto no presente
regulamento, assim como as demais normas técnicas de construgdo.

3 — Para efeitos do disposto neste artigo, sdo consideradas como
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica as seguintes operagoes:

a) As edifica¢des, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura
ndo superior a 2,2m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chéo do edi-
ficio principal com area igual ou inferior a 10,0 m2 e que ndo confinem
com a via publica;

b) A edificagdo de muros de vedacdo até 1,80 m de altura que néo
confinem com a via publica e de muros de suporte de terras ate uma
altura de 2,00 m ou que ndo alterem significativamente a topografia
dos terrenos existentes;

¢) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3,00 m e
area igual ou inferior a 20,0 m2;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente
das edificagdes que ndo afectem area de dominio publico;

e) A edificacdo de equipamento ladico ou de lazer associado a edifi-
cagdo principal com area inferior a desta Gltima;

/) A demolicdo das edificagdes referidas nas alineas anteriores;

2) A substituicao das redes prediais de abastecimento de 4gua e de saneamento
nos edificios por outras de materiais, dimensdes e geometria equivalentes.

4 — Para efeitos do disposto na alinea ») do nimero 3, consideram-
-se que alteram significativamente a topografia dos terrenos existentes
a edificagdo de muros de suporte de altura superior a 2,25m.

Artigo 5.°
Obras Isentas de Procedimento de Controlo Prévio

Nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.°-A e 93.°, do RJUE,
os interessados na realizagéio de obras isentas de procedimento de controlo
prévio devem comunicar a Camara Municipal até cinco dias antes a in-
tenc@o de execucdo das referidas obras identificando o tipo de operagdo
urbanistica a realizar.

Artigo 6.°

Consulta Publica

1 — Nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 22.°¢27.°n.° 2
do RJUE, ficam sujeitos a consulta publica, as opera¢des urbanisticas
em que se verifique uma das seguintes condicdes:

a) As operagdes de loteamento incidam sobre uma area superior a
5000 m2;

b) As operacdes de loteamento impliquem a criagdo de espagos pu-
blicos;

¢) As operagdes urbanisticas impliquem a alteragdo da finalidade
do lote;

2 — A consulta publica ¢ anunciada através de edital a afixar nos
locais de estilo e divulgada através de dois dos jornais mais lidos na
regido e no site da autarquia.

3 — A consulta publica sera publicitada com uma antecedéncia de 8
dias uteis e decorrerd num prazo ndo inferior a 10 dias uteis.

4 — No prazo previsto no niimero anterior, os interessados podem con-
sultar o processo entregar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes,
por escrito, no local indicado no respectivo edital ou site da autarquia.

5 — Para efeitos do disposto no artigo 27.°n.° 3 do RJUE, os proprie-
tarios dos lotes, serdo notificados pelo gestor do procedimento por aviso
postal, para se pronunciarem sobre a alteracdo da licenga da operagdo
de loteamento, no prazo de 10 dias tteis.

6 — A notificacdo referida no n.° 5 sera efectuada por edital a afixar
nos locais de estilo se os interessados forem desconhecidos ou em tal
numero que tornem inconveniente outra forma de notificagéo.

Artigo 7.°

Operacoes Urbanisticas com Impacte Semelhante a Loteamento

Para efeitos da aplicagdo dos pressupostos do n.° 5 do artigo 57.° do
RJUE, consideram-se geradoras de impacte semelhante a loteamento as
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obras de edificag@o que respeitem a edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si que apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Disponham de mais de duas caixas de escada de acesso comum a
fracgdes autonomas ou unidades de utilizagdo independentes;

b) Formem um conjunto de trés ou mais frac¢des independentes,
dispostas em extensdo, dispondo de acessos independentes a partir da
via publica ou de espaco exterior comum.

Artigo 8.°
Proteccio dos Lugares e das Paisagens

1 — As operagdes urbanisticas devem integrar e potenciar a qualidade
ambiental da envolvente, preservando e valorizando o patriménio exis-
tente, respeitando e protegendo o funcionamento dos sistemas naturais
em presenga, prevendo e mitigando eventuais impactos ambientais.

2 — A singularidade dos lugares ou das paisagens notaveis deve ser
valorizada no quadro das intervengdes com eles directamente relacio-
nadas ou que interfiram com o sistema mais geral em que se insiram,
ndo sendo admitidas quaisquer intervengdes que limitem ou desfigurem
a sua percepgdo e observagao, nem que destruam a harmonia e beleza
da paisagem natural ou urbana a proteger.

3 — A localizagdo, volume e forma dos edificios, assim como a
instalagdo de outros elementos que oferegam perspectivas de conjuntos
urbanos com caracteristicas historicas, artisticas, tipicas ou tradicionais,
bem como nas imediagdes ou confrontagdes com estradas ou caminhos
pitorescos, devem promover, potenciar e qualificar o campo visual
e perspectivo dos mesmos, assim como os enfiamentos ou locais de
contemplagdo dos edificios, lugares ou paisagens.

CAPITULO 11T

Qualificacdo e responsabilidade técnica

Artigo 9.°
Qualificacido para a Elaboracao de Projectos

1 — Os projectos que integram as operagdes urbanisticas a realizar
no Concelho de Almada, devem ser elaborados por técnicos que, nos
termos da legislagdo em vigor, e em fung¢@o da dimensdo e complexidade
das mesmas, tenham a necessaria qualificag@o para o efeito.

2 — Sem prejuizo do exercicio das fungdes inerentes ao seu conte-
udo funcional, e excepcionadas as situagdoes devidamente autorizadas,
incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios e agentes da
Camara Municipal que, por forma oculta ou publica, elaborem projecto
ou se encarreguem de quaisquer trabalhos ou de procedimentos, directa
ou indirectamente, relacionados com operagdes urbanisticas de iniciativa
privada a executar na area do Municipio.

Artigo 10.°
Elaboracio de Projectos de Operacdes de Loteamento

1 — Os projectos de Operagdes de Loteamento sdo elaborados por
equipas multidisciplinares, que devem incluir pelo menos um arqui-
tecto, um engenheiro civil ou engenheiro técnico civil e um arquitecto
paisagista, dispondo de um coordenador técnico designado de entre os
seus membros.

2 — A constitui¢do da equipa multidisciplinar referida no niimero
anterior pode ser dispensada quando:

a) A érea abrangida pela operacdo de loteamento ndo seja superior
a22000,0 m2;

b) A area bruta da construgo destinada a usos habitacionais, comer-
ciais, de servigos ou outros, excluindo o parqueamento em cave, ndo seja
superior a 800,0 m2, e o numero de fogos ndo ultrapasse os 5;

¢) A area bruta de construgdo destinada exclusivamente a usos indus-
triais ou de armazenagem ndo seja superior a 2000,0 m2.

Artigo 11.°
Responsabilidade pela Direc¢do Técnica de Obras

1 — Cumpre em especial ao técnico responsavel pela direcgdo técnica
da obra o dever de:

a) Dirigir efectivamente as obras sob a sua direcgdo e responsabi-
lidade, cumprindo e fazendo cumprir todos os projectos aprovados,
normas de execugdo, disposigdes legais aplicaveis e intimagdes que
sejam efectuadas pela Camara Municipal,

b) Garantir uma presenca na obra adequada a sua dimensio e com-
plexidade, registando no Livro de Obra todos os elementos elucidativos
sobre o desenvolvimento dos trabalhos e fases de execugdo da obra, bem
como o conhecimento atempado de quaisquer observagdes efectuadas
pelos servigos municipais;
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¢) Solicitar por escrito, caso se suscitem duvidas na interpretagdo dos
projectos, indicagdes sobre alinhamentos e cotas de soleira;

d) Avisar de imediato os servigos municipais se, no decorrer da obra,
detectar elementos que possam ser considerados com valor historico,
paleontologico, arqueoldgico, arquitectonico ou ambiental;

e) Avisar a Camara Municipal, por escrito, quando a obra for suspensa;

/) Registar a conclusdo da obra no Livro de Obra.

2 — Em caso de substitui¢do do responsavel pela direcgdo técnica da
obra, o novo técnico, na data em que assumir a sua responsabilidade,
deve descrever no Livro de Obra o estado em que a mesma se encontra.

Artigo 12.°

Cessacao de Responsabilidade do Técnico
Responsavel pela Direc¢do Técnica da Obra

1 — Quando, por qualquer circunstancia, o técnico cesse a responsa-
bilidade pela Direc¢éo técnica da obra, deve comunicar imediatamente
por escrito o facto 8 Camara Municipal, e inscrever no Livro de Obra o
estado em que a mesma se encontra a data dessa ocorréncia.

2 — A cessagao da responsabilidade do técnico responsavel pela direcgéo
técnica da obra, implica a suspensdo imediata dos trabalhos até que outro
técnico assuma a responsabilidade pela sua direcgao técnica através do respec-
tivo averbamento conforme estipulado na Norma 4.a do Anexo I — Normas
de Procedimento.

CAPITULO IV

Controlo da legalidade urbanistica

Artigo 13.°
Acompanhamento e Fiscaliza¢do das Operac¢des Urbanisticas

1 — Sem prejuizo das responsabilidades legalmente atribuidas aos
técnicos responsaveis pelos projectos e pela direcgdo técnica de obras,
¢ da competéncia dos servicos municipais assegurar o eficaz acompa-
nhamento das operagdes urbanisticas em curso.

2 — A actividade de fiscalizagdo destina-se a assegurar a conformi-
dade da realizacdo de qualquer operagdo urbanistica com os projectos e
as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, e a prevenir os perigos
que da sua realizag@o possam resultar para a seguranga das pessoas e
bens, bem como da destrui¢do do patrimoénio natural.

3 — Para os efeitos previstos no n.° 1 do artigo 94.° do RJUE, a
actividade fiscalizadora compete aos fiscais municipais, autoridades
policiais e aos técnicos municipais com competéncias atribuidas na
gestdo e administragdo do territorio, nos termos seguintes:

a) Através da Fiscalizagdo Municipal e das autoridades policiais
garantindo a fiscalizagdo da legalidade, face aos actos praticados pelas
entidades competentes.

b) Através dos técnicos afectos a Gestdo e Administracdo Urbana
nomeadamente no que respeita a apreciagdo dos projectos, a quem
incumbe informar superiormente quando se verificar que na elaboragao
dos mesmos nio foram observadas as normas legais e regulamentares
exigiveis ou veiculadas falsas informagdes;

¢) Através de técnicos afectos a Gestdo e Administragdo Urbana no-
meadamente no que respeita a verificagdo em visita as obras de aspectos
especificos relacionados com a construgdo ou emergentes de queixas
relacionadas com a execugao de obras;

d) Através de técnicos intervenientes nas vistorias, a quem incumbe fazer
constar dos autos a existéncia de obras executadas em desconformidade
com os projectos aprovados.

TITULO II
Regime da urbanizagao

CAPITULO 1

Operacoes de loteamento

SECCAO1
Principios para a qualidade do desenho urbano
Artigo 14.°

Principios para a Qualidade do Desenho Urbano

1 — As intervengdes devem inscrever-se numa logica de integrago
multidisciplinar e suportar-se nos objectivos e estratégias de desen-
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volvimento urbano tragados nos PMOT aplicaveis, no que se refere a
adequabilidade das propostas com as tendéncias dominantes de transfor-
magdo do uso do solo e dos respectivos ritmos de crescimento, devendo
as propostas de desenho urbano, independentemente dos sistemas de
valores aplicaveis, resultar de um entendimento sistematico e cuidado
do territorio € do seu contexto ambiental, cultural, social e econdémico,
no sentido de se obter a maxima qualidade e eficiéncia.

2 — Na elaborag@o dos projectos, a qualidade das solugdes deve
resultar na articulagdo coerente dos seguintes principios:

a) Compreensdo da forma urbana;

b) Continuidade, permeabilidade e legibilidade da malha urbana;

¢) Seguranga, conforto e aprazibilidade do espaco urbano;

d) Mobilidade e acessibilidade universais nos espacos publicos e
privados;

e) Diversidade e adaptabilidade de usos e fungdes;

) Robustez e qualidade ambiental dos sistemas naturais, dos espagos
publicos e equipamentos, das estruturas viarias e subterraneas;

g) Sustentabilidade e eficiéncia energética e ambiental, da estrutura
urbana.

SECCAO IT
Integragao urbana, paisagistica e ambiental

Artigo 15.°
Justificacio da Integracdo Urbana, Paisagistica e Ambiental

1 — Os projectos das operagdes de loteamento devem, na memoria
descritiva e justificativa e nos projectos das especialidades, ser acompa-
nhados dos elementos descritivos e justificativos das solugdes propostas
e da sua inser¢@o no ambiente urbano, assim como da previsao dos
respectivos impactes.

2 — Os elementos referidos no niimero anterior devem, em fungéo
da natureza e complexidade da operacéo, ser apresentados na dimensao
e escala adequadas ao entendimento e avaliagdo da sua viabilidade,
qualidade e sustentabilidade, num quadro de relagdo com o territorio
no seu todo e com os sistemas naturais que o suportam, demonstrando
nomeadamente:

a) O funcionamento da operagdo de loteamento, em termos de inte-
gracdo da proposta na estrutura urbana preexistente, relagdes de vizi-
nhanga, composi¢do urbana, acessibilidades e mobilidade, paisagem e
envolvente natural;

b) Alocalizacao de alguns tipos de equipamentos de utilizagdo colec-
tiva de proximidade, assim como de estabelecimentos de apoio directo
a fung¢@o residencial;

¢) A proximidade a espacos sujeitos a outras intervengdes urbanis-
ticas, de modo a permitir a complementaridade das caracteristicas e
potencialidades de cada operagio;

d) A proximidade a espagos com fungdes complementares aos usos
propostos, nomeadamente a estabelecimentos de ensino, unidades co-
merciais ou de servigos de dimensao relevante, assim como jardins
publicos e parques urbanos.

e) A proximidade a rede e interfaces de transportes publicos ou co-
lectivos;

/) A proximidade a areas de maior riqueza natural e paisagistica;

g) Aintegracdo nas redes de infra-estruturas essenciais e a verificagdo
da capacidade das mesmas para suporte da operag@o urbanistica assim
como das actividades urbanas e niveis de servigos dela decorrentes.

Artigo 16.°

Analise da Estrutura Urbana, Volumetria,
Alinhamentos e Cérceas

As propostas devem descrever e justificar:

a) A estrutura e imagem urbana proposta, designadamente os critérios
adoptados na implantagdo dos conjuntos edificados, bem como a sua
articulagdo com os elementos estruturantes do espago publico, nomea-
damente pragas, largos e eixos urbanos principais;

b) A defini¢do dos sistemas de vistas que a proposta determina ou
proporciona;

¢) A definigdo das solugdes volumétricas, dos alinhamentos e das
céreeas que a proposta estabelece entre os seus diversos elementos e
a envolvente;

d) A definigdo das relagdes de funcionalidade dos diversos espagos
propostos e a sua relagdo com a envolvente;

e) A localizagdo e integragdo paisagistica de logradouros e espacos
verdes e de utilizagdo colectiva e a distribuicdo de material vegetal
noutros espagos urbanos apropriados;
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f) A orientagdo dos conjuntos edificados, na optica do compromisso
entre as condicionantes do desenho urbano e a eficiéncia energética;

2) O tragado e implantacdo das vias pedonais, ciclaveis e rodovia-
rias;

h) As areas reservadas para estacionamento;

i) A implantac@o coordenada das redes de infra-estruturas;

) Alocalizagao do mobiliario urbano, considerando o ambiente pro-
posto, o desenho urbano e os demais sistemas e redes;

k) Os sistemas de higiene e salubridade.

Artigo 17.°

Justificacdo da Adequacio a Rede Vidria
e da Valorizacao das Acessibilidades

1 — As propostas devem descrever e justificar:

a) A acessibilidade ao local, contemplando todos os modos de trans-
porte;

b) O esquema de circulagdo pedonal, ciclavel e viaria na area de
influéncia directa da operagao;

¢) A acessibilidade aos lotes e parcelas a constituir;

d) A acessibilidade de pessoas com mobilidade reduzida;

e) A hierarquia e capacidade das vias envolventes e cruzamentos;

/) A capacidade de estacionamento nos lotes e parcelas em causa, bem
como nas vias que constituem a sua envolvente imediata;

2) O funcionamento das operag¢des de carga e descarga, quando apli-
cavel;

2 — As propostas devem ainda justificar e definir:

a) O impacte gerado pelos niveis de servigo previsiveis da operagdo
urbanistica na envolvente;

b) As infra-estruturas viarias gerais ou de liga¢@o de suporte a ope-
ragdo urbanistica e as respectivas ligagdes as unidades territoriais en-
volventes;

¢) O limite da area de intervengdo para execugdo das infra-estruturas
referidas na alinea anterior, ainda que as mesmas ultrapassem os limites
dos prédios alvo da operagdo urbanistica.

3 — As propostas devem avaliar o impacto previsivel no ambiente so-
noro exterior, devendo ser acompanhadas por uma descrigio das medidas
de mitiga¢do do ruido exterior a adoptar, caso sejam necessarias.

4 — Nos projectos onde se preveja a instalagao de equipamentos de
utilizagdo colectiva, deve ser devidamente avaliado o impacte dessa
infra-estrutura na circulagio pedonal, ciclavel e viaria da zona em causa
e contempladas as medidas de acalmia de trafego adequadas.

Artigo 18.°

Justificacio da Adequacio das Redes
de Abastecimento de Agua e Drenagem

As propostas devem descrever e justificar:

a) O esquema das redes de abastecimento de agua, drenagem de
aguas residuais e pluviais gerais ou de ligagdo de suporte a operagdo
urbanistica e as respectivas ligagoes as edificacdes e outras instalagdes
nela constantes;

b) O limite da area de intervengao para execucdo das infra-estruturas
referidas na alinea anterior, ainda que as mesmas ultrapassem os limites
dos prédios alvo da operagado urbanistica;

¢) O esquema das ligagdes das redes locais de abastecimento de 4gua,
drenagem de aguas residuais e pluviais de suporte a operagao urbanistica
as redes da zona ou gerais;

d) O impacto sobre as infra-estruturas de ligagao e gerais de abaste-
cimento de agua e drenagem de aguas residuais e pluviais existentes,
assim como as medidas que adequiem estas infra-estruturas a sobrecarga
dos niveis de servigo directos e indirectos decorrentes da concretizagdo
eventual da operacdo urbanistica;

e) As solugdes de implantaco das redes de abastecimento de agua e
drenagem de aguas residuais e pluviais, dos orgéos de ligacdo e equipa-
mentos de manobra e a sua integragdo com as restantes infra-estruturas
de servigos urbanos necessarios as operagdes urbanisticas.

Artigo 19.°

Informacio Acustica

1 — Os pedidos de Operagoes de Loteamento devem ser acompanha-
dos por uma caracterizacdo do Ambiente Sonoro Exterior, que inclui:

a) O Extracto da Carta de Ruido de Almada para a drea abrangida pelo
pedido, para os periodos estipulados na legislagdo aplicavel, com uma
descrigdo das principais fontes de ruido rodoviario, ferroviario e indus-
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trial na zona envolvente, ou por avaliagdo actstica baseada em medigdes
realizadas no local, de acordo com metodologia normalizada.

b) A classificagdo acustica da area abrangida pelo pedido, tal como
definida no respectivo Plano Municipal de Ordenamento do Territorio
ou, na auséncia deste, a descri¢do do uso actual do solo, que permitira a
sua classificagdo, em fungo da qual se deverdo fixar os limites maximos
admissiveis para o ruido exterior, nos termos da legislagdo aplicavel.

¢) Elementos descritivos das medidas de mitigagdo de ruido exterior
a adoptar, para conformagdo com a legislagdo aplicavel.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior ¢ defini¢do dos
valores limite, os receptores sensiveis isolados ndo integrados em zonas
classificadas por estarem fora dos perimetros urbanos, sdo equiparados
a zonas sensiveis ou mistas, em fung@o dos usos do solo existentes nas
proximidades.

Artigo 20.°
Critérios Aplicaveis a Edificacdo

Para além dos elementos descritivos e justificativos das solugdes
propostas, visando assegurar que as operacdes de loteamento venham a
proporcionar espagos urbanos homogéneos e que os edificios a construir
de forma fraccionada tenham uma unidade compositiva, a memoria
descritiva a apresentar deve ainda contemplar os critérios necessarios
ao estabelecimento de regras aplicaveis a edificagdo e de ordem arqui-
tectonica expressos nas alineas seguintes:

a) Relagdo com os espagos livres envolventes e com o edificado
confinante, nomeadamente afastamentos e alinhamentos;

b) Elementos definidores do caracter volumétrico dos conjuntos edifi-
cados, nomeadamente do alinhamento de pisos e vaos, relagao de cotas
altimétricas e de soleira, galerias, espacos vazados de atravessamento,
pisos recuados, corpos balangados e coberturas;

¢) Vedagdes e construcdes auxiliares;

d) Indices urbanisticos, cérceas e limites volumétricos referenciados
ao lote e ao loteamento.

SECCAO ITI

Componentes do espaco plblico

Artigo 21.°
Concepcao dos Espacos Publicos

1 — Na construgdo do caracter da cidade, a configuracdo e o trata-
mento do espago publico, bem como a sua capacidade de representagio,
sdo acgdes estruturantes das operagdes de desenho urbano, e como tal,
devem ser objecto de detalhada atengéo.

2 — Os projectos de espacos publicos urbanos, devem ser concebidos
e executados de modo a corresponder as expectativas, necessidades e
liberdade de fruigdo dos mesmos pelos utilizadores devendo ser dada
particular atengd@o as seguintes vertentes:

a) Defini¢do da hierarquia do espago publico, conforme o seu uso
e a sua utiliza¢do pela populagdo, caracterizando e tornando legivel e
significante a estrutura urbana;

b) Promogio e integragdo na realidade local, nomeadamente ao nivel
urbano, social e cultural;

¢) Adequacg@o ao fim para que for concebido, garantindo a atracti-
vidade, o estimulo visual, a facil utilizagdo por todos, a manutengdo e
durabilidade, assim como a versatilidade na adaptacdo a uso publico
diverso do proposto;

d) Equilibrio entre o espago urbano construido e os sistemas naturais,
promovendo a sua valorizagdo ambiental e energética, e a sua interliga-
¢do numa estrutura continua de protecgdo, regulacao climatica, lazer e
recreio integrada no tecido edificado.

Artigo 22.°
Equipamentos de Utilizacio Colectiva

1 — A localizagdo dos Equipamentos de Utilizagdo Colectiva deve
ser concretizada de forma integrada e compatibilizada atendendo a
critérios técnicos adequados ao tipo de equipamento pretendido, no-
meadamente:

a) Condigdes de edificabilidade;

b) Necessidades funcionais especificas;

c¢) Caracteristicas topograficas;

d) Enquadramento paisagistico;

e) Salvaguarda dos sistemas naturais em presenca;
/) Facilidade de acessos pedonais, ciclaveis e viarios;
g) Proximidade da rede de transportes colectivos.
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2 — Os critérios de programagao e dimensionamento dos equipamen-
tos de utilizagdo colectiva obedecem a legislagdo em vigor e normas
fixadas pelas entidades competentes.

Artigo 23.°
Espacos Verdes e de Utilizaciao Colectiva

1 — Os espagos verdes e de utilizagdo colectiva devem articular e
estruturar o tecido urbano e constituir sistemas indissociaveis da paisa-
gem urbana, promovendo a criagdo de espagos com escalas e fungdes
naturais adequadas ao local onde se inserem, devendo ser dada particular
atengdo as seguintes vertentes:

a) A localizagdo geografica, vocacao, potencialidades e debilidades
do territorio;

b) A promogao, sempre que possivel, de corredores verdes numa
estrutura ecologica continua, que materializem um continuo natural e
assegurem o funcionamento ecoldgico da paisagem;

¢) As caracteristicas edafo-climaticas do local de implantacdo, dando
preferéncia a utilizagdo de espécies autoctones;

d) As necessidades de agua das espécies propostas ¢ a utilizagdo de
sistemas de rega compativeis, que se traduzam na minimizagdo dos
consumos privilegiando, sempre que possivel, sistemas de aproveita-
mento de aguas pluviais;

e) Os sistemas de drenagem, nomeadamente o recurso a pogos de
infiltragcdo ou outros mecanismos de retencéo;

/) A configuragdo formal e tipo de ambiente que se pretendem atribuir
ao espaco;

g) As caracteristicas especificas de cada espécie, nomeadamente o
porte, folhagem, floragdo, frutos e sistema radicular, sombra desejavel,
forma da copa e grau de rusticidade;

h) A minimizagdo da aplicag@o de fertilizantes e pesticidas.

Artigo 24.°
Tipologias de Espacos Verdes e de Utilizacdao Colectiva

1 — Os projectos das Operacdes de Loteamento devem especificar e
identificar os Espacos Verdes e de Utilizagdo Colectiva em conformidade
com as seguintes tipologias de espaco:

a) Parques Urbanos: sdo espagos de dimensdo urbana, constitui-
dos fundamentalmente por areas arborizadas, areas de repouso ¢ de
recreio;

b) Jardins Publicos: sdo espacos de dimensao local, geralmente arbo-
rizados, constituidos por areas pedonais e areas verdes, podendo integrar
equipamentos de recreio ou de estadia;

¢) Espacos de Convivio e Encontro: sdo espagos exteriores urbanos
de dimensao local, resultantes da morfologia urbana, destinados ao
encontro ou a estadia e convivio da populagdo e que recorrem predo-
minantemente a superficies pavimentadas, a arborizagdo em caldeira e
mobiliario urbano;

d) Espacos de Recreio Infantil: 4rea destinada a actividade ludica
das criangas, delimitada fisica ou funcionalmente, em que a actividade
motora assume especial relevancia.

e) Espagos Verdes de Enquadramento: sdo espacos sem uso definido,
constituidos fundamentalmente por areas verdes ornamentais, destinados
a promover a integra¢do, enquadramento e protec¢ao de infra-estruturas,
equipamentos, edificios ou vias no tecido urbano, formando um continuo
natural que favorega a biodiversidade do territorio;

2 — As dimensdes minimas a considerar para cada uma das tipologias
de espacos referidas no ntimero anterior, sdo as seguintes:

a) Nos Parques Urbanos, a dimensdo minima ¢ de 10.000,0 m2;

b) Nos Jardins Publicos, a dimensao minima ¢ de 2.000,0 m2;

¢) Nos Espacos de Recreio Infantil, quando ndo integrados numa das
outras tipologias de espacos, a dimensdo minima ¢ de 500,0 m2;

d) Nos Espacos de Convivio e Encontro: a dimensdo minima ¢ de
500,0 m2, sem prejuizo das intervengdes de colmatagio de Areas Con-
solidadas, nas quais se admitem espagos de dimensdes inferiores, desde
que adequados a fungdo a que se destinam.

3 — E admitida nestes espagos a construcio de edificacdes e de
infra-estruturas de apoio a actividades de recreio e lazer, desde que se
mantenham as caracteristicas dos respectivos Espagos Verdes e a pre-
dominancia dos mesmos relativamente as construgdes e aceites pelos
Servigos Municipais.
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Artigo 25.°
Manutencio da Capacidade de Infiltragcao e Reten¢ao dos Solos

1 — Por forma a compensar a area impermeabilizada resultante da
construgdo das novas edificagdes, arruamentos ou zonas pavimenta-
das com materiais impermeaveis, deve ser instalado um sistema que
permita a recolha, drenagem e subsequente infiltragdo ou retengdo de
aguas pluviais.

2 — O sistema deve ser dimensionado em fung@o das caracteristicas
do local de modo a permitir a recolha e infiltragdo ou retengdo de um
volume de agua que corresponda a uma precipitagdo de projecto de
um periodo de retorno inferior a 1 ano, tipicamente 100,0 m3/ha/dia,
calculado com base na totalidade da area impermeavel.

3 — Nas situagdes que ultrapassem as condi¢des indicadas no nimero
anterior, o sistema deve assegurar uma drenagem das aguas pluviais
recolhidas para a rede municipal de drenagem de aguas pluviais.

4 — Nao obstante a area a considerar no dimensionamento do sis-
tema referido no n.° 1, ndo devem ser recolhidas aguas provenientes
de superficies susceptiveis de acumular poluentes, designadamente
arruamentos e estacionamentos, se o sistema ndo contemplar a remogao
prévia destes poluentes.

5 — No caso de o sistema contemplar uma bacia de retengio, esta
deve estar devidamente integrada no arranjo paisagistico.

6 — A recolha e infiltragdo das aguas pluviais devem ser realizadas
de modo a evitar:

a) A erosio dos solos e pavimentos;

b) O alagamento de terrenos, excepto se o sistema previr uma bacia de
retencdo especificamente concebida para o armazenamento de agua;

¢) Os danos em infra-estruturas enterradas preexistentes ou a cons-
truir.

7 — Excepcionam-se da aplicag@o do constante no presente artigo as
operagdes urbanisticas que ocorram em locais em que estes sistemas se
revelem justificadamente inadequados.

Artigo 26.°
Sistemas de Deposicido de Residuos Sélidos Urbanos

1 — Os pedidos de Operacédo de Loteamento devem ser instruidos com
um Projecto de Sistemas de Deposi¢do de Residuos Solidos Urbanos
que permita a avaliagdo das necessidades de recolha de residuos s6lidos
urbanos produzidos pelas actividades que ai se prevéem instalar, assim
como o impacto da instalagdo dos equipamentos na envolvente.

2 — O Projecto de Deposicao de Residuos Solidos Urbanos deve pre-
ver a localizag@o de contentores e outros equipamentos, nomeadamente
Papeleiras, dispensadores de sacos para dejectos de animais e Ecopontos,
conforme modelo e dimensionamento justificadamente adequados aos
sistemas municipais.

3 — Deve ser previsto um percurso rodoviario que permita a passa-
gem, acesso e manobras de veiculo de recolha de RSU que abranja todos
os pontos do sistema de deposi¢ao dos mesmos, devendo ser garantida
a boa acessibilidade dos veiculos de recolha de residuos solidos aos
equipamentos previstos, devendo ainda ser dada especial atengdo as
condi¢des que permitam garantir uma adequada integrag@o urbanistica,
de modo a ndo afectar a salubridade e a estética do local.

4 — E daresponsabilidade do promotor o fornecimento e a instalagdo
de equipamento de Deposigdo de Residuos Solidos colocados na via
publica, a superficie ou em profundidade, de acordo com o projecto
aprovado.

Artigo 27.°
Mobiliario Urbano

1 — As Operagdes de Loteamento devem contemplar a colocagao de
mobiliario urbano de acordo com as exigéncias decorrentes do tipo de
utilizagdo pretendida para o espago publico.

2 — O mobiliario a utilizar deve ser seleccionado de forma a asse-
gurar uma compatibilizagdo com os espagos urbanos contiguos, tendo
em atencgdo a necessidade de garantir uma imagem de unidade com a
envolvente urbana exterior a intervengao.

3 — O equipamento a instalar e a sua localizagdo deve obedecer ainda
aos seguintes requisitos:

a) Imagem qualificada, dignificadora do conjunto urbano e da pai-
sagem;

b) Uniformidade de cores ¢ materiais;

¢) Adequacdo a circulagdo de pessoas com mobilidade reduzida;

d) Adequagdo as condigdes climatéricas e resisténcia a acg¢do dos
seus agentes;

e) Facilidade de substitui¢ao e manutengao.
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4 — A instalag@o e manutencao dos equipamentos a utilizar nos Es-
pacos de Recreio Infantil deve ser efectuada em conformidade com
o estipulado na legislag@o especifica em vigor e com os critérios de
certificacdo dos mesmos.

SECCAO IV
Acessibilidade e mobilidade

Artigo 28.°
Acessibilidade nos Espacos Publicos

1 — Os espagos publicos a criar devem ser concebidos de forma a
permitir a circulagdo e mobilidade universais, nomeadamente a pessoas
com mobilidade condicionada de forma temporaria ou permanente.

2 — Por forma a garantir a acessibilidade e mobilidade universais
devem ser definidos nas Operagdes de Loteamento os corredores que
permitam a interligagdo e a compatibilizagao dos espagos publicos
com as areas urbanas adjacentes, promovendo a criagdo de percursos
continuos com informagdo especifica e adequada.

3 — Em todos os percursos pedonais deve ficar assegurado um cor-
redor continuo e permanente, liberto de obstaculos, com largura util
minima de 2,00 m e altura Gtil minima de 2,50 m de piso consistente,
continuo ¢ antiderrapante, entendendo-se por largura e altura 1til o
espago efectivamente destinado a circulac@o de pedes.

4 — Em caso de necessidade de instalagdo de elementos pontuais em
espacos urbanos ja construidos, tais como iluminagéo publica, bocas-
-de-incéndio, marcos de correio ou sinalética e sinaliza¢do viaria, o
corredor referido no n.° 3 podera ser reduzido até a largura atil minima
de 1,20 m e a altura minima de 2,20 m, desde que esse estrangulamento
ndo ultrapasse longitudinalmente os 2,50 m, ndo sendo permitida a
instalacdo de quaisquer equipamentos de mobiliario urbano no corredor
a que se refere o n.° 3.

Artigo 29.°
Espacos de Circulacio Pedonal

1 — Para cumprimento do disposto no artigo anterior, aplicam-se
aos passeios as seguintes dimensdes minimas da sec¢do transversal,
medidas perpendicularmente até a faixa de rodagem ou estacionamentos
imediatamente adjacentes:

a) 2,25 m de largura, em passeios sem mobilidrio urbano;

b) 3,00 m de largura, em passeios com mobiliario urbano;

¢) 5,00 m de largura, em passeios com arborizagao, equipamentos de
deposicdo de RSU ou retiros para paragem de transportes colectivos,
assim como aqueles cujas propostas urbanas os definam adjacentes
a frentes edificadas com predominédncia de usos mistos, actividades
comerciais ou de servigos nos dois primeiros pisos.

2 — O declive transversal ndo deve ser superior a 2 %, com pendente
para as faixas de rodagem.

3 — Os percursos ou caminhos em parques ou jardins devem ser
executados com largura minima de 2,25 m em piso consistente, continuo
e antiderrapante e livres de quaisquer obstaculos, de forma a permiti-
rem a facil e comoda circulagdo e acesso de pessoas com mobilidade
condicionada, nomeadamente utilizadores de cadeiras de rodas, cegos
ou ambliopes.

4 — Nas situagdes em que se opte por utilizagdo mista da via por
pedes, bicicletas e veiculos motorizados devem ser adoptadas solugdes
de desenho e pavimentagio da via dissuasoras de velocidade excessiva,
que assegurem velocidades de circulagdo rodoviaria inferior a 30 km/h,
de modo a garantir a seguranca de pedes e utilizadores de bicicleta.

5 — As caldeiras a projectar a cota do passeio, assim como caleiras,
sumidouros, ductos ou caixas em subsolo, devem prever a instalacao de
grelhas de protecg@o ou elemento equivalente que garanta as mesmas
condi¢des de utilizagdo, ndo sendo admissiveis solugdes que prevejam
desenhos com aberturas maximas superiores a 0,02 m.

Artigo 30.°
Passagem de Pedes em Superficie
1 — As zonas de passagens de pedes devem:

a) Ter lancil rebaixado, com espelho maximo de 0,02m, em toda a
largura da passadeira, que ndo podera ser inferior a 2,00m;

b) Prever nos dois extremos das passagens de pedes a existéncia de
pavimento diferenciado que permita a sua identificagdo para cegos e
ambliopes, em cor e textura, indicativo da existéncia da referida passa-
gem e estendidos até a fachada do edificio existente ou a existir na frente
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urbana imediata, assim como a percepgao da dimensao e da direcgao do
percurso de atravessamento;

¢) Prever, em caso de necessidade de colocagdo de sumidouro, a
instalagdo do mesmo a montante da passadeira;

d) Assegurar as dimensdes, quando existam, das ilhas de protec¢do
no meio das faixas de rodagem, com uma largura igual ou superior a
2,00 metros e um comprimento minimo de 1,50 m.

2 — Nas passagens de pedes reguladas por semaforos devem ser
previstos sistemas de sinalizagdo automatica para cegos e ambliopes,
devendo a altura das botoneiras para accionar o sinal verde de utiliza-
¢do das passagens de pedes respeitar o intervalo de 0,90 m a 1,30 m,
acima do solo.

Artigo 31.°
Rede Ciclavel

1 — Visando a introdugéo progressiva de modos suaves de transporte,
em alternativa ao transporte motorizado individual, os projectos das Ope-
ragoes de Loteamento devem assumir os percursos ciclaveis previstos
na Rede Ciclavel Hierarquizada do Concelho de Almada.

2 — As operagdes de loteamento cuja area de implantagdo seja atra-
vessada por percursos ciclaveis da Rede Ciclavel Hierarquizada devem
na sua concretizagao respeitar os seguintes critérios fundamentais:

a) A continuidade da Rede, devendo esta ser salvaguardada de modo
a possibilitar a deslocag@o de bicicleta entre os locais servidos sem
interrupgao;

b) A funcionalidade dos percursos, devendo os declives ser inferiores
a 3% ou, no limite, atingir os 5 %, sendo apenas permitidos declives até
8% em espagos ciclaveis de ligagdo em distancias até 125 m;

¢) A seguranga dos utilizadores, devendo os percursos ciclaveis ser
preferencialmente segregados das vias de circulagdo rodovidrias, para
garantir niveis de seguranga adequados, devendo ainda ser dada especial
aten¢do ao desenho dos cruzamentos;

d) O conforto dos utilizadores, devendo ser utilizada uma pavimen-
tagdo adequada a circulagdo de bicicleta e assegurada a auséncia de
obstaculos fisicos a sua fluidez, designadamente estrangulamentos ou
descontinuidades;

e) A qualidade ambiental, devendo, sempre que possivel, associarem-
-se os percursos ciclaveis a Estrutura Ecologica Municipal e aos espagos
verdes e naturais que a integram, que proporcionam uma regulacdo
climatica benéfica ao utilizador da bicicleta.

3 — Para cumprimento do disposto no niimero anterior, aplicam-se
aos percursos ciclaveis as seguintes dimensdes minimas de sec¢do
transversal:

a) 1,25 m em percursos ciclaveis unidireccionais separados dos
peoes;

b) 2,00 m em percursos ciclaveis bidireccionais separados dos
peoes;

¢) 2,25 m em percursos ciclaveis unidireccionais em coexisténcia
com 0s pedes;

d) 2,50 m em percursos ciclaveis bidireccionais em coexisténcia
com os pedes.

4 — Os valores referidos no namero anterior poderao ser aumentados
por indicag@o dos Servigos Municipais, para efeitos da sua adequagio
a intensidade estimada de trafego ciclavel.

Artigo 32.°
Rede Viaria

O conceito, tragado e caracteristicas das vias devem promover a
integracdo e articulagdo entre os espagos urbanos existentes e as zonas
de expansdo urbana e responder aos seguintes objectivos urbanisticos:

a) Assegurar uma correcta articulagdo com os nds que pretendem
ligar e uma clara hierarquizagio e continuidade entre as diversas tipo-
logias de vias e os padrdes de deslocagdo existentes ou definidos pela
Céamara Municipal,

b) Garantir a seguranca e funcionalidade da circulagido de pedes,
bicicletas e veiculos motorizados, considerando o efeito do desenho
das vias na velocidade do trafego;

¢) Gerar fluxos de trafego rodoviario que minimizem a poluigéo at-
mosférica e o ruido, em niveis adequados aos usos e dentro dos valores
legais admissiveis.

d) Promover a interligacdo da rede de espagos publicos e percursos
pedonais, ciclaveis e rodoviarios, dando particular atengao a eliminagao
de obstaculos a circulagdo de pessoas com necessidades especiais de
mobilidade;
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e) Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslo-
cagdo como parte fundamental na estratégia de acessibilidade associada
a implementagao dos projectos;

/) Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutengdo.

SECCAOV
Areas de cedéncia ao municipio

Artigo 33.°
Areas de Cedéncia para Dominio Municipal

1 — Os promotores das operagdes de loteamento cedem gratuitamente
ao Municipio parcelas para Espagos Verdes e de Utilizagdo Colectiva e
para Equipamentos de Utilizagdo Colectiva, para além dos espacos de
circulagdo e das infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei,
licenga ou comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal.

2 — O dimensionamento das parcelas, para efeito do cumprimento
dos parametros de cedéncias referidas no nimero anterior obedece
ao disposto em PMOT ou, supletivamente, ao disposto na Portaria
n.° 216-B/2008, de 3 de Margo, devendo ainda respeitar as seguintes
condigdes:

a) Possuir forma e dimensao adequadas aos objectivos tipologicos e
funcionais pretendidos;
b) Possuir acesso e frente para via ou espaco publico.

3 — As parcelas cedidas para Equipamento devem respeitar inclinagdes
ndo superiores a 10,0 %, em 80,0 % da sua area, sem prejuizo de outras
solugdes devidamente justificadas e aceites pelos Servigos Municipais.

4 — As parcelas cedidas para Espagos Verdes e de Utilizagdo Colec-
tiva devem respeitar inclinagdes ndo superiores a 20,0 % em qualquer dos
seus pontos, sem prejuizo de outras solugdes devidamente justificadas
e aceites pelos Servigos Municipais.

5 — Para cumprimento dos n.°s 3 e 4, apenas ¢ admissivel o re-
curso a operagdes de modelagdo de terrenos desde que estas garantam
a correcta adequagdo as condigdes e caracteristicas topograficas das
parcelas adjacentes.

6 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 so sdo quantificaveis para
cumprimento do pardmetro de cedéncia para Espagos Verdes parcelas
com area minima de 500,0 m2.

7 — As areas destinadas para Espagos Verdes e de Utilizagdo Colectiva
a ceder ao Municipio serdo devidamente infra-estruturadas e tratadas pelo
promotor da Operagdo Urbanistica, assim como realizados os trabalhos
de modelagao de terrenos necessarios a materializagdo desses espagos,
mediante projecto de Arranjos Exteriores a apresentar com os restantes
projectos de Obras de Urbanizagao.

Artigo 34.°
Compensacio

1 — Se a area objecto da operagdo urbanistica ja estiver servida de
infra-estruturas urbanisticas ou ndo se justificar a localizagdo de quais-
quer equipamentos ou espagos verdes e de utilizagdo colectiva nesse
mesmo prédio, ou ainda nos casos referidos no n.° 4 do artigo 43.° do
RJUE, néo ha lugar a cedéncias para esses fins ficando, no entanto, o
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao municipio,
nos termos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

2 — A compensagdo pode ser paga em numerario ou em espécie,
através da cedéncia de lotes, prédios urbanos, edifica¢des ou prédios
rasticos podendo em todo o caso a Camara Municipal optar pela com-
pensagao em numerario.

3 — O disposto no presente artigo ¢ igualmente aplicavel nos casos
de edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determi-
nem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagéo
de loteamento.

Artigo 35.°

Calculo do Valor da Compensacio em Numerario

1 — O valor da compensagao, em numerario, a pagar a Camara Mu-
nicipal nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de
impacte semelhante a loteamento ¢ determinado pela seguinte formula:
C=V/l4xAcx (2 x FLoc + 3 x FIE) x FC, em que:

a) C = Valor em Euros do montante total da compensagao;

b) V =Valor em euros do prego da habitagdo por m2 fixado anualmente
através de Portaria para efeitos de aplicagdo do Decreto-Lei n.® 141/88,
de 22 de Abril, para a zona I;

¢) Ac = Valor em m2 da totalidade ou parte remanescente das areas
a ceder, calculado de acordo com os parametros urbanisticos definidos
em PMOT;
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d) FLoc = Factor que traduz a influéncia da localizagdo geografica
nos prédios alvo da operacdo urbanistica:

UNOP FLoc
UNOPI1,2 ... 5
UNOP3,5,7,9,10 . ...... ..o i 3
UNOP4,6,8,11,12,13,14 ..................... 1

¢) FC =Factor que traduz o indice de constru¢do dominante, entendido
como aquele de que resulta maior direito de edificabilidade na parcela,
em resultado da aplicacdo dos pardmetros urbanisticos constantes em
PMOT nos prédios alvo da operagdo urbanistica:

indice Bruto de Construgdo FC
0,35 1
>0,35e<0,50 ... 1,2
>0,50e<0,70 ... 1,4
> 0,70 e Areas Urbanas Consolidadas ............. 1,6

f) FIE = Factor de localizagdo que traduz a influéncia da infraestru-
turacdo existente no suporte da operagdo urbanistica:

UNOP FIE

UNOP L, 2 . 1

UNOP3,5,7,9,10 .. ...t 1,5

UNOP4,6,8,11,12, 13,14 ..................... 2
Artigo 36.°

Compensacio em Espécie

1 — Feita a determinac@o do montante total da compensagio a pagar,
optando-se pela realizacdo do pagamento em espécie havera lugar a
avaliagdo dos terrenos ou imoveis a ceder ao municipio, calculada nos
seguintes termos:

a) A avaliagdo sera efectuada por uma comissdo composta por trés
elementos, sendo um nomeado pela Cdmara Municipal, um nomeado
pelo promotor da operagdo urbanistica e um técnico escolhido de co-
mum acordo.

b) As decisdes da comissio serdo tomadas por maioria absoluta dos
votos dos seus elementos.

2 — Quando se verifiquem diferengas entre o valor calculado para
a compensacdo devida em numerario e o valor dessa compensacdo a
entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao Municipio, sera o mesmo pago
em numerario pelo promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-4 o mesmo
entregue pelo Municipio;

3 — Se o valor proposto no relatorio final da comissdo referida no
n.° 1 ndo for aceite pela Camara Municipal ou pelo promotor da operagao
urbanistica, recorrer-se-a a uma comissio arbitral que sera constituida
nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO I

Obras de urbanizacao

SECCAO1
Condigdes de execugao

Artigo 37.°
Condicdes a Observar nas Obras de Urbanizacio

1 — Para efeitos do disposto no artigo 53.°n.° 1 do RJUE, as obras de
urbanizagdo sujeitas ao procedimento de comunicagio prévia, obedecem
as seguintes condicdes:

a) Qualquer ocupagdo da via piblica com materiais ou equipamentos,
ou colocagdo de tapumes e vedagdes, devera cumprir o estipulado no
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Regulamento Municipal sobre Ocupagao de Espaco Publico, devendo
previamente solicitar-se a respectiva licenca para ocupacao do espaco
publico;

b) Em caso de desvio ou interrupgdo de transito ou interferéncia na
sinalizagdo de transito, devera ser contactado previamente o servigo
municipal competente;

¢) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder
ao levantamento do estaleiro e limpeza da area, nos termos previstos
no Regime Juridico da Gestio de Residuos de Construgdo e Demoli-
¢do, sendo o cumprimento dessas obrigagdes, verificado na recepgao
provisoria das obras de urbanizac@o, sem prejuizo do disposto, no n.° 2
do artigo 86.° do RJUE.

d) O prazo de execucdo das obras de urbanizagdo ¢ o fixado pelo
urbanizador, ndo podendo exceder o prazo de 1 ano, quando o valor
estimativo seja igual ou inferior a 50.000,00 euros (cinquenta mil euros),
ou o prazo de 2 anos, quando for de valor superior.

e) O requerente deve instruir o pedido com o mapa de medigdes e
orcamentos da obra a executar, para obtengdo do valor de caugdo a
prestar, de forma a garantir a boa e regular execugdo das obras. O valor
da caugdo a prestar sera calculado através do somatdrio dos valores or-
camentados para cada especialidade prevista, acrescido de 5 % destinado
a remunerar os encargos de administra¢do, caso se mostre necessario
aplicar o disposto nos artigos 84.° e 85.° do RJUE.

/) A Camara Municipal reserva-se o direito nos termos do n.° 3 do
artigo 54.° do RJUE, corrigir os valores constantes do orgamento.

2) Do contrato de urbanizacdo, se for caso disso, deve constar a
identificagao das partes, as obrigagdes das mesmas respectivamente a
execucdo das obras de urbanizacdo e o respectivo prazo, sem prejuizo,
neste caso, do disposto na alinea d).

Artigo 38.°
Modelacao de Terrenos

1 — As movimentagdes de terras a efectuar no ambito das obras de
urbanizagdo devem limitar-se as modelag¢des de terrenos referencia-
das na Planta de Sintese da Operacdo de Loteamento ¢ em Planta de
Modelagdo Geral, nelas se incluindo, com excepgao das escavagdes
respeitantes aos pisos em cave, a configuragdo, modelagdo e topografia
finais dos lotes.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as operagdes de
modelag@o de terrenos devem ser sempre minimizadas no que respeita a
volumes de aterro e escavacao, procurando respeitar a modelagao natural
e estabelecer uma relagdo com as cotas da envolvente directa.

3 — A modelagdo de taludes deve assegurar todas as normas esti-
puladas no que respeita a inclinagdes, tendo em atengdo, em particu-
lar, os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial das
aguas pluviais e as condic¢des e caracteristicas de estabilidade dos solos.

Artigo 39.°
Infra-estruturas do Subsolo

1 — Ainstalagdo de novas infra-estruturas, nomeadamente as corres-
pondentes as redes de abastecimento de dgua, de drenagem de dguas
residuais e pluviais, de electricidade e telecomunicacdes e de combus-
tiveis, deve garantir a minimizagao de abertura de novas valas e criagdo
de novas condutas, procurando a rentabilizagdo e aproveitamento de
valas e condutas ja existentes.

2 — A rede de infra-estruturas de subsolo deve promover a partilha
de espagos que evite a disseminagdo de infra-estruturas, assegurando
a instalacdo de valas ou galerias técnicas que garantam o adequado
tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e que permitam,
sem constrangimentos ou interferéncias, a realizagdo das operagdes
de manutengao de cada infra-estrutura, assim como a preservagao das
faixas de terreno natural afectas ao enraizamento de espécies arboreas
ou arbustivas existentes ou a plantar.

3 — Os equipamentos das infra-estruturas, que pela sua natureza, se
destinem a montagem acima do solo, devem ser implantados fora dos
espagos de circulag@o previstos em projecto, devendo ainda ser objecto
de tratamento equiparavel ao de mobiliario urbano.

SECCAOTI

Recepgao provisoria

Artigo 40.°
Recep¢io Provisoria das Obras de Urbanizacio

1 — Apos a conclusdo da obra, e a requerimento do interessado, ¢
marcada vistoria para a recepgdo provisoria das obras de urbanizagio.
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2 — A vistoria referida no nimero anterior destina-se a verificagao
da conformidade da obra com o projecto aprovado e, em especial, a
verificagdo das seguintes condigdes:

a) Encontrarem-se executados todos os arruamentos, incluindo ber-
mas, passeios e percursos ciclaveis e restantes infra-estruturas viarias;

b) Encontrarem-se executadas as infra-estruturas de abastecimento
de 4gua e drenagem de 4guas residuais, ensaiadas, ligadas e efectivada
a recepgao provisoria por parte dos Servigos Municipalizados de Agua
e Saneamento;

¢) Encontrarem-se executados os espacos verdes e em funcionamento
os sistemas de rega e respectivos 6rgaos de contagem de agua;

d) Encontrar-se instalada e em funcionamento toda a rede de ilumi-
nagao publica;

e) Encontrar-se instalado o mobiliario urbano, ou entregue aos servigos
municipais, conforme tenha sido aprovado;

/) Os lotes e parcelas constituidos pela Operag@o de Loteamento devem
estar modelados e assinalados por meio de marcos;

2) As areas cedidas a0 Municipio devem encontrar-se demarcadas e
identificadas, desocupadas e limpas de quaisquer residuos.

Artigo 41.°
Condicoes Especificas a Recepc¢io Proviséria de Espacos Verdes

1 — A recepgao provisoria dos espagos verdes so6 pode ter lugar
quando os mesmos se encontrem executados ha mais de seis meses,
de modo a permitir a correcta avaliagdo da sua adequabilidade e re-
sisténcia.

2 — Para efeitos do niimero anterior deve o promotor comunicar
por escrito & Camara Municipal a data em que iniciard a execugdo e
plantacdo dos referidos espagos.

Artigo 42.°

Condicoes Especificas a Recepcao Proviséria
de infra-estruturas Viarias

1 — A recepg@o provisoria dos arruamentos, quando os servigos
municipais assim o determinarem, pode ser precedida de elaboragdo
de relatorio baseado em «carotesy.

2 — As infra-estruturas viarias devem, apos a sua concluséo, garantir
a sua boa aparéncia, assegurando uma superficie continua e sem rec-
tificagdes nem desgastes ou deformagdes decorrentes da execugdo de
trabalhos de obras de urbanizagao.

3 — As infra-estruturas viarias devem, apds a sua conclusdo, ga-
rantir as condi¢des mecanicas adequadas a sua fung¢do, durabilidade e
manutencao.

TITULO III
Regime da edificagao

CAPITULO I

Intervenc¢des em espaco urbano

SECCAO 1
Principios para a qualidade do projecto de edificios

Artigo 43.°
Principios para a Qualidade do Projecto de Edificios

1 — Com o objectivo da maximizag¢do do potencial intrinseco de cada
area de intervengao, e no sentido da promogao da qualificagdo urbana
da cidade, nomeadamente ao nivel urbano, social, cultural, econémico,
ambiental e funcional, sdo definidos os principios orientadores para a
qualidade e concretizagdo das novas obras de edificagdo:

a) A qualidade e atractividade formal e estética dos edificios, conjun-
tos edificados e espagos publicos ou de utilizagao publica, no sentido
da consolidagdo da imagem da cidade ou da criacdo de novos marcos
urbanos;

b) A integragao e¢ adequagdo volumétrica e a atractividade formal,
compositiva e cromatica do edificio na envolvente e na sua area de
influéncia, assim como a sua contextualizagdo no tecido urbano adja-
cente imediato ¢ mediato, nomeadamente a sua relagdo com os outros
edificios, com as ruas e demais espagos publicos, espacos de utilizagdo
publica e logradouros privados;
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¢) A previsao ou o reforgo do caracter multifuncional dos conjuntos
edificados, com especial relevo para a integracdo de actividades que
promovam a utilizagcdo ou acesso publicos aos novos espagos;

d) A contextualizagio da operagdo urbanistica, nomeadamente no que
respeita a historia e caracter locais, como no que respeita a especificidade
e aspira¢des das comunidades em presenca;

e) A concretizagao de espagos publicos ou de utilizagdo publica aces-
siveis, praticos, legiveis, permeaveis e adaptaveis aos diversos usos e
utilizadores, promovendo a socializagdo e o encontro comunal;

f) A sustentabilidade, durabilidade, facilidade da manutengéo e adap-
tabilidade das solugdes desenhadas e construtivas, assim como a ante-
cipacdo dos usos previstos ou previsiveis;

2) A adequagdo as condicdes e niveis de servigos das infra-estruturas
essenciais em presenca, assegurando a adequada e qualificada integra-
¢do nas redes existentes ou previstas dos varios modos ou meios de
transporte.

SECCAOTI
Conservagéo e renovagao da estrutura urbana e do edificado

Artigo 44.°
Conservagio da Estrutura urbana e do Edificado

1 — Sao privilegiadas as ac¢des que visem a conservagao e revita-
lizag@o dos espacos urbanos e do edificado onde a escala volumétrica
dos edificios, caracteristicas dos elementos arquitectonicas, as tipologias
construtivas, o desenho urbano e o ambiente social, lhes confiram uma
forte identidade social, arquitectonica e urbana, nomeadamente as que
promovam:

a) A reabilitagdo ou a recuperacdo de edificios ou dos conjuntos
edificados, onde se verifique uma elevada obsoléncia funcional, eco-
némica ou estrutural;

b) A reabilitacdo e qualificac@o dos espagos de utilizagdo publica e
do tecido urbano;

¢) A reabilitacdo dos equipamentos de colectividades de cultura,
desporto e recreio, assim como a melhoria da dotagdo de espagos e
equipamentos de utilizagao colectiva existentes;

d) A reabilitag@o ou substituicdo das infraestruturas afectas a operagao
urbanistica;

e) A reabilitacdo dos edificios, tendo como objectivo a melhoria da
sua eficiéncia energética desde que salvaguardada a devida integracéo
arquitectonica e urbana.

Artigo 45.°
Dever de Conservaciao

1 — Consideram-se obras de conservagao aquelas destinadas a manter
a edificagdo nas condigdes existentes a data da sua construgédo, recons-
trugdo, ampliacdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro,
reparacgdo ou limpeza.

2 — Para efeitos do niimero anterior, consideram-se obras de restauro
as intervengdes em edificios de valor patrimonial arquitectonico, histo-
rico ou artistico, segundo métodos e critérios cientificos, que objectivam
a manutengdo ou reposicdo das condigdes ou caracteristicas originais do
edificio ou elemento construido e a correc¢do de dissonancias.

3 — Impende sobre o proprietario a obrigatoriedade de realizagdo
de obras de conservacdo do edificado pelo menos uma vez em cada
periodo de oito anos, por forma a manter o mesmo em boas condigdes
de seguranga e salubridade e a assegurar a sua qualidade e qualificacdo
formal e funcional, sob pena de aplica¢do das medidas de tutela da
legalidade previstas no RJUE.

4 — A Camara Municipal pode a todo o tempo determinar a execu-
¢do de obras de conservagdo necessarias a correcgdo das situagdes que
afectem a seguranca das pessoas ou das edificagdes, a salubridade dos
locais e a estética das edificagdes, em conformidade com as formalidades
legalmente previstas

5 — Quando o proprietario nao iniciar as obras que lhe sejam deter-
minadas ou ndo as concluir dentro dos prazos fixados pode a Camara
Municipal determinar a sua execugao coerciva.

Artigo 46.°
Intervencées no Edificado Existente

1 — As intervengdes no edificado existente com incidéncia no volume,
morfologia e cromatismo devem considerar as caracteristicas funda-
mentais e significativas dessas edificagdes e integrar os seus elementos
arquitectonicos, plasticos ou decorativos mais expressivos, assim como
salvaguardar a sua integra¢do na especificidade arquitectonica da envol-
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vente, sem prejuizo da garantia das condi¢des de salubridade, higiene,
seguranca e eficiéncia energética, assim como as normas constantes no
capitulo III do Titulo III do presente regulamento.

2 — Exceptuam-se do disposto no numero anterior as intervengdes
no edificado que tenham como objectivo a qualificagdo de elementos da
construgdo, a conformagdo da mesma ao seu contexto arquitectonico e
a eliminagdo de elementos espurios ou dissonantes, assim como outras
solugdes que recorram a linguagens, materiais ou processos construtivos
diversos dos construidos, desde que devidamente justificada a sua inte-
gracdo na edificagdo ou na envolvente edificada, e desde que aprovada
pelos Servigos Municipais.

Artigo 47.°
Condig¢des para a Renovacio da Estrutura Urbana e do Edificado

1 — Nas Areas Consolidadas, com o objectivo de regularizar a ocu-
pagdo e utilizagdo do solo, sdo os espagos livres existentes prioritaria-
mente afectos ao uso publico. Apenas e através de estudos de conjunto
previamente determinados e aprovados pela Camara Municipal, se
admite a possibilidade de novos edificios incluindo por substitui¢do, ou
ampliacdo dos existentes, respeitando as caracteristicas fundamentais
das construgdes existentes no local e dominantes no conjunto, assim
como as normas constantes no capitulo III do Titulo III do presente
regulamento.

2 — A arquitectura dos novos edificios, bem como a resultante das
intervengdes em edificios existentes, para além das caracteristicas
reconheciveis do espago urbano onde se pretendem vir a integrar,
deve reportar-se ao actual contexto historico, cultural, social, fisico-
-ambiental e tecnoldgico, de modo a contribuir, critica e culturalmente,
para a valorizagdo do ambiente e paisagem urbanas e o refor¢o da
identidade e da qualidade estética dos lugares, assegurando as solu¢des
técnicas que visem o melhor desempenho energético ¢ ambiental do
edificio.

SECCAO III
Demoligao

Artigo 48.°
Obras de Demoli¢ao

1 — Considerando os objectivos de conservagao e revitalizagao dos
espagos urbanos e do edificado como estruturantes nas intervengdes no
tecido urbano existente, as operagdes de demoligao total ou parcial sdo
consideradas excepcionais, apenas devendo ser admitidas quando se
verifiquem simultaneamente as seguintes condigdes:

a) Os edificios ndo estejam referenciados como iméveis de valor
historico, cultural ou arquitectonico relevante;

b) Em caso de ruina iminente do edificio;

¢) A sua subsisténcia oferega perigo para a salubridade e seguranca
dos locais.

2 — As licencas ou autorizac¢des de obras de demoligdo concedidas
para os casos previstos no numero anterior dependem de vistoria prévia
a efectuar pelos servigos competentes da Camara Municipal, e devem
especificar:

a) As partes do edificado cuja demoligdo se impde, em fungao do seu
estado de conservagio;

b) As pegas, materiais e elementos construtivos que devam ser des-
montados e acondicionados, com vista a sua eventual reutilizagdo.

3 — Sempre que a demoligao seja motivada pela falta de cumprimento
do dever de conservagdo, conforme o RGEU, aplicar-se-a a coima
maxima decorrente da infracgao.

4 — No caso de demoligdo e desde que ndo se justifique a afectagdo
do espaco para uso publico, fica o proprietario obrigado a construcéo de
um novo edificio, de area e volume equivalente ao demolido, no prazo
maximo de dois anos.

Artigo 49.°

Processo de Demolicio

1 — As obras de demoligdo devem ser planeadas e executadas de
modo a garantir as normas de higiene e seguranga, saude e ambiente, e
faseadas conforme a sequéncia de desmonte estruturalmente correcta,
iniciando-se os trabalhos pela cobertura, seguindo para os acabamentos
até se deixar a estrutura nua e, posteriormente, para a demoligdo dos
elementos estruturais e fundagoes.

2 — A seguranga estrutural deve ser garantida tanto para as edificagdes
vizinhas como para a propria edifica¢do a demolir, no sentido de evitar
colapsos parciais ou totais ndo planeados.
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3 — Deve ser assegurado o controlo dos niveis de ruido, vibragdes
e poeiras, e adoptadas medidas de minimizagdo de eventuais impactos
ambientais e riscos para a saide publica.

Artigo 50.°
Residuos de Construcio e Demoli¢ao

1 — Os projectos de construgado e demoligdo devem conter processos
de gestdo dos seus residuos em que os procedimentos e as responsabili-
dades estejam claramente definidos, devendo ser dada especial atengéo
a possibilidade de existéncia de residuos perigosos.

2 — A recolha, separagio e classificagdo dos residuos provenientes
das construgdes e demoli¢des deve ser efectuada segundo a sua natureza
e o seu destino, no local da constru¢do ou demoligdo, em contentores
apropriados e devidamente acondicionados no interior do recinto afecto
a obra, os quais devem ser removidos quando se encontrarem cheios ou
neles tenha sido depositado qualquer material perigoso ou que possa
provocar insalubridade.

3 — Quando ndo for tecnicamente possivel a realiza¢do das operagdes
previstas no nimero anterior no interior do recinto afecto a obra, os
materiais podem ser acomodados em contentores proprios em espacos
e em condi¢des definidas para o efeito.

4 — Os residuos de construcao e demoli¢do vazados do alto devem
ser guiados por condutor fechado e recebidos em recipientes apropriados,
devendo estes ser cobertos durante o seu transporte.

5 — A triagem dos diversos fluxos de residuos deve ser correctamente
efectuada no local de produgdo, ao que se deve seguir o seu encami-
nhamento para processos de valorizagao e reciclagem dos materiais, ou,
caso ndo seja possivel, estes devem ser encaminhados para uma unidade
de triagem devidamente autorizada.

6 — Os residuos perigosos, classificados como tal na legislagdo vi-
gente, devem ser objecto de plano separado de recolha, acondicionamento
e transporte para locais adequados, com indicac@o das caracteristicas
dos mesmos e quantidades previsiveis.

CAPITULO IT

Integraciio urbana e paisagistica

Artigo 51.°
Objectivos

1 — Os projectos das obras de edificagido devem, na memoria descri-
tiva e justificativa e nos projectos das especialidades que as integram,
ser acompanhados de elementos descritivos e justificativos das solu¢des
propostas ¢ da sua inser¢do no ambiente urbano.

2 — Os elementos referidos no numero anterior devem, em fungao da
natureza e complexidade da obra, ser apresentados na dimensdo e escala
adequadas ao entendimento e avaliagdo da sua integra¢@o na envolvente
edificada e incluir, nomeadamente:

a) A Justificagdo Formal e Estética;

b) A Analise da Estrutura Urbana, Volumetria, Alinhamentos ¢ Cérceas;

¢) A Justificagdo da Adequacdo a Estrutura Vidria e Acessibilidades;

d) A Justificacdo da Adequacdo as Redes de Abastecimento de Agua
e de Drenagem de Aguas Residuais e de Aguas Pluviais.

3 — Os Servigos Municipais podem, justificadamente e em cada caso
concreto, solicitar outros elementos que entendam necessarios a correcta
apreciagao da proposta.

Artigo 52.°

Justificacdo Formal e Estética
As propostas devem descrever e justificar:

a) O partido estético e conceptual subjacente & proposta, nomeada-
mente no que respeita & contextualizagdo historica, cultural, social e
tecnologica em que é produzida;

b) A integracdo urbana e paisagistica da edificagdo ou edificagdes,
nomeadamente a insercdo e articulagdo da proposta com a imagem e
cromatismo das frentes construidas envolventes, seja nas continuidades
urbanas como nas faces opostas dos arruamentos.

Artigo 53.°

Analise da Estrutura Urbana, Volumetria,
Alinhamentos e Cérceas

As propostas devem descrever e justificar a solu¢do apresentada no
que respeita aos seguintes aspectos:

a) A insergdo e articulagdo da proposta com a estrutura urbana exis-
tente ou proposta para a envolvente;
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b) A insergdo e articulagdo da proposta com os espagos publicos e
privados adjacentes, previstos ou existentes;

¢) As solugdes volumétricas, dos alinhamentos e das cérceas que a
proposta estabelece entre os seus diversos elementos e a envolvente;

d) A adequacdo da proposta ao sistema urbano existente, nomeada-
mente ao nivel da seguranga nos espagos publicos e da sua manutencio
e dos edificios.

Artigo 54.°

Justificacio da Adequacio a Rede Viaria
e da Valorizagio das Acessibilidades

As propostas devem descrever e justificar a solugdo apresentada,
considerando a dimensdo e complexidade da operagdo a realizar, no
que respeita aos seguintes aspectos:

a) A acessibilidade ao local, contemplando todos os modos e meios
de transporte;

b) O esquema de circulagdo pedonal, ciclavel e viaria na area de
influéncia directa da intervengéo;

c) As acessibilidades aos prédios que sdo motivo da operagao;

d) A hierarquia e capacidade das vias envolventes e cruzamentos;

e) A capacidade de estacionamento nos prédios em causa e nas vias
que constituem a sua envolvente imediata;

/) O funcionamento das operagdes de carga e descarga, quando se
justifique;

2) O impacte gerado pela operac@o na rede viaria.

Artigo 55.°

Justificacio da Adequagiio as Redes de Abastecimento
de Agua e Drenagem

As propostas devem descrever e justificar a solugdo apresentada,
considerando a dimensdo e complexidade da operagdo a realizar, no
que respeita aos seguintes aspectos:

a) A ligagdo as redes locais de abastecimento de agua, drenagem de
aguas residuais e pluviais;

b) As condigdes de caudal e pressdo do abastecimento de agua;

c) A compatibilidade das cotas dos pontos de ligagdo e os niveis de
quantidade e qualidade das aguas residuais a descarregar nas redes
existentes no local.

Artigo 56.°

Adequacio ao Ambiente Sonoro

1 — Os pedidos de Informagéo Prévia de Obras de Edificagdo, caso
abranjam receptores sensiveis, devem incluir extracto da Carta de Ruido
de Almada ou avaliagdo acustica baseada em medigdes realizadas de
acordo com metodologia normalizada.

2 — Os projectos de Obras de Edificagdo devem incluir um Projecto
Acustico, também designado por Projecto de Acondicionamento Acts-
tico, elaborado nos termos da legislagao aplicavel.

3 — Para efeitos da determinagdo do Indice de Isolamento Sonoro
a sons de condugdo aérea, o Projecto Acustico deve utilizar o valor
indicado em regulamentag@o especifica, de acordo com a classificagido
acustica da zona. )

4 — Na auséncia de classificagdo acustica o calculo do Indice de
Isolamento Sonoro a sons de condugéo aérea, deve utilizar-se sempre o
valor indicado em regulamentagao especifica para zonas mistas.

5 — A utilizago ou alteragdo de utilizagdo de edificios e suas frac-
¢Oes esta sujeita a verificagdo do cumprimento do Projecto Actstico,
podendo a Camara Municipal exigir para o efeito a realizacdo de ensaios
acusticos.

CAPITULO 11T

Normas aplicaveis a edificacio

SECCAO 1
Disposigoes gerais

Artigo 57.°
Condicdes sobre as Obras de Edifica¢ao

1 — Para efeitos do disposto do n.° 1 do artigo 57.° do RJUE, as
obras de edificacdo sujeitas ao procedimento de comunicagdo prévia,
obedecem as seguintes condigdes:

a) O prazo de execugdo das obras de edificagdo sera, no maximo,
de 2 anos;
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b) A defini¢@o do valor da caugdo destinada a garantir a execug@o
das operagdes de reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes
causados em infra-estruturas publicas sera calculada nos termos defi-
nidos no RTTTP;

¢) Finda a execugdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder
ao levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no
Regime Juridico da Gestdo de Residuos de Construg@o e Demoligdo, e a
reparagao de estragos em infra-estruturas publicas, sendo o cumprimento
destas obrigag¢des, condigdo da emissdo do alvara de autorizagdo de
utilizagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

Artigo 58.°
Implantacio da Edificacio

1 — A implantacdo dos edificios deve respeitar os alinhamentos,
continuidades urbanas e condi¢des de acessibilidade definidos em PMOT
ou em Operagao de Loteamento.

2 — Para além do disposto no niimero anterior, na colmatagdo de
espacos livres ou substitui¢do de edificios existentes em espagos urbanos,
a implantag@o da edificacao ¢ definida pelos alinhamentos estabelecidos
pelos edificios dos lotes contiguos ja edificados.

3 — Quando os alinhamentos dos edificios dos lotes contiguos forem
diferentes deve definir-se a implantagdo pelos planos das fachadas que,
consoante o caso, permitam a melhor utilizagdo do espago publico adja-
cente ou a profundidade de empena adequada ao novo edificio.

Artigo 59.°
Espacos Livres e Logradouros

1 — De modo a salvaguardar a capacidade de infiltragdo e a arbo-
rizagdo, a ocupagao dos logradouros deve respeitar, cumulativamente,
as seguintes disposicdes:

a) A area impermeével dos logradouros, incluindo as construgdes
auxiliares, os acessos pedonais e viarios ou quaisquer outras constru¢des
ou elementos que impliquem a impermeabiliza¢do do solo, deve ser, no
maximo, equivalente a area de implantagdo da construgdo principal,;

b) A area permeavel deve ser, no minimo, equivalente a 25,0% da
area total do prédio.

2 — Deve ser promovido e salvaguardado o tratamento paisagistico
e acessibilidade dos logradouros e espagos livres e o conforto na sua
utilizagdo, assim como a insolagdo e ventilagdo das edificagdes e dos
espagos de utilizagdo publica confinantes.

3 — Os espagos para estacionamento automével a superficie e os
resultantes de estruturas edificadas sob logradouros devem ser objecto
de adequado tratamento paisagistico assegurando a sua perfeita inte-
gragdo urbana.

Artigo 60.°
Manutencio da Capacidade de Infiltracdo e Reten¢io dos Solos

1 — Nos novos edificios, nas operagdes de renovagao urbana que im-
pliquem a substituigdo dos edificios existentes ou nas obras de edificagdo
que resultem no aumento da area impermeavel dos logradouros, deve
ser instalado um sistema que permita a recolha, drenagem e subsequente
infiltragdo de 4guas pluviais.

2 — O sistema deve ser dimensionado em fung¢do das caracteristicas
do local de modo a permitir a recolha e infiltragdo ou reten¢do de um
volume de agua que corresponda a uma precipitagdo de projecto de
um periodo de retorno inferior a 1 ano, tipicamente 100,0 m3/ha/dia,
calculado com base na totalidade da area impermeével.

3 — Nas situagdes que ultrapassem as condi¢des indicadas no nimero
anterior, o sistema deve assegurar uma drenagem das aguas pluviais
recolhidas para a rede municipal de drenagem de aguas pluviais.

4 — Nao obstante a area a considerar no dimensionamento do sis-
tema referido no n.° 1, ndo devem ser recolhidas dguas provenientes
de superficies susceptiveis de acumular poluentes, designadamente
arruamentos e estacionamentos, se o sistema ndo contemplar a remogéo
prévia destes poluentes.

5 — A recolha e infiltragdo das aguas pluviais devem ser realizadas
de modo a evitar:

a) A erosdo dos solos e o alagamento de terrenos;
b) Os danos em infra-estruturas enterradas preexistentes ou a cons-
truir.

6 — Excepcionam-se da aplicagao do constante no presente artigo as
situagdes em que, justificadamente, a aplicagdo de sistemas de drenagem
e infiltrag@o se revele tecnicamente inadequada, nomeadamente pela
localizagdo da operagao urbanistica ou pela dimenséo da area drenante.
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Artigo 61.°
Vedagoes

1 — As condi¢des de edificag@o e as caracteristicas das vedagdes
devem ser definidas através de PMOT ou Operagao de Loteamento
definindo os elementos arquitectonicos e paisagisticos e a sua integragdo
na envolvente, ndo devendo a altura maxima das vedagdes ultrapassar
0s 2,25 m.

2 — Deve ser mantida a coeréncia da vedagao em todo o perimetro
de delimitag@o do prédio e a qualidade das mesmas nas confronta¢des
com espagos de utilizagdo publica, assim como assegurada a articulagao
ou concordancia com as vedagdes confinantes.

3 — A delimitagdo dos prédios pode ser feita através de elementos
opacos, ndo devendo a componente opaca da vedagdo ser superior a
60,0% do poligono permitido para a mesma nas confronta¢cdes com
espagos de utilizagdo publica.

4 — A altura da componente opaca da vedagao nas confrontagdes com
espagos publicos ou de utilizagdo publica ndo deve ser superior a largura
média do passeio confinante, salvo nas situagdes em que 0 mesmo nao
exista ou apresente dimensdes médias inferiores a 1,00 m, nas quais os
elementos opacos ndo podem apresentar uma altura superior a 1,00 m.

5 — Para efeitos dos numeros anteriores, o grau de opacidade de cada
uma das componentes das vedacdes ¢ definido através das caracteristicas
dos seus elementos constituintes, considerando-se:

a) Componente Opaca: aquela que no conjunto dos seus elementos
possuir uma percentagem de opacidade superior a 50 %, incluindo os
portoes;

b) Componente Nao Opaca: aquela que no conjunto dos seus ele-
mentos possuir uma percentagem de opacidade igual ou inferior a 50 %,
incluindo os portdes;

¢) Os materiais translucidos sdo contabilizados, para efeitos do pre-
sente artigo, como parte integrante da componente opaca da vedagao;

d) As sebes vivas ndo sdo contabilizadas para efeitos da componente
opaca da vedagdo, excepto nos casos em que se encontrem sobrepostas a
outros elementos opacos constituintes da mesma ou de outras construgdes
existentes no limite do lote.

6 — A altura méaxima das vedagdes na confrontacao entre prédios sera
de 2,25 m a partir de qualquer dos pontos de cota mais desfavoravel do
prédio confinante no respectivo limite.

7 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, podem ser
admitidas outras solu¢des que, comprovadamente, garantam uma ade-
quada integracdo urbana e arquitectonica.

Artigo 62.°
Construcdes Auxiliares

1 — As condigdes de edificagdo e as caracteristicas das construgdes
auxiliares sdo definidas através de PMOT ou Operagdo de Loteamento,
em termos de implantagao, cérceas, afastamentos ¢ demais caracteristicas
da construgao.

2 — Deve promover-se a integragdo das construgdes auxiliares na
construcdo principal de modo a diminuir a dispersdo de constru¢des
no logradouro, ficando ainda cumulativamente sujeitas as seguintes
disposigoes:

a) A implantagdo destas construgdes deve garantir o encontro de
empenas com as constru¢des auxiliares existentes ou previstas dos
lotes contiguos, garantindo as condigdes de salubridade, iluminagdo e
ventilagdo das construcdes e espagos adjacentes;

b) A area de implantagao do conjunto destas constru¢des ndo deve ser
superior a 10,0 % da area do prédio nem ser superior a 25,0 % a area de
construcao estabelecida em PMOT ou Operacdo de Loteamento para a
constru¢do principal, sem prejuizo do artigo 89.° do RPDMA;

c) Nao confrontar com arruamentos ou espagos de utilizagdo pu-
blica;

d) Respeitar os alinhamentos e continuidades urbanas, assim como
as condigdes de acessibilidade existentes;

e) Nao ter mais de um piso;

f) Ter uma cércea ndo superior a 2,50 m, no caso de possuir cobertura
plana;

2) Ter a altura do beirado ndo superior a 2,50 m, no caso de possuir
cobertura inclinada, devendo o ponto mais alto da cobertura ndo exceder
0s 3,50 m.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, poderdo ser
autorizadas solugdes alternativas se as mesmas promoverem a correcta
e qualificadora integragdo urbana, arquitectonica e paisagisticos das
construgdes auxiliares no espago urbano em que se encontram, e desde
que devidamente aprovadas pelos Servigos Municipais.
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SECCAOTI
Componentes da edificagao

Artigo 63.°
Coberturas

1 — O tratamento das coberturas e as solu¢des construtivas adoptadas
devem contribuir para uma imagem qualificada dos edificios, assegu-
rando uma correcta articulagdo com a envolvente natural e edificada e
a valorizagdo dos sistemas de vistas, assim como contribuir para o bom
desempenho energético dos edificios.

2 — Na concepgao dos edificios, as instalagdes de equipamentos
técnicos devem ser consideradas parte integrante do projectos de arqui-
tectura e, como tal, participar na composigdo da cobertura, devendo os
mesmos indicar a localizagdo e delimitagdo da area afecta a colocagdo
de equipamentos ou instalagdes técnicas de modo a salvaguardar as
respectivas exigéncias estruturais e adoptando solugdes que visem a
sua adequada integragdo urbana e paisagistica.

3 — No caso de utilizagdo de coberturas inclinadas a diferenca de
cota do ponto mais elevado da cobertura e a superficie da ultima laje do
edificio ndo deve exceder 4 da dimensdo do vao a cobrir, ndo devendo
a inclinagdo minima das dguas da cobertura ser inferior a 30 %.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, podem ser utili-
zadas excepcionalmente outras solugdes quando, comprovadamente, se
garantir a sua correcta integragdo urbana e arquitectonica.

5 — Sempre que tecnicamente possivel ou urbanisticamente adequado
devem ser utilizadas coberturas com revestimento vegetal, que promo-
vem a regulagdo climatica e a biodiversidade em meio urbano.

6 — As coberturas devem ser concebidas de modo a permitir o acesso
facil aos equipamentos e instalagdes técnicas ai localizados, assim como
ser providas de meios de acesso a partir de zonas comuns do edificio,
de circulagdo e de protec¢do que permitam a facil e segura realizacdo
de trabalhos de limpeza, manutengéo e reparagéo, bem como de fixacdo
e manutengao dos referidos equipamentos.

Artigo 64.°
Fachadas

1 — As fachadas devem ser projectadas de modo a contribuir para
uma imagem estética e arquitectonicamente qualificada dos edificios,
dignificadora do conjunto urbano e da paisagem.

2 — A composicao das fachadas deve respeitar as caracteristicas de
ordem arquitectonica predominantes, nomeadamente as relagdes com-
positivas de horizontalidade e de verticalidade, sempre que o interesse
e harmonia da envolvente edificada o justifiquem.

3 — Sempre que haja transic¢do de cérceas, deve procurar-se que esta
se faca sem prejudicar o alinhamento de cornijas, platibandas ou de
outros elementos das fachadas de conjunto que se mostrem relevantes
do ponto de vista arquitectonico.

4 — As fachadas devem ser concebidas tendo em vista a utilizagdo
de materiais que assegurem parametros de resisténcia e isolamento
adequados as condigdes climatéricas locais, a facilidade de manutengéo
e um bom desempenho ambiental e energético dos edificios, garantindo
um eficaz isolamento térmico nomeadamente ao nivel das paredes,
envidracados, lajes, vigas e pilares.

5 — A aceitag@o dos materiais de revestimento exterior propostos
podera estar sujeita pela localizagdo, natureza, destino ou caracter ar-
quitectonico das edifica¢des, a apreciacdo e aprovagdo em obra de
ensaio da aplicagdo do material pretendido, sendo para tal o mesmo
requerido pelos Servigos Municipais aquando da apreciagdo do projecto
de arquitectura.

Artigo 65.°
Corpos Balan¢ados

1 — Os corpos e elementos salientes dos planos de fachada devem
ser definidos, em termos de balancgos, alturas acima do solo, ritmo e
composi¢do em sede de PMOT ou Operagédo de Loteamento.

2 — Os corpos e elementos salientes dos planos de fachada devem,
pela sua dominancia, volume, ritmo e composigdo, contribuir para a
valorizagdo e qualificagdo dos edificios, dos conjuntos urbanos e da
paisagem em que se inserem, assim como contribuir para o bom de-
sempenho energético dos edificios.

3 — Quando situados sobre espagos de utilizagdo ptblica, os corpos e
elementos salientes dos planos de fachada, ndo podem, pelo seu balango
e altura acima do solo, prejudicar as condigdes de seguranga e o nivel
de servigo das vias de circulagdo pedonal, ciclavel ou rodoviaria, nem
interferir com a arborizag@o presente ou prevista.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 28.° do presente
Regulamento, a introdug@o de corpos e elementos salientes dos planos
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de fachada deve garantir uma altura livre ao passeio de, pelo menos,
3,00 m, ndo podendo o seu balango ultrapassar o valor equivalente a
50% da largura do passeio existente.

5 — Nas fachadas de edificios confinantes com arruamentos pu-
blicos onde ndo exista segregagdo de trafegos, o balango dos corpos e
elementos salientes nao pode ultrapassar o valor equivalente a 10% da
largura desse arruamento.

6 — Nos edificios em que se preveja a circulagdo publica de veicu-
los motorizados através de espacos vazados de atravessamento, deve
assegurar-se que a distancia de qualquer elemento da construgao, equi-
pamentos ou redes a faixa de circulagdo, medida na vertical, ndo seja
inferior a 5,50 m e que a largura do vao vazado seja igual ao perfil
transversal do arruamento atravessado.

Artigo 66.°
Elementos de Emsombramento

1 — A instalag@o de elementos acessorios com interferéncia na com-
posicdo de fachadas, designadamente de toldos, dispositivos de ensom-
bramento ou outros elementos construtivos, deve assegurar a adequada
integracdo no edificio, atendendo especialmente as dimensdes, formas,
cores e balanco.

2 — Os elementos de ensombramento dos vaos envidragados devem
ser projectados de forma a maximizar a sua fung¢do de protecgio e pro-
mover a eficiéncia energética do edificio.

3 — Os projectos de arquitectura devem referenciar os locais previstos
para a instalagdo de elementos de ensombramento, os quais deverdo ser
dimensionados de modo a preservar um corredor livre de obstaculos, de
acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 28.° do presente Regulamento
e com a regulamentacdo municipal especifica aplicavel a ocupagao do
espago publico.

Artigo 67.°
Elementos de Oclusio e Protec¢cao Solar

1 — A instalac@o de elementos de oclusdo e protecgdo solar amo-
viveis deve ser garantida em todos os vaos envidragados de fachadas
que correspondam a compartimentos tteis, com excepgao de cozinhas,
de forma a garantir o conforto luminico, dos utentes do edificio, em
situacdes de repouso.

2 — Deve ser garantida a instalagdo de elementos exteriores de oclu-
sdo e protec¢do solar amoviveis, em todos os vaos envidragados de facha-
das ndo orientadas a norte 6 25° que, por si so ou através de elementos
de ensombramento, ndo tenham garantida a proteccao solar do edificio,
for forma a permitir o refor¢o do seu isolamento térmico e o garante da
protecgdo da radiagdo solar durante as estagdes quentes.

Artigo 68.°
Varandas Envidra¢adas

1 — A instalagdo de superficies envidragadas em varandas obedece
ao disposto no RGEU, dependendo ainda de autorizagdo municipal, e
apenas podendo ser admitida:

a) Se garantir a sua correcta integragdo urbana e arquitectonica;

b) Se garantir a manuteng@o ou a promog¢do do bom desempenho
térmico do edificio, garantindo que esta instalagdo ndo venha a conduzir
a necessidade subsequente de utilizagdo de equipamentos de climati-
zagao.

2 — Para além do disposto no nimero anterior, o envidragamento de
varandas esta sujeito a apresentagdo uma solugio global para as fachadas
onde se pretende realizar a sua instalagdo, garantindo a utilizagdo de
uma Unica solugdo global, tanto em termos de desenho arquitectonico
como dos materiais aplicados.

Artigo 69.°
Guardas e Protecciio de Vaos

1 — Em todos os locais que pressuponham perigo de queda, desig-
nadamente balcdes, escadas, galerias, rampas, terragos e varandas, ou
em desniveis de pisos iguais ou superiores a 0,50 m, é obrigatoria a
adopcdo das seguintes medidas de protecgao:

a) Em desniveis até 4,00 m, devem ser colocados elementos de pro-
teccao de altura ndo inferior a 0,95 m;

b) Em desniveis superiores a 4,00 m, devem ser colocados elementos
de protecg@o de altura ndo inferior a 1,10 m.

2 — Abaixo das alturas de proteccéo referidas no niimero anterior ndo
podem existir aberturas com dimensdes que permitam a sua escalada, ou
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a passagem de uma esfera de diametro igual ou superior a 0,07m, nem
ranhuras acima do nivel do pavimento superiores a 0,05 m.

3 — Quando por debaixo do referido elemento de protecgio existam
elementos em vidro estes devem ser tratados com materiais adequados
que garantam uma elevada resisténcia ao choque e evitem o seu esti-
lhagamento.

Artigo 70.°
Afixacdo e Suportes de Publicidade

1 — A instalagdo de qualquer tipo de suporte para publicidade ou
propaganda em espagos publicos esta sujeita a licenciamento municipal,
devendo para o efeito garantir a salvaguarda da funcionalidade dos
espacos afectados assim como a sua adequada integragdo urbanistica
e arquitectonica.

2 — Os suportes de antincios publicitarios ou de propaganda nio po-
dem cobrir nenhum dos véos da edifica¢ao, prejudicar o nivel de servigo
das vias onde se inserem ou restringir ou dificultar a acessibilidade e
intervengdo dos servigos de emergéncia.

3 — Os suportes de antincios publicitarios ou de propaganda nao
podem constituir perigo ou obstaculo para a circulagdo pedonal, cicla-
vel e rodoviaria, devendo ser assegurado o disposto no artigo 28.° do
presente Regulamento.

4 — Os projectos de arquitectura devem referenciar os locais previ-
siveis para suportes publicitarios associados as actividades a instalar
no edificio.

Artigo 71.°
Compartimentos para Deposicio de Residuos Solidos Urbanos

1 — Nos novos edificios ou em obras de ampliag@o de edificios
existentes, e sempre que exigivel na area de intervencao, a existéncia de
compartimento para a deposi¢do de RSU, o mesmo deve ser previsto e
considerado parte integrante dos projectos de arquitectura assegurando
a sua compatibilizacdo e integragdo nas opgdes formais e estéticas do
edificio.

2 — O compartimento referido no niimero anterior deve assegurar o
acesso interior e exterior, de modo a permitir a sua correcta utilizacdo e
a manutengdo das boas condi¢Ges de salubridade e seguranga.

Artigo 72.°
Elementos de Drenagem de Aguas Pluviais

1 — Nas fachadas confinantes com a via publica sdo proibidos tubos,
caleiras ou orificios para drenagem de aguas pluviais ou de quaisquer
outros efluentes para além dos destinados a descarga de algerozes ou a
saida de sacadas ou parapeitos de janelas.

2 — A colocagio de algerozes e tubos de queda deve harmonizar-se
com os restantes elementos, cores e materiais aplicados no revestimento
de fachadas e coberturas.

3 — Devem privilegiar-se solugdes técnicas que conduzam a reten-
¢do e aproveitamento de aguas pluviais para regas, lavagens e outras
utilizagdes que nao exijam agua potavel.

SECCAO III

Infra-estruturas e equipamentos prediais

Artigo 73.°
Armarios Técnicos

1 — Os projectos dos novos edificios devem prever a existéncia de
um nicho para alojamento dos armarios técnicos e de distribuigdo sendo
apenas admitida a colocac@o de caixas de registo ou armarios técnicos
nas fachadas em casos tecnicamente fundamentados, e desde que estas
se apresentem embutidas e ndo salientes dos planos de fachada.

2 — As obras de recuperag@o ou de conservacdo em edificios exis-
tentes devem prever, sempre que possivel, a execugdo das solugdes
referidas no nimero anterior, assim como assegurar a instalagdo de
calhas internas para instalagdo de novos cabos ou recolocagio dos cabos
existentes de electricidade, comunicagdes ou outros, devendo para o
efeito ser requerida as respectivas entidades a mudanga dos cabos para
o interior daquelas.

Artigo 74.°

Redes Prediais de Agua e Saneamento

As redes prediais de abastecimento de agua e de drenagem de aguas
residuais e pluviais devem ser concebidas e projectadas de forma a
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proporcionar a sustentabilidade e a eficiéncia na utilizagdo dos recursos
hidricos e a simplicidade e fiabilidade no controlo do seu funcionamento,
nomeadamente através:

a) Da utilizacdo de dispositivos com controlo do consumo de agua;

b) Da reutilizagdo de aguas cinzentas para descarga em sanitas, e
pluviais para limpeza de pavimentos e rega em logradouros;

c) Da disposig@o de redes e aparelhos de medida de consumo de
agua, de forma a melhorar a eficiéncia e os custos das operagdes de
contagem;

d) Da introdugéo de infra-estruturas que permitam a instalagdo de
sistemas de concentrac@o de leituras e a utilizagdo de telemetria.

Artigo 75.°
Equipamentos de Climatizacio e de Ventilacdo

1 — Nos projectos de construgao de novos edificios devem ser apre-
sentadas solugdes-tipo que definam a correcta integragdo arquitecto-
nica da eventual futura instalagdo de equipamentos de climatizagdo e
ventilaggo.

2 — A instalagdo de equipamentos de climatizagdo e de ventilagdo
em edificios existentes deve ser efectuada de modo a que os mesmos
ndo sejam visiveis a partir dos espacos publicos ou de utilizagdo ptiblica
adjacentes devendo, quando tal ndo seja possivel, ser garantida a correcta
integracdo desses elementos na composigdo da fachada.

3 — A drenagem dos efluentes do equipamento de ar condicionado
devera ser instalada de modo a nao prejudicar o conforto e a seguranga
da circulagdo e estadia de pedes no espago publico.

4 — Naio ¢ admitida a instalag@o de equipamentos de ar condicionado
em vios exteriores.

Artigo 76.°

Infra-estruturas de Suporte de Estacdes
de Radio e Telecomunicacoes

1 — Ainstalagdo de infra-estruturas de suporte das estagdes de radio e
telecomunicagdes, designadamente de antenas de redes de comunicagdes
moveis ou das estruturas que lhe sirvam de suporte fisico, carece de
Autorizagdo Municipal nos termos da legislagdo aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo referida no nimero ante-
rior, nomeadamente no que respeita aos fundamentos de indeferimento,
a instalacdo deste tipo de equipamento obedece as seguintes condigdes:

a) A obrigatoriedade de, nos locais de instalagdo, ser afixada sina-
lizagdo informativa que alerte para os riscos da referida instalagdo nos
termos da legislagdo em vigor;

b) A utilizac@o de equipamentos que se harmonizem com os valores
da paisagem natural ou urbana envolvente aos locais da instala¢do, de
forma a minimizar o seu impacte visual ou ambiental;

¢) Garantir a sua localiza¢o, quando instaladas em edificios, conforme
o disposto no artigo 63.° do presente Regulamento.

SECCAO IV
Espacos de estacionamento

Artigo 77.°
Estacionamento de Veiculos Motorizados em Espaco Edificado

1 — Os lugares de estacionamento devem ser independentes e es-
tar devidamente identificados e assinalados no pavimento, devendo
permitir a entrada e saida de qualquer veiculo sem interferéncia com
0s restantes.

2 — Nas novas operagdes urbanisticas, assim como naquelas que
pressuponham a alterag@o da estrutura fundidria ou urbana, deve ser
assegurado sempre que possivel um espago de estacionamento comum
a varios prédios, de modo a reduzir os acessos rodoviarios de superficie
e a assegurar o eficaz aproveitamento do espago disponivel tendo em
vista a maximizagao e funcionalidade dos espagos afectos ao estacio-
namento.

3 — Nao ¢ admissivel a compartimentagao fisica dos lugares de es-
tacionamento, excepto no caso em que tal se verifique necessario para
o cumprimento estrito das exigéncias regulamentares.

4 — As areas de circulagdo de veiculos no interior das edificagdes
devem observar as seguintes condigdes:

a) Os percursos pedonais, faixas de circulagdo dos veiculos, sentido
de rodagem e lugares de estacionamento devem estar assinalados no
pavimento;

b) A circulagdo de veiculos deve ser garantida com um minimo de
manobras;
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¢) O raio de curvatura exterior minimo ¢ de 6,00 m;

d) Devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos
de circulagdo;

e) Os pilares ou outros obstaculos a circulagio devem estar assinalados
e protegidos contra o choque de veiculos;

/) A altura livre de circulagdo deve ser no minimo de 2,20 m a face
inferior de vigas ou de quaisquer instalagdes técnicas ou tubagens;

2) Deve existir percurso pedonal livre de obstaculos e devidamente
demarcado desde os lugares de parqueamento até as zonas pedonais da
via publica e espagos comuns, bem como, quando existam, aos postos
de atendimento ou pagamento integrados no espaco de estacionamento.

Artigo 78.°
Parqueamento de Bicicletas

1 — As operagdes urbanisticas de construgio, reconstrugdo, alteragdo
e ampliagdo, devem prever a existéncia de espagos cobertos para parque-
amento de bicicletas, de facil acesso, de modo a promover a utilizagio
eficaz da bicicleta e evitar o seu furto e deterioragdo.

2 — Cada edificio de habitagdo deve dispor de 1 lugar coberto de
estacionamento para bicicletas no interior do lote por cada fogo até
100 m2 de area bruta de construgao, e 2 lugares para fogos com area
superior.

3 — Os equipamentos escolares devem dispor de 1 lugar coberto de
estacionamento para bicicletas no interior da escola por cada 6 alunos
e funcionarios.

4 — Os edificios de servigos, de comércio e outros usos devem dispor
de 1 lugar coberto de estacionamento para bicicletas no interior do lote
por cada 8 utentes do edificio, contabilizados a partir da média da sua
utilizagdo instantanea ou de valor estimado equivalente.

5 — Emsituagdes onde a inclinag@o néo permita a construgao de uma
rampa e seja necessario ultrapassar um lance de escadas para aceder ao
estacionamento, deve ser colocada uma calha de deslizamento ao longo
das escadas, que possibilite a colocagdo e o deslize das rodas da bicicleta
quando transportada a mao.

6 — Os parqueamentos de bicicletas devem garantir um estaciona-
mento apropriado, atendendo as seguintes condigdes:

a) Garantir um espago equivalente a um paralelepipedo com
2,00 m x 1,50 m x 0,65 m por bicicleta, e dispor de um sistema de
amarragao segura que permita a fixagéo simultdnea da roda e do quadro
ao mesmo ponto fixo;

b) Localizar-se no piso de soleira e preferencialmente no interior do
edificio, em compartimentos de acesso restrito e evitando a ultrapas-
sagem de obstaculos;

¢) Estar devidamente sinalizados se situados no exterior dos edificios,
localizando-se proximo da entrada principal ou em lugar de passagem
frequente e com boa visibilidade, dispor de iluminagdo nocturna e ofe-
recer proteccdo relativa as condi¢des climatéricas.

7 — Exceptuam-se do disposto no presente artigo as situagdes em que
as condigdes existentes, justificadamente, ndo permitam a materializagido
das normas constantes nos nimeros anteriores.

Artigo 79.°
Acesso Viario ao Local de Estacionamento

1 — O acesso de veiculos aos espacos destinados a estacionamento
deve ser independente dos restantes e localizar-se, sempre que possivel,
nos arruamentos de menor intensidade de trafego e a maior distancia
possivel de gavetos ou outros pontos de fraca visibilidade ou conflito
de trafego, considerando as possibilidades de acesso aos mesmos e
as necessidades de circulagdo, face as caracteristicas e intensidade de
transito na sua envolvente.

2 — Sempre que 0 acesso viario ao estacionamento abra directamente
para espagos de circulagdo pedonal, deve existir uma zona de espera fora
desses espacos que obedeca aos seguintes requisitos:

a) Possuir comprimento minimo de 5,00 metros a partir do espago
de circulag@o pedonal;

b) Possuir largura minima de 3,00 metros;

¢) Possuir inclinagdo maxima de 4,00 %;

d) Permitir a correcta identificagao do trafego pedonal no espago de
circulagdo adjacente.

3 — As rampas de acesso aos espagos destinados a estacionamento
devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Possuir a inclinagdo maxima de 15,00 % em espagos com uma area
util afecta ao uso de estacionamento superior a 500,00 m2;

b) Possuir a inclinagdo maxima de 20,00 % em espagos com uma area
util afecta ao uso de estacionamento inferior a 500,00 m2;
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¢) Possuir largura ndo inferior a 3,00 m, quando nelas se pretenda
implementar a circulagdo em apenas um sentido;

d) Possuir uma largura nao inferior a 5,00 m, quando nelas se pre-
tenda implementar a circulagdo simultdnea de veiculos em sentidos
opostos;

e) Nos casos em que as rampas apresentem trogos curvos, o raio de
curvatura minimo do bordo exterior ¢ de 6,50 m e a largura da faixa de
rodagem igual ou superior a 4,00 m.

CAPITULO IV

Eficiéncia energética e integraciio de energias
renovaveis

SECCAO1
Eficiéncia energética dos edificios

Artigo 80.°
Eficiéncia Energética

1 — As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a
potenciarem a localizag@o e a orientag@o do edificio nas suas vertentes
urbana e arquitectonica e a promoverem o conforto térmico, através de
solugdes que permitam o aquecimento e o arrefecimento passivos, que
maximizem os ganhos solares no periodo de Inverno e os controlem no
periodo de Verio.

2 — Os principios subjacentes ao nimero anterior devem ser apli-
cados a promocao da iluminacéo e da ventilagdo natural, concorrendo
para a minimizagdo dos consumos energéticos e redugdo das emissdes
de gases com efeito de estufa.

3 — As operagdes urbanisticas devem promover o aproveitamento de
energias renovaveis com o objectivo de maximizar a eficiéncia energética
e reduzir as emissdes de gases com efeito de estufa, designadamente do
sol para aquecimento de aguas sanitarias e do vento para secagem de
roupa, com recurso a estendais exteriores.

4 — Nas novas edificagdes deve ser privilegiada a instalagido de
equipamentos de producdo de energia eléctrica, calor e frio, e das res-
pectivas infraestruturas, comuns a todo o edificio em detrimento de
equipamentos individuais, por frac¢do, por forma a maximizar a sua
eficiéncia energética.

5 — O disposto no niimero anterior deve ser aplicado as interven-
¢oes de escala urbana ou em conjuntos de edificios onde, sempre
que possivel e economicamente viavel, se devem favorecer sistemas
centralizados recorrendo nomeadamente a redes urbanas de calor e
frio ou sistemas de co-geragao, entre outros, de acordo com o definido
no RSECE.

6 — O projecto de novos edificios ou de alteragdo profunda de
edificios existentes deve prever a instalagdo de um sistema cen-
tral de climatizag@o e utilizar sistemas ou técnicas construtivas de
climatizag@o passiva de modo a promover o seu bom desempenho
energético.

7 — As novas edificagdes devem ter um Caderno Energético do
Edificio (CEdE), que inclua uma cépia do Certificado de Desempenho
Energético do edificio, nos termos do estabelecido no SCE, e que o
caracterize energeticamente, descrevendo as solugdes utilizadas, no-
meadamente:

a) As solugdes construtivas adoptadas nos elementos da envolvente
e respectivo desempenho térmico;

b) As solugdes passivas de aquecimento, arrefecimento, iluminagao
e ventilacao;

¢) Os sistemas de climatizagao, de iluminagao, de produgéo de electri-
cidade, de producédo de aguas quentes sanitarias (AQS), com referéncia
as fontes de energia utilizadas, a previsdo do consumo mensal de energia
e as emissdes de CO, decorrentes do seu funcionamento.

8 — Com um intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o
CEdE deve igualmente incluir recomendagdes de boas praticas no
dominio ambiental e energético, que concorram para a eliminagéo
de gastos supérfluos de energia e agua e para a reducdo e reciclagem
de residuos so6lidos, devendo ser destinada uma copia do mesmo a
cada fracgdo.

Artigo 81.°

Controlo de Ganhos Solares

1 — As novas edificagdes devem maximizar o potencial de aqueci-
mento, arrefecimento, ventilagdo e iluminagdo natural, optimizando a
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exposicao solar do edificio e dos espagos contiguos publicos ou privados,
assim como das edifica¢des confinantes e envolventes.

2 — Devem ser favorecidas as orienta¢des Norte-Sul nas novas
edificagdes, de modo a optimizar a captagao de luz solar e a redu-
¢do dos consumos energéticos e das emissdes de gases com efeito
de estufa.

3 — Os vaos envidragados das novas edifica¢des e as suas protecgoes
devem ser estudados por forma a promover os ganhos de radiagdo no
Inverno e a restringi-los no Verdo, garantindo a reduc¢do dos consumos
energéticos, segundo os seguintes critérios:

a) Optimizar a forma do edificio e das obstrugdes a incidéncia de
radiagdo;

b) Maximizar os ganhos solares no quadrante Sul na estagdo de In-
Verno;

¢) Reduzir os ganhos solares na estagdo de Verdo, principalmente
nos quadrantes Este e Oeste, através da utilizagdo de dispositivos som-
breadores eficazes;

d) Garantir o sombreamento, de Junho a Setembro, dos vdos envi-
dragados orientados para os quadrantes Sul e Oeste, privilegiando a
utilizagdo de arboriza¢do na protecgdio solar, em especial de espécies
autoctones e de folha caduca;

e) Privilegiar protecgdes solares horizontais urbanisticamente interes-
santes quando a protecgdo a incidéncia da radiagdo solar nos envidraga-
dos orientados a Sul e Oeste por arborizagao ou por outro obstaculo néo
for possivel ou conveniente, sem prejuizo do disposto nos artigos 66.°,
67.° e 68.° do presente Regulamento.

4 — Os principios subjacentes aos nimeros anteriores devem ser
aplicados a organizacdo tipologica dos fogos do edificio, de modo a
alcangar os mesmos objectivos do niimero 1 deste artigo.

Artigo 82.°
Aproveitamento da Ventilacido Natural

1 — Na concepgdo de edificios devem ser previstos sistemas de
ventilagdo natural que utilizem apenas o vento ou a variagao de tem-
peratura, como forma de prevenir o sobreaquecimento e sobrearrefe-
cimento do interior das edificagdes e de assegurar uma boa qualidade
do ar interior.

2 — Para efeitos do nimero anterior, as solu¢des construtivas
adoptadas nos novos edificios devem permitir uma taxa média de
0,6 renovagdes de ar por hora, de acordo com o estabelecido no
RCCTE.

SECCAOTI
Utilizacao de energias renovaveis

Artigo 83.°
Utilizagiio de Energias Renovaveis

1 — Nas novas edifica¢des e em grandes obras de remodelagdo de
edificacGes existentes, deve ser prevista a utilizagdo de sistemas de
aproveitamento de energias renovaveis, sempre que tal seja tecnica-
mente possivel.

2 — Nas situagdes abrangidas pelo numero anterior, € obrigatoria
a utilizagdo de sistemas centralizados de aproveitamento de energias
renovaveis para produgdo de AQS, com colectores solares térmicos
ou tecnologia equivalente, sempre que essa possibilidade se revele
adequada, nos termos do estabelecido do RCCTE.

3 — Na instalac@o de colectores solares térmicos, deve garantir-se:

a) Uma orientag@o a Sul, com uma tolerancia de 6 25.° para Este e
Oeste;

b) A optimizagao da sua inclinagdo em fungéo da eficiéncia do sistema,
garantindo a sua integracdo arquitectonica.

¢) Uma area de colector, nas vertentes orientadas a Sul, de 1m2 por
ocupante convencional, como valor de base para o seu dimensiona-
mento.

4 — Estes sistemas devem garantir uma contribui¢do solar anual
minima para a produc@o de AQS de 60 % das necessidades do edificio,
podendo o restante calor ser fornecido por sistemas complementares
convencionais.

5 —E obrigatoria a apresentagdo no CEdE de copia do certificado
de homologagdo dos colectores, incluindo a sua curva caracteristica e
o rendimento do sistema.

6 — Nos casos em que ndo seja possivel utilizar colectores solares
térmicos ou garantir o disposto no numero 4, ¢ obrigatoria a apresen-
tacdo de justificagdo explicita na memoria descritiva do projecto de
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arquitectura, sendo que o caracter de excepgao se resume exclusivamente
a situagoes de:

a) Exposicao solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente
que a alteragdo desta situagdo é tecnicamente impossivel,

b) Existéncia de obstaculos que justifiquem desvios ao estabelecido
na alinea b) do ponto 3 ou quando esses desvios sejam justificaveis por
uma correcta integragdo no edificio;

¢) Factor de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos
da contribuicdo solar definidos no ponto 4;

d) Insergao do edificio em zonas de importancia patrimonial,

e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias re-
novaveis.

7 — Em piscinas com capacidade superior a 150 m3 e necessidade
de aquecimento de aguas, deve ser prevista a instalagdo de sistemas de
colectores solares, ou tecnologia equivalente, e a utilizagdo de cobertu-
ras térmicas do plano de agua, que evitem perdas de calor e perdas de
agua por evaporagao.

8 — A utilizagdo de fontes de energia renovaveis na geragio de ener-
gia eléctrica, para consumo das proprias edificagdes ou venda a rede
nacional, nomeadamente através de painéis fotovoltaicos ou sistemas
de captacdo de energia edlica, deve ser considerada sempre que for
economicamente vidvel.

TITULO IV
Disposigoes finais e transitdrias

Artigo 84.°
Regime Sancionatério

Ao presente Regulamento aplica-se o regime sancionatorio previsto
no RJUE.

Artigo 85.°
Duvidas e Omissoes

Os casos omissos ¢ as diividas suscitadas na interpretacao e aplicagdo
do presente regulamento que ndo possam ser resolvidas pelo recurso
aos critérios legais de interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo sub-
metidas para decisdo dos 6rgdos competentes nos termos do disposto
da Lein.° 169/99 de 18 de Setembro.

Artigo 86.°
Remissdes Legislativas

As remissdes do presente Regulamento para diplomas legais actu-
almente em vigor e que venham a ser alterados por novos diplomas,
consideram-se efectuadas em fungdo das correspondentes altera-
¢des.

Artigo 87.°
Norma Revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se
revogadas todas as disposi¢des de natureza regulamentar aprovadas
pelo Municipio de Almada em data anterior a aprovag@o do presente
regulamento e que com o mesmo estejam em contradiggo.

Artigo 88.°
Publicacéo e Vigéncia

1 — O RUMA entra em vigor 30 dias apds a sua publicagdo no
Didario da Republica.

2 — As disposigodes constantes do presente regulamento so6 se aplicam
aos procedimentos iniciados apos a sua entrada em vigor.

Artigo 89.°
Normas de Procedimento

1 — As Normas de Procedimento fazem parte integrante do Regula-
mento Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA) e visam clarificar
as regras relativas a instru¢@o dos pedidos com o objectivo de tornar mais
célere, eficaz e eficiente todo o procedimento e a sua tramitagéo.

2 — A aplicagdo destas normas nao dispensa a aplicagéo dos diplomas
legais ou regulamentares aplicaveis aos projectos e a execugao de obras,
bem como a apresentacdo de outros elementos que sejam exigiveis por
aplicacdo de legislagdo especifica.
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ANEXO1

Normas de procedimento

Norma 1.#
Inicio do Procedimento

1 — Os pedidos de realiza¢do de operagdes urbanisticas devem
ser instruidos em conformidade com o disposto no RJUE, na Portaria
n.° 232/2008, de 11 de Margo, € com os elementos constantes deste
anexo.

2 — Os procedimentos devem iniciar-se por requerimento dirigido
ao Presidente da Camara Municipal, com indicagdo expressa do tipo de
operagdo urbanistica pretendida.

3 — A Camara Municipal tem disponiveis gratuitamente impressos
para os diversos pedidos em:

a) Impressos de papel: na Av. Nuno Alvares Pereira 67, em Almada,
e nos Postos de Atendimento do Municipio;
b) Formato digital: no Portal Almada Cidade Digital.

Norma 2.*
Verificacao de Assinaturas

1 — Todos os requerimentos ou peti¢des sdo obrigatoriamente subs-
critos pelos interessados ou seus representantes legalmente habilitados.

2 — A assinatura sera conferida pelos servicos municipais pela exi-
bicdo do bilhete de identidade ou documento equivalente e sero acom-
panhados do cartdo de identificagdo fiscal.

3 — A assinatura no Termo de Responsabilidade sera conferida pe-
los servigos municipais pela exibi¢do do bilhete de identidade ou por
reconhecimento notarial.

Norma 3.*
Recepcio e Devoluciao de Documentos

1 — O funcionario que proceder a recepgao do requerimento procede
a verificagdo sumaria de todos os documentos entregues pelo requerente
e encaminha o processo para os servicos competentes, devolvendo ao
requerente os respectivos duplicados ou entregando recibo.

2 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para
comprovar afirmagdes ou factos de interesse podem ser devolvidos
quando dispensaveis.

3 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo € o
interessado manifestar interesse na sua devolugdo, a requerimento do
mesmo, 0s servigos extrairdo as fotocopias necessarias e devolverdo o
original, cobrando a respectiva taxa.

4 — O funcionario que proceder a devolugdo dos documentos anotara
sempre na petigdo a verificacdo da respectiva autenticidade e confor-
midade com o original ou documento auténtico a entidade emissora e a
data da emissao e emitira recibo.

5 — O requerimento que dé€ inicio a um processo e os respectivos
documentos instrutdrios sdo juntos e capeados por folha de movimento
do processo na qual o funcionario responsavel pelo procedimento admi-
nistrativo assinala, no local proprio, a identificag@o das pegas entregues.

Norma 4.°
Averbamento

O pedido de averbamento do titular do alvara, de substituicdo do
requerente, dos responsaveis por qualquer dos projectos apresentados ou
da responsabilidade pela direcgdo técnica da obra deve ser acompanhado
dos seguintes elementos:

a) Certiddo da Conservatoria de Registo Predial, tratando-se de subs-
titui¢@o do titular do alvara ou do requerente;

b) Termo de responsabilidade do técnico, tratando-se de substitui¢do
do Técnico Autor dos Projectos, acompanhado de certiddo da respectiva
associacdo profissional se existir ou declaragdo referida no n.° 4 do
artigo 10.° do RJUE;

¢) Termo de responsabilidade do técnico, tratando-se de substitui¢do
do Director Técnico da Obra, acompanhado de certiddo da respectiva
associag@o profissional se existir ou declaragdo referida no n.° 4 do
artigo 10.° do RJUE.

Norma 5.%

Normas de Apresentagio dos Projectos

1 — Todas as pecas escritas e desenhadas devem ser apresentados em
formato A4 (21x29,7), ou superior desde que sejam dobrados no mesmo
formato, com uma margem lateral esquerda de 2,50 cm livre, devida-
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mente furada para posterior arquivo e as legendas devem identificar o
requerente, os autores dos projectos, o tipo e a localizagdo da operagao
urbanistica, o desenho a que se refere e respectiva escala.

2 — Todas as pegas escritas e desenhadas do projecto, incluindo
as plantas fornecidas pelos servigos da Camara Municipal, devem ser
subscritas pelos técnicos autores dos projectos.

3 — Ainformag@o escrita e desenhada deve ser legivel e esclarecedora,
organizada de modo a conter apenas os conteudos estritamente necessa-
rios, 0 mesmo se aplicando a dimenséao e ao niimero de folhas.

4 — Os projectos das especialidades ou das infraestruturas, a apreciar
pelos servigos municipais, ou os comprovativos da entrega dos mesmos
junto das entidades certificadoras, devem ser entregues em simultaneo
e nos prazos fixados para o efeito.

5 — Os projectos sujeitos a apreciacdo de entidades exteriores a
Camara Municipal devem obedecer as regras de apresentagao definidas
por essas entidades.

Norma 6.*

Apresentacio de Alteracdes ou Rectificacdes
ao Projecto Apresentado

Sempre que sejam apresentados elementos destinados a efectuar
rectificagdes ou alteragdes as pegas escritas ou desenhadas em fase de
apreciacdo, estes devem conter toda a informacéo necessaria, de modo
a permitir uma actualizagdo efectiva das folhas em que constem os ele-
mentos alterados, ainda que s6 parte do contetido de uma determinada
peca do processo tenha sido alvo de alteragao.

Norma 7.%
Elementos Adicionais

A Camara Municipal pode solicitar, por uma s6 vez, em cada fase do
procedimento, a entrega de elementos adicionais quando considerados
necessarios a aprecia¢do dos pedidos, aplicando-se com as necessarias
adaptacdes, o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.

Norma 8.*
Utilizacao da Cor nas Pecas Desenhadas

1 — Todos as pegas desenhadas devem permitir reprodugio por meio
de copia a preto sem perda de informagdo, pelo que, a utilizagdo de
cores deve ser sempre associada a tragos e tramas identificaveis por
aquele meio.

2 — As pegas desenhadas que traduzam alteragdes através de sobre-
posi¢do devem ser representadas da seguinte forma:

a) A preto: os elementos a manter ou a conservar;

b) A vermelho: os elementos a alterar ou a construir;

¢) A azul: os elementos temporarios a construir € a demolir no de-
curso da obra;

d) A amarelo: os elementos a retirar ou demolir.

3 — Quando a sobreposigao de cores resultar em pegas desenhadas
demasiado complexas, deve ser apresentada uma colecg@o de desenhos
limpos da solugdo final.

Norma 9.*
Suporte Informatico

1 — Enquanto nio estiver em funcionamento o sistema informatico,
os procedimentos podem recorrer a tramitagdo em papel.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, ¢ até a entrada em
funcionamento do sistema informatico a disponibilizar pelo Municipio
os processos administrativos devem ser acompanhados de uma copia
em suporte informatico das pegas desenhadas que permita agilizar a
tramitagdo processual, nomeadamente

a) A identificagdo das redes de infraestruturas;

b) A definigdo do poligono de implantagdo da edificagdo;
¢) A actualizagdo do sistema de informacdo geografica;
d) A medigdo dos projectos.

Norma 10.?
Numero de Cépias

Sem prejuizo do niimero anterior, e enquanto houver recurso a tra-
mitagdo em papel, o requerimento do pedido ou comunicagdo deve ser
apresentado em dois exemplares, um original e um duplicado, acrescidos
quando for o caso, de colecgdes para as entidades exteriores a consultar
na forma, niimero e elementos que respeitem a cada uma delas.
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Norma 11.%
Telas Finais dos Projectos de Arquitectura e Especialidades

1 — Nas obras de edificacdo, o pedido de autorizagdo de utilizagdo
deve ser instruido com as telas finais do projecto de arquitectura e
das especialidades caso tenham sido ocorrido alteragdes ao projecto
inicialmente apresentado ou aprovadas em fase de obra alteragdes aos
mesmos.

2 — As alteragdes em obra ao projecto aprovado, devem ser expressa
e claramente indicadas em Memoria Descritiva e Justificativa, subscrita
pelo técnico autor do projecto, e acompanhada pelo respectivo termo
de responsabilidade.

3 — Nao sao aceites como Telas Finais quaisquer pecas escritas ou
desenhadas que se encontrem rasuradas.

Norma 12.*
Operacdes de Destaque

O pedido de certiddo comprovativa da verificagdo dos requisitos do
destaque de parcela deve ser constituido pelos seguintes elementos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial da descricdo e de
todas as inscrigdes em vigor, referente ao prédio ou prédios abrangidos,
emitida ha menos de seis meses;

b) Requerimento com designagdo ou denominagéo do prédio origi-
nario, a mengdo da area da parcela a destacar e suas confrontagdes, a
area sobrante depois do destaque e suas confrontagdes;

¢) Planta topografica geo-referenciada a escala 1:200 ou superior,
identificando claramente o prédio originario, assim como a parcela
a destacar e a parcela remanescente pelos seus limites, areas e con-
frontagdes, nomeadamente arruamentos publicos confinantes, prédios
confinantes ou outros.

Norma 13.*
Pedido de Informagdo ao Abrigo do artigo 110.° do RJUE

1 — O pedido de informagdo sobre os instrumentos de desenvolvi-
mento e planeamento ¢ dirigido ao Presidente da Camara Municipal
em requerimento proprio ou através de modelo aprovado para o efeito
e instruido com Planta de localizagao a escala 1:1000 ou 1:2000.

2 — O pedido de informagao sobre o estado e andamento dos pro-
cessos ¢ dirigido ao Presidente da Camara Municipal, em requerimento
proprio ou através de modelo aprovado para o efeito.

Norma 14.°
Constituicio de Prédio em Propriedade Horizontal

1 — A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do
cumprimento dos requisitos para constitui¢ao ou alteragdo do regime
de propriedade horizontal, se:

a) Da analise do projecto de arquitectura, se concluir que estdo ve-
rificados os requisitos;

b) Em edificios existentes, para os quais nao fosse exigivel projecto
aprovado no momento da construgdo, a certiddo para a constitui¢do em
regime de propriedade horizontal so sera emitida desde que, através
de vistoria, se comprove que estdo reunidas as condigdes definidas na
legislacdo e regulamentagdo em vigor.

2 — Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade
horizontal, consideram-se requisitos para a emissdo da referida certidao:

a) Nao ser necessaria a sua divisdo através de um processo de lote-
amento;

b) Nao se verificar a existéncia de obras executadas ilegalmente;

¢) As dependéncias destinadas a arrumos e o vao do telhado, ndo po-
dem constituir fracgdes autonomas, devendo ficar incluidos nos espagos
comuns do edificio ou, no caso dos arrumos, incluidos nas frac¢des de
habitagdo, comércio ou servigos.

3 — O pedido de certidao deve ser instruido com os seguintes ele-
mentos, salvo se alguns deles ja constarem do processo:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer
direito que confira a faculdade de realizag@o da operagao;

b) Quadro com a discriminac@o do edificio em frac¢des autonomas,
de forma a ficarem devidamente individualizadas, contendo indicagdo de
areas e usos a que se destinam, assim como as caracteristicas e o valor
relativo de cada fracgdo, expressa em percentagem ou permilagem do
valor total do prédio;

¢) Plantas de cada um dos pisos a escala adequada, com identificago
de todas as fracgdes autdnomas, incluindo, logradouros;
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d) Os demais elementos que o requerente considere necessarios a
constitui¢do do edificio em regime de propriedade horizontal.

Norma 15.%
Estimativa Orcamental das Obras de Edificacio

1 — Para efeitos de elaboragdo da estimativa or¢amental das obras de
edificacdo deve ser utilizado o custo médio de construg@o por m2 fixado
anualmente pelo Governo para efeitos do artigo 39.° do CIMI — Codigo
do Imposto Municipal sobre Imoveis.

2 — Podem para o efeito ser aceites outros valores desde que devida-
mente fundamentados e justificados pelo técnico autor do projecto.

Norma 16.%
Prorrogacio do Prazo para Conclusio das Obras

A prorrogagao do prazo para conclusdo de obras, referida no nimero 4
do artigo 53.° e no niimero 6 do artigo 58.° do RJUE, pode ser concedida
mediante requerimento apresentado antes de terminar a validade da
Licenga ou Autorizagdo, com as seguintes indicagdes:

a) Fundamentagdo do pedido com indicacdo do prazo pelo qual se
pretende a prorrogagao;

b) Declaragdo do Director Técnico da Obra sobre o estado actual
da mesma;

¢) A calendarizagdo dos trabalhos a executar;

d) Fotografias da situagdo existente.

Norma 17.2
Plantas de Localizacido e Extractos das Plantas dos PMOT

1 — Os extractos das Plantas de Ordenamento, da REN, da RAN
e de Outros Condicionantes do Plano Director Municipal de Almada,
assim como das Plantas de Zonamento dos Planos de Urbanizagao e das
Plantas de Implantagido e de Condicionantes dos Planos de Pormenor
sdo fornecidas pela Camara Municipal.

2 — Aplanta de localizacéo a escala de 1:2000 ou 1:1000 ¢é fornecida
na Camara Municipal, e nela devera ser devidamente assinalada a area
de intervengao;

3 — Os extractos das cartas devem ser orientados a Norte, assinalar
e delimitar, com o maximo rigor, a area de intervenc¢do da operagdo
urbanistica.

Norma 18.%
Planta de Sintese da Operacio de Loteamento

1 — Para localizagdo de operagdes de edificacdo, a Planta de Sintese
de Operagdes de Loteamento ¢ fornecida pela Camara Municipal.

2 — Nas plantas devem ser delimitadas com o maximo rigor, a area
de intervengdo da operagdo urbanistica, com um tipo de tragco adequado
e identificavel quando reproduzido em cdpia a preto.

Norma 19.2
Fotografias do Terreno ou do Objecto de Intervencio

As fotografias devem ser actuais, tiradas de angulos diferentes e em
numero e dimensdo adequada a identificagdo da area de intervengdo
da operag@o urbanistica e envolvente, a qual deve ser devidamente
assinalada.

Norma 20.?
Levantamentos Topograficos

1 — Os levantamentos topograficos devem ser geo-referenciados
a rede Geodésica Nacional, orientados a norte, a escala adequada a
operagdo urbanistica.

2 — Os levantamentos topograficos devem conter a seguinte infor-
magao:

a) Uma area envolvente numa dimensao suficiente, nunca inferior
a 20 m no caso de projectos de edificagdes e nunca inferior a 50 m no
caso de projectos de loteamentos, para relacionar a pretensdo com o
espago envolvente, e com as construgdes existentes na area adjacente,
com indicagdo dos arruamentos e todas as confrontacdes;

b) A érea do prédio objecto da intervencdo e os seus limites clara-
mente assinalados;

¢) Informagao altimétrica por pontos cotados e curvas de nivel, da
area de intervengao e do espago envolvente;

d) Alocalizagao das construgdes existentes, a manter ou demolir, assim
como todas as restantes as estruturas ou elementos construidos;
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e) A localizagdo dos exemplares arboreos e manchas arbustivas e
identificagao das respectivas espécies vegetais.

Norma 21.#
Plantas de Implanta¢io

As plantas de implantagdo devem ser apresentadas sobre a base do
levantamento topografico e a mesma escala deste, permitir avaliar a
integrac@o da proposta na envolvente e conter designadamente:

a) Cotas de projecto, incluindo cotas de implantag@o da edificagdo e
seus afastamentos aos limites laterais, frontal e posterior do terreno e
as construgdes mais proximas.

b) O ordenamento, modelagdo, tratamento e revestimento dos es-
pagos de natureza publica que devam ser cedidos ao dominio publico
municipal.

¢) A modelagdo, tratamento e revestimento e dos espagos exteriores
de natureza privada — espacos condominiais e logradouros afectos a
moradias.

d) A definicdo de acessos, muros e vedagdes e toda a informagao
necessaria para demonstrar a solugdo proposta.

Norma 22.%
Plantas de Sintese de Loteamento

As Plantas de Sintese de Loteamento devem ser apresentadas sobre
levantamento topografico, em escala ndo inferior ao mesmo, de modo
a permitir avaliar a integracdo da proposta na envolvente.

Norma 23.%
Cortes Transversais e Longitudinais de Loteamento

Os Cortes Longitudinais e Transversais de Loteamento devem ser
apresentados a escala equivalente a da Plantas de Sintese e de Tragados
Gerais de Infra-estruturas, em niimero suficiente para esclarecer com-
pletamente a proposta e conter a informagdo necessaria para evidenciar
os aspectos fundamentais da implanta¢do e volumetrias propostas ¢ a
sua relagdo com a envolvente, designadamente:

a) O perfil do terreno natural e da modelagdo proposta, assim
como as construgdes existentes ou previstas na proposta ou na en-
volvente;

b) Cotas definitivas dos edificios e modelagdes propostas, referen-
ciados as cotas do terreno natural;

¢) As dimensdes dos arruamentos e as distancias as construgdes adja-
centes ou mais proximas, aos muros ou aos limites da parcela.

Norma 24.*
Plantas de Edificacao

1 — As Plantas de Edificacdo devem ser apresentadas a escala 1:100,
ou superior, quando isso se revele mais conveniente e conter toda a
informag@o relevante para um correcto e imediato entendimento da
proposta, designadamente:

a) Cotas de soleira e dos restantes pisos, bem como, dos afastamentos
aos limites da parcela e aos edificios ou muros existentes;

b) As plantas da cave e do r/chdo devem conter informagédo co-
tada suficiente para clarificar a relagdo entre o edificio e o terreno
exterior;

c) As areas e usos de todos os compartimentos, a representa¢do do
mobilidrio fixo e equipamento sanitario, bem como, a identificagdo dos
espagos ou compartimentos destinados aos residuos solidos, quando
exigivel;

d) As plantas de cobertura devem assinalar todos os elementos cons-
trutivos salientes, tais como, chaminés de ventilagdo e exaustdo e ainda
o sistema de escoamento e drenagem de aguas pluviais e 0 acesso a
cobertura.

Norma 25.%
Cortes Longitudinais e Transversais de Edificacdes

Os Cortes Longitudinais e Transversais de Edificagdes devem ser
apresentados a escala 1:100, ou superior, quando isso se revele mais
conveniente, em numero suficiente para esclarecer completamente a
proposta e conter a informagao necessaria para evidenciar os aspectos
fundamentais da edificaggo, designadamente:

a) InstalagGes sanitarias, cozinhas, escadas e ascensores;
b) O perfil do terreno natural e da modelagao proposta;
¢) Cotas dos diversos pisos, referenciados as cotas do terreno;
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d) As distancias ao eixo da via de acesso, as constru¢des adjacentes
ou mais proximas, bem como, aos muros ou limites da parcela.

Norma 26.?
Alg¢ados de Edificacoes

Os Algados de Edificagdes devem ser apresentados a escala 1:100, ou
outra, quando isso se revele mais conveniente, e indicar:

a) As cores, 0os materiais e ainda os elementos que constituem o
revestimento das fachadas e das coberturas se for o caso, ou outra
informagdo relevante, designadamente, localizagdo de tubos de queda
das aguas pluviais;

b) Caracterizacéo das fachadas das construgdes adjacentes, sempre
que estas existam, incluindo as dimensdes das cérceas e dos vaos, as
varandas, os revestimentos, as cores e todos os elementos arquitectonicos
relevantes na composicdo das respectivas fachadas.

Norma 27.2
Pormenores de Execucio de Edificacoes

Os Pormenores de Execugdo de Edificagdes devem ser apresentados a
escala 1:20 ou superior, para esclarecer a solugdo construtiva adoptada,
designadamente, nas paredes de meagdo entre frac¢des autonomas,
paredes exteriores do edificio e sua articulacdo com a cobertura, vaos
de iluminagdo, ventilagdo e de acesso, bem como, com o pavimento
exterior adjacente.

Norma 28.*
Memoria Descritiva e Justificativa

Em conformidade com o disposto na Portaria n.® 232/2008, a memoria
deve conter a descri¢ao e justificagdo da solug@o proposta tendo em conta
as especificidades de cada pedido, em fungao do seu enquadramento nos
planos municipais de ordenamento, assim como caracterizar e justificar
as opgdes conceptuais, os objectivos e os aspectos relevantes da operagido
urbanistica pretendida.

Norma 29.%
Projecto de Execucio

1 — O projecto de execugdo de arquitectura, necessario e decorrente
dos projectos das especialidades, deve ser entregue, preferencialmente,
com os Projectos das Especialidades, sendo instruido com os seguintes
elementos:

2 — Planta de implantacdo, perfis longitudinais e transversais, na
escala de 1:200 ou superior, contendo, nomeadamente:

a) O Movimento de terras exigido para a implantacdo da edificagéo e
para a adaptagdo do terreno as condigdes definidas no projecto;

b) Arruamentos, incluindo a sua pavimentagdo, com indicagdo dos
perfis longitudinais e dos perfis transversais tipo;

¢) Muros de suporte, vedagdes e outras construgdes exteriores ao edi-
ficio, incluindo plantas, cortes, algados, pormenores e outros elementos
graficos indispensaveis a sua realizagio;

d) Arranjos exteriores, incluindo a arborizagdo e outros trabalhos
relativos ao tratamento paisagistico, e especificagdo das quantidades
das espécies de trabalhos a executar.

3 — Plantas de cada piso, na escala de 1:50 ou superior, que eviden-
ciem, nomeadamente:

a) A compartimentagdo e as respectivas dimensdes, o dimensiona-
mento dos vaos e as larguras que interessem a construgao;

b) A localizagao e o dimensionamento dos locais destinados a passa-
gem de canaliza¢des e condutas;

¢) A localiza¢do e o dimensionamento dos elementos da estrutura,
nomeadamente dos pilares, vigas, lajes, escadas e aberturas nas lajes;

d) A distribuigdo e a tipologia do mobiliario fixo, lougas sanitarias e
de quaisquer acessorios significativos;

e) Os revestimentos dos pavimentos e das paredes e, quando for caso
disso, a estereotomia respectiva;

/) A indicagdo, devidamente referenciada, das linhas de corte e dos
pormenores que sejam objectos de outras pegas desenhadas;

2) Outras representacdes com interesse para a definicdo do edificio
e para a execucao da obra.

4 — Cortes gerais dos edificios, na escala de 1:50 ou superior, que
evidenciem a compartimentagao, o dimensionamento dos vaos, as alturas
e as larguras que interessem a construcdo, os diferentes niveis entre
toscos (ou limpos) dos pavimentos e dos tectos, os locais destinados a
passagem de canalizagGes e condutas, os elementos da estrutura (pilares,
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vigas, lajes, escadas e outros) e outras informagdes necessarias a execu-
¢do do edificio (natureza e localizagdo dos materiais de revestimento,
articulagdes mais importantes entre diferentes elementos de construgdo,
tipo de remates, etc.);

5 — Algados do edificio, na escala de 1:50 ou superior, que explicitem
a configuracdo e o dimensionamento das paredes exteriores e de todos
elementos nelas integrados (janelas, portas, vergas, palas, varandas, etc.),
anatureza e a localizagdo dos materiais utilizados nos revestimentos ¢ nos
elementos de construgdo e outras informagdes que sejam indispensaveis
a construcdo do edificio;

6 — Cortes de pormenorizacdo, na escala tecnicamente adequada
para o efeito, que indiquem os aspectos construtivos de maior interesse
para a execugao da obra;

7 — Mapa de vaos, com indicagdo da tipologia de cada vao, das
respectivas dimensdes e quantidades, do modo de funcionamento, da
natureza e das caracteristicas dos materiais e das ferragens e de outras
informagdes necessarias ao fabrico e montagem de caixilharias, portas,
envidracados e outros elementos.

CAMARA MUNICIPAL DE ALPIARGA

Edital n.° 477/2008

Tabela de Taxas e Licencas para 2008

Joaquim Luis Rosa do Céu, presidente da Camara Municipal de
Alpiarga, torna publico que a Tabela de Taxas e Licengas para o ano de
2008 foi aprovada pela Assembleia Municipal de Alpiar¢a na sessdo de
28 de Fevereiro de 2008, sob proposta da Cadmara Municipal.

A referida tabela foi submetida a apreciagdo publica nos termos le-
gais.

Para geral conhecimento se publica este e outros de igual teor, que
vao ser afixados nos lugares publicos do costume.

Tabela de Taxas e Licengas

Regulamento

Artigo 1.°

1 — E aprovada a nova tabela de taxas e licengas a cobrar pela Camara
Municipal de Alpiarga, a qual substitui a actualmente em vigor.

2 — Nos processos administrativos de interesse particular, desig-
nadamente os de arranque de arvores, havera lugar ao pagamento de
custas, a liquidar nos termos do Codigo de Custas Judiciais, as quais
reverterdo para a Camara, salvo se constituirem compensagio de des-
pesas efectuadas por funcionarios ou se destinem as partes particulares
que intervenham nos processos.

Artigo 2.°

Em relag@o aos documentos de interesse particular, tais como cer-
tiddes, fotocopias e segundas vias, cuja emissdo seja requerida com
caracter de urgéncia, cobrar-se-a o dobro das taxas fixadas na tabela,
desde que o pedido seja satisfeito no prazo de dois dias apds a entrada
do requerimento.

Artigo 3.°

Salvo deliberagdo em contrario, poderdo ser feitos verbalmente os
pedidos de renovagdo de licencas de competéncia dos 6rgaos muni-
cipais.

Artigo 4.°

A Céamara pode isentar do pagamento de taxas as obras promovidas por
pessoas colectivas de direito publico, ou de utilidade ptblica administra-
tiva, por associagoes culturais, desportivas, recreativas, cooperativas ou
profissionais, desde que se destinem a realizag@o dos correspondentes
fins estatutarios.

Artigo 5.°

Sobre as taxas devidas pela emissdo de licengas, recai o imposto do
selo previsto no ponto 12 da Tabela Geral do Imposto do Selo, aprovado
pela Lei n.° 150/99, de 11 de Setembro, alterada pela Lei n.° 176-A/99,
de 30 de Dezembro.
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Artigo 6.°

1 — Sempre que o pedido de renovacdo de licengas, registos ou
de outros actos seja efectuado fora dos prazos fixados para o efeito,
sofrerdo as correspondentes taxas de agravamento de cinquenta por
cento, ndo havendo lugar ao pagamento de multa, salvo se, entretanto,
a transgressdo tiver sido autuada.

2 — Nio ficam sujeitas ao agravamento previsto no numero anterior,
as taxas a cobrar pelas licengas de obras em que o pedido de renovagdo
seja formulado no prazo regulamentar.

Artigo 7.°

As licengas terdo o prazo de validade delas constante.

Artigo 8.°

1 — As taxas mensais mencionadas no capitulo 1x poderao, mediante
deliberag@o da Camara Municipal, ser debitadas ao tesoureiro.

2 — Seguir-se-ao, para o efeito, as regras estabelecidas para a co-
branga de receitas virtuais com as necessarias adaptagoes.

3 — Quando as taxas cobradas forem de quantitativos uniformes,
podera a relagdo de cobranca ser escriturada sem individualizar os
conhecimentos, mencionando-se o seu valor individual, a quantidade e
o valor total de cobranga em cada dia.

Tabela de taxas e licengas

CAPITULO I

Servicos diversos e comuns

SECCAO1
Taxas

Artigo 1.°
Prestagdo de servigos e concessdo de documentos:

1) Alvaras nao especialmente contemplados na presente tabela (ex-
cepto os de nomeacao ou de exoneragdo) cada — € 4,60;

2) Outros documentos, cada — € 3,10;

3) Autos ou termos de qualquer espécie, cada — € 4,65;

4) Certiddes de teor ou fotocopias:

a) Nao excedendo uma lauda ou face, cada — € 4,60;

b) Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incom-
pleta— € 1,85;

¢) Buscas — por cada ano exceptuando o corrente ou aqueles
que expressamente se indicaram, aparecendo ou nido o objecto da
busca — € 1,65;

d) Certiddes narrativas — o dobro da rasa;

5) Fornecimento de colecgdes de copias ou outras reprodugdes de
processos relativos a empreitadas e fornecimentos, ou outros:

a) Por cada coleccdo — € 9,30;

b) Acresce por cada folha escrita, copiada, reproduzida ou fotoco-
piada— € 0,90;

c) Acresce por cada folha desenhada a taxa do n.°2 do ar-
tigo 10.°— € 3,85;

d) Fotocopias ndo autenticadas:

— Por cada face — € 0,90;
— Quando destinadas a estudo ou investigagao — € 0,45;

6) Processos de arranque de eucaliptos, acacias, ou outras arvores,
cada — € 42,00;

7) Registo de Minas e de nascentes de aguas minero-medicinais,
cada — € 220,00;

8) Fornecimento a pedido dos interessados, de documentos necessa-
rios a substituicdo dos que tenham sido extraviados ou estejam em mau
estado, cada — € 3,60;

9) Autenticagdo de documentos, por folha — € 1,85;

10) Certiddes ou fotocopias de escrituras:

a) Por cada certidao ou fotocopia de escritura, além da pri-
meira — € 4,20;

b) Acresce a taxa prevista na alinea anterior, por cada
lauda — € 1,85;

Observagdo. — Sio isentos de taxas os atestados e certiddes que, nos
termos da lei, gozem de isengdo de pagamento de imposto do selo.





