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¢do dos respectivos processos, fixando-lhes para o efeito
um prazo de resposta nio inferior a 30 dias.

3 — O incumprimento injustificado pelo arrendati-
rio do disposto no nimero anterior d4 lugar ao paga-
mento por inteiro do respectivo prego técnico.

Art. 10.° — 1 — E proibida a hospedagem, a sublo-
cacdo, total ou parcial, ou a cedéncia a qualquer ti-
tulo das habitagdes sujeitas ao regime de renda esta-
belecido pelo presente diploma.

2 — Nos casos de subocupagdo da habitac#o arren-
dada, a entidade locadora pode determinar a transfe-
réncia do arrendatdrio e do respectivo agregado fami-
liar para habitagdo de tipologia adequada dentro da
mesma localidade.

3 — O incumprimento pelo arrendatdrio, no prazo
de 90 dias, da determinagdo referida no nimero ante-
rior d4 lugar ao pagamento por inteiro do respectivo
prego técnico.

Art. 11.° — 1 — O regime de renda apoiada estabe-
lecido nos artigos anteriores pode ser aplicado pelas en-
tidades referidas no artigo 1.° as habitag6es, adquiri-
das ou promovidas com o apoio financeiro do Estado,
que se encontrem arrendadas para fins habitacionais a
data da entrada em vigor do presente diploma.

2 — No acto de adopgéio do regime de renda apoiada
deve a entidade locadora definir:

a) Os fogos e a data a partir da qual este regime
passa a ser aplicado;

b) Os critérios utilizados para a determinagdo do
valor do fogo, nos termos do artigo 4.°;

¢) O mecanismo utilizado para a actualizacdo das
rendas nos termos do artigo 8.°

3 — A entidade locadora deve ainda, com a antece-
déncia minima de 30 dias sobre a data a que se refere
a alinea a) do nimero anterior, comunicar por escrito,
ao arrendatério, os elementos na mesma definidos, bem
como os montantes do respectivo prego técnico e da
renda apoiada.

4 — A adopgdo do regime de renda apoiada estabe-
lecido pelo presente diploma deve ser publicitada pela
entidade locadora, no minimo por trés dias, através de
anincios a publicar em jornais locais de maior tiragem
¢, pelo menos, num jornal de grande firagem de nivel
nacional.

5 — Os anuncios a que se refere o nimero anterior
devem identificar a entidade locadora, o érgdo desta
que deliberou ou decidiu a adop¢do do regime de renda
apoiada, a data da respectiva deliberagio ou decisdo,
os elementos definidos nos termos da alinea a) do
n.° 2, bem como os locais onde os arrendatdrios po-
dem ser esclarecidos sobre a aplicacdo do regime de
renda apoiada.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Margo de 1993. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Mdrio Fernando de Campos Pinto — Artur Aurélio
Teixeira Rodrigues Consolado — Jorge Braga de Ma-
cedo — Joaquim Martins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 26 de Abril de 1993.
Publique-se.
O Presidente da Repiiblica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Abril de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio Cavaco Silva.

Decreto-Lei n.° 167/93
de 7 de Maio

O regime de propriedade resolivel foi introduzido en-
tre nés pelo Decreto-Lei n.° 23 052, de 23 de Setem-
bro de 1933, tendo sofrido, até aos dias de hoje, alte-
ragdes varias.

A disciplina juridica da propriedade resolivel
encontrava-se, por isso, carente de modernizagdo e de
uniformizagdo, constituindo, agora renovada, um im-
portante instrumento da politica habitacional.

A propriedade resolivel vem essencialmente criar me-
lhores condigbes de acesso & propriedade.

Com efeito, a compra de casa assenta hoje, quase
exclusivamente, no funcionamento de mecanismos de
mercado que, regra geral, sofrem influéncias especula-
tivas, atingindo as habitagdes médias pregos as mais das
vezes ndo comportdveis por uma ainda significativa
faixa populacional. O acesso ao crédito bancério nio
é, por vezes, neste caso, a solu¢do do problema.

A propriedade resolivel baseia-se numa politica de
constru¢do de habitagles a custos controlados, com o
apoio financeiro do Estado, tendo em conta a obten-
¢do de um produto final, o fogo construido, mais ba-
rato e, por isso, mais acessivel as familias carecidas de
habitagdo.

Trata-se, pois, de uma alternativa a outras formas
de habitacdo social, em que se privilegia o acesso a pro-
priedade, com a correspondente atribui¢io de obriga-
¢bes, préprias do proprietdrio, ao adquirente do fogo
em regime de propriedade resolivel.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo préprio das Re-
gides Auténomas dos Acores e da Madeira.

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constitui¢do, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° — 1 — O presente diploma tem por ob-
jecto o estabelecimento do regime de propriedade re-
soltivel sobre prédios urbanos ou suas fracgdes auté-
nomas, adiante designados por fogos, destinados a
habitacdo prépria e permanente do adquirente.

2 — O regime estabelecido no niumero anterior é
aplicdvel aos fogos construidos ou adquiridos para ha-
bitagdo social pelo Estado, seus organismos auténomos
¢ institutos publicos, bem como pelas Regides Autd-
nomas, pelos municipios e pelas institui¢des particula-
res de solidariedade social, quando tenham beneficiado
de camparticipagdes a fundo perdido concedidas pelo
Estado para a respectiva construgdo ou aquisigio.

3 — Ficam igualmente sujeitos ao regime estabelecido
no presente diploma os fogos construidos ou adquiri-
dos para habitagdo social pelas Regides Auténomas,
quando tenham beneficiado de comparticipagdes a
fundo perdido concedidas pela respectiva Regido para
constru¢do ou aquisicdo.

Art. 2.° — 1 — Para os efeitos do presente diploma,
a propriedade resolivel constitui-se com a celebragdo
da escritura piblica de compra e venda.

2 — Quando a entrega do fogo seja anterior a cele-
bracdo da respectiva escritura de compra e venda, os
efeitos desta reportam-se & data daquela.

3 — A transmissdo do fogo em regime de proprie-
dade resolivel constitui facto sujeito a registo.

4 — Com o pagamento da ultima prestacdo extingue-
-se o regime de propriedade resolivel, sendo o facto
averbado no titulo de aquisi¢do.
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§ — Com base no disposto no numero anterior, po-
dem os interessados requerer as conservatdrias do re-
gisto predial os respectivos averbamentos na inscri¢do
do prédio.

Art. 3.° — 1 — O preg¢o de venda dos fogos em re-
gime de propriedade resolivel é fixado pela entidade
vendedora, nos termos da legislagdo aplicdvel ao pro-
grama especifico ao abrigo do qual foram os mesmos
construidos ou adquiridos.

2 — Na auséncia de legislagdo especifica para a fi-
xagdo do prego de venda, este ndo poderd ser superior
a 80% do pre¢o maximo admitido para a habitagdo
de custos controlados.

3 — A entidade vendedora obriga-se a comunicar a
entidade que lhe financiou a construgdo ou a aquisi-
¢do dos fogos, em momento anterior ao da celebragdo
da escritura de compra e venda, o prego de venda e
as respectivas condigdes de pagamento.

4 — A entidade financiadora fixara para os fogos
vendidos um regime de amortizagdo da divida compa-
tivel com as prestagdes da propriedade resoluvel, desde
que este conduza a uma amortizagdo antecipada do em-
préstimo.

5 — Caso a entidade vendedora ndo cumpra o dis-
posto no n.° 3, consideram-se vencidas todas as pres-
tacdes fixadas para a amortizagdo do respectivo em-
préstimo i construgdo ou 2 aquisicdo dos fogos
transmitidos.

Art. 4.° — 1 — O prego de venda pode ser pago em
prestagdes constantes ou progressivas, até 25 anos, cal-
culadas 2 taxa de juro que for praticada, a cada mo-
mento, pelo Instituto Nacional de Habitagdo (INH),
liquida de bonifica¢do, e aplicada no programa espe-
cifico a que se refere o n.° 1 do artigo 3.°

2 — As prestagdes vencem-se no 1.° dia util do més
a que respeitam e serdo calculadas em conformidade
com a férmula aplicdvel no regime geral de crédito a
aquisicdo de habitagdo prépria e permanente, com as
necessarias adaptagoes.

3 — Em caso de variagdo da taxa de juro, o plano
de amortizagio para o prazo restante serd estabelecido
com base no saldo em divida no final do més em que
aquela se alterou, devendo a entidade vendedora, no
prazo maximo de 90 dias, proceder ao respectivo acerto
das prestagdes e de tudo notificar o adquirente.

4 — O pagamento da prestagdo é efectuado no lo-
cal e pelo modo fixado pela entidade vendedora.

S — Sempre que o pagamento seja feito por débito
do respectivo quantitativo na conta bancéria do adqui-
rente, ¢ dispensada a emissdo do respectivo recibo,
desde que a entidade vendedora e a data do pagamento
se mostrem identificadas no extracto autenticado pelo
modo em uso na instituigdo de crédito.

Art. 5.° — 1 — A entidade vendedora pode exigir a
realizacdo de seguro por morte ou invalidez permanente
e absoluta do adquirente ou, em sua substituicdo, fa-
zer acrescer a prestagio referida no artigo anterior um
quantitativo ndo superior a 10% do seu valor.

2 — O seguro destina-se a cobrir 0 pagamento ime-
diato e por uma sé vez das prestagdes em divida a data
da comunica¢do da ocorréncia.

Art. 6.° — A falta de pagamento das presta¢des pelo
adquirente no prazo contratualmente fixado da lugar
ao pagamento de juros de mora, 3 taxa que esteja em
vigor para as dividas de natureza fiscal.

Art. 7.° — 1 — O adquirente obriga-se a fazer ¢ a
manter actualizado um seguro contra o risco de incén-

dio no fogo a favor da entidade vendedora, pelo valor
que esta fixar.

2 — A entidade vendedora pode, a todo o tempo,
solicitar ao adquirente a apresentagdo do documento
comprovativo do cumprimento do disposto no numero
anterior.

Art.8.° — 1 — A realizagdo de obras de conserva-
¢do e de beneficiagdo no fogo sujeito ao regime de pro-
priedade resoluvel constitui encargo do adquirente.

2 — Em caso de comprovada insuficiéncia econdmica
do adquirente para a realizacdo das obras, pode a en-
tidade vendedora proceder ao respectivo financiamento.

3 — A amortizagio do financiamento ¢ integrada nas
prestagdes em divida, calculadas nos termos do ar-
tigo 4.°

Art. 9.° — | — O adquirente ndo pode alienar o
fogo enquanto este se encontrar sujeito ao regime de
propriedade resolivel.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
o énus de inalienabilidade ndo pode ser inferior a 10
anos contados a partir do momento da constitui¢do da
propriedade resolhivel.

3 — Os onus estabelecidos pelo presente artigo es-
tdo sujeitos a registo.

Art. 10.° — 1 — O adquirente do fogo em regime de
propriedade resolivel pode solicitar o seu resgate aen-
tidade vendedora quando pretenda mudar a sua resi-
déncia com carécter definitivo.

2 — No contrato de venda do fogo em regime de
propriedade resolivel, ou em momento posterior por
acordo entre as partes, a entidade vendedora e o
adquirente estabelecem as condigdes do resgate, bem
como as regras de defini¢do do seu valor minimo.

Art. 11.° — | — Para os efeitos do presente di-
ploma, a propriedade resolve-se nos seguintes casos:

a) Falta de pagamento de pelo menos seis presta-
¢oes;

b) Nido amortizagdo do valor total em divida no
prazo contratualmente fixado;

¢) Falta de pagamento do prémio de seguro de in-
céndio por periodo superior a seis meses;

d) Nio utilizagdo do fogo para residéncia prépria
€ permanente.

2 — O disposto na alinea d) do mimero anterior ndo
tem aplicagdo:

a) Em caso de forga maior ou de doenca;

b) Se o adquirente se ausentar por tempo nao su-
perior a dois anos, em cumprimento de deve-
res militares ou no exercicio de outras fungdes
publicas ou de servico particular por conta de
outrem e, bem assim, sem dependéncia de
prazo, se a auséncia resultar da comissdo de
servico publico, civil ou militar, por tempo
determinado;

¢) Se permanecerem no prédio o conjuge ou pa-
rentes em linha recta do adquirente ou outros
familiares desde que, neste tltimo caso, com ele
convivessem hd mais de um ano.

Art. 12.° — 1 — A resolugdo da propriedade com
fundamento nas circunstincias previstas nas alineas a)
e b) do n.° 1 do artigo anterior obedece ao seguinte
procedimento:

a) A entidade proprietaria, por notificacdo judi-
cial avulsa, comunica ao adquirente a sua pre-
tensdio de resolucdo, bem como o respectivo
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fundamento, para a morada daquele, caso o va-
lor integral das prestagdes e juros nio sejam pa-
g0s no prazo de um més;

b) Caso o adquirente ndo proceda ao pagamento
do valor referido na alinea anterior, a entidade
proprietdria emite a respectiva certiddo nega-
tiva, contendo também a deliberagdo de reso-
lugdio, cuja copia deve ser remetida ao adqui-
rente por carta registada com aviso de recepgio.

2 — As certiddes referidas no numero anterior, con-
juntamente com o respectivo contrato de transmiss3o,
constituem titulo executivo para efeito de despejo do
respectivo fogo e sua devolugdo 3 entidade vendedora.

3 — O despejo referido no nimero anterior segue a
forma de execugdo ordindria para entrega de coisa
certa.

Art. 13.° Na constituigdo da propriedade resoliivel os
encargos notariais e registrais sio reduzidos a metade.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Margo de 1993. — Anibal Anténio Cavaco Silva —
Mdrio Fernando de Campos Pinto — Artur Aurélio
Teixeira Rodrigues Consolado — Jorge Braga de Ma-
cedo — Alvaro José Brilhante Laborinho Liicio — Joa-
quim Martins Ferreira do Amaral.

Promulgado em 26 de Abril de 1993.
Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Abril de 1993.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.
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