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MUNICIPIO DE SERNANCELHE

Aviso n.° 1980/2021

Sumério: Aprovagao da alteragdo do Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernan-
celhe.

Carlos Silva Santiago, Presidente da Camara de Sernancelhe, torna publico, que para efeitos
do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (publicou
0 RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), na sua atual redagéo, a Camara
Municipal de Sernancelhe, na reunido ordinaria de 11 de dezembro de 2020, deliberou por unani-
midade dos votos remeter a versao final da proposta de alteragdo do Plano de Pormenor da Area
Urbana Degradada de Sernancelhe (PPAUDS ou Plano) a Assembleia Municipal de Sernancelhe,
para aprovagao nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT, tendo a mesma, na sessao ordinaria de
18 de dezembro de 2020, deliberado por maioria dos votos aprovar a alteragao do Plano reportado.

Nos termos do mesmo diploma legal publica-se em anexo, a deliberacdo da Assembleia Muni-
cipal de Sernancelhe que aprovou o PPAUDS, bem como o regulamento, a planta de implantagao
e a planta de condicionantes.

Mais torna publico, que nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.°, ambos do RJIGT,
o Plano fica disponivel nos sitios eletrénicos, respetivamente, do Municipio de Sernancelhe e do
Sistema Nacional de Informagao Territorial (SNIT), através de ligagao eletronica a este sistema
nacional, bem como na Divisdo Técnica de Obras e Urbanismo localizada no edificio dos Pagos
do Municipio, sito na Rua Dr. Oliveira Serrdo, Sernancelhe.

29 de dezembro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Carlos Silva Santiago.

Deliberagao

Paulo Jorge Pereira Pinto, Secretario da Assembleia Municipal de Sernancelhe, em cumpri-
mento do disposto do n.° 1 do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (publicou o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), na sua atual redagao e no uso das com-
peténcias conferidas pela alinea h) do n.° 1 do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro (publicou o Regime Juridico das Autarquias Locais) na sua atual redagéao, certifica, que
sob proposta da Camara Municipal de Sernancelhe consubstanciada por unanimidade dos votos
na reunido ordinaria de 11 de dezembro de 2020, a Assembleia Municipal de Sernancelhe delibe-
rou por maioria dos votos na sessao ordinaria de 18 de dezembro de 2020, aprovar a alteragédo do
Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe.

Sernancelhe, 29 de dezembro de 2020. — O Secretario da Assembleia Municipal, Paulo Jorge
Pereira Pinto.

Alteragao ao regulamento do Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe

Os artigos 6.°, 7., 8.°, 15.°, 16.°, 19.° e 20.° do regulamento do Plano de Pormenor da Area
Urbana Degradada de Sernancelhe passam a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 6.°
[...]
1 — Para efeitos da aplicagdo do Plano s&o consideradas as seguintes definigées e abreviaturas:

a) Area de implantac&o do edificio (Ai) — é a area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde
a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

a1) O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
a2) O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;
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b) Area de construgdo do edificio (Ac) — é o somatério das areas de todos os pisos, acima e
abaixo da cota de soleira, com exclusédo das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar;

c) Area de intervencdo do plano — é a porgao continua do territério, delimitada por uma linha
poligonal fechada, sobre a qual o plano dispde;

d) Altura da edificagdo — é a dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto
mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas ex-
cluindo chaminés e elementos acessodrios e decorativos, acrescida da elevagao da soleira, quando
aplicavel,

e) Habitagédo unifamiliar — é o imével destinado a alojar um fogo, independentemente do
numero de pisos;

f) Habitagao coletiva — é o imével destinado a alojar mais de um fogo, independentemente do
numero de pisos, € em que existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas
€ a via publica;

g) Fogo — é uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constitu-
ida por um ou mais compartimentos destinados a habita¢do e por espacgos privativos complementares;

h) Construgdo nova — edificagéo inteiramente nova, ainda que no terreno sobre o qual foi
erguida ja tenha existido outra construgéo;

i) Renovagdo — agao mediante a qual se procede a substituicdo das estruturas ou edificios
existentes, envolvendo a demolicao dos edificios e a construgdo de novos imoveis. Pode ser pontual
ou difusa, fruto da iniciativa privada, quando se refere a casos pontuais e sem alteragdo da malha
preexistente, ou total, quando se trata de operagcdes de planeamento sobre uma area visando a
mudanga dos edificios, da malha urbana e também das infraestruturas que os suportam;

J) Reabilitagdo — compreende todas as operagdes de reconstrugao e corregao de dissonancias:

j1) Reconstrugdo — obras necessarias a reposigao da situagao anterior nos edificios ou em
algumas das suas partes componentes que apresentem estado de ruina, qualquer que seja o fim
a que se destinem, de forma a voltar a ser utilizaveis, aproveitando as paredes exteriores e outros
elementos estruturais. O edificio podera sofrer modificacées no seu interior sem que dai advenham
alteragdes do numero de pisos ou area de pavimento;

j2) Corregéao de dissonancias — substituicao de elementos estranhos a linguagem do edificio
e ou do conjunto urbano em que se insere: caixilharias, revestimentos de fachadas, coberturas,
toldos, montras, varandas, elementos decorativos e outros elementos que se evidenciem pela falta
de qualidade e desintegragao;

k) Manutengao — operagoes de beneficiagdo, consolidagao e conservagao que, no conjunto
ou individualmente, se destinam a conservar as caracteristicas e valores originais dos edificios,
baseando-se no respeito pelos materiais originais, adaptando preferencialmente na sua conservagao
os processos tradicionais que lhes estéo inerentes, nao ficando excluidas as técnicas modernas,
quando consideradas como o unico meio possivel de intervencéao:

k1) Beneficiagdo — compreende adaptagdes indispensaveis a realizar nos edificios para que
estes possam desempenhar uma fungao util de acordo com a sua natureza e capacidade, desig-
nadamente a criagao de instalagbes sanitarias e outros aspetos relacionados com a salubridade
dos edificios;

k2) Consolidagdo — obras que contribuam para o reforgo e ou melhoria da seguranca e es-
tabilizacao das diferentes partes e elementos que constituem o edificio;

k3) Conservagdao — tem como objetivo prevenir a degradacao da construgdo, englobando
todas, e apenas, as operagdes que prolonguem a vida do patrimoénio;

/) Demolicdo — tem como resultado o desaparecimento da construgéo ou partes de construgao;

m) Construgao isolada — edificio com todo os algados livres, nao encostando a nenhuma
construcéio;

n) Construgao geminada — edificio que encosta a outro, com o qual forma conjunto, tendo
apenas trés algados livres;
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o) Construgdo em banda — edificio que se integra num conjunto construido, tendo apenas
dois alcados livres — principal e tardoz;

p) Logradouro — é um espaco ao ar livre, destinado a fungbes de estadia, recreio e lazer,
privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou
conjunto de edificios;

q) Alinhamento — ¢ a delimitagcdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que
0 marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via publica;

r) Plano marginal- plano vertical que passa pela linha marginal;

s) Pé-direito — é uma altura, medida na vertical, entre o pavimento e o teto de um comparti-
mento;

f) Construgao resultante de obras de escassa relevancia urbanistica — edificagdo que, pela sua
natureza, dimensao ou localizagao tenham escasso impacte urbanistico de acordo com o definido
na regulamentacao municipal e restante legislagédo aplicavel.

u) (Revogado.)

v) (Revogado.)

x) (Revogado.)

Z) (Revogado.)

2 — O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento tem o significado que
Ihe é atribuido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Sernancelhe e no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, publicado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.

Artigo 7.°
Servidoes e restrigoes de utilidade publica
1 — As serviddes e restricoes de utilidade publica existentes na area do Plano séo as seguintes:
a) Iméveis Classificados ou em Vias de Classificagao:

i) Pelourinho de Sernancelhe, n.° 23 122, DG 231, de 11-10-1933;
ii) Igreja Matriz de Sernancelhe, n.° 29 604, DG 112, de 16-05-1939;
iif) Solar dos Carvalhos. Portaria n.° 162/2016, 2.2 série n.° 103, de 30 de maio.

b) Rede Viaria;
c¢) Vértices geodésicos — Sernancelhe;

2 — As serviddes e restricoes de utilidade publica existentes na area do Plano encontram-se
adstritas aos seguintes regimes juridicos:

a) Imoéveis Classificados ou em Vias de Classificagdo — Aos Imdveis Classificados ou
em Vias de Classificagao localizados na area do plano é aplicavel a Lei n.° 107/2001, de 8 de
setembro que estabeleceu a Lei de bases da politica e do regime de protecéo e valorizagao
do Patrimonio Cultural e o disposto no Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho, que definiu o
Regime juridico dos estudos, projetos, relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais
classificados, ou em vias de classificagao, de interesse nacional, de interesse publico ou de
interesse municipal;

b) Rede viaria — Nas estradas Regionais e nos trogos desclassificados é aplicavel o
disposto na Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, que estabelece o estatuto das estradas da rede
Rodoviaria Nacional, sendo as estradas municipais regulamentadas pelo disposto na Lei
n.° 2110, de 19 de agosto de 1961, que se constitui como o Regulamento Geral das estradas
e caminhos municipais;

c) Vértices geodésicos — Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril, estabelece a protegéo para a
Rede Geodésica Nacional (RGN) e Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RGNAP).
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Artigo 8.°
Isengdo de controlo prévio

Sem prejuizo do definido no regime de protegéo e salvaguarda do patrimoénio classificado ou
em vias de classificagdo e restante legislagao aplicavel estao Isentas de controlo prévios:

a) As obras de conservagao;

b) As obras de alteragao no interior de edificios ou suas fragdes que nao impliquem modifica-
¢des na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos telhados ou
coberturas ou que nao impliquem a remocgao de azulejos de fachada, independentemente da sua
confrontacdo com a via publica ou logradouros;

c) As obras de escassa relevancia urbanistica;

d) O destaque de uma unica parcela de prédio com descri¢do predial desde que as duas
parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos.

Artigo 15.°
[.--]

1 — Sempre que em qualquer local forem encontrados elementos arqueoldgicos ou outros de
valor patrimonial, os trabalhos serao suspensos, sendo tal facto de imediato comunicado a entidade
com a tutela sobre o patriménio arqueoldgico, que estabelecera as condigbes em que os trabalhos
poderao prosseguir.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, e sem prejuizo das competéncias atribuidas a
outras entidades, compete a entidade com a tutela sobre o patrimdnio arqueoldgico condicionar o
prosseguimento dos trabalhos a observancia de regras a estabelecer para cada caso, mediante
trabalhos de prospecgao e ou escavagao dos vestigios, a realizar no mais curto espago de tempo.

3—I[.]

4 —1..].

5 — Qualquer intervengédo em zonas com noticias de vestigios devera ser precedida de trabalhos
arqueoldgicos, por forma a identificar e delimitar o sitio arqueoldgico.

Artigo 16.°
[.--]

1 — Na area do Plano s6 sao admitidas as atividades, funcdes e instalacées com fins habi-
tacionais, comerciais, servicos, turisticos e equipamentos publicos ou privados ou qualquer outro
tipo de ocupagao desde que compativel com os usos dominantes, designadamente com a fungéo
habitacional.

2 — A localizagéo de qualquer das atividades mencionadas deve seguir as indicagdes e lo-
calizagdes previstas na planta de implantagdo, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

3 — Para além do indicado na planta de implantagao € admissivel a instalagdo de equipamen-
tos publicos ou privados, nas condigdes definidas no n.° 1 deste artigo.

4 — Admite-se ainda a instalacao de fungbes de comércio e/ou servicos em edificios destinados
a fungao habitacional, desde que se instalem no rés-do-ch&o e no piso imediatamente superior e
que o acesso aos pisos de habitagéo, a partir do exterior do edificio, seja independente.

Artigo 19.°
[...]
1—1[..]

2 — Em caso de nova construcgéo o indice de ocupagéo do solo (lo) ndo pode exceder os
80 % do respetivo lote ou parcela.
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Artigo 20.°
[...]

1—1[.]

2—1[..]

a) ...

b)[...];

c) A altura da edificagdo ndo devera exceder os 3,0 m;

d)[..]»

CAPITULO |
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Definigao

O Plano de Pormenor da Area Urbana Degradada de Sernancelhe, adiante designado por
Plano, constitui o instrumento definidor da gestao urbanistica do territorio objeto do Plano, tendo
em atengao os objetivos de desenvolvimento definidos em instrumentos de planeamento de hie-
rarquia superior

Artigo 2.°
Composigao do plano

1 — O Plano é composto de elementos fundamentais, elementos complementares e elementos

anexos.

2 — Sao elementos fundamentais o0 Regulamento, a planta de implantagéo a escala de 1:1000
e a planta atualizada de condicionantes a escala de 1:1000.

3 — Sao elementos complementares o relatério, a planta de enquadramento a escala de
1:25 000, o programa de execugao e o plano de financiamento.

4 — Sao elementos anexos os estudos de caracterizagdo, a planta da situagao existente a
escala de 1:2000, fichas de edificios, plantas de trabalho, a varias escalas, e elementos técnicos.

Artigo 3.°
Delimitacao territorial

O Plano abrange a area delimitada na planta de implantagao.

Artigo 4.°

Prazo de vigéncia

1 — O Plano tem a vigéncia de 10 anos;

2 — A Camara Municipal procedera aos estudos necessarios para garantir que a revisao do
Plano seja efetuada de forma que esteja em condigbes de ser aprovada logo que finde o prazo de
vigéncia do Plano em vigor.

Artigo 5.°
Natureza e forga vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as respetivas dispo-
sicbes de cumprimento obrigatdrio, quer para as intervencgdes de iniciativa publica, quer para as
promogdes de iniciativa privada ou cooperativa.
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2 — Nas matérias do seu ambito, o Plano também implementa a legislagao geral e especial
vigente, nomeadamente a relativa a defesa do patriménio, solos, edificagao urbana, licenciamentos,
fiscalizagdo e segurancga contra incéndios e ruidos.

3 — Na reabilitagao arquitetdnica de edificios existentes, a fim de respeitar o tragado original,
podera ser dispensado o cumprimento de disposi¢goes do Regulamento Geral das Edificagdes Urba-
nas, ao abrigo dos artigos 63.° e 64.° do RGEU, no que se refere as areas dos compartimentos, na
sua organizagao interna e respetivos pés-direitos, desde que devidamente justificados em projeto
e assegurando convenientemente as condi¢des de funcionalidade, iluminagéo e ventilagao.

Artigo 6.°
Definigoes e abreviaturas
1 — Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as seguintes definigées e abreviaturas:

a) Area de implantagao do edificio (Ai) — é a area de solo ocupada pelo edificio. Corresponde
a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

a1) O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
a2) O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

b) Area de construgao do edificio (Ac) — é o somatério das areas de todos os pisos, acima
e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito regula-
mentar;

c) Area de intervengao do plano — é a porgéo continua do territério, delimitada por uma linha
poligonal fechada, sobre a qual o plano dispde;

d) Altura da edificagdo — é a dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto
mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas ex-
cluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagao da soleira, quando
aplicavel,

e) Habitagdo unifamiliar — é o imével destinado a alojar um fogo, independentemente do
numero de pisos;

f) Habitagao coletiva — é o imével destinado a alojar mais de um fogo, independentemente do
numero de pisos, € em que existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas portas
€ a via publica;

g) Fogo — € uma parte ou a totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, cons-
tituida por um ou mais compartimentos destinados a habitacao e por espacos privativos comple-
mentares;

h) Construgdo nova — edificagédo inteiramente nova, ainda que no terreno sobre o qual foi
erguida ja tenha existido outra construgao;

i) Renovagdo — agédo mediante a qual se procede a substituicdo das estruturas ou edificios
existentes, envolvendo a demoli¢ao dos edificios e a construgdo de novos iméveis. Pode ser pontual
ou difusa, fruto da iniciativa privada, quando se refere a casos pontuais e sem alteragdo da malha
preexistente, ou total, quando se trata de operagdes de planeamento sobre uma area visando a
mudanca dos edificios, da malha urbana e também das infraestruturas que os suportam;

J) Reabilitagdo — compreende todas as operagdes de reconstrugéo e corregéo de dissonancias:

j1) Reconstrugcdo — obras necessarias a reposi¢do da situagao anterior nos edificios ou em
algumas das suas partes componentes que apresentem estado de ruina, qualquer que seja o fim
a que se destinem, de forma a voltar a ser utilizaveis, aproveitando as paredes exteriores e outros
elementos estruturais. O edificio podera sofrer modificacées no seu interior sem que dai advenham
alteragdes do numero de pisos ou area de pavimento;

j2) Corregéo de dissonancias — substituicdo de elementos estranhos a linguagem do edificio
e ou do conjunto urbano em que se insere: caixilharias, revestimentos de fachadas, coberturas,
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toldos, montras, varandas, elementos decorativos e outros elementos que se evidenciem pela falta
de qualidade e desintegragéo;

k) Manutengao — operagoes de beneficiagdo, consolidagao e conservagao que, no conjunto
ou individualmente, se destinam a conservar as caracteristicas e valores originais dos edificios,
baseando-se no respeito pelos materiais originais, adaptando preferencialmente na sua conservagao
os processos tradicionais que lhes estao inerentes, ndo ficando excluidas as técnicas modernas,
quando consideradas como o unico meio possivel de intervencéo:

k1) Beneficiagdo — compreende adaptacgdes indispensaveis a realizar nos edificios para que
estes possam desempenhar uma fungao util de acordo com a sua natureza e capacidade, desig-
nadamente a criagao de instalagdes sanitarias e outros aspetos relacionados com a salubridade
dos edificios;

k2) Consolidagdo — obras que contribuam para o reforgo e ou melhoria da seguranga e es-
tabilizacao das diferentes partes e elementos que constituem o edificio;

k3) Conservagao — tem como objetivo prevenir a degradagéo da construgao, englobando
todas, e apenas, as operagdes que prolonguem a vida do patriménio;

/) Demoligdo — tem como resultado o desaparecimento da construgéo ou partes de construgao;

m) Construgao isolada — edificio com todo os algados livres, nao encostando a nenhuma
construgao;

n) Construgdo geminada — edificio que encosta a outro, com o qual forma conjunto, tendo
apenas trés algados livres;

0) Construgdo em banda — edificio que se integra num conjunto construido, tendo apenas
dois algados livres — principal e tardoz;

p) Logradouro — é um espaco ao ar livre, destinado a fungbes de estadia, recreio e lazer,
privado, de utilizagdo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou
conjunto de edificios;

q) Alinhamento — é a delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que
0 marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via publica;

r) Plano marginal — plano vertical que passa pela linha marginal;

s) Pé-direito — é uma altura, medida na vertical, entre o pavimento e o teto de um comparti-
mento;

t) Construgao resultante de obras de escassa relevancia urbanistica — edificagdo que, pela sua
natureza, dimensao ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico de acordo com o definido
na regulamentacdo municipal e restante legislagcéo aplicavel.

2 — O restante vocabulario urbanistico constante deste Regulamento tem o significado que
Ihe é atribuido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Sernancelhe e no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificagcao, publicado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro.
Artigo 7.°
Servidoes e restrigées de utilidade publica
1 — As serviddes e restrigoes de utilidade publica existentes na area do Plano so as seguintes:

a) Imoveis Classificados ou em Vias de Classificagao:

i) Pelourinho de Sernancelhe, n.° 23 122, DG 231, de 11-10-1933;
iy Igreja Matriz de Sernancelhe, n.° 29 604, DG 112, de 16-05-1939;
iii) Solar dos Carvalhos. Portaria n.° 162/2016, 2.2 série, n.° 103, de 30 de maio.
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b) Rede Viaria
c¢) Vértices geodésicos — Sernancelhe;

2 — As serviddes e restricoes de utilidade publica existentes na area do Plano encontram-se
adstritas aos seguintes regimes juridicos:

a) Imoveis Classificados ou em Vias de Classificagdo — Aos Iméveis Classificados ou em Vias
de Classificagado localizados na area do plano é aplicavel a Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro
que estabeleceu a Lei de bases da politica e do regime de protecéo e valorizagdo do Patriménio
Cultural e o disposto no Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho, que definiu o Regime juridico
dos estudos, projetos, relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em
vias de classificagao, de interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal;

b) Rede viaria — Nas estradas Regionais e nos trogos desclassificados € aplicavel o disposto na
Lei n.° 34/2015, de 27 de abril, que estabelece o estatuto das estradas da rede Rodoviaria Nacional,
sendo as estradas municipais regulamentadas pelo disposto na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de
1961, que se constitui como o Regulamento Geral das estradas e caminhos municipais;

c) Vértices geodésicos — Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril, estabelece a protecéo para a
Rede Geodésica Nacional (RGN) e Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (RGNAP).

Artigo 8.°
Isengdo de controlo prévio

Sem prejuizo do definido no regime de protegéo e salvaguarda do patrimoénio classificado ou
em vias de classificagdo e restante legislagao aplicavel estao Isentas de controlo prévios:

a) As obras de conservagao;

b) As obras de alteragao no interior de edificios ou suas fragdes que nao impliquem modifica-
¢des na estrutura de estabilidade, das cérceas, da forma das fachadas, da forma dos telhados ou
coberturas ou que nao impliquem a remogéao de azulejos de fachada, independentemente da sua
confrontagdo com a via publica ou logradouros;

c) As obras de escassa relevancia urbanistica;

d) O destaque de uma unica parcela de prédio com descrigao predial desde que as duas
parcelas resultantes do destaque confrontem com arruamentos publicos.

CAPITULO Il

Utilizagao da via publica

Artigo 9.°
Vitrinas, toldos e anuncios

1 — Acolocagéo de vitrinas, toldos, anuncios ou quaisquer outros objetos visiveis da via publica
fica dependente de licenca municipal.

2 — Para o licenciamento de qualquer destes elementos é obrigatério apresentar os seguintes
elementos:

a) Memoria descritiva mencionando todas as caracteristicas;
b) Fotografias da situagéo atual,
¢) Perfil vendo-se a colocagdo em relagédo as fachadas e balango sobre o passeio.

3 — Os toldos nao poderao ter balango superior a largura dos passeios, reduzida de 0,40 m,
nem exceder 2 m.
4 — Qualquer parte dos toldos deve ficar, pelo menos, 2,5 m acima do passeio.
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5 — Os toldos devem ser reversiveis, com perfil reto, dispondo de uma Unica agua, sem abas
laterais, executado em lona, em cor crua ou em tom claro.

6 — A colocagéo dos toldos néo podera ferir ou sobrepor-se a elementos escultérios existentes
na fachada.

7 — Quaisquer carateres que se pretenda estampar sobre o pano do toldo deverao restringir-
-se a superficie da franja.

passeio

—_tva_ |
|

Artigo 10.°

Publicidade

A aprovagao de afixagao e colocagdo de mensagens de publicidade fica condicionada ao
disposto na legislagdo em vigor, devendo ainda ser consideradas as seguintes restricbes:

a) Toda a publicidade a fixar no exterior dos edificios ou vias publicas devera respeitar na sua
forma, volume, cor e iluminagao, as caracteristicas ambientais desta zona, devendo, sempre que
possivel, ser utilizadas as formas e as caracteristicas tradicionais;

b) Os elementos de publicidade deverao, consequentemente, ser discretos, ndo podendo per-
turbar ou impedir a leitura de qualquer elemento caracteristico do edificio ou do conjunto em que
se pretende integrar, designadamente grades, varandas, azulejos ou cantarias de vaos, cornijas,
cunhais, embasamentos ou outros pormenores notaveis;

c) Os letreiros publicitarios a afixar no exterior dos edificios deverao preferencialmente ser em
madeira a vista ou pintada, chapas metalicas pintadas nas cores preta, cinzenta, branca, castanha,
verde-garrafa ou sangue-de-boi; ou ainda chapas a base de latdo, bronze e cobre;

d) A geometria dos letreiros deve ser constituida por quadros com dimensao maxima de
0,60 x 0,60 ou por retdngulos com dimensao maxima de 0,70 x 0,50 ou ainda por figuras que se
insiram dentro destas areas;

e) S6 serao de admitir letreiros suspensos por suportes ligeiros em ferro, integrados nos proprios
vaos ou fixados nos paramentos livres intermédios;

f) E expressamente proibida a aplicagéo de caixas acrilicas luminosas como suporte de
carateres;

g9) E interdita a colocagdo de suportes publicitarios sobre a cobertura de edificios;

h) Na ficha 1 do anexo estao definidas as formas possiveis para os elementos de publicidade.
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Artigo 11.°
Instalag@o de equipamentos exteriores

A instalacdo de equipamentos exteriores associados a sistemas passivos de captacdo de
energia so sera permitida em locais n&o visiveis de pontos de acesso publico.

Artigo 12.°
Antenas, cabos elétricos e telefonicos

1 — Sempre que possivel, devem ser removidas todas as infraestruturas elétricas e telefénicas
de exterior.

2 — A colocagéao de antenas tera de se fazer em zonas onde nao seja prejudicada a integragéo
e leitura do edificio e do conjunto em que este se insere.

Artigo 13.°
Aguas pluviais

Nas frontarias confinantes com a via publica sdo proibidos canos, regos ou orificios para
esgotos de aguas pluviais ou de qualquer outro liquido para além dos destinados a descarga de
algerozes ou a saida de sacadas ou parapeitos de janelas.

Artigo 14.°
Pavimentos térreos
Nas frontarias dos pavimentos térreos sobre a via publica ndo serao permitidas:

a) Janelas com grades de boja ou varandas salientes;
b) Janelas, portas, portdes ou portadas abrindo para fora, exceto nos recintos de espetaculos
ou divertimentos publicos.

CAPITULO llI

Das condicionantes a implantagao de edificios

Artigo 15.°
Achados arqueolégicos

1 — Sempre que em qualquer local forem encontrados elementos arqueoldgicos ou outros de
valor patrimonial, os trabalhos serao suspensos, sendo tal facto de imediato comunicado a entidade
com a tutela sobre o patrimonio arqueoldgico, que estabelecera as condigdes em que os trabalhos
poder&o prosseguir.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, € sem prejuizo das competéncias atribuidas
a outras entidades, compete a entidade com a tutela sobre o patrimoénio arqueoldgico condi-
cionar o prosseguimento dos trabalhos a observancia de regras a estabelecer para cada caso,
mediante trabalhos de prospec¢ao e ou escavagao dos vestigios, a realizar no mais curto espago
de tempo.

3 — Aintervengao nas areas de protegdo ndo pode de forma alguma implicar solugdes de
dissonancia quer do ponto de vista arquiteténico quer paisagistico.

4 — Nestes espacos deve ser privilegiada a protecdo e conservagado dos valores existentes
€ 0S que possam vir a surgir no futuro.

5 — Qualquer intervencdo em zonas com noticias de vestigios devera ser precedida de
trabalhos arqueoldgicos, por forma a identificar e delimitar o sitio arqueoldgico.
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CAPITULO IV

Condi¢des de implantagao e dos edificios

SECCAO |

Condigoes de implantagao

Artigo 16.°
Usos e destinos

1 — Na area do Plano s6 sdo admitidas as atividades, fungdes e instalagdes com fins habi-
tacionais, comerciais, servicos, turisticos e equipamentos publicos ou privados ou qualquer outro
tipo de ocupacao desde que compativel com os usos dominantes, designadamente com a fungéo
habitacional.

2 — A localizagdo de qualquer das atividades mencionadas deve seguir as indicagdes e lo-
calizagdes previstas na planta de implantagdo, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

3 — Para além do indicado na planta de implantacao é admissivel a instalacdo de equipamen-
tos publicos ou privados, nas condigdes definidas no n.° 1 deste artigo.

4 — Admite-se ainda a instalacao de fungbes de comércio e/ou servicos em edificios destinados
a fungao habitacional, desde que se instalem no rés-do-ch&o e no piso imediatamente superior e
que o acesso aos pisos de habitagéo, a partir do exterior do edificio, seja independente.

Artigo 17.°
Forma e ocupacgao dos terrenos edificaveis

1 — Os terrenos edificaveis na area do Plano vém identificados na planta de implantacao.

2 — Cada novo lote edificavel deve ter uma frente minima de 8 m a 12 m, salvo casos espe-
ciais associados a preexisténcias.

3 — Sempre que surjam novas situagoes, se a superficie do lote ndo permitir a realizagéo
das construgdes em boas condigdes, ou se prejudicarem a construgéo nas parcelas vizinhas,
pode ser recusada licenga de construgdo e imposta uma associagao entre os proprietarios
interessados.

4 — A partilha e divisdo de imoveis deve ser realizada de maneira que os lotes e as constru-
¢bes satisfacam, apos a divisao, as disposigdes do presente Regulamento.

Artigo 18.°
Implantagao das construgées em relagao ao limite do lote

A implantagao das construgdes em relagdo ao limite do terreno deve seguir as indicagdes da
planta de implantacao.

Artigo 19.°
Indicadores urbanisticos

1 — Em caso de reconstrugao ou renovagao, a area de logradouro ndo podera ser inferior a
preexistente.

2 — Em caso de nova construgdo o indice de ocupagéo do solo (Io) ndo pode exceder os
80 % do respetivo lote ou parcela.
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Artigo 20.°
Anexos

1 — E permitida a construgdo de anexos.
2 — Nos anexos, para além das disposi¢coes do RGEU relativas a ventilacdo, iluminacgao e
afastamento, deverao ser observadas as seguintes regras:

a) Nao ocupar area superior a 10 % da area total do lote ou propriedade em que se implantem,
ndo podendo essa area ultrapassar 25 m?;

b) Existir apenas um unico piso;

¢) A altura da edificagdo ndo devera exceder os 3,0 m;

d) Os anexos s6 poderao ser utilizados para fins de armazenamento (designadamente des-
pensas, garagens, arrumos de alfaias agricolas e usos afins).

Artigo 21.°
Construcgao de instalagdes sanitarias

1 — A construcao de novas instalacdes sanitarias tem de obedecer a uma das trés situagdes:

a) Construgao no interior da habitagao;

b) Construgado no prolongamento da habitagédo, posteriormente ou lateralmente, constituindo
uma ampliacao;

¢) Adaptagéo do piso térreo que esteja ocupado por arrumos ou gado.

2 — Asituagéo da alinea a) ndo pode ter qualquer leitura no exterior do edificio, a excegéo da
abertura de um vao, sempre que necessario.

3 — Assituagao da alinea b) tem de acautelar a perfeita integragéo da ampliagdo no que respeita
a linguagem, volumetria e materiais utilizados.

4 — As situagdes das alineas b) e ¢) tém de prever a comunicagao interna entre as instalagbes
sanitarias e a habitagao.

Artigo 22.°
Logradouros

1 — Nao ¢ autorizada a ocupagéo integral e sistematica de logradouro com edificagédo, a menos
que seja para uso comercial e desde que cumpra o disposto no n.° 3 deste artigo,

2 — Os logradouros serao preservados e mantidos em estado de conservagao condigno e
mantendo a sua permeabilidade e salubridade.

3 — Quando o piso térreo do edificio for destinado exclusivamente a fins ndo habitacionais,
podera ser permitida a ocupagéo total ou parcial do logradouro, desde que, para além das dispo-
sicbes do RGEU, sejam observadas cumulativamente as seguintes disposig¢oes:

a) Constituir prolongamento da construgao principal;
b) Ter cobertura plana;
c¢) Ter um unico piso, salvo se a topografia permitir a construgéo de cave.

4 — Nao sera permitida a colocagao de coberturas, em materiais ligeiros, sobre logradouros
ou sagudes nem a ampliagdo de construgdes ou anexos nos mesmos.
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Artigo 23.°
Profundidade dos edificios

1 — A profundidade dos edificios, nas novas construgdes, medida perpendicularmente ao
plano marginal vertical, ndo podera exceder 15 m, exceto:

a) Nos balangos abertos, designadamente varandas, quando permitidos, e ndo superiores a
1 m de profundidade;

b) Nos casos de pisos de cave, rés-do-chao e 1.° andar, quando nao utilizados para habitagédo
e desde que integrados num plano de conjunto do quarteirao;

¢) No caso dos edificios especiais de equipamento;

d) No caso dos edificios destinados a fins oficinais ou armazéns.

Artigo 24.°
Acessos

Todas as edificagbes terdo obrigatoriamente acesso direto para a via publica ou, na sua falta,
serao servidas por arruamentos ou faixa de terreno de largura nao inferior a 3 m.

Artigo 25.°
Regime de cedéncias

1 — Quer para efeito de edificagéo, quer para efeito da divisdo da propriedade com vista a sua
urbanizagéo, os proprietarios sao obrigados a ceder a Camara Municipal, a titulo gratuito, as areas
necessarias a construcao e ou alargamento de vias de acesso, incluindo passeios e arruamentos,
as areas para aparcamento automaovel publico, as areas para espagos verdes de utilizagéo coletiva
e ainda as areas necessarias a construgao de outras infraestruturas.

2 — Operacgoes levadas a efeito pelo municipio:

a) Quando necessitar de adquirir terrenos com vista a implementagéo das diretivas do pre-
sente Plano de Pormenor, a Camara convidara os proprietarios a promover agdes consideradas
necessarias, particularmente ou em associagdo com a Camara Municipal;

b) Em caso de recusa ou indisponibilidade dos proprietarios em tempo considerado excessivo
pela Camara, esta, por negociagao ou através de expropriagdo, promovera a aquisicao dos terre-
nos, por forma a assegurar o cumprimento das referidas a¢des, como Ihe compete na qualidade
de entidade gestora de um desenvolvimento concelhio harmonioso e integrado.

3 — As zonas consolidadas poderao constituir excecéo ao disposto no nimero anterior sempre
que se prove ser impossivel ou indesejavel a aplicagdo dos valores apresentados.
SECCAO Il

Edificagoes

Artigo 26.°
Corpos balangados

1 — Nas fachadas principais dos edificios ndo serao permitidos corpos balancados que ultra-
passem um tergo da largura do passeio nem 0,5 m para fora do plano de fachada.

2 — No caso de nao existir passeio, tomar-se-a como referéncia a largura da berma.

3 — Nos corpos balangados nédo sao permitidos amarquisados.
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Artigo 27.°
Caves e sotios

1 — Em qualquer dos niveis e tipologias de constru¢do considerados neste Regulamento sera
permitida a criagdo de caves e aproveitamento de s6taos, desde que nao colidam com as caracte-
risticas dominantes da construgéo envolvente, com a topografia do terreno e com os valores mais
significativos quanto ao enquadramento urbanistico, arquitetonico e paisagistico.

2 — As caves dos edificios para habitagao coletiva, escritorios ou servigos deverao destinar-se pre-
ferencialmente, e sempre que asualocalizagado e area o permitam, a aparcamento automovel dos utentes.

3 — S6 sera permitida a construgdo em caves de cozinhas, instalagdes sanitarias ou qualquer dis-
positivo que carega de escoamento quando a ligagao a rede publica puder ser conseguida por gravidade.

4 — Quando alojadas em caves garrafas de gas, nomeadamente as destinadas a servir fogdes
de cozinha e aparelhos de aquecimento de agua, quer em uso, quer em reserva, deve ser sempre
garantido o arejamento do espago, de modo que qualquer derrame de gas se escoe diretamente
para o exterior do edificio.

5 — A utilizagdo dos sétédos sera limitada a arrecadagao doméstica, cumprindo as seguintes
disposigdes:

a) A iluminagéo devera ser zenital;
b) A altura maxima de apoio da cobertura sobre as fachadas, medida do nivel do pavimento
do sotao até a linha de intersecgao com a cobertura, sera de 0,5 m.
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Artigo 28.°
Coberturas

1 — Alinclinagéo ndo ultrapassara os 36 %, equivalente a 0,36 m por metro.

2 — A substituicido de telhados sera feita mantendo a forma, o declive, o volume e a aparéncia
do telhado primitivo.

3 — No caso de intervengédo em construgdes tradicionais com estrutura de suporte da cobertura
em madeira, esta estrutura sera obrigatoriamente recuperada ou substituida por outra de forma e
material idénticos.

4 —E obrigatdrio o uso de telha da regido, em ceramica de cor natural, como revestimento
das coberturas.

5 — Nao é permitida a aplicagao de fibrocimento, chapas onduladas ou telhas de cor diferente
da usual ou vidradas.

6 — As aguas dos telhados seréo acertadas por cumeeira.

7 — Serao conservados os beirados de telha sobreposta em fiadas.

8 — Na ficha n.° 2 do anexo encontram-se esquematizadas as formas possiveis de beirados
e interseccoes dos telhados com as paredes.

9 — Sempre que forem colocados nos beirais algerozes e tubos de queda, estes deverao estar
pintados nas cores tradicionais.

10 — Nao serao permitidos terragcos que, pela sua localizagao e dimenséo, possam compro-
meter a qualidade do edificio.

11 — Os equipamentos coletivos terao revestimentos de cobertura em material que se integre
na paisagem urbana, se necessario aplicando revestimento ceramico sobre fibrocimento, exceto
quando tal ndo for possivel, devido a sua dimensao ou onerosidade, devendo apresentar platibanda
que delimite e encubra a cobertura, que devera ser de cor natural.

12 — Prever-se-a o conecto escoamento das aguas pluviais, de modo a evitar infiltragdes nas
empenas dos edificios contiguos.

CAPITULO V

Materiais e cores

Artigo 29.°
Integracéo

1 — As cores e materiais a usar nas fachadas e as disposi¢gdes das coberturas terdo de ser
escolhidas de modo a proporcionarem a integragao do edificio no local, do ponto de visto arquite-
ténico, paisagistico e cultural.

2 — Em pequenas intervencdes de reparacao e ou melhoramentos, em edificios ou partes
que mantenham caracteristicas tradicionais, e sempre que houver necessidade, por motivos de
degradacao, de substituir os materiais de constru¢ao adotar-se-a a reposi¢céo de materiais originais
ou materiais que reproduzam o original.

3 — Nao é permitida a colocagédo de elementos decorativos que de alguma forma possam
comprometer a qualidade do edificio.

Artigo 30.°
Fachada posterior

Os edificios que, pela sua localizagao, apresentem as fachadas posteriores visiveis da via
publica deverao apresenta-las em boas condigbes estéticas e arquitetdnicas.
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Artigo 31.°
Revestimentos e paramentos

1 — Os revestimentos e paramentos de fachadas e muros obedecerao as indicagbes dos
algados e fichas dos edificios, que constituem elementos anexos deste Plano.

2 — S0 serao permitidos rebocos sobre paramentos constituidos por alvenarias grosseiras
que ostentem elementos salientes em cantaria, nomeadamente cunhais e molduras de vaos, ou
sobre paramentos de alvenaria de pedra de dimensao irregular, ndo aparelhada, com travagéo ou
ligagao por argamassa.

3 — Os edificios construidos ou revestidos com paramentos de pedra regular, aparelhada, ou
com alvenaria constituida por elementos irregulares, travados pela maneira como se encontram
dispostos, sem presenga de argamassa, terdo de manter a pedra a vista.

4 — Os materiais nos paramentos da fachada serdo os seguintes:

a) Reboco liso;
b) Pedra da regiao;
c) Betado aparente.

5 — Poderao admitir-se outros revestimentos em casos devidamente fundamentados em
razoes de ordem estética e historica.
6 — No revestimento exterior das fachadas dos edificios sera proibida a aplicagao de:

a) Rebocos e tintas texturadas, denominadas roscone;

b) Materiais ceramicos ou azulejos;

¢) Marmorites, imitagbes de pedra ou tintas marmorizadas;

d) Aglomerados e outros materiais sintéticos;

e) Rebocos de cimento a vista;

f) Rebocos a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais de construgao.

7 — Sempre que se pretenda manter aparentes cunhais, ombreiras e padieiras em pedra que
ndo se encontra lavrada, efetuar-se-a o recorte retilineo da superficie rebocada, ndo dando lugar.

Artigo 32.°
Composigdo das argamassas

Em alvenarias de pedra ou no refechamento das juntas em aparelhamentos de granito, ou
ainda nas superficies rebocadas sobre alvenarias de pedra, é aconselhavel utilizar argamassas
de cal hidraulica ao traco 1.3.

Artigo 33.°
Tintas a aplicar sobre reboco ligeiro

1 — Se o reboco for de cal hidraulica, as superficies devem ser caiadas.
2 — Se o reboco for de cimento, utilizar tinta de agua.

Artigo 34.°
Limpeza da pedra

1 — Alimpeza das alvenarias de pedra devera fazer-se através de processos simples, nome-
adamente com humedecimento da superficie e uso de escova de cerda.

2 — Na&o sera permitida a limpeza de pedra com recurso a jato de dgua ou areia sob pressao
ou adi¢ao de produtos quimicos.
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3 — No caso de identificagdo de patologias da pedra, nomeadamente o aparecimento de
salitre ou a desagregacao, sera consultado um especialista com vista a determinacdo do método
de limpeza mais adequado.

Artigo 35.°

Juntas

1 — N&o é permitida abertura e pintura das juntas de argamassas entre blocos de granito nas
paredes de alvenaria a vista.
2 — Nas paredes de pedra miuda a vista as juntas devem ser refechadas com rachao.

Artigo 36.°
Socos, cunhais e alizares

1 — Os socos, cunhais, alizares, barras, cornijas e outros elementos ornamentais deverao ser
construidos com os seguintes materiais:

a) Reboco pintado;
b) Granito.

2 — Deverao ser respeitadas, quando existirem, as composigdes pictoricas dos edificios em
cornijas, cunhais e socos.

Artigo 37.°
Consolidagao de paredes

1 — As paredes de pedra empenada, sempre que possivel, ttm de ser consolidadas, sem se
proceder ao seu desmonte.
2 — A consolidagao faz-se através da injegdo de argamassas tipo «embeco».

Artigo 38.°
Guarnecimento e abertura de vaos

1 — E obrigatéria a recuperacéo e manutencdo de cantarias em todas as obras de recons-
trugao ou remodelacao.

2 — As cantarias, vergas, ombreiras, peitoris e soleiras serdo lavados e nunca rebocadas ou
pintadas, quando forem constituidas por pegas unicas.

3 — Os parapeitos deverao ser em madeira ou granito bujardado, nao sendo permitidos os
de granito polido ou marmore.

4 — S0 é permitida a alteragdo de vaos, em numero e dimenséo, em condigdes estritamente
necessarias a adaptagao de fungao e melhoria de condigdes de ventilagéo, salubridade e iluminagao.

5 — Nos casos previstos no numero anterior deste artigo, qualquer alteragédo esta condicionada
a apresentagao de projeto e estudo de fachadas que garanta o respeito pelas propor¢des dos vaos
existentes no edificio e na envolvente.

6 — A abertura de novos vaos em paredes de alvenaria ou aparelho de pedra deve fazer-
-se mediante a abertura de um rogo, acima da zona da verga, em ambas as faces da parede,
introduzindo perfis metalicos, de modo a suportar a parede superior, seguindo-se o desmonte e a
introducdo de uma verga.

7 — A abertura de montras exteriores sé sera permitida a titulo de exce¢do e mediante a en-
trega de projeto que garanta o respeito pelas proporgdes do edificio.

8 — Nao é permitido marquisar varandas e sacadas confinantes com a via publica.
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Artigo 39.°
Caixilharias

1 — A substituigdo de portas e janelas deve ser feita por outras de idéntico material, forma e
cor sempre que apresentem caracteristicas tradicionais.

2 — A substituigdo de portas e janelas fora do condicionamento previsto no nimero anterior
s6 podera efetivar-se mediante prévia aprovagao camararia do respetivo projeto, que deve ter em
consideragao as tipologias tradicionais.

3 — Na substituicdo e recuperacao de caixilharias deverao ser observados o desenho e as
cores das restantes fenestragdes do edificio.

4 — As diferentes caixilharias deverao apresentar relagdes cromaticas entre si e com os outros
elementos.

5 — As caixilharias deverdo ser em madeira, ou aluminio termolacado, ndo sendo permitida a
utilizacao de aluminio anodizado na cor natural ou cor bronze, o PVC ou outros materiais plasticos
do mesmo tipo.

6 — A utilizacao dos aluminios termolacados, embora permitida, fica condicionada a compa-
tibilizacdo entre o desenho das mesmas e a feigao do edificio.

7 — As portas, quando excecional e devidamente justificado, poderao ser de chapa metalica
pintada.

8 — Os caixilhos de madeira deverao receber um acabamento final a tinta nas cores indica-
das no artigo 44.° deste Regulamento, sem prejuizo do disposto no nimero anterior do presente
artigo.

9 — A protegao das janelas devera ser feita com portadas interiores de madeira, nao sendo
permitida a utilizacdo de estores, a ndo ser quando indicado nas fichas dos edificios.

10 — Mediante autorizagdo camararia, podera ainda fazer-se recursos a portadas exteriores
em madeira.

11 — Nas fichas n.*® 3, 4, 5 e 6 do anexo estao definidos varios desenhos de janelas, portadas
e portas a utilizar.

Artigo 40.°

Portoes

1 — Os portbes serao construidos em madeira ou ferro, de acordo com projeto que garanta
a integracdo do seu desenho no espacgo envolvente.

2 — Os portdes, quando devidamente justificado, poderao ser de chapa metalica pintada.

3 — Na ficha n.° 7 do anexo estao definidos os desenhos possiveis para portoes.

Artigo 41.°

Guardas

1 — As guardas das varandas, sacadas e escadas deverao ser exclusivamente em ferro ou
madeira, com acabamento final a tinta, de acordo com o previsto no artigo 44.° sendo apenas auto-
rizada a colocagao de novas guardas mediante a apresentagao de projeto que garanta a integragao
do seu desenho no edificio e espaco envolvente.

2 — Na ficha 8 do anexo estéo definidos os desenhos possiveis para portdes.

Artigo 42.°
Ferragens

1 — Serdo mantidos e recuperados os puxadores, fechos e decoragbes de qualidade e
tradicionais.
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2 — As novas ferragens a utilizar devem procurar uma integragéo estética e cromatica com
o edificio e envolvente.

Artigo 43.°

Pormenores notaveis

1 — E proibida a destruicdo, alteragdo ou trasladagdo de pormenores notaveis, nomeadamente
gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos decorativos, brasdes ou quaisquer outros.
2 — Nos restauros tem de se recuperar os pormenores notaveis existentes.

Artigo 44.°
Cores

1 — Nas fachadas, para além das cores dos materiais naturais, designadamente granito, serdo
permitidas as cores constituidas pelos pigmentos naturais de aplicacado na arquitetura tradicional
da regido: caiagdo ou pintura a branco, ocre-amarelo, ocre-rosa e creme.

2 — Nos socos e cunhais serdo permitidas granitos, cinzento-claro, ocre-amarelo e sangue-
-de-boi.

3 — Nas portas serao permitidas: castanho, sangue-de-boi ou grenat, verde-garrafa, azul-claro
e branco.

4 — Nos aros fixos, peitoris sdo permitidas as cores do numero anterior do mesmo artigo.

5 — Nos caixilhos s&o permitidas as mesmas cores do n.° 3 deste artigo.

6 — Nas guardas, gradeamentos e portdes sdo permitidas as seguintes cores: preta, verde-
-garrafa e sangue-de-boi, castanha.

7 — Para os muros admitem-se as cores do n.° 1 deste artigo.

8 — Independentemente das cores escolhidas de entre as possiveis, sO sera permitida a
utilizacdo de cores Unicas nas diversas partes componentes do edificio: uma cor nas fachadas,
que, no caso de rebocos, podera ser usada cumulativamente com o granito; uma cor para socos,
cunhais e cornijas; uma cor para portas, janelas, portdes e guardas, que pode ser aplicada cumu-
lativamente com o branco.

9 — Independentemente do referido no nimero anterior, pode usar-se também a madeira
tratada, telheiros, pérgulas e outros elementos anexos ao edificio.

Artigo 45.°
Responsabilidade

Pela inobservancia das normas do presente capitulo, sdo responsaveis o dono da obra, o
construtor e o técnico ou técnicos responsaveis pela elaboragédo do projeto e execucédo da obra.
CAPITULO VI
Conservacao, limpeza e beneficiagao dos prédios
Artigo 46.°

Obrigacdo de conservar os prédios

1 — Todos os proprietarios serdo obrigados a manter os seus prédios em perfeito estado de
conservagao; caso contrario, serao para o efeito notificados pela Camara Municipal.
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2 — As obras de conservacao a que se refere o nimero anterior serao feitas periodicamente
€ sempre que necessarias, abrangendo nomeadamente:

a) A reparacgao, caiagao ou pintura de fachadas, empenas e muros de vedagao;
b) A reparagéo de coberturas;

¢) A reparagao de canalizagoes;

d) A reparacgao de pintura de caixilharias;

e) A reparagéo de lavagem de cantarias e motivos ornamentais;

f) Areparagao de escadas e acessos;

g) Reparagoes interiores.

3 — Quando as obras nao forem convenientemente executadas, serao os responsaveis
intimados a fazé-lo novamente.

4 — Nos casos de ruina, o proprietario € obrigado a iniciar e dar continuidade a obras de limpeza
e de reabilitacdo dos edificios no prazo estipulado pela Camara Municipal.

5 — Caso nao se verifique o disposto na alinea anterior, a Camara Municipal é obrigada a
realizar essas obras e os encargos financeiros serdo suportados pelo proprietario.

6 — Perante a recusa do proprietario no pagamento das agdes executadas na alinea anterior,
a Camara Municipal executara fiscalmente, e segundo a legislagdo em vigor, o pagamento da
divida.

Artigo 47.°
Demoli¢oes

1 — Nao sao permitidas demolicdes de fachadas e paredes resistentes, com excegéo das
situagdes previstas na planta de implantacéo.

2 — A demolicao total do edificio s6 é permitida desde que seja considerada ruina iminente
pela Camara Municipal, sob parecer técnico da comissao paritaria especificamente nomeada para
o efeito, desde que reposta a imagem.

3 — Antes da demolicdo do imdvel este sera fotografado e as pedras das estruturas de por-
tas, janelas, cunhais, cornijas e outros elementos similares serdo numerados para que se possam
reconstruir.

CAPITULO VI

Das intervengdes em edificios existentes

Artigo 48.°
Edificios pertencentes a varios proprietarios

Para preservar a integridade dos edificios pertencentes a varios proprietarios que ainda apresen-
tem uma unidade formal e estética nas fachadas nao sera permitida a utilizacdo de cores, materiais
e formas em cada parte correspondente a uma propriedade distinta que possam de alguma forma
afetar essa unidade, devendo por isso existir um consenso entre os varios proprietarios aquando
da execucao de obras.

CAPITULO VIlI
Disposicoes finais
Artigo 49.°
Sangoes

1 — As sancgdes a aplicar pelo ndo cumprimento das disposi¢des contidas no presente Regula-
mento sdo as previstas na legislagdo em vigor aplicavel a situagao.
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2 — Para além das penalidades prevista por lei, a Camara Municipal de Sernancelhe podera
determinar que seja reposta a situagao anterior a pratica da infragao.

Artigo 50.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor na data da sua publicagao no Diario da Republica.
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