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MUNICIPIO DE SILVES

Aviso n.° 33/2021

Sumaério: Reviséo do plano diretor municipal de Silves.

Plano Diretor Municipal de Silves

Maxime Sousa Bispo, Vereador Permanente da Camara Municipal de Silves, torna publico e
para os efeitos do disposto na alinea f), do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que por deliberacdo da Assembleia Municipal de Silves na sua sesséo de 11 de dezembro
de 2020, sob proposta da Camara Municipal de Silves, de 4 de dezembro de 2020, foi aprovada
a revisao do Plano Diretor Municipal de Silves que agora se publica. Assim, para efeitos de efica-
cia, manda publicar a deliberagdo, bem como as Plantas de Ordenamento e de Condicionantes e
respetivo regulamento.

14 de dezembro de 2020. — O Vereador Permanente da Camara Municipal de Silves, Maxime
Sousa Bispo.

Deliberagao

Vitor Sequeira Rodrigues, Presidente da Assembleia Municipal de Silves, certifica que da ata
da sessao extraordinaria deste 6rgao, realizada a 11 de dezembro de 2020, consta entre outras
uma deliberagdo com o seguinte teor:

«Deliberado aprovar por maioria (24 fotos a favor: 13 da CDU, 6 do PSD, 4 do PS e 1 do BE
e 1 abstengéo do PS) a revisao do Plano Diretor Municipal de Silves».

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

14 de dezembro de 2020. — O Presidente da Assembleia Municipal de Silves, Vitor Sequeira
Rodrigues.
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Planta de ordenamento

Limites ao regime de uso
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Regime de Uso
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Planta de condicionantes

Perigosidade e Areas Percorridas por Incéndios Rurais

56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_01.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_02.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_03.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_04.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_05.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_06.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_07.jpg



Diario da Republica, 2.2 série

PARTE H

N.°1

4 de janeiro de 2021

Pag. 135

56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_08.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_09.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_10.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_11.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_12.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_13.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PIl_14.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_15.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_16.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_17.jpg
56802 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_56802_0813_PC_PI_18.jpg



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 136

Recursos Naturais
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Patrimonio e Infraestruturas
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Regulamento do Plano Diretor Municipal de Silves

Preambulo

Ao longo de mais de vinte anos de vigéncia, o Plano Diretor Municipal de Silves (PDM95),
ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 161/95, de 4 de dezembro, sofreu diver-
sas alteracbes com base na avaliacao que foi sendo feita da sua execucio e da necessidade da
sua adequacao as mudancgas histéricas das concec¢des e da realidade urbanistica e normativa,
nomeadamente para ultrapassar incongruéncias técnicas que acarretavam dificuldades na gestao
urbanistica ou para adapta-lo ao Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT-
-Algarve) ou a regimes legais supervenientes.

Nao obstante estas alteragdes, a ininterrupta mutabilidade da sociedade e do territério en-
carregou de converter o PDM95 num plano desajustado da realidade para a qual fora idealizado,
despontando, por isso, a necessidade de o acomodar, ndo apenas as mais variadas altera¢des
de ordem estratégica e legal que foram surgindo ao longo do tempo, mas também a evolugao
das condi¢cdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que determinaram a sua elaboracéo e,
neste contexto, atualizar e redefinir as principais opgdes estratégicas para a ocupagéao do territorio
municipal, de acordo com um especifico modelo de ordenamento e desenvolvimento territorial.

Foi com o proposito de assegurar a atualizagdo do PDM95, com a reponderagdo das suas
opcoes estratégicas e estrutura normativa, que a Camara Municipal de Silves deliberou dar inicio
a sua revisao formal em 31 de agosto de 2005, com a aprovagao dos respetivos fundamentos,
conforme publicitado através do Edital n.° 214/2006 (publicado no Diario da Republica, Apéndice
n.° 40, 2.2 série, n.° 82, de 27 de abril de 2006), e consequente abertura do periodo de inquérito
publico prévio, que decorreu de 27 de abril a 28 de julho de 2006.

Contudo, a partir dai, o processo evoluiu lentamente, atendendo a que a Comissao de Acom-
panhamento da revisdo do PDM95 apenas foi constituida em 23 de outubro de 2009, conforme
divulgado através do Aviso n.° 22031/2009, publicado na 2.2 série do Diario da Republica, n.° 237,
de 9 de dezembro de 2009, e que uma primeira proposta de plano revisto somente foi aprovada
em 28 de junho de 2013, em sede da 3.2 reunido plenaria da Comissao de Acompanhamento.

Entretanto, a tomada de posse de um novo executivo municipal, na sequéncia das elei¢cdes
autarquicas ocorridas em setembro de 2013, e as profundas alteragdes legais no dominio do orde-
namento do territorio e urbanismo, sobretudo no que toca ao regime de classificagéo e qualificagao
dos solos e de execugdo dos planos territoriais de ambito municipal, por imposi¢cao da nova Lei de
Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (aprovada
pela Lein.° 31/2014, de 30 de maio, e alterada pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto), e da revisao
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (aprovada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), vieram incutir um novo rumo nos trabalhos de revisdo do PDM95.
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Dai adveio a reapreciagao global, com carater estrutural ou essencial, das opgdes estratégicas
que suportam o modelo de desenvolvimento territorial do concelho de Silves, em consonancia com
aintrodugao no novo PDM das linhas orientadoras das mais recentes reformas e exigéncias legais
no dominio do ordenamento do territério e urbanismo, o que culminou, nomeadamente, em acertos
na redelimitacdo de perimetros urbanos, na apresentacao de novas propostas de delimitagdo da
Reserva Ecolégica e da Reserva Agricola no concelho de Silves, mais consentadneas com as exi-
géncias de desenvolvimento socioeconomico reclamadas pelo territério municipal, na integracao
das politicas municipais de reabilitacado urbana e de obras publicas, na adequacéo do programa de
execucao e do plano de financiamento da proposta de revisdo do plano ao novo quadro de apoios
comunitarios, na insergdo das normas dos planos especiais de ordenamento do territorio relativas
aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais diretamente vinculativas
dos particulares e na consagragado de mecanismos de programagao e de execugao de faculdades
urbanisticas, bem como de um regime econémico-financeiro do plano.

Por outro lado, a elaboragdo de uma nova cartografia de base atual, em concordancia com
as mais recentes exigéncias legais e normas técnicas de produgao de cartografia e devidamente
homologada pela Diregao-Geral do Territorio, assim como a inclusdo de um mapa de ruido
atualizador da classificagao acustica no concelho de Silves, permitiram aperfeicoar o conteudo
técnico-cientifico do novo PDM, contribuindo, assim, para um maior rigor cartografico e exatidao
da informagéo geografica disponibilizada e, por essa via, mais clareza, objetividade e assertividade
para assegurar um correto planeamento, gestdo e desenvolvimento do territério municipal.

Todo este labor técnico mereceu o0 acompanhamento da Comissao Consultiva, cuja constituicao
foi promovida em 8 de novembro de 2016, ao abrigo do n.° 1 do artigo 5.° da Portaria n.° 277/2015,
de 10 de setembro, e publicitada através do aviso n.° 15128/2016, na 2.2 série do Diario da Repu-
blica, n.° 231, de 2 de dezembro de 2016.

Tanto assim foi que a proposta preliminar do PDM de Silves foi submetida, em 2 de outubro de
2018, a primeira reunido plenaria da Comissao Consultiva, apés a qual se procedeu a apreciacao
dos contributos das entidades representativas dos interesses a ponderar que integram aquela comis-
sa0, se promoveu a necessaria concertacao setorial e a consequente introducéo das alteracdes dai
resultantes; porém, a delonga deste processo de concertagao, a par com as alterag¢des legislativas
entretanto ocorridas (v.g. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Algarve e Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional),
contribuiu para que a conclusao dos trabalhos de revisdo do PDM de Silves fosse protelada para
além do prazo inicialmente previsto, conforme Aviso n.° 17538, publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 211, de 4 de novembro de 2019.

Cumpridas que foram todas as formalidades, tramites e formalismos aplicaveis ao procedi-
mento, a versao final da proposta de PDM foi submetida a segunda reunido plenaria da Comissao
Consultiva, no ambito da qual obteve aprovagao em 16 de janeiro de 2020, e, posteriormente, a
discussao publica, que decorreu entre 19 de agosto e 30 de setembro de 2020.

Nesta senda, e aprovado que foi por deliberagdes da Camara Municipal de Silves de 4 de
dezembro de 2020 e da Assembleia Municipal de Silves de 11 de dezembro de 2020, o novo
PDM de Silves, de “2.2 Geragao”, emerge enquanto instrumento estratégico, estruturante e
integrador para encaminhar o concelho de Silves e as suas populagdes nos trilhos do desenvol-
vimento sustentavel e do bem-estar coletivo, mas também enquanto documento tecnicamente
robusto e equilibrado no seu conteudo, de modo a garantir uma maior adequagéo do plano a
realidade territorial sobre a qual incide, e que se afigura acessivel no seu manuseamento e
prospetivamente empenhado gragas aos mecanismos flexiveis que integra e que permitem o
constante “reajustar” do plano em fungéo das novas perspetivas de desenvolvimento que forem
surgindo com impacte no territério municipal.

A ponderagio da caracterizagdo, do diagnostico e do quadro de referéncia do concelho de
Silves, aliada ao estabelecimento de vetores de agao relacionados entre si, e que acoplam varios
objetivos estratégicos, permite-nos afiangar que as opgdes de planeamento do novo PDM de Sil-
ves, fundadas na prossecugao de diversos interesses publicos, permitem sustentar um modelo de
desenvolvimento territorial estruturante e especificamente delineado para o concelho de Silves, a
fim de poder dar resposta aos desafios que se colocam no presente e no futuro.

Em sintese, através deste novo plano, que materializa no territério municipal uma politica
publica de ordenamento e desenvolvimento conforme com as mais recentes disposigbes legais



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 141

e regulamentes aplicaveis neste dominio, promove-se a atratividade, competitividade, sustenta-
bilidade e coeséao, focada na promogao e salvaguarda dos recursos e especificidades locais, na
dinamizagéo e diversificagao da base econoémica, no reforgo da transparéncia, participagao e cor-
responsabilizacdo da populacao, na qualificagao territorial € na promocao de uma efetiva coeséo
social e territorial, da Serra ao Mar.

Assim sendo, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa e pelos artigos 25.%, n.° 1, alinea g), € 33.%, n.° 1, alinea k),
ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi elaborado, com fundamento e nos termos do dis-
posto nos artigos 75.° e seguintes, 95.°,n.** 1 e 4,e 97.°,n.° 1, alineas a), b) e ¢), todos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, o presente Regulamento do PDM de Silves de “2.2 Geragao”.

TITULO |
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Silves (PDM de Silves) disciplina, através do presente
regulamento, anexos e restantes elementos que dele sdo parte integrante, o uso, ocupagéo € a
transformacao do solo no concelho de Silves.

2 — O presente regulamento deve ser obrigatoriamente interpretado e aplicado em conjugacao
com os demais elementos que compdem o PDM de Silves e que estao identificados no artigo 6.°
deste regulamento.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — O PDM de Silves estabelece a estratégia de ordenamento e desenvolvimento territorial
do Municipio de Silves e define as orientagdes e as politicas para o territério municipal, assim como
a programagao da respetiva execugao € as regras para a contratualizagdo com os varios atores
que intervém no territério.

2 — A estratégia municipal de ordenamento e desenvolvimento do territério assenta em qua-
tro vetores fundamentais de agéo estratégica relacionados entre si e que integram os seguintes
objetivos estratégicos:

a) Dinamismo, inovagao, qualificagéo e diversificagdo da base economica:

i) Promover a diversificagdo da base econdémica;
ii) Incentivar a qualificacédo e inovagao da base econdémica.

b) Aproveitamento, valorizagao e salvaguarda dos recursos naturais e patrimoniais:

i) Salvaguardar e manter em estado favoravel os recursos naturais e patrimoniais;
ii) Fomentar a sustentabilidade dos recursos;
iif) Prevenir e monitorizar situa¢des de risco.

c¢) Ordenamento do territdrio e qualificacdo do espaco:

i) Promover a qualificagdo do espago;
iiy Promover um desenvolvimento urbano policéntrico.
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d) Governanga, cidadania e coesao social:

i) Apostar na qualidade e eficiéncia do planeamento e da gestao territorial;
iiy Reforgar os mecanismos de cidadania e de boa governanga;
iify Promover a coesao social.

Artigo 3.°
Definigoes

Para efeitos da aplicagao do presente regulamento, sdo considerados os conceitos técnicos
nos dominios do ordenamento do territ6rio, do urbanismo e das florestas constantes da legislacao
e regulamentacao aplicavel, designadamente os estabelecidos no Regulamento Municipal de Ur-
banizacao e Edificagdo do Municipio de Silves e no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de
setembro, bem como os que constam do Anexo |.

Artigo 4.°
Natureza e vinculagao juridica

O PDM de Silves tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des tém
carater imperativo, vinculando todas entidades publicas e, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 5.°
Instrumentos de gestao territorial

1 — O PDM de Silves integra e articula as orientagbes estabelecidas pelos seguintes instru-
mentos de gestéo territorial:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Algarve;

c¢) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;

d) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau/Vilamoura;

e) Plano de Ordenamento das Albufeiras do Funcho e do Arade;

f) Plano de Ordenamento da Albufeira de Odelouca;

g) Plano de Gestao de Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve.

2 — Enquanto nao forem alterados, revistos, suspensos ou revogados, mantém-se em vigor
e prevalecem sobre as disposicoes do PDM de Silves, os seguintes planos territoriais de ambito
municipal:

a) Plano de Urbanizagao da Atalaia;

b) Plano de Urbanizagao da Quinta do Pago;

¢) Plano de Urbanizagdo do Morgado da Lameira;
d) Plano de Pormenor da Praia Grande;

e) Plano de Pormenor da Quinta do Pateiro.

Artigo 6.°
Contetdo do plano
1 — O PDM de Silves tem a seguinte estrutura:
a) Caracterizagao e Diagnostico:

i) Ambito do Plano Diretor Municipal;
iy Historia e geografia;
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iii) Biofisica;

iv) Demografia e situagdo econdémica e social;
v) Uso do solo e linhas estruturantes do espaco;
vi) Patrimonio.

b) Planeamento e Ordenamento:

i) Estado do Ordenamento do Territério;
i) Estratégia;

iiify Propostas de Ordenamento;

iv) Condicionantes;

v) Conformidades;

vi) Gestédo e Operacionalizagéo.

¢) Regulamento;

d) Avaliagdo Ambiental Estratégica;
e) Cartografia de Gestao;

f) Anexos.

2 — O PDM de Silves é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:
a) Regulamento e os seguintes Anexos, que dele sdo parte integrante:

i) Anexo I: Conceitos;

iiy Anexo IlI: Sintese do Regime de Uso do Solo;

iify Anexo lll: Regime de Edificabilidade em Solo Rustico;

iv) Anexo IV: Regime de Edificabilidade em Solo Urbano;

v) Anexo V: Orientagbes para a Implementagdo dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico,
Nucleos de Desenvolvimento Economico, Estabelecimentos Hoteleiros Isolados e Campos de Golfe;

vi) Anexo VI: Patriménio Classificado e Em Vias de Classificagao;

vii) Anexo VII: Objetivos Gerais e Conteudos Programaticos para as Unidades Operativas de
Planeamento e Gestéo;

viif) Anexo VIII: Projetos Ancora;

b) Planta de Ordenamento, elaborada a escala 1:10.000 e dividida em:

i) Ordenamento — Regime de uso;
ii) Ordenamento — Limites ao regime de uso.

c¢) Planta de Condicionantes, elaborada a escala 1:10.000 e dividida em:

i) Condicionantes — Recursos naturais;
ii) Condicionantes — Patrimonio e infraestruturas;
iif) Condicionantes — Perigosidade e areas percorridas por incéndios rurais.

3 — O PDM de Silves é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

b) Relatério que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base territorial adotadas
para o modelo de organizagao espacial, bem como a respetiva fundamentagao técnica, suportada
na avaliacdo das condicbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais, para a sua execucgao;

¢) Relatdrio ambiental, incluindo definicdo de dmbito e resumo néo técnico;

d) Programa de execugéo e plano de financiamento;

e) Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situacao existente, com a ocupacgao do solo;

g) Relatdrio, plantas e fichas dos compromissos urbanisticos;
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h) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

i) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatorio de ponderagao;
J) Carta de perigosidade aos incéndios;

k) Mapas de ruido;

/) Zonas ameacgadas pelas cheias e zonas inundaveis.

Artigo 7.°
Cartografia do plano

O PDM de Silves foi elaborado com base na cartografia topografica homologada em 2018,
produzida na sequéncia do voo do ano de 2015 (DGT/IFAP), e georreferenciada no sistema de
referéncia PT-TMO6/ETRS89, a escala 1:10.000.

Artigo 8.°
Regime aplicavel

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
independentemente de estas estarem ou nao graficamente identificadas na planta de condicionan-
tes, os respetivos regimes juridicos aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagéo
e transformagao do solo estabelecida pelo PDM de Silves, embora sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
aplicam-se prioritariamente, pela ordem que s&o enumerados, os seguintes regimes juridicos:

a) O regime juridico das servidées administrativas e das restricdes de utilidade publica em
vigor;

b) As disposic¢des especificas dos limites ao regime de uso do solo;

¢) O regime de uso do solo.

3 — As disposigbes dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restricbes de utili-
dade publica prevalecem sobre a disciplina de uso, ocupacao e transformacao do solo estabelecida
no presente plano, designadamente quando sejam materialmente mais restritivas, mais exigentes
ou mais condicionadoras, imperando também integralmente as referidas disposi¢des tanto no que
respeita a tramitagdo procedimental nelas consagradas, como quanto as consequéncias do seu
nao acatamento.

TITULO I
Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

Artigo 9.°
Identificagao

No territério municipal abrangido pelo PDM de Silves, as serviddes administrativas e restrigbes
de utilidade publica, representadas, na sua generalidade, na planta de condicionantes, que incidem
sobre a ocupacgao, uso e transformacgao do solo, sdo as seguintes:

a) Recursos hidricos, que integram:

i) Dominio hidrico;

ii) Captagbes de aguas subterraneas para abastecimento publico;
iii) Captagao de agua superficial para abastecimento publico;

iv) Albufeiras de aguas publicas.
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b) Recursos geoldgicos, que integram:

i) Pedreiras.

¢) Recursos agricolas e florestais, que integram:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Obras de aproveitamento hidroagricola;
iii) Oliveiras;

iv) Sobreiros e azinheiras;

v) Regime florestal,

vi) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

vii) Protegéo ao risco de incéndio;
viii) Arvores de interesse publico.

d) Recursos ecolégicos, que integram:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
iiy Rede Natura 2000.

e) Patrimoénio edificado, que integra:

i) Iméveis classificados;
i)y Iméveis em vias de classificagao.

f) Edificios de interesse publico;
g) Estabelecimento prisional e tutelar de menores;
h) Infraestruturas:

i) Rede de abastecimento de agua;

iiy Rede de saneamento de aguas residuais;

iif) Rede elétrica;

iv) Rede ferroviaria;

v) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais;
vi) Estradas nacionais desclassificadas;

vii) Estradas e caminhos municipais;

viii) Farois e outros sinais maritimos;

ix) Marcos geodésicos.

Artigo 10.°

Dominio hidrico

1 — Nos leitos dos cursos de agua que integram o dominio hidrico, para além das disposi¢des

legais aplicaveis, devem ainda observar-se as seguintes regras:

a) Nao é permitida a sua canalizagdo nem regularizagéo, salvo entendimento contrario por

parte da entidade da tutela materialmente competente;

b) Deve promover-se a reabilitagdo e garantir a permeabilidade das linhas de drenagem natural

que influenciam diretamente a zona inundavel.

2 — Na margem de 50 metros do dominio hidrico, abrangida pelo Plano de Ordenamento da

Orla Costeira — Burgau/Vilamoura, séo interditas as seguintes acgoes:

a) Instalagéo de estagdes de tratamento de aguas residuais;
b) Instalagdo de campos de golfe e areas sujeitas a regas intensivas;
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¢) Realizagao de novas operagdes urbanisticas, com excecéo de:

i) Edificios associados a apoios de praia e equipamentos, nos termos em que se encontra
previsto no plano especial;

iy Edificios integrados em espagos urbanos ou turisticos, abrangidos por planos territoriais de
ambito municipal de escala superior;

iiil) Estabelecimentos de restauracao e de bebidas integrados em perimetro urbano, nos termos
do estabelecido no plano especial;

iv) Equipamentos recreativos e desportivos de ar livre, nos termos em que se encontra previsto
no plano especial;

v) Apoios recreativos nos termos e nas condi¢cdes do plano especial;

vi) Instalagdo de meios de captagdo de aguas ou de rejeicao de efluentes para estabeleci-
mentos de aquicultura e conexos;

vii) Intervencdes de remodelagao, conservagéo ou de reconstrugdo de edificios legalmente
existentes desde que nao envolvam a ampliagdo dos mesmos;

viii) Intervengdes de reparacao ou beneficiagdo de acessos existentes a edificios legalmente
existentes ou a prédios particulares.

3 — No caso de solos urbanos localizados fora da area de intervengéo de planos territoriais
de ambito municipal de escala superior, mas incluidos em areas do dominio publico maritimo
abrangidas pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Burgau/Vilamoura, s6 é permitida a
realizagao das seguintes obras, desde que se encontre assegurada a estabilidade e preservagéo
dos sistemas costeiros:

a) Obras de reconstrugéo, remodelagéo ou de conservagao;

b) Obras de ampliagdo em espago urbano ou turistico consolidado, desde que a altura maxima
da fachada e a altura total do edificio ndo ultrapassem as respetivas alturas dominantes no conjunto
edificado em que se integra — moda das alturas;

c¢) Obras de ampliagdo em edificios localizados fora dos espagos urbanos ou turisticos con-
solidados, desde que a altura maxima da fachada nao ultrapasse os 6,50 metros e a superficie de
pavimento nao ultrapasse 10 % da superficie de pavimento existente;

d) Obras de construgéo integradas em conjuntos de edificagdes existentes e desde que a
altura total do edificio ndo ultrapasse a altura dominante do conjunto e ndo tenha uma extensao
superior a 20 metros;

e) Arranjos de espacgos publicos, desde que decorrentes de projetos aprovados pela entidade
com jurisdigdo no dominio publico maritimo.

4 — A delimitagao do dominio hidrico na “planta de condicionantes — recursos naturais” nao
prejudica eventuais reconhecimentos de direitos adquiridos por particulares sobre parcelas de leitos
das aguas do mar e demais aguas sujeitas a influéncia das marés e respetivas margens, bem como
das areas contiguas a margem em contexto de recuo das aguas, nos termos dos procedimentos e
normas previstas na lei que estabelece a titularidade dos recursos hidricos.

5 — A delimitagdo do dominio hidrico na “planta de condicionantes — recursos naturais”, por
motivos de escala e da informagao disponivel, ndo é vinculativa quanto a representagéo grafica
de todas as suas componentes ou a adequagao dos percursos das linhas de agua efetivamente
existentes, pelo que, na instrugao dos pedidos de informacgao prévia, de licenciamento e das co-
municagdes prévias, deve ser avaliada a area de intervencao da operacao urbanistica em funcéo
da informacgao disponivel, designadamente a constante da carta militar, de fotografia aérea e/ou
levantamento topografico; sendo que, caso subsistam duvidas, cabe a entidade com jurisdigdo em
matéria do dominio hidrico definir a area sujeita a servidao administrativa.
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Artigo 11.°
Albufeiras de aguas publicas

1 — As albufeiras de aguas publicas do Funcho e do Arade integram as seguintes serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica:

a) Zona de protegdo das barragens e dos 6rgdos de seguranga e utilizagdo das albufeiras,
que corresponde, no plano de agua, a area da albufeira, que compreende uma faixa de 200 metros
de raio, para a barragem do Funcho (em betdo), e de 250 metros, para a barragem do Arade (de
aterro), com as restrigbes devidamente definidas no plano especial;

b) Zona de respeito das barragens e dos 6rgéos de seguranca e utilizagdo das albufeiras,
que corresponde, na zona de prote¢ao da albufeira, a area terrestre adjacente a barragem e aos
orgaos de seguranga, integrando uma zona de respeito com uma faixa de 200 metros de raio, para
a barragem do Funcho, e de 250 metros para a barragem do Arade, sendo interditas quaisquer
obras de construgdo com carater permanente, salvo as que decorram do funcionamento do em-
preendimento hidraulico;

¢) Zona reservada da albufeira, que corresponde a faixa marginal a albufeira, com uma largura
maxima de 50 metros, medida na horizontal, a partir do nivel de pleno armazenamento, sendo inter-
dita a realizagc&o de novas constru¢des e vedacgdes que possam impedir o livre acesso a margem,
com excecgao para:

i) Equipamentos e infraestruturas de apoio as atividades secundarias, previstas no plano
especial;

iiy Obras de alteragédo ou de conservagao de construgbes existentes;

i) Obras de alteragdo ou de conservagao de construgdes existentes, isoladas ou em nucleo,
que possam vir a ser destinadas a turismo no espaco rural ou a turismo de habitacao;

iv) Obras de ampliagao de edificagdes existentes ndo expropriadas, desde que se verifiquem
cumulativamente as seguintes condigdes:

1) A edificagao existente se encontre localizada acima do nivel de maxima cheia (NMC);

2) A operagao urbanistica seja efetuada para garantir as condi¢des minimas de habitabilidade;

3) A area maxima de construgéo ndo exceda os 100 m?;

4) A ampliagdo ndo exceda 50 % da area construida e ndo ocupe, em relagdo a albufeira,
terrenos mais avangados do que a edificacéo existente.

2 — As construgdes permitidas na zona reservada das albufeiras de aguas publicas do Funcho
e do Arade devem observar cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Garantir um correto enquadramento paisagistico;

b) Nao contribuir para o aumento da suscetibilidade a erosao;

c) Dignificar as caracteristicas arquitetdnicas e construtivas existentes;

d) Nao ultrapassar a altura maxima de um piso;

e) Obter autorizagdo ou parecer favoravel da entidade da tutela materialmente competente.

3 — Na zona reservada das albufeiras do Funcho e do Arade ¢ ainda interdita a abertura de
Novos acessos viarios, a construgdo de parques de estacionamento ou a alteragao dos existentes,
com excecgao para a construgao de caminhos de pedes destinados ao apoio as atividades nauticas
€ ao recreio balnear, desde que sejam construidos com pavimentos permeaveis.

4 — A albufeira de aguas publicas de Odelouca integra as seguintes servidées administrativas
e restricbes de utilidade publica:

a) Zona de protegédo da barragem e dos 6rgaos de seguranga e de utilizagao da albufeira,
com uma faixa de 150 metros, medidos a partir do nivel de pleno armazenamento da albufeira,
delimitada a montante da barragem, no plano de agua;
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b) Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e de utilizagdo da albufeira,
delimitada a jusante da barragem, na zona terrestre de protegao;

¢) Zona reservada da albufeira, correspondente a faixa, medida na horizontal, com a largura
de 50 metros contados do nivel de pleno armazenamento, onde as restricdes com incidéncia ur-
banistica correspondem a interdicdo das seguintes iniciativas:

i) Realizagao de obras de edificagao, incluindo quaisquer obras de constru¢do ou de ampliagao,
exceto as destinadas a infraestruturas de apoio a utilizagao da albufeira;

i)y Rejeicao de efluentes de qualquer natureza no solo, mesmo tratados;

iii) Realizagcao de operagdes de loteamento e obras de urbanizagao;

iv) Instalagdo ou ampliagao de estabelecimentos de aquicultura;

v) Instalagao de vedagbes, com excecao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a
protecdo e seguranga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantir o acesso a albufeira
e circulagdo em torno da mesma;

vi) Atividades de prospecgao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

vii) Abertura de novas vias de acesso e o assentamento de condutas destinadas a conduzir
os efluentes para a albufeira, com excegao para a construgdo de caminhos de pedes destinados a
servir as zonas de apoio ao plano de agua desde que observem as seguintes especificagdes:

1) Nao constituam obstaculo a drenagem e infiltragdo das aguas;

2) Sejam construidos com pavimentos permeaveis;

3) Nao impliqguem movimentos de terra significativos;

4) Nao contrariem o disposto nos regimes juridicos da Reserva Ecolégica Nacional e da Re-
serva Agricola Nacional.

viii) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe;
ix) Construcao de parques de estacionamento ou a alteragao dos existentes.

Artigo 12.°
Obras de aproveitamento hidroagricola

1 — Nas areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas, sao proibidas todas e
quaisquer construgdes, atividades ou utilizagbes n&o agricolas de prédios ou parcelas de prédios,
exceto as que forem admitidas como complementares da atividade agricola, apds parecer da en-
tidade com competéncia em matéria de regadio.

2 — E interdita a edificac&o, a abertura de vias de comunicagao, a instalacdo de estacionamento
ou a plantacédo de arvoredo, numa faixa de protecao de 5,00 metros para cada lado dos limites
exteriores dos canais de rega ou do eixo das condutas de transporte de agua, com excec¢ao para:

a) As areas edificadas dentro do perimetro urbano de Silves, onde o limite & de 3,00 metros
para cada lado do canal de rega ou do eixo das condutas;

b) As areas regadas a titulo precario, onde o limite é de 3,00 metros para cada lado do canal
de rega ou do eixo das condutas.

3 — As dimensoes das faixas de protecéo definidas no nimero anterior sdo minimas, podendo
a Camara Municipal de Silves, em casos devidamente fundamentados, e depois de consultada a
entidade da tutela materialmente competente, fixar dimensdes superiores.

4 — Nas areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas, objeto de reclassificagao
como solo urbano ou de requalificagdo como espacgo destinado a equipamento, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupagodes, em solo rustico, os prédios ou parcelas de prédios que os integram
devem ser objeto de exclusao da area beneficiada, nos termos do respetivo regime juridico, por
meio de aprovagao da exclusédo pelo membro do Governo competente, do pagamento do devido
montante compensatoério e da garantia do ndo comprometimento das infraestruturas de rega ins-
taladas e respetivas faixas de protegao.
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5 — Nas areas referidas no niumero anterior, ndo sao admissiveis quaisquer operagdes urba-
nisticas sem prévia exclusao do prédio da area beneficiada.

6 — Nas situagdes de exclusdo de areas em que haja conflito com infraestruturas do apro-
veitamento hidroagricola, estas devem ser objeto de protecéo adicional ou substituicdo, de acordo
com projeto a submeter a aprovacéo da entidade da tutela materialmente competente.

7 — Nas areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas, a instalagdo de explora-
¢bes pecuarias em regime intensivo, assim como a instalagdo de quaisquer edificagdes, carecem
de parecer favoravel da entidade da tutela materialmente competente.

Artigo 13.°
Sobreiros e azinheiras

Os povoamentos de sobreiros e azinheiras sdo representados por aproximacgao, devendo
os limites concretos ser aferidos e validados caso a caso, em sede de procedimento de controlo
prévio urbanistico.

Artigo 14.°
Povoamentos florestais percorridos por incéndios e areas com perigosidade de incéndio

1 — A edificabilidade nas areas florestais percorridas por incéndios, bem como nas areas com
perigosidade de incéndio, encontra-se condicionada e sujeita as restricées previstas na lei.

2 — Nos terrenos envolventes aos aglomerados populacionais e noutras situagdes que possam
justificar-se para garantir a prote¢do de edificagbes e outros fins de interesse publico, devem ser
asseguradas faixas de gestdo de combustivel, de acordo com o estabelecido no Plano Municipal
de Defesa da Floresta contra Incéndios.

3 — A delimitacdo no PDM de Silves dos povoamentos florestais percorridos por incéndios e
das areas com perigosidade de incéndio deve ser objeto de atualizagao, através da republicagao
da planta de condicionantes, de acordo com a informacéo oficial disponibilizada pela entidade da
tutela materialmente competente, ficando as novas areas identificadas sujeitas as condicionantes
e restrigdes resultantes dos regimes juridicos aplicaveis.

Artigo 15.°
Rede Natura 2000

Nas areas integradas na Rede Natura 2000 aplicam-se as orientagdes de gestao previstas no
Plano Setorial da Rede Natura 2000, concretamente as definidas para os sitios Arade/Odelouca,
Barrocal, Caldeirao e Monchique e para as Zonas de Protecdo Especial do Caldeirdo e de Mon-
chique.

Artigo 16.°
Patriménio edificado

1 — O patrimoénio edificado inclui edificios com valor histérico, arquiteténico ou cultural, e deve
ser objeto de obras de conservagao e reabilitacdo que promovam a sua utilizagdo e fruicdo em
termos compativeis com as suas caracteristicas fisicas e de acordo com o previsto na lei.

2 — A informacéo respeitante ao patriménio edificado deve ser objeto de atualizagéo pelo
Municipio de Silves, sempre que ocorra a classificagao de bens culturais ou, eventualmente, a sua
desclassificagao.

Artigo 17.°
Rede Ferroviaria

1 — A rede ferroviaria com incidéncia no territério municipal integra a Linha do Algarve e a
Linha do Sul.
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2 — E constituida, nos termos do respetivo regime juridico, uma zona de serviddo em beneficio
das infraestruturas ferroviarias, onde é interdito:

a) Realizar edificagdes, aterros, depdsitos de materiais ou plantagdo de arvores, a distancia
inferior a 10 metros na linha do Algarve e a 25 metros na linha do Sul;

b) Fazer escavagdes, qualquer que seja a profundidade, a menos de 5 metros da linha férrea
na linha do Algarve e a menos de 25 metros da linha férrea na linha do Sul.

3 — A aferigéo rigorosa destas zonas de servidao deve ser efetuada mediante consulta a
entidade de tutela materialmente competente.

Artigo 18.°
Rede Rodoviaria Nacional
1 — Arede rodoviaria nacional no concelho de Silves é constituida por:
a) Rede Nacional Fundamental:

i) IP1/A2, sob jurisdicdo da Concessao da Brisa (entre o limite do concelho de Aimodbvar/Silves
e o limite do concelho de Silves/Albufeira).

b) Rede Nacional Complementar:

i) IC4/A22, sob a jurisdigdo da Concessao Algarve (entre o limite do concelho de Lagoa/Silves
e o limite do concelho de Silves/Lagoa e entre o limite do concelho de Lagoa/Silves e o limite do
concelho de Silves/Albufeira);

i) IC1, sob a jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A. (entre o limite norte do concelho
de Silves e Sao Bartolomeu de Messines X ER124);

iiify IC1, sob a jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., e subconcesséao Algarve Litoral
(entre Sao Bartolomeu de Messines e o limite do concelho de Silves/Albufeira);

iv) EN124-1, sob a jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., e subconcessao Algarve
Litoral (entre Silves e o limite do concelho de Silves/Lagoa).

c) Estradas Regionais:

i) ER 124, sob a jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A. (entre o X com a EN124-1
[Ponte sobre o Rio Arade em Silves]) e o limite nascente do concelho de Silves/Loulé;

i) ER 124, sob a jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., e subconcesséo Algarve
Litoral (entre o limite poente do concelho de Silves/Portim&o e o X com a EN124-1 [Ponte sobre o
Rio Arade em Silves]);

iify ER 125, sob a jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S. A., e subconcessao Algarve
Litoral (entre o limite poente do concelho de Silves/Lagoa e o limite nascente do concelho de Sil-
ves/Albufeira).

d) Estradas desclassificadas:

i) EN 124-3, sob a jurisdicdo da Infraestruturas de Portugal, S.A (acesso a Barragem do
Arade);

ii) EN 270, sob a jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S.A (X com a ER124 e o limite do
concelho de Silves/Albufeira);

iif) EN124-1, sob a jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S.A (antiga EN124-1 entre a ligagao
a Estagao de Silves e o limite do concelho de Silves/Lagoa);

iv) EN124, sob a jurisdigdo da Infraestruturas de Portugal, S.A (entre a saida nascente de Sao
Bartolomeu de Messines e a rotunda do n6 da A2).
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2 — As infraestruturas rodoviarias beneficiam, nos termos do respetivo regime juridico, de uma
area de protecao, non aedificandi, com o seguinte dimensionamento:

a) Autoestrada: 50 metros para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 metros
da zona da estrada;

b) Itinerario Principal: 50 metros para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona de ser-
vidao de visibilidade e nunca a menos de 20 metros da zona da estrada;

¢) ltinerario Complementar: 35 metros para cada lado do eixo da estrada ou dentro da zona
de servidao de visibilidade e nunca a menos de 15 metros da zona da estrada;

d) Estradas Nacionais e restantes vias: 20 metros para cada lado do eixo da estrada ou dentro
da zona de servidao de visibilidade e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada;

e) N6 de ligacédo: um circulo de 150 metros de raio centrado na intersegao dos eixos das vias,
qualquer que seja a classificacado destas.

3 — As operagdes urbanisticas que incidem na area de protegdo a rede rodoviaria nacional
ficam sujeitas a autorizagéo das entidades materialmente competentes.

Artigo 19.°
Rede de saneamento

1 — As infraestruturas integradas no sistema de intercecao e tratamento de aguas residuais
de Albufeira, Lagoa e Silves, beneficiam de uma serviddo administrativa de aqueduto publico sub-
terraneo de 3,00 metros, com uma faixa de 1,50 metros para cada lado do eixo da conduta, de
acordo com o determinado no Despacho n.° 6782/2011, de 2 de maio.

2 — As infraestruturas do sistema de aguas residuais de Albufeira, Lagoa e Silves, beneficiam
de uma servidao administrativa de aqueduto publico, com uma faixa de 3,00 metros de largura, nos
termos do Despacho n.° 15244/2014, de 16 de dezembro.

Artigo 20.°
Estradas e caminhos municipais
1 — A rede rodoviaria municipal aplicam-se as seguintes faixas de protegao:
a) Zonas de servidao non aedificandi, contadas a partir do eixo:

i) 6,00 metros, nas estradas municipais;
ii) 4,50 metros, nos caminhos municipais;
iii) 4,50 metros, nas vias de acesso local.

b) Faixas de respeito, contadas a partir da plataforma da estrada:

i) 6,00 metros, nas estradas municipais;
ii) 4,50 metros, nos caminhos municipais;
iii) 4,50 metros, nas vias de acesso local.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior, as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Construgdes a efetuar dentro dos aglomerados, quando para os mesmos existam planos
de urbanizagdo ou planos de pormenor que prevejam essas construgdes;

b) Construgéo de vedagdes consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos
do regulamento municipal de urbanizagao e edificagao do Municipio de Silves, quando localizadas a
5,00 metros ou 4,00 metros do eixo da via, consoante se trate de estradas municipais ou caminhos
municipais e vias de acesso local;
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c) Operagdes urbanisticas de colmatagdo da malha urbana localizadas dentro de perimetros
urbanos ou de aglomerados rurais e com um alinhamento perfeitamente definido, devidamente
atestado pelos servigos municipais competentes.

TITULO Il

Limites ao Regime de Uso do Solo

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 21.°
Definicao e identificagao

1 — Os limites ao regime de uso do solo configuram impedimentos ao aproveitamento, uti-
lizagéo, uso e transformagao do solo e que séo aplicaveis sem prejuizo do disposto nos regimes
juridicos das serviddes administrativas e das restrigdes de utilidade publica.

2 — No concelho de Silves, os limites ao regime de uso do solo, representados na planta de
ordenamento, sdo os seguintes:

a) Suscetibilidade a Fendmenos Perigosos:

i) Zonas ameacadas por cheias e inundacdes naturais;
ii) Inundagdes por cheias técnicas;
i) Areas criticas de instabilidade de vertentes.

b) Protecéo de Bens Culturais:

i) Patrimonio arqueoldgico;
iiy Bens culturais de interesse.

c) Protegdo de Recursos Naturais:

i) Centro Nacional de Reprodugéao do Lince Ibérico;

ii) Areas potenciais de exploracdo de recursos geoldgicos;

iii) Perimetro de protegéo das captagdes de agua;

iv) Area critica a extracéo de aguas subterraneas;

v) Faixa costeira do litoral sul;

vi) Zona terrestre de protegao das albufeiras;

vii) Faixas de protecgéo do litoral;

viif) Areas de sensibilidade & instalagdo de fossas;

ix) Sub-regides homogéneas do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;
x) Linaria Algarviana.

d) Execugao de infraestruturas:

i) Espacgo canal;

i) Rede de abastecimento;

iii) Rede de saneamento;

iv) Rede elétrica;

v) Canal de rega subterraneo;

vi) Marcas de nivelamento da Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Preciséo.
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e) Saude Publica:

i) Zonamento acustico;
iiy Rede de telecomunicagoes;
iii) Instalagado de atividades pecuarias.

Artigo 22.°
Atualizagao

No ambito da monitorizagdo do PDM de Silves, e quando justificavel, a delimitagao dos limites
ao regime de uso do solo pode ser objeto de atualizag&o, nos termos definidos no artigo 139.° do
presente regulamento.

CAPITULO Il

Suscetibilidade a Fenémenos Perigosos

Artigo 23.°
Regras comuns

1 — Quando os prédios objeto de licenciamento, comunicagéo prévia ou autorizacao de uti-
lizagdo de operagdes urbanisticas se insiram, total ou parcialmente, em areas de suscetibilidade
a fendémenos perigosos, a respetiva descrigcdo predial e os alvaras ou certiddes que titulem as
mesmas operagoes, devem conter, obrigatoriamente, a mengao desse facto, do fenédmeno a que
estdo sujeitas e das medidas de protecdo adotadas.

2 — Nas areas de suscetibilidade a fendmenos perigosos, todas as operagdes urbanisticas
devem ser precedidas de parecer dos servigos municipais competentes, tendo em vista apoiar ou
delimitar a melhor solug&o urbanistica possivel, para minimizar a vulnerabilidade territorial € o risco
associado.

3 — A populagao integrada em areas sujeitas a fendmenos perigosos deve ser informada
através de campanhas de sensibilizagao, prevengao e informagao sobre os fendmenos perigosos
potenciais e medidas de autoproteg¢ao e/ou salvamento.

Artigo 24.°
Zonas ameacadas por cheias e inundagoes naturais

1 — As zonas ameacgadas por cheias e inundagdes naturais correspondem as areas atingidas
pela maior cheia provavel de um curso de agua.

2 — Nas zonas ameacgadas por cheias e inundagdes naturais de suscetibilidade elevada e
moderada, situadas fora de perimetro urbano, aplica-se o regime juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional.

3 — Nas zonas ameacadas por cheias e inundacdes naturais, o requerente deve demonstrar
a compatibilidade da operagao urbanistica com as cheias, sendo exigivel a adogdo das medidas
de protecdo que se mostrem necessarias e adequadas, nomeadamente:

a) A criagao de bacias de retengdo ou de amortecimento de cheias nos cursos de agua mais
problematicos;

b) A constituicdo de canais de escoamento preferenciais;

¢) A utilizagdo de comportas de protegao para portas e janelas;

d) A interdicao da construgado de muros continuos e compactos, transversais aos cursos de
agua;

e) A salvaguarda, quando possivel, de um piso superior para utilizagdo preferencial durante
o periodo humido;
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f) A garantia de um bom escoamento superficial, de modo a garantir o regular escoamento
das aguas;

g) A utilizagdo de pisos permeaveis em pavimentos de espagos verdes, areas publicas de
equipamentos ou espagos de recreio e lazer.

4 — Nas operagdes urbanisticas que suscitam duvidas na analise da protegéo a perigosidade
de cheias, pode o Municipio de Silves solicitar parecer a entidade administrativa materialmente
competente, nos termos do regime juridico que estabelece a gestdo dos recursos hidricos.

5 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, nas zonas ameagadas por cheias e
inundagdes naturais é ainda interdito:

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais;

b) Realizar construgdes ou executar obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre passagem
das aguas;

¢) Proceder ao armazenamento ou producao de matérias quimicas ou bioldgicas perigosas.

Artigo 25.°

Zonas ameagadas por cheias técnicas

1 — As zonas ameacadas por cheias técnicas correspondem as areas maximas atingidas em
caso de rutura das barragens.
2 — As zonas ameagadas por cheias técnicas estao sujeitas as seguintes medidas preventivas:

a) A elaboragdo de um plano municipal preventivo para o risco de rutura das barragens do
Funcho e do Arade;
b) A implementacéo de um sistema de alerta ao longo de toda a area ameacgada.

Artigo 26.°
Areas criticas de instabilidade de vertentes

1 — As areas criticas de instabilidade de vertentes integram espacos sujeitos a ocorréncia
de deslizamentos, desabamentos, reptagdo, sapamentos e subsidéncias junto a areas de maior
vulnerabilidade, sendo a respetiva representacdo meramente indicativa e devendo qualquer agao
ser avaliada caso a caso, a escala adequada.

2 — As areas criticas de instabilidade de vertentes apresentam suscetibilidade elevada e de
risco potencial para a seguranga de pessoas e bens, sendo areas non aedificandi.

CAPITULO 1lI

Protecdo a Bens Culturais

Artigo 27.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — S&o consideradas areas de patriménio arqueoldgico os nucleos histéricos dos aglomera-
dos urbanos e as ocorréncias arqueoldgicas identificadas pelo Cédigo Nacional de Sitio e sua area
de protegao, e estdo as mesmas sujeitas as disposi¢des legais e regulamentares especificamente
aplicaveis em matéria de protegéo e salvaguarda do patriménio arqueoldégico.

2 — As operagdes urbanisticas que impliquem intervengdes no solo e subsolo nas areas de
patrimonio arqueoldgico, bem como as operagdes urbanisticas que incidam em areas superiores a
0,5 hectares na restante area do concelho de Silves, carecem de parecer prévio dos servigos muni-
cipais de arqueologia, sem prejuizo do disposto nos artigos 118.° a 120.° do presente regulamento.

3 — Nas areas de patrimonio arqueoldgico deve ser privilegiada a protegéo, conservagéao e
a valorizagao do patrimonio e vestigios arqueolégicos existentes, pelo que qualquer atividade de
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edificacdo ou intervencdo que implique a remogéao, revolvimento ou remodelagcéo de solos deve
ficar sujeita a realizagédo prévia de sondagens arqueoldgicas de diagnostico ou outras medidas
preventivas tidas por convenientes para detetar a existéncia de elementos patrimoniais arqueol6-
gicos a preservar.

4 — Quando haja lugar a realizagdo das ag¢des preventivas previstas no nimero anterior, o
promotor urbanistico deve, apds a sua concluséo, entregar nos servigos municipais de arqueologia
e na entidade da tutela materialmente competente um relatério de avaliagao de impacte arqueolé-
gico, no qual se estabelecem e fundamentam as medidas mitigadoras e integradoras a adotar para
possibilitar a realizacdo da operacao urbanistica sem colocar em causa a protecao e preservacao
do patrimonio arqueoldgico cuja existéncia seja conhecida ou considerada provavel.

5 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos no decorrer de uma obra deve dar lugar a
imediata suspensdo da respetiva frente de obra e sua comunicacdo a competente entidade de
tutela do patriménio arqueoldgico para aplicagdo de medidas cautelares, devendo ser adotados os
procedimentos previstos na legislagdo aplicavel.

6 — O levantamento da suspensao dos trabalhos e a retoma dos mesmos depende da emissao
de parecer prévio por parte da entidade de tutela do patriménio arqueoldgico, no prazo de 30 dias
Uteis, findos os quais, a omissao de pronuncia equivale a parecer favoravel.

Artigo 28.°
Bens culturais de interesse

1 — Os bens culturais de interesse correspondem a elementos patrimoniais de reconhecido
valor historico, arquitetonico, urbanistico, artistico e identitario, para os quais o Municipio de Silves
define regras visando a sua protegao, salvaguarda e preservagao.

2 — As intervengbes urbanisticas no edificado identificado como bem cultural de interesse
devem manter, preservar e/ou valorizar os elementos patrimoniais que reforcem a identidade do
mesmo e do local, nomeadamente através dos elementos arquitetonicos, materiais e cores.

3 — Os bens culturais de interesse devem ser sujeitos a trabalhos de conservagao e manu-
tengdo com a regularidade necessaria para garantir a sua protegao e preservagao, sendo apenas
admitida a sua demoligao e reconstrugdo quando se encontrem em avangado estado de degradagéo,
mediante o cumprimento dos seguintes pressupostos:

a) A obtencao de parecer favoravel da comissdao municipal de vistorias, que enquadre a inter-
vengao a realizar;

b) Aiinventariacao, designadamente desenhada e fotografica, dos elementos patrimoniais que
definem o edificio e justificam o seu valor ou interesse histérico, arquitetonico, artistico, urbanistico
ou identitario;

c) A preservagao dos elementos patrimoniais de interesse, designadamente arquitetonicos,
urbanisticos, artisticos ou decorativos, de acordo com o parecer técnico dos servigos municipais
competentes.

4 — Admitem-se intervengdes de alteragdo, ampliagéo e reabilitagdo em edificios identificados
como bens culturais de interesse quando se verifique qualquer uma das seguintes condigdes:

a) A intervengéo urbanistica seja indispensavel para:

i) Dotar o edificio de condi¢gdes minimas de habitabilidade ou outros usos admissiveis;

i) Permitir a redugéo ou eliminagao de barreiras arquitetonicas, adaptando o edificio a pessoas
com mobilidade condicionada; ou,

iify Garantir a sustentabilidade ambiental do edificio.

b) A solugéo urbanistica projetada se mostre conforme com a protegéo e salvaguarda dos
elementos patrimoniais que conferem interesse historico, arquitetonico, urbanistico, artistico ou
identitario, ao edificio;

c¢) Caso se identifiquem novos elementos patrimoniais, de interesse histérico, arquiteténico,
urbanistico e/ou artistico, que valorizem o edificio;
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d) Se pretenda, em estabelecimentos comerciais, prolongar vaos existentes até a cota do es-
paco publico, desde que o Municipio Silves entenda que a solugao projetada mostra-se conforme
com os objetivos gerais de defesa do patrimonio, ndo sendo contraditéria com as razdes que de-
terminaram a sua identificacdo como bem cultural de interesse.

5 — Os elementos patrimoniais de reconhecido valor histérico, arquitetonico, urbanistico,
artistico e identitario, que assumem a qualidade de bem cultural de interesse, e que devem ser
objeto de protecao, salvaguarda e preservagao, sao os que estao identificados como tal na planta
de ordenamento do PDM de Silves, bem como os que oportunamente adquirirem essa classificacdo
por deliberagdo da Camara Municipal de Silves.

CAPITULO IV

Protecdo a Recursos Naturais

Artigo 29.°
Centro Nacional de Reprodugéao do Lince Ibérico

O Centro Nacional de Reproducéo do Lince Ibérico beneficia de uma faixa de protecao em
seu redor, contada a partir do seu limite, de 500 metros de area non aedificandi.

Artigo 30.°
Areas potenciais de exploragdo de recursos geoldgicos

1 — As areas potenciais de exploragao de recursos geoldgicos correspondem a espagos que
reunem caracteristicas litolégicas com potencial para a exploragao de recursos minerais e onde é
permitida a instalacdo de atividades associadas a prospecéao, pesquisa e exploracdo de massas
minerais e aguas de nascente, de acordo com o regime juridico de revelagédo e aproveitamento
dos recursos geologicos.

2 — Qualquer intervengao urbanistica que ocorra nas areas potenciais de exploragédo de
recursos geologicos esta sujeita as regras aplicaveis a respetiva categoria de uso e depende de
parecer prévio da entidade da tutela materialmente competente.

3 — As unidades de exploragao ou extragéo de recursos geoldgicos que venham a instalar-se
nas areas potenciais de exploragao de recursos geoldgicos devem respeitar os requisitos cumula-
tivos previstos no n.° 2 do artigo 74.° do presente regulamento.

4 — Sem prejuizo de outras medidas de salvaguarda ambiental e de recuperagéao paisagistica
a assumir em sede de plano de exploragao, as unidades de exploragédo ou extragdo de recursos
geoldgicos devem garantir a criagdo de cortinas arbéreas compactas, de modo a minimizar os
impactes visuais e paisagisticos inerentes a exploragao de recursos geoldgicos.

5 — Aiinstalacao de unidades de exploracao ou extragao de massas e depdsitos minerais s6 é
autorizada quando respeite as zonas de defesa definidas no anexo ao regime juridico da pesquisa
e exploragdo de massas minerais (pedreiras).

Artigo 31.°
Perimetro de protegcao das captagoes de agua

1 — As captacgdes publicas de agua subterranea destinadas ao abastecimento publico que ainda
nao beneficiem de perimetro de protecdo legalmente estabelecido, e até a definigdo do mesmo,
ficam sujeitas a perimetros de protegdo medidos a partir dos limites exteriores das captagdes.

2 — Os perimetros de protegéo cujo objetivo é proteger a qualidade da agua subterranea
incluem as seguintes restri¢cdes:

a) No raio dos 0 aos 50 metros ¢ interdita qualquer instalagdo ou atividade, com excecao das
que tém por objetivo a conservagao, manutengdo e melhor exploragdo da captagéo, devendo o
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terreno nesta zona ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam
provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captagao;

b) No raio dos 0 aos 300 metros, na auséncia de rede publica de aguas residuais, ndo sdo admi-
tidas descargas no solo, sendo obrigatoria a adogédo de um sistema estanque com esvaziamento
regular dos efluentes armazenados e condugéao a sistema municipal dotado de ETAR;

¢) No raio dos 300 aos 1.000 metros, na auséncia de rede publica de aguas residuais, € obri-
gatorio que a descarga de aguas residuais provenientes de sistemas autdnomos domésticos seja
objeto de tratamento complementar prévio a rejeicao no meio recetor; excetuam-se as infraestru-
turas ja existentes que mantém-se permitidas, desde que nao se verifique alteragdo na qualidade
dos recursos hidricos, com origem comprovada naquelas fontes de poluigao.

3 — Os perimetros de protegao cujo objetivo € proteger a quantidade da agua subterranea
incluem as seguintes restri¢cdes:

a) No raio dos 0 aos 300 metros, ndo sao autorizadas novas captagdes particulares, excetuando-
-se as que se destinam a substituir captacdes ja existentes ou que sirvam exclusivamente para
consumo humano, sob parecer da Camara Municipal de Silves;

b) No raio dos 300 aos 500 metros, apenas podem ser autorizadas novas captagdes particu-
lares com extragbes que nao ultrapassem os 1.000 m® por més;

¢) No raio dos 500 aos 1.000 metros, apenas podem ser autorizadas novas captagdes parti-
culares com extragdes que ndo ultrapassem os 10.000 m* por més.

4 — A extragdo de volumes superiores aos definidos nas alineas b) e ¢) do numero anterior
deve ser avaliada, caso a caso, pela entidade competente para o licenciamento em razdo da matéria.

Artigo 32.°

Area critica a extragio de aguas subterraneas

A area critica a extragdo de aguas subterraneas visa prevenir o fendmeno da intrus&o salina,
nao sendo permitidas, nestes solos:

a) A execugao de novos furos de pesquisa de agua subterrdnea a entidades particulares e
publicas, excetuando-se aqueles que visem garantir agua para consumo humano, quando seja
demonstrada a impossibilidade técnica e econdmica de ligagdo a rede de abastecimento publico,
ou que pretendem substituir utilizagdes efetivas de agua subterranea, o que deve ser avaliado,
caso a caso, pela entidade materialmente competente para o seu licenciamento;

b) Areativacao de captacdes de agua subterranea que estiverem abandonadas durante anos,
salvo avaliagao favoravel, caso a caso, pela entidade materialmente competente para o seu licen-
ciamento.

Artigo 33.°
Faixa costeira do litoral sul

1 — Afaixa costeira do litoral sul do concelho de Silves, com uma largura de 2000 metros medidos
na perpendicular a linha de costa a partir da linha de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais,
integra a “margem”, a “zona terrestre de protegao” e a “retaguarda da zona terrestre de protegao”.

2 — Na “margem”, que corresponde a faixa do territério com a largura de 50 metros, contados
a partir da linha de maxima preia-mar de aguas vivas equinociais, sao proibidas novas construgdes
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais de génese nao turistica, com excegao de
infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos, em conformidade com o estabelecido
no Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Burgau/Vilamoura.

3 — Na “zona terrestre de prote¢ao”, coincidente com a faixa do territorio entre o limite da “mar-
gem” e os 500 metros, medidos na perpendicular a linha de costa, sdo proibidas novas construgdes
fora dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais de génese nao turistica, com excegao de
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infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e maritimos e de infraestruturas e equipamentos
coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico.

4 — Na “retaguarda da zona terrestre de proteg¢ao”, correspondente a faixa de territério entre
o limite da “zona terrestre de protecdo” e os 2000 metros, sdo proibidas novas construgdes fora
dos perimetros urbanos de aglomerados tradicionais de génese nao turistica, com excegéo de
infraestruturas e equipamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico e
de iniciativas enquadradas nos Nucleos de Desenvolvimento Turistico.

Artigo 34.°

Zona terrestre de protecao das albufeiras

1 — Nas areas abrangidas pelos Planos de Ordenamento de Albufeiras de Aguas Publicas
aplicam-se as seguintes restrigbes:

a) A obrigatoriedade de consulta prévia a entidade da tutela materialmente competente, relativa-
mente a todas as intervengdes com incidéncia urbanistica, de acordo com o previsto no artigo 20.°,
n.°* 1, alineas a) a g), 2 e 3, do Decreto-Lei n.° 107/2009, de 15 de maio, na sua redagao atual;

b) A interdicao de estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos
téxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto e da instalagdo de exploragbes pecuarias
intensivas, incluindo as avicolas, de acordo com o disposto nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 20.°
da Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro, na sua redacéao atual;

¢) A abertura de novos acessos viarios e a construgao de parques de estacionamento ou a
alterac&o dos existentes devem observar as seguintes condigdes:

i) Devem ser pavimentados com materiais permeaveis, sendo a sua drenagem efetuada de
modo a garantir que a qualidade da agua da albufeira ndo é afetada;

i) Os caminhos devem possuir uma largura transversal maxima de 6,50 metros, incluindo ber-
mas, com aquedutos simples ou pontdes onde for necessario, com um tragcado em que as curvas
tenham um raio e inclinagcdes adequados, de modo a permitir a circulacéo de veiculos de combate
a incéndios, veiculos de vigilancia e ainda maquinas agricolas, em segurancga;

i) Os aterros e escavagodes séo reduzidos ao minimo, evitando-se o abate de arvores.

2 — Na zona terrestre de protecao das Albufeiras do Funcho e do Arade, e para além da zona
reservada, a ampliacdo de construgdes existentes ndo deve ultrapassar os 150 m? de area total
de implantacao existente.

Artigo 35.°
Faixa de protec¢ao do litoral
1 — Estabelecem-se duas faixas de protecao ao litoral:

a) Faixa de protegéo as arribas;
b) Faixa de protecéo ao litoral arenoso.

2 — A ocupacgéo da faixa de protegéo as arribas fica obrigatoriamente sujeita a apresentagao
pelos interessados, caso a caso, de elementos comprovativos das condigbes de seguranca exigi-
veis ou a realizacao de acdes de consolidagao, definidas através de estudos especificos e projetos
aprovados com vista a garantir as condi¢des de seguranga exigiveis.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a ocupagao nesta faixa deve ainda obedecer
as seguintes condigdes:

a) Regularizagcdo da drenagem pluvial, por forma a minimizar os efeitos de erosao sobre as
arribas;
b) Interdi¢gdo da rega intensiva e da infiltragao de aguas residuais.
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4 — Os condicionamentos previstos nos n.”* 2 e 3 do presente artigo ndo sao aplicaveis
quando:

a) Tenham sido executadas agdes de consolidagao das praias ou arribas;

b) A altura das arribas ndo ultrapassar 4,00 metros;

c¢) Estudos especificos garantam encontrar-se asseguradas as condigbes de seguranga exigi-
das pelos usos e ocupagdes pretendidos ou sejam executadas agdes por eles definidas, com vista
a garantir essas condi¢gdes, nomeadamente nas areas de instabilidade associadas a exumagao
do endocarso.

5 — A ocupacao da faixa de protegao ao litoral arenoso esta sujeita a aplicagdo do regime es-
tabelecido para as zonas ameagadas pelas cheias e inundagdes naturais, nos termos do artigo 24.°
do presente regulamento.

Artigo 36.°
Areas de sensibilidade a instalagdo de fossas

1 — As areas de sensibilidade a instalagdo de fossas correspondem aos perimetros de prote-
¢ao as captagdes publicas publicados no Didrio da Republica, as areas estratégicas de infiltragao
e de protegao e recarga de aquiferos, com excegao das cabeceiras de linhas de agua, e a zona
terrestre de protegao das albufeiras de aguas publicas.

2 — Nas areas de sensibilidade a instalagdo de fossas, na auséncia de rede de saneamento
publica, pode ser adotada uma solugao individual através da implementacao de sistema estanque
ou de tratamento de aguas residuais, embora sem prejuizo da sua instalagdo depender de prévia
autorizagdo municipal, bem como da obtengéo de titulo da entidade administrativa legalmente
competente, quando houver descarga no solo ou na agua.

Artigo 37.°
Sub-regioes homogéneas do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve
Nas sub-regiées homogéneas aplicam-se as fungdes gerais dos espacos florestais estabele-
cidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve.
Artigo 38.°
Linaria Algarviana

Nas areas ocupadas pela Linaria Algarviana condicionam-se todas as a¢des a um estudo prévio
de reconhecimento, distribuicdo e caracterizacdo da espécie, em colaboragcao com a entidade de
tutela materialmente competente.

CAPITULO V

Execucgao de infraestruturas

Artigo 39.°
Espacgo canal

1 — Os espagos canais constituem areas de reserva de solo, com largura maxima definida,
destinadas a construgao de infraestruturas rodoviarias e onde apenas sdo admitidas operagdes
urbanisticas de conservacao e manutencéo do edificado.

2 — Estabelece-se o prazo de 8 anos, contado da data da entrada em vigor do PDM de Silves,
para o Municipio de Silves garantir a aquisigdo de prédios integrados em espagos canais, sob pena
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de ocorrer a caducidade dessas areas de reserva de solo, aplicando-se supletivamente o regime
de uso do solo das categorias e subcategorias de espagos que lhes estdo subjacentes.

Artigo 40.°
Rede de abastecimento
Em relacdo a rede de abastecimento, determinam-se os seguintes limites ao regime de uso:

a) Sobre a estagao elevatoria de agua ou reservatorio, uma faixa de 15 metros non aedificandli,
medidos a partir do respetivo limite;

b) Sobre a conduta adutora, uma faixa de 2,50 metros non aedificandi, medidos a partir do
eixo;

c¢) Sobre a rede de distribuicdo de agua, uma faixa de 1,00 metro non aedificandi, medido a
partir do eixo;

d) Para a estagao de tratamento de aguas, uma faixa de 100 metros de zona de respeito,
medidos a partir do limite da estacgao; e,

e) A proibi¢ao de plantar arvores numa faixa de 1,50 metros das condutas adutoras e distri-
buidoras de agua, medidos a partir do eixo.

Artigo 41.°
Rede de saneamento
Em relacdo a rede de saneamento, determinam-se os seguintes limites ao regime de uso:

a) Sobre o0 emissario de aguas residuais, beneficia de uma area de 2,50 metros non aedificandi,
medidos a partir do eixo;

b) Sobre a estagdo de bombagem de aguas residuais, beneficia de uma area de 15 metros
non aedificandi, medidos a partir do limite da estagéo;

c) Sobre a estagao de tratamento de aguas residuais, beneficia de uma area de 100 metros
de zona de respeito, medidos a partir do limite da estacao;

d) Sobre o coletor da rede de drenagem de esgotos, beneficia de uma area de 1,00 metro non
aedificandi, medido a partir do eixo.

Artigo 42.°
Rede elétrica
Em relagado a rede elétrica, determinam-se os seguintes limites ao regime de uso:

a) Rede de produgéo (atualmente referente ao parque edlico de Pico Alto), com uma faixa de
15 metros de zona de respeito, contada a partir da torre de implantagao;

b) Rede de transporte (da Rede Nacional de Transporte) de muito alta tensdo, com uma zona
de protegao de 22,50 metros, contada a partir do eixo;

¢) Rede de transporte (da Rede Nacional de Distribuicdo) de alta tensdo, com uma zona de
respeito de 15 metros, a partir do eixo, e de média tensao, com uma zona de respeito de 10 metros,
a partir do eixo.

Artigo 43.°
Canal de rega subterraneo

As novas infraestruturas de expansao da obra de aproveitamento hidroagricola de Silves,
Lagoa e Portimao, constituem um limite ao regime de uso, visando a sua preservagao e a garan-
tia de acesso para a realizacao dos trabalhos de manutencdo da mesma, estabelecendo-se uma
area de protecao de 3,00 metros a contar do eixo da conduta, onde ndo sao permitidas quaisquer
construgdes, vias de comunicagao ou estacionamento, nem a plantagdo de arvoredo.
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Artigo 44.°
Marcas de nivelamento da Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisao

A integridade fisica das marcas de nivelamento da Rede de Nivelamento Geométrico de Alta
Precisédo deve ser preservada, €, em caso de necessidade de remogao ou relocalizagao das mes-
mas, deve ser consultada a entidade de tutela materialmente competente.

CAPITULO VI

Saude publica

Artigo 45.°
Zonamento acustico

1 — Sem prejuizo do regime estatuido noutros planos territoriais de &mbito municipal eficazes,
para efeitos de zonamento acustico, considera-se toda a area do concelho de Silves como zona
mista.

2 — Relativamente as areas de conflito, deve ser elaborado um plano municipal de redugao
de ruido que vise a implementagdo de medidas que promovam a redugao dos niveis de ruido.

3 — No ambito dos procedimentos de licenciamento e comunicagéo prévia de operagdes ur-
banisticas, devem os servigos municipais competentes mencionar nas suas informagoes técnicas
os niveis de ruido existentes e os admitidos, sendo da responsabilidade do promotor urbanistico a
realizagao das respetivas medigbes e a adogao de medidas de redugéo do ruido.

4 — Qualquer intervengao de redugao de ruido, com incidéncia na area de jurisdigdo da In-
fraestruturas de Portugal, S. A., deve ser objeto de estudo e ser submetida a parecer prévio dessa
entidade.

5 — O mapa de ruido deve ser objeto de atualizagdo em fungéo da concretizagao dos espagos
canais.

Artigo 46.°
Rede de telecomunicag¢ées

1 — Estabelece-se um perimetro de 100 metros como zona de respeito relativamente aos
centros radioelétricos, dentro do qual é desaconselhada a ocupagdo humana, de forma a proteger
a populagao das radiacdes e dos seus efeitos.

2 — Quando os prédios objeto de licenciamento, comunicagao prévia ou autorizagao de utiliza-
¢ao de operacdes urbanisticas, se insiram, total ou parcialmente, na zona de respeito relativamente
aos centros radioelétricos, os alvaras ou certiddes que as titulem devem conter, obrigatoriamente,
a mencgao a esse facto.

Artigo 47.°
Instalagao de atividades pecuarias

1 — Estabelece-se um perimetro de 300 metros, em redor das edificagcbes existentes e dos
aglomerados rurais, espagos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacoes e
espagos de ocupagao turistica, como zona non aedificandi para a instalagéo de atividades pecuarias,
exceto quando essa operagéao integrar um projeto turistico de agroturismo.

2 — Estabelece-se ainda um perimetro de 300 metros como zona de respeito relativamente
as atividades pecuarias preexistentes, dentro do qual é desaconselhada a ocupagédo humana, de
forma a salvaguardar a qualidade do meio ambiente e a efetiva compatibilidade de usos.

3 — Quando os prédios objeto de licenciamento, comunicagao prévia ou autorizagédo de uti-
lizagdo de operagdes urbanisticas, se insiram, total ou parcialmente, na zona de respeito relativa-
mente as atividades pecuarias preexistentes, os alvaras ou certiddes que as titulem devem conter,
obrigatoriamente, a mengao a esse facto.
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TITULO IV

Regime de Uso do Solo

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 48.°
Classificagao do solo

O territério do concelho de Silves divide-se, de acordo com a planta de ordenamento, nas
classes de solo rustico e de solo urbano.

Artigo 49.°
Qualificagdo do solo

Integram as classes de solo rustico e urbano, os espagos abrangidos pelas seguintes categorias
e subcategorias de uso do solo, representadas na planta de ordenamento:

a) Solo Rustico:

)
a) a. Espacgo Agricola;
a) b. Espago Florestal;
a) c. Espago Natural e Paisagistico:

i) Espagos Naturais de Protecéo;
iiy Espacos de Valor Ecoldgico.

a) d. Espacgo de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos;

a) e. Espaco de Ocupacao Turistica;

a) f. Espago de Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacgbes;
a) g. Aglomerados Rurais.

b) Solo Urbano:

b) a. Espaco Central;
b) b. Espago Habitacional:

i) Unifamiliar;

iy Plurifamiliar.

b) c. Espago Verde;
b) d. Espago de Uso Especial:

i) Equipamentos e infraestruturas;
i)y Turismo.

b) e. Espago de Atividade Econémica:

i) Area de Localizagdo Empresarial e Comercial;
i) Area de Comércio e Servicos.

b) f. Espago Urbano de Baixa Densidade.
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CAPITULO Il

Disposicoes Comuns ao Solo Rustico e ao Solo Urbano

Artigo 50.°
Tipologias de uso do solo

A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde um uso ou conjunto de usos domi-
nantes, a que podem ser associados usos complementares ou compativeis com estes, de acordo
com a sintese prevista no Anexo Il do presente regulamento.

Artigo 51.°
Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todas as exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
a viabilizagao de qualquer utilizagédo, ocupacéao e/ou atividade sé pode ocorrer quando for consi-
derado que a mesma nao provoca prejuizos ou incompatibilidades de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica e cultural.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se, nomeadamente, como
incompativeis as utilizagdes, ocupacdes ou atividades que, de uma forma significativa:

a) Provoquem ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condi¢des de salubri-
dade existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as normais condigdes de mobilidade, acessibilidade e de estacionamento ou
provoquem operagdes de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via
publica, sem que estejam estudadas e previstas as medidas corretivas necessarias;

c) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosdo ou toxicidade;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou em vias de classi-
ficacdo e respetivas zonas de protecdo ou de reconhecido valor cultural, estético, arquitetonico,
arqueoldgico, paleontolégico, paisagistico ou ambiental.

3 — Sem prejuizo do disposto no regulamento municipal de urbanizacgao e edificagdo do Muni-
cipio de Silves, a Camara Municipal de Silves pode, sempre que se justifique:

a) Impedir a demoli¢ao total ou parcial de qualquer edificagdo, com fundamento em razdes de
interesse histoérico, arquitetonico, urbanistico, cultural ou ambiental;

b) Impedir o arranque de espécies arboreas ou arbustivas, com fundamento no seu inegavel
valor paisagistico;

¢) Impor condicionamentos de ordem arquitetonica, construtiva, estética e ambiental ao ali-
nhamento e implantagdo das edificagdes, a sua volumetria, aspeto exterior e a percentagem de
impermeabilizagao do solo, de modo a promover o refor¢o dos valores arquitetonicos, paisagisticos
e ambientais da area em causa;

d) Impor condicionamentos a alteragao do coberto vegetal, de modo a garantir uma correta
integracao da operagao urbanistica na envolvente e paisagem.

4 — Em todas as tipologias de empreendimentos turisticos, a implementar em solo rustico ou
solo urbano, é exigivel a demonstragdo do cumprimento dos seguintes critérios de sustentabilidade
ambiental:

a) Concentragao da edificagdo e das areas impermeabilizadas;
b) Minimizagao das areas impermeabilizadas, recorrendo a materiais permeaveis ou semiper-
meaveis nos espagos exteriores, incluindo zonas viarias e pedonais;
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¢) Adocao de solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional, com adequada inser¢gao na morfologia do terreno;

d) Adocéo de solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimonio natural do local e da envol-
vente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condigbées edafoclimaticas do
local, e com maior capacidade de captura de carbono;

e) Promogao da eficiéncia hidrica, através do tratamento e reutilizagdo de aguas residuais e
pluviais, de acordo com os critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos
instrumentos operativos;

f) Promocgao da eficiéncia energética, através da adogédo de meios de transporte “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos espagos exteriores e nos edificios, incluindo
a sua orientagio e exposigao solar, e a utilizacao de fontes de energia renovavel; e,

g) Adocao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos, de preferéncia
com recurso a solugdes regionais.

5 — E permitida a instalagdo de novos parques de campismo e de caravanismo e de areas
de servigo de autocaravanas:

a) Em solo rustico, exceto no espago natural e paisagistico, no espag¢o de equipamentos,
infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes, € no espago de exploragao de recursos energé-
ticos e geoldgicos, e desde que seja demonstrado o cumprimento das disposi¢cdes aplicaveis dos
artigos 63.° e 76.° do presente regulamento; e,

b) Em solo urbano, exceto nas categorias de espago verde, espaco de atividades econdomi-
cas e espacgo de uso especial de equipamentos e infraestruturas, e desde que seja demonstrado
o cumprimento das disposi¢gdes do presente regulamento que se mostrem aplicaveis a concreta
pretensao urbanistica e da Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro.

6 — A prospecgao e exploragao de recursos geologicos do dominio publico, bem como dos
recursos geolégicos do dominio privado — massas minerais, € permitida em todas as classes de
solo quando seja declarada de interesse publico municipal.

7 — Aexploragéo de agua esta sujeita ao cumprimento das servidées administrativas aplicaveis,
bem como aos limites ao regime de uso do solo previstos para as areas de protegao as captagdes
de agua e para a area critica a extragdo de aguas subterraneas.

8 — Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento, independentemente da operagao
urbanistica incidir sobre solo rustico ou urbano:

a) As condigdes de edificabilidade definidas em cada uma das categorias e subcategorias
de espago sao de aplicagdo direta, independentemente da tipologia, amovibilidade, elementos de
suporte e materiais a utilizar na intervencao urbanistica;

b) Os indices e pardmetros urbanisticos definidos no presente regulamento aplicam-se
exclusivamente a area da parcela predial integrada na categoria ou subcategoria de solo urbano
ou rustico, e ndo a totalidade da area do prédio, exceto no que concerne aos estabelecimentos
hoteleiros isolados;

¢) Nao constitui impedimento da viabilizagdo de operagao urbanistica a sua incidéncia em di-
ferentes classes e categorias de espacos, desde que a mesma se mostre compativel com o regime
de uso do solo aplicavel em fungéo da sua localizagao;

d) Quando sobre uma parcela de terreno haja lugar a cedéncias para o dominio municipal, os
indices e parametros urbanisticos devem abranger também as areas a ceder; e,

e) O numero de pisos e areas de construgdo admitidas pelo presente regulamento correspon-
dem, exclusivamente, a valores acima da cota de soleira.

9 — O aproveitamento urbanistico dos prédios localizados em solo urbano e nas categorias
de aglomerado rural e de espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupa-
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¢bes, pressupde o cumprimento do regime de edificabilidade aplicavel, bem como das seguintes
condi¢des:

a) Aplicam-se os indices de construgao (indice de ocupacgao e indice de utilizagao) a opera-
¢ao urbanistica quando a area territorial em causa carega de obras de urbanizacdo e dé origem a
criagao de lotes urbanos, aqui designada, para o efeito, como “nova malha urbana”;

b) Aplicam-se a volumetria e alinhamento dominante a operagéo urbanistica quando a area
territorial onde a mesma incide esteja edificada ou constitua um intersticio urbano e se encontre
infraestruturada, independentemente da sua dimensé&o, aqui designada, para o efeito, como “area
urbana consolidada”; e

c¢) As areas de construgdo definidas podem ser majoradas até 20 % quando afetas a espacos
exteriores cobertos como alpendres, telheiros, varandas ou terragos cobertos.

Artigo 52.°
Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre as normas do PDM de Silves, as
atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes ou quaisquer operagdes urbanisticas que, a data
da entrada em vigor do plano, cumpram uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam, nos termos da lei, de licenga, autorizagao, aprovagao ou qualquer outra forma
expressa de viabilizacdo ou aceitagcéo por parte das entidades administrativas competentes;

b) Estarem licenciadas, autorizadas, admitidas, aprovadas ou viabilizadas por entidade ad-
ministrativa competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas,
autorizagdes, comunicagdes prévias, aprovagdes ou viabilizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se, como tal,
para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal,
de aprovacgoes de projetos de arquitetura e de informagdes prévias favoraveis que se mantenham
validas e de comunicacgdes prévias nao rejeitadas.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias aquelas que sejam reconhecidas como tal por lei ou
regulamento, bem como todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada em vigor
do PDM de Silves.

3 — As preexisténcias, tal como definidas nos niUmeros anteriores, sdo constitutivas de direitos
adquiridos, ndo sendo postas em causa, tal como existem, pela entrada em vigor do PDM de Silves,
sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

4 — O disposto no presente artigo nao prejudica:

a) A alteragao nos termos da lei das condi¢des de licenga, comunicagao prévia ou autorizagao
de utilizagdo, designadamente com fundamento em modificagdo das circunstancias de facto e/ou
de direito subjacentes a pratica do respetivo ato constitutivo de direitos ou em razdes de interesse
publico supervenientes a data da entrada em vigor do PDM de Silves;

b) A aplicagao do regime legal de extingado de direitos, designadamente por revogagao, cadu-
cidade, anulagao ou declaragao de nulidade de ato constitutivo de direitos.

5 — Sao admissiveis alteracbes as preexisténcias que nado se conformem com a disciplina
normativa instituida pelo PDM de Silves, desde que tais alteragdes reduzam, atenuem ou minimizem
a desconformidade com as normas em vigor, nomeadamente nas seguintes situagoes:

a) Quando introduzido qualquer novo uso, este seja conforme com as disposigdes do plano;

b) Quando as mesmas contribuam para melhorar as condigbes de seguranga e de salubridade
da edificagao ou delas resultem melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica
ou a qualidade arquitetoénica da edificagao;
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¢) Quando promovam a reabilitagdo, regeneragao ou requalificagdo de edificios inacabados,
devolutos ou abandonados.

6 — As intervencdes admitidas nos termos do numero anterior ndo podem implicar sobre-
carga sobre as infraestruturas publicas preexistentes, que possa afetar ou prejudicar o seu bom
funcionamento.

7 — As preexisténcias, tal como definidas na alinea b) do n.° 1 do presente artigo, devem estar
materialmente concluidas no prazo de 8 anos a contar da entrada em vigor do PDM de Silves, sob
pena de ser declarada a sua caducidade, ndo obstante o previsto no n.° 4 do presente artigo.

Artigo 53.°
Abertura de taludes para a implantagao de edificios

As operagdes materiais de urbanizagao e de edificagdo em vertente, em caso de necessidade
de abertura de taludes, ndo podem dar azo a que a altura destes seja superior a 50 % da altura da
fachada do edificio a implantar, e este devera respeitar um afastamento do talude correspondente
a uma vez e meia a sua (talude) altura.

Artigo 54.°

Caves

1 — As caves das edificagbes sdo admitidas em todas as categorias de espacgos, quando
tecnicamente possiveis, desde que salvaguardadas as serviddes administrativas, restrigdes de
utilidade publica e os limites ao regime de uso do solo, devendo destinar-se exclusivamente a es-
tacionamento automovel e areas técnicas, com excegao das caves de empreendimentos turisticos
e estabelecimentos de restauracéo e de bebidas, que podem ter outros usos.

2 — Aquando da realizagao de obras de ampliagcao de preexisténcia, que impliquem a criagao
de cave, deve a mesma incidir apenas sob a area objeto de ampliagéo.

Artigo 55.°
Alinhamentos e relocalizagao das edificag6es

1 — Nas areas edificadas, estruturadas pela rede viaria, devem, por principio, prevalecer
os alinhamentos dominantes, aplicando-se as regras estabelecidas no regulamento municipal de
urbanizacéao e edificagdo do Municipio de Silves.

2 — Aquando de intervencao urbanistica em edificacao preexistente, admite-se, excecional-
mente, a relocalizagdo da mesma, no seu todo, dentro dos limites do prédio, mediante o cumprimento
dos seguintes requisitos cumulativos:

a) Sejam respeitadas as serviddes administrativas, as restricdes de utilidade publica e os
limites ao regime de uso do solo;

b) A relocalizagéo seja enquadrada nas regras de edificabilidade definidas para a respetiva
categoria e subcategoria de espago;

c¢) A relocalizagao resulte necessaria mediante confirmagéo em parecer técnico dos servigos
municipais competentes, para minimizar a exposi¢ao aos riscos e garantir a seguranga e saude
publica.

3 — Quando o proprietario pretenda relocalizar a edificacdo para afasta-la da via publica por
razbes de acessibilidade, circulagdo e/ou seguranga rodoviaria, o alinhamento deve ser mantido
com recurso a um muro de vedacdo ou outra solugao urbanistica similar.

4 — Arelocalizagao de edificagdo nos termos dos numeros anteriores implica obrigatoriamente
a prévia demolicao da edificacao preexistente, devidamente comprovada pelos servigos municipais,
com a correspondente atualizagao do registo predial e da informagao cadastral.
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Artigo 56.°
Infraestruturagao

1 — Nao podem ser viabilizadas, aprovadas, autorizadas ou licenciadas novas operacgoes
urbanisticas, nomeadamente operagdes de loteamento, obras de urbanizagao ou obras de edifi-
cacgao, sem a criagao/remodelacao de infraestruturas urbanisticas em falta, do seu reforgo quando
as mesmas sejam insuficientes ou da sua manutengéo quando estas ja existam.

2 — Quando admissivel a luz das normas legais e regulamentares aplicaveis, a construgéo
de edificios ou qualquer outra forma de utilizagao, ocupagao ou transformagéo do uso do solo para
atividades humanas so6 pode ser viabilizada desde que:

a) O local onde se pretendam implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apro-
priadas as exigéncias de circulagao e trafego gerado; e,

b) No caso de tal via ndo existir, ela for construida concomitantemente com a operagao urba-
nistica em causa, nos termos do nimero seguinte.

3 — Aviabilizagao da construgdo de qualquer edificagao em local que nao dispuser de via de
acesso € condicionada a construgdo de um acesso viario, publico ou privado, entre o edificio e a
referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagao por veiculos das
forgas de seguranga, emergéncia e protegao civil.

4 — A articulacao das futuras acessibilidades as estradas da rede rodoviaria nacional deve ser
realizada por via de ligagdes aos nos e intersecgdes previamente existentes, salvo impossibilidade
técnica, o que devera ser concertado com a entidade da tutela materialmente competente.

5 — E ainda exigido ao particular a execugdo, a seu cargo, de outras infraestruturas basicas
necessarias a utilizacado e pleno funcionamento da edificacdo ou em fungdo da natureza da ativi-
dade a instalar, tais como a rede de abastecimento de agua e de saneamento, a rede de drenagem
de aguas pluviais, a rede elétrica, a rede de telecomunicagodes, entre outras legalmente exigiveis.

6 — Quando existirem infraestruturas publicas com capacidade suficiente para suportar ou
absorver o impacto da intervengao urbanistica projetada, o seu promotor deve proceder a ligagao
as mesmas, sem prejuizo de, em caso de indisponibilidade ou incapacidade das redes publicas de
infraestruturas, poder ser autorizada a adogao de solugdes individuais e autbnomas ou contratua-
lizada com o interessado a reabilitacao, reforco ou extensao das redes publicas de infraestruturas,
em funcao das especificidades do local.

7 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, infraestruturas publicas, e a inexisténcia
destas nao for impeditiva, por determinagéo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da ocupacéao,
edificagdo ou utilizagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solugdes
técnicas individuais e autébnomas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, ficando
a sua construgdo e manutengao da responsabilidade e encargo dos interessados.

8 — Para efeitos do disposto no numero anterior, o interessado deve apresentar, sempre que
possivel, solugdes técnicas que tornem a construgado autossuficiente, sendo aconselhavel a adogao
de sistemas de utilizagao eficiente da agua para as novas edificagoes.

Artigo 57.°

Infraestruturas publicas

1 — Aquando de qualquer intervengao urbanistica € obrigatéria a ligagdo aos sistemas mu-
nicipais de abastecimento publico de agua e de saneamento de aguas residuais existentes, sem
prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 — Nos novos edificios construidos em solo urbano, enquanto nao estiver em funcionamento
o respetivo sistema de saneamento de aguas residuais, sdo admitidas, ainda que excecionalmente e
provisoriamente, solugdes técnicas individuais e autébnomas de infraestruturas, como seja o recurso
a fossas estanques ou outras solugdes ambientalmente sustentaveis.

3 — Aquando da instalagdo ou ampliagdo das redes publicas de infraestruturas ou da reabi-
litagao destas, por iniciativa publica ou privada, deve ser assegurada, sempre que tecnicamente
possivel, a criagdo de galerias técnicas onde se preveja espago para a instalagao de outras redes
de infraestruturas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 168

4 — Atendendo as diversas caracteristicas das infraestruturas publicas existentes, as novas
ligagdes que venham a ser executadas, com impacto nas redes publicas de infraestruturas, devem
ser sujeitas a uma verificagdo técnica prévia sobre a sustentabilidade da rede em face das novas
exigéncias de abastecimento publico de agua, de saneamento de aguas residuais, de drenagem
de aguas pluviais e de recolha de residuos urbanos.

5 — Antes da emisséo do titulo legal autorizativo para a realizagdo de operagdes urbanisticas
de impacte relevante ou semelhante a uma operacdo de loteamento, tal como definidas no regu-
lamento municipal de urbanizacéao e edificagdo do Municipio de Silves, deve ser controlada, pelos
servigos municipais competentes, a capacidade das redes publicas de infraestruturas existentes
para responder de forma eficiente e eficaz a nova ocupagao urbana, podendo, neste dmbito, ser
definidas, em concertagdo com o promotor urbanistico, as melhores solucées a adotar na salva-
guarda do interesse publico, designadamente:

a) Na rede de abastecimento publico de agua, deve ser verificada a capacidade da rede para
fornecer agua a nova ocupagao urbana, sem colocar em causa ou prejudicar a quantidade e qua-
lidade do fornecimento prestado aos demais utilizadores;

b) Na rede de saneamento de aguas residuais, deve ser assegurado um pré-tratamento dos
efluentes ndo-domésticos e verificada a capacidade da rede para recolher e tratar os caudais pre-
vistos, em termos de quantidade e qualidade;

¢) Na rede de drenagem de aguas pluviais, deve ser controlada a capacidade da rede para
receber os novos caudais em fungdo da nova area impermeabilizada e das solugbes propostas de
retengdo/encaminhamento (e.g. controlo na origem) das aguas pluviais;

d) Na rede de recolha de residuos urbanos, deve ser aferida a disponibilidade de equipa-
mentos de recolha de residuos, devendo uma eventual necessidade de aquisicdo ou instalacéo
de novos equipamentos ser suportada pelo promotor urbanistico, de acordo com o que vier a ser
estabelecido pelos servigos municipais competentes, em consonéncia com o disposto na legislagéo
e regulamentacdo municipal vigente.

6 — No solo rustico, quando as edificacdes ndo sado abrangidas pelo sistema municipal de
saneamento de aguas residuais, € obrigatério:

a) A instalagdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltragdo ou filtragao no
solo, a licenciar pela entidade da tutela materialmente competente, em fungdo do seu dimensio-
namento e da permeabilidade dos terrenos, ou, em alternativa, a instalagao de fossas estanques
proporcionais aos edificios a construir;

b) No licenciamento das fossas estanques deve ser obrigatoriamente definida a periodicidade
da sua limpeza, que é determinada em fungéo da sua capacidade e indice de ocupagéo das ha-
bitacbes que servem.

7 — Nas areas integradas em perimetro de protecédo das captagdes de agua, zona terrestre
de protecdo das albufeiras ou em Reserva Ecolégica Nacional (areas de maxima infiltragdo), €
obrigatdria a ligagdo a rede de saneamento de aguas residuais, ou, caso esta néo esteja disponi-
vel, a adogao de solugao de fossa estanque, em conformidade com o disposto no artigo 36.° do
presente regulamento.

8 — As exploragdes agroindustriais ou pecuarias devem obrigatoriamente incluir sistemas
auténomos de recolha e tratamento de aguas residuais.

Artigo 58.°
Parametros de dimensionamento dos estacionamentos

1 — Nas obras de edificacdo, operagdes de loteamento e operagdes urbanisticas de impacte
relevante ou semelhante a uma operacgao de loteamento, devem ser criados lugares de estacio-
namento publico e privado.

2 — Os parametros minimos de dimensionamento do estacionamento privado variam em
fungao do tipo de uso e constam no quadro 1.
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QUADRO 1

Parametros minimos de dimensionamento dos estacionamentos

Usos Parametros

Habitagdo ........... ... ... . i 1,5 lugares / 100 m? ac.

Comércio retalno e servigos. . . ...................... 1 lugar /50 m? ac se ac]200 m? a 1.000 m?].

1 lugar /25 m? ac se ac]1.000 m? a 2.500 m?].

1 lugar /15 m? ac se ac >2.500 m?

COMEICIO GroSSO . . o oottt ettt et e 4 lugares/75 m? ac se ac [2.500 m? a 4.000 m?] (ligeiros).

1 lugar/500 m? ac de armazenamento (pesados).

>4.000 m? de ac—deve ser efetuado um estudo de tra-
fego.

Indistriaearmazéns . .............. ... ... 1 lugar/150m? ac (ligeiros).

1 lugar/unidade industrial (pesados).

Estabelecimentos hoteleiros e TER (incluindo hotgis rurais) | 20% das unidades de alojamento.
até 3*.

1 lugar para tomada e largada de passageiros (pesados).

Estabelecimentos hoteleiros e TER (incluindo hotéis rurais) | 30% das unidades de alojamento.
de 4* ou 5*.

1 lugar para tomada e largada de passageiros (pesados).

Parques de campismo e caravanismo................. 1 lugar/4 campistas.

Nota. — Os lugares apontados no quadro referem-se, genericamente, a veiculos ligeiros. Caso se refiram a veiculos
pesados faz-se referéncia expressa. ac — area de construgao.

3 — Ao resultado da aplicacdo dos parametros minimos de dimensionamento do estaciona-
mento privado previstos no quadro 1, devem ser acrescidos 20 % para apuramento do nimero total
de lugares de estacionamento publico para operagdes de loteamento e operagdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a uma operacgao de loteamento, com excecdo das que visem a
criagdo de empreendimento turistico.

4 — No caso da operagéao urbanistica integrar o uso de comércio e de servigos, a percenta-
gem referida no numero anterior para apuramento do numero total de lugares de estacionamento
publico é de 30 %.

5 — No numero de lugares de estacionamento privado e publico resultantes da aplicagdo do
disposto nos n.** 2, 3 e 4, devem ser reservados os lugares destinados aos cidadaos portadores
de deficiéncia e com mobilidade reduzida, calculados de acordo com os critérios definidos na le-
gislagao especifica aplicavel.

6 — Sem prejuizo da observancia das normas técnicas vigentes e da legislagao especifica-
mente aplicavel, excecionam-se da obrigatoriedade do cumprimento dos pardmetros minimos de
dimensionamento definidos no quadro 1 as operacgdes urbanisticas que ocorram em area urbana
consolidada, quando:

a) Se tratem de obras de reconstrucao, alteragdo ou ampliagdo de edificagdes existentes,
sem alteragao de uso, das quais nao resulte um acréscimo de area de construgéo superior a 15 %;
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b) O cumprimento dos parametros de dimensionamento implique a modificagao da arquite-
tura original de edificios que, pelas suas caracteristicas urbanisticas, morfolégicas ou o seu valor
patrimonial, devam ser mantidos ou preservados; ou,

¢) Se tenha tornado impossivel ou n&o seja razoavel exigir o cumprimento dos parametros de
dimensionamento, por excessiva dificuldade, inconveniéncia de natureza técnica ou excecional one-
rosidade, nomeadamente em fungéo das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos,
da reduzida dimensao da parcela, do condicionamento da seguranca de edificagbes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos
de circulagéo de pessoas e veiculos.

7 — Aexcegao de cumprimento dos parametros minimos de dimensionamento prevista no nu-
mero anterior s6 pode ser reconhecida quando, para além da fundamentacao técnica devidamente
enquadrada e aceite pelos servigos municipais competentes, da aplicagdo da mesma n&o resultem
objetivamente agravadas as condigdes de acessibilidade, mobilidade e funcionalidade do espacgo
em causa, podendo para o efeito ser solicitado, pelo Municipio de Silves, um estudo de trafego.

8 — A area a afetar a cada lugar de estacionamento deve respeitar as seguintes areas minimas:

a) Veiculos ligeiros: 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada;
b) Veiculos pesados: 75 m? por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

9 — A implantagdo do estacionamento tem como referéncia uma das opgdes indicadas na
figura 1:

FIGURA 1

Estacionamento longitudinal, perpendicular e obliquo

Longitudinal Perpendicular Obliquo
i,
U -1 NG
-T.v c - 4
7 e
c
a=23m a=25m a=25m
b= 5,0m b=5,0m b = 4,0m (30°); 4,5m (45°) & 5,0m (60°%)
¢ =3,0m ¢ = 5,5m ¢ = 3,0m (30%; 3,5m (45°) e 4,5m (60°)

Motas: a - largura do lugar; b — comprimento do lugar (2o limite do lancil); ¢ — largura necessaria para manobras
Fonie; Adaptado de IMTT (2011), IST (2006) @ CCORN {2008,

10 — Os lugares de estacionamento sdo inalienaveis e ndo podem ser separados do tipo de
ocupagao que lhes deram origem, exceto se a oferta de lugares de estacionamento for superior
aos numeros minimos de lugares previstos no n.° 2 do presente artigo (quadro 1), podendo apenas
neste caso constituir fragdo auténoma e ser alienados.

Artigo 59.°
Discriminagao positiva

1 — Podem beneficiar de discriminagéo positiva, com o objetivo de potenciar a sua implemen-
tagdo em solo urbano, quando admitidos em cada uma das categorias e subcategorias de espago,
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ou em solo rustico, apenas na categoria de aglomerados rurais, mesmo que admitidos nas demais
categorias, os seguintes usos:

a) Equipamentos de apoio social, concretamente no dominio da terceira idade, da infancia,
das pessoas portadoras de deficiéncia e da saude, com um incremento da edificabilidade admitida
em 20 %;

b) Empreendimentos turisticos, com um incremento da edificabilidade admitida em 10 %, com
excecgao dos apartamentos turisticos;

¢) Habitagao a custos controlados, com um incremento da edificabilidade admitida em 20 %.

2 — Nas situagdes previstas no niumero anterior, a bonificagdo da edificabilidade admitida &
facultada nos seguintes termos:

a) Através do aumento da area de construgdo da edificagdo, aquando de intervencgdes de
ampliagao;
b) Através do aumento do indice de utilizagdo, aquando de novas edificacdes.

3 — Quando a ocupacgao urbana beneficiar de bonificagdo ao abrigo do presente artigo, esse
facto deve ser inscrito na autorizagao de utilizagao e é obrigatéria a manutengdo do mesmo uso por
um periodo minimo de 10 anos a contar da data da emiss&o da autorizac¢ao de utilizacdo que o titula.

4 — Podem beneficiar de discriminagao positiva, com o objetivo de potenciar a sua imple-
mentacdo em solo urbano ou em solo rustico, quando admitidos em cada uma das categorias e
subcategorias de espaco, 0s seguintes usos:

a) Atividades econémicas com pendor de inovagao, criatividade e diversificagdo do tecido
empresarial local, através do reconhecimento de isencdes e/ou reducdes de taxas urbanisticas,
nos termos do disposto no regulamento de taxas e licengas municipais do Municipio de Silves;

b) Atividades econdmicas que visem a produgéao e transformagéo, através do reconhecimento
de isengdes e/ou redugdes de taxas urbanisticas, nos termos do disposto no regulamento de taxas
e licengas municipais do Municipio de Silves;

c) Atividades econémicas que tenham por base os produtos locais e a valorizagdo da identidade
do territério municipal, através do reconhecimento de isengdes e/ou reducdes de taxas urbanisticas,
nos termos do disposto no regulamento de taxas e licengas municipais do Municipio de Silves;

d) Qualquer uso que adote solugdes energéticas eficientes, com recurso a fontes renovaveis
ou que promovam a sustentabilidade ambiental ou a melhoria do desempenho energético, através
do reconhecimento de isengdes e/ou redugdes de taxas urbanisticas, nos termos do disposto no
regulamento de taxas e licengas municipais do Municipio de Silves; e,

e) Qualquer uso que promova a otimizagado dos recursos na sua gestdo, concretamente do
recurso hidrico, através do reconhecimento de isengdes e/ou redugdes de taxas urbanisticas, nos
termos do disposto no regulamento de taxas e licengas municipais do Municipio de Silves.

CAPITULO llI

Solo rastico

SECCAO|
Disposigoes gerais
Artigo 60.°
Conceito

1 — O solo rustico integra os solos que, pela sua reconhecida aptidao, sdo destinados ao apro-
veitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, a valorizagéo e a exploragao de recursos
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naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como os solos que se destinam
aos espacgos naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegéo de riscos, ainda que sejam
ocupados por infraestruturas e aqueles que nao sejam classificados como urbano.

2 — Em fungéo da sua aptidao e uso atual, o solo rustico inclui as categorias e subcategorias
de uso do solo previstas na alinea a) do artigo 49.° deste regulamento, constituindo os espagos
agricolas e os espacgos florestais a base fundamental para o aproveitamento mais vasto de recur-
sos e para o desenvolvimento das atividades complementares as atividades agricolas, pecuarias
e florestais, que permitam a diversificacdo e dinamizacao social e econdmica.

Artigo 61.°
Acoes e usos interditos

1 — Nas areas incluidas em solo rustico sao interditas as agdes e o0s usos que se traduzam
em operacdes de loteamento e obras de urbanizagao, construgdo ou ampliagdo, vias de comuni-
cacéo, escavacgoes e aterros, ou que conduzam a destruicdo do coberto vegetal, do relevo natural
e das camadas do solo aravel, quando nao integradas em praticas associadas ao normal e regular
aproveitamento agricola do solo ou operagdes correntes de gestao e exploragdo dos espagos
florestais.

2 — Consideram-se ainda interditas as agdes que diminuam ou destruam as potencialidades
e a sustentabilidade ambiental das areas integradas em solo rustico, particularmente:

a) O langamento ou depésito de residuos de qualquer natureza, que possam alterar e deteriorar
as caracteristicas do solo, salvo nas areas afetas expressamente a esse uso;

b) A rejeicédo de efluentes ndo tratados, assim como a aplicagdo de volumes excessivos de
lamas nos termos da legislagéo aplicavel, designadamente resultantes da utilizagao indiscriminada
de processos de tratamento de efluentes;

c) As atividades ou utilizagbes suscetiveis de causar impactes ambientais negativos nos valores
naturais, paisagisticos ou culturais, ou, ainda, inconvenientes para a saude publica ou para a livre
circulacao de pessoas € bens;

d) As atividades ou utilizagbes que propiciem a degradagao do solo, nomeadamente erosao,
compactacgao, desprendimento de terras, poluigdo e outros efeitos negativos para o meio am-
biente;

e) Os movimentos de terra que produzam alterag¢des significativas da morfologia atual dos
terrenos, com impacte visual dissonante/negativo ou que impliquem o arranque e/ou a destruigao
da vegetagao natural, salvo as que decorram da atividade agricola e florestal.

3 — Excepcionam-se do disposto no n.° 1, as ag¢des e os usos admitidos pelo artigo 63.° do
presente regulamento, bem como pelos regimes juridicos das serviddes administrativas e das
restricbes de utilidade publica, quando aplicaveis.

4 — As intervengdes urbanisticas admitidas em solo rustico, nos termos do numero anterior,
devem:

a) Ser implantadas de forma ajustada a morfologia do terreno, de forma a evitar a construgao
de muros, taludes e aterros com expressao significativa, e assegurar a estabilizagéo de terras e a
manutengao do coberto vegetal e da arborizagdo existente nas areas envolventes;

b) Apresentar um enquadramento volumétrico harmonioso com as edificagdes existentes na
envolvente;

c¢) Exibir um tragado arquitetonico que considere as caracteristicas da arquitetura tradicional
da regido, os seus elementos tipolégicos de composicéo e respetivos materiais, podendo, no en-
tanto, ser utilizados outros, desde que assegurem a necessaria qualidade formal e a integragdo da
edificagdo na envolvente;

d) Integrar todas as infraestruturas necessarias a utilizagao funcional da ocupagéo urbana, da
responsabilidade do promotor;

e) Garantir a integragdo paisagistica e morfolégica, com a utilizacdo de espécies vegetais
adaptadas a regiao, nas areas envolventes a edificagao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 173

Artigo 62.°
Arquitetura

1 — As intervencgdes urbanisticas em edificios situados em solo rustico podem utilizar uma
linguagem arquitetonica contemporanea, sem prejuizo do respeito pelas caracteristicas patrimoniais
do edificado e da garantia da sua integragdo na paisagem rural.

2 — As intervengdes urbanisticas que incidam sobre edificios preexistentes devem ser pre-
cedidas de um levantamento que identifique e avalie os valores patrimoniais da edificagdo a inter-
vencionar e suas relagdes com a envolvente.

3 — A metodologia de execugédo do levantamento referido no numero anterior deve respeitar,
com as necessarias adaptagdes resultantes de uma avaliagdo ponderada dos valores culturais em
presenga, os principios da Carta de Veneza (1964) e da Convengéao de Nara (1994), nomeadamente
a protegao da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — Aquando da apreciagao do projeto de arquitetura, os servigcos municipais competentes
podem identificar os valores patrimoniais de edificio preexistente que devem ser objeto de salva-
guarda, em ordem a garantir o cumprimento das condigdes impostas no n.° 1 e na alinea c¢) do
n.° 4 do artigo anterior.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1 — E admitida a edificacdo em solo rustico de acordo com as regras de edificabilidade esta-
belecidas para cada categoria e subcategoria de uso desse solo, com respeito pelos parametros
urbanisticos previstos no Anexo Ill, como valores maximos, bem como pelo disposto nos regimes
juridicos das serviddes administrativas e das restrigdes de utilidade publica e nas normas do presente
regulamento que estabelecem limites ao regime de uso do solo, quando aplicaveis, e mediante o
cumprimento das condi¢des previstas nos niumeros seguintes.

2 — Sao autorizadas novas edificagdes isoladas nas categorias de espago agricola ou espago
florestal, destinadas a habitagao propria, empreendimentos turisticos, comércio e/ou servigos, ar-
mazém e/ou industria e equipamentos, nos termos do admitido no Anexo I, desde que observadas,
cumulativamente, as seguintes condiges:

a) A insergdo em propriedade com area nao inferior a 10 hectares na unidade territorial do
litoral sul e barrocal ou a 5 hectares na unidade territorial da serra;

b) Aintegracdo numa exploragéo agricola, pecuaria, florestal ou agroflorestal economicamente
viavel, comprovada por declaragédo emitida pela entidade da tutela materialmente competente, exceto
no caso de empreendimentos turisticos, que obedece a legislagdo especifica aplicavel;

c¢) Nas areas nao edificadas da propriedade em causa, devem preferencialmente ser respei-
tados e promovidos os usos dominantes do territério em que se insere;

d) As infraestruturas sao da responsabilidade do proprietario ou promotor e ndo podem con-
tribuir para a proliferagdo das redes publicas de infraestruturas;

e) A edificagédo para fins habitacionais do agricultor, pecuario ou silvicultor, deve destinar-se
a residéncia para uso do proprio, desde que comprovada a inexisténcia de alternativas aceitaveis
de localizagdo da mesma em solo urbano e que ndo existe qualquer outra habitagdo no interior da
mesma exploragéo, ndo podendo ser alienada no prazo de 10 anos, devendo este 6nus constar
do registo predial.

3 — Sao admitidas obras de construgao de infraestruturas ou equipamentos, nao integraveis
em areas urbanas ou que justifiquem o seu afastamento dessas areas, nomeadamente:

a) Equipamentos e infraestruturas de prevengao e combate aos incéndios florestais;

b) Equipamentos e infraestruturas de produgédo de energia a partir de fontes renovaveis,
designadamente parques edlicos, fotovoltaicos ou outros;

¢) Infraestruturas da rede publica de abastecimento de agua;
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d) Infraestruturas da rede publica de saneamento de aguas residuais,

e) Infraestruturas da rede publica de drenagem de aguas pluviais;

f) Infraestruturas da rede de recolha de residuos urbanos, incluindo o tratamento ou transferéncia
de residuos solidos urbanos, residuos de jardins ou parques, lamas resultantes do tratamento de
aguas residuais e residuos de construgdo ou demoligdo ou outros da mesma natureza;

9) Infraestruturas da rede elétrica, designadamente estagbes ou subestagbes elétricas;

h) Equipamentos destinados a recolha, acolhimento e/ou treino de animais;

i) Equipamentos ou infraestruturas destinadas ao recreio e lazer, designadamente zonas de
merendas, miradouros, pontos de observagao e interpretacdo da natureza, percursos pedonais e
outros similares;

J) Cemitérios;

k) Infraestruturas destinadas a armazenagem de combustiveis, em quantidades inferiores
as definidas no regime de prevengao de acidentes graves que envolvem substancias perigosas.

4 — Sao admitidas obras de conservagéao, recuperagao, alteragdo e ampliagao de edificagbes
existentes, assim como a reconversao de usos, de entre os que se mostrem admitidos na respetiva
categoria e subcategoria de espaco, desde que tenham como finalidade assegurar a estabilidade,
durabilidade, habitabilidade ou funcionamento dos edificios, assim como manter ou reabilitar o inte-
resse historico, tipoldgico e morfolégico dos elementos mais significativos, enquanto testemunhos
historicos das atividades e realizagées humanas.

5 — Nas obras de recuperagao, alteragao e ampliagao de edificagdes existentes, referidas no
numero anterior, devem ser respeitados 0s seguintes requisitos:

a) A edificagéo a recuperar, alterar e/ou ampliar deve apresentar-se como uma preexisténcia
legalmente existente, com uma estrutura edificada volumetricamente definida, nos termos e para
efeitos do disposto no regulamento municipal de urbanizagao e edificagdo do Municipio de Silves;

b) As obras devem assegurar a manutengao da traga arquitetonica original da edificagéo exis-
tente, sempre que esta apresente condigbes adequadas, admitindo-se, igualmente, intervengdes
contemporaneas, desde que respeitadas as caracteristicas patrimoniais do edificado e demonstrada
a sua integracéo na paisagem rural;

c) A edificacao intervencionada deve adotar infraestruturas suportadas em sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis, caso ndo sejam possiveis, em termos economicamente viaveis, as
ligagbes as redes publicas de infraestruturas existentes;

d) Nao se admite o aumento do niumero de pisos existentes, com excegéo para as interven-
¢bes a realizar na categoria de aglomerado rural e de espago de equipamentos, infraestruturas e
outras estruturas ou ocupacgdes.

6 — O cumprimento da edificabilidade maxima admitida pode ser dispensado quando estejam
em causa obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposigéo legal, atestada
pela entidade competente em razado da matéria no ambito do uso em questio, e sem as quais se
inviabilizaria a continuidade da sua exploragéo ou conformidade, face ao necessario ou legalmente
imposto.

7 — Nas intervencbes urbanisticas que consistem na ampliacao de edificacbes existentes, se
for verificado o cumprimento das condi¢des estipuladas nas alineas a) a €) do n.° 2 do presente
artigo, a edificabilidade admitida € a correspondente a criagao de uma nova edificagédo, nos termos
do definido no Anexo lll.

8 — Aquando da criagdo de novas edificagdes isoladas ou realizagdo de obras de recupera-
¢ao, alteragdo e ampliagao de edificagdes existentes nas categorias de espago agricola ou espago
florestal, pode ser construida uma segunda edificagdo associada a principal, sem ligagao fisica
entre ambas, desde que sejam respeitados os seguintes requisitos:

a) A nova edificagao tem que estar funcionalmente ligada a edificag&o principal, admitindo-se,
nomeadamente, edificagdes destinadas a garagem, arrumos ou de apoio a piscina;

b) A area afeta a nova edificagao integra a area total de construgdo admitida;

¢) O uso da nova edificagdo nédo pode ser independente do uso da edificagao principal;
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d) A nova edificagao nao pode ser alienada de forma auténoma;
e) A nova edificagdo esta sujeita a uma area maxima de construgdo de 30 m?.

9 — E ainda permitida a criacdo de edificacdes de apoio determinadas pelas necessidades
inerentes as exploragdes agricolas, agroflorestais, florestais ou pecuarias das propriedades em que
se inserem, e desde que confirmadas pelos servigos setoriais competentes, mediante o cumprimento
dos seguintes requisitos cumulativos:

a) As edificagdes de apoio devem possuir uma estrutura ligeira e amovivel;

b) Nao existir na propriedade qualquer outra edificagdo para o mesmo fim;

¢) A area de referéncia para as edificagdes de apoio a exploragdes agricolas, agroflorestais
ou florestais é definida em fung&o da tipologia agricola, nos seguintes termos:

i) Culturas de regadio (horticultura) — 30 m? por cada 0,5 hectares;
if) Outras culturas de regadio — 30 m? por cada 2,5 hectares;

iif) Culturas de sequeiro — 30 m? por cada 5 hectares;

iv) Floresta — 30 m? por cada 5 hectares;

d) A area de referéncia para as edificagdes de apoio a exploragdes pecuarias é de 10 m? por
cabecga normal de gado.

10 — Ainstalagéo de parques de campismo e de caravanismo em solo rustico deve respeitar
os limites previstos na alinea a) do n.° 5 do artigo 51.° do presente regulamento e observar os
seguintes critérios de qualificacdo e parametros de ocupagao:

a) Fora da unidade territorial Litoral Sul e Barrocal, sdo admitidos novos parques de campismo
e de caravanismo suscetiveis de classificagdo como 3 estrelas, 4 estrelas ou 5 estrelas;

b) Na unidade territorial Litoral Sul e Barrocal apenas sdo admitidos os novos parques de
campismo e de caravanismo suscetiveis de obterem a classificagdo de 4 estrelas ou 5 estrelas
e desde que localizados fora da faixa costeira do litoral sul (faixa territorial compreendida entre a
margem e os 2000 metros);

c¢) Na faixa costeira do litoral sul sé se admitem intervengdes de manutencgao, conservagao e
ampliacao de parques de campismo e caravanismo existentes;

d) Aiimplantagao das edificagbes previstas para equipamentos de utilizagdo comum e instala-
¢cOes sanitarias devera ser preferencialmente concentrada, sendo que a area maxima de construgao
admissivel é a resultante da aplicagcéo dos requisitos de instalagdo dos parques de campismo e de
caravanismo estabelecidos na Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro;

e) Avolumetria maxima dos equipamentos e instalagbes sanitarias referidas na alinea anterior
nao devera ultrapassar um piso, admitindo-se, pontualmente, dois pisos, quando tal se justifique
por motivos de ordem técnica, morfologia do terreno ou melhor integragéo paisagistica;

f) Nao sdo admitidas instalagdes de caracter complementar destinadas a alojamento, como
tal definidas no artigo 19.° da Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro;

g) Sempre que possivel, deverao estar associados a tematicas especificas que contribuam
para a valorizagdo econdmica e ambiental da area rural em que se localizam, tais como turismo
de saude, de desporto, cinegético, de natureza, social, educativo e cultural, em funcéo da unidade
territorial em que se inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias
existentes ou a criar.

11 — As areas de servigo de autocaravanas, que nao se encontrem integradas em parques de
campismo e de caravanismo, sdo admitidas em todo o territério municipal abrangido por solo rustico,
com respeito pelos limites previstos na alinea a) do n.° 5 do artigo 51.° do presente regulamento,
e desde que seja demonstrado:

a) O cumprimento do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das res-
tricdes de utilidade publica, quando aplicaveis;
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b) A observancia do regime de edificabilidade previsto para cada categoria e subcategoria de
espaco do solo rustico em que é admitida a instalagédo deste tipo de ocupacéo; e,
¢) O respeito do disposto no artigo 29.° da Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro.

12 — Em todas as intervengdes urbanisticas em solo rustico ndo se admite a alteracdo de uso
dos apoios e armazéns agricolas, nem dos parques de campismo e caravanismo.

13 — O regime de edificabilidade previsto para os instrumentos de desenvolvimento no
Anexo V sobrepde-se ao regime de edificabilidade de cada categoria e subcategoria de espaco
do solo rustico.

SECGAO II

Espaco agricola

Artigo 64.°
Conceito e usos admitidos

1 — Os espagos agricolas correspondem as areas que se destinam ao desenvolvimento domi-
nante de atividades agricolas e ao aproveitamento agricola mais ou menos intensivo, sem prejuizo
dos usos complementares compativeis, e integram também areas da Reserva Agricola Nacional.

2 — Os espagos agricolas integram areas com aptidao agricola, podendo ainda ocorrer valores
ambientais e ecoldgicos relevantes, pelo que o aproveitamento agricola e demais usos estabele-
cidos devem compatibilizar-se com os recursos naturais e os valores de conservagao da natureza
e da biodiversidade em presenca.

3 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das res-
tricdes de utilidade publica, quando aplicaveis, admitem-se nos espacgos agricolas, nos termos do
artigo 63.° do presente regulamento, os seguintes usos:

a) Como uso dominante, a atividade agricola de produgao, em regime intensivo ou extensivo,
de regadio ou de sequeiro, ao ar livre ou a coberto, com recurso a espécies e técnicas de aprovei-
tamento agricola que ndo comprometam o solo enquanto recurso fundamental para a conservagao
€ manutencao do equilibrio ambiental e da biodiversidade;

b) Como usos compativeis:

i) Atividades agroflorestal, florestal, silvopastoril e pecuaria;

i) Habitagao prépria e permanente do agricultor, silvicultor ou pecuario;

i) Instalagdes de produgao, transformacao e comercializagdo dos produtos ligados a atividade
agricola, agroflorestal, florestal, pecuaria ou ao meio rural;

iv) Instalacdo de empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo
no espaco rural, de turismo de habitagdo, hotéis rurais, bem como parques de campismo e de
caravanismo;

v) Equipamentos e infraestruturas publicas diversas de interesse publico;

vi) Equipamentos e infraestruturas para producao e aproveitamento de energia a partir de
fontes renovaveis;

vii) Prospegéao e exploragao de recursos geologicos.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das
restricbes de utilidade publica, quando aplicaveis, nos espagos agricolas s6 sdo permitidas as
operagdes urbanisticas que cumpram as regras e critérios constantes dos artigos 50.° a 58.°, 61.°
€ 63.° do presente regulamento.
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2 — Nos espacos agricolas, desde que demonstrado e aferido o cumprimento do disposto no
numero anterior, a area de construgao das novas edificagdes isoladas deve respeitar os seguintes
limites:

a) Habitagdo — 500 m?;
b) Restantes usos — 2.000 m?.

3 — Nos espagos agricolas, desde que demonstrado e aferido o cumprimento do disposto no
n.° 1 do presente artigo, a area de construgdo das obras de ampliagao de edificagdes existentes
deve respeitar os seguintes limites:

a) Habitagdo — 300 m?;
b) Empreendimentos turisticos — 2.000 m?;
c¢) Restantes usos — 500 m?.

4 — Caso as preexisténcias tenham uma area de construgao superior a prevista nas alineas do
numero anterior, consideram-se esses valores como area limite.

5 — Pode ser excecionado o cumprimento do disposto nos numeros anteriores, quando se
trate de um equipamento cuja concretizagdo decorra de imposicao legal ou da necessidade de
satisfazer interesses publicos prosseguidos pelo Municipio de Silves ou pelo Estado.

SECCAO III

Espaco florestal

Artigo 66.°
Conceito e usos admitidos

1 — Os espacos florestais sdo areas que enquadram uma utilizagdo dominante de floresta
e atividades subsidiarias, podendo desenvolver-se outros usos e atividades compativeis com a
utilizagdo dominante, desde que assegurem a manutencao do potencial de fertilidade do solo, en-
quanto recurso e elemento necessario para a preservagao da disponibilidade hidrica e no atenuar
da eroséo e do risco de incéndio.

2 — Nos espacos florestais podem ainda ocorrer valores ambientais e ecoldgicos relevantes,
pelo que o aproveitamento florestal e demais usos estabelecidos devem compatibilizar-se com
0s recursos naturais e os valores de conservacgao da natureza e da biodiversidade em presenca.

3 — Nestes espagos sédo considerados como usos dominantes a atividade florestal de produ-
¢ao e o uso multiplo florestal, onde coexistem atividades silvicolas, de pastoricia, de apicultura, de
aproveitamento de recursos cinegéticos e atividades de recreio e lazer.

4 — Nos espagos florestais admitem-se, nos termos do artigo 63.° do presente regulamento,
como usos compativeis:

a) Atividades agricola ou agropecuaria;

b) Habitagao prépria e permanente do agricultor, pecuario ou silvicultor;

¢) Instalagdes de produgao, transformagao e comercializagédo dos produtos ligados a atividade
florestal, agroflorestal, agricola, pecuaria ou ao meio rural;

d) Instalagdo de empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo
no espaco rural, de turismo de habitagdo, bem como parques de campismo e de caravanismo;

e) Equipamentos e infraestruturas publicas diversas de interesse publico;

f) Equipamentos e infraestruturas para produgao e aproveitamento de energia a partir de
fontes renovaveis;

g) Prospecéo e exploragéo de recursos geologicos.
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Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das
restricbes de utilidade publica, quando aplicaveis, nos espacos florestais s6 sdo permitidas as
operagdes urbanisticas que cumpram as regras e critérios constantes dos artigos 50.° a 58.°, 61.°
€ 63.° do presente regulamento.

2 — Nos espacos florestais, desde que demonstrado e aferido o cumprimento do disposto no nu-
mero anterior, a area de construgao das novas edificagbes isoladas deve respeitar os seguintes limites:

a) Habitagdo — 500 m?;
b) Restantes usos — 2.000 m?.

3 — Nos espacos florestais, desde que demonstrado e aferido o cumprimento do disposto no
n.° 1 do presente artigo, a area de construgdo das obras de ampliagao de edificagdes existentes
deve respeitar os seguintes limites:

a) Habitagdo — 300 m?;
b) Empreendimentos turisticos — 2.000 m?;
c¢) Restantes usos — 500 m?.

4 — Caso as preexisténcias tenham uma area de construcao superior a prevista nas alineas do
numero anterior, consideram-se esses valores como area limite.

5 — Pode ser excecionado o cumprimento do disposto nos numeros anteriores, quando se
trate de um equipamento cuja concretizagdo decorra de imposigéo legal ou da necessidade de
satisfazer interesses publicos prosseguidos pelo Municipio de Silves ou pelo Estado.

SECGAO IV

Espago natural e paisagistico

Artigo 68.°

Conceito

1 — Os espacgos naturais e paisagisticos abrangem as areas com maior valor natural e as
que se encontram sujeitas a regimes juridicos de salvaguarda de interesses publicos mais exi-
gentes, como tal identificadas no programa setorial da Rede Natura 2000, bem como as areas de
reconhecido interesse natural e paisagistico, em que o uso dominante n&o seja agricola, florestal
ou de exploracdo de recursos geoldgicos, as zonas humidas e as areas naturais descobertas ou
com vegetagao esparsa, incluindo praias, arribas, dunas ou afloramentos rochosos com valores
ambientais e biodiversidade a salvaguardar e conservar.

2 — A categoria de espago natural e paisagistico integra as seguintes subcategorias de uso
do solo:

a) Espacgos naturais de protecgéo;
b) Espagos de valor ecoldgico.

SUBSECGAO |

Espacos naturais de protegao

Artigo 69.°

Conceito e usos admitidos

1 — Os espagos naturais de protegdo abrangem as areas com maior valor natural e as que
se encontram sujeitas a regimes de salvaguarda de interesses publicos mais exigentes.
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2 — Nestes espagos admitem-se como usos dominantes a manutencao dos valores ambien-
tais, da biodiversidade e dos ecossistemas existentes, devendo ser promovidas todas as agdes
que fomentem o aparecimento de habitats com maior valor ecolégico que os que atualmente ai
ocorrem.

3 — Nos espacos naturais de protegdo admitem-se, nos termos dos n.** 1, 3,4,5,7,9 e 13
do artigo 63.° do presente regulamento, como usos compativeis:

a) Atividade agricola;

b) Habitacao propria e permanente do agricultor ou silvicultor;

¢) Turismo na tipologia de agroturismo;

d) Equipamentos e infraestruturas diversas de uso ou interesse publico, designadamente os
relacionados com a defesa e protegao da floresta, centros de interpretagdo do patriménio, espagos
museoldgicos, instalagdes de desporto, recreio e lazer ao ar livre ou de animagéo turistica, acessos
viarios, pedonais e/ou ciclaveis e areas de estacionamento;

e) Exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos.

Artigo 70.°

Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das restri-
¢oes de utilidade publica, quando aplicaveis, nos espacgos naturais de protecédo sé sao permitidas obras
de conservagdo, manutencgao, alteragdo, ampliagcdo e demoligdo de edificacdes existentes, desde que
cumpram as regras e critérios aplicaveis dos artigos 50.° a 58.°, 61.° e 63.° do presente regulamento.

2 — Nos espagos naturais de protegéo, as obras de ampliagao de edificagbes existentes
devem respeitar os seguintes limites:

a) Habitagdo — 300 m?;
b) Restantes usos — 500 m?.

3 — Caso as preexisténcias tenham uma area de construgao superior as previstas nas aline-
as do numero anterior, consideram-se esses valores como area limite.

SUBSECGAO Il

Espacos de valor ecoldgico

Artigo 71.°

Conceito

Os espagos de valor ecolégico correspondem a areas de maior sensibilidade ambiental, assim
delimitadas nos planos especiais e integradas por transposi¢cao no PDM de Silves.

Artigo 72.°
Acoes interditas e permitidas

1 — O regime de edificabilidade aplicavel aos espagos de valor ecoldgico é o definido para os
espacos naturais de prote¢ao, sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

2 — As intervengdes urbanisticas admitidas nos espacgos de valor ecolégico devem ter como
objetivo a preservagao do sistema dindmico natural e a conservacao dos ecossistemas a eles as-
sociados, sendo interditas as seguintes agdes:

a) A realizacao de obras de ampliagcao de edificagdes existentes ou de obras de construgao
de novas edificagdes, com excegao das:

i) Obras destinadas a instalagdo e pratica de atividades recreativas, assumidas, do ponto
de vista da edificabilidade, como equipamentos de utilizagdo coletiva, ou ao desenvolvimento de
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atividades que se revelem necessarias a existéncia de condi¢gdes de suporte para a criagdo em
cativeiro de espécies prioritarias para a conservagao da natureza;

iiy Obras de utilidade publica para assegurar a gestdo ambiental sustentavel dos recursos de
valor ecoldgico e a conservagdo dos ecossistemas.

b) A abertura e consolidagéo de vias de acesso rodoviario ou de areas de estacionamento;

¢) A alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circulagéo das aguas;

d) A alteragao do atual sistema de exploragdo para sistemas culturais nao ecologicamente
adaptados e, ainda, a introdugao de espécies nao indigenas;

e) Arealizagédo de operagdes urbanisticas que impliquem a alteragdo das caracteristicas na-
turais do estuario ou foz das ribeiras.

3 — Nos espagos de valor ecolégico s&o permitidas as seguintes agdes:

a) A construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou para bicicletas, desde que nao
alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢gdes de escoamento das aguas e se integrem
em percursos existentes;

b) As atividades de incremento da vegetacao ripicola;

¢) As atividades de restabelecimento da flora e fauna naturais;

d) A conservagao e manutencao dos apoios de praia existentes.

SECCAO V

Espago de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 73.°

Conceito

Os espacos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos sdo areas que se destinam
a exploragao de fontes de energia renovavel e a revelagao e aproveitamento de recursos geologi-
cos, nomeadamente de depdsitos minerais, massas minerais e aguas de nascente, para posterior
transformacéao e comercializacao.

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade e exploragao

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das res-
trigdes de utilidade publica, quando aplicaveis, nos espagos de exploragao de recursos energéticos
e geologicos € admitida a construgéo de edificagbes de apoio direto a atividade, nomeadamente
anexos, instalacdes sociais ou oficinas, que, finda a exploragao, devem ser removidas ou adaptadas,
de acordo com o Plano Ambiental e de Recuperagao Paisagistica aprovado.

2 — A atividade de exploracao de recursos energéticos ou geoldgicos deve:

a) Assegurar que o desenvolvimento da atividade, incluindo a sua expanséao, acautele a com-
patibilidade de usos e a minimizagdo dos impactes ambientais;

b) Garantir que a destruicdo do coberto vegetal seja o minimo imprescindivel a exploragao
da atividade;

c¢) Assegurar o adequado dimensionamento das vias de acesso em fungéo das caracteristi-
cas da circulagao rodoviaria, considerando, nomeadamente, a dimensao e o peso das viaturas, a
articular com os servigos municipais competentes, tendo em conta a necessaria proporcionalidade
entre o beneficio retirado da atividade e os encargos causados pela mesma;

d) Respeitar os usos envolventes, de forma a minimizar ou eliminar todos os conflitos que
possam ser gerados pela atividade, designadamente ao nivel do ruido, poeiras, depdsito de es-
combros e armazenagem de produtos toxicos, explosivos e perigosos.
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3 — A atividade de extragado de recursos geologicos esta igualmente sujeita ao cumprimento
obrigatério do disposto no artigo 30.° do presente regulamento.

4 — A atividade de exploracao de recursos geoldgicos deve cumprir todas as exigéncias legais
Nno que concerne a recuperagao paisagistica da area intervencionada, assim como o previsto no
Plano de Recuperacdo Ambiental de Pedreiras.

5 — Com a cessacéo da atividade de exploragao de recursos energéticos e geologicos, admite-
-se para estas areas o uso dominante da area envolvente, com excecao de usos urbanos.

6 — Atendendo a que a atividade de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos € admitida
em solo rustico, concretamente no espago agricola e no espaco florestal, quaisquer intervengdes
urbanisticas subsequentes devem respeitar as condi¢des de viabilidade definidas nos artigos 61.°
€ 63.° do presente regulamento.

SECGAO VI

Espaco de ocupagéo turistica

Artigo 75.°
Conceito e usos admitidos

1 — Os espagos de ocupacgao turistica correspondem a areas cuja utilizagdo dominante é a
atividade turistica, integrando empreendimentos turisticos e respetivos equipamentos, servigos e
infraestruturas de turismo, lazer e desporto.

2 — Nos espacos de ocupacéo turistica admite-se como uso dominante a instalacéo de par-
ques de campismo e de caravanismo.

3 — Nos espacos de ocupacéo turistica admitem-se como usos compativeis:

a)Ainstalagcao de equipamentos e estruturas de apoio ao funcionamento de empreendimentos
turisticos;

b) A instalagédo de atividades de comércio e servigos complementares ao funcionamento de
empreendimentos turisticos;

c) Ainstalagao de areas de servigo de autocaravanas.

Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do cumprimento das regras e critérios constantes dos artigos 50.° a 58.°,
61.° e 63.° do presente regulamento, nos espagos de ocupagao turistica sdo permitidas, de acordo
com os valores maximos previstos no quadro 2, as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Obras de construgao de novas edificagoes;
b) Obras de conservagéo, manutencgéao, alteragdo e ampliagédo de edificagbes existentes;
c) Obras de demoligdo de edificagdes preexistentes.

2 — Os parques de campismo e de caravanismo, admitidos nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 51.° e no n.° 10 do artigo 63.° do presente regulamento, devem ainda cumprir os seguintes
requisitos complementares aos estabelecidos em legislagao especifica:

a) A adaptacgao ao relevo existente de todas as componentes da ocupagéao (areas para acam-
pamento, vias de circulagao e estacionamentos, caminhos pedonais, instalagées complementares),
de forma a garantir a drenagem natural do solo, a predominancia de superficies permeaveis e a
adequada integracao no local;

b) A organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagbes,
com a animagao e seguranga dos espagos de uso comum;

¢) A utilizagdo de materiais apropriados a sua adequada integragao paisagistica;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 182

d) A valorizagao de vistas, do territorio e da respetiva insergao paisagistica; e,

e) A implantagao das edificagcbes previstas para equipamentos de utilizagdo comum e insta-
lagBes sanitarias deve ser preferencialmente concentrada, ter um carater amovivel e apresentar
estrutura ligeira.

QUADRO 2

Edificabilidade no espago de ocupagao turistica

Uso Ocupagéo (%) Pisos (")
ACampPamMeENtO . . ... <60
Vias de circulagao internas e instalagbes e equipamentoscomuns . ................. <25 1
Espacos livres e instalagéo de zonas de lazeroudesportivas . ..................... 215 1
Notas

("). Pisos acima da cota de soleira.

3 — As areas de servigo de autocaravanas nao integradas em parques de campismo e de
caravanismo assumem-se como atividades de servigos sujeitas ao cumprimento dos critérios esta-
belecidos no artigo 29.° da Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro, e a sua implantacao deve
reger-se de acordo com o disposto na respetiva categoria e subcategoria de espaco.

SECGAO VI

Espaco de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagées

Artigo 77.°
Conceito e usos admitidos

1 — Os espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacgoes, delimita-
dos na planta de ordenamento como categoria de espagos ou como reserva de solo, nos termos do
disposto nos n.*® 2, 3 e 4 do artigo 132.°, destinam-se a instalagdo de equipamentos publicos e/ou
privados, no dominio da protegéo social, do recreio e lazer, do desporto, da educagao, da saude
ou da protegao da natureza, cuja instalagao é privilegiada pelo contexto situacional do solo rustico.

2 — Nos espagos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes admitem-
-se como usos dominantes os equipamentos de utilizacdo coletiva ou unidades de gestao de
residuos.

3 — Nos espacos de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacées admitem-
-se como usos compativeis, nos termos definidos no artigo 63.° do presente regulamento:

a) As atividades agricola e/ou florestal;
b) As atividades de comércio e servigos, desde que associadas ao uso dominante.

Artigo 78.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes administrativas e das restricdes
de utilidade publica, quando aplicaveis, nos espacos de equipamentos, infraestruturas e outras
estruturas ou ocupagdes sao admitidas as operagdes urbanisticas que cumpram as regras e crité-
rios aplicaveis dos artigos 50.° a 58.°, 61.° e 63.° do presente regulamento e observem os valores
maximos previstos no quadro 3.
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QUADRO 3

Edificabilidade no espago de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes

Uso lo lu Pisos (')

Equipamentos de Protegéo Social, Saide e Educagdo ............... - 0,6 2

Equipamentos de Desporto ou de Recreioe Lazer................... 0,05 - 1

Unidades de Gestdode Residuos . .. ............ ... . ............. - 0,5 1
Notas

lo — indice de ocupacao;
lu — Indice de utilizagado. Este indice traduz, exclusivamente, a area de construgdo acima da cota de soleira.

(") Pisos acima da cota de soleira.

SECCAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 79.°
Conceito e usos admitidos

1 — Os aglomerados rurais correspondem a espagos edificados, com utilizagao predominante-
mente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo rustico, dispondo de infraestruturas
e de servigos de proximidade, mas para os quais ndo se adeque a classificagao de solo urbano.

2 — Nos aglomerados rurais, o uso dominante é a habitagdo, admitindo-se como usos com-
pativeis o0 comércio, servigos, turismo, industria, equipamentos, armazéns e edificios de apoio a
atividade agricola e florestal, bem como unidades de produgéo, transformagao ou comercializagao
de produtos do meio rural.

Artigo 80.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos aglomerados rurais sdo permitidas todas as intervengdes urbanisticas que visem a
manutengao das dinamicas do meio rural e o seu povoamento, privilegiando a habitagéo e os usos
complementares de apoio as atividades localizadas em solo rustico.

2 — Nos aglomerados rurais sdo admitidas, nomeadamente:

a) As obras de construgao, reconstrugao, alteragdo, ampliagdo, conservagao e demoligdo de
edificacoes;

b) A instalagao de estabelecimentos comerciais, de servigos ou industriais classificados con-
forme os anexos A e B do Sistema da Industria Responsavel (SIR);

c¢) A instalagao de estabelecimentos de restauracao e bebidas;

d) Ainstalagdo de empreendimentos turisticos, nas tipologias de empreendimentos de turismo
no espagco rural, turismo de habitagdo, pousadas, hotéis e parques de campismo e caravanismo;

e) A instalagéo de edificagbes para usos de recreio e lazer e/ou de animagao turistica;

f) Alinstalagao de equipamentos de utilizagéo coletiva.

3 — Pode ainda ser admitida nos aglomerados rurais a constituicdo de um maximo de trés
unidades funcionais suscetiveis de utilizagdo auténoma por prédio, com acesso independente,
destinadas a habitagdo ou a qualquer outro uso, constituidas por um ou mais compartimentos e
pelos seus espacos privativos complementares.

4 — As intervengdes urbanisticas em edificios preexistentes ou em parcelas de terreno com
uma area inferior a 500 m?, devem respeitar as caracteristicas morfologicas e tipologicas do aglo-
merado rural, tendo em consideracado os alinhamentos, a altura das edificacbes e a volumetria.
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5 — As intervengdes urbanisticas em prédios com uma area igual ou superior a 500 m? regem-

-se pelos parametros urbanisticos definidos no quadro 4.

Edificabilidade (') nos Aglomerados Rurais

QUADRO 4

indices Afast.
Usos Ac (m?) Pisos (%)
lo lu (alp) )

Habitacdo........................... 300 0,2 0,4 2 -
Comércioe Servigos . ................. 500 0,2 0,4 2 6,5,6
Turismo (*) ..o 2.000 0,5 1 25 6,5,6
IndUstriae Armazém. . ................. 500 0,35 - Hf = 10m 6,6,6
Equipamentos. . ........... ... .. ... 0,3 0,6 25 -

lo — indice de ocupagao do solo;

lu — indice de utilizagdo do solo. Este indice traduz, exclusivamente, a area de construgdo acima da cota de soleira;
ac — area de construgédo acima da cota de soleira;

Afast. (a,l,p) — afastamentos (anterior, lateral, posterior);

Hf — altura de fachada.

Notas

1
2

(
(
(3
(

E referente a valores acima da cota de soleira.
Corresponde a pisos acima da cota de soleira.
Os afastamentos s&do valores minimos e os restantes sdo valores maximos.
Atipologia de Parque de Campismo e Caravanismo rege-se pela edificabilidade definida na subcategoria espago de ocupagéo turistica.
(°) Podendo ir até 3 pisos quando as condigdes morfoldgicas do terreno garantam um enquadramento paisagistico harmonioso dessa volumetria com
a envolvente.

4

6 — No ambito do procedimento de controlo prévio da operagao urbanistica promovida nos
termos do numero anterior, o requerente deve identificar e fundamentar a proposta de ocupagao
urbana em aglomerado rural, designadamente quanto a adogao de um indice de edificabilidade (lo
e lu) ou de um valor bruto de edificagéo (ac), em fungdo da edificabilidade mais adequada ao uso
pretendido e as caracteristicas da parcela em causa.

7 — Nos aglomerados rurais é interdita a construcdo, alteragdo ou ampliagdo de instalagcbes
pecuarias, agropecuarias ou agroindustriais que nao sejam compativeis com a fungéo habitacional.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 81.°
Identificagao e caracterizagao

1 — O solo urbano compreende os solos que estido total ou parcialmente urbanizados ou
edificados, e, como tal, destinados pelo PDM de Silves a urbanizagao ou edificagdo, bem como os
solos afetos a estrutura ecoldgica e ao equilibrio do sistema urbano, correspondendo no seu todo
ao perimetro urbano.

2 — Nos espagos abrangidos pelas categorias e subcategorias de uso do solo urbano sao
prioritarias as seguintes agoes:

a) A promogao da atratividade territorial, mediante a aplicagdo de praticas de discriminagéo
positiva, de acordo com o artigo 59.° do presente regulamento;
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b) A requalificagao urbana e do espaco publico, designadamente com intervengdes ao nivel:

i) Das infraestruturas, com a eliminacao visual de cabos aéreos, de aparelhos de ar condicio-
nado, caixas de distribuicao elétrica e de telecomunicacdes e de outros elementos dissonantes,
que condicionem de algum modo as acessibilidades e mobilidade;

iify Do mobiliario urbano, através da uniformizagcdo de equipamentos e material de ocupagao
da via publica e da colocacado de mobiliario urbano, como papeleiras € bancos.

¢) A reabilitagcdo e regeneragéo do edificado, com a promog¢ao da sua recuperagao, manuten-
¢ao e beneficiacao;

d) A salvaguarda, valorizagado e promogéao dos elementos patrimoniais de interesse do edifi-
cado, assim como dos imoéveis classificados ou em vias de classificacdo e dos imdveis integrados
em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagao;

e) A promogéo das condigbes que potenciem as acessibilidades e mobilidade para todos;

f) O incremento do dinamismo econdmico e da vivificagdo do espago, com recurso a:

i) Empreendimentos turisticos adaptados as especificidades arquitetonicas e patrimoniais
destas areas;

i) Equipamentos de apoio social, designadamente no dominio da terceira idade, da populagéo
portadora de deficiéncia, da infancia e da saude.

g) A criagcdo e manutengao das areas verdes de natureza privada, através de intervengdes de
requalificacdo, mantendo o seu carater non aedificandi, sem prejuizo do disposto nos n.* 2 e 3 do
artigo 84.° do presente regulamento;

h) A promogao de solugdes energéticas eficientes, com recurso a fontes de energia renovaveis;

i) A otimizagdo do solo e do seu potencial de aproveitamento, admitindo-se caves apenas
quando tecnicamente possiveis, desde que salvaguardadas as serviddes administrativas, restricbes
de utilidade publica e demais limites ao regime de uso do solo que se afigurem aplicaveis.

Artigo 82.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagbes urbanisticas de edificagdao que ocorram em solo urbano, em parcelas com
area inferior a 500 m? ou que integram alguma preexisténcia com um alinhamento ja definido, devem
observar, nos termos definidos no Anexo |V, as seguintes condig¢des:

a) Respeito pelos alinhamentos existentes, podendo a Camara Municipal de Silves definir
outros;

b) Respeito pela altura da fachada dominante, apresentando, para esse fim, os elementos
graficos tidos por necessarios.

2 — As operacodes urbanisticas em solo urbano, nomeadamente as operagdes de loteamento,
obras de urbanizacéo e obras de edificacdo a desenvolver nos espacgos integrados nas varias ca-
tegorias e subcategorias de solo urbano, que ocorram em parcelas com area igual ou superior a
500 m?, sem qualquer preexisténcia com um alinhamento ja definido, est&o sujeitas ao cumprimento
dos parametros urbanisticos que constam no Anexo IV.

3 — Estao dispensados do cumprimento das condi¢des estabelecidas nos n.* 1 e 2 do pre-
sente artigo:

a) Os empreendimentos turisticos, aos quais se aplicam os parametros referentes a subcate-
goria de espago de uso especial de turismo e a categoria de espago de ocupacao turistica no caso
dos parques de campismo e caravanismo;

b) Os equipamentos de utilizagéo coletiva, aos quais se aplicam os parametros urbanisticos
previstos para os espagos de uso especial de equipamentos e infraestruturas.
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4 — Os afastamentos previstos no Anexo IV constituem valores minimos, podendo a Camara
Municipal de Silves definir valores superiores em sede de controlo prévio de operacdes urbanisticas,
constituindo os restantes parametros valores maximos.

5 — Alinstalagéo de parques de campismo e de caravanismo, bem como de areas de servigo
de autocaravanas, € admitida em todo o territério municipal integrado em solo urbano, exceto nos
espacos verdes, espagos de atividade econdmica e nos espacos de uso especial de equipamentos
e infraestruturas.

Artigo 83.°
Alteragoes de usos

1 — Sao passiveis de autorizacao as alteragdes de uso dos edificios ou suas fragdes auténo-
mas, quando o novo uso seja admitido para a categoria ou subcategoria de uso do solo urbano e
se mostre respeitado o disposto no n.° 1 do artigo 51.° do presente regulamento.

2 — Podem ser permitidas alteragdes para usos néo previstos nas categorias ou subcategorias
de espaco do solo urbano, desde que cumpram, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) Promovam a reabilitagao, regeneragao ou requalificagao de edificios inacabados, devolutos
ou abandonados;

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qua-
lidade arquiteténica das edificacoes;

¢) Nao conduza a sobrecarga sobre as infraestruturas publicas preexistentes, que possa co-
locar em causa o seu bom funcionamento.

Artigo 84.°
Logradouros

1 — Os logradouros, assumidos como areas de terreno livre de um prédio adjacentes a cons-
trugdo nela implantada, tém de ser mantidos como espagos abertos para o uso dos habitantes
e tem de respeitar-se e manter-se as suas caracteristicas originais, bem como a sua limpeza e
conservagao.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as operagdes urbanisticas realizadas em
espaco central ou espacgo habitacional que impliquem a ocupagéo de logradouro, desde que visem
garantir ou melhorar as condi¢gdes de habitabilidade das edificagdes existentes, permitindo-se um
aumento da area de construgéo até ao maximo de 30 m?.

3 — Em solo urbano, além da excecéao prevista no numero anterior, admitem-se ainda edifica-
¢oes destinadas a arrumos, telheiros e garagem, com 30 m? de area maxima de construgéo.

4 — Os logradouros nao podem ser impermeabilizados em mais de 40 % da sua area.

Artigo 85.°

Jardins e outros espagos verdes

Nos jardins e outros espagos verdes, publicos e/ou privados, devem ser utilizadas, preferen-
cialmente, espécies autdctones, xerdfitas e terméfilas, edafoclimaticamente adaptadas, utilizando-se
espécies de folha perene e caduca e “nao alergénicas”.

Artigo 86.°

Cedéncias

1 — No ambito das operagbes de loteamento e operagdes urbanisticas de impacte relevante
ou semelhante a uma operacgéao de loteamento, ha lugar a cedéncias gratuitas para a implantagao
de espagos verdes e de utilizacao coletiva, equipamentos de utilizagido coletiva e infraestruturas,
que devem integrar o dominio municipal.
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2 — A Camara Municipal de Silves pode prescindir das cedéncias referidas no niumero ante-
rior, sempre que considere que as mesmas sao desnecessarias face as condi¢cdes urbanisticas do
local, nomeadamente quanto a integragdo harmoniosa na envolvente, a dimensao do prédio ou
area intervencionada e a sua dotacdo com espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos
de utilizagao coletiva e/ou outras infraestruturas, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensag¢ao em numerario ou espécie, nos termos definidos no regulamento
municipal de urbanizagéo e edificagdo do Municipio de Silves.

Artigo 87.°

Parametros de dimensionamento dos arruamentos

1 — As operagdes de loteamento, as obras de urbanizacéo e as operacdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento, devem prever a hierarquia da rede
viaria, que deve constar de peca desenhada a elaborar pelo promotor urbanistico em concertagao
com 0s servigos municipais competentes.

2 — A hierarquia da rede viaria deve integrar:

a) Rede principal, que corresponde a rede que estabelece a ligagdo com a restante rede viaria
do aglomerado e/ou que estrutura a malha proposta;
b) Rede secundaria, que corresponde a rede de acesso local.

3 — O perfil da rede viaria a adotar nas operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo e
operagdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma operacéo de loteamento, deve
obedecer aos parametros de dimensionamento dos arruamentos que constam no quadro 5.

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento dos arruamentos (em metros)

Rede principal Rede secundaria
Perfil da rede viaria
Hab >80% ac Hab < 80% ac Ind./Armaz. Hab >80% ac Hab < 80% ac Ind./Armaz.
Faixa de rodagem. ........ 6,5 7,5 9 6,5 7,5 9
Passeio (x2)............. 2,25 2,5 2,25 2,25 2,25 2,25
Caldeiras ............... 1 1 1 1 1 1
Ciclovia................. 1 1 - - - -

Legenda: Hab — Habitag&o; ac — area de construgéo; Ind. —Industria; Armaz. —Armazém

4 — Os elementos identificados no quadro 5 sdo de integragéo obrigatéria no perfil da rede
viaria, devendo ainda observar-se as seguintes condi¢des:

a) Os elementos em referéncia devem estar desenhados de modo a garantir a acessibilidade
€ mobilidade para todos;

b) Os acessos aos edificios, através de garagens, entradas principais e secundarias, nao
podem alterar a regularidade do plano definido pelo passeio ou espago publico, devendo qualquer
acerto de cotas ser obrigatoriamente efetuado no interior dos lotes ou area privada;

¢) Admite-se, como excecéao ao disposto na alinea anterior, o rebaixamento do lancil e calgada
na transi¢cdo da faixa de rodagem para o passeio ou espago publico, no caso de se tratar de um
acesso a garagem;

d) Sempre que haja lugar a ligagdo da rede viaria do loteamento com a rede viaria estrutu-
rante, deve o desenho da proposta técnica promover a seguranga rodoviaria, com a introdugao de
faixas de aceleracdo e/ou desaceleracdo em cada um dos sentidos, em devida concertagao com
0s servigos municipais competentes.
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5 — Quando os arruamentos criados em operagdes de loteamento e demais operagdes ur-
banisticas identificadas no presente artigo assumam um carater estruturante, potenciando uma
elevada concentragao de trafego rodoviario, a Camara Municipal de Silves reserva-se o direito de
definir par@metros de dimensionamento superiores aos previstos no quadro 5.

6 — Quando, em contexto urbano consolidado, os passeios surjam na continuidade de alinha-
mentos preexistentes, o seu dimensionamento pode ser inferior, articulando-se com esses.

7 — Os parametros de dimensionamento definidos no presente artigo séo aplicaveis a toda a
rede viaria, exceto quanto aos arruamentos privados integrados em empreendimentos turisticos,
cujos parametros de dimensionamento sao os previstos no regime juridico de instalagéo, exploragao
e funcionamento dos empreendimentos turisticos.

Artigo 88.°

Parametros de Dimensionamento dos Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva,
Equipamentos de Utilizagao Coletiva

1 — Os parametros de dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espacos verdes
e de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, aplicaveis as operagdes de loteamento,
obras de urbanizacao e operacgdes urbanisticas de impacte relevante ou semelhante a uma ope-
ragao de loteamento, sdo os seguintes:

a) Nos espacgos de uso especial de equipamentos, espagos urbanos de baixa densidade e
espacos de atividade econdémica, os parametros aplicaveis sdo os definidos no quadro 6;

QUADRO 6

Parametros de dimensionamento para espagos verdes e equipamentos

Usos Espagos verdes Equipamentos

Habitagdo Unifamiliar. .. ........ ... . 20m?/fogo 30m?/fogo
Habitagdo Coletiva . . ...... ... ... ... i 0,20m?%m? a.c. 0,25m?/m? a.c.
COMENCIO € SEIVIGOS . . ..ottt et 0,25m?m? a.c. 0,20m?/m? a.c.
IndUstria € 0U @rMazEeNS. . .. ..o vttt 0,20m?m? a.c. 0,10m*m? a.c.

TurismO (1) oo 1° 10m?/u.a. 15m?/u.a.
2°0,20m?%m? a.c. 0,25m?/m? a.c.

Notas

a.c. — area de construgao;
u.a. — unidade de alojamento

(") Referente a estabelecimentos hoteleiros (1.°) e a aldeamentos e apartamentos turisticos (2.°).

b) Nas restantes categorias e subcategorias de espacgos, os pardmetros aplicaveis sdo os
definidos no quadro 7.

QUADRO 7

Parametros de dimensionamento para espagos verdes e equipamentos

Usos Espacos verdes Equipamentos

Habitagdo unifamiliar . ............. . ... .. ... . 28 m?/fogo 35 m?fogo

Habitagdo coletiva . .. ... ... .. it 0,23 m?’’m? a.c. 0,29 m¥m? a.c.
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Usos Espagos verdes Equipamentos
COMEICIO € SEIVIGOS . .« . vt ettt et e e e e e e e e e e e 0,28 m*¥m? a.c. 0,25 m?m? a.c.
INdUSEia € OU @rMazZENS. . . . oo ot e e et e e e e e e e 0,23 m*m? a.c. 0,10 m?m? a.c.
TurSMO () oo 1° 14 m?u.a. 17 m?/u.a.
2°0,23 m*¥m? a.c. 0,29 m?/m? a.c.
Notas

a.c. — area de construgao;
u.a. — unidade de alojamento.

(") Referente a estabelecimentos hoteleiros (1.°) e a aldeamentos e apartamentos turisticos (2.°).

2 — As parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de
utilizacao coletiva a ceder ao dominio municipal devem ter:

a) Pelo menos 50 % da area total correspondente a uma parcela Unica nao descontinua;

b) Acesso direto ao espacgo publico;

¢) Uma localizagdo que contribua para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e
para o bem-estar da populacao instalada ou a instalar.

SECCAO I

Espaco central

Artigo 89.°

Identificagao e caracterizagao

1 — Os espagos centrais correspondem a areas do territério de usos mistos, que integram
fungdes habitacionais e uma concentracao diversificada de atividades terciarias, desempenhando
fungbes de centralidade e constituindo, no contexto do aglomerado urbano, um referencial identitario.

2 — As areas integradas nos espacgos centrais incluem elementos patrimoniais de valorizagao
do aglomerado e de referéncia identitaria, ao nivel do edificado e da malha urbana.

3 — As intervengdes urbanisticas nas edificacdes existentes nos espacos centrais devem
privilegiar a reabilitagao e regeneragao do edificado, promovendo a salvaguarda da paisagem do
centro historico, podendo a Camara Municipal de Silves determinar a preservagao de elementos
patrimoniais distintivos dos edificios.

Artigo 90.°

Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nas areas integradas nos espagos centrais o uso dominante € a habitagado, admitindo-se
como compativeis os usos de comércio, servicos, turismo e equipamentos.

2 — Admite-se ainda a instalagéo de atividades de industria e armazém, quando identificadas
como sendo compativeis com o uso habitacional nos termos do Sistema da Industria Responsavel
(SIR), designadamente que:

a) Apresentem uma poténcia eléctrica ndo superior a 41,4 kVA e uma poténcia térmica néo
superior a 4 x 10°kJ/h;
b) Nao empreguem mais do que cinco trabalhadores.

3 — Nos espacos centrais admitem-se intervengdes urbanisticas que envolvam obras de
construgdo, reconstrucao, alteragdo, ampliagao, conservacado e demolicdo de edificagcbes, assim
como a reconversdo do uso das mesmas.
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4 — Nas operagdes urbanisticas de edificagdo que ocorram nos espagos centrais tém de ser
observadas as seguintes regras:

a) Garantir a integragdo harmoniosa na malha urbana existente, através de uma correta arti-
culagao entre as novas edificagdes e as existentes em termos de morfologia, escala volumétrica e
caracteristicas dominantes da arquitetura local;

b) Contribuir para a preservagao das caracteristicas e imagem dominante do local e para a
valorizag¢ao do espaco urbano;

c¢) Contribuir para a melhoria das condi¢des de funcionalidade e salubridade dos edificios.

5 — Nas situagdes de colmatacao urbana, as novas edificagdes e a ampliagao das existentes
estdo sujeitas ao cumprimento das seguintes regras:

a) A morfologia edificatoria a adotar € a dominante na frente urbana, devendo ser compatibi-
lizadas as tipologias existentes nos prédios confinantes, evitando empenas cegas;

b) O alinhamento de fachada a adotar para a fachada frontal € o dominante na frente urbana,
nao podendo em caso algum avangar face ao alinhamento das fachadas dos edificios confinantes;

¢) O numero de pisos acima do solo a adotar €, conforme os casos, o correspondente a moda
da altura das fachadas da frente urbana, ou a dos edificios confinantes quando se trate de uma
frente urbana continua, devendo neste caso adotar-se solugbes que assegurem a articulagéo entre
volumetrias quando as mesmas forem diferenciadas.

SECGAO Il

Espago habitacional

Artigo 91.°
Identificagao e caracterizagao

Os espagos habitacionais correspondem a areas vocacionadas para a habitagéo, desagregando-
-se, em funcdo da morfotipologia dominante, nas seguintes subcategorias:

a) Espacgo habitacional unifamiliar, essencialmente com fung¢des habitacionais unifamiliares;
b) Espaco habitacional plurifamiliar, essencialmente com fung¢des habitacionais plurifamiliares.

Artigo 92.°
Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nas areas integradas nos espagos habitacionais, o uso dominante € a habita¢do, admitindo-
-se como compativeis os usos de comércio, servicos, turismo, equipamentos, industria e armazéns.

2 — Nos espacos habitacionais admitem-se intervengdes urbanisticas que envolvam obras de
construcao, reconstrucéo, alteracao, ampliacdo, conservacao e demolicdo de edificacdes, assim
como a reconversao do uso das mesmas.

3 — Os parametros urbanisticos previstos para os espacos habitacionais no Anexo IV sao
aplicaveis as intervencgdes urbanisticas que tenham fins habitacionais, ficando os restantes usos e
atividades sujeitos ao seguinte regime de edificabilidade:

a) Aos empreendimentos turisticos, aplicam-se os parametros urbanisticos referentes a sub-
categoria de espago de uso especial de turismo, e no caso dos parques de campismo e de cara-
vanismo aplicam-se os referentes a categoria de espago de ocupagéo turistica;

b) Aos equipamentos publicos e/ou privados, incluindo os de animagao turistica, aplicam-se
os parametros urbanisticos referentes a subcategoria de espago de uso especial de equipamentos
e infraestruturas;
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c) As atividades de comércio, servigos, industria ou armazéns, aplicam-se os parametros
urbanisticos referentes a subcategoria de espacgo de atividade econémica correspondente a area
de comeércio e servigos.

4 — As alteragdes de uso de edificios ou suas fragbes auténomas ficam condicionadas ao
respeito pela edificabilidade maxima admitida na respetiva categoria e subcategoria de espago.

SECCAO IV

Espaco verde

Artigo 93.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espagos verdes integram as areas incluidas nos perimetros urbanos que sao deter-
minantes para a qualidade urbana e valorizagdo paisagistica do aglomerado, assumindo fungbes
de equilibrio ambiental, de enquadramento paisagistico e de suporte para atividades ao ar livre, de
recreio, lazer, desporto e cultura.

2 — Nas areas integradas nos espagos verdes sao prioritarias as seguintes agdes:

a) A valorizagao paisagistica, através da implementagéo de equipamentos e da recuperagao
e manutengéo do espago;

b) A promocgéo de intervengdes de arborizagdo ou outras para suporte da vertente;

c¢) A promogao de intervengdes de limpeza e manutengao das linhas de agua e sua vegetagao;

d) Aiintegracao de areas de circulagao pedonal e ciclavel, de modo a potenciar o uso recreativo
e de lazer destas areas;

e) A manutengao do seu carater nao impermeabilizado.

Artigo 94.°
Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — As areas integradas nos espagos verdes compreendem parques urbanos, jardins e pra-
cas de utilizacao publica, bem como outros equipamentos estruturantes para a qualidade urbana
e valorizagéo paisagistica do aglomerado.

2 — Nos espagos verdes admite-se a edificagdo de estruturas de apoio, cuja implantagéo e
configuragdo deve ser definida através de projeto de arquitetura paisagista, a escala adequada
face a sua dimenséo, e deve ter em conta as condigdes topograficas e morfolégicas do espago,
balizada a um maximo de 150 m? de area de construgao.

3 — As edificagbes existentes nos espagos verdes podem ser objeto de obras de conserva-
¢ao, reconstrucdo e ampliacdo, sendo esta ultima apenas admitida quando haja a necessidade
de garantir ou melhorar as condi¢des higiénico-sanitarias e de salubridade das edificagbes, nao
podendo ultrapassar o maximo de 30 m? da area de construcao preexistente.

SECGAOV

Espaco de uso especial

Artigo 95.°
Identificagao

1 — Os espagos de uso especial compreendem solos com usos de cariz diferenciador das
funcionalidades do territério municipal, cujo respetivo regime traduz essa especificidade.
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2 — Os espacos de uso especial compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espago de uso especial de equipamentos e infraestruturas;
b) Espaco de uso especial de turismo.

SUBSECGAO |

Espaco de uso especial de equipamentos e infraestruturas

Artigo 96.°

Identificagao e caracterizagao

Os espagos de uso especial de equipamentos e infraestruturas integram areas destinadas a
instalagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio ao aglomerado e de utilizagdo maioritaria-
mente coletiva.

Artigo 97.°

Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nos espacgos de uso especial de equipamentos e infraestruturas sdo usos dominantes os
equipamentos e as infraestruturas, admitindo-se como compativeis os usos de habitagdo, quando
preexistente, comércio e servigos.

2 — Nos espagos de uso especial de equipamentos e infraestruturas admitem-se interven-
¢oes urbanisticas de qualificacao e consolidagao do espaco, através de obras de urbanizacao e
de edificacao.

3 — Os parametros urbanisticos previstos para os espacos de uso especial de equipamentos
e infraestruturas no Anexo IV sdo aplicaveis as intervengdes urbanisticas que tenham fins de uso
de equipamentos e infraestruturas, ficando as atividades de comércio e servigos sujeitas aos para-
metros urbanisticos referentes a subcategoria de espacgo de atividade econdmica correspondente
a area de comércio e servigos.

4 — As alteragdes de uso de edificios ou suas fragbes auténomas ficam condicionadas ao
respeito pela edificabilidade maxima admitida na respetiva categoria e subcategoria de espaco.

SUBSECGAO II

Espaco de uso especial de turismo

Artigo 98.°

Identificagao e caracterizagao

1 — Os espagos de uso especial de turismo integram areas vocacionadas para a atividade
turistica, destinadas a empreendimentos turisticos e respetivos equipamentos de apoio.

2 — Nas areas integradas em espacos de uso especial de turismo, além das agdes previstas
no n.° 2 do artigo 81.° do presente regulamento, podem ser adotadas as seguintes:

a) O reforgo e manutencgao da oferta de empreendimentos turisticos;

b) A promogéao de uma oferta de alojamento de qualidade, ancorada nos recursos locais, po-
tenciadora dos mesmos e da identidade local;

¢) A integracéo e articulagdo da atividade turistica com a dindmica econémica local e com o
territério, particularmente no que concerne a paisagem e infraestruturas.

Artigo 99.°

Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nos espacos de uso especial de turismo o uso dominante € o turismo, admitindo-se como com-
pativeis os usos de comércio, servigos e equipamentos de apoio ou complementares a oferta turistica.
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2 — Nas areas integradas em espagos de uso especial de turismo, que estejam localizadas
em solo urbanizado, admitem-se intervencées urbanisticas que envolvam obras de construcéao,
reconstrugao, alteragdo, ampliagdo, conservagao e demolicdo de edificagcbes, assim como a re-
conversao do uso das mesmas.

3 — Quando a tipologia de empreendimento turistico corresponda a um parque de campismo
e caravanismo, a edificabilidade admitida € a resultante dos parametros urbanisticos aplicaveis aos
espacos de ocupacéo turistica, enquanto categoria de uso do solo rustico.

4 — As demais operagdes urbanisticas com fins turisticos, ainda que incidam noutras categorias
ou subcategorias de espagos, estéo sujeitas aos parametros urbanisticos aplicaveis a categoria de
espaco de uso especial de turismo.

SECGAO VI

Espaco de atividade econdmica

Artigo 100.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espacgos de atividade econdmica integram as areas destinadas a instalagao de ativi-
dades econdmicas diversas, como 0 comércio, servigos, industria e armazenagem.

2 — As areas integradas nos espacos de atividade econdmica desagregam-se nas seguintes
subcategorias:

a) Area de localizagéo empresarial e comercial;
b) Area de comércio e servigos.

SUBSECCGAO |

Area de localizagao empresarial e comercial

Artigo 101.°
Identificacao e caracterizagao

1 — As areas de localizagdo empresarial e comercial integram areas destinadas a instalagcao
de unidades industriais, empresariais e comerciais.

2 — Nas areas integradas nesta subcategoria de espaco, além das agdes previstas no n.° 2
do artigo 81.° do presente regulamento, devem ser criadas barreiras arboreas de enquadramento
a atividade econdmica e a circulagcéo rodoviaria.

3 — As operacgdes urbanisticas a desenvolver nas areas de localizagdo empresarial e comer-
cial devem privilegiar a fixagao e o incremento de atividades econdmicas no dominio da industria
criativa, da inovacéo e da produgéo e transformacéao, assim como atividades que tenham por base
produtos locais.

Artigo 102.°

Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nas areas de localizacdo empresarial e comercial os usos dominantes sdo o comércio,
servigos, industria, armazéns e logistica, admitindo-se como compativeis os usos destinados a
equipamentos e demais instalagcdes necessarias para o normal funcionamento das atividades
econdmicas, bem como a habitagcdo, quando preexistente.

2 — Nas areas de localizacdo empresarial e comercial admitem-se intervengdes urbanisticas
que envolvam obras de construgao, reconstrucéo, alteragao, ampliagdo, conservacao e demoligéo
de edificacbes, assim como a reconversao do uso das mesmas.
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SUBSECCAO I

Area de comércio e servigos

Artigo 103.°
Identificagao e caracterizagao

As areas de comércio e servigos integram as areas com caracteristicas de dinamismo econoé-
mico e de concentracao de atividades econdmicas, correspondendo predominantemente a unidades
comerciais consolidadas.

Artigo 104.°
Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nas areas de comércio e servigos 0os usos dominantes sdo o comércio e servigos, admitindo-
-se como compativeis os usos de turismo, industria, armazéns e logistica, bem como de habitagao,
quando preexistente.

2 — Nas areas de comércio e servicos admitem-se intervencgdes urbanisticas que envolvam
obras de construgao, reconstrucao, alteracao, ampliacdo, conservacao e demolicdo de edifica-
¢bes, assim como a reconversao do uso das mesmas, no respeito pela morfotipologia, volumetria
e alinhamento dominantes.

3 — Os parametros urbanisticos previstos para as areas de comércio e servigos no Anexo IV
sdo aplicaveis as intervengdes urbanisticas que tenham fins de industria, armazéns e logistica,
ficando os empreendimentos turisticos sujeitos aos parametros urbanisticos referentes a subcate-
goria de espaco de uso especial de turismo, e no caso dos parques de campismo e de caravanismo
aplicam-se os referentes a categoria de espago de ocupacgéo turistica.

4 — As alteracbes de uso de edificios ou suas fragcbes auténomas ficam condicionadas ao
respeito pela edificabilidade maxima admitida na respetiva categoria e subcategoria de espago.

SECCAO VI

Espacgo urbano de baixa densidade

Artigo 105.°
Identificagao e caracterizagao

1 — Os espacgos urbanos de baixa densidade que apresentam, na sua generalidade, uma
malha urbana coesa e compacta ou que, quando assim n&o ocorre, se preconiza a sua colmata-
¢ao e consolidagao, integram areas disponiveis para a ocupacgao e edificagdo com a manutengao
das caracteristicas morfotipoldgicas, patrimoniais e funcionais ligadas ao meio rural, estimulando
o respeito por um desenvolvimento sustentavel.

2 — Nas areas integradas nos espacos urbanos de baixa densidade, além das ac¢des definidas
no n.° 2 do artigo 81.° do presente regulamento, admitem-se as seguintes:

a) A colmatacgao e consolidagdo de espacos intersticiais e adjacentes, no respeito pela mor-
fotipologia e identidade local;

b) A salvaguarda e valorizagdo dos elementos patrimoniais rurais, através da sua integragéo
e recuperagao aquando de intervengdes no edificado;

¢) A promogéao da atratividade local para fixagdo de populacdo e de atividades econdémicas
relacionadas com os produtos do meio rural;

d) O desenvolvimento harmonioso ancorado nos elementos identitarios do aglomerado.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 195

3 — Nas edificagdes existentes nos espagos urbanos de baixa densidade, as intervencdes
urbanisticas a desenvolver devem privilegiar a reabilitagédo e recuperagéo do edificado, assegurando
a valorizacao do espaco urbano e a salvaguarda da paisagem rural, podendo a Camara Municipal
de Silves determinar a preservacao de elementos distintivos do patriménio rural.

Artigo 106.°
Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade o uso dominante € a habitagdo, admitindo-se
como compativeis os usos de comércio e servigos, assim como:

a) Empreendimentos turisticos nas tipologias de empreendimentos de turismo no espaco rural,
de turismo de habitagao, pousadas, hotéis e parques de campismo e de caravanismo;

b) Comércio e servigos;

¢) Instalagdes de recreio e lazer e/ou de animagao turistica;

d) Estabelecimentos industriais e armazéns;

e) Unidades de produgéo, transformagao ou comercializagdo de produtos rurais;

f) Equipamentos de utilizagao coletiva publicos e/ou privados.

2 — Nos espacos urbanos de baixa densidade admitem-se intervengbes urbanisticas que
envolvam obras de construgao, reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo, conservacao e demolicdo de
edificagbes, assim como a reconversao do uso das mesmas.

3 — Os parametros urbanisticos aplicaveis as intervencdes urbanisticas em espacos urbanos
de baixa densidade, de acordo com previsto no Anexo |V, apenas n&o se aplicam:

a) Aos empreendimentos turisticos, que ficam sujeitos aos parametros urbanisticos referentes a
subcategoria de espago de uso especial de turismo, e aos parques de campismo e de caravanismo, que
devem observar os pardmetros urbanisticos referentes a categoria de espago de ocupagao turistica;

b) As atividades de comércio, servigos, industria ou armazém, que devem respeitar os para-
metros urbanisticos referentes a subcategoria de espaco de atividade econdmica correspondente
a area de comercio e servigos;

¢) Aos equipamentos de utilizagdo coletiva publicos e/ou privados, que devem cumprir os
parametros urbanisticos referentes a subcategoria de espago de uso especial de equipamentos e
infraestruturas.

4 — A alteragado do uso das edificagdes existentes fica condicionada ao respeito pela edifica-
bilidade maxima admitida na respetiva categoria de espago.

5 — Nas areas integradas nos espagos urbanos de baixa densidade, o estacionamento de
veiculos deve ficar assegurado no interior do prédio, de modo a libertar espaco de circulagdo e a
promover a seguranga rodoviaria.

TiTULO V

Instrumentos de Desenvolvimento

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 107.°
Conceito e identificagao

1 — Os instrumentos de desenvolvimento sdo aqueles que sao propulsionadores de investi-
mentos, bem como estimuladores da modernizagao e crescimento das atividades econdmicas em
geral.
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2 — Os instrumentos de desenvolvimento ndo possuem zonamento prévio, podendo ser im-
plementados em praticamente todo o territério municipal, salvaguardado o disposto nos regimes
juridicos das serviddes administrativas e das restricdes de utilidade publica em vigor e os limites
ao regime de uso do solo.

3 — Os instrumentos de desenvolvimento no concelho de Silves séo:

a) Investimentos estruturantes que integram os Nucleos de Desenvolvimento Turistico e os
Nucleos de Desenvolvimento Econémico;
b) Estabelecimentos hoteleiros isolados.

4 — Os campos de golfe que se venham a instalar no concelho de Silves, em articulagdo com
os instrumentos de desenvolvimento, devem cumprir todos os requisitos identificados no Anexo V.

5 — Os procedimentos para concretizagao dos instrumentos de desenvolvimento e as regras
aplicaveis aos mesmos constam do Anexo V.

TiTULO VI

Sistemas Estruturantes

CAPITULO |

Infraestruturas

SECGAO |

Rede Rodoviaria

Artigo 108.°
Classificagao

1 — Arede rodoviaria, representada na planta de ordenamento, integra a rede rodoviaria na-
cional, definida nos termos do artigo 18.° do presente regulamento, e a rede rodoviaria municipal.

2 — Arede rodoviaria municipal, de jurisdigado do Municipio de Silves e de natureza dominial
publica, encontra-se classificada como:

a) Estrada municipal;
b) Caminho municipal;
¢) Vias de acesso local;
d) Arruamentos.

3 — As vias de acesso local e os arruamentos que integram a rede rodoviaria municipal tém
natureza publica, excetuando-se os que ainda nao foram objeto de rececéo definitiva, os que
constituam acessos privados e aqueles que, no decurso da gestao do PDM de Silves, se venha a
demonstrar que integram propriedade privada.

4 — As estradas de ambito nacional a integrar na rede rodoviaria municipal, até a sua efetiva
transferéncia para a jurisdicdo do Municipio de Silves, aplica-se o regime previsto na Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril, designadamente as serviddes rodoviarias ai previstas.

5 — Na rede de estradas regionais mantém-se a numeragao e classificagdo da ER 267, apesar
da transferéncia de jurisdigdo da mesma para o Municipio de Silves.
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Artigo 109.°
Hierarquia
A rede rodoviaria municipal possui a seguinte estrutura hierarquizada:

a) Rede rodoviaria principal, que integra as vias estruturantes e estratégicas para o ordenamento
e desenvolvimento do territdrio municipal devido a acessibilidade e mobilidade que proporcionam,
ao escoamento de fluxos de atravessamento que permitem e a conexao interna que estabelecem;

b) Rede rodoviaria distribuidora, que assegura a circulagao e interligagao entre as diferentes
unidades territoriais do concelho, estruturando o meio rustico e articulando as vias de nivel superior
com as vias locais de nivel inferior.

Artigo 110.°
Intervengoes na rede rodoviaria

1 — Arede rodoviaria pode desenvolver-se, de entre outras localizagdes, nos espagos canais e
nos rodoviarios previstos, representados nas plantas de ordenamento e condicionantes, nos termos
do disposto no artigo 39.° do presente regulamento.

2 — Nas intervengdes de beneficiagdo que ocorram nas vias rodoviarias municipais, deve ser
adotada a integragao de uma rede ciclavel no perfil da via sempre que tecnicamente viavel e desde
que existam recursos disponiveis para a sua concretizacao.

SECGAO II

Outras infraestruturas

Artigo 111.°
Identificagao
As outras infraestruturas incluem:

a) Sistema de abastecimento de agua;

b) Sistema de saneamento de aguas residuais;

c¢) Sistema de drenagem de aguas pluviais;

d) Sistema de recolha, depdsito e tratamento de residuos sodlidos;
e) Sistema de abastecimento de energia elétrica;

f) Sistema de abastecimento de combustiveis;

g) Sistemas de telecomunicacbes.

Artigo 112.°
Sistema de abastecimento de agua

1 — O sistema de abastecimento de agua compreende os elementos identificados no artigo 19.°
do presente regulamento, sendo que os estruturantes se encontram representados nas plantas de
ordenamento e condicionantes.

2 — O sistema de abastecimento de agua deve ser melhorado com a substituicao da rede
com défice de eficiéncia, adensado com a expansao da rede e completado com novos elementos
pontuais como:

a) EstacOes elevatorias;
b) Reservatorios.
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3 — Aquando da instalagdo de novos tro¢os de rede que compreendem o sistema de abaste-
cimento de agua, deve ser privilegiada a adogao de galerias técnicas.

4 — No ambito da segurancga contra incéndios em edificios, deve ser dada preferéncia, sem-
pre que tecnicamente possivel, a colocagdo de marcos de agua em detrimento de bocas-de-
-incéndio.

5 — Na expanséo da rede deve ser dada prioridade a cobertura de perimetros, em solo urbano
e rustico, onde se admita edificabilidade e ndo existam redes de abastecimento e/ou saneamento
abrangidas pelo perimetro de prote¢ao das captagdes da entidade gestionaria.

Artigo 113.°
Sistema de saneamento de aguas residuais

1 — O sistema de saneamento de aguas residuais compreende os elementos identificados
no artigo 19.° do presente regulamento, sendo que os estruturantes se encontram representados
nas plantas de ordenamento e condicionantes.

2 — O sistema de saneamento de aguas residuais deve ser melhorado com a substituigdo da
rede em mau estado ou degradada e adensado com a expansao da rede.

3 — Aquando da instalacéo de novos trocos de rede que compreendem o sistema de sanea-
mento de aguas residuais, deve ser privilegiada a adogao de galerias técnicas.

Artigo 114.°
Sistema de drenagem de aguas pluviais

1 — O sistema de drenagem de aguas pluviais deve ser objeto de intervencao nos seguintes
dominios:

a) Reforgo da cobertura de rede em areas ainda néo cobertas;
b) Reabilitagdo da rede existente com défice de eficiéncia.

2 — Sempre que haja lugar a criagdo de novas areas impermeabilizadas e sua ligagao a rede
de drenagem de aguas pluviais, deve ser acautelada a capacidade da rede, adotando solugdes
que evitem a sua sobrecarga.

Artigo 115.°
Sistema de recolha, depésito e tratamento de residuos sélidos

No &dmbito do sistema de recolha, depdsito e tratamento de residuos sélidos, o processo de
recolha deve ser adaptado as especificidades territoriais, designadamente por via da otimizagao
dos percursos de recolha, da capacidade instalada e da distribuicdo dos pontos de deposicéao.

CAPITULO Il

Equipamentos

Artigo 116.°
Equipamentos de utilizagao coletiva

1 — Os equipamentos de utilizagéo coletiva, representados na planta de ordenamento, integram
edificagbes e espagos nao edificados, afetos a provisdo de bens e servigos destinados a satisfagao
das necessidades coletivas, designadamente no dominio da saude, educagéo, cultura, desporto,
justica, seguranga social, seguranga publica e protegao civil.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1

4 de janeiro de 2021 Pag. 199

2 — As linhas estratégicas orientadoras da agdo municipal no que concerne aos equipamentos
de utilizacao coletiva sao:

a) Garantir o aumento da capacidade instalada de equipamentos de primeira necessidade;

b) Diversificar a oferta de equipamentos através da aposta na diferenciagao e inovagao, com
recurso a tipologias que atendam as caracteristicas de cada freguesia e do concelho e as comple-
mentaridades que o mesmo pode desenvolver no seio da regiéo;

¢) Reforgar o dinamismo, potenciando os recursos existentes, aumentando a eficiéncia do
investimento publico e a competitividade e atratividade do concelho;

d) Apostar em agdes de discriminagao positiva, beneficiando e promovendo intervencgdes de
natureza publica e/ou privada que visem o refor¢go da oferta de equipamentos ou a promogéao da
coesao territorial.

CAPITULO llI

Outros sistemas estruturantes

Artigo 117.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) integra um conjunto de areas que, pelas suas
especificidades biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao,
conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do territério municipal.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal, representada na planta de ordenamento, divide-se em:

a) Estrutura Ecolégica Fundamental, que corresponde as areas e corredores ecoldgicos que,
pelas suas fung¢des de conectividade, pelo estatuto de protecio intrinseco, por constituirem elemen-
tos de valorizacao e conservacao da fauna e flora e ainda pelas zonas ameacadas pelas cheias e
0s cursos de agua, mais contribuem para cumprir os pressupostos da Estrutura Ecolégica Munici-
pal, constituindo, assim, um conjunto de areas cuja fungao é contribuir para a estabilidade fisica e
sustentabilidade ecoldgica e ambiental do territério municipal, assumindo um carater estratégico;

b) Estrutura Ecolégica Complementar, que integra areas cujo valor ecoldgico € menos rele-
vante e que, embora ndo sejam fundamentais para a conservagao da natureza e da biodiversidade,
devem integrar a Estrutura Ecoldgica Municipal para garantir a interligagdo de ecossistemas e a
conectividade ecoldgica e ambiental do territério municipal.

3 — Nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal aplica-se o regime de uso previsto
para a respetiva categoria de espaco, articulado com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas,
nomeadamente em matéria de serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica.

CAPITULO IV

Outros sistemas

Artigo 118.°
Patrimonio classificado e em vias de classificagao

1 — Os bens culturais que correspondam a imdveis classificados ou em vias de classifica-
¢ao, representados nas plantas de ordenamento e de condicionantes e identificados no Anexo VI,
correspondem a monumentos, conjuntos ou sitios que, pelo seu interesse cultural, sdo objeto de
medidas de protecao, preservacao e valorizagao, nos termos da legislagdo em vigor.

2 — As zonas especiais de protegao e zonas gerais de protegao encontram-se representadas
na planta de condicionantes, nos termos da alinea e) do artigo 9.° do presente regulamento.
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Artigo 119.°
Bens culturais de interesse

Os bens culturais de interesse, representados na planta de ordenamento, integram os ele-
mentos patrimoniais que pertencem a paisagem cultural do concelho de Silves e que constituem
um referencial de reconhecido valor histérico, arquitetdnico, urbanistico, artistico e identitario, que,
pelas suas caracteristicas, sdo assumidos como um recurso relevante para o desenvolvimento do
territério municipal, ficando, por essa razao, sujeitos a regras de protegéo, salvaguarda e preser-
vacgao que conformam um limite ao regime de uso do solo nos termos definidos no artigo 28.° do
presente regulamento.

Artigo 120.°
Patrimoénio arqueolégico

O patrimonio arqueologico integra os nucleos histéricos dos aglomerados urbanos e as ocor-
réncias arqueoldgicas identificadas pelo respetivo Cédigo Nacional de Sitio e sua area de prote-
¢ao, devendo observar-se os procedimentos previstos em legislagao especifica aplicavel, visando
garantir a sua salvaguarda preventiva, constituindo também um limite ao regime de uso do solo,
nos termos definidos no artigo 27.° do presente regulamento.

Artigo 121.°
Patrimonio natural e paisagistico

1 — O patriménio natural e paisagistico compreende os principais elementos “naturais” de
interesse cientifico, estético ou conservacionista com relevo para o equilibrio ecolégico e ambiental
do territério municipal, constituindo parte integrante da Estrutura Ecolégica Municipal.

2 — O patriménio natural e paisagistico deve ser objeto de medidas de salvaguarda, poten-
ciagao e divulgagao, aplicando-se o disposto no artigo 117.° do presente regulamento.

Artigo 122.°

Patriménio sociocultural

1 — O patriménio sociocultural compreende as manifestagdes culturais, agentes e lugares de
encontro, que conferem ao territério municipal identidade e meméria coletiva.

2 — O patriménio sociocultural deve ser objeto de acbes que potenciem a sua valorizagdo e
divulgagéo, privilegiando a sua diversificagdo e descentralizagdo pelo territério municipal.

3 — As manifestagbes culturais tradicionais imateriais, individuais e coletivas, devem ser objeto
de inventariagdo, nomeadamente através do seu registo videografico, fonografico e fotografico.

TiTULO VI

Programagao e execugao

CAPITULO |

Programacgao e execugao

Artigo 123.°
Programacgao da execugao do plano

1 — O Municipio de Silves promove a execugao coordenada e programada do PDM de Silves,
procedendo a realizagao de infraestruturas, equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva,
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de acordo com a prossecugao do interesse publico, em conformidade com os objetivos e prioridades
estabelecidas, devendo os particulares participar no seu financiamento.

2 — A concretizagéo da estratégia de desenvolvimento territorial do concelho de Silves pre-
conizada no PDM de Silves decorre do cumprimento das orientagbes consagradas no presente
Titulo e das op¢des e prioridades estabelecidas no programa de execugao do plano, cujas a¢des
devem ser inscritas nos planos de atividades do Municipio de Silves.

3 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG), conforme previstas no ar-
tigo 125.° do presente regulamento, incidem nas areas do territério municipal de intervengao prio-
ritaria para o desenvolvimento da estratégia municipal, ficando a area remanescente do territério
municipal sujeita ao aproveitamento possivel nos termos das disposi¢ées normativas do plano e
da legislagao vigente.

CAPITULO Il

Execugao

Artigo 124.°
Disposigoes gerais
A execugao do PDM de Silves processa-se através da concretizagéo de:

a) Agbes e projetos, por via da utilizagdo dos instrumentos de execugdo do PDM de Silves
previstos no artigo 134.° do presente regulamento;

b) Operagdes urbanisticas, por via da aplicagédo direta do regime de uso do solo definido no
PDM de Silves;

c) Operagbes urbanisticas enquadradas pela aprovagdo de um plano territorial de ambito
municipal de escala superior ou de uma Unidade de Execucao.

Artigo 125.°
Unidades e subunidades operativas de planeamento e gestdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao constituem um mecanismo de pla-
neamento e gestao, orientador da politica de ordenamento, para areas do territério municipal de
intervencédo prioritaria para o desenvolvimento da estratégia municipal e que exigem um planea-
mento mais detalhado, tornado necessario pela dindmica de evolugao territorial e urbanistica que
apresentam ou pelas exigéncias de preservagao e qualificagdo dos valores patrimoniais e naturais
que nelas se localizam.

2 — No concelho de Silves estao previstas nove Unidades Operativas de Planeamento e Ges-
tdo, que correspondem aos principais aglomerados e ao espaco industrial de Algoz, e que devem
ser sujeitas a plano territorial de &mbito municipal de escala superior, de elaboragao prioritaria nos
aglomerados de Alcantarilha, Silves e Sdo Bartolomeu de Messines, estando os respetivos objetivos
gerais e conteudos programaticos definidos no Anexo VII.

3 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao desagregam-se em Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestao, quando estejam em causa areas territoriais singulares no
ambito urbanistico e/ou patrimonial, que devem ser salvaguardadas e/ou valorizadas e sujeitas a
elaborac&o de um plano de pormenor.

4 — A delimitagcdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e das Subunidades
Operativas de Planeamento e Gestdo nao tem traducao espacial no PDM de Silves, devendo ser
objeto de pormenorizagdo através da elaboragdo de um plano territorial de d&mbito municipal de
escala superior, por razdes de politica e estratégia de ordenamento.

5 — No ambito das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao podem ser delimitadas
Unidades de Execugéo, que nao correspondam a totalidade da Unidade Operativa de Planeamento
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e Gestao, desde que essa delimitagdo assegure o desenvolvimento urbano harmonioso € a justa
reparticdo de encargos e beneficios pelos proprietarios.

6 — Enquanto os planos referidos nos numeros anteriores ndo entrarem em vigor, aplica-se
o regime de uso, ocupacao e transformagao do solo estabelecido no PDM de Silves.

Artigo 126.°

Unidades de execugao

1 — As Unidades de Execugao séo areas a sujeitar a intervengao urbanistica conjunta, com o
objetivo de garantir a qualificagdo e coeréncia da solugdo urbana proposta, de forma a assegurar
um desenvolvimento urbano harmonioso e de conjunto, bem como a justa reparticao de beneficios
€ encargos pelos proprietarios abrangidos.

2 — Os interessados na delimitagdo de uma Unidade de Execugdo podem apresentar ao
Municipio de Silves uma proposta de contrato de urbanizagdo que tenha por objeto a execugao da
mesma, competindo a Camara Municipal de Silves a decisao quanto a oportunidade da iniciativa e
a pertinéncia da delimitacao proposta a luz das orientacdes e prioridades de concretizacido do PDM
de Silves constantes da programacgéao da sua execugao que vigorar nesse momento.

3 — Adelimitagao e implementacgao das Unidades de Execugao deve respeitar o regime de uso
definido pelo PDM de Silves para as respetivas categorias e subcategorias de espaco e assegurar
a articulacao e integracao da solugéo urbana proposta em relagédo a envolvente, designadamente
no que diz respeito as infraestruturas, a morfotipologia e as dindmicas socioeconémicas.

4 — As Unidades de Execucdo que venham a ser delimitadas no ambito da execucéo do
PDM de Silves, seja por iniciativa do Municipio de Silves ou por solicitagdo de particulares, devem
ser executadas de uma s6 vez, numa perspetiva integrada, privilegiando sempre a qualificagao e
coeréncia da solugao urbana proposta, de modo a assegurar um desenvolvimento urbano harmo-
nioso e de conjunto.

5 — Quando um dos proprietarios das parcelas integradas numa Unidade de Execugéao tenha
a intengdo de proceder isoladamente a execugao urbana da sua parcela, deve previamente apre-
sentar um estudo de ocupacéao urbana para o total da Unidade de Execucéo, a ser aprovado por
todos os demais interessados, com mediacdo do Municipio de Silves.

6 — Com a apreciagao favoravel de proposta de delimitacdo de Unidade de Execugéo por
parte da Camara Municipal de Silves, e a preceder o inicio da sua execugao, ha lugar a celebragao
de um contrato de urbanizag&o, onde constem obrigatoriamente, entre outros conteudos a acordar
em sede propria, os seguintes elementos:

a) A identificacdo dos prédios abrangidos e respetivos titulares;

b) A area, valor do prédio ou o valor do capital a investir ou da obra a realizar, consoante se
trate de proprietario ou ndo, com que cada um dos interessados entra na operacao de reparcela-
mento;

c¢) Os beneficios concretos que sao realizados com a operagao urbanistica, para cada um dos
interessados e o0s encargos que cada um dos interessados tera que assumir, na propor¢ao dos
beneficios a auferir;

d) O eventual acerto e redistribuicdo de beneficios dos interessados que nao queiram ou n&o
possam assumir a totalidade dos encargos que lhes cabe assumir;

e) A distribui¢éo, pelos interessados, dos lotes resultantes da operagéo de reparcelamento;

f) O acompanhamento dos servigos municipais, designadamente a consulta prévia aos servigos
de planeamento, de obras municipais e de servicos urbanos e ambiente;

g) Ainclusao de um articulado que defina claramente as obrigagbes das partes, nomeadamente
a definicdo da responsabilidade pelo licenciamento, execugdo e manutencao das intervengbes
urbanisticas previstas;
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h) A definicdo de um calendario de execugéo, onde se encontrem faseadas as diferentes
etapas, desde o licenciamento até a execucgéo da intervengao urbanistica, incluindo a respetiva
responsabilidade;

i) A definigdo dos custos associados a intervengao urbanistica e a sua repartigdo pelos dife-
rentes interessados;

J)Aincluséo de caugbes para a execugao da intervencgéo urbanistica, a fasear de acordo com
0 previsto;

k) A eventual existéncia de um fundo de compensacao, gerido pelo Municipio de Silves, com
a participagao dos interessados, nos termos a definir em regulamento municipal.

7 — Sempre que sejam confinantes com outra Unidade de Execugao, as areas a ceder ao
dominio publico municipal nos termos definidos no artigo 88.° do presente regulamento, devem ser
contiguas, de forma a concretizar o principio da ndo dispersao das areas de cedéncia, cabendo ao
Municipio de Silves, no ambito do acompanhamento a concec¢ao e implementagao da Unidade de
Execucao, garantir essa contiguidade.

Artigo 127.°
Sistemas de execugao

1 — Aeexecugéo das Unidades de Execugéao deve ser efetuada, preferencialmente, através dos
sistemas de iniciativa dos interessados e de cooperagao, uma vez que se considera determinante
0 envolvimento e a participacao dos particulares na execug¢ao do plano.

2 — Aopgao por um dos dois sistemas de execugao resulta essencialmente das caracteristicas
da estrutura fundiaria, devendo as Unidades de Execugao com um reduzido nimero de proprieta-
rios ser preferencialmente executadas com recurso ao sistema de iniciativa dos interessados e as
restantes executadas por via do sistema da cooperacao.

3 — A aplicacéo do sistema de imposi¢cdo administrativa apenas tem lugar em situagdes de
manifesta impossibilidade negocial ou quando o Municipio de Silves assim o determine.

Artigo 128.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao, que visam garantir a distribuigdo equitativa dos beneficios
e encargos, em sede de plano territorial de @mbito municipal ou nas Unidades de Execuc¢éao, séo:

a) O indice médio de utilizacao, que corresponde ao quociente entre a area total de construgao
da Unidade de Execucao e a area efetiva da Unidade de Execucéo, sendo esta a area passivel
de ser edificada, excluindo a area ja consolidada, independentemente das fungdes ai instaladas
(habitagao, comércio, servigos, industria, turismo ou equipamentos), a rede viaria existente, assim
como a rede hidrografica;

b) A area de cedéncia média, que traduz o quociente entre a totalidade das areas destinadas a
espacos verdes, equipamentos e infraestruturas de utilizagao coletiva, e a totalidade de area bruta
de construgao, existente e admitida, destinada a habitagdo, comércio, servigos, industria e turismo;

¢) A reparticao dos custos de urbanizagéo, que consiste na definicdo da comparticipagéo de
cada particular nos custos referentes a execugéo das infraestruturas gerais e locais, podendo a
mesma comparticipacao ter como critério, isolado ou conjuntamente, o tipo de aproveitamento ur-
banistico determinado pelas disposi¢cdes das Unidades de Execucao ou dos planos territoriais de
ambito municipal de escala superior, a capacidade edificatéria atribuida e/ou a extensao excecional
de infraestruturas para servigo de uma parcela.

2 — Sem prejuizo da eventual elaboragédo e aprovagdo de um regulamento municipal de pe-
requagao, e da disciplina normativa que ai possa constar, nas areas que vierem a ser disciplinadas
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por planos territoriais de ambito municipal de escala superior, o indice médio de utilizagéo, a area
de cedéncia média e os termos de repartigdo equitativa dos custos de urbanizagéo sao os que cada
um daqueles instrumentos de intervengao concretizar.

CAPITULO llI

Reclassificagado de solo por intermédio dos planos de pormenor com efeitos registais

Artigo 129.°
Procedimento e contetido

A reclassificagdo de solo rustico para solo urbano depende da elaboragdao de um plano de
pormenor com efeitos registais e pressupde a celebragdo de um contrato de urbanizagdo com
conteudo adaptado ao definido para as Unidades de Execugao, conforme previsto no n.° 6 do
artigo 126.° do presente regulamento.

Artigo 130.°
Critérios e localizagao

Com base na estratégia e no modelo de desenvolvimento territorial definidos pelo PDM de
Silves, estabelecem-se os seguintes critérios preferenciais a considerar na definicdo de novas
areas de solo urbano:

a) Adequacéao, compatibilidade e conformidade com a estratégia e 0 modelo de desenvolvi-
mento definidos;

b) Contiguidade espacial a solo urbano consolidado;

c¢) Otimizagdo do investimento publico em infraestruturas, fazendo coincidir o solo urbano
reclassificado com uma area ja parcial ou totalmente infraestruturada;

d) Descoincidéncia com areas sujeitas a serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica;

e) Descoincidéncia com limites ao regime de uso do solo, de acordo com o estabelecido no
PDM de Silves;

f) Implementagao de equipamentos e servigos de utilizagao coletiva que valorizem o territério
municipal, nomeadamente nos dominios da saude, protecao social, desporto, cultura, lazer e recreio;

g) Promogao de sinergias com outros usos/atividades existentes, designadamente no dominio
da atividade econdmica.

CAPITULO IV

Regime econdmico-financeiro

Artigo 131.°

Mecanismos de execugao

Os mecanismos de execugao do regime econdémico-financeiro do PDM de Silves s&o os se-
guintes:

a) Créditos de edificabilidade, que garantem a salvaguarda de interesses gerais, compensando
particulares cuja capacidade edificatoria tenha sido condicionada;

b) Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, que enquadra intervengbes
que visem a reabilitagao urbana, a sustentabilidade dos ecossistemas e a prestagéo de servigos
ambientais.
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Artigo 132.°
Transferéncia de créditos de edificabilidade

1 — Os particulares podem utilizar ou transferir, de local ou de proprietario, os créditos de
edificabilidade, quando:

a) A operagao urbanistica a realizar prossiga objetivos de interesse geral, através da:

i) Criagao de alojamento social ou habitagdo de custos controlados;

ii) Criagao de equipamentos e servigos deficitarios no concelho de Silves, nomeadamente
equipamentos no dominio da saude ou estabelecimentos que constituam respostas sociais para
pessoas idosas, criangas na primeira infancia e pessoas portadoras de deficiéncia e/ou doenca;

iiify Criagao de atividades econémicas no dominio da industria criativa e da inovagéo e novas
tecnologias;

iv) Criagcéo de atividades que tenham por base os produtos locais, promovendo a sua valori-
zacao, dinamizacgao e divulgacéo;

v) Criagao de atividades de produgéao, transformagao e comercializagdo dos produtos e sub-
produtos agricolas, pecuarios e florestais;

vi) Criagao de atividades de transformagéao e de produgéo;

vii) Adogao de solugbes de otimizagédo dos recursos, particularmente dos recursos hidricos;

viii) Adogao de solugdes de eficiéncia energética e de uso de fontes de energia renovavel;

ix) Promogao de agbes de reabilitagcdo, regeneragao e requalificagao urbana;

x) Reforgo da oferta de alojamento turistico;

xi) Salvaguarda de elementos do patrimonio rural.

b) A edificabilidade de uma determinada parcela ou lote seja condicionada, designadamente
por razdes de seguranga e saude publica e dos limites ao regime de uso do solo, considerando-se
para o efeito os previstos no n.° 2 do artigo 21.° do presente regulamento.

2 — A decisao sobre a atribuigdo de créditos de edificabilidade € da competéncia da Camara
Municipal de Silves, mediante deliberacao sustentada em adequada fundamentacao técnica de
enguadramento da ocupacgao urbana no PDM de Silves, concretamente nos objetivos de interesse
geral ou nos limites ao regime de uso do solo.

3 — Atransferéncia de créditos de edificabilidade entre particulares opera mediante contrato
de compra e venda.

4 — A transferéncia de créditos de edificabilidade esta sujeita a:

a) Contratualizagdo com o Municipio de Silves;

b) Comunicagao formal ao Municipio de Silves, quando a operagao ocorra apenas entre par-
ticulares;

¢) Inscricdo no registo predial;

d) Manuteng&o do uso por um periodo de 10 anos, no caso do alojamento turistico.

5 — Em qualquer circunstancia, os empreendimentos turisticos com a tipologia de apartamentos
turisticos ndo beneficiam da transferéncia de créditos de edificabilidade.

6 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o Municipio de Silves define, em sede
de regulamentagao proépria, os procedimentos, termos e condigdes da atribuicdo de créditos de
edificabilidade.

Artigo 133.°
Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

As operacgdes urbanisticas que se traduzam em construgédo nova, localizadas nas areas abran-
gidas por planos de pormenor com efeitos registais que venham a ser aprovados pelos 6rgaos
municipais, devem contribuir com uma percentagem para o Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica, nos termos e montantes a definir em regulamento municipal.
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CAPITULO V

Instrumentos de execugao

Artigo 134.°
Identificagao

1 — Os instrumentos de execugédo do PDM de Silves, de acordo com o conteldo e limites
previstos na legislagéo vigente e a definir em regulamento municipal, sdo os seguintes:

a) Reserva de Solo:

i) Espagos canais;
ii) Equipamentos de utilizagado coletiva;
iii) Espagos verdes e de utilizagéo coletiva.

b) Direito de preferéncia;

c) Direito de superficie;

d) Demoligao de edificios;

e) Concessao de utilizagado e exploragdo do dominio publico;
f) Expropriagao por utilidade publica;

g) Estruturagéo da propriedade:

i) Reparcelamento;
ii) Fracionamento;
iify Emparcelamento.

h) Reabilitagdo e Regeneragéo Urbana:

i) Venda forcada;
iiy Arrendamento forgado.

2 — Areserva de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva em solo rustico, representada
na planta de ordenamento, aplica-se o regime de edificabilidade definido para a categoria de espago
de equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagoes.

3 — Areserva de solo referida no niumero anterior deve ser objeto de contratualizagao com o
Municipio de Silves.

4 — Estabelece-se o prazo de 8 anos, contados a partir da data da entrada em vigor do PDM
de Silves, para a execugao das operagoes urbanisticas necessarias a instalagdo dos equipamentos
de utilizacao coletiva previstos em reserva de solo para solo rustico, sob pena de ocorrer a sua
caducidade, aplicando-se supletivamente o regime de uso do solo das categorias e subcategorias
que Ihes estao subjacentes.

CAPITULO VI

Gestao

Artigo 135.°
Programa de execucao e plano de financiamento

1 — Aprogramagao da execugao do PDM de Silves e respetivo financiamento sao estabelecidos
pelo Municipio de Silves no ambito da aprovagao das grandes opgdes do plano (planos plurianuais
de investimento) e dos planos anuais de atividades, concretizando as opgbes e prioridades de
desenvolvimento para o territério municipal.
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2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, identificam-se no Anexo VIII os projetos
ancora ou estruturantes para a concretizagdo da estratégia de desenvolvimento municipal subja-
cente ao PDM de Silves.

Artigo 136.°

Disponibilizagao e gestdao do PDM de Silves

1 — O Municipio de Silves disponibiliza para consulta todos os elementos que compéem o
PDM de Silves, designadamente através da sua publicitacdo na Internet, no sitio institucional da
autarquia.

2 — A gestdo do PDM de Silves é efetuada em plataforma Sigweb, em devida articulagdo com
0 SPO (sistema de processo de obras), € no cumprimento das disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis.

Artigo 137.°

Regulamentagao e projetos complementares

1 — Na sequéncia da entrada em vigor do PDM de Silves, e como complemento a sua gestao,
o Municipio de Silves promove a elaboragao dos seguintes regulamentos municipais:

a) Regulamento municipal de perequagao;
b) Regulamento municipal de incentivos e apoios ao investimento econémico, nomeadamente
nos seguintes dominios:

i) Iniciativas empresariais de interesse municipal;

ii) Atividades econdmicas suscetiveis de serem consideradas criativas e inovadoras;

iy Atividades econdmicas ligadas a promogéao do patriménio e/ou aos produtos locais e tra-
dicionais;

iv) Atividades econdmicas que contribuam para a sustentabilidade ambiental ou para a melhoria
da qualidade do ambiente urbano;

v) Unidades industriais de transformacgéo e producao;

vi) Recuperagéao e reabilitacdo do edificado com interesse patrimonial e dos elementos do
patrimoénio rural.

¢) Regulamento municipal para a atribuigdo de créditos de edificabilidade e sua transferéncia
e criagdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica;

d) Regulamento municipal para a criagéo da “Via Verde Municipal”, designadamente em matéria
de licenciamento de operacdes urbanisticas de reabilitagcdo urbana e de atividades econdmicas que
promovam o emprego e o desenvolvimento e promoc¢ao de produtos locais e tradicionais;

e) Regulamento municipal para a criagao, protegao e salvaguarda dos centros historicos ur-
banos do concelho de Silves, visando a sua valorizagao, refor¢co da sua atratividade e incentivo a
criatividade, inovacao e fixacdo de pessoas e atividades econémicas.

2 — O Municipio de Silves promove ainda a alteragdo ou revisao do regulamento municipal
de urbanizagéo e edificagao e do regulamento municipal de toponimia, sempre que isso se mostre
necessario para assegurar a correta gestdo do PDM de Silves e a complementaridade sistematica
entre regulamentos.

CAPITULO VI

Dinamica do plano

Artigo 138.°

Monitorizagao do plano

1 — O PDM de Silves é objeto de monitorizagao técnica permanente pelos servigos municipais
competentes, com o objetivo de avaliar a sua execugao, operacionalizagdo e alinhamento com a
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estratégia e modelo de desenvolvimento do territério municipal, bem como identificar a necessidade
de eventual correcdo material, alteracado ou revisao através dos procedimentos previstos na lei.

2 — Com base na monitorizagdo do PDM de Silves, os servigos municipais competentes ela-
boram os relatérios de fundamentacéao técnica e cientifica do estado do ordenamento do territério
municipal, que devem integrar, nomeadamente:

a) O balanco da execucéo do plano e a respetiva analise;

b) A identificacdo do desvio detetado em relagéo ao previsto pelo plano e respetivos funda-
mentos;

¢) A avaliagdo dos niveis de coordenagao interna e externa no ambito da gestao do plano;

d) A identificagdo e avaliagdo de circunstancias supervenientes que justifiquem a eventual
corregao material, alteragdo ou revisdo do plano;

e) A identificagao das variaveis a alterar e a demonstragdo da consequente compatibilidade
com o restante plano.

Artigo 139.°
Republicagao das plantas de condicionantes e de ordenamento

1 — A planta de condicionantes do PDM de Silves ¢ atualizada, através da sua republicacgao,
sempre que se considere necessario e oportuno, no que diz respeito, nomeadamente:

a) Ao risco de incéndio, na sequéncia das revisées do Plano Municipal de Defesa da Floresta
contra Incéndios;

b) As areas ardidas, que devem ser objeto de atualizagdo anual, com referéncia a 31 de
dezembro de cada ano, nos termos definidos pelo Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, na
sua redacgao atual;

c¢) Aos imoveis classificados;

d) As delimitagdes de perimetros de protecéo das captacdes de agua superficial destinada a
consumo humano, que venham a ser objeto de publicacao;

e) A rede rodoviaria municipal, caso se registem alteragdes estruturais na rede rodoviaria ou
na classificagdo das estradas.

2 — A planta de ordenamento do PDM de Silves € atualizada em func¢ao dos resultados da
monitorizagédo do plano, através da sua republicacdo, no que diz respeito, nomeadamente:

a) As zonas ameagadas pelas cheias e inundagdes naturais;
b) As areas sujeitas a inundagdes por cheias técnicas;

c) As areas criticas de instabilidade de vertentes;

d) As areas do patriménio arqueolégico;

e) A rede rodoviaria municipal;

f) A identificagéo dos bens culturais de interesse;

g) Aos bens imoveis classificados e em vias de classificagao.

TITULO VIII
Disposigoes finais
Artigo 140.°

Regime transitoério

O presente regulamento aplica-se aos procedimentos de licenciamento, comunicacgao prévia,
autorizagao de utilizagao e informagéao prévia pendentes a data da sua entrada em vigor, sem prejuizo
da salvaguarda dos atos ja praticados e dos direitos preexistentes e juridicamente consolidados.
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Artigo 141.°
Legalizagdo de operagdes urbanisticas

1 — As operagdes urbanisticas existentes, ndo licenciadas ou autorizadas a data da entrada
em vigor da revisdo do PDM de Silves, quando nédo estejam em conformidade com o mesmo, podem
ser legalizadas pela Camara Municipal de Silves, a requerimento dos interessados, desde que se
verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Seja comprovada e verificada a sua existéncia anterior a data da homologagao da cartografia
de base da revisdo do PDM de Silves, através de documentagao idénea, nomeadamente inscricao
na matriz predial, informagao cadastral ou cobertura aerofotografica;

b) Nao violem serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica vigentes para o local;

c) Nao estejam inseridas na zona terrestre de protecdo das albufeiras de aguas publicas;

d) Nao estejam inseridas na margem ou na zona terrestre de protec¢ao definida no Plano Re-
gional de Ordenamento do Territério para o Algarve (PROT-Algarve), aprovado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 24 de maio;

e) Quando integradas em areas de suscetibilidade fraca a fendmenos perigosos, nos termos
dos artigos 23.° a 26.° do presente regulamento, o requerente da legalizagdo assuma a responsa-
bilidade pelos danos que possam resultar da localizacdo da operacéo urbanistica naquelas areas;

f) Contribuam para a promogéao das condi¢gdes de seguranga, de higiene e de salubridade, e
nao prejudiquem o equilibrio ecologico e arquitetonico do local, podendo ser impostas obras de
corregao e/ou adaptagao, de forma a salvaguardar o cumprimento das condi¢des estabelecidas
na presente alinea;

g) Sejam cumpridas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a respetiva construgao,
com excegao das normas técnicas cuja aplicagdo se tenha tornado impossivel ou que ndo seja
razoavel exigir, desde que assegurado o cumprimento dos requisitos atinentes a saude publica e
a seguranca de pessoas e bens;

h) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga das construgdes; e,

i) Seja assegurada a ligagdo as redes de abastecimento de agua e de saneamento, quando
existentes, ou, quando tal ndo suceda, garantam a criagdo de sistemas auténomos ambientalmente
sustentaveis.

2 — Quando se trate da legalizagao de operagdes urbanisticas com usos n&o habitacionais,
deve a mesma, para além do cumprimento do disposto nas alineas a) a f) do nimero anterior,
observar os seguintes requisitos:

a) Cumprir todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente exigéncias
de compatibilidade de usos e de ordem funcional, ambiental e paisagistica; e,

b) Assegurar a ligagao a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes,
ou, quando tal ndo suceda, proceder a adogao de outras solugdes técnicas que assegurem que 0s
efluentes tém um tratamento e destino adequado, em conformidade com o previsto na legislagao
em vigor.

3 — O regime constante do presente artigo aplica-se também a todas as legalizagdes de
operagoes urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam
admitidas a luz do respetivo regime legal.

4 — O regime constante do presente artigo nao é aplicavel a legalizagdo de operagdes urba-
nisticas localizadas em area de abrangéncia de plano de urbanizagao, plano de pormenor ou alvara
de loteamento considerado valido e eficaz.

5 — Os alvaras de autorizagao de utilizagdo emitidos para as operagdes urbanisticas le-
galizadas ao abrigo do presente artigo devem fazer referéncia expressa a presente disposicao,
mencionando que se trata de uma legalizacgao, e identificar as normas técnicas cujo cumprimento
tenha sido dispensado.

6 — Os pedidos de legalizacdo ao abrigo do presente artigo devem ocorrer no periodo maximo
de quatro anos apods a entrada em vigor da revisdo do PDM de Silves.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 210

Artigo 142.°
Regularizagao excecional de atividades econémicas

1 — As edificagbes, os estabelecimentos e as exploragdes com deliberagéo favoravel ou
favoravel condicionada, no ambito de conferéncia deciséria prevista no Regime Extraordinario de
Regularizagéo de Atividades Econdmicas, podem ser regularizadas, ampliadas e/ou alteradas, nos
termos e condigdes definidos na ata da respetiva conferéncia decisoria.

2 — O uso e a edificabilidade admitidos para estas edificagdes, estabelecimentos e exploragdes
correspondem ao estritamente necessario para os efeitos previstos no Regime Extraordinario de
Regularizagéo de Atividades Econdmicas e decorrem da apreciacéo efetuada em sede de confe-
réncia decisoria.

3 — Quando a regularizagédo, ampliagdo e/ou alteragao de edificagdes, estabelecimentos
ou exploragdes, com deliberagdo favoravel ou favoravel condicionada no dmbito de conferéncia
decisoria, tenha por fundamento a necessidade de alteracdo da delimitagdo da Reserva Agricola
Nacional, consideram-se excluidos os solos, e devem cumprir os seguintes requisitos:

a) Apenas sao permitidas as operagdes urbanisticas identificadas no procedimento instaurado
para os efeitos previstos no Regime Extraordinario de Regularizagéo de Atividades Econdmicas;

b) Respeitar a area definida nos termos da conferéncia decisoéria, e que consta da respetiva
ficha de caracterizagao disponivel no site institucional do Municipio de Silves.

4 — Este regime aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

5 — A regularizagédo da ocupagao urbana inserida em solos de Reserva Ecoldgica Nacional
depende da alteracao da delimitacdo dessa restricao de utilidade publica.

Artigo 143.°

Normas supletivas

Atudo o que ndo esteja especialmente previsto no presente regulamento, aplica-se subsidia-
riamente a legislagc&o vigente e os regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 144.°
Legislagao posterior

Todas as referéncias a diplomas legais e regulamentares constantes deste regulamento
consideram-se efetuadas a legislagédo ou regulamentagéo que entre em vigor posteriormente a sua
aprovacao e que venha alterar, revogar e/ou substituir os mesmos.

Artigo 145.°
Norma Revogatoria

1 — Com a entrada em vigor do presente regulamento € expressamente revogado o Plano
Diretor Municipal de Silves, ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 161/95, publi-
cada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 279, de 4 de dezembro de 1995, e suas posteriores
alteragoes.

2 — S&o ainda revogados os seguintes planos municipais de ordenamento do territério:

a) Plano de Pormenor da Horta da Caixa de Agua, ratificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 90/2006, publicado no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 142, de 25 de julho de
2006;

b) Plano de Pormenor de Armagéo de Péra, aprovado pelo Regulamento n.° 40/2008, publicado
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 13, de 18 de janeiro de 2008, e suas posteriores alteragodes;
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c¢) Plano de Urbanizagdo do Nucleo de Desenvolvimento Turistico da Vila Fria, AAT n.° 4,
aprovado pelo Aviso n.° 1118/08, de 11 de janeiro.

Artigo 146.°
Entrada em vigor

1 — O presente regulamento entra em vigor no prazo de 5 dias Uteis apds a data da sua
publicagdo no Diario da Republica.

2 — As normas cuja exequibilidade careca de regulamentagdo municipal complementar, nos
termos do artigo 137.° do presente regulamento, apenas entram em vigor com a publicagdo, no
Diario da Republica, da referida regulamentagéao.

Artigo 147.°
Prazo de vigéncia

O PDM de Silves vigora pelo periodo de 8 anos, permanecendo eficaz até a entrada em vigor
da respetiva revisao, nos termos da lei.

ANEXO1

Conceitos

Aglomerados tradicionais de génese nao turistica — correspondem, no concelho de Silves, a
todos os aglomerados urbanos, com excegao dos que resultam ou vierem a resultar da execugéo
do Plano de Urbanizagéo da Vila Fria, Plano de Urbanizagéo da Atalaia, Plano de Urbanizagéo da
Quinta do Pago, Plano de Urbanizagdo do Morgado da Lameira, Plano de Pormenor do Pateiro e
Plano de Pormenor da Praia Grande.

Area de solo continua — corresponde a uma area de solo que, independentemente da exis-
téncia de limites fisicos que a possam dividir (e.g., linhas de agua, estradas ou outros), apresenta
contiguidade espacial.

Area urbana consolidada — é aquela que se encontra infraestruturada e ocupada, ndo obstante
a presenca de alguns intersticios urbanos e espacos por colmatar, correspondendo, assim, a area
territorial que se encontra estabilizada em termos de morfologia urbana e de infraestruturagéo e
esta edificada em, pelo menos, dois tergcos da area total de solo destinado a edificagao.

Atividades de produgéo, transformagao e comercializagao dos produtos do meio rural — s&o
atividades econdémicas que, isoladas ou cumulativamente, visam dinamizar os produtos locais de
origem no meio rural, nomeadamente cortiga, madeira nobre, mel, medronho, vinha, figo, alfarroba,
améndoa, castanha, pinh&o, noz, ervas aromaticas e outros. Destinam-se, assim, a produgao e/ou
comercializagdo de um conjunto muito diversificado de produtos, como por exemplo: aguardentes,
vinhos, licores, compotas, doces, chas, cosméticos, perfumes, rolhas, pavimentos, méveis, cesta-
ria, tapetes, entre outros (adaptado de PROTAL, 2007). Enquadram-se nos regimes juridicos de
exercicio das atividades industrial e comercial, em fungéo do tipo de produto em causa, e no regime
de uso do solo definido para cada categoria e subcategoria de espaco.

Compromissos urbanisticos — correspondem as licengas, comunicagdes prévias nao rejeitadas
ou autorizagdes de utilizagdo de operacdes urbanisticas, e, bem assim, as informacdes prévias
favoraveis em vigor e aprovagdes de projetos de arquitetura.

Edificagcdo amovivel — trata-se de uma estrutura de apoio a determinada atividade (agricola,
pecuaria, florestal e alojamento complementar nos parques de campismo e caravanismo), cuja
manuteng¢ao s6 devera ocorrer enquanto a mesma se mantiver.

Nova malha urbana — é aquela que resulta da materializacdo de operacgdes urbanisticas de
urbanizacgao e de edificacdo, que se traduz na criagdo de lotes urbanos e que incide sobre areas
nao ocupadas.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°1 4 de janeiro de 2021 Pag. 212

Usos compativeis — sdo usos que, nao se articulando necessariamente com o uso dominante,
podem conviver com este, mediante o cumprimento dos requisitos previstos no regulamento do
PDM de Silves que garantam essa compatibilizagdo.

Usos complementares — sao usos que se articulam funcionalmente com o uso dominante,
convivendo com este, mediante o cumprimento dos requisitos previstos no regulamento do PDM
de Silves.

Usos dominantes — sao os usos preferenciais em determinada categoria ou subcategoria de
espacgo, aos quais associam-se usos compativeis e complementares, na perspetiva de favorecer
a multifuncionalidade do solo.

Usos incompativeis — s&0 usos que provocam prejuizos ou inconvenientes de ordem funcio-
nal, ambiental ou paisagistica e que, por esse motivo, conflituam com os usos dominantes e com
0s compativeis.

Zona de respeito/faixa de respeito — € uma area para a qual é aconselhada a sua nao utilizacéo
humana, de forma permanente e com recurso a estruturas fixas, como principio de seguranga e
saude publica, do bom ordenamento e qualificagao territorial e ambiental, sem contudo a interditar.
Salvaguarda-se, assim, a informagéo ao municipe dos riscos/inconvenientes que possam advir da
proximidade da ocupagdo humana a estas areas de respeito.
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Espaco habitacional unifamiliar .................. D C C C C C1 C C | | | | | | | g
Espago habitacional plurifamiliar . ................ C D C C C C1 C C | | | | | | |
Espagoverde. ... C2 | | | D | C2 | | | | | | | |
Espago de uso especial de equipamentos e infraes-| C2 | C | C | D D | | | | | | | N
truturas. "
Espago de uso especial de turismo ............... | | c’ D C | C1 | | | | | | | | [9)
Espaco de atividades econémicas —ALEC ......... C2 C2 D | C D C C | | | | | C | oy
Espago de atividades econdmicas—ACS .......... C2 C2 D C, C C1 | | | | | | | | | 8
Espaco urbano de baixa densidade............... D C C C C C4 C C C | | | | | | =
o
Solo Rustico | Espagoagricola..............covviiiiin... C | C4 C, C C4 C C D C C C3 C | C %
Espagoflorestal .............. ... .. ... ... C | C4 5 C C4 C C C D C C3 C | D N
Espago natural e paisagistico. . . ................. C2 | | ! C | C, | C | | C C | | o
Espaco de exploracéo de recursos energéticos e geo- | | | | C | | C | | | D D | | N
l6gicos.
Espaco de ocupagéo turistica . .................. | | C7 D, C, | C, C, | | | | | | |
Espago de equipamentos, infraestruturas e outras |  C, C, C, | C | D C C | | C |
estruturas ou ocupagoes.
Aglomeradosrurais ..., D D C C C C, C C C | | | | | |
D—dominante; C—compativel; |—incompativel.
Notas
1. Desde que compativel com o uso dominante;
2. Exclusivamente para edificagdes preexistentes;
3. Desde que integrada em érea de potencial recurso geolégico ou se se tratar de exploragdo de depésitos minerais ou agua;
4. Desde que tendo por base os produtos do meio rural;
5. Admite-se o uso turismo nas tipologias de turismo no espago rural, turismo de habitag&o e parques de campismo e de caravanismo, ndo obstante o definido para os EHI; v
6. Admite-se o uso turismo na tipologia de parque de campismo e de caravanismo;
7. Desde que complementares ao empreendimento turistico. >
8. Desde que complementares ao uso dominante (equipamento).
9. Incluem-se aqui também, para além dos empreendimentos turisticos, as atividades e instalagdes de animagao turistica de recreio e lazer. ) x
10. Assume-se como compativel, quando aplicavel, a animagao turistica de recreio e lazer e o agro-turismo quando na subcategoria “Espagos naturais de protegao”. tg‘ _I
N m
=N
«| X



ANEXO III

Regime de Edificabilidade em Solo Rustico

Edificabilidade
Categoria Usos admitidos (com edificabilidade) Ampliagoes Novas edificagoes
Ac (m?) Pisos Ac (m?) Pisos
Espaco Agricola e Espaco Florestal. ... .. .. Habitagao . . . . .o 300 - 500 2
Empreendimentos turisticos (TER, TH, e PCC") . .. ... ... i i 2.000 - 2.000 2
Comércio, servigos, industria e armazém?. .. .. ... . ... ... 500 Hf=7m 2.000 Hf = 9m
Equipamentos de utilizagao coletiva e infraestruturas . .. ............ .. ... .. 500 - 500 2
Exploragéo de recursos geologicos e de recursos energéticos®. ............... ... ... .. - - - -
Edificios de apoio a atividade agricola, pecuariaeflorestal. . .............................. 30/umc?® - 30/umc?® -
10/cn? 10/cn®
Espaco natural e paisagistico. . ........... Habitaga0 . . . . o 300 1 Né&o se admitem
Equipamentos de utilizago colectiva. . .. ... 500 1
Edificios de apoio a atividade agricolae pecudria. ...t 30/umc?® - 30/umc?® -
10/cn® 10/cn®
Espago de exploragéo de recursos energéticos | Exploragdo de recursos geoldgicos e de recursos energéticos®. . .......................... - - - -
e geoldgicos.
Espaco de ocupagao turistica ............ Parque de campismo e de caravanisSmo ... ......... it e -6 1 -6 1
COMEICIO € SBIVIGOS . . . .\ttt ettt et e e e e e e e 1 1
Equipamentos de utilizagdo coletiva®. . .. ... ... . 1 1
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LZ20Z op odisuel ap ¥

yiLez "Bed

S
TS
3.
o
oy
oY
T
=\
o
-_—
o
D
N
o

alI9s

H 3l1dvd



Edificabilidade

Categoria Usos admitidos (com edificabilidade) Ampliagoes Novas edificacdes
Ac (m?) Pisos Ac (m?) Pisos
Espago de equipamentos, infraestruturas e | Equipamentos de utilizagéo coletiva—educagéo, saude e protegdo social ................... lu=0,6 2 lu=0,6 2
outras estruturas ou ocupagdes.
Equipamentos de utilizagéo coletiva—desporto ou recreioelazer.......................... lo=10,05 1 lo=10,05 1
Unidades de gestao de residuos . . . ... ...t lu=0,5 1 lu=0,5 1
Edificabilidade
Categoria Usos admitidos (com edificabilidade) Area Urbana Consolidada Nova Malha Urbana
Volumetria Alinhamento ac (m?) indices Pisos
Aglomerados rurais .............. Habitagdo . ... ... . Dominante Dominante 300 l0=02lu=04 2
COMENCIO € SEIVIGOS .« . . v v vttt ettt e e et e et et Dominante Dominante 500 lo=0,2lu=04 2
IndUstriae armazém . . ... Dominante Dominante 500 10=0,35lu=- Hf = 10m
Empreendimentos turisticos’ . ......... .. ... . .. Dominante Dominante 2.000 lo=0,5lu=1,0 27
Equipamentos de utilizag&o coletiva e infraestruturas . .................... Dominante Dominante 500 l0=0,31lu=0,6 27

Ac—area de construgao; Hf —altura de fachada; lo—indice de ocupacao; lu—indice de utilizagdo; umc—unidade minima de cultura (vd. conceito no anexo XlII.1); cn—cabega normal.

Notas

' A edificabilidade admitida para os parques de campismo e caravanismo é a definida nos espagos de ocupag&o turistica.

2 Desde que associados aos produtos rurais. Assumidos como sinénimo do uso, descrito nas respetivas categorias, como “produgéo, transformagéo e comercializagéo de produtos rurais”.

% Constituem areas de referéncia.
* Desde que complementares ao empreendimento turistico.
® Os parametros de edificabilidade correspondem aos definidos nos respetivos regimes juridicos, salvaguardadas as condigdes de viabilidade definidas na respetiva categoria e subcategoria de espago.
% De acordo com os requisitos legais especificos de instalag&o, classificagdo e funcionamento dos parques de campismo e caravanismo (Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro).
" Podendo ir até 3 pisos quando as condigdes morfoldgicas do terreno garantam um enquadramento paisagistico harmonioso dessa volumetria com a envolvente.
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ANEXO IV

Regime de Edificabilidade em Solo Urbano

Qualificagédo do solo
(Categoria e Subcategoria)

Edificabilidade

Area Urbana Consolidada

Nova Malha Urbana

Alinhamento Volumetria' lo lu? Pisos Hf (m) | Aestt
(@.1.p)

ESpago CoNtral® . ... Dominante Dominante nsa nsa nsa nsa nsa
Espago habitacional unifamiliar . . ... Dominante Dominante 0,25 0,57 2 - -
Espaco habitacional plurifamiliar . .. ... Dominante Dominante 0,4 1,67 4 - -
ESPaCO VEIUE . . oo nsa nsa nsa nsa nsa nsa nsa
Espago de atividade econdmica—ALEC. ... ... ... . Dominante Dominante 1 - - 145 6,6,6
Espago de atividade econdmica —ACS . . ... ... Dominante Dominante 0,8 - - 10 6,6,6
Espago de uso especial de turismo® . ... ... . ... .. Dominante Dominante 0,5 1,5 3 - 6,8,6

0,25 0,5 2 - 6,8,6
Espago de uso especial de equipamentos/infraestruturas. . ............ ... i Dominante Dominante 0,4 1,2 3 - -
Espago urbano de baixadensidade. . ......... ... Dominante Dominante 0,25 0,5 2 - -

lo—indice de ocupagéo; lu—indice de utilizagao; Hf —altura de fachada; Afast. (a., ., p.)—afastamentos (anterior, lateral, posterior); nsa—n&o se aplica.

Notas

" Quando estiver definida bonificagéo a edificabilidade, esta concretiza-se através da volumetria.
2 Quando estiver definida bonificagdo a edificabilidade, esta concretiza-se através do lu.
% Estes valores s&o valores minimos, enquanto todos os restantes s&o valores maximos.

* A edificabilidade varia em fungéo da tipologia do empreendimento turistico (estabelecimento hoteleiro que corresponde aos indices de 0,5 e 1,5 ou aldeamento turistico que corresponde aos indices de 0,25 e 0,5). Os empreendimentos turisticos de turismo

no espago rural e de turismo de habitagdo sao aqui assumidos, para efeitos de edificabilidade, como estabelecimentos hoteleiros;
® Este valor constitui uma referéncia, podendo, por razées de natureza técnica devidamente fundamentadas, ir até aos 16,50 metros.

% Nesta categoria de espago, pelas caracteristicas morfotipoldgicas que apresenta, concretamente a sua consolidagéo, n&o se diferencia a edificabilidade em fungéo da dimenséo da parcela. Assim, devera assumir-se, exclusivamente, os parametros do

alinhamento e volumetria dominante.
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ANEXOV

Orientagoes para a implementagao dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico, Nucleos
de Desenvolvimento Econémico, Estabelecimentos Hoteleiros Isolados e Campos de Golfe

1 — Pressupostos de Viabilizagdo e Principios
1.1 — Os pressupostos de viabilizagdo dos investimentos estruturantes séo:

a) A sua implementacgéo deve provocar transformacgdes globalmente positivas no territorio
municipal, com impactes a longo prazo, ou seja, mais de 20 a 25 anos, que correspondam a con-
solidacdo do modelo territorial;

b) Da sua concretizagao devem resultar transformacdes no tecido econémico e social, como a
criacado de emprego e/ou alteragdes na estrutura produtiva, e no nivel de qualificagédo, rendimento
e cultura da populagéo, em especial da populagao ativa;

c¢) Destas transformacdes s6cio econdémicas, diretas e indiretas, deve resultar uma maior
estabilidade da estrutura produtiva, em consequéncia de melhores condi¢cdes de produtividade e
de insercdo competitiva nos mercados internacionais as suas varias escalas, promovendo maior
valor acrescentado na respetiva cadeia de valor e uma maior diversificagao econémica, reduzindo
a vulnerabilidade da economia regional a conjunturas nacionais e internacionais desfavoraveis.

1.2 — A concretizagao dos investimentos estruturantes deve respeitar os seguintes principios:

a) Enquadramento no modelo territorial proposto no Plano Regional de Ordenamento do Ter-
ritério do Algarve e no modelo de desenvolvimento territorial do concelho de Silves;

b) Coeréncia com as prioridades estabelecidas no programa de execugao do Plano Regional
de Ordenamento do Territério do Algarve e no do PDM de Silves;

¢) Impacte positivo, absoluto e relativo, na economia regional e local, em termos de criagédo
ou reconversio de emprego e de geragao de rendimento;

d) Salvaguarda e valorizagao do potencial de recursos ambientais, paisagisticos e patrimoniais;

e) Apresentacao de um faseamento de execugao, técnica e financeiramente viavel, a contratu-
alizar com o Municipio de Silves, oportunamente traduzido no plano de execugéao e financiamento
do respetivo plano de pormenor com efeitos registais.

2 — Nucleos de Desenvolvimento Turistico

2.1 — Localizacao

2.1.1 — Sem prejuizo do regime especifico consagrado para os estabelecimentos hoteleiros
isolados, em consonancia com o disposto no artigo 107.° do Regulamento do PDM de Silves, bem
como dos critérios definidos para turismo no espaco rural, turismo de habitagdo e parques de
campismo e de caravanismo, a criagao de novos empreendimentos turisticos fora dos perimetros
urbanos, no quadro das orientagdes estabelecidas no Plano Regional de Ordenamento do Territério
do Algarve, esta sujeita ao modelo de Nucleos de Desenvolvimento Turistico, de acordo com o
regime definido nos numeros seguintes.

2.1.2 — A criacao de Nucleos de Desenvolvimento Turistico pode ocorrer em todo o territorio
municipal, desde que nao inviabilizada por serviddes administrativas e restricées de utilidade publica,
com excegao da margem e zona terrestre de proteg¢ao definida no Plano Regional de Ordenamento
do Territorio do Algarve, nos termos da lei.

2.1.3 — Tendo em consideracéo a sensibilidade ambiental do territorio, a criagdo dos Nucleos
de Desenvolvimento Turistico deve respeitar os seguintes critérios de qualificacdo em fungao da
localizagdo, nomeadamente:

a) Quando localizados na retaguarda da zona terrestre de protegao, devem respeitar critérios
especificos de qualificacao;
b) Quando localizados em areas de Rede Natura 2000, devem:

i) Ter caracteristicas compativeis com a conservacao dos valores que o respetivo regime
protege;

ii) Assumir contratualmente a sujeigéo do projeto ou projetos a avaliagao de impacte ambiental,
tal como resulta do regime juridico da Rede Natura 2000.
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2.2 — Principios gerais

A concretizagdo dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico implica o respeito pelos principios
da igualdade, concorréncia, participagao publica, transparéncia e autonomia publica contratual.

2.3 — Principio da legalidade

Na elaboracédo e aprovacéo do instrumento de planeamento territorial, tal como na celebragéo
do contrato de Nucleo de Desenvolvimento Turistico e do contrato de planeamento e contrato de
urbanizagéo, devem ser respeitadas as seguintes regras:

Os poderes publicos sobre o procedimento, conteudo e execugdo do plano sao irrenunciaveis
e indisponiveis, nos termos da lei;

O conteudo do plano deve respeitar as prescrigbes legais e regulamentares aplicaveis, de-
signadamente as constantes do Plano Diretor Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos
relativos a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, em especial o regime da
Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva Agricola Nacional,

O conteudo do contrato de Nucleo de Desenvolvimento Turistico ndo pode substituir o plano
na fixagao de regras de ocupagéo, uso e transformacao do solo ou dele prescindir;

O contrato de Nucleo de Desenvolvimento Turistico nao pode substituir, nem modificar o regime
legal vigente para os atos administrativos que estejam associados ou contemplados no contrato;

As obrigagdes de carater financeiro sdo estabelecidas em conformidade com as leis e regula-
mentos aplicaveis as operagdes urbanisticas e empreendimentos turisticos que integrem o Nucleo
de Desenvolvimento Turistico.

2.4 — Distribuicdo de camas
O concelho de Silves dispde, nos termos definidos no Observatério do Plano Regional de
Ordenamento do Territério do Algarve, de um total de 1.700 camas distribuidas da seguinte forma:

a) 700 (setecentas) camas para a unidade territorial litoral sul e barrocal,
b) 1000 (mil) camas para a unidade territorial serra.

2.5 — Concurso Publico

2.5.1 — O Nucleo de Desenvolvimento Turistico deve ser criado através de um concurso
publico, sujeito a parecer prévio do Observatoério do Plano Regional de Ordenamento do Territério
do Algarve, para escolha de uma proposta que sera objeto de um contrato escrito, celebrado entre
0 Municipio de Silves e o promotor da proposta escolhida, com vista a elaboracdo de um plano
de pormenor com efeitos registais para implementagéo do Nucleo de Desenvolvimento Turistico e
posterior concretizagdo do empreendimento, cujas condi¢cdes gerais sdo aprovadas pela Assembleia
Municipal de Silves, sob proposta da Camara Municipal de Silves.

2.5.2 — O contrato referido no numero anterior deve contemplar, designadamente, os seguin-
tes aspetos:

a) O procedimento de elaboragdo do plano adequado a concretizagao do Nucleo de Desen-
volvimento Turistico;

b) O conteudo do plano;

c) As regras de execugao do plano, designadamente as agbes a realizar, seu escalonamento
temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestdo da area territorial abrangida e dos seus elementos construidos ou
naturais;

e) As sangoes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagbes assumidas e, em geral,
as garantias exigidas.

2.5.3 — Caso a area territorial abrangida pelo Nucleo de Desenvolvimento Turistico integre
terrenos cujos proprietarios ndo assumem a posigao de promotores, os concorrentes devem apre-
sentar uma proposta de regulamentagéo do Fundo de Compensagéao e as bases preliminares do
contrato de urbanizacido da unidade de execucao.
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2.6 — Publicitagéo

O anuncio de abertura do concurso publico deve ser objeto de adequada publicidade, sendo
obrigatdria a sua publicagao na 2.2 série do Diario da Republica, na Internet, no sitio institucional
do Municipio de Silves, e num jornal de ambito nacional e de ambito local.

2.7 — Documentos base

2.7.1 — O concurso publico deve respeitar um conjunto de regras definidas no programa de
concurso e no caderno de encargos.

2.7.2 — O programa de concurso define os termos especificos a que obedece o concurso
publico.

2.7.3 — O caderno de encargos define os aspetos essenciais e os requisitos minimos da pro-
posta de Nucleo de Desenvolvimento Turistico e as condi¢des para o estabelecimento do contrato
com o promotor.

2.8 — Juri

2.8.1 — O concurso publico é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal de
Silves, do qual a Comissao de Coordenacéao e Desenvolvimento Regional do Algarve e o Turismo
de Portugal, I. P., s&o membros, podendo integrar, por sua solicitagdo, representantes de outras
entidades da Administracdo Central.

2.8.2 — Compete ao juri:

a) Realizar todas as operagdes do concurso publico;

b) Desempenhar as fun¢des de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de
agosto;

c¢) Aprovar, sob proposta da Camara Municipal de Silves, os fatores e eventuais subfatores,
e fixar a sua respetiva ponderacao, tidos como necessarios e adequados a aplicagao dos critérios
de avaliagdo das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo do prazo
de apresentacdo das propostas.

2.9 — Concorrentes

2.9.1 — Podem apresentar propostas de Nucleo de Desenvolvimento Turistico as pessoas
singulares ou coletivas que demonstrem ter legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir
nos prédios que integrem o Nucleo de Desenvolvimento Turistico.

2.9.2 — E permitida a apresentagdo de propostas por um agrupamento de concorrentes, o
qual deve indicar a forma juridica de associagdo que adotara caso a sua proposta seja escolhida.

2.10 — Consulta publica das propostas admitidas

As propostas admitidas s&o submetidas a consulta publica, observando-se as regras decor-
rentes do regime procedimental e de agao popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, e
elaborando-se, no final, um relatério sintese.

2.11 — Deliberagao de admissao e escolha das propostas

Tendo em conta os relatérios produzidos pelo juri, a Camara Municipal de Silves delibera sobre
a admisséo das propostas e escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecucgéo do interesse
publico, particularmente nos dominios do desenvolvimento econdmico e social, do urbanismo, do
ordenamento do territério e do ambiente.

2.12 — Critérios de Selecao das Propostas

2.12.1 — As propostas de Nucleo de Desenvolvimento Turistico sdo sujeitas a analise prévia
de selecgao, com vista a sua admissao.

2.12.2 — Apenas sao admitidas as propostas que retinam os requisitos minimos de admisséao,
em resultado da aplicagao dos critérios de qualificagéo identificados nas regras seguintes.

2.13 — Critérios de qualificacdo urbanistica

Os critérios de qualificagao urbanistica sdo os seguintes:

a) Area de solo continua e minima do Nucleo de Desenvolvimento Turistico:

i) Na unidade territorial litoral sul e barrocal — 25 hectares;
i) Na unidade territorial serra — 15 hectares;
iify Em areas classificadas — 70 hectares.
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b) O Nucleo de Desenvolvimento Turistico pode ser constituido por um ou mais empreendi-
mentos turisticos, sempre articulados entre si e com o exterior, através de uma solucéo coerente
de infraestruturas, de estrutura ecoldgica e de composigao urbanistica e paisagistica;

C) Area a dotar de infraestruturas urbanisticas e a edificar: até ao maximo de 30 %;

d) Densidade bruta maxima correspondente a cada area urbana:

i) Em todas as unidades territoriais — 60 camas/hectare, podendo ser de 100 camas/hectare
em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

ii) Em areas classificadas — 20 camas/hectare, podendo ser de 30 camas/hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas.

e) Composicao urbana com nucleagdes que traduzam menores extensodes de infraestruturas
para a globalidade do Nucleo de Desenvolvimento Turistico;

f) Aproporg¢ao minima de camas turisticas que integram o Nucleo de Desenvolvimento Turistico
corresponde ao seguinte:

i) Na faixa costeira entre os 500 metros e os 2000 metros — 100 % do total da capacidade
do mesmo;
ii) No restante territério fora da faixa costeira — 70 % do total da capacidade do mesmo.

g) Compatibilidade entre as caracteristicas da ocupagado do solo proposta com o sitio e a
sua area de enquadramento, designadamente em termos do seu valor ambiental, patrimonial e
paisagistico;

h) Existéncia de acessos rodoviarios adequados;

i) A percentagem de edificagdo simultdnea com as obras de urbanizagéo tem que ser igual ou
superior a 60 %, admitindo-se, quanto as tipologias:

i) Na faixa costeira entre os 500 metros e 2000 metros, exclusivamente hotéis de 4 ou mais
estrelas, isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos, e aldeamentos turisticos, também
de 4 ou mais estrelas, afetos ao turismo e sempre integrados em conjuntos turisticos, bem como
pousadas;

iiy No restante territorio fora da faixa costeira, hotéis de 4 ou mais estrelas, isoladamente ou
integrados em conjuntos turisticos, aldeamentos turisticos e hotéis apartamentos, também de 4 ou
mais estrelas, sempre integrados em conjuntos turisticos, bem como pousadas.

2.14 — Critérios de qualificagdo econémica e social
Os critérios de qualificagdo econdmica e social sdo os seguintes:

a) Criagdo de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas turisticas
e de lazer;

b) Carater inequivocamente turistico, tanto na solugéao urbanistica, arquitetonica, paisagistica e
ambiental, como no modelo de exploragéo e gestdo, devendo ser assegurada a manutengao destas
caracteristicas ao longo do periodo de vida util do Nucleo de Desenvolvimento Turistico.

2.15 — Critérios de qualificagdo ambiental
Além das exigéncias decorrentes da legislagdo em vigor, o projeto deve respeitar os seguintes
critérios de qualificagdo ambiental:

a) Disponibilidade sustentavel de agua suficiente, em quantidade e qualidade, através das
origens mais adequadas;

b) Garantia de tratamento da totalidade dos efluentes liquidos e a promogao tendencial da
reutilizagao total das aguas residuais tratadas;

c¢) Adogéao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos solidos;

d) Compromisso de obter a certificacdo de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;

e) Adequada integragao paisagistica da intervengao no espaco envolvente;
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f) Compromisso de assumir as obrigagdes decorrentes das medidas de minimizagao de impactes
ambientais que vierem a ser determinadas em avaliagao de impacte ambiental, se aplicavel.

2.16 — Critérios de avaliagao das propostas admitidas

As propostas admitidas sao avaliadas segundo os critérios de avaliagédo urbanistica, econémica
e social e ambiental.

2.17 — Critérios de avaliagao urbanistica

Os critérios de avaliagéo urbanistica sdo os seguintes:

a) Compatibilidade com os objetivos do Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Algarve;

b) Modelo de ocupagao urbana proposta;

c¢) Condigoes de acessibilidade e mobilidade;

d) Integragao de usos e funcionalidade do espaco;

e) Classificagdo proposta para os empreendimentos turisticos;

f) Predominancia das fungdes turisticas sobre outras atividades complementares;

g) Prazo de execugéo do Nucleo de Desenvolvimento Turistico.

2.18 — Critérios de avaliagao econdmica e social
Os critérios de avaliagdo econdmica e social sdo os seguintes:

a) Compatibilidade com os objetivos do Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Algarve;

b) Numero total e qualificagcdo de postos de trabalho diretos criados;

¢) Volume e sustentabilidade do investimento associado;

d) Contribuigdo para a diversificagdo da oferta turistica regional, explorando segmentos de
maior valor acrescentado;

e) Programa de responsabilidade social proposto.

2.19 — Critérios de avaliagao ambiental
Os critérios de avaliagdo ambiental sdo os seguintes:

a) Compatibilidade com os objetivos do Plano Regional de Ordenamento do Territério do
Algarve;

b) Compatibilidade com os objetivos da Rede Natura 2000 (se aplicavel);

¢) Sustentabilidade da solugao proposta;

d) Qualificagéo e valorizagdo ambiental da area do plano e da sua envolvente;

e) Selecao de espécies;

f) Adequagao das solugdes de minimizagdo e compensagao dos impactes ambientais asso-
ciados a execugao do projeto;

g) Adequagéo da solugao de certificagdo ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao;

h) Avaliagéo e gestao de “riscos”.

2.20 — Regime de Execugéao

2.20.1 — Contratualizacao e Execucao

2.20.1.1 — A materializagdo da proposta escolhida em sede de concurso publico depende
da aprovagédo de um instrumento de planeamento territorial, cuja elaboragéo pressupde a prévia
celebragdo de um contrato para planeamento.

2.20.1.2 — Ap0s a aprovacao do instrumento de planeamento territorial, € celebrado um con-
trato de urbanizagao, no quadro do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, tendo
em conta o contrato de Nucleo de Desenvolvimento Turistico celebrado.

2.20.1.3 — As operagdes urbanisticas definidas no instrumento de planeamento territorial a
que se refere o numero anterior estao sujeitas, em geral, aos normativos do Regime Juridico da
Urbanizagao e da Edificagao, e, em especial, aos diplomas legais e regulamentares aplicaveis em
fungdo da natureza do empreendimento.
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3 — Ndcleos de Desenvolvimento Econémico

3.1 — Processo de Concretizacao

O procedimento de concretizagao de um Nucleo de Desenvolvimento Econémico inicia-se junto
do Municipio de Silves, mediante solicitagdo do promotor interessado e requer sempre:

a) Avaliagao prévia do interesse regional do empreendimento por parte do Municipio de Silves,
da Comissao de Coordenagado e Desenvolvimento Regional do Algarve e da entidade da Admi-
nistragdo Central competente em razdo da matéria, ouvido o Observatério do Plano Regional de
Ordenamento do Territorio do Algarve;

b) Aprovagéao de plano de pormenor com efeitos registais;

c¢) Contratualizagao entre o promotor e o Municipio de Silves e, quando for o caso, com a
entidade da Administragdo Central competente em razdo da matéria.

3.2 — Tipologia

3.2.1 — Definem-se trés tipos de Nucleo de Desenvolvimento Econémico: tipo |, Il e 111,

3.2.2 — Nos Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de tipo | ndo é admitida a componente
alojamento e devem ser respeitadas as seguintes areas minimas de intervengao:

a) Na unidade territorial litoral sul e barrocal: minimo de 25 hectares e maximo de 50 hectares;
b) Nas restantes unidades territoriais: minimo de 10 hectares e maximo de 50 hectares.

3.2.3 — Nos Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de tipo Il ndo é admitida a componente
alojamento e devem ser respeitadas as seguintes areas minimas de intervengao:

a) Na unidade territorial litoral sul e barrocal: minimo de 50 hectares e maximo de 250 hectares;
b) Nas restantes unidades territoriais: minimo de 50 hectares e maximo de 250 hectares.

3.2.4 — A avaliagdo prévia do interesse regional do empreendimento de Nucleo de Desen-
volvimento Econdmico do tipo Il, por parte do Municipio de Silves, da Comissdo de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Algarve e da entidade da Administragdo Central competente em
razao da matéria, deve ser objeto de homologacgao pelos membros do Governo com as respetivas
tutelas.

3.2.5 — Nos Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de tipo lll, onde pode ser incluida com-
ponente de alojamento mediante justificagdo fundamentada, devem ser respeitadas as seguintes
areas minimas de intervencao:

a) Na unidade territorial litoral sul e barrocal: superior a 250 hectares;
b) Nas restantes unidades territoriais: superior a 100 hectares.

3.2.6 — A realizacdo de um Nucleo de Desenvolvimento Econdmico do tipo Il depende de
reconhecimento de interesse publico por despacho conjunto dos membros do Governo com a tutela
do ordenamento do territério, bem como de outras tutelas em raz&o da matéria.

3.2.7 — Nos Nucleos de Desenvolvimento Econdmico de tipo Il exige-se ainda procedimento
de Avaliacao de Impacte Ambiental, para areas superiores a 250 hectares.

3.2.8 — A edificacdo da componente de alojamento associada, nos Nucleos de Desenvolvi-
mento Econdémico do tipo lll, incluindo as infraestruturas urbanisticas correspondentes quando tal
se justifique, deve respeitar os seguintes paradmetros:

a) O solo urbano deve ser inferior a 10 % da area total do Nucleo de Desenvolvimento
Econdmico;

b) A densidade bruta maxima correspondente a cada area de solo urbano deve ser igual ou
inferior a 30 camas por hectare.

3.2.9 — Em casos de reconhecida relevancia nacional para a atividade turistica, determinada
em sintonia com a Estratégia para o Turismo 2027 Portugal, o reconhecimento de interesse publico
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requerido para os Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Tipo Ill pode, a titulo excecional,
aplicar esta figura a empreendimentos turisticos, desde que estejam reunidos os seguintes pres-
supostos:

a) Predominancia de fungdes turisticas sobre outras atividades, consideradas complementares;

b) Critérios de qualificagao urbanistica, econémica e social e ambiental compativeis com a estra-
tégia de desenvolvimento do plano e com o modelo territorial proposto, tomando-se como referéncia
os parametros urbanisticos e tipologias indicados para os Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

c¢) Capacidade de alojamento a determinar com base em pressupostos territoriais, ambientais
e de natureza econdmico-financeira.

3.3 — Contratualizagao nos Nucleos de Desenvolvimento Econémico do Tipo lll

Os Nucleos de Desenvolvimento Econémico do Tipo lll, que integrem componente de aloja-
mento, devem ser objeto de contratualizagao entre a Administragao Central, através da Comissao de
Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve e do Turismo de Portugal, I. P., bem como, se
necessario, de outras entidades setoriais competentes em razdo da matéria, o Municipio de Silves
e o0s promotores interessados, constando as bases e condi¢des respetivas, designadamente as
respeitantes a obrigagdo de construgao de infraestruturas e equipamentos necessarios, do préprio
texto do despacho de reconhecimento de interesse publico.

4 — Estabelecimentos Hoteleiros Isolados

4.1 — Conceito e Regime de Execucgao

4.1.1 — Os Estabelecimentos Hoteleiros Isolados sdo admitidos em solo rustico, designada-
mente nas tipologias de hotéis de categoria igual ou superior a 3 estrelas e de pousadas, desde que:

a) Contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental da area em que se inserem,;
b) Estejam associados a tematicas como o turismo de saude, de desporto, cinegético, da
natureza, social, educativo e cultural, entre outras.

4.1.2 — No ambito dos Estabelecimentos Hoteleiros Isolados, a dotagdo maxima para o con-
celho de Silves é de 650 camas, cuja implantagdo deve respeitar as seguintes condigdes:

a) Devem localizar-se na unidade territorial da serra e nas freguesias do litoral sul e barrocal,
com reduzido desenvolvimento turistico;

b) A area da propriedade deve possuir, no minimo, 5 hectares;

¢) A densidade de ocupagdo maxima € de 12 camas por hectare, limitada a um maximo de
300 camas por Estabelecimento Hoteleiro Isolado;

d) A edificagéo deve ser concentrada num unico edificio ou, no maximo, deve garantir-se a sua
concentragdo numa area nao superior a 10 % da area total da propriedade afetada;

e) A edificagéo constitui uma edificagéo isolada n&o fracionavel em propriedade horizontal;

f) Admite-se um maximo de 2 pisos, podendo ser excecionalmente ultrapassado desde que as
caracteristicas morfolégicas dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a nao constituirem
intrusdes visuais, o que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pecgas escritas
e desenhadas necessarias a sua fundamentacéo.

4.1.3 — A execucéo dos Estabelecimentos Hoteleiros Isolados esta sujeita a contratualizagao
com o Municipio de Silves.

5 — Campos de golfe

5.1 — Requisitos

Atendendo a necessidade de garantir a qualidade e a sustentabilidade dos empreendimentos
com golfe associado, estabelecem-se os seguintes requisitos para a implantagdo de campos de golfe:

a) Complementaridade funcional com alojamento turistico existente ou a criar, podendo estar
integrados em NDT, em EHI ou constituir projetos independentes, desde que apoiados por aloja-
mento turistico proximo ja existente;
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b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a ocupar, com realce para
0s aspetos associados ao seu valor natural e ambiental;
c¢) Garantia de disponibilidade (duravel) de agua suficiente, tendencialmente através da reuti-

lizagao integral de aguas residuais tratadas;
d) Acessos rodoviarios adequados;

e) Enquadramento paisagistico e ambiental, quer do campo de golfe quer da respetiva en-

volvente;

f) Selecao de espécies para a constituicdo do campo, adaptadas as condigdes de solo e eda-

foclimaticas do local;

g) Avaliagao da viabilidade econémica do empreendimento.

5.2 — Critérios para a concegao de novos projetos de campos de golfe:
Na concecgéo dos novos projetos de Golfe devem ser atendidos os seguintes critérios:

a) Subordinar os projetos a enquadramento prévio em plano territorial de ambito municipal;

b) Garantir a salvaguarda da estrutura hidrografica fundamental e dos aquiferos;

¢) Controlar os impactes resultantes das transformagdes do relevo e promover a adaptagao
progressiva dos tragados e implantagées do campo a morfologia natural do terreno;

d) Assegurar a preservagao das espécies locais e formagdes botanicas classificadas e a con-
servagao das associagbes vegetais caracteristicas;

e) Favorecer a utilizagdo de espécies autéctones e de espécies locais, na integragao paisa-

gistica dos empreendimentos;

f) Garantir condi¢des de boas praticas na construgéo e exploragdo do campo de golfe, através
de instrumentos de gestdo ambiental, designadamente com recurso a mecanismos de certificagao;
g) Assegurar o controlo periédico/monitorizacao dos parametros ambientais mais significativos.

ANEXO VI

Patriménio classificado e em vias de classificagao

Patrimonio classificado

Designagéo

Diploma de classificagdo

Monumentos Nacionais | Castelo de Silves, Silves

Sé Catedral de Silves, Silves .. .......

Pogo-Cisterna Arabe de Silves, Silves . . .
Cruz de Portugal, Silves. ............

Muralhas e Porta da Almedina de Silves,
Silves.

Interesse Publico Ponte Velha de Silves, Silves. ... .....

Castelo de Alcantarilha, Alcantarilha . . .

Igreja Paroquial de Alcantarilha, Alcan-
tarilha.
Ermida de N.2 Sr.2 do Pilar, Algoz. . . . ..

Fortaleza de Armagéo de Péra, Armagao
de Péra.

Menir dos Gregdrios, Sao Bartolomeu de
Messines.

Decreto de 16 de junho de 1910, publicado no Diério do Governo,
n.° 136, de 23 de junho de 1910, e fixada a sua Zona Especial
de Protegao (ZEP) no Diério do Governo, n.° 151, de 1 de julho
de 1948.

Decreto n.° 8218, publicado no Diario do Governo, n.° 130, de 29 de
junho de 1922, e fixada a sua Zona Especial de Protecao (ZEP)
no Diario do Governo, n.° 84, de 7 de abril de 1956.

Decreto n.° 29/90, de 17 de julho, publicado no Diario da Republica,
n.° 163, de 17 de julho de 1990.

Decreto de 16 de junho de 1910, publicado no Diario do Governo,
n.° 136, de 23 de junho de 1910.

Decreto n.° 31-C/2012, de 31 de dezembro, publicado no Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 252, de 31 de dezembro de 2012.

Portaria n.° 330/2020, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 65, de 1 de abril de 2020.

Decreto n.° 129/77, de 29 de setembro, publicado no Diario da
Republica, n.° 226, de 29 de setembro de 1977.

Decreto n.° 251/70, de 03 de junho, publicado no Diério da Republica,
n.° 129, de 3 de junho de 1970.

Decreto n.° 45/93, de 30 de novembro, publicado no Digrio da
Repdblica, n.° 280, de 30 de novembro de 1993.

Decreto n.° 95/78, de 12 de setembro, publicado no Diario da
Repdblica, n.° 210, de 12 de setembro de 1978.

Decreto n.° 1/86, de 3 de janeiro, publicado no Diario da Republica,
1.2 série, n.° 2, de 3 de janeiro de 1986.
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Interesse Municipal. . . .

Designagéo

Diploma de classificagdo

Igreja de Séo Bartolomeu de Messines,
Sao Bartolomeu de Messines.
Pelourinho de Silves, Silves..........

Igreja da Misericordia de Silves, Silves

Estagé@o Arqueologica da Vila Fria, Sil-
ves.
Ermida de N.? Sr.2 dos Martires, Silves

Solar com Capela e Lagar de azeite na
Quinta da Cruz em Alcantarilha, Alcan-
tarilha.

Casa da Coroa de Alcantarilha, Alcan-
tarilha.

Chalé Caldas Vasconcelos de Armagéo
de Péra, Armagao de Péra.

Capela do Cemitério de Séo Bartolomeu
de Messines, Sao Bartolomeu de Mes-
sines.

Casa da Poetisa Maria Antonieta Judice
Barbosa, Sdo Bartolomeu de Messi-
nes.

Casa onde viveu José Joaquim de Sousa
Reis, vulgo Remexido, Sdo Bartolomeu
de Messines.

Casa Natal Jodo de Deus, Sao Bartolo-
meu de Messines.

Casa Museu Jodo de Deus, Sao Barto-
lomeu de Messines.

Casa com Chaminé Algarvia em Sao Mar-
cos da Serra, Sdo Marcos da Serra.
Palacete dos Viscondes de Lagoa/ Pala-

cete D. Aurora Grade, Silves.

Ermida de Sao Pedro em Silves, Silves

Edificio das Casas Grandes, Silves. . ..

Fabrica do Inglés, Silves

Anta da Pedreirinha— S&o Bartolomeu
de Messines, Sdo Bartolomeu de
Messines.

Penedo de Vale Fuzeiros, Sdo Bartolo-
meu de Messines.

Antigo Colégio “externato silvense”, Sil-
ves.

Casa da Familia Vasconcelos, Silves. . .

Moinho do Rodete, Silves. ...........

Necrépole do Almarj&o (ou necrépole ru-
pestre visigotica do Falacho), Falacho,
Silves.

Casa (quinhentista) sita no n.° 18 do
Largo D. Jerénimo Osoério, Silves.

Casa da Lavoura dos Viscondes de La-
goa e Silves, Silves.

Casa Oitocentista da Rua José Estevao,
Silves.

Casa Quinhentista da Travessa do Hos-
pital, Silves.

Casino de Armacgao de Péra, Armagao
de Péra.

Igreja de S&o Francisco, Péra

Menir de Vale de Fuzeiros/Horta de Baixo,
Sao Bartolomeu de Messines.

Decreto n.° 40/361, publicado no Diario do Governo, n.° 228, de
20 outubro de 1955.

Decreto n.° 23122, publicado no Diario do Governo, n.° 231, de 11
de outubro de 1933.

Decreto n.° 44075, publicado no Diério do Governo, n.° 281, de 5
dezembro de 1961.
Decreto n.° 67/97, de 31 de dezembro, publicado no Diario da
Repdblica, 1.2 série-B, n.° 301, de 31 de dezembro de 1997.
Decreto n.° 44075, publicado no Didrio Governo, n.° 281, de 5 de
dezembro de 1961.

Portaria n.° 621/2013, de 20 de setembro, publicada no Diério da
Republica, 2.2 série, n.° 182, de 20 de setembro de 2013, definindo
a respetiva Zona Especial de Protegéo (ZEP).

Edital n.° 17/2003, de 26 de margo de 2003.

Edital n.° 14/2010, de 4 de fevereiro de 2010.

Edital n.° 28/2006, de 6 de margo de 2006.

Edital n.° 24/2010, de 9 de margo de 2010.

Edital n.° 25/2010, de 9 de margo de 2010.

Edital n.° 26/2010, de 9 de margo de 2010.
Edital n.° 27/2010, de 9 de margo de 2010.

Decreto n.° 45/93, de 30 de novembro, publicado no Diario da
Republica, 1.2 série-B, n.° 280, de 30 de novembro de 1993.
Decreto n.° 45/93, de 30 de novembro, publicado no Diario da
Repdblica, 1.2 série-B, n.° 280, de 30 de novembro de 1993.
Decreto n.° 45/93, de 30 de novembro, publicado no Digrio da
Repdblica, 1.2 série-B, n.° 280, de 30 de novembro de 1993.
Edital n.° 10/2003, de 24 de fevereiro de 2003.
Edital n.° 78/2010, de 19 de outubro de 2010.

Edital n.° 43/2010, de 22 de abril de 2010.

Edital n.° 42/2010, de 22 de abril de 2010.
Edital n.° 39/2010, de 22 de abril de 2010.
Edital n.° 40/2010, de 22 de abril de 2010.
Edital n.° 51/2011, de 16 de fevereiro de 2010.
Edital n.° 41/2010, de 22 de abril de 2010.
Edital n.° 44/2010, de 22 de abril de 2010.
Edital n.° 38/2010, de 22 de abril de 2010.
Edital n.° 11/2017, de 30 de janeiro de 2017.
Edital n.° 12/2017, de 30 de janeiro de 2017.
Edital n.° 10/2017, de 30 de janeiro de 2017.
Portaria n.° 668/2012, de 12 de novembro, publicada no Diério da

Republica, 2.2 série, n.° 218, de 12 de novembro de 2012.
Edital n.° 37/2016, de 8 de junho de 2016.
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Designagéo Diploma de classificagdo

Menir de Abrutiais, Sao Bartolomeu de | Edital n.° 36/2016, de 8 de junho de 2016.
Messines.
Menir de Vilarinha 1, Sdo Bartolomeu de | Edital n.° 40/2016, de 17 de junho de 2016.
Messines.
Menir de Vilarinha 2, Sdo Bartolomeu de | Edital n.° 43/2016, de 4 de julho de 2016.
Messines.
Menir de Vilarinha 3, Sdo Bartolomeu de | Edital n.° 44/2016, de 4 de julho de 2016.
Messines.
Necrdpole da Pedreirinha, Sao Bartolo- | Edital n.° 39/2016, de 15 de junho de 2016.
meu de Messines.
Necropole da Amorosa/Pedreiras, Sao | Edital n.° 34/2016, de 8 de junho de 2016.
Bartolomeu de Messines.
Necropole do Cerro do Castelo, Sdo Bar- | Edital n.° 28/2016, de 23 de maio de 2016.
tolomeu de Messines.
Necropole Vale Fuzeiros/Forneca, Séo | Edital n.° 35/2016, de 8 de junho de 2016.
Bartolomeu de Messines.
Teatro Mascarenhas Gregorio, Silves . . . | Edital n.° 26/2012, de 6 de junho de 2012.
Casa da Familia Figueira Santos, Silves | Edital n.° 38/2016, de 9 de junho de 2016.

Patrimonio em vias de classificagao

Designagéo Diploma Legal
Interesse Publico . . . .. Cisterna Islamica da Rua do Castelo, | Antncio n.° 198/2015, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
Silves. n.° 160, de 18 de agosto de 2015.
Fabrica do Inglés, Silves ............ Anuncio n.° 67/2019, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 72, de 11 de abril de 2019.
Interesse Municipal. . . . | Cerro da Rocha Branca, Silves . . ..... Edital n.° 53/2015, de 4 de junho de 2015.
Necrépole Pogo dos Mouros, Alcantari- | Edital n.° 16/2015, de 27 de janeiro de 2015.

Iha.
Necrdpole Vale Fuzeiros / Carrasqueira, | Edital n.° 23/2015, de 27 de janeiro de 2015.
S&o Bartolomeu de Messines.
Sepultura de Vale Fuzeiros / Horta de | Edital n.° 15/2015, de 27 de janeiro de 2015.
Baixo, Sdo Bartolomeu de Messines.
Sepultura dos Canhestros, Sao Bartolo- | Edital n.° 07/2015, de 27 de janeiro de 2015.
meu de Messines.
Sepultura Vale Fuzeiros / Forneca 1, Séo | Edital n.° 22/2015, de 27 de janeiro de 2015.
Bartolomeu de Messines.
Sepultura Vale Fuzeiros / Forneca 2, Séo | Edital n.° 04/2015, de 27 de janeiro de 2015.
Bartolomeu de Messines.

Torre da Atalaia, Silves. . ............ Edital n.° 12/2015, de 27 de janeiro de 2015.
Forno da Cooperativa, Silves. ........ Edital n.° 21/2018, de 21 de fevereiro de 2018.
ANEXO VII

Objetivos gerais e conteudos programaticos

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 1 — Alcantarilha, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos progra-
maticos:

a) Reforco da capacidade e diversidade dos equipamentos, designadamente com a definigdo
de uma bolsa estratégica destinada preferencialmente a equipamentos de saude, seguranga, edu-
cagao, cultura e desporto, e a ampliagdo do cemitério;
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b) Melhorar as condigbes de acessibilidade e mobilidade com o objetivo de reduzir o trafego
rodoviario no interior da vila, aumentar a seguranga rodoviaria na vila e na estrada nacional n.° 125,
e promover a funcionalidade e eficiéncia local, com reflexo regional na circulagéo de pessoas e
bens e na eficiéncia energética pela facilidade de mobilidade;

¢) Promover a melhoria da qualidade do ambiente urbano do aglomerado, bem como o reforgo
da identidade local;

d) Promover a requalificagéo e reabilitagdo urbana do aglomerado, com particular incidéncia
nos elementos patrimoniais que o definem, com recurso a um plano de pormenor de reabilitagao
urbana.

2 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 2 — Algoz, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos programati-
cos:

a) Reforgo da sua atratividade como area residencial e de apoio as atividades econémicas que
com ela confinam, através da qualificagdo da oferta de alojamento e do aumento e qualificagdo da
oferta de equipamentos;

b) Aumento da capacidade e diversidade dos equipamentos, designadamente com a expansao
de alguns equipamentos existentes, como o centro de dia e a unidade de cuidados continuados, e
a instalagédo de novos equipamentos, como o espago de feiras e mercados, espagos de recreio e
lazer, estacionamentos, entre outros;

¢) Aumento da segurancga e fluidez das condi¢des de circulagdo rodoviaria, assim como da
qualidade do ambiente urbano do aglomerado e do desenvolvimento das atividades econdmicas
que com ele confinam, através da criagido de circulares ao aglomerado;

d) Acabar/minimizar a forte e pouco saudavel relagdo de proximidade entre pedes e o trafego
rodoviario, minimizar o trafego de atravessamento e ordenar o trafego local, com origem/destino
ao interior do aglomerado, ganhar espago para os pedes e criar condigdes de coabitagdo entre
diferentes modos de mobilidade.

3 — Na execucgao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 3 — Armacédo de Péra, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos
programaticos:

a) Reforgo da atratividade e competitividade do aglomerado, promovendo a qualificagao urbana
e da oferta turistica;

b) Aumento da capacidade, diversidade e qualificagdo dos equipamentos, designadamente
com a expansédo de alguns equipamentos existentes, como os equipamentos de educacao e de
comércio, com a oferta de novos equipamentos, destinados a pratica de atividades de desporto,
recreio e lazer, e de cultura, ou instalagao de servigos administrativos, bem como com a criagcéo
de bolsas de estacionamentos;

¢) Aumentar a seguranca e fluidez das condi¢des de circulagdo, reduzindo o trafego rodoviario
de atravessamento e promovendo a sua distribuicao;

d) Aumentar a qualidade do ambiente urbano do aglomerado e reforgo da sua identidade
local.

4 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 4 — Péra, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos programaticos:

a) Reforgo da sua atratividade como area residencial e de apoio as atividades econémicas que
com ela confinam, através da qualificagdo da oferta de alojamento e do aumento e qualificagdo da
oferta de equipamentos;

b) Aumento da capacidade e diversidade dos equipamentos, designadamente com a expan-
sdo de alguns equipamentos existentes, como € o caso do cemitério, e com a instalagao de novos
equipamentos;
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¢) Acabar/minimizar a forte e pouco saudavel relagao de proximidade entre pedes e o trafego
rodoviario, minimizar o trafego de atravessamento e ordenar o trafego local, com origem/destino
no interior do aglomerado, ganhar espago para os pedes e criar condi¢des de coabitagdo entre
diferentes modos de mobilidade, com uma intervencéo no ambito das acessibilidades e mobilidade
para todos e com a constru¢cao de uma variante a Este;

d) Promover a requalificagdo e reabilitagdo urbana do aglomerado, com particular incidéncia
nos elementos patrimoniais que o definem, com recurso a um plano de pormenor de salvaguarda
que integre a Zona Especial de Protecéo da Igreja de Sao Francisco e da area envolvente.

5 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 5 — Sao Bartolomeu de Messines, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e
conteudos programaticos:

a) Reforgo da sua atratividade como area residencial e de apoio as atividades econdémicas
instaladas, através da qualificagdo urbana do aglomerado, com um forte pendor na reabilitagdo de
areas urbanas degradadas e do aumento e qualificagdo da oferta de equipamentos;

b) Aumentar a capacidade e diversidade dos equipamentos, designadamente com a expansao
de alguns equipamentos existentes, como os equipamentos de educagdo, e com a instalagao de
novos equipamentos, como o espacgo de feiras e mercados, espacos de desporto e de recreio e
lazer, bem como com a criagao de bolsas para estacionamentos, entre outros;

¢) Aumentar a seguranga e fluidez das condi¢des de circulagdo, da qualidade do ambiente
urbano do aglomerado, reduzindo o trafego de atravessamento e os conflitos entre o automoével e
0 peaol/ciclista, incentivando o uso dos modos suaves de transporte, ordenando o transito, e pro-
movendo um espaco urbano acessivel a todos, através da revisdo das condi¢des de circulagao;

d) Privilegiar a reabilitagéo, reestruturagéo e renovagéo em determinadas areas, tendo em conta
a importancia da componente da reabilitagido e valorizagao patrimonial do edificado, atendendo as
caracteristicas da malha urbana e das edificacdes;

e) Promover a reabilitagdo urbana do aglomerado, com particular incidéncia nos elementos
patrimoniais que o definem, com recurso a um plano de pormenor de reabilitagao urbana.

6 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 6 — Sao Marcos da Serra, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos
programaticos:

a) Reforgo da sua atratividade como area residencial e de apoio as atividades econdmicas
que com ela confinam, através da qualificagdo urbana por via da reabilitagdo do aglomerado e do
aumento da oferta de equipamentos;

b) Aumento da capacidade e diversidade dos equipamentos, designadamente com a expansao
de alguns equipamentos existentes, como € o caso do cemitério, e com a instalagdo de novos equipa-
mentos, como o espaco de feiras e mercados, bem como a criagdo de bolsas para estacionamentos,
entre outros.

7 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 7 — Silves, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos programaticos:

a) Reforgo da sua atratividade como area residencial e de comércio e servigos, através da qua-
lificagdo urbana do aglomerado e do aumento e qualificagdo da oferta turistica e de equipamentos;

b) Aumento da capacidade, diversidade e qualificagdo dos equipamentos, designadamente
com a expanséao de alguns equipamentos existentes, como os equipamentos de educagao e de
recreio e lazer, e com a instalacdo de novos equipamentos, como o espaco de feiras e mercados,
equipamentos de desporto, de recreio e lazer, bem como a criacdo de bolsas de estacionamentos,
entre outros;

c) Privilegiar a reabilitagcao, reestruturagdo e renovagao em determinadas areas, tendo em conta
a importancia da componente da reabilitagao e valorizagédo patrimonial do edificado, atendendo as
caracteristicas da malha urbana e das edificagdes;
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d) Promover a requalificagao e reabilitagdo urbana do aglomerado, com particular incidéncia nos
elementos patrimoniais que o definem, com recurso a um plano de pormenor de salvaguarda;

e) Melhorar as condigdes de acessibilidade e mobilidade para todos através da redugao do
trafego rodoviario no interior da cidade, do aumento da segurancga rodoviaria, da promog¢ao da fun-
cionalidade da circulagao local, dos modos suaves de circulagdo, da reorganizagao da circulagéo
e estacionamento e da promog¢ao da melhoria do ambiente urbano com a reducéo da poluicéo
atmosférica (ruido e gazes de escape).

8 — Na execucéo do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 8 — Tunes, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos programaticos:

a) Refor¢o da sua atratividade como area residencial e de logistica através da qualificagédo
urbana do aglomerado, com um forte pendor no ordenamento e requalificagdo de areas urbanas
“desordenadas” e do aumento e qualificacdo da oferta de equipamentos;

b) Aumento da capacidade e diversidade dos equipamentos, designadamente com a expansao
de alguns equipamentos existentes e com a instalagdo de novos equipamentos, como os equipa-
mentos de apoio social.

9 — Na execugao do PDM de Silves por via da Unidade Operativa de Planeamento e Ges-
tdo 9 — Vales de Algoz, devem ser prosseguidos os seguintes objetivos gerais e conteudos pro-
gramaticos:

a) Promover uma infraestruturagdo adequada e sustentavel, atendendo a ocupacgao atual;

b) Promover uma requalificagdo e valorizacdo ambiental, paisagistica e funcional, no respeito
e enquadramento pela area envolvente;

c¢) Beneficiar as infraestruturas rodoviarias existentes, promovendo uma circulagdo segura
e funcional, atendendo a diversidade de usos e a necessaria salvaguarda da sua articulacao e
compatibilidade;

d) Concretizar as vias propostas (espago canal), como forma de potenciar a acessibilidade e
atratividade do espaco industrial;

e) Enquadrar a ocupacgéo existente, designadamente a habitacional e a de exploragcéo de
recursos geolégicos na qualificagdo do solo, atendendo ao grau de consolidagdo destes usos;

f) Proceder a redefinicao do perimetro urbano e consequente reclassificagado do solo, atendendo
ao grau de consolidagao urbana e ao dinamismo desta area;

g) Promover a notoriedade e divulgacao deste espacgo industrial, por forma a torna-lo mais
atrativo.

ANEXO VIII

Projetos Ancora

1 — Elaboragéao de planos territoriais de ambito municipal de escala superior, com prioridade
para os de enquadramento de atividades econdmicas, de equipamentos de utilizacdo coletiva ou
que constituam uma resposta social com relevante interesse publico, e da reabilitagdo urbana e
salvaguarda do patriménio cultural;

2 — Requalificacao e reabilitagao de espacos, equipamentos, infraestruturas e bens publicos,
nomeadamente os que decorrem do Plano de Agao de Regeneragédo Urbana (PARU) e os das
restantes sedes de Freguesia;

3 — Reforco da aplicagao das politicas de reabilitacdo urbana em todo o concelho de Silves;

4 — Remodelacao e ampliacdo das redes basicas de infraestruturas, nomeadamente de abas-
tecimento de agua, de saneamento de aguas residuais e de drenagem de aguas pluviais;

5 — Introdugéo de medidas de incentivo e promogéao de eficiéncia energética e de sustenta-
bilidade ambiental (e.g. obras e outras iniciativas privadas e/ou publicas);

6 — Plano de acessibilidades e mobilidade para todos no concelho de Silves e com pormenor
nas sedes de Freguesia;
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7 — Desenvolvimento do potencial turistico e atragao e polarizagéo de atividades econdmicas
e industriais em todo o concelho de Silves, da Serra ao Mar;

8 — Promogao e aposta concertada e partilhada com atores locais na fileira de produtos
tradicionais/locais (citrinos, vinho, medronho, mel, cortiga, entre outros), através da criagao e/ou
promogao de imagens de marca associadas ao territério — Silves;

9 — Toponimia e numeragao de policia para todo o concelho de Silves, com prioridade para
as sedes de Freguesia;

10 — Via verde para projetos de valor acrescentado e geradores de emprego;

11 — Gestao dos planos municipais em plataforma SIG-WEB.
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