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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Decreto-Lei n.° 81/2020

de 2 de outubro

Sumaério: Adequa os instrumentos criados no &mbito da Nova Geragéo de Politicas de Habitagéo
e a Lei Organica do IHRU, I. P., a lei de bases da habitagdo, no ambito do Programa de
Estabilizagdo Econémica e Social.

O direito a habitagao € um direito constitucional, fundamental e indispensavel para a concre-
tizacado de um verdadeiro Estado Social.

O XXII Governo Constitucional assumiu o compromisso de envidar na sistematica implemen-
tacao deste direito, dando continuidade ao impulso que a politica publica de habitagdo conheceu
durante a ultima legislatura, com a aprovagdo de uma Nova Geragéo de Politicas de Habitagao
(NGPH), criada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, e dos seus
instrumentos de execucgédo, depois de décadas de estagnacao e de desinvestimento em matéria
de politica de habitacéo.

Importa ainda ter presente que o direito a habitagdo sofreu, no ultimo ano, uma assinalavel
progressao no que a sua densificagdo e quadro normativo diz respeito. A publicagao da primeira lei
de bases da habitagdo, aprovada pela Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro (LBH), veio complementar o
quadro normativo que a Constituicdo da Republica Portuguesa ja consagra desde 1976, enquadrando
as competéncias das diversas entidades publicas, definindo as obrigagdes destas entidades, dando
corpo e conteudo concreto ao direito a uma habitagdo condigna, constitucionalmente consagrado.

N&o obstante os avancos em termos legislativos e os instrumentos criados, € preciso garantir
que as respostas dadas pelas politicas publicas chegam, com a maxima celeridade, a todos os
grupos mais vulneraveis, seja em resultado de fragilidade socioeconémica, seja por corresponde-
rem a determinadas faixas etarias, seja por se encontrarem em situagao de risco ou sofrerem de
discriminagao, ou pela dificuldade de acesso ao mercado habitacional.

No contexto atual, a resposta ao problema estrutural de escassez de habitagao publica ganha
redobrado sentido e pertinéncia. Sem um parque publico de habitacdo de razoavel dimenséo, a
capacidade de resposta do Estado relativamente a garantia do direito de todos a habitagéo face
a situagcbes emergentes, das quais sdo exemplo as dindmicas de rapida valorizagcdo do mercado
habitacional ou o surgimento de uma pandemia, é muito limitada. Importa assim promover uma
implementagdo mais simples, célere e abrangente dos instrumentos ja criados para este fim.

Importa, ainda, iniciar sem delonga o processo de regulamentacgéo e implementacéo da LBH,
no que abrange, ao abrigo do artigo 67.° da LBH, a adaptagédo dos programas de politica publica
de habitagao criados ao abrigo da NGPH, bem como da orgénica do Instituto da Habitagdo e Rea-
bilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.).

Para este efeito, o presente decreto-lei procede a adaptagdo a LBH dos programas «1.° Di-
reito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagcao», aprovado pelo Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4
de junho, na sua redacao atual, «Porta de Entrada — Programa de Apoio ao Alojamento Urgente»,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio, e «Programa de Arrendamento Acessively,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, bem como da orgéanica do IHRU, I. P,,
aprovada pelo Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua redagao atual. Procede-se, ainda,
a um conjunto de ajustamentos com vista a aperfeigoar a operacionalizagdo dos instrumentos da
NGPH, obtendo-se ganhos de eficiéncia e eficacia, quer do ponto de vista das entidades que tém
a responsabilidade de os gerir e executar, quer do ponto de vista dos seus potenciais beneficiarios.

Em relagdo a organica do IHRU, I. P., é necessério ndo apenas adequa-la as novas competén-
cias atribuidas pela LBH, enquanto entidade publica promotora da politica nacional de habitacao,
como também proceder a regulamentagéo da Lei n.° 10/2019, de 7 de fevereiro, que determinou
a criagdo do Observatério da Habitagdo, do Arrendamento e da Reabilitagcdo Urbana como nova
unidade organica desse instituto. E ainda necessario adequar o IHRU, I. P., ao novo papel, com-
peténcias e responsabilidades que lhe foram atribuidas no decurso da implementagdo da NGPH.
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Igualmente essencial para a adequacgéao a LBH e para cumprimento do Plano de Estabilizagédo
Econdmica e Social (PEES), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 41/2020, de
6 de junho, é dotar o IHRU, I. P., das competéncias necessarias para proceder ao inventario do
patriménio do Estado com aptidao para uso habitacional e a gestdo da bolsa de iméveis do Estado
para habitagédo, com vista ao aumento da oferta de habitagdo com apoio publico a custos acessiveis.

Com vista a criar as condigbes para que as entidades publicas possam efetivamente dar o
exemplo, e cumprir com as suas obrigagdes em matéria de condi¢cbes de habitabilidade, seguranca
e salubridade nas habitagdes de sua propriedade, procede-se ainda a alteragdo do Decreto-Lei
n.° 268/94, de 25 de outubro. Este decreto-lei, que regula alguns aspetos do regime da propriedade
horizontal, sofre uma alteragdo na parte relativa as regras para a execug¢ao de obras em partes
comuns de condominios, atualizando a remisséo constante na norma e garantindo que as entidades
publicas com competéncias na area da gestdo habitacional gozam de igual prerrogativa a que é
conferida as camaras municipais, nos casos em que sejam proprietarias de parte de prédios, i. e.,
quando fagam parte dos respetivos condominios.

Por ultimo, com vista a promover a simplificacdo e celeridade de execucado da promogao de
oferta publica para habitagdo, importa alterar o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,
prevendo formas alternativas de execug¢édo de uma unidade operativa de planeamento e gestao, no
ambito de Estratégia Local de Habitagao, prevista no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, de
Carta Municipal de Habitagao ou de Bolsa de Habitagao, previstas na LBH, bem como possibilitar,
nestes casos, a adequagao do numero de estacionamentos por fogo as necessidades concretas,
garantindo sempre a satisfagdo das necessidades coletivas, a qualidade de vida e a qualidade do
espaco urbano, e promovendo praticas ambientalmente sustentaveis.

Nesses termos o presente decreto-lei conforma o ordenamento juridico existente a LBH e
desenvolve-a nas matérias do setor da habitacdo e de acordo com as atribuicdes do organismo
publico estadual que atua nesse setor, tendo presente o necessario equilibrio com os compromissos
€ objetivos assumidos pelo Governo no ambito da NGPH e do PEES.

Foi ouvida a Associagdo Nacional de Municipios Portugueses.

Assim:

No desenvolvimento do regime juridico estabelecido pelos artigos 67.° e 68.° da lei de bases
da habitagado, aprovada pela Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, € nos termos das alineas a) e ¢)
do n.° 1 do artigo 198.° da Constituicdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

O presente decreto-lei regulamenta os artigos 67.° e 68.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro,
que aprovou a lei de bases da habitagao, no quadro dos instrumentos da Nova Geragao de Politicas
de Habitacgao, criada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, e das
medidas para a area da habitagdo previstas no Programa de Estabilizagdo Econdmica e Social,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 41/2020, de 6 de junho, e procede a:

a) Primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de outubro, que estabelece normas
regulamentares do regime da propriedade horizontal;

b) Segunda alteracdo ao Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 102/2015, de 5 de junho, que aprova a organica do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo
Urbana, I. P. (IHRU, I. P.);

c¢) Primeira alteragao ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisao do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial;

d) Primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio, que estabelece o Porta de
Entrada — Programa de Apoio ao Alojamento Urgente;

e) Segunda alteragdo ao Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, alterado pelo Decreto-Lei
n.° 84/2019, de 28 de junho, que cria o 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao;

f) Primeira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, que cria o Programa de Ar-
rendamento Acessivel.
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Artigo 2.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de outubro

O artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de outubro, passa a ter a seguinte redacgao:

«Artigo 11.°
L]

1 — Para efeito de aplicagédo do disposto nos artigos 89.° a 91.° do Regime Juridico da Urbani-
zacao e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, relativamente
a obras necessarias nas partes comuns do edificio, é suficiente a notificacdo ao administrador do
condominio.

2 — No caso do numero anterior, se houver lugar a execugéo coerciva das obras, cada con-
démino é responsavel pelos encargos com a realizagdo das mesmas na propor¢ao da sua quota,
sendo o respetivo pagamento assegurado nos termos dos artigos 108.° e 108.°-B do RJUE.

3 — No caso de edificio em que um dos condéminos é uma entidade publica com atribuicoes
na area da gestao habitacional, as obras necessarias nas partes comuns podem ser determinadas
e promovidas por essa entidade nos termos do regime a que se referem os numeros anteriores,
caso em que a notificagao e, se necessario, os elementos referidos no n.° 4 do artigo 89.° sao por
esta remetidos ao municipio competente, estando a correspondente operag¢ao urbanistica sujeita
a parecer prévio da camara municipal nos termos do n.° 2 do artigo 7.° do RJUE.»

Artigo 3.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de outubro

E aditado ao Decreto-Lei n.° 268/94, de 25 de outubro, o artigo 10.°-A, com a seguinte re-
dacao:

«Artigo 10.°-A
Administracao proviséria

1 — Sempre que, por ato ou omissdo dos condominos, a assembleia de condéminos néo
reuna ou ndo sejam tomadas as decisdes necessarias ao cumprimento das obrigacdes legais de
elaboracgéo do regulamento do condominio, de contratagdo do seguro obrigatdrio ou de constitui-
¢ao do fundo de reserva, e se ndo existir administrador, qualquer condémino pode assegurar o
cumprimento das mesmas como administrador provisério, devendo, nesse caso, dar cumprimento
ao disposto no artigo 3.°

2 — Uma vez cumpridas as obrigagdes previstas no numero anterior, o administrador provi-
sério deve convocar a assembleia de condéminos para eleicdo do administrador e para prestar
informagao e contas sobre a sua administragao.

3 — Se, apesar de regularmente convocada, a assembleia de condéminos nao reunir ou néo
eleger administrador, o condémino que exerceu provisoriamente as fungdes de administragédo, nos
termos dos numeros anteriores, pode comunicar aos outros condéminos o propésito de continuar
a exercer o cargo de administrador provisorio, nos termos do artigo 1435.°-A do Cadigo Civil, ou
requerer ao tribunal a nomeagao de um administrador, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

4 — Quando o conddmino que exerce as fungbes de administragdo provisoria, nos termos
do artigo 1435.°-A do Cdédigo Civil, for uma entidade publica com atribuicdes na area da gestao
habitacional e for necessario promover a realizagao de obras nas partes comuns do edificio, esta
pode recorrer a execugao coerciva das mesmas, nos termos do artigo seguinte, sempre que nao
seja possivel uma decisao da assembleia de condéminos para o efeito.»
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Artigo 4.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto

Os artigos 1.°, 3.9, 5.2, 11.°, 12.° € 20.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua
redacao atual, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 1.°

[.]

1 — O Instituto da Habitacao e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), é a entidade publica
promotora da politica nacional de habitagdo, com a natureza de instituto publico de regime especial
e gestao participada integrado na administragao indireta do Estado, dotado de autonomia adminis-
trativa e financeira e de patriménio préprio.

2 — O IHRU, I. P., prossegue as atribuigdes do Governo na area da habitagéo, sob superin-
tendéncia e tutela do membro do Governo responsavel por essa area governativa.

Artigo 3.°
[.--]

1 — O IHRU, I. P, tem por missao garantir a concretizagéo, coordenagéo e monitorizagdo da
politica nacional de habitagdo e dos programas definidos pelo Governo para as areas da habitagao,
do arrendamento habitacional e da reabilitacdo urbana, em articulagdo com as politicas regionais
e locais de habitacido, no quadro da lei de bases da habitacdo, aprovada pela Lei n.° 83/2019, de
3 de setembro (LBH).

2—1..]

a) Preparar planos ou outros documentos de natureza estratégica relativos a politica nacional
de habitagao, em especial, o Programa Nacional de Habitagdo (PNH), bem como os planos anuais
e plurianuais de investimentos no setor da habitagdo e da reabilitagcdo urbana;

b) Apoiar o Governo na definicdo e avaliagdo da execugao da politica nacional de habitagéo e
dos programas nos dominios da habitagéo, do arrendamento habitacional e da reabilitagdo urbana
e na monitorizacdo do PNH, através da elaboracao do Relatorio Anual da Habitacao;

c)[.-]

d)[...]

e) Desenvolver ou conceder apoio técnico e financeiro a promogéo de a¢des de divulgacao, de
formacéo, de investigagao e de apoio técnico nos dominios da habitagédo, do arrendamento habi-
tacional e da reabilitagdo urbana, incluindo a realizagdo de congressos, exposi¢des e publicagdes;

f) Gerir o Portal da Habitacao, facultando o acesso publico a informacgao, e desenvolver, atua-
lizar e gerir sistemas de informacédo, bancos de dados e arquivos documentais, nos dominios da
habitacao, do arrendamento habitacional e da reabilitacdo urbana;

9l

hI..]

NI[..]

J) Atribuir subsidios e outras formas de apoio e incentivos nos dominios da habitagéo, do ar-
rendamento habitacional e da reabilitagdo urbana;

K [..]

) Gerir a concesséao pelo Estado de comparticipagdes e de bonificagbes de juros de em-
préstimos, e, quando necessario, prestar garantias, em relagao a operagdes de financiamento de
habitacao de interesse social e de reabilitacdo urbana;

m)[...]

n)[...]

o) Participar em sociedades, fundos de investimento imobiliario, consdrcios, parcerias publicas
€ publico-privadas e outras formas de associagdo, bem como assegurar a gestao financeira de
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fundos, que prossigam fins na sua area de atribuigbes, designadamente relativos a habitagéo, ao
arrendamento habitacional e a reabilitagcao urbana;

p)[.-]

q)[.-1

N1

S) [.-]

t) Adquirir, lotear e urbanizar terrenos para promogao de empreendimentos habitacionais de
interesse social ou proceder a respetiva transmissdo, nomeadamente em propriedade plena ou
em direito de superficie;

u)[...]

v) Adquirir direitos, arrendar e promover a construgéo e a reabilitagdo de imoéveis destinados
a habitacdo de interesse social ou para instalagdo de equipamentos complementares de utilizag&o
coletiva;

w) Gerir imdveis de outras entidades, em representagao das mesmas, mediante contrapar-
tida;

x) [...]

y) Gerir o Observatorio da Habitagao, do Arrendamento e da Reabilitagdo Urbana (OHARU),
assegurando a prossecugao das competéncias estabelecidas para o mesmo na Lei n.° 10/2019,
de 7 de fevereiro, e na LBH;

z)[...]

aa) Promover o inventario do patrimonio do Estado com aptidado para uso habitacional, em
cumprimento do disposto na LBH;

bb) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento da legislagao aplicavel ao arrendamento habita-
cional, sem prejuizo das competéncias proprias, em fungdo das matérias, dos 6rgaos das regides
auténomas e das autarquias locais e de outras entidades publicas;

cc) Reportar a entidade publica materialmente competente para agir as situagdes irregulares
ou ilegais que sejam detetadas no exercicio das competéncias referidas na alinea anterior.

Artigo 5.°
[.-]
1—[.]

2 — Sem prejuizo dos poderes necessarios a prossecugao das competéncias conferidas por
lei ao IHRU, I. P., ou que nele sejam delegadas ou subdelegadas, compete em especial ao con-
selho diretivo:

a) Aprovar a participagdo em agdes, aos niveis nacional e internacional, de analise e ava-
liacdo de intervengdes nos setores da habitagédo, do arrendamento habitacional e da reabilitacdo
urbana;

b) Decidir sobre a promocao de agbes que contribuam para a divulgagéo, a formagéo e o
apoio técnico nos dominios da habitagédo, do arrendamento habitacional e da reabilitagdo urbana;

) [...]

d)[...]

e)l[...]

f) Decidir sobre a aquisi¢ao da propriedade ou de outros direitos sobre iméveis, a reabilitagdo
e a construgao de imoveis e a alienagéo ou outra forma de cedéncia de imdveis, no ambito e para
efeito do parque imobiliario sob sua gestao;

g) Decidir sobre as solugbes para efeito de regularizagédo de dividas ao IHRU, I. P., com base
na ponderagdo dos custos e beneficios;

h) [Anterior alinea g).]

3—1I.]
4—1.]
5—1.]
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1—1.]

Artigo 11.°
[.--]

2 — S&o cargos de diregao intermédia de 2.° grau do IHRU, I. P., os coordenadores, e de
direcéo intermédia de 3.° grau os chefes de equipas de gestao local.

3—1.]

a)l..]
b) [...]

c¢) Chefes das equipas de gestdo local, 50 %.

4 — As despesas de representagdo dos cargos de diregdo intermédia do IHRU, I. P., sdo
determinadas em percentagem das despesas de representacédo do vogal do conselho diretivo do
IHRU, I. P., nos termos do nimero anterior.

1—1.]
2—1.]

Artigo 12.°
[-..]

As receitas dos impostos que lhe sejam consignadas;

a)
b) [Anterior alinea a).]
c) [Anterior alinea b).]
) [Anterior alinea c).]
e) [Anterior alinea d).]
f) [Anterior alinea e).]
g
h

d

) [Anterior alinea f).]

) [Anterior alinea g).]
i) [Anterior alinea h).]
f) [Anterior alinea i).]

1—1.]
2—1.]

Artigo 20.°
[...]

3 — A gestdo e a administragao do patriménio imobiliario do IHRU, I. P., incluindo a aquisigéao
de direitos sobre iméveis para o integrar, bem como a gestdo e administragdo de iméveis que aquele
assegure em representagao de outras entidades, ndo estéo sujeitas as regras aplicaveis aos bens
imoveis do dominio privado do Estado e da sua administragao indireta, designadamente ao regime
do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 8 de agosto, na sua redagao atual.

4 — O IHRU, I. P., com o fim de obter os dados em matéria de habitacdo, arrendamento habi-
tacional e reabilitacdo urbana necessarios ao desempenho das suas competéncias, pode promover
inquéritos, em articulagdo com o Instituto Nacional de Estatistica, I. P., solicitar informacao estatis-
tica a este instituto, bem como informacéao a outras entidades e servicos da administracao direta
e indireta do Estado, em especial da Autoridade Tributaria e Aduaneira, do Instituto dos Registos
e do Notariado, I. P., e das administra¢des local e regional, incluindo as entidades dos respetivos
setores empresariais.»
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Artigo 5.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

O artigo 123.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, passa a ter a seguinte redagao:

«Artigo 123.°
[..]

1 — Est&o sujeitas a um regime procedimental simplificado as alteragdes de planos intermu-
nicipais e municipais que resultem da necessidade de:

a) Redefinicdo do uso do solo, determinada pela cessagao de serviddes administrativas e de
restricoes de utilidade publica ou pela desafetagdo de bens imoéveis do dominio publico ou dos
fins de utilidade publica a que se encontravam adstritos, designadamente os do dominio privado
indisponivel do Estado;

b) Previsao de outra forma de execug¢do de uma unidade operativa de planeamento e ges-
tdo, nos casos em que um plano diretor municipal defina que essa execugédo dependa de plano
de urbanizagao e/ou plano de pormenor, designadamente através de um loteamento de iniciativa
municipal, com o acordo das entidades publicas envolvidas, desde que, cumulativamente: i) a pro-
priedade do solo seja exclusivamente publica e o uso predominante seja o habitacional, ii) traduza
a execugao de Estratégia Local de Habitagao, prevista no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho,
de Carta Municipal de Habitagado ou de Bolsa de Habitagao, previstas na Lei n.° 83/2019, de 3 de

setembro.
2—1..]
3—1...]
4—1..]
5—1...]
6 —1[..]
7T—1[.]»

Artigo 6.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio

Os artigos 3.2, 5.2, 12.°, 14.°, 15.°, 16.°, 17.°, 18.°, 19.° e 23.° do Decreto-Lei n.° 29/2018, de
4 de maio, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 3.°
[.]
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i) [...]
iv) 0,25 ao adulto ndo dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou superior a 65 anos,
a acrescer a ponderagao de adulto ndo dependente.

2 — No caso de nao ser possivel apurar o rendimento anual nos termos previstos na alinea j)
do numero anterior, o rendimento médio mensal da pessoa ou do agregado é o resultado da divi-
séo do total dos rendimentos referidos no n.° 2 do artigo 3.° da Portaria n.° 311-D/2011, de 27 de
dezembro, na sua redacao atual, pelo nimero de meses em que foram efetivamente auferidos,
deduzido dos valores das subalineas i), ii), iii) e iv) da alinea j) do numero anterior aplicaveis ao
caso concreto.

Artigo 5.°
[...]

1—1..]

2—1..]

3 — Quando a pessoa ou o agregado habitacional cumpre os requisitos estabelecidos nos
numeros anteriores e tem a sua residéncia permanente na habitacdo danificada titulada por con-
trato de arrendamento, o apoio ao abrigo do programa Porta de Entrada pode ser concedido ao
proprietario da habitagédo, nos termos estabelecidos no artigo 15.°-A.

Artigo 12.°
[...]

1—1..]

2—1..]

3 — O municipio pode prestar apoio aos beneficiarios, por sua iniciativa ou a pedido destes,
sob a forma de participagao, em parceria ou em representagdo dos mesmos, na promogao € con-
tratacao das solucdes habitacionais.

Artigo 14.°
[...]

1—1[.1]

2—1.]

3 — A solugao de alojamento temporario tem a duragao que for adequada ao acesso por parte
dos beneficiarios a respetiva solugdo habitacional permanente, sendo o arrendamento para aquele
efeito considerado de fim especial transitério, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

4 — O apoio financeiro ao abrigo do presente artigo € concedido por um prazo devidamente
fundamentado pelo IHRU, I. P., com o limite de 18 meses, podendo, em casos especialmente
fundamentados e autorizados pelo IHRU, I. P., aquele prazo ser prorrogado até ao maximo de
30 meses, designadamente nos casos de reabilitagdo ou reconstrugdo das habita¢des danificadas
ou de construgao nova.

Artigo 15.°
[..]

-

—1I.]

) [
) [
) [

d) Reconstrugao ou reabilitagdo de habitagdo das quais sejam arrendatarias pessoas elegiveis
a apoio ao abrigo do programa Porta de Entrada.

O T o

]
]
]
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2—1.]

a)[...]
b)[...]
c¢) Parecer favoravel do municipio, no caso de necessidade de desdobramento do agregado,
quando estejam em causa vitimas de violéncia doméstica.

L
L
P

3 — Para efeito de concessao de apoio, nos casos previstos no n.° 1, os encargos com a
realizagao das obras compreendem também as despesas com:

a)[...]
b)[..]
4 — As despesas elegiveis relativas a atos ou contratos complementares do contrato principal,

tais como as relativas a prestagdes de servigos para elaboragéo de projetos, podem ser objeto de
adiantamento do financiamento.

Artigo 16.°
[...]

1—1..]

2—1.]

3 — A comparticipagao mensal referida no nimero anterior € concedida por um prazo maximo de
cinco anos, sem prejuizo de, no caso de a pessoa ou de o0 agregado néo ter alternativa habitacional
subsequente, a sua situacao poder ser sinalizada pelo municipio como especialmente vulneravel
para efeito de acesso a uma solugéo habitacional ao abrigo do 1.° Direito, estabelecido pelo Decreto-
-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, desde que preencha os demais requisitos de elegibilidade.

4 —1.]

5—1.1]

6—1..1]

7 — Quando, nomeadamente por razdes de interioridade ou de conjuntura econémica, 0 mu-
nicipio declare existir dificuldade na obtencéo de varios orgamentos por parte dos beneficiarios,
o IHRU, I. P., pode aceitar a apresentagdo de um unico orgamento para efeito de aplicagao do
disposto no nimero anterior.

8 — (Anteriorn.° 7.)

9 — No caso da reabilitagdo ou reconstrugdo da habitacdo a que se refere o artigo 15.%-A, a
comparticipagéo €, no maximo, de 50 % do valor das despesas elegiveis, ndo podendo, porém,
exceder o valor de referéncia aplicavel nos termos da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 17.°

10 — O disposto no n.° 5 nunca pode comprometer a manutengéo pelo agregado habitacional
da parte do rendimento médio mensal (RMM) igual ao indexante dos apoios sociais, nem determinar
empreéstimos com maturidade que exceda a esperanga média de vida a nascenca, de acordo com
a ultima atualizagao divulgada pelo INE, I. P., de qualquer dos mutuarios, considerando uma taxa
de esforgo maxima de 25 %, sendo, para o efeito, deduzido do respetivo RMM o encargo mensal
com empréstimos relativos a habitagao, se for o caso.

11 — (Anterior n.° 8.)

12 — (Anterior n.° 9.)

Artigo 17.°
[...]
1—1..]

(=)
~
T
—
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¢) No caso de obras de reabilitagao ou de reconstrugao e construgdo, o prego maximo por
metro quadrado aplicavel as habitacdes reabilitadas ou construidas ao abrigo do regime de habi-

tacao de custos controlados;
d) (Revogada.)

2—1.]

4—[.]

1—1.]
2—1.]
3—1.]
4—1.]

Artigo 18.°
[...]

5 — Os atos previstos no presente decreto-lei, incluindo os referidos nos nimeros anteriores,
sdo realizados na Internet, no sitio do Portal da Habitac&o, salvo quando a utilizagao da via eletrénica

for inviavel, designadamente por razdes técnicas ou relacionadas com a natureza do ato.

6 — (Anterior n.° 5.)

1—1.]

3—1.]
a)l[...]
b) [...]
i) [

iiy Sejam vitimas de violéncia doméstica ou de trafico de seres humanos;
iiify [Anterior subalinea ii).] ou

iv) [Anterior subalinea iii).]

4—1.]

1—1...

]
2—1.]
3—1[.]
4—1.]
5—1.]
6—1.]

Artigo 19.°
[...]

Artigo 23.°
[...]

7 — Sem prejuizo do n.° 1 estéo sujeitas a um regime especial de alienagao de cinco anos a
contar da data da aquisigédo ou da Ultima utilizagao do financiamento as obras as habitacdes finan-
ciadas com comparticipagdo de montante igual ou inferior a cinco mil euros.

8 — A habitagdo dos beneficiarios que seja transmitida mortis causa pode ser cedida pelos
respetivos herdeiros, durante o prazo estabelecido no n.° 1 do presente artigo, através de ar-
rendamento ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel, estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, estando os restantes casos de transmissao ou cedéncia sujeitos ao

disposto nos numeros anteriores.
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9 — (Anteriorn.°7.)
10 — (Anterior n.° 8.)
11 — (Anterior n.° 9.)»

Artigo 7.°
Aditamento ao Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio

E aditado ao Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio, o artigo 15.°-A, com a seguinte redagao:

«Artigo 15.°-A
Apoio ao proprietario de habitacao arrendada

1 — Se a habitagao afetada estiver arrendada, a pessoa ou o agregado elegivel ao abrigo do
programa, que nela tinha a sua residéncia permanente, pode, mediante acordo com o proprietario,
optar por permanecer na habitagdo, caso em que o apoio financeiro a que teria acesso no caso de
reabilitagdo de habitacao prépria pode ser concedido ao proprietario para reabilitacdo da habitagéo
arrendada.

2 — No caso previsto no numero anterior, o arrendatario tem acesso a apoio para alojamento
temporario durante o periodo de realizagéo das obras e até a habitagéo lhe ser entregue pelo proprie-
tario, devendo este efetuar essa entrega no prazo maximo de 30 dias apds a conclusao das obras.

3 — O contrato de arrendamento deve manter todas as condi¢des vigentes a data do sinistro
na habitagao, incluindo o valor da renda mensal, com excegao do prazo, que deve garantir duragao,
no minimo, de 15 anos a contar da data da entrega da habitagcdo ao arrendatario.

4 — Quando o contrato de arrendamento cesse por ato ou facto ndo causado pelo proprietario
da habitacao, este apenas pode arrenda-la, durante o prazo remanescente, através de arrendamento
ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de
22 de maio, ou aliena-la nos termos previstos no artigo 23.°

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nos casos em que a renda mensal vigente
a data do sinistro for superior ao limite maximo de renda admitido para a habitagdo em causa no
ambito do Programa de Arrendamento Acessivel, devera ser este o valor maximo de renda a aplicar.

6 — A cessagao do contrato de arrendamento a que se refere o presente artigo por inicia-
tiva do proprietario constitui incumprimento definitivo nos termos e para os efeitos previstos no
artigo 24.°»

Artigo 8.°
Alteragao ao Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho

Os artigos 4.°,5.2,7.2,9.°,10.°, 14.°,16.°, 18.°,19.°,22.°, 25.°,26.°, 31.°, 32.9, 39.°,41.°,42.°,
49.°,50.°,56.%,58.2,59.°,62.°,63.°,64.°,67.°,72.°,73.°, 74.°, 75.°, 76.°, 83.° € 84.° do Decreto-Lei
n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redacgéao atual, passam a ter a seguinte redacao:

«Artigo 4.°
[
[--]

a) ‘Agregado habitacional’, o conjunto constituido pelas pessoas que coabitam em economia
comum no mesmo local e mantém entre si vinculos de convivéncia estavel e ou de dependéncia,
ou que constitua uma unidade de convivéncia na acegéo do n.° 2 do artigo 8.° da lei de bases da
habitagdo (LBH), aprovada pela Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, excluindo as situa¢des previstas
no n.° 8 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual;

b)[...]

) [...]

d)[...]
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e) ‘Situacao de caréncia financeira’, a situagdo da pessoa ou do agregado habitacional que
detém um patriménio mobiliario de valor inferior a 7,5 % do limite do estabelecido nos termos dos
n.>*4 e 5 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual, e cujo
rendimento médio mensal € inferior a quatro vezes o indexante dos apoios sociais (IAS);

N1

g) ‘Municipio competente’, 0 municipio, ou o érgdo do municipio, em cujo territério reside a
pessoa ou o0 agregado habitacional que se candidata a apoio ao abrigo do 1.° Direito ou no qual
sdo promovidas as solug¢des habitacionais financiadas no ambito deste programa, sem prejuizo de
qualquer dessas solugdes poder ser desenvolvida por uma junta de freguesia, uma regido auto-
noma ou por uma associagao de municipios, diretamente ou através de entidade que a represente,
quando detenha os poderes para o efeito nos termos legais aplicaveis;

h)[...]

[...]
NI

K)[...]

NI..]

m)[...]

.1

0) ‘Area habitacional de um prédio’, o somatdrio das areas brutas das fragdes habitacionais de
um prédio, sendo consideradas as areas brutas privativas das fragbes quando o valor de referéncia
para calculo da comparticipagdo for o valor mediano das vendas por m? divulgado pelo Instituto
Nacional de Estatistica, I. P. (INE, I. P.);

p)[..]
q) [
nNl.]
s) [...]
HI[...]
uy[...]
v)[...]

w) ‘Divis&o habitavel’, divisdo cuja area € de pelo menos 4 m?.

[..
L.

Artigo 5.°

[..]
[.]

a)[...]

b)[...]

¢) Sobrelotagéo, quando, da relagdo entre a composi¢ao do agregado e o numero de divisées
habitaveis da habitacdo, esta nao dispde de um numero de divisdes suficiente, considerando-se
suficiente um nimero correspondente a uma divisdo comum e a uma divisao por cada casal, por
cada adulto, por cada duas pessoas do mesmo sexo com idades entre os 12 e os 17 anos, por
cada pessoa de sexo diferente com idades entre os 12 e os 17 anos e por cada duas pessoas com
menos de 12 anos;

d)[...]
Artigo 7.°

[.-]
1—1[.]
a)[..]

b) Tenha beneficiado de apoio a fundo perdido para aquisigdo, construgdo ou reconstrugao
de habitagdo no ambito de regimes legais de financiamento publico e ndo seja dependente ou
deficiente;

o) [..]
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Artigo 9.°
[...]

O T
N N’ N
—_— —

o]
o]
o]

d) 0,25 ao adulto ndo dependente que viva sozinho e tenha idade igual ou superior a 65 anos
a acrescer a ponderagao de adulto ndo dependente.

2—1.1]
Artigo 10.°

[..]

1 — As entidades referidas nas alineas a) a d) do artigo 26.° podem pedir financiamento ao
abrigo do disposto no presente decreto-lei para solugdes habitacionais especificas de transicéo e
ou de insergao de pessoas especialmente vulneraveis, nomeadamente as pessoas sem abrigo e
as vitimas de violéncia doméstica e os requerentes e beneficiarios de proteg¢ao internacional.

2—1...]

3 — Cabe ao IHRU, I. P., avaliar a compatibilidade técnica e financeira do projeto habitacional
para insergao de pessoas especialmente vulneraveis com as condigdes estabelecidas no presente
decreto-lei, podendo, para o efeito, solicitar a colaboragao de outros organismos, como o ISS, I. P,,
o Gestor Executivo da Estratégia Nacional para Integragdo das Pessoas em Situagdo de Sem-
-Abrigo, a Comisséao para a Cidadania, a Igualdade de Género (CIG) e o Alto Comissariado para
as Migragdes, I. P. (ACM, I. P.).

Artigo 14.°
[-.]
1—1[.1]

a)[...]

b)[...]

c) As prestacdes de servicos relacionadas com projetos, fiscalizagdo e seguranga da obra,
bem como os encargos com a publicitagao prevista no n.° 4 do artigo 18.%;

d)[...]

e) As despesas com o arrendamento de fragdes ou de prédios para alojamento temporario
de pessoas e agregados, no ambito da realizagao de obras financiadas ao abrigo do 1.° Direito,
quando esse alojamento for imprescindivel para a promogao das mesmas;

f) Os atos e 0s servigos necessarios a constituicdo de uma associagao de moradores ou de
uma cooperativa de habitagédo e construgao, nos termos da alinea c¢) do n.° 2 do artigo 11.°

2—1.1]
Artigo 16.°

[.]

1—1[..]

2—1..]

3—1[.1]

4 — O apoio financeiro referido nos numeros anteriores pode exceder 2/prct. de cada dotagao
anual do 1.° Direito, com um limite maximo de € 4 000 000,00.
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Artigo 18.°
[...]

1—1.]

2—1...]

3—1[.1]

4 — O financiamento publico ao abrigo do 1.° Direito que tenha por objeto um edificio ou um
empreendimento deve ser publicitado pelas entidades beneficiarias, de forma facilmente visivel ao
publico, no local das obras de reabilitacdo ou de construgdo do mesmo, durante a sua realizagao,
bem como no proprio edificio ou num dos edificios do empreendimento, no prazo maximo de trés
meses apos a respetiva aquisicdo ou a conclusio das obras, nos termos a definir pelo IHRU, I. P.

Artigo 19.°
[...]

1—1...]

2—1...]

3—1[.1]

4 —1..]

5—1.1]

6 — A atribuicdo de habitagbes financiadas ao abrigo do programa a pessoas ou agregados
habitacionais a que se refere o artigo 10.° pode ser realizada nas condi¢des do regime excecional
do artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao atual, designadamente no
que respeita a possibilidade de dispensa de contrato escrito.

Artigo 22.°
[...]

1—1...]

2—1...]

3 — As despesas elegiveis ndo abrangidas pelo disposto nos numeros anteriores, relativas
a atos ou contratos complementares do contrato principal, tais como as relativas a prestacdes de
servigos para elaboragao de projetos e a constituicdo de uma cooperativa de habitagéo e construgéo
ou de uma associagédo de moradores, podem ser objeto de adiantamento do financiamento.

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 25.°
[.--]

1 — (Anterior corpo do artigo.)

2 — Em qualquer dos casos de financiamento a beneficiarios diretos, o municipio competente
pode participar como parceiro ou representante dos mesmos na promogao das solugdes habitacio-
nais, nos termos do artigo 60.° e do n.° 2 do artigo 61.°

Artigo 26.°
[.--]
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¢) Misericordias, instituicbes particulares de solidariedade social, cooperativas de habitagédo
e construgao, pessoas coletivas de direito publico ou privado de utilidade publica administrativa ou
de reconhecido interesse publico e entidades gestoras de casas de abrigo e respostas de acolhi-
mento para requerentes e beneficiarios de protegao internacional, da Rede de Apoio a Vitimas de
Violéncia Doméstica e de pessoas em situagdo de sem-abrigo;

d)[...]

e)l[..]

Artigo 31.°
[.--]

As pessoas referidas no artigo 25.° podem beneficiar de financiamento para aquisi¢ao de ter-
reno e realizagao de obras de autopromogao de um prédio de habitagdo unifamiliar para habitagao
propria e permanente, desde que a construgao seja promovida com projeto previamente aprovado
e seja acompanhada por técnico especializado.

Artigo 32.°
[.--]
1—1.1]

2 — Quando a habitagao propria permanente da pessoa ou do agregado habitacional consti-
tua uma fragéo de prédio em regime de propriedade horizontal, o financiamento pode abranger as
despesas relativas as obras na habitagéo e ou a sua quota-parte do custo de obras de reabilitagéo
nas partes comuns do prédio.

3 — Se os beneficiarios estiverem a pagar empréstimo a aquisicao da habitagao a reabilitar,
0 encargo mensal com o mesmo é deduzido do respetivo rendimento médio mensal (RMM) para
efeito do disposto no artigo 34.°

4 — (Anterior n.° 2.)

Artigo 39.°
[.--]

1—1.]
2 —1[.]

a) Nos primeiros cinco anos, a 50 % da diferenga referida no niumero anterior, até um valor
maximo de referéncia correspondente a 40 % do ultimo valor mediano das rendas por m? de aloja-
mentos familiares (€) do concelho de localizagdo da habitagao, divulgado pelo INE, I. P., podendo
ainda ser objeto da comparticipagéo 50 % do montante da caugéo que seja devida pelo beneficiario
com o contrato;

b)[...]

3—1[...]
4—1..]
5—1..]
6 —1[..]
Artigo 41.°

[..]
1—1.]

(=)
~
T
—
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c¢) As entidades indicadas nas alineas a) e b) do artigo 26.°, em relagao a prédios habitacio-
nais de que sejam coproprietarias ou cossuperficiarias, para reabilitagdo das fragdes de que sejam
titulares e da sua quota nas partes comuns, incluindo, se for o caso, a quota-parte de outros condo-
minos, quando, nos termos da legislagao aplicavel as obras em prédios em regime de propriedade
horizontal, se substituam aos mesmos na realizacdo das obras nas partes comuns;

d) [Anterior alinea c).]

e) [Anterior alinea d).]

2—1.1]

3—1[..1]

4 — Nos casos em que, para efeito da reabilitagcao, seja necessario assegurar o alojamento
temporario de pessoas e agregados, as despesas a que se refere a alinea e) do n.° 1 do artigo 14.°
sao financiadas pelo prazo maximo de 18 meses, com uma comparticipagdo correspondente a
diferenga entre o valor da renda mensal da habitagdo paga pela entidade beneficiaria para aquele
fim e o valor da renda mensal paga pelo subarrendatario, até ao respetivo valor de referéncia.

Artigo 42.°
[...]

1 — O valor de referéncia para calculo das comparticipagbes a reabilitagido corresponde ao
pregco maximo aplicavel a reabilitagdo nos termos do regime de habitagdo de custos controlados.

2—1..]

3 — O valor de referéncia da comparticipagdo ao alojamento temporario a que se refere o
n.° 4 do artigo anterior corresponde ao ultimo valor mediano das rendas por m? de alojamentos
familiares (€) do concelho de localizagao da habitagao, divulgado pelo INE, I. P.

Artigo 49.°
[...]
[.-]

a) As entidades referidas nas alineas a) a ¢) do artigo 26.°, para aquisigdo de fracdes a atribuir,
em regime de arrendamento ou de propriedade resoluvel a pessoas ou agregados elegiveis para
acesso ao 1.° Direito;

b)[..]

) [.-]

Artigo 50.°

[.]

1 — O valor de referéncia para o calculo do montante das comparticipagdes a aquisicao de
fragOes e prédios habitacionais é o produto das respetivas areas brutas privativas pelo ultimo valor
mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos (€), por concelho, divulgado pelo
INE, I. P.

2—1.]

Artigo 56.°
[...]

1 — Os beneficiarios podem solicitar a concessdo de um empréstimo para financiar a parte
nao comparticipada do prego de aquisi¢do ou da infraestruturagdo do terreno, ndo podendo, po-
rém, o montante total do financiamento ser superior a 90 % do valor de referéncia estabelecido no
artigo 54.°

2—1...]
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Artigo 58.°
[...]

O IHRU, 1. P., disponibiliza, no sitio na Internet do Portal da Habitagao, a informacao relativa
ao 1.° Direito, sobre a forma de apresentacao dos pedidos e a legislagao aplicavel.

Artigo 59.°
[...]

1—1[.1]

2—1.]

3—1[..1]

4 — Quando a Estratégia Local de Habitagcao (ELH) preveja solu¢des habitacionais para pes-
soas e agregados habitacionais através de financiamento concedido diretamente aos mesmos, o
municipio, no prazo maximo de 90 dias a contar da notificagao do IHRU, I. P., de aprovagao da con-
cordancia da sua ELH, deve enviar uma comunicagao a essas pessoas e agregados a informa-los
dessa aprovacgao e da sua condigdo de beneficiarios diretos, dando conhecimento ao IHRU, I. P,,
aquando da conclusdo do envio da totalidade das comunicacées.

5 — As pessoas e os agregados dispdem de um prazo de 18 meses, a contar da recegao da
comunicagao a que se refere o niumero anterior, para apresentar junto do municipio ou diretamente
ao IHRU, I. P, a sua candidatura para acesso a uma solugéo habitacional adequada, devendo a
informacao relativa a esta faculdade e ao respetivo prazo constar da referida comunicagéao.

6 — Nos casos em que as candidaturas de beneficiarios lhe sejam apresentadas diretamente,
o IHRU, I. P., deve dar conhecimento desse facto ao municipio competente, dispondo este de um
prazo de 30 dias para emitir parecer, considerando-se que o parecer é favoravel se nada disser
dentro do prazo.

7 — As candidaturas a que se refere o numero anterior sdo instruidas, com apoio técnico
do municipio ou do IHRU, I. P., consoante for o caso, na area propria do municipio na plataforma
eletronica do 1.° Direito e avaliadas pelo IHRU, I. P., nos termos do artigo 63.°

8 — As candidaturas apresentadas diretamente ao IHRU, I. P., que sejam por este aprova-
das e registadas na plataforma eletrénica do 1.° Direito, sdo consideradas, para todos os efeitos,
apoiadas ao abrigo deste programa como uma solugao habitacional promovida no &mbito da ELH
do correspondente municipio.

9 — A pessoa ou o0 agregado que, na sequéncia da comunicagao referida no n.° 4, ndo apre-
sentar candidatura no prazo de 18 meses perde direito a aceder a uma solugéo habitacional no
ambito das candidaturas apresentadas pelo municipio ao abrigo da sua ELH, sem prejuizo de este
as poder sinalizar novamente em periodo subsequente.

Artigo 62.°
[...]

1—1..]

2—1.]

3—1[.1]

4 —1.1]

5 — As entidades referidas nas alineas a), b) e ¢) do artigo 26.°, que pretendam candidatar-
-se a apoio para promogao de solugdes habitacionais no Aambito da Bolsa Nacional de Alojamento
Urgente e Temporario, destinadas a pessoas e agregados elegiveis ao abrigo do artigo 10.°, en-
tregam os seus pedidos diretamente ao IHRU, I. P., ndo estando estas candidaturas sujeitas ao
disposto no artigo 30.°

6 — (Anterior n.° 5.)
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Artigo 63.°
[...]

1—1[..]

2—[..]

3 — E, nomeadamente, causa de rejeigcdo dos pedidos a existéncia de uma das situagbes
determinantes de excluséo nos termos do artigo 7.° ou de parecer desfavoravel do municipio nos
casos previstos no n.° 3 do artigo 13.° e no n.° 6 do artigo 59.°

4 —1..]

5—1.1]

Artigo 64.°

[.-]

1 — Sempre que a relacao do valor da dotacado orgcamental com o numero previsivel de novas
candidaturas e o encargo com comparticipagdes ja contratadas assim o justifiquem, o IHRU, I. P,,
deve promover um procedimento concursal para efeito de atribuicdo dos apoios financeiros ao
abrigo do 1.° Direito, cujo regulamento é elaborado pelo IHRU, I. P., e homologado pelo membro
do Governo responsavel pela area da habitagao.

2 — No caso previsto no numero anterior, para efeito de hierarquizacao final das candidaturas,
sao, em especial, critérios de prioridade a apresentagcao de declaracido de caréncia habitacional,
quando aprovada nos termos dos n.”*5 a 7 do artigo 22.° da LBH, bem como as solug¢des habita-
cionais cuja execugao € mais célere e que tém por objeto situagdes cuja resolugédo € mais urgente,
designadamente por estar em causa a seguranga de pessoas ou beneficiarios nas situagbes da
protegcao especial prevista no n.° 3 do artigo 8.° da LBH.

Artigo 67.°
[...]
1—1.1]

2 — Sem prejuizo do prazo maximo estabelecido no nimero anterior, o acordo de financiamento
caduca pelo decurso do prazo nele previsto ou decorrido um prazo de 18 meses a contar da data
da sua celebragao, se, até ao termo deste prazo, nao tiver sido formalizado qualquer contrato em
sua execucao.

3 — A extingdo do acordo por caducidade nao prejudica a possibilidade de ser celebrado um
novo acordo com o respetivo promotor e opera em relagao as solugées habitacionais cujos contratos
de comparticipagdo ainda nao tenham sido celebrados.

Artigo 72.°
[...]

1 — As habitagbes cuja aquisi¢ao, reabilitagdo ou construgao foi financiada com comparticipa-
¢bes concedidas as entidades referidas nas alineas a) a ¢) do artigo 26.° s6 podem ser desafetadas
por estas do fim para que foram financiadas decorrido um periodo de 15 anos a contar da data
do primeiro contrato de arrendamento ou de constituigdo do regime de propriedade resoluvel ou
apos o reembolso total do correspondente empréstimo, se este tiver prazo superior aquele periodo.

2—1.1]

Artigo 73.°
[...]
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3—1[..1]

4—1..]

5—1.1]

6 — As quantias referidas no numero anterior sao atualizadas pela aplicagéo de percentagem
igual a dos juros de mora civil desde a data da respetiva disponibilizagdo, sempre que a transmissao
se verifique durante os primeiros oito anos do prazo referido no n.° 1.

7 — A habitagdo de beneficiarios diretos que seja transmitida mortis causa pode ser cedida
pelos respetivos herdeiros, durante o prazo estabelecido no n.° 1 do presente artigo, através de
arrendamento ao abrigo do Programa de Arrendamento Acessivel, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, estando os restantes atos de transmissdo ou cedéncia sujeitos ao
disposto nos numeros anteriores.

8 — Nao sao consideradas no ambito e para efeito do regime especial de alienacao regulado
no presente artigo:

a) As habitagdes financiadas com comparticipagdo de montante inferior a cinco mil euros; ou
b) As transmissdes gratuitas efetuadas por beneficiarios a favor de pessoas que integrem o
seu agregado habitacional.

9 — O disposto no presente artigo € aplicavel no caso de habitagdes transmitidas em regime
de propriedade resoluvel, quando o adquirente pague antecipadamente a totalidade do prego antes
do termo do prazo estabelecido no n.° 1.

10 — (Anterior n.° 8.)

Artigo 74.°
[...]

1—1..]

2—1.1]

3—1[..1]

4 — O custo dos registos referidos nos numeros anteriores € considerado despesa elegivel
dos beneficiarios nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 14.°

5—1.1]

Artigo 75.°
[.--]

1 — No ambito das solugbes habitacionais promovidas ao abrigo do 1.° Direito, cabe ao
IHRU, I. P, verificar o cumprimento das condi¢des legais aplicaveis ao financiamento de cada
solugao, podendo solicitar, para o efeito, a colaboragdo do municipio competente.

2—1...]

Artigo 76.°
[...]

1—1...]

2—1..]

3 — Quando tiver sido concedido financiamento a entidades ou pessoas referidas nos ar-
tigos 11.° e 25.° para despesas elegiveis relativas a prestagdes de servigos, prévias e comple-
mentares de uma solugao habitacional financiada ao abrigo do 1.° Direito, designadamente as
referidas no n.° 3 do artigo 22.°, e os servigos tenham sido efetivamente prestados e pagos, o ndo
cumprimento do contrato de financiamento principal ou a sua nio celebragcéo por causa que nao
Ihes seja imputavel ndo constitui fundamento, per se, para resolugéo do contrato de financiamento
daquelas despesas.
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Artigo 83.°
Disposicoes especiais

1 — (Revogado.)

2 — (Revogado.)

3 — Os financiamentos ao abrigo do 1.° Direito que tenham por objeto solugdes habitacionais
promovidas pelas entidades referidas no artigo 26.° com concluséo ocorrida até 31 de dezembro
de 2023 beneficiam de uma majoracdo do montante a financiar a titulo de comparticipagéo de:

a) 7,50 %, quando a conclusao da solugéo habitacional se verifique até 31 de dezembro de
2021;

b) 5 %, quando se verifique até 31 de dezembro de 2022; e

¢) 2,5 %, quando se verifique até 31 de dezembro de 2023.

4 — A parte da comparticipagao correspondente a majoragdo prevista no numero anterior
nao conta para o limite estabelecido no n.° 5 do artigo 19.° e é disponibilizada com a conclusao
da solugao habitacional, considerando-se como tal a data do inicio do processo de atribui¢cao das
habitagdes as pessoas e agregados habitacionais a que essa solugdo habitacional se destina.

5 — Acontratacao de comparticipagdes ao abrigo do 1.° Direito ap6s 31 de dezembro de 2024
esta sujeita ao procedimento concursal a que se refere o artigo 64.°

Artigo 84.°
[...]

1 — (Anterior corpo do artigo.)
2 — O modelo da publicitagao referida no n.° 4 do artigo 18.° € objeto de publicagao, através
de aviso do IHRU, I. P,, na 2.2 série do Diario da Republica.»

Artigo 9.°
Alteragao do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio

Os artigos 2.°,10.°, 12.°, 14.°, 19.° e 24.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, passam
a ter a seguinte redacao:

«Artigo 2.°
[..]
1—1.1]
a)[...]

b) Contratos de arrendamento para subarrendamento habitacional de prédios urbanos, de
partes de prédios urbanos, de partes urbanas de prédios mistos e de fragdes auténomas, cujo ar-
rendatario seja o Instituto da Habitac&o e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), um municipio
ou outra entidade publica com competéncias na area da gestao de patrimonio;

c¢) Contratos de subarrendamento habitacional de prédios urbanos, de partes de prédios urbanos,
de partes urbanas de prédios mistos e de fragbes auténomas, objeto de contrato de arrendamento
para subarrendamento nos termos da alinea anterior.

2 — Aos contratos previstos na alinea b) do nimero anterior ndo se aplica o disposto no
capitulo 1, aplicando-se com as necessarias adaptacdes as restantes disposicdes do presente
decreto-lei.

3—1[.1]
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Artigo 10.°
[..]

1 — O precgo de renda mensal de um alojamento a disponibilizar no &mbito do Programa de
Arrendamento Acessivel deve observar os seguintes limites, sem prejuizo do coeficiente de atua-
lizag&o previsto na lei:

a)l..]

b)[...]

2—1.]

Artigo 12.°
[...]
1—1..]

a) Possuir cidadania portuguesa, de Estado-Membro da Unido Europeia ou, no caso de ci-
dadaos de outros paises, possuir autorizagdo de residéncia ou de permanéncia em vigor para o
periodo minimo de nove meses a partir da data de registo da candidatura;

b) ...

Artigo 14.°
[.--]

1—1...]

2—1..]

3 — Na determinacao do RA a que se refere o niumero anterior, podem ser incluidos os valores
de bolsas, subsidios ou subveng¢des ja atribuidos cujo pagamento se inicie até seis meses apos a
data de registo da candidatura e possua a duragdo minima prevista de nove meses.

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — (Anterior n.° 4.)

Artigo 19.°
[.--]

1—1..]

2—1.1]

3—1[..1]

4 —1.1]

5—1.1]

6 — O enquadramento do contrato abrange as suas renovagdes, mantendo-se em caso de
transmiss&o do imével em se se situa o alojamento, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

7 — O enquadramento do contrato de arrendamento no Programa de Arrendamento Acessivel

cessa.

a) Com ocorréncia de qualquer das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 22.°, quando sejam
imputaveis ao prestador, nos termos previstos no n.° 4 do mesmo artigo; ou

b) A partir da data de cessagdo do contrato de arrendamento, mediante comunicagéo ao
IHRU, I. P., por qualquer uma das partes ou pela Autoridade Tributaria e Aduaneira.

8 —I.]
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Artigo 24.°
[.--]

O T o
N N N
e
ORI

d) Comprovativo da celebragdo dos contratos de seguro obrigatorios, nos termos previstos
no artigo 7.°

2—1[...]»

Artigo 10.°
Lugares de estacionamento por fogo

Nos procedimentos de informagao prévia e controlo prévio de operagdes urbanisticas, ou nos
relativos a operagdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica, quando tais operagbes
estejam enquadradas na execugao de Estratégia Local de Habitac&o, prevista no Decreto-Lei
n.° 37/2018, de 4 de junho, de Carta Municipal de Habitagdo ou de Bolsa de Habitagao, previstas
na Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, admite-se a aprovagao pela camara municipal de nimero
de lugares de estacionamento por fogo inferior ao previsto nos termos do n.° 2 do artigo 43.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgéo atual, desde que devidamente funda-
mentado no projeto, de acordo com as necessidades demonstradas, e podendo implicar a previsédo
de medidas alternativas ou mitigadoras, garantindo sempre a satisfagdo das necessidades coleti-
vas, a qualidade de vida e a qualidade do espaco urbano, e promovendo praticas ambientalmente
sustentaveis.

Artigo 11.°

Regulamentacéao

As portarias de regulamentacao dos decretos-lei referidos no artigo 1.° sdo revistas em con-
sonancia com as alteragdes introduzidas naqueles pelo presente decreto-lei no prazo de 90 dias a
contar da data da publicacdo do mesmo.

Artigo 12.°
Norma revogatéria

S&o revogados:

a) A alinea c) do artigo 4.° e o artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua
redacao atual;

b) A alinea d) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio;

¢) Os n.**1 e 2 do artigo 83.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua redagao
atual.

Artigo 13.°

Aplicagado no tempo

1 — Sem prejuizo do previsto no numero seguinte, o disposto nos Decretos-Leis n.° 37/2018,
de 4 de junho, e 29/2018, de 4 de maio, com a redagao dada pelo presente decreto-lei, é aplicavel a
todas as candidaturas a apoio apresentadas no ambito, respetivamente, dos programas 1.° Direito e
Porta de Entrada que ainda n&do tenham sido aprovadas pelo IHRU, |. P., sem prejuizo de poderem
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ser aplicadas, com as necessarias adaptacgdes, a candidaturas ou acordos ja aprovados quando
seja possivel a sua reformulagdo em conformidade.

2 — O disposto no n.° 4 do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na redagao
introduzida pelo presente decreto-lei, € aplicavel aos edificios e empreendimentos ja financiados
ao abrigo do 1.° Direito, bem como a obras em curso cujo nivel de execugao o IHRU, I. P., entenda
ainda o justificar.

3 — O disposto nos n.”*4 a 9 do artigo 59.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na
redagao dada pelo presente decreto-lei, € aplicavel no caso da Estratégia Local de Habitagéo cuja
concordancia, a data de entrada em vigor do presente decreto-lei, ja tenha sido aprovada pelo
IHRU, I. P., devendo a comunicagao aos beneficiarios diretos prevista no n.° 4 desse artigo 59.°
ser efetuada pelos municipios abrangidos no prazo maximo de 120 dias a contar da referida data.

4 — O disposto no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 29/2018, de 4 de maio, com a redagao intro-
duzida pelo presente decreto-lei, € aplicavel a novas situagdes de alojamento temporario, sendo,
porém, o prazo maximo estabelecido nos termos da nova redagao dada aos n.** 3 e 4 desse artigo
aplicavel a qualquer das situagdes existentes de beneficiarios cuja solu¢ao habitacional permanente
ainda né&o esteja disponivel.

Artigo 14.°
Entrada em vigor

1 — O presente decreto-lei entra em vigor no primeiro dia util do més seguinte ao da sua
publicacao.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as alteragées ao Decreto-Lei n.° 68/2019,
de 22 de maio, entram em vigor no prazo de 90 dias a contar da data de publicacdo do presente
decreto-lei.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 17 de setembro de 2020. — Anténio Luis San-
tos da Costa — Jodo Rodrigo Reis Carvalho Ledo — Maria de Fatima de Jesus Fonseca — Jodo
Pedro Soeiro de Matos Fernandes — Pedro Nuno de Oliveira Santos.

Promulgado em 28 de setembro de 2020.
Publique-se.

O Presidente da Republica, MARCELO REBELO DE SousaA.
Referendado em 30 de setembro de 2020.

O Primeiro-Ministro, Anténio Luis Santos da Costa.
113605581



