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MUNICIPIO DE LAGOS

Aviso n.° 9144/2020

Sumario: Plano de Intervencéo no Espago Rustico do Monte da Charneca.

Plano de Intervengéo no Espaco Rustico do Monte da Charneca

Sob proposta da Camara Municipal de Lagos aprovada na Reunido Publica Ordinaria realizada
em 20 de maio de 2020, a Assembleia Municipal de Lagos, na sua Sessao Ordinaria de abril de
2020, realizada em 25 de maio de 2020, aprovou, nos termos do n.° 1 do artigo 90.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial — RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio),
o Plano de Intervengéo no Espacgo Rustico do Monte da Charneca, no municipio de Lagos.

Na elaboragao do referido Plano, foram cumpridas todas as formalidades legais, designada-
mente quanto a emissao de pareceres externos e a discussao publica, a qual decorreu ao abrigo
do disposto no artigo 89.° do RJIGT.

Assim, para os efeitos previstos na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do citado diploma e todos
os efeitos legais, publica-se a referida deliberagdo da Assembleia Municipal de Lagos, bem como
o regulamento, a planta de implantagéo e a planta de condicionantes.

29 de maio de 2020. — O Presidente da Camara, Hugo Miguel Marreiros Henrique Pereira.

Deliberagao
Paulo José Dias Morgado, Presidente da Assembleia Municipal de Lagos:

Certifico que no dia 25 de maio de 2020, na Sessao Ordinaria de abril de 2020, a Assembleia
Municipal de Lagos apreciou a versao final do Plano de Interveng¢éo no Espago Rustico do Monte da
Charneca, foi deliberado, por unanimidade, nos termos do n.° 1 do Artigo 90.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial, conjugado com as alineas h) e r) do n.° 1 do Artigo 25.°,
do Anexo |, do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovar o Plano de Interveng¢ao no Espago
Rustico do Monte da Charneca, conforme proposta apresentada pela Camara Municipal de Lagos,
aprovada na sua Reunido Publica Ordinaria realizada no dia 20 de maio de 2020.

Nos termos do n.° 3 do Artigo 57.°, do Anexo |, do Regime Juridico das Autarquias Locais, e
para os devidos efeitos, esta deliberagao foi aprovada em Minuta no final da citada Reuniao.

E, por ser verdade, passo a presente certiddo que vai por mim assinada e autenticada com o
carimbo a 6leo desta Assembleia Municipal, a 28 de maio de 2020.

O Presidente da Assembleia Municipal, Paulo José Dias Morgado.

Regulamento

CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente Regulamento é aplicavel a area abrangida pelo Plano de Intervengdo em
Espaco Rustico — Monte da Charneca, adiante designado por PIER ou Plano, cujo perimetro
corresponde ao definido na Planta de Implantagao.
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2 — O Plano de Intervengédo em Espacgo Rustico — Monte da Charneca tem por objeto a de-
finicao da ocupagéo e respetivo modelo de ordenamento, regulamentando os usos e as atividades
complementares preconizadas para o Monte da Charneca.

3 — A Area do Plano de Intervencdo em Espago Rustico — Monte da Charneca situa-se na
Unido de Freguesias de Bensafrim e Barao de S&o Jodo do concelho de Lagos, a sul do aglomerado
urbano de Bardo de Sao Joao e a norte do campo de golfe de Espiche.

4 — O Plano é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°
Objetivos
Os objetivos do Plano sao os seguintes:

a) Ainstalacdo de um empreendimento de turismo no espaco rural (TER) sustentavel, enqua-
drado nas caracteristicas rurais da regido e no quadro dos empreendimentos turisticos em solo
rural permitidos pelo PDM, o qual pode abranger, para além dos requisitos obrigatérios e opcionais
tal como um restaurante, a implementagao adicional de equipamentos e/ ou servigos de animagao
e atracgao turistica;

b) O desenvolvimento de um projeto de revalorizagdo ambiental, paisagistica e de produgéo
agroflorestal complementar ao projeto turistico.

Artigo 3.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

O PIER integra e articula-se com as orientacdes estabelecidas no Plano Diretor Municipal de
Lagos, prevalecendo, para a Area do PIER, as prescri¢cdes deste plano.

Artigo 4.°
Conceitos

Os conceitos urbanisticos e de ordenamento utilizados no presente regulamento correspondem
as definigdes estabelecidas no Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), na sua atual redagao e noutros documentos de natureza
normativa, elaborados e publicados sob responsabilidade de entidades legalmente competentes
em razao da matéria.

Artigo 5.°
Conteudo documental
1 — O PIER é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Implantacéo;
c¢) Planta de Condicionantes.

2 — O PIER é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Programa de execugéao Plano de financiamento e fundamentagao da sustentabilidade eco-
némica e financeira;

¢) Planta de localizagao e enquadramento;

d) Planta da situagao existente;

e) Planta do cadastro rustico;
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f) Planta de solos e capacidade de uso do solo;

g) Planta de hipsometria;

h) Planta de declives;

i) Planta de orientacdo das encostas;

j) Planta do uso do solo;

k) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM de Lagos;
/) Extrato da Planta de Condicionantes do PDM de Lagos;
m) Extrato do Mapa de Ruido do PDM de Lagos — Lden;
n) Extrato do Mapa de Ruido do PDM de Lagos — Ln;

0) Planta de apresentacao e da estrutura ecolégica;

p) Planta das Redes de Agua;

q) Planta da Rede de Esgoto;

r) Ficha de dados estatisticos;

s) Proposta de alteragdo da delimitagdo da Reserva Agricola Nacional.

~ T ~— — ~—

CAPITULO Il

Condicionantes

Artigo 6.°
Servidoes e restrigées de utilidade publica

1 — Na Area do PIER vigoram as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica relativas
aos Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos: — Dominio hidrico:

i) Aguas nao navegaveis nem flutuaveis e margens com largura de 10 m.

b) Recursos Agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional.

2 — Na Area do PIER vigoram as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica relativas
a Infraestruturas:

a) Rede elétrica:

i) Linhas de média e baixa tenséao.

b) Rede Viaria Municipal:

i) Caminhos municipais.

3 — Na Area do PIER aplicam-se as restricdes decorrentes do Sistema Nacional de Defesa
da Floresta Contra Incéndio no que respeita a perigosidade de incéndio florestal nos termos do
Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio.

4 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica séo identificadas na Planta
de Condicionantes.

5 — O regime das servidées administrativas e restricbes de utilidade publica consta da legis-
lacao propria aplicavel a cada servidao ou restricao de utilidade publica.

6 — As areas afetas a rede de circulagao e infraestruturas definidas pelo PIER, e identificadas
na Planta de Condicionantes, estao excluidas do regime juridico da RAN.
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CAPITULO llI

Outros condicionamentos ao uso do solo

Artigo 7.°
Riscos e vulnerabilidades

1 — No desenvolvimento das intervengdes e ocupagéo do solo previstas devem ter-se em
consideragao os riscos e vulnerabilidades identificados no plano diretor municipal, designadamente
risco sismico moderado, no sentido das respetivas prevengao e mitigacdo de consequéncias.

2 — N&o é admitida qualquer operacgdo urbanistica que agrave ou potencie uma situagao de
risco ou que ponha em causa, direta ou indiretamente, a seguranga de pessoas e bens.

Artigo 8.°

Salvaguarda do Patriménio Arqueologico

1 — O aparecimento de vestigios arqueoldgicos durante a realizagao de obras obriga a para-
gem imediata dos trabalhos e a comunicagéo da ocorréncia a Camara Municipal e a entidade de
tutela do patriménio arqueolégico ou a autoridade policial.

2 — Os trabalhos s6 poderdo ser retomados apés parecer por parte da Camara Municipal e
da entidade de tutela do patrimoénio arqueoldgico, emitido no prazo de 30 dias Uteis, findo o qual a
omissao de pronuncia, por parte de ambas as entidades, determina o levantamento automatico da
suspensao e a retoma dos trabalhos.

3 — A suspenséo da obra devido a trabalhos arqueolégicos acarreta a suspenséo dos prazos
de vigéncia da licenga ou da comunicagao prévia da obra em causa.

4 — Para a salvaguarda do patriménio arqueoldgico, aplica-se o regime legal em vigor.

Artigo 9.°
Classificagao acustica

A area abrangida pelo PIER é classificada como zona mista para efeitos da aplicagéo do
Regulamento Geral do Ruido.

CAPITULO IV

Uso do solo

SECCAO |

Classificagao e qualificagao

Artigo 10.°
Classificacao e qualificagdo do solo

1 — A Area do PIER é classificada como solo rustico e qualificada como espago agricola.
2 — A categoria de espaco agricola divide-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacgo Agricola de produgéo;
b) Outros Espagos Agricolas a manter;
c¢) Outros Espagos Agricolas a intervir.

3 — As areas abrangidas pelas subcategorias referidas no nimero anterior encontram-se
delimitadas e identificadas na Planta de Implantagéo.
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Artigo 11.°
Espacgo agricola de produgao

1 — O Espago Agricola de produgao, identificado na Planta de Implantagao, corresponde aos
solos integrados na Reserva Agricola Nacional.

2 — O Espago Agricola de produgéo, pelas suas caracteristicas intrinsecas ou agdes de-
senvolvidas pelo homem, adequa-se ao desenvolvimento da atividade agricola e de atividades
complementares e de apoio, desde que néo prejudiquem ou criem condi¢des de incompatibilidade
com a utilizacdo dominante.

3 — O Espago Agricola de produgéao abrangido pelo presente PIER destina-se a atividades e
ocupacdes diretamente relacionadas com as praticas agricolas e florestais, desde que observem
as aptiddes dos solos e estejam de acordo com o Cddigo de Boas Praticas Agricolas.

4 — No Espaco Agricola deve assegurar-se a preservagao de estruturas tradicionais associa-
das a atividade agricola, tais como: eiras, pogos, tanques e muros em pedra.

5 — Os espagos agricolas de produgao sao integrados na estrutura ecolégica local — nivel 1
regulamentada na secgao seguinte.

Artigo 12.°

Outros Espacos Agricolas
1 — Os outros espagos agricolas (OEA) abrangem as subcategorias:

a) OEA a manter, que incluem o conjunto edificado central reabilitado, a capela e respetiva
area envolvente;
b) OEA a intervir, que incluem a parte do terreno onde assenta a intervengéo do presente PIER.

2 — Os OEA a manter destinam-se a usos de TER e de habitagdo existente e admitem como
operagdes urbanisticas, a reabilitagcdo, conservagao e manutengao do existente bem como a alte-
ragdo com ampliagdo das edificagbes nos termos previstos no quadro da planta de implantagao.

3 — Nos OEA a intervir € admitida reabilitagcao, conservacao, demolicdo, reconstrucao e
ampliagdo, ainda que descontinua, das construgdes existentes desde que salvaguardada a conti-
nuidade funcional do edificado.

4 — Nos OEA a intervir sdo admitidos:

a) Um empreendimento TER, incluindo os respetivos requisitos obrigatérios e eventualmente
alguns dos opcionais ou outros equipamentos e/ ou servigos de animacgao e atracgao turistica;

b) Pequenas areas e estruturas de produgao agricola e pecuaria;

¢) Caminhos, estacionamentos e infraestruturas;

d) Pequenas areas e estruturas de produgao agroflorestal;

e) Pequenas areas e estruturas de producao energética renovavel;

f) Jardins e outros espacgos de uso ludico.

5 — O indice maximo de impermeabilizagao do solo, aplicavel a subcategoria de Outros Es-
pacos Agricolas a intervir, € de 50 %.

6 — As areas efetivamente nao ocupadas por edificios integram a estrutura ecologica local —
nivel Il regulamentada na secg¢ao seguinte.

SECGAO II

Estrutura ecolégica

Artigo 13.°
Definigao, Usos e Disposigcoes Comuns

1 — Os espagos afetos a Estrutura Ecoldgica correspondem as areas pertencentes aos sistemas
ecologicos essenciais para a sustentabilidade, protegéo, valorizagdo ambiental e biodiversidade
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do territdrio, estabelecendo uma diferenciagdo entre os recursos que nao devem ser destruidos e
aqueles cuja apropriagao nao condiciona o funcionamento da paisagem.
2 — A Estrutura Ecoldgica Local classifica-se em dois niveis:

a) Estrutura Ecoldgica Local — Nivel | (EEL Nivel I), que abrange Espacgo agricola de produgao,
integrando areas ecologicamente sensiveis e que, pelo seu coberto vegetal e ocupagao/exploragao,
asseguram uma mais-valia econdmica e identitaria para a regiao;

b) Estrutura Ecoldgica Local — Nivel Il (EEL Nivel Il), que abrange as areas efetivamente
nao ocupadas por edificios da subcategoria de Outros Espagos Agricolas, sendo constituida por
areas de recreio e lazer do empreendimento de turismo no espaco rural desenhadas e infraes-
truturadas.

3 — A Estrutura Ecolégica Local — Nivel | integra a Estrutura Ecolégica Municipal de Grau1
definida no Plano Diretor Municipal de Lagos.

Artigo 14.°
Espacgos Afetos a Estrutura Ecolégica Local — Nivel |

Nos espagos afetos a Estrutura Ecolégica Local — Nivel | aplicam-se cumulativamente as
regras definidas pelo presente plano as decorrentes do Regime Juridico da Reserva Agricola
Nacional.

Artigo 15.°
Espacgos Afetos a Estrutura Ecolégica Local — Nivel Il

1 — A Estrutura Ecoldgica Local — Nivel Il destina-se a garantir o prolongamento da paisa-
gem carateristica local aos espacgos de recreio e lazer do empreendimento de turismo no espago
rural.

2 — AEEL Nivel Il é definida pelo projeto de integragao paisagistica que acompanha o projeto
de licenciamento do empreendimento de turismo no espaco rural.

3 — Nos espacgos afetos a EEL Nivel Il sao interditos:

a) O abate de arvores, exceto por razdes fitossanitarias ou para implementacao do presente
plano e, sempre que existam elementos arbéreos bem estruturados e em adequadas condigbes
fisiologicas, devem ser preservados e abrangidos no projeto de integragéo paisagistica do empre-
endimento de turismo no espaco rural;

b) A plantagéo de espécies infestantes, de acordo com a legislagao aplicavel, ou nao direta-
mente associadas ao Barrocal.

4 — Nos espagos afetos a EEL Nivel Il sdo admitidas as seguintes agdes e atividades:

a) Implantagao de piscina e espagos de recreio e lazer;

b) Instalagao de mobiliario e estruturas de apoio ao recreio e lazer, obedecendo aos requisitos
de segurancga e qualidade e respeitando as boas normas de fabrico;

¢) Instalacao de infraestruturas, designadamente de abastecimento de agua e saneamento,
de eletricidade, de telecomunicagdes e de aproveitamento e utilizagdo de energias alternativas e
renovaveis, caminhos e estacionamento.

5 — A escolha dos materiais a utilizar deve assegurar uma boa integragdo no contexto
da paisagem envolvente, privilegiando a madeira, a pedra local, entre outros materiais e
adotando as cores naturais da paisagem, nomeadamente entre os tons terra, terra vermelha,
ocre ou verde.
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SECCAO III

Acessos, circulagao e estacionamento

Artigo 16.°
Acesso rodoviario

1 — A area do PIER dispde de acesso rodoviario a partir de um desvio, a direita, sobre o
caminho Municipal CM1259, no sentido Espiche para Barao de Sao Joao, a norte do acesso ao
Campo de Golfe de Espiche.

2 — Pode ser estabelecido um acesso secundario a rede interna de circulagdo do PIER,
estabelecendo uma ligagdo ao caminho que vai para a Ribeira, a sudeste do seu territorio, na
proximidade do poligono de implantagdo mais a sul no PIER.

Artigo 17.°
Rede de circulagao

1 — Aestrutura principal da rede de circulagao do PIER, delimitada na Planta de Implantagao,
€ composta pelas seguintes tipologias:

a) Caminho de acesso publico;

b) Caminhos internos com acesso automovel;
¢) Caminhos pedonais tipo 1;

d) Caminhos pedonais tipo 2.

2 — O tragcado do caminho de acesso publico existente em terra batida sera mantido.

3 — Os caminhos internos com acesso automével sdo percursos mistos de veiculos e pedes
e correspondem ao conjunto de vias de ligagado entre o caminho de acesso publico e os edificios,
estacionamentos e restantes areas.

4 — Os caminhos pedonais tipo 1 sdo caminhos para utilizagdo em modos suaves no que
respeita as caracteristicas estéticas a cumprir e estruturalmente permitem o acesso condicionado
a viaturas, entre as quais as de emergéncia, manutengéo e de servico.

5 — Os caminhos pedonais tipo 2 sao exclusivamente pedonais, admitindo-se, contudo, outros
modos suaves de circulagao.

6 — Os caminhos respeitam as seguintes caracteristicas técnicas e estéticas:

a) Sao admitidos materiais permeaveis e semipermeaveis, tais como terra compactada, tout-
-venant estabilizado ou materiais auto drenantes;

b) Deve ser assegurada a drenagem superficial, de forma promover a rapida infiltragao de
agua no solo;

¢) Os caminhos internos com acesso automoével e os caminhos pedonais tipo 1 sdo delimitados
com recurso a elementos de contengao das bermas;

d) Devem ser adotadas preferencialmente as cores naturais da paisagem nomeadamente os
tons terra ou terra vermelha.

7 — Os caminhos internos com acesso automovel e os caminhos pedonais tipo 1 devem as-
segurar os perfis minimos indicados nos normativos turisticos e garantir o acesso e a circulagao
de viaturas de emergéncia e de socorro, aos diversos edificios e acessibilidade as fachadas dos
mesmos, nos termos da legislagcédo vigente em matéria de protegao civil.

8 — Os caminhos pedonais tipo 2 devem ter uma largura variavel adequada a localizagéo
e fungao do percurso, considerando-se pontualmente alargamentos que permitam a estadia,
nao sendo permitidos obstaculos que condicionem a deslocagao de cidaddaos com mobilidade
reduzida.
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Artigo 18.°
Estacionamento

1 — O estacionamento destinado aos usos preconizados no PIER é realizado de modo agru-
pado, garantindo um afastamento maximo de 150 m entre os lugares e 0s usos a que respeitam.

2 — As zonas de estacionamento para veiculos automéveis e bicicletas devem prever alimen-
tacao a veiculos elétricos.

3 — As zonas de estacionamento devem ser ensombradas, podendo estas coberturas ser
realizadas por painéis de producao de energia.

4 — A dotagao de estacionamento atende aos seguintes critérios de dimensionamento:

a) Capacidade para um numero de veiculos minimo correspondente a 20 % do numero de
unidades de alojamento a instalar;

b) Manutengéo dos 14 lugares de estacionamento existentes;

c¢) Estacionamento temporario para tomada e largada de passageiros na area da recegao;

d) Capacidade para um numero de veiculos minimo correspondente a 4 lugares por cada
100 m? de area de construgdo para restauragao.

SECGAO IV

Infraestruturas

Artigo 19.°
Infraestruturas

1 — As plantas que acompanham o plano estabelecem os tragados indicativos das seguintes
redes de infraestruturas:

a) Redes de aguas;
b) Rede de drenagem e tratamento de aguas residuais.

2 — As redes de infraestruturas na area do PIER s&o enterradas.

3 — APlanta de apresentagao e da Estrutura Ecoldgica identifica, a titulo meramente exempli-
ficativo, a localizagao e dimenséo tendencial das instalagdes de apoio as redes de infraestruturas,
as quais se devem situar no local mais apropriado para o funcionamento da rede e minimizando o
impacto na paisagem.

4 — Os sistemas de infraestruturas previstos no PIER podem ser alterados em projeto, desde
que garantam, cumulativamente, o cumprimento da legislagao e a melhoria funcional, econémica,
paisagistica e ambiental da solugao.

5 — Admite-se que a agua para rega seja proveniente da estacédo de tratamento de aguas
residuais a instalar, desde que adequadamente tratada.

6 — Admite-se a instalagao de infraestruturas de produgao de energia solar em estrutura ou
na cobertura dos edificios.

7 — Os dispositivos de deposigao de residuos solidos urbanos, designadamente no que respeita
a instalagcéo de ecopontos com tipologia e capacidade adequadas, sdo dimensionados e localizados
em fase de projeto de acordo com os equipamentos de recolha a operar no municipio.

Artigo 20.°
Projetos

1 — O projeto de licenciamento do empreendimento de turismo no espaco rural pode prever
faseamento da sua execugao e é acompanhado do projeto de integragéo paisagistica e dos projetos
das infraestruturas.
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2 — Na elaboragéao dos projetos relativos aos caminhos sao admitidas retificagdes a implantagéo
definida na planta de implantacao e plantas que acompanham o PIER, desde que justificadas pela
adaptacao ao detalhe de projeto, pela necessidade de assegurar uma melhor adaptacgéo fisica e
funcional ao terreno e ao projeto turistico ou de facilitar a passagem de infraestruturas.

CAPITULO V

Edificagdo e demoligao

Artigo 21.°
Edificagoes a integrar nos projetos de ampliagao

A planta de implantagao identifica as edificagbes a integrar nos projetos de ampliagdo que
executam o PIER.

Artigo 22.°
Implantagéo e estética

1 — Os edificios sdo implantados no interior dos poligonos de implantagao delimitados na
Planta de Implantacéo.

2 — A implantagao dos edificios privilegia o respeito e a integracdo ambiental e paisagistica
das construcdes no meio rural envolvente, minimizando as alteragées na modelacéo do terreno e
preservando, sempre que possivel, as arvores existentes.

3 — A organizagao e estética das construgbes obedecem as seguintes regras:

a) Garantir a integragao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;

b) Conceito comum na linguagem arquiteténica dos diversos edificios, admitindo as variantes
adequadas a cada fungéo e a localizagdo de cada unidade no conjunto edificado;

c¢) Respeito pela escala rural do ponto de vista da dimensao e das caracteristicas arquitetonicas
e dos materiais construtivos tipicos da regiao;

d) Integragéo harmoniosa de elementos construtivos contemporaneos na escala arquitetonica
local, conciliando o espirito do local e a arquitetura tradicional com a estética e as exigéncias do
padrao de conforto atual.

4 — As unidades de alojamento organizam-se preferencialmente em conjuntos de unidades.
5 — A concecao das edificagdes deve ponderar os seguintes principios, maximizando a sua
utilizacdo sempre que possivel:

a) A orientagao das fachadas e vaos deve considerar valores como as vistas, a protecdo dos
ventos dominantes em época fria e dos raios solares no verdo, bem como o desempenho térmico
do edificio através da otimizacado da relagao edificio/clima, podendo recorrer a incorporacéo de
pérgolas, galerias, portadas e palas, entre outros;

b) O desenho, dimensionamento e localizagado dos vaos deve contribuir, sempre que aplica-
vel, para a otimizacdo da ventilagao natural no interior dos edificios, bem como para potenciar a
iluminacao natural.

6 — Admite-se a possibilidade de utilizagdo das técnicas tradicionais de construgdo em
termos dos elementos resistentes das constru¢des, como a taipa, o adobe ou a alvenaria de
pedra, e as estruturas de madeira nas coberturas, combinadas ou ndo com solugdes de reforgo
compativeis.

7 — As coberturas podem ser em terraco ou inclinadas, desde que a sua capacidade de re-
flexado e isolamento térmico sejam limitadoras das trocas térmicas.

8 — Os materiais de revestimento sdo os materiais tipicos da regiao, tais como os rebocos
de argamassa a base de cal e areia ou bastardos, caiados ou pintados com tintas minerais, sem
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prejuizo da utilizagdo harmoniosa de outros materiais, cuja selegao deve considerar os seguintes
fatores:

a) O seu baixo grau de toxicidade, privilegiando-se o uso de materiais reconhecidamente
limpos ou ecoldgicos, sempre que possivel certificados;

b) A analise do ciclo de vida dos materiais, optando-se por materiais com reduzido impacte
ambiental;

¢) Ainércia térmica e o seu efeito de volante térmico para efeitos de conforto ambiente, com
0 menor recurso ao consumo de energia comercial;

d) Caracteristicas ao nivel da sua textura que garantam conjuntos de qualidade arquitetonica,
independentemente da liberdade formal dos objetos.

9 — Podem ser autorizadas todas as cores de revestimento, previstas no Regulamento Munici-
pal da Urbanizagao e da Edificagédo, desde que inseridas no contexto cromatico local e assegurada
a unidade cromatica do conjunto dos edificios e muros, entre si e com os edificios existentes.

Artigo 23.°

Vedagoes, portoes e cancelas
Sé&o admitidas vedagbes nas seguintes condigdes:

a) Vedagdes de madeira em cor natural, com a altura maxima de 1,50 m, revestidas por tre-
padeiras ou sebes arbustivas e/ou arbodreas;

b) Vedagbes de rede metdlica com a altura maxima de 1,50 m, revestidas por trepadeiras ou
sebes arbustivas e/ou arboreas;

c) Vedacdes em rede metalica, tipo “rede ovelheira”’, apoiadas em prumos de madeira, nos
terrenos destinados a fins agricolas;

d) Os portdes, portas e cancelas, integrados em vedagdes, devem ser em madeira ou grade
metalica, com a altura maxima de 1,50 m.

Artigo 24.°
Pavimentos e Muros

1 — Nas areas pavimentadas exteriores e muretes exteriores, devem ser utilizados materiais
em pedra da regido, alvenaria rebocada e caiada, taipa e adobe, sem prejuizo da utilizagdo de outros
materiais de construgdo, desde que em coeréncia com os projetos de arquitetura a desenvolver e
com o meio rural em que se inserem.

2 — Os muros de suporte e/ou gabides devem ser constituidos ou revestidos com materiais
da regiao ou com vegetagao.

Artigo 25.°
Parametros urbanisticos

1 — A aplicagdo dos parametros urbanisticos que constam do quadro sintese de ocupacgao,
integrado na planta de implantagéo, é efetuada nos termos previstos no presente artigo.

2 — Para a contabilizagao da area de construcéo e nimero de pisos ndo sao incluidas as areas
de instalagdes de apoio as redes de infraestruturas, produgao de energia solar, s6taos e areas em
cave sem pé-direito regulamentar.

3 — Admite-se que uma parte da area habitacional existente venha a ficar afeta ao empreen-
dimento de turismo no espaco rural (TER) nos termos do quadro sintese de ocupacgéo constante
da Planta de Implantacao.

4 — O numero maximo de pisos admitido na area do PIER é de 1 piso acima da cota de soleira.

5 — Sao admitidos no maximo 40 unidades de alojamento turistico.
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6 — Nos edificios de equipamentos e servigos do empreendimento turistico admite-se a ma-
joracao até 2 metros sobre a altura da fachada, definida no quadro sintese, desde que garantida a
integracao harmoniosa do edificio no conjunto dos edificios existentes e previstos no PIER.

CAPITULO VI

Execugédo do plano

Artigo 26.°
Fases da execugao

1 — A operacédo urbanistica que desenvolve o presente PIER sera antecedida do emparcela-
mento dos artigos rusticos contiguos.

2 — A execugdo do plano obedece a apresentacao de projeto global para o empreendimento
turistico (TER) o qual determinara o seu faseamento, que sera preferencialmente unico.

Artigo 27.°
Sistema de execugéao

A execugao do plano obedece ao sistema de iniciativa dos interessados, salvo eventual acordo
em contrario com o municipio.

Artigo 28.°
Auséncia de perequagao compensatoria
Dado que o territério abrangido pelo PIER pertence a um unico proprietario, ndo carece de
sistema de perequagdo compensatoria.
Artigo 29.°
Prazo de execugao

O prazo para a execugao do PIER é de dez anos.

CAPITULO VI

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 30.°
Alteragdao ao PDM de Lagos

O presente PIER procede a alteragdo ao PDM de Lagos no que respeita a delimitagao de
subcategoria de uso do solo e Estrutura Ecoldgica Municipal, em consonancia com o detalhe e a
escala de pormenor utilizada na elaboracéo deste instrumento e no que respeita a delimitagédo da
Reserva Agricola Nacional, que acompanha o presente procedimento.

Artigo 31.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao no Diario da Republica, permanecendo
eficaz até a entrada em vigor da respetiva revisdo ou alteragédo, conforme definido na legislagao
em vigor.
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