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MUNICIPIO DE PROENGA-A-NOVA

Regulamento n.° 7/2020

Sumario: Regulamento do Parque Empresarial de Proenga-a-Nova.

Joao Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo, Presidente da Camara Municipal de Proenga-a-Nova,
em cumprimento do disposto na alinea f) do n.° 1 do artigo 35.° em articulagdo com o artigo 56.°,
ambos do Anexo | da Lei n.° 75/2013, e para efeitos dos artigos 139.° e seguintes do Cdédigo do
Procedimento Administrativo, torna publico que a Assembleia Municipal de Proenga-a-Nova, na
sua sessao ordinaria realizada no dia 6 de dezembro de 2019, sob proposta da Camara Municipal,
aprovou, nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, apds periodo
de consulta publica por um periodo de 30 dias (uteis), 0 Regulamento do Parque Empresarial de
Proenca-a-Nova.

10 de dezembro de 2019. — O Presidente da Camara, Jodo Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo.
Regulamento do Parque Empresarial de Proenga-a-Nova

Predmbulo

Enquadrado no projeto do Parque Empresarial de Proenga-a-Nova, o presente Regulamento
define o regime, as regras e os critérios de acesso aos lotes e pavilhdes industriais propriedade
do Municipio.

Os Municipios dispdem, entre outras, de atribuigdes nos dominios da promog¢ao do desenvol-
vimento e do ordenamento do territério e urbanismo, dispondo para a execugéo das mesmas de
competéncias ao nivel de apoio a captagao e fixagcdo de empresas, emprego e investimento nos
respetivos territérios, por forga da alinea ff) do n.° 1 do artigo 33.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro.

Nessa senda, quer-se dar continuidade, aos objetivos gerais e a estratégia de desenvolvi-
mento econémico e sustentado do concelho, gerando riqueza ao nivel local e fortalecendo o tecido
empresarial. Dar um quadro de responsabilidades de atuagao e relacionamento aos empresarios,
pelo qual se tém de reger no &mbito da convivéncia social e econémica proporcionada pela sua
instalacao no Parque Empresarial.

E intuito deste novo Regulamento adequar a alienagéo dos lotes industriais as condigdes de
financiamento exigidas pelas instituicdes bancarias, um requisito essencial para efetivar o inves-
timento, bem como, decorrente de diretiva comunitaria, ajustar os pregos praticados, fazendo-os
corresponder a pregos de mercado validados por um perito externo independente e tornar o pro-
cedimento que envolve a alienagéo de parcelas mais transparente e igualitario.

Dando cumprimento ao previsto no artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, no
que respeita a ponderagao dos custos e beneficios das medidas projetadas, acentua-se uma maior
flexibilizacdo para a concretizacao dos investimentos, na procura de um maior dinamismo, acom-
panhando o atual contexto de desenvolvimento econdémico-financeiro, sem, no entanto, descurar
mecanismos de controlo dos projetos de instalagdes das atividades econdmicas aceites.

Pretende-se prosseguir com o apoio as empresas, na captacéo de investimento empresarial
e consequentemente na criagdo de emprego e fixagdo de populagao.

Pese embora, os custos suportados na aquisicdo do espaco da ex-Sotima e nas obras de
infraestruturagéo, os beneficios traduzidos na ponderagao de interesse e resultados alcangados e
a alcancar justificam o investimento realizado.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais ao abrigo das disposi¢des
combinadas nos artigos 112.° e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, e tendo sido dado
cumprimento ao estipulado no artigo 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, elaborou-se
o presente regulamento, aprovado pela Camara Municipal em 16 de setembro de 2019, submetido
a consulta publica por um periodo de 30 dias (uteis), nos termos do Cédigo do Procedimento Ad-
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ministrativo, e posterior sancionamento pela Assembleia Municipal de Proenga-a-Nova no ambito
da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e da alinea K) do n.° 1 do artigo 33.°, ambos do Anexo | da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento tem como normas habilitantes o artigo 241.° da Constituigdo da
Republica Portuguesa, as alineas m) e n) do n.° 2 do artigo 23.°, a alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
e as alineas k) e ff) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto e ambito

O presente Regulamento visa estabelecer um conjunto de disposi¢des gerais aplicaveis a
transmisséo e utilizacdo de lotes ou parcelas industriais, arrendamento e incubagao de empresas,
propriedade do Municipio, localizados no Parque Empresarial de Proencga-a-Nova, adiante desig-
nado por PEPA.

Artigo 3.°
Principio gerais

1 — Constituem principios gerais de funcionamento os seguintes objetivos estabelecidos para
a implementacao do parque:

a) Promover o desenvolvimento local e regional de forma sustentada e ordenada;

b) Fomentar o desenvolvimento e ordenamento industrial;

c¢) Estimular a reestruturagao e diversificagdo dos sectores de atividades ja implementados
no Concelho;

d) Apoiar novas iniciativas empresariais;

e) Fomentar a criagdo de emprego e fixagao da populagao;

f) Proteger o investimento feito na urbanizagao e infraestruturagao realizado e/ou a realizar;

g) Apoiar e promover o desenvolvimento de projetos e ideias de negécio;

h) Salvaguardar o investimento das empresas instaladas ou em instalagao.

2 — A utilizagéo dos terrenos e as agdes de transformacao neles implantadas, deverédo res-
peitar cumulativamente, o Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Proenca-a-Nova e o
Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacdo, bem como as restantes normas legais em
vigor em matéria de urbanismo e ordenamento do territorio.

3 — Por deliberagcado da Camara municipal, serdo considerados de interesse municipal as
candidaturas que observem alguns dos seguintes pressupostos:

a) O interesse econdmico que representa para o concelho o projeto empresarial a instalar e
as respetivas condigbes de viabilidade;

b) Relevancia do numero de postos de trabalho a criar;

c¢) As condigbes e as caracteristicas de instalagao e laboragéo;

d) A deslocagao de empresas com sede no concelho para o PEPA;

e) As caracteristicas de preservagao ambiental do projeto e os respetivos meios de protegao.
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Artigo 4.°
Identificacao e localizagao dos lotes

Cada lote esta devidamente identificado na Planta do Plano de Pormenor do Parque Empre-
sarial de Proencga-a-Nova, publicado em www.cm-proencanova.pt, que contem as respetivas areas
e parametros urbanisticos

Artigo 5.°
Responsabilidade da Camara Municipal

1 — A gestao urbanistica da area integrada no parque empresarial € da responsabilidade da
Camara Municipal, que tera a obrigagdo de implementar e fazer implementar os documentos de
planeamento e gestao em vigor.

2 — E da responsabilidade da Camara Municipal, a promogéo, gestdo e administragéo dos
terrenos propriedade do Municipio, ja urbanizados e infraestruturados.

Artigo 6.°
Sectores de atividade

1 — Seréo aceites, em funcao da disponibilidade dos lotes ou parcelas e das suas caracteris-
ticas especificas, empresas dos seguintes setores de atividade:

) Industria;

) Armazenagem;

) Comercio;

d) Restauracgao e Bebidas;

e) Equipamentos;

f) Servigos;

g) Posto de abastecimento de combustiveis;
h) Culturas hidroponicas, estufas e similares;
i) Infraestruturas;

J) Laboratdrios fabris (no conceito LAB+FAB);
k) Quaisquer outros considerados de interesse para o Municipio.

a
b
c

2 — A admissao de qualquer atividade econdmica carece, no entanto, de aprovagao prévia
por parte da Camara Municipal, podendo ser fundamentadamente rejeitada, designadamente em
virtude de:

a) A atividade a desenvolver pela empresa candidata ser manifestamente incompativel com a
I6gica de funcionamento do PEPA,;

b) A atividade industrial a desenvolver ser suscetivel de gerar danos ambientais significativos
no funcionamento e na conservagao das infraestruturas do parque empresarial.

CAPITULO Il
Procedimento de aquisi¢ao e utilizagdo dos lotes ou parcelas
Artigo 7.°

Aquisicao e utilizacao dos lotes ou parcelas

1 — Aaquisigéo e utilizagao de lotes ou parcelas de terreno no PEPA ficam condicionadas ao
estrito cumprimento das normas constantes do presente Regulamento, do PPPEPN, bem como
ao integral e pontual cumprimento do processo de candidatura e do processo de licenciamento da
atividade.
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2 — A utilizagdo ou a transmissao de parcelas depende das caracteristicas do parque empre-
sarial e das condicdes especificas que venham a ser acordadas entre o Municipio e a empresa
candidata, podendo revestir a seguinte forma:

a) Aquisicao da propriedade da parcela;

b) Aquisigéo de pavilhoes;

c¢) Constituicdo de direito de superficie;

d) Constituicao de direito de superficie sucedaneo, quando o original correspondente esteja
na titularidade do Municipio e os termos em que o mesmo a favor desta foi constituido permita a
subcontratacdo em causa.

3 — O direito de superficie podera ser convertido, no futuro, em propriedade plena, nos precisos
termos consignados no titulo constitutivo daquele direito, ou por mutuo acordo.

4 — Os adquirentes dos lotes ou parcelas ndo poderao alienar, arrendar ou permitir a utili-
zacao do lote ou parcela de terreno, das construgdes ou instalagdes nelas implantadas para fins
diferentes daqueles que foram aprovados nas candidaturas e no processo de licenciamento, salvo
se, para o efeito, forem devidamente autorizados pela Camara Municipal, no respeito das normas
legais e regulamentares.

5 — Caso se verifique a situagdo excecional prevista no nimero anterior, mantém-se todas as
obrigagbes decorrentes do presente Regulamento, nomeadamente, as respeitantes ao processo
de instalacdo e laboragao da atividade industrial.

6 — Para comprovacao da efetiva laboracdo da empresa, podera a Camara Municipal solici-
tar aos adquirentes a demonstragédo do uso dos lotes ou parcelas, através da entrega das contas
aprovadas relativas ao ultimo ano de atividade.

7 — A autorizagdo a que se refere o numero anterior devera ser solicitada pelo requerente,
por escrito, com a devida fundamentagao.

8 — A Camara Municipal podera, mediante deliberacéao, atribuir o lote ou parcela, ainda que
com construgdes erigidas, ou fragdo de lote ou parcela ou fragao da respetiva construgao, em re-
gime de arrendamento, sempre que entenda ser vantajoso para o Municipio.

Artigo 8.°
Preco

1 — O prego de venda por metro quadrado para construgao € de € 1,50 correspondente
ao preco de mercado, determinado por relatério de avaliacdo de perito externo e independente.

2 — O prego de venda para a aquisi¢ao de lotes edificados é determinado por relatério de
avaliacao de perito externo e independente.

3 — O prego para arrendamento de pavilhdes é de € 1,00 por metro quadrado, correspondente
ao preco de mercado, devidamente validado por perito externo e independente, sendo atualizado,
anualmente de acordo com os coeficientes de atualizagdes vigentes.

4 — O preco da sala para a incubacao de empresas € de €1,00 por metro quadrado, corres-
pondente ao preco de mercado, devidamente validado por perito externo e independente.

5 — Sem prejuizo do referido no n.° 3 do presente artigo, os pregos referidos nos numeros
anteriores poderao sofrer alteragbes de acordo com as regras do mercado, sendo sempre deter-
minados por relatorio de avaliagao de perito externo independente.

Artigo 9.°
Associagao de lotes

1 — A Camara Municipal pode deliberar vender, no ambito da mesma candidatura, mais do
que um lote, desde que tal se justifique, pela grandeza e importancia do empreendimento a realizar.

2 — A razéo justificativa da necessidade de aquisicdo de mais de um lote deve constar da
memoria descritiva da candidatura a apresentar.
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Artigo 10.°
Candidatos

Poderéo ser candidatos quaisquer pessoas singulares ou coletivas, nacionais ou estrangeiras,
residentes, ou nao, no Concelho de Proenga-a-Nova, desde que possuam capacidade legal para
0 exercicio da atividade econdmica e ou financeira que pretendam instalar no lote a adquirir ou no
pavilhdo a arrendar.

Artigo 11.°
Procedimento de candidatura

1 — Sempre que a Camara Municipal tenha interesse em vender algum dos lotes para constru-
¢ao, lotes edificados, procedera a abertura do procedimento de apresentacao de candidaturas, atra-
vés de aviso a publicitar no site da cdmara, num jornal de ambito local e num jornal de &mbito regional.

2 — Compete a Camara Municipal nomear uma comissao constituida por trés elementos
efetivos e dois suplentes, para a conducgao de todo o procedimento.

3 — Os lotes de terreno para construcao e os lotes edificados serao colocados a disposi¢ao
dos interessados de uma forma transparente e nao discriminatoria.

Artigo 12.°
Apresentacgao de candidatura

1 — ApO0s a publicitagcao do aviso de abertura do procedimento de candidatura, os interessados
na aquisicao dos lotes, apresentardo no prazo fixado para o efeito, a sua candidatura através de
requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Proenga-a-Nova.

2 — A candidatura deve ser acompanhada com os documentos identificados no namero
seguinte, em sobrescrito opaco e devidamente fechado, identificando-se no exterior do mesmo a
identificagdo do procedimento e do proponente.

3 — A candidatura, instruida mediante requerimento, deve conter os seguintes documentos:

a) Memodria descritiva contendo de forma clara e precisa a densificagdo dos seguintes critérios
de avaliagdo:

i) Caracter inovador e relevancia estratégica do projeto, no contexto das politicas de desen-
volvimento local e regional;

i) Mais-valias sociais, ambientais e econdmicas da atividade da unidade empresarial a nivel
local e regional;

iif) Integragdo em estratégias ou programas de relocalizacdo empresarial, de ambito regional
ou municipal, para qualificacdo urbana ou ambiental;

iv) Solidez empresarial do promotor, incluindo a situagdo econdmico-financeira da empresa,
garantia de financiamento do projeto e a existéncia de sistemas da qualidade e/ou ambiental cer-
tificados;

v) Observancia dos pressupostos de relevante interesse municipal:

i) O interesse econdmico que representa para o concelho o projeto empresarial a instalar e as
respetivas condi¢des de viabilidade;

iiy Relevancia do numero de postos de trabalho a criar;

iif) As condigdes e as caracteristicas de instalagao e laboragao;

iv) A deslocagéo da sede da empresa para o PEPA;

v) As carateristicas de preservagao ambiental do projeto e os respetivos meios de protecao,

Outros dados que considerem essenciais e possam influenciar na selecdo das candidaturas.

b) Cépia da ultima declaragao de IRS ou IRC, tratando-se o interessado de pessoa singular
ou coletiva respetivamente;
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c) Certidao emitida pelo Instituto de Gestao Financeira da Seguranga Social, I. P., que comprove
a inexisténcia de dividas a Seguranga Social, ou autorizagdo de consulta;

d) Certiddo comprovativa da situagao de regularizagéo de dividas relativas a impostos emitida
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, ou autorizagdo de consulta;

e) Tratando-se de pessoa coletiva juntar certiddo permanente da sociedade ou o numero de
acesso a mesma.

f) Declaragéo de conhecimento e aceitacdo expressa das condi¢des estipuladas no presente
Regulamento.

4 — Afalta dos documentos elencados no n.° 3 do presente artigo constitui motivo de exclusao
dos candidatos.

Artigo 13.°
Ato publico

1 — As candidaturas serdo abertas em ato publico, que decorrera perante a comissao.

2 — S0 poderao intervir no ato publico os proponentes e as pessoas que estiverem devida-
mente credenciadas para o efeito.

3 — Procede-se a leitura da lista dos proponentes, elaborada pela ordem de recegéo e sao
abertos os invélucros que contém os documentos que constituem as candidaturas.

4 — No ato publico a comiss&o apenas procede a verificagdo dos documentos que instruem
as candidaturas em conformidade com o estatuido no n.° 3 do artigo 12.°

5 — Nenhum candidato podera ser excluido sem que tenha lugar a audiéncia prévia.

Artigo 14.°
Processo de selegao

1 — Sempre que entender necessario, a comissao de analise podera solicitar aos candidatos
quaisquer elementos complementares para uma melhor analise da candidatura, estabelecendo,
para o efeito, um prazo maximo de cinco dias, que suspende o procedimento.

2 — A comissao, por razdes de funcionalidade, podera ser apoiada por trabalhadores da
autarquia.

3 — Os critérios de avaliagado elencados na alinea a) do n.° 2 do artigo 10.° serdo pontuados
de 1 a 5, sendo 1-Muito reduzido; 2-Reduzido; 3-Médio; 4-Elevado; 5-Muito Elevado.

4 — A ponderagao de cada um dos critérios identificados no n.° 3 do artigo 12.° do presente
Regulamento corresponde a 4 pontos por cada um dos critérios, sendo a ponderagao dos sub
critérios (V) de 0,8.

5 — A classificagdo da candidatura numa escala de 0 a 20, sera obtida pela soma das pon-
tuacdes dos critérios estabelecidos.

6 — A classificagdo minima de admissibilidade de uma proposta sera de 10.

7 — Feita a analise das candidaturas a comissao elabora, no prazo de 10 dias Uteis, a contar
da realizacéo do ato publico, um relatério preliminar fundamentado e envia-o, por e-mail, a todos
os candidatos para que, querendo, se pronunciem por escrito, no prazo de trés dias.

8 — O relatodrio final devera, posteriormente, ser submetido a Camara Municipal para deciso.

9 — Existindo apenas um candidato ao procedimento a Camara Municipal podera deliberar de
imediato a atribuigcdo do(s) lote(s) pelo prego estabelecido no artigo 4.° do presente Regulamento.

Artigo 15.°
Autorizagao

1 — Ao deliberar sobre a autorizagdo da venda ou arrendamento, a Camara Municipal decidira,
mediante requerimento do adjudicatario, pela realizagado de um contrato promessa ou, apenas, pela
realizagao de um contrato definitivo.
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2 — A deliberagao do 6rgao executivo sera comunicada ao adquirente para o enderego ele-
trénico por ele indicado.

Artigo 16.°

Contrato-Promessa
1 — Do contrato-promessa deve constar nomeadamente:

a) A identificacdo dos outorgantes;

b) O tipo de atividade a desenvolver;

c) O preco;

d) O pagamento imediato, no caso de venda, de uma quantia, a titulo de sinal e principio de
pagamento, de valor correspondente a, pelo menos, 20 % do precgo total;

e) O prazo para a celebragéo do contrato definitivo.

2 — Deve ficar anexo ao contrato-promessa e dele fazer parte integrante cépia do presente
Regulamento.

Artigo 17.°
Contrato de compra e venda

1 — A outorga do contrato de compra e venda, tera lugar no prazo definido no contrato pro-
messa de compra e venda, quando este existir, ou no prazo de 90 dias a contar da deliberagao
prevista no artigo 13.°

2 — O prazo estabelecido no nimero anterior podera ser prorrogado, até ao prazo maximo de
um ano, em circunstancia devidamente justificaveis e aceites pela Camara Municipal.

3 — No contrato de compre e venda deverao ser feitas, entre outras, as seguintes mencoes:

a) O valor da alienagao;

b) O fim a que se destina;

c¢) Dever de cumprimento do presente Regulamento e do Regulamento do Plano de Pormenor
do Parque Empresarial de Proenga-a-Nova;

d) Obrigagao de cumprir os prazos previsto no artigo 21.°;

e) Restri¢gdes ao direito de propriedade, designadamente a clausula de reversao dos lotes ou
parcelas de terreno, a qual constitui condigdo de celebracdo do negécio, independentemente da
modalidade e aquisi¢do na vigéncia do presente Regulamento;

f) Direito de preferéncia do Municipio de Proenga-a-Nova na alienagao entre vivos dos lotes
ou parcelas adjudicadas e construgdes nelas edificadas.

Artigo 18.°

Hasta Publica

Por deliberacao fundamentada da Camara Municipal podera ser realizado um procedimento de
hasta publica, nas situagdes previstas nos n.°*1 e 2 do artigo 8.°, cujo programa de procedimento
sera aprovado por este érgao.

CAPITULO IlI
Condigoes de aquisigao
Artigo 19.°
Arrendamento

1 — A utilizacao dos lotes ou parcelas que possuam edificacdo deve revestir a forma de ar-
rendamento.
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2 — O contrato de arrendamento rege-se pelo regime de arrendamento urbano.

3 — Na utilizacdo das parcelas as empresas dispdem de um periodo inicial de caréncia de
3 meses, a contar da data de assinatura do contrato de arrendamento.

4 — Caso a sede da empresa se localize no concelho de Proenga-a-Nova, o prego padrao por
metro quadrado sera reduzido em 20 % nos dois primeiros anos.

5 — A titulo de incentivo a contratacdo, poderdao as empresas instaladas usufruir, ainda, de
uma reducgdo de 15 % por cada 3 postos de trabalho no caso de micro entidades, e uma redugao
de 15 % para cada 10 postos de trabalho no caso de pequenas, médias e grandes empresas.

6 — Para efeitos de aplicagdo do numero anterior, observa-se o previsto no Anexo do Decreto-
-Lei n.° 372/2007, de 6 de novembro.

7 — O total dos incentivos ao arrendamento previstos no presente artigo ndo podera ultra-
passar 75 % do valor da renda.

8 — O periodo minimo de duracao do contrato de arrendamento é de 5 anos, sendo renovado
automaticamente por periodos de dois anos.

9 — Nas situagdes em que o arrendatario ponha fim ao contrato de arrendamento, antes do tér-
minus do periodo inicial do contrato, tera de reembolsar o Municipio do valor do apoio concedido.

10 — Em caso de incumprimento reiterado do pagamento das rendas cessam os apoios con-
cedidos no ambito deste artigo, salvo justificagdo fundamentada por parte do arrendatario.

Artigo 20.°
Beneficios

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, poderéo ser atribuidos outras redugdes as
empresas, sujeitas a deliberagdo fundamentada por parte da Camara Municipal.

Artigo 21.°
Licenciamento, construgao e laboragao

1 — O procedimento de controlo prévio da operagao urbanistica em causa, devera ser apre-
sentado no prazo maximo de 12 meses apos a celebragéo da escritura publica.

2 — Na fase de instrucéo do pedido de licenciamento, podera a Camara Municipal de Proenca-
-a-Nova colaborar com o adquirente na preparagao do respetivo processo.

3 — Apbs a concessao do titulo urbanistico, a empresa dispde do prazo maximo de 12 meses
para proceder ao inicio dos trabalhos de construcao e do prazo maximo de 24 meses para concluir
os referidos trabalhos.

4 — Apo6s a obtengdo da autorizagao de utilizacgdo, a empresa dispde do prazo maximo de
6 meses para dar inicio a laboragao da atividade.

5 — Depois da emissao da autorizacao de utilizagcdo a empresa tem um maximo de 3 anos
para cumprir o projeto de instalag@o e os objetivos industriais/comerciais/servigos propostos, cons-
tituindo este o periodo minimo de instalagédo e consolidagdo da empresa, designado no presente
Regulamento como correspondente ao processo de instalagéo.

6 — Os prazos mencionados nos numeros 1, 3, 4 e 5 s&o obrigatoriamente cumpridos pela
empresa adquirente, salvo situagdes devidamente justificadas de grande anormalidade ou impre-
visibilidade, que possibilitem, mediante requerimento do interessado, a prorrogagao dos referidos
prazos por parte da Camara Municipal.

7 — E obrigatério o cumprimento integral do projeto geral de construg&o, incluindo a completa
execucgao dos arranjos exteriores que deverdo obedecer ao projeto aprovado.

Artigo 22.°

Reversao

1 — O nao cumprimento grave e reiterado por parte da empresa das obrigagdes estabeleci-
das no presente Regulamento, confere a Camara Municipal o direito de resolver o contrato, para
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todos os efeitos legais, se assim o entender com efeitos a nivel de reversao das instalagbes para
a posse do Municipio.

2 — O nao cumprimento de qualquer dos prazos estabelecidos no artigo 21.° do presente
Regulamento implica a reversao dos lotes e de todas as benfeitorias neles introduzidas a favor do
Municipio sem que a empresa tenha direito a qualquer indemnizacgao.

3 — Igual sangédo se aplica quando, no prazo correspondente ao processo de instalagado
(3 anos) e depois de iniciada a laboracgéo, independentemente dos proprietarios, se verifique a ndo
laboragao por periodo igual ou superior a 12 meses, sem que seja apresentado plano de recomecgo
de laboragédo a Camara Municipal, ou se apresentado, ndo seja apresentada fundamentagéo que
possibilite a aceitacao pela Camara Municipal.

4 — Considera-se nao laboragao, nomeadamente a ndo manutencao de postos de trabalho
da produgéo, o encerramento de portas em horario de funcionamento, a abertura da empresa sem
expedicdo de produgio ou a nido apresentagao de contas reativas ao ultimo ano de atividade.

5 — Aresolugéo do contrato de compra e venda opera-se, pela comunicagéo por escrito, da
Camara Municipal ao empresario, devendo este no prazo de 10 dias a contar da notificagéo dirigir-
-Se aos servigos competentes para instruir e acordar os prazos da respetiva escritura.

6 — A Camara Municipal, em caso de ndo comparéncia para a outorga da escritura, procedera
as diligéncias legais para reaver o lote.

7 — Aresolugdo implica a reversao do lote de terreno a posse da Camara Municipal, devendo
esta devolver ao anterior proprietario, apenas o prego pago, sem quaisquer acréscimos a titulo de
juros ou outros.

8 — No caso de existirem edificacdes, o valor sera determinado por uma comissao constituida
por trés técnicos:

a) Um técnico nomeado pela Camara Municipal, outro pelo empresario € o terceiro por comum
acordo das partes;
b) Na falta de acordo sobre o terceiro técnico, a nomeagao sera feita pelos técnicos designados.

9 — A Camara Municipal, podera desencadear as diligéncias de reversdo mesmo em caso de
insolvéncia da empresa, ou execugao de garantia.

10 — Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido ao Municipio de Proenga-
-a-Nova, o privilégio a execugéo imediata.

Artigo 23.°
Direito de preferéncia

1 — Os adquirentes dos lotes ndo poderao alienar, a titulo gratuito ou oneroso, ou sob qualquer
outra forma transferir para outrem a posse sobre a totalidade ou parte dos lotes adquiridos e das
benfeitorias nele implantadas, sem que para o efeito estejam autorizados pela Camara Municipal,
gozando o Municipio do direito de preferéncia, com eficacia real nos termos do previsto nos arti-
gos 414.° a 423.° do Cddigo Civil.

2 — Para efeitos do exercicio do direito de preferéncia, convenciona-se que sera atribuido
ao lote de terreno o valor fixado no artigo 8.° do presente Regulamento, e as benfeitorias nele
implantadas o valor que vier a ser determinado por uma comissao constituida nos termos do n.° 8
do artigo anterior.

3 — O proprietario que pretenda efetuar a alienagdo deve comunicar, por escrito, a Camara
Municipal o projeto de venda e as clausulas do respetivo contrato, podendo a Camara Municipal,
apo6s receber a comunicacio, exercer o direito de preferéncia no prazo de 30 dias.

4 — Sempre que o Municipio n&o exerga o direito de preferéncia, o adquirente obriga-se ao
cumprimento do Presente Regulamento, designadamente das obrigagdes respeitantes ao processo
de instalacao e laboragcao da atividade industrial, aplicando-se, em caso de incumprimento, as
normas referentes a reversao.
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Artigo 24.°
Inaplicabilidade do direito de preferéncia e de reversao

1 — A Assembleia Municipal podera renunciar sob proposta da Camara Municipal, ao direito
de preferéncia e de reversao, previstos nos artigos anteriores, quando o comprador tiver contraido
empréstimo para realizar a construgao do(s) imovel (eis) e tal se mostre necessario para viabilizar a
constituicado pelo adquirente de hipoteca para garantir tais empréstimos ou projetos de investimento.

2 — Para os efeitos previstos no niumero anterior o adquirente devera formalizar um requeri-
mento explicando as razdes de facto e de direito subjacentes ao pedido.

CAPITULO IV

Incubadora de empresas

Artigo 25.°
Ambito

1 — O Municipio no ambito das suas atribuigées na prossecug¢ao da missao institucional de
cooperagao com a sociedade envolvente, apoia e promove o desenvolvimento de ideias e de projetos
de negdcios, visando fomentar a criagdo de empresas inovadoras e tecnologicamente relevantes
para o concelho e para a regiéo.

2 — O PEPA visa apoiar as empresas nele residentes, nos seguintes termos:

a) Prestagao de servigo de “Incubagao”, consubstanciada na disponibilizagdo as empresas
dos seguintes servicos:

i) Espago fisico dotado com energia elétrica;
i) Mobiliario;

iif) Acesso a internet por rede sem fios;

iv) Telefone;

v) Salas de espera e de reunides comuns;

b) Disponibilizagdo de recursos humanos de apoio a toda a estrutura de “incubagao”, forne-
cendo servigos de:

i) Recegéo;

i) Secretariado;

iif) Manutengao;

iv) Limpeza de areas comuns;
v) Vigilancia e seguranca.

c¢) Possibilidade de acesso preferencial a agdes de formagao, programas de cooperagao, agdes
de divulgagao e publicidade comum promovidas pelo Municipio de Proenga-a-Nova.

Artigo 26.°
Requisitos da candidatura

1 — Serao admitidas na incubadora do PEPA, empresas e empresarios em nome individual.
2 — Os promotores deverao formalizar a sua candidatura mediante requerimento acompanhado
dos seguintes documentos:

a) Empresas:

i) Contrato de sociedade da empresa/certiddo permanente ou codigo de acesso;
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i) Registo comercial;
iif) Documentos demonstradores da viabilidade econdémica.

b) Empreséarios em nome individual:

i) Declaragao de inicio de atividade;
if) Documentos demonstradores da viabilidade econdmica.

3 — Ap0s a entrega da candidatura sera realizada uma entrevista ao promotor, por um juri
nomeado para o efeito, pelo Presidente da Camara, para avaliar as competéncias técnicas, sociais
e relacionais e determinag¢ao da capacidade empreendedora.

4 — Da entrevista efetuada, o juri elabora um relatério fundamentado para ser submetido a
apreciagcdo da Camara Municipal.

5 — O promotor sera notificado da decisao do 6rgao executivo e da data da outorga do Con-
trato de Prestagao de Servigos de “Incubacao”.

Artigo 27.°
Confidencialidade

O Municipio compromete-se a salvaguardar a confidencialidade das ideias submetidas a sua
analise e aprovagéo.

Artigo 28.°
Permanéncia das empresas no PEPA

O periodo maximo de permanéncia no PEPA para a incubagado de empresas sera de dois anos,
prorrogaveis por periodos de 6 meses, por solicitagao dos promotores e autorizagdo do Presidente
da Camara Municipal.

Artigo 29.°

Gestao

1 — A autorizagao para a colocagao de publicidade dentro do edificio € da responsabilidade
do Presidente da Camara, bem como autorizar eventuais pedidos de mudancga de salas.
2 — Incumbe ao Municipio:

a) Zelar pelo cumprimento das regras contratuais estabelecidas com as Empresas Incubadas
e pelas normas deste Regulamento;

b) Articular agdes conjuntas de cooperagao entre as empresas incubadas, na qualidade de
entidade facilitadora e agregadora;

c¢) Prestar apoio na orientagao técnica na fase de implementagéo e desenvolvimento da ideia
ou de arranque da empresa;

d) Disponibilizagao de espaco fisico isolado ou de uso compartilhado;

e) Acompanhar o desenvolvimento, as necessidades/dificuldades e atividades das empresas
incubadas.

Artigo 30.°
Obrigagoes das empresas em incubagao
Constituem obrigagbes das empresas incubadas:

a) Pagar mensalmente a prestagéo constante do contrato outorgado;
b) Fornecer informagéo relativa a sua atividade, quando solicitada, nomeadamente;

/) Numero de trabalhadores;
iiy Volume de negdcios;
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i) Balancetes;
iv) Balanco.

¢) Zelar para que o espago e equipamentos cedidos se mantenham, em perfeito estado de
conservagao, organizagao e seguranga;

d) Facultar o acesso ao espago e equipamentos cedidos, com o unico fim de comprovar o seu
estado de conservagao ou ordenar reparagdes inadiaveis, sem prejuizo da normal prossecug¢ao
das atividades ali desenvolvidas;

e) Aceitar a recusa ou impedimento manifestados pelo Municipio no que respeita a atividades,
iniciativas ou outras manifestagbes que venham desvirtuar, alterar oi por em causa a filosofia e
atuacao, ambito e objetivos estratégicos ou operacionais da Incubadora;

f) Cumprir as disposi¢des contidas neste Regulamento e contrato, e demais orientagdes emi-
tidas e aprovadas pela Camara Municipal;

CAPITULO V

Gestao e utilizacao

Artigo 31.°
Disposigoes gerais

As empresas sedeadas no parque empresarial ttm o direito de usufruir de todas as infraes-
truturas e servigos de uso comum, segundo as condi¢des estabelecidas e conformando-se com as
limitagbes impostas, por razées de ordem funcional, estratégica ou de segurancga, pelo Municipio
ou pelas respetivas entidades fornecedoras.

Artigo 32.°
Objetivos
O normativo deste capitulo tem como objetivo:

a) Assegurar a transparéncia do processo de acesso, instalagao e utilizagdo das instalagdes
e espacos comuns do PEPA;

b) Promover a qualificacdo e o adequado funcionamento do PEPA, assegurando o respeito
pelas condi¢des de instalacao;

c¢) Favorecer a qualificagao das empresas através da promogao da qualidade dos espagos
que ocupam;

d) Minimizar os impactes ambientais resultantes das atividades empresariais instaladas.

Artigo 33.°
Infraestruturas
1 — As infraestruturas do PEPA sao constituidas por:

a) Acessos e arruamentos comuns;

b) Parques de estacionamento comuns;

¢) Redes principais de agua, eletricidade e telecomunicagoes;

d) Redes principais de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais;
e) Estagéo de tratamento de aguas residuais;

f) Equipamentos de interesse coletivo (iluminagéo exterior, sinalizagéo);
g) Espagos verdes comuns.
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2 — As infraestruturas sao construidas pelo Municipio, sem prejuizo da intervengéo de enti-
dades terceiras, designadamente, as prestadoras de servigos publicos.

Artigo 34.°
Servigos a prestar pelo Municipio

O Municipio compromete-se a prestar, através de si ou de terceiros, de forma continua e eficaz,
0s seguintes servigos nas areas de utilizagdo comum:

a) Limpeza;

b) Jardinagem e conservagao dos espagos verdes existentes;

c¢) Gestao dos meios comuns de sinalizagao informativa do Parque;
d) Coordenagao da recolha dos residuos sélidos urbanos;

e) lluminagao dos arruamentos;

f) Tratamento de efluentes liquidos domésticos.

Artigo 35.°
Obrigacdes das empresas
1 — Constituem obrigagbes das empresas:

a) Cumprir e fazer cumprir pelos membros dos seus 6rgaos sociais, trabalhadores, clientes,
fornecedores e visitantes o disposto no presente Regulamento;

b) Observar as regras gerais de urbanidade, seguranga e respeito por terceiros;

¢) Permitir o acesso aos equipamentos sob gestdo do Municipio que se encontrem nas insta-
lagdes que ocupam para fins de manutengao e reparagao;

d) Pagar, nos prazos previstos, a retribuicdo pela gestao correspondente a possiveis servigos
de utilizagdo comum prestados pelo Municipio, nos termos do previsto no artigo 32.° do presente
Regulamento;

e) Manter em vigor, seguros de responsabilidade civil e seguros multirriscos sobre as suas
instalacdes que cubram riscos de incéndios, exploséo e outros riscos relevantes para as atividades
exercidas;

f) Zelar pelas infraestruturas, equipamentos e outros bens comuns do PEPA,;

g) Manter em bom estado de conservagao as areas ajardinadas no interior da parcela, as
vedacgoes e outros componentes do tratamento paisagistico das instalagdes;

h) Comunicar ao Presidente da Camara quaisquer situagbes detetadas que possam prejudicar
o funcionamento do PEPA ou degradar as infraestruturas e outros bens comuns;

/) Manter as parcelas desmatadas e vedadas, enquanto nio iniciarem a sua instalagao ou
construgdo, ndo sendo permitido o depdsito temporario de residuos nem substéncia perigosas ou
poluentes;

2 — As empresas nao podem permitir que terceiros utilizem, a titulo gratuito ou oneroso, qual-
quer area das suas instalagdes ou areas comuns, salvo se previamente autorizadas pela Camara
Municipal.

Artigo 36.°
Instalagdes

1 — A ocupacao dos espacgos por parte das empresas nao pode exceder os limites previstos
no poligono de implantagdo correspondente a area contratada.

2 — Fora do poligono de implantagdo ndo sdo admitidas quaisquer ocupacgdes, exceto em
casos especiais, prévia e expressamente autorizados pela Camara Municipal.
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Artigo 37.°
Armazenamento de matérias a descoberto

1 — A armazenagem de matérias a descoberto esta condicionada a sua localizagao dentro
das respetivas areas contratadas.

2 — Os materiais armazenados deverdo respeitar as condigbes de seguranca previstas na
lei e estar acondicionados e devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem
conferirem impactes ambientais e visuais negativos.

Artigo 38.°
Circulacao interna e estacionamento

1 — A circulacao automoével e o estacionamento, no interior do PEPA, para além do respeito
pela sinalizacdo existente, ndo podera constituir risco para pessoas e bens, nem dificultar a circu-
lacdo e manobras de veiculos pesados.

2 — O estacionamento no interior do PEPA, destina-se exclusivamente as viaturas dos traba-
Ihadores das empresas, clientes ou visitantes.

3 — As areas reservadas a estacionamento e paragem de viaturas ligeiras e pesadas encontram-
-se definidas junto de cada edificio do PEPA, ndo sendo permitido o aparcamento ou paragem de
viaturas fora destas areas.

4 — Nao é permitido e estacionamento de veiculos em areas comuns por periodos superiores
a 24 horas, nem a colocagéo de contentores por periodos superiores a 72 horas.

5 — As operagdes de carga e descarga deverao ser efetuadas em locais proprios, sinalizados
para o efeito.

6 — Nao é permitida a utilizagcado ou ocupagao, mesmo provisoria, de vias de circulagao ou
espagos comuns para aparcamento ou paragem de viaturas sem autorizagao prévia e definicao
das medidas de prevencéo e sinalizacao adequadas, de forma a prevenir situagdes que ponham
em causa a seguranga.

Artigo 39.°

Sinalizagao informativa

1 — A colocagado de meios de sinalizagao informativa nos espacos arrendados, com vista a
identificar as empresas sera da responsabilidade das mesmas e a sua colocagao deve respeitar
parametros de unidade de imagem a observar no PEPA, devendo essa colocagao estar sujeita a
autorizagao prévia do Presidente da Camara Municipal.

2 — Para além dos meios de sinalizacéo referidos no numero anterior as empresas podem
colocar sinalizagdo pontual relativa a situagdes de efeito temporario sujeita a autorizagéo prévia
por parte do Presidente da Camara Municipal.

Artigo 40.°
Situagoes de emergéncia

As empresas devem cumprir todos os requisitos legais exigidos em matéria de seguranga e
procedimento de atuagao em situagdes de emergéncia.

Artigo 41.°
Legislagdo ambiental

1 — As empresas devem respeitar a legislagdo ambiental em vigor no que respeita as normas
de protecao do meio ambiente e a aplicagdo de medidas minimizadoras dos efeitos produzidos pela
atividade empresarial, quer na fase de instalagdo, quer na fase de funcionamento.
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2 — As empresas sao as responsaveis pelos danos causados a terceiros, em caso de funcio-
namento ineficaz dos seus proprios sistemas de antipoluigao.

Artigo 42.°
Aguas residuais

1 — Para a descarga de aguas residuais no coletor do PEPA, a empresa deve ser titular de
uma autorizagédo de descarga valida emitida pelo Municipio, devendo o pedido da mesma ser
acompanhado de relatorio de analise que comprove que sdo cumpridos os parametros de descarga
definidos na legislagdo em vigor e os valores definidos no Anexo Il do Regulamento Municipal
do Servico de Abastecimento Publico de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais Urbanas.

2 — As empresas que provoquem graus de poluigdo do meio ou produzam efluentes liquidos
nao compativeis com o sistema geral de saneamento do PEPA e da rede municipal, tal como de-
finidos na autorizagao referida no numero anterior, s6 seréo autorizadas a laborar apés fazerem
prova de que os métodos e sistemas de depuragdo a introduzir na rede dardo plena garantia de
compatibilidade com o meio recetor e que sao respeitados os parametros definidos na legislagao
em vigor.

3 — Os valores limites de emiss&o para as aguas residuais podem ser alterados em fungéo
de requisitos legais.

4 — As empresas devem:

a) Informar o Presidente da Camara sempre que se verifiquem alteragbes no processo produ-
tivo com repercussdes ao nivel da qualidade e composigéao das descargas de efluentes liquidos,
quer estas alteragdes sejam pontuais, acidentais, temporarias ou definitivas, sendo a reparagao
dos eventuais danos causados por estas descargas da sua responsabilidade;

b) Realizar sempre que a sua atividade o exija, pré-tratamento de efluentes liquidos de modo
a garantir a compatibilidade com o sistema geral de dguas residuais da rede municipal;

c¢) Realizar agbes de autocontrolo dos efluentes liquidos a realizar por laboratérios acreditados
e dar conhecimento ao Presidente da Camara dos resultados dessas analises.

5 — Ao Municipio cabera:

a) Aresponsabilidade de criar as medidas minimizadoras para obviar os efeitos das descargas
que tenham sido reportadas pelas empresas;
b) Por sua iniciativa, efetuar contra-analises para verificar a adequagéo do autocontrolo.

Artigo 43.°
Emissoes atmosféricas

1 — As empresas com missdes topicas ou difusas relevantes de particulas, odores e outros
poluentes atmosféricos devem assegurar a manutengao das condigbées de funcionamento adequa-
das dos sistemas de minimizagao de forma a cumprir os requisitos legais.

2 — Devem, ainda, ser facultados ao Municipio, quando solicitados, os relatérios de autocon-
trolo das emissdes atmosféricas que tenham sido realizados nos termos da legislagao aplicavel.

Artigo 44.°
Ruido

As empresas devem cumprir o estipulado no Regulamento Geral do Ruido, facultando ao Mu-
nicipio, quando solicitado, os relatérios de avaliagcdo bem como os certificados de poténcia sonora
dos equipamentos ruidosos.
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Artigo 45.°
Residuos sdlidos e liquidos

1 — S&o da responsabilidade das empresas a gestdo, a recolha e destino final de todos os
residuos produzidos na respetiva unidade industrial, nos termos da legislagao aplicavel, com ex-
cecgao dos residuos solidos urbanos.

2 — E proibido:

a) A deposicao de residuos perigosos juntamente com residuos solidos urbanos ou equipara-
dos, sendo os respetivos produtores os responsaveis pela sua gestao e destino final;

b) A descarga de residuos liquidos, designadamente diluentes, 6leos minerais e 6leos alimen-
tares, juntamente com as aguas residuais.

Artigo 46.°
Distribuicdo de energia elétrica

1 — As ligagbes das infraestruturas elétricas as parcelas, a estabelecer sob responsabilidade
das empresas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de entrega
previamente estabelecidos pelo Municipio, sendo a poténcia maxima disponibilizada 50 KW.

2 — Qualquer solicitagdo por parte das empresas, de poténcias elétricas, em baixa tensao,
superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, fica condicionada a decisao desta
entidade.

3 — Todos os postos de transformacao privativos devem prever a sua alimentacdo em anel,
devendo por isso ter duas celas de entrada, ser alimentados em cabo subterrdneo com anel MT e
garantido o acesso permanente pelo servico da EDP.

4 — As empresas devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade
distribuidora de energia elétrica bem como toda a regulamentagéao aplicavel ao setor.

5 — As empresas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligagbes das infraestruturas elétricas as parcelas.

Artigo 47.°
Infraestruturas de agua para consumo humano e para rega e/ou lavagens

1 — As ligagbes das infraestruturas de abastecimento de aguas as parcelas, a estabelecer
sob responsabilidade das empresas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos
pontos de entrega previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — As empresas devem observar todos os requisitos técnicos ou regulamentos da entidade
distribuidora de agua, bem como toda regulamentagao aplicavel.

3 — As empresas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligagbes das infraestruturas de abastecimento de agua as parcelas

Artigo 48.°
Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

1 — As ligagdes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais as parcelas, a estabelecer
sob responsabilidade das empresas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterradneo, a partir dos
pontos de recolha previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — As empresas devem observar a regulamentagao e procedimentos em vigor no concelho
no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.

3 — As empresas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligagbes das infraestruturas de drenagem de aguas residuais as parcelas.
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Artigo 49.°
Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais

1 — As ligages das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais as parcelas, a estabelecer
sob responsabilidade das empresas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos
pontos de recolha previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — As empresas devem observar a regulamentacéo e procedimentos em vigor no concelho
no que concerne as redes de drenagem de aguas pluviais.

3 — As empresas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligagbes das infraestruturas de drenagem de aguas pluviais as parcelas.

Artigo 50.°

Infraestruturas de telecomunicagées

1 — As ligagdes das infraestruturas telefonicas as parcelas, a estabelecer sob responsabilidade
das empresas, devem obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, a partir dos pontos de recolha
previamente estabelecidos pelo Municipio.

2 — As empresas devem observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos dos
operadores publicos de telecomunicagbes com quem pretenderem estabelecer contratos de forne-
cimento de servigos de telecomunicagdes, bem como observar toda a regulamentacgao aplicavel.

3 — As empresas ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligagbes das infraestruturas de telecomunicagdes as parcelas.

CAPITULO VI
Disposicdes finais
Artigo 51.°

Isengdes e redugodes de taxas

Por deliberagao fundamentada da Camara Municipal poderao ser atribuidas isengdes ou redu-
¢bes de taxas municipais no ambito do Regulamento Geral de Taxas do Municipio de Proenga-a-Nova.

Artigo 52.°
Omissoes

Quaisquer duvidas ou omissdes surgidas na interpretagdo do presente Regulamento serdo
resolvidas por deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 53.°
Norma revogatoéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o Regulamento do Parque
Empresarial de Proenga-a-Nova aprovado pela Assembleia Municipal em 20 de dezembro de 2013.
Artigo 54.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento tem efeitos retroativos a 1 de janeiro de 2019, de acordo com o
n.° 1 do artigo 141.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, entrando em vigor no primeiro dia
seguinte ao da sua publicagao na 2.2 série do Diario da Republica.
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