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ADMINISTRAGAO INTERNA

Portaria n.° 374/2019

de 16 de outubro

Sumario: Aprovagao do Regulamento do Programa «Arrendamento com Projeto de Reabilitagéo».

Arrendamento com Projeto de Reabilitagdao

Os Servigos Sociais da Guarda Nacional Republicana, doravante designados por SSGNR,
constituem uma pessoa coletiva de direito publico, dotada de autonomia administrativa e financeira,
que tem por objeto melhorar o nivel de vida dos respetivos beneficiarios, desenvolvendo diferentes
modalidades de prote¢ao social, no ambito do regime de ag&o social complementar.

De harmonia com o disposto na alinea f) do n.° 1 do artigo 44.° e no n.° 1 do artigo 56.° do
Estatuto dos SSGNR, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 262/99, de 8 de julho, e alterado pelos De-
cretos-Leis n.**7/2007, de 17 de janeiro, e 31/2010, de 9 de abiril, esta previsto o desenvolvimento
da modalidade de fomento e apoio da habitagéao.

O Regulamento Geral de Atribuicdo de Casas de Habitagdo Social (RGACHS) dos SSGNR,
aprovado pela Portaria n.° 167/2017, de 22 de maio, marcou o inicio de um novo ciclo no fomento
e apoio habitacional, enquanto modalidade de protegao social integrante na missdo dos SSGNR.

Até entdo, a auséncia de normas reguladoras adequadas a atribuicdo de casas em regime de
renda apoiada conduziu a progressiva degradagéo do patrimonio habitacional, especialmente as
fragbes devolutas, e a desvirtuagéo dos principios subjacentes a atribuicdo de habitagdo no regime
de arrendamento apoiado.

O RGACHS trouxe, ainda, a possibilidade virtuosa de alargar as fungdes sociais da habitagao,
designadamente, residéncias para estudantes, alojamento de emergéncia e habitagao partilhada,
modalidades de apoio ja concretizadas ou a concretizar no ano em curso.

Esta dindmica esbarra, no entanto, num obstaculo de dificil superagao: a limitada capacidade
de investimento dos SSGNR, para reabilitar as mais de 340 fragdes devolutas, a maioria em es-
tado avangado de degradacgéo, dispersas por todo o pais, tanto no Continente como nas Regides
Auténomas.

Assim, apesar da existéncia de um parque habitacional devoluto, apto a fazer face as neces-
sidades habitacionais dos beneficiarios, por forga dos constrangimentos ao nivel das capacidades
humanas e financeiras disponiveis, o langamento de procedimentos aquisitivos publicos para re-
cuperar este patriménio tem sido feito a um ritmo manifestamente inferior ao necessario.

Neste sentido, tendo como desiderato a intervengéo tempestiva, ampla e profunda no patrimoénio
habitacional devoluto, mostra-se indispensavel a implementacao de um programa de arrendamento
que inclua projeto de reabilitagédo, que ira permitir aos SSGNR reforgar os principios da solidariedade
social, partilhando a responsabilidade das obras de reabilitacdo interior com a dos arrendatarios,
sendo que estes, se assim o entenderem, poderao recorrer aos mutuos concedidos pelos SSGNR.

Assim:

Manda o Governo, pela Secretaria de Estado Adjunta e da Administragéo Interna, ao abrigo
do disposto no n.° 2 do artigo 44.° e no n.° 1 do artigo 56.° do Decreto-Lei n.° 262/99, de 8 de julho,
alterado pelos Decretos-Leis n.** 7/2007, de 17 de janeiro, e 31/2010, de 9 de abril, € na alinea b) do
n.° 1 do Despacho n.° 10673/2017, de 16 de novembro, publicado no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 235, de 7 de dezembro de 2017, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

E aprovado o Regulamento do Programa «Arrendamento com Projeto de Reabilitagdo», dora-
vante designado por Programa, anexo a presente portaria e da qual faz parte integrante.
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Artigo 2.°
Regime subsidiario

1 — Aplica-se subsidiariamente a legislagao em vigor para o arrendamento urbano.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a interpretacdo e os casos omissos sao
resolvidos por deliberacao do Conselho de Dire¢cdo dos SSGNR, mediante parecer fundamentado
emitido pelo 6rgdo com competéncia no dmbito da habitagéo.

Artigo 3.°
Entrada em vigor
A presente portaria entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo.

A Secretaria de Estado Adjunta e da Administragao Interna, Maria Isabel Solnado Porto Oneto,
em 4 de outubro de 2019.

PROGRAMA «ARRENDAMENTO COM PROJETO DE REABILITAGAO»

Artigo 1.°
Objeto

O presente Programa tem como finalidade conceder aos beneficiarios dos Servigos Sociais
da Guarda Nacional Republicana (SSGNR) o acesso ao arrendamento de imdveis devolutos, in-
tegrantes do seu parque habitacional, associando-lhe a possibilidade de recurso a financiamento,
em condicdes favoraveis, visando a sua reabilitacdo, através da partilha de responsabilidades entre
0s SSGNR e os arrendatarios.

Artigo 2.°
Ambito

1 — Sao elegiveis para integrar o Programa os imdveis que fazem parte do parque habita-
cional social dos SSGNR e que ndo reunam as condigdes de habitabilidade exigidas para serem
atribuidos, ao abrigo do RGACHS.

2 — No periodo de duragao do contrato de arrendamento efetuado ao abrigo do Programa,
os imoveis ficam afetos, de forma transitoria, ao regime de arrendamento de direito privado, nos
termos da alinea b) do n.° 4 do artigo 2.° do RGACHS.

3 — Sao destinatarios do presente Programa os arrendatarios das fracdes e os SSGNR, a
quem compete a sua aplicacao.

4 — Sao arrendatarios, ao abrigo do presente Programa, todos os beneficiarios titulares.

5 — Podem ainda ser arrendatarios, nos termos do presente Programa, outras pessoas, sin-
gulares ou coletivas, publicas ou privadas, relativamente aos imoveis para os quais ndo existam
beneficiarios interessados.

Artigo 3.°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, considera-se:

a) «Agregado familiar» o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo
arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), c¢), d) e e)
do n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha sido
autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao;
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b) «Dependente» o elemento do agregado familiar que seja menor ou que, tendo idade inferior
a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficiente» a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

d) «Adequacgao da habitagdo» a observancia do intervalo do nimero de pessoas a alojar, de
acordo com a tipologia do imdvel, nos termos constantes do anexo 1;

e) «Operagao de reabilitagcdo» as agdes e as obras autorizadas, necessarias para assegurar
a reabilitagdo de uma fragdo, conferindo-lhe as adequadas caracteristicas de desempenho e de
seguranga funcional, estrutural e construtiva;

f) «Interessadoy» o beneficiario titular e a pessoa singular ou coletiva, de natureza publica ou
privada, que seja candidata ao presente Programa;

g) «Custo total da operagao de reabilitagdo» o valor total dos encargos a suportar pelo inte-
ressado com a promog¢ao de uma operacgao de reabilitacdo, constituidos pelos capitais proprios
aportados pelo interessado e pelo financiamento do Programa, incluindo, para além do preco da
empreitada, das prestacdes de servicos e dos fornecimentos relacionados com a mesma, todas as
despesas que se evidenciem resultar necessarias para efeito daquela operagao;

h) «Valor de dedugéo a renda, para financiamento da operacgéo de reabilitagdo» o montante
mensal da amortizagao do capital financiado para a realizagdo da operacao de reabilitacao, cal-
culado através das regras definidas no Regulamento de Atribuicdo de Empréstimos dos SSGNR
ou, no caso de serem utilizados capitais proprios, a contrapartida financeira, no valor igual ao que
resultaria se o financiamento fosse assegurado pelos SSGNR, para o valor e prazo definidos no
presente Programa.

Artigo 4.°
Regime de atribuicao

1 — A atribuigdo do direito a habitagao efetiva-se mediante a apreciagao e classificagdo dos
respetivos pedidos apresentados pelos beneficiarios, nos termos do presente Regulamento.

2 — Os SSGNR publicitam a relagdo das habitagdes devolutas disponiveis para atribuigdo ao
abrigo do presente Programa, com a respetiva identificagao, tipologia, ordenamento da atribuigao,
valor da renda real, o montante maximo de dedug¢ao e o numero minimo de anos de contrato que
permite o financiamento da operagao de reabilitagao.

3 — Excetuam-se do disposto no n.° 1 do presente artigo as seguintes situacdes:

a) A atribuigdo de iméveis, quando nao existam pedidos de atribuigdo de direito a habitagao
para essas fragdes;

b)A celebragao de protocolos com entidades para rentabilizar o patriménio, garantindo que as mes-
mas nunca paguem menos do que qualquer beneficiario de pleno direito pagaria pelo mesmo imével.

4 — As situagbes excecionadas no numero anterior serdo autorizadas mediante deliberagao do
Conselho de Dire¢dao dos SSGNR, por proposta do 6rgdo com competéncia no ambito da habitagao.

5 — Asituagao prevista na alinea b) do n.° 3 carece ainda de parecer do Conselho Consultivo,
nos termos da alinea d) do artigo 13.° do Estatuto dos SSGNR.

Artigo 5.°

Condigoes de acesso

1 — S&o admitidos a concurso, por inscrigdo no ambito do presente Regulamento, os bene-
ficiarios titulares nos termos a que se refere o n.° 2 do artigo 37.° do Estatuto dos SSGNR e que
reunam, cumulativamente, os seguintes requisitos:

a) Nao lhes tenha sido atribuida, por ineréncia de fungdes, uma casa de fungao pelo Estado;
b) Nao tenham um contrato de arrendamento em vigor, para uma habitagdo dos SSGNR, na
data da assinatura do contrato;
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c) Exerca ou tenha exercido fungbes, em regime de nomeacgao definitiva, na GNR;

d) Preencha os requisitos exigiveis para o deferimento da concessdo do mutuo, nos termos
definidos no Regulamento de Atribuigdo de Empréstimos dos SSGNR;

e) Tenha regularizado todas as obrigacdes contraidas enquanto beneficiario dos SSGNR;

f) O interessado deve apresentar as situagdes tributaria e contributiva regularizadas, bem
como nao deter qualquer situacado de incumprimento no mapa da central de responsabilidades de
crédito do Banco de Portugal.

2 — Deixa de ser condigédo de acesso o previsto na alinea ¢) do n.° 1, sempre que nao existam
pedidos de atribui¢gdo para a fragdo em questao.

Artigo 6.°
Critérios de selegao

A analise dos pedidos de habitagéo é feita de acordo com o critério de selecdo resultante da
aplicagdo da matriz de pontuagao constante no anexo 1 ao presente Regulamento, para determi-
nacao de classificagao dos interessados.

Artigo 7.°
Formalizagao da inscrigao

1 — Alinscricao do interessado formaliza-se através do formulario disponibilizado no Portal do
Beneficiario, pelos SSGNR, devidamente preenchido.

2 — Cada beneficiario pode concorrer a 10 habitagdes, dentro do mesmo concurso e distrito,
ordenando-as pela sua preferéncia.

3 — Os documentos constantes no anexo 1 ao presente Programa terdo de ser remetidos,
em suporte de papel, no prazo de 10 dias apds a notificagado para esse efeito, efetuada pelos
SSGNR.

4 — Ané&o entrega dos documentos referidos no nimero anterior no prazo ali previsto € motivo
de exclusdo da admissibilidade ao concurso.

5 — A entrega dos documentos a que se refere o n.° 3 é dispensada sempre que estes ja
constem do processo individual do interessado e ainda se encontrem validos.

6 — Os SSGNR podem, a todo o tempo, solicitar aos interessados esclarecimentos comple-
mentares para a instru¢ao ou atualizacdo dos respetivos processos.

Artigo 8.°
Confirmacgao, atualizagao das declarag6es e presungoes

1 — Os dados constantes do formulario de inscricdo podem, a todo o tempo, ser confirmados
pelos SSGNR junto de qualquer entidade publica ou privada.

2 — Os documentos mencionados no n.° 3 do artigo anterior n&o estao dispensados de apre-
sentagdo quando sejam solicitados para verificagdo dos respetivos originais.

3 — Sempre que se verifiguem alteracées supervenientes de residéncia, de composicao do
agregado familiar ou do local da prestagao de servigo, quando aplicavel, é obrigagao do interessado
informar os SSGNR dos dados atualizados no prazo de 10 dias uteis.

4 — A prestagao de falsas declaracdes determina a exclusdo automatica da candidatura.

Artigo 9.°
Avaliacao das candidaturas

1 — As candidaturas que preencham todas as condi¢des de admissibilidade sdo avaliadas de
acordo com a matriz de classificagao constante do anexo 1 ao presente Regulamento.
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2 — Da aplicagédo da matriz resulta uma pontuacgéao atribuida aos interessados, a qual & or-
denada por ordem decrescente.

3 — Em caso de empate na classificagado, o desempate sera decidido pela aplicagéo sucessiva
dos seguintes critérios:

a) Numero de pessoas com deficiéncia no agregado familiar;

b) Agregado familiar monoparental;

c¢) Agregado familiar com rendimento per capita menor;

d) Numero de elementos menores no agregado familiar;

e) Numero dos elementos do agregado com idade igual ou superior a 65 anos;
f) Antiguidade, como beneficiario titular dos SSGNR.

Artigo 10.°
Listas provisérias e definitivas

1 — Os SSGNR mantém atualizadas as listas de intengbes de atribui¢cao, tendo em conta os
dados fornecidos pelo interessado no ato da inscrigéo.

2 — Sempre que existam fragdes disponiveis que, ndo podendo ser arrendadas ao abrigo
do RGACHS, entrem nesta modalidade de arrendamento, os SSGNR deliberam a atribuigao apos
compulsados os documentos comprovativos da situacéo do interessado, tendo em conta as pontua-
¢bes obtidas, ordenadas nos termos referidos no artigo anterior e publicitam as listas provisorias
de atribuicdo de casas.

3 — Os interessados podem, nos termos do disposto no artigo 121.° do Cdédigo do Procedimento
Administrativo, exercer, por escrito, o direito de audiéncia prévia quanto ao procedimento, no prazo
de 10 dias uteis contado a partir da data de afixacao da lista provisdria no Portal do Beneficiario.

4 — As reclamacdes apresentadas sao decididas por despacho do Vice-Presidente dos SSGNR,
no prazo de 15 dias uteis, apds o termo do prazo para a audiéncia dos interessados, seguindo-se
a homologagéo da lista definitiva, a qual é publicada no Portal do Beneficiario.

5 — Em caso de exclusdo ou de desisténcia, o interessado é substituido pelo que se Ihe
seqguir na lista.

6 — O beneficiario titular sera notificado da deliberacdo de atribuicdo de habitacao.

Artigo 11.°
Contratos

1 — Nos termos do disposto no artigo 410.° e seguintes do Cddigo Civil, sera elaborado um
contrato de promessa de arrendamento, sob condigao resolutiva de realizacao das obras previstas
no n.° 1 do artigo 17.°

2 — A condigao resolutiva referida no ponto anterior apenas opera quando seja imputavel ao
arrendatario a causa para a nao realiza¢ao das obras.

3 — O contrato previsto no nimero anterior s6 se converte em definitivo apds a apresentagao,
validagao e conferéncia dos trabalhos constantes nas faturas discriminativas das obras executadas.

4 — A forma e os requisitos a que obedece a celebragio do contrato regem-se pelo disposto
no Decreto-Lei n.° 160/2006, de 8 de agosto, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 1070.° do
Cadigo Civil.

5 — Do contrato terao ainda de constar, ao abrigo do disposto na alinea g) don.® 1 do artigo 3.°
do decreto-lei mencionado no numero anterior, pelo menos, os seguintes elementos:

a) As especificagcdes técnicas das obras que sdo da responsabilidade do arrendatario, ao
abrigo deste Regulamento;

b) O prazo e o valor maximos para a concretizagdo das mesmas;

¢) O valor da dedugéo a renda, para financiamento da operagéao de reabilitagao;

d) O valor real da renda, sem a dedugéo.
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6 — O contrato é celebrado por prazo certo, com a duragdo maxima de 10 anos, a contar da
data da respetiva assinatura, ndo podendo ser renovado.

7 — Na data da celebragado do contrato o interessado deve cumprir todas as condi¢des de
acesso.

8 — Caso se verifique o incumprimento das clausulas contratuais, passa a vigorar o valor real
da renda, sem a deducao.

9 — As alteragdes ao contrato sao formalizadas por adenda ao mesmo.

Artigo 12.°
Financiamento

1 — Os SSGNR podem, nos termos do artigo 55.° do respetivo Estatuto, conceder empréstimos
aos seus beneficiarios titulares, para financiar o custo total da operagao de reabilitagdo, os quais
terdo uma bonificacdo da taxa em 1 %, relativamente a que estiver definida para os empréstimos
pessoais.

2 — O financiamento tera como limite maximo o montante de € 22.500,00 (vinte e dois mil e
quinhentos euros).

3 — As utilizagdes do financiamento sao libertadas mediante fatura discriminativa dos trabalhos
executados, tendo como limite o valor do matuo contratado.

4 — Caso se verifique o incumprimento pelo arrendatario de obrigagdes previstas no contrato
de arrendamento, o respetivo empréstimo fica sujeito, de imediato e sem consulta prévia, a taxa
de juro normal que estiver definida para os empréstimos pessoais, aplicavel ao capital em divida
a data do incumprimento, mantendo-se até a liquidagao total do muatuo.

Artigo 13.°
Renda

1 — A utilizagcao das habitacdes sociais dos SSGNR tem como contrapartida o pagamento de
uma renda mensal.

2 — Para os beneficiarios titulares, a renda inicial é a constante na relagdo das habitagbes
devolutas disponiveis para atribuicdo, publicitada nos termos do n.° 2 do artigo 4.° do presente
Programa, tendo como limite maximo o valor do indexante dos apoios sociais € limite minimo o
montante de € 300,00 (trezentos euros).

3 — Sempre que o arrendatario ndo detenha a condigao de beneficiario titular, o valor da renda
sera negociado com o mesmo, nao podendo ser inferior ao valor maximo, definido nos termos do
numero anterior.

4 — O interessado tem direito a um periodo de caréncia de prazo igual ao contratualmente
definido para a execucao da operacgao de reabilitacdo. O montante da renda inicial € devido no més
seguinte ao do termo do periodo de caréncia.

5 — Ap0s a apresentagéo, validagéo e conferéncia dos trabalhos constantes nas faturas dis-
criminativas das obras executadas no ambito deste Programa, o montante devido no més seguinte
sera o da renda inicial reduzida pelo valor de dedugéo a renda, para financiamento da operagao
de reabilitacao.

6 — Quando o valor da renda ndo corresponda a uma quantia certa em euros, a mesma é,
nos termos da lei, arredondada para a unidade de euro imediatamente superior.

7 — As rendas séo atualizadas anualmente, pela aplicagdo do coeficiente de atualizagao dos
contratos de arrendamento em regime de renda condicionada.

8 — O pagamento da renda é feito por desconto no vencimento até ao dia 21 do més a que
respeita ou no dia util anterior quando aquele seja dia n&o util.

9 — Na impossibilidade de utilizar a metodologia prevista no numero anterior, o arrendatario
deve autorizar o débito em conta.

10 — Pode ser autorizada outra modalidade de pagamento, mediante requerimento do arren-
datario, devidamente autorizado pelos SSGNR.
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11 — Sem prejuizo do disposto dos numeros anteriores, € devida uma caugao, a prestar no
ato da assinatura do contrato, correspondente a dois meses do valor de renda inicial, valida durante
o periodo de vigéncia do contrato de arrendamento.

12 — Ultrapassado o prazo previsto no n.° 8 para o pagamento, o valor da renda sera acres-
cido de juros de mora a taxa legal.

Artigo 14.°
Transmissao por morte

1 — Por morte do arrendatario, o direito a habitacdo pode ser transmitido, desde que o trans-
missario seja beneficiario titular dos SSGNR.

2 — Para além do disposto no numero anterior, o direito a transmissao s6 opera durante o
prazo de vigéncia do contrato e enquanto subsistir o mesmo estado civil e, cumulativamente, exis-
tam filhos menores e o transmissario fique com a tutela dos mesmos.

3 — A manifestagédo de interesse na transmisséo do direito a habitagdo deve ser efetivada
pelo interessado aos SSGNR, no prazo de 30 dias apos a data do 6bito.

Artigo 15.°
Transmissao por divorcio

1 — Se o direito ao arrendamento for transmitido a favor do ex-cdnjuge do arrendatario, por
deciséo judicial proferida em processo de divércio ou separacgéo judicial de pessoas e bens, o valor
da renda a vigorar, a partir do més seguinte a data do transito em julgado da sentenga, sera o valor
real da renda, sem a deducdo constante no contrato a transmitir.

2 — Além do disposto no niumero anterior, o direito a transmissao s6 opera durante o prazo de
vigéncia do contrato e enquanto subsistir o mesmo estado civil e, cumulativamente, existam filhos
menores e o transmissario fique com a tutela dos mesmos.

3 — Perde de imediato o direito ao arrendamento o ex-cénjuge, do arrendatario, que possuir
casa propria ou arrendada.

4 — A manifestagdo de interesse na transmissao do direito a habitagdo deve ser efetivada
pelo interessado aos SSGNR, no prazo de 30 dias apds a data do transito em julgado da sentencga
judicial.

Artigo 16.°
Deveres dos arrendatarios

Constituem deveres dos arrendatarios:

a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 13.°;

b) Efetuar o pagamento das despesas ordinarias referentes as partes comuns que forem pre-
vistas no contrato, designadamente a limpeza de escadas, energia para iluminagéo e abastecimento
de agua, bem como o pagamento de todas os outros servigos de interesse comum;

c) Respeitar as regras de utilizagdo aprovadas por despacho do Conselho de Diregéo dos
SSGNR;

d) Conservar em bom estado as instalagbes de luz elétrica, agua, gas, esgotos e todas as
canalizagdes;

e) Proceder a instalagao e ligacao da agua, gas e eletricidade, através dos operadores compe-
tentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos consumos;

f) Nao realizar, sem autorizagao prévia dos SSGNR, quaisquer obras ou instalagbes que, ex-
cedendo a mera reparagao ou conservacao, modifiquem as condi¢des de utilizacdo da habitacéo
ou o fim a que a habitacao se destina;

g) Comunicar aos SSGNR, por escrito, quaisquer deficiéncias detetadas ou arranjos que devam
ser executados pelos mesmos;
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h) O beneficiario titular deve, no prazo de 30 dias uteis, comunicar qualquer alteragao na
composigao do agregado familiar, remetendo aos SSGNR documentagdo comprovativa;

i) Entregar aos SSGNR, sempre que lhes for solicitado, a fotocépia da declaragdo dos rendi-
mentos relativa ao ano anterior;

J) Em caso de desocupagao, restituir a casa devidamente limpa e em bom estado de conser-
vagao, com portas, armarios, roupeiros, chaves, janelas, vidros, estores, paredes, canalizagdes
e seus acessorios ou dispositivos de utilizacdo, sem qualquer deterioracao, salvo as inerentes ao
seu uso normal;

k) Indemnizar os SSGNR nos montantes por eles despendidos para repor os fogos em estado
de habitabilidade, sempre que aplicavel;

/) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagéo das disposigbes deste
Regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal que seja contratado ao seu servigo
em qualquer circunstancia;

m) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qualidade de arrendatario
ou morador.

Artigo 17.°

Obras

1 — Sao da responsabilidade do arrendatario, nao carecendo da autorizagao prevista na
alinea f) do artigo anterior, as obras constantes nas Especificagdes Técnicas previstas no anexo v
ao presente Programa.

2 — Arealizacao de obras ndo autorizadas implica a assung¢ao da responsabilidade civil, pelo
arrendatario, sobre os danos que advierem dessas remodelagdes, bem como os custos necessarios
para a reposi¢ao do imovel a sua situagao inicial.

3 — O arrendatario nao se pode opor a realizacao das obras de conservacéo ou reparagao
por parte dos SSGNR que se afigurem necessarias a habitabilidade do imoével, designadamente
ao nivel das areas comuns.

4 — Caso as obras a realizar pelos SSGNR decorram do uso incorreto do imével pelo arren-
datario, incumbe-lhe indemnizar os servigos, nos termos gerais de Direito.

5 — Todas as benfeitorias realizadas pelos arrendatarios consideram-se incorporadas no imo-
vel, ndo podendo os mesmos alegar direito de retengéo, nem por elas pedir qualquer indemnizacgéo
ou efetuar o seu levantamento.

6 — Nao obstante o disposto no niumero anterior, nas situagées em que se verifique a ces-
sacao do contrato por motivos ndo imputaveis ao arrendatario, designadamente a colocagao por
escolha ou imposicao, a liquidagédo da divida do mutuo financiado pelos SSGNR ou, no caso de
serem utilizados capitais proprios, o pagamento de uma contrapartida financeira, no valor igual ao
que resultaria se o financiamento fosse assegurado pelos SSGNR, podera ser solicitada, quando
da denuncia do contrato de arrendamento, se reunidas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Apos fiscalizagao da habitagdo, a mesma ainda reuna as condigées de habitabilidade que
foram contratualizadas em sede de especificagcbes técnicas;

b) Seja autorizada mediante deliberagdo do Conselho de Diregdo dos SSGNR, por proposta
do érgéo com competéncia no ambito da habitacao.

Artigo 18.°
Resolugéao do contrato

1 — Constituem fundamento bastante para a resolugao do contrato de arrendamento as se-
guintes situagdes:

a) O ndo preenchimento das condigbes previstas no artigo 5.°;
b) A maioridade do beneficiario titular, por subscrigao voluntaria, previsto na alinea b) don.° 3
do artigo 37.° do Estatuto dos SSGNR;
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c¢) O termo do prazo de duragao previsto no contrato, o qual ndo podera exceder os 10 anos;

d) A violagao reiterada e grave das regras de utilizagao previstas na alinea ¢) do artigo 16.°;

e) A mora no pagamento das rendas por periodo igual ou superior trés meses, exceto se o
arrendatario puser fim a mora no prazo de um més;

f) Que apds o prazo de seis meses e, dai, até ao final da vigéncia do contrato, o imovel apre-
sente as caracteristicas decorrentes ao cumprimento das especificagbes técnicas previstas no
n.° 1 do artigo anterior;

g) A mora no pagamento das rendas por periodo igual ou superior a trés meses, exceto se o
arrendatario puser fim a mora no prazo de um més;

h) O nao uso da habitagado pelo arrendatario por periodo superior a mais de um ano, salvo
nos casos de forga maior, de doenga, de cumprimento de deveres militares ou profissionais do
arrendatario, do conjuge ou de quem viva com o arrendatario em uniao de facto;

i) Nao efetuar as comunicag¢des nos termos do programa em vigor e néo prestar as informagdes
solicitadas pelos SSGNR, no prazo de 30 dias uteis a contar da data da notificagéo;

J) Realizar obras na habitagdo que nao Ihe seja permitido fazer nos termos do presente Re-
gulamento;

k) Permitir a permanéncia na habitagdo de pessoa que nao pertenga ao agregado familiar por
periodo superior a um més, salvo se os SSGNR o tiverem autorizado;

) A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, do gozo do
prédio.

2 — Sempre que o arrendatario ndo detenha a condigao de beneficiario titular, ndo constituem
fundamento bastante para a resolugdo do contrato de arrendamento o estipulado nas alineas a),
b), h) e k) do numero anterior.

3 — A resolugdo do contrato e cessacgao da utilizagdo da habitagdo é objeto de deliberagao
do Conselho de Diregdo dos SSGNR, na sequéncia de proposta do 6érgdo com competéncias no
ambito da habitagao.

4 — Aresolugao do contrato com fundamento numa das causas previstas no n.° 1 do presente
artigo opera por comunicacao ao arrendatario, onde fundamentadamente se invoque a obrigagao
incumprida, a mengéo expressa a obrigacdo de desocupacédo e a entrega da habitagcéo, o prazo
para esse efeito e as respetivas consequéncias da inobservancia do mesmo.

5 — A desocupacao e entrega da habitagdo pelo arrendatario torna-se exigivel, nos termos
da lei, decorridos 90 dias a contar da data da rececao da notificacao.

6 — O valor a pagar a titulo de indemnizagao, pela ocupagéo nao titulada do bem imovel,
desde a data da resolugéo do contrato até a entrega efetiva do locado, € o valor real da renda, sem
a deducgéo, acrescido de juros de mora a taxa legal.

Artigo 19.°
Despejo

1 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagdo de desocupacgéo e entrega da ha-
bitagdo, compete ao Conselho de Diregdo dos SSGNR ordenar o despejo.

2 — Sempre que se verifique a ocupagao das habitagées por quem nao detém contrato ou
documento de atribuicdo ou de autorizagdo que a fundamente, o ocupante esta obrigado a deso-
cupar a habitagdo e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que Ihe for fixado
na comunicagéo feita, para o efeito, competindo ao Conselho de Dire¢do dos SSGNR ordenar o
despejo, caso tal ndo aconteca.

Artigo 20.°
Regras de fiscalizagdo

As regras que definem o exercicio da atividade de fiscalizagdo sao aprovadas por deliberagéo
do Conselho de Direcdo dos SSGNR.
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Artigo 21.°

Regime aplicavel

1 — Aplica-se subsidiariamente, em tudo o que n&o for contrario ao presente Programa, a
demais legislagdo em vigor para o regime de arrendamento urbano e para o regime juridico da
urbanizagao e edificagao.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as duvidas de interpretacdo e os casos
omissos sao resolvidos mediante deliberagao do Conselho de Diregdo dos SSGNR, mediante pa-
recer fundamentado emitido pelo 6érgao com competéncia no ambito da habitagao.

ANEXO1

(a que se referem o artigo 6.° e o n.° 1 do artigo 9.°)

Variaveis Categorias Pontos Coeficiente | Classificagdo
Escaldes de rendimento perca-| [0-1,51AS[ . ... ... . . i 10 20
pita em fungéo do IAS. [151AS-25IAS] ... ... 8
[Z25I1AS] .. 6
Elementos com deficiéncia ... | Doisou maiselementos ..................... 10 20
Umelemento . ......... ... .. 8
Nenhumelemento .......................... 1
Adequagéo da habitagéo . . . .. Tipologia adequada ao agregado familiar ........ 10 20
Situagdes de subocupagdo ................... 1
Tipo de situagéo ........... Nenhum elemento do agregado familiar € proprietario 10 20
de uma habitagao.
Tenha atribuida uma habitagéo social, em regime de 8
renda apoiada, pelos SSGNR, pretenda aderir a
este Programa.
E proprietario de uma habitagdo num distrito diferente 5
daquele a que se candidata.
E proprietario de uma habitagdo no mesmo distrito 2
a que se candidata.
Antiguidade do pedido . . . .. .. [210@nos[........... . . 10 20
[6-10@nos[........ccovi 8
[2-5anos[........ . 6
[1-2@n0S[ ... ..o 4
[O-1ano[ ... ... 2

ANEXO II

[a que se refere a alinea d) do artigo 3.°]

Composigao do agregado familiar (n.° de pessoas)
Tipos de habitagédo
Minimo Maximo
TO 1 1
T 1 2
T2 2 4
T3 3 6
T4 5 8
TS 7 9
T6 9 12
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ANEXO III

(a que se refere o n.° 3 do artigo 7.°)

1 — Fotocopia dos documentos de identificagao (cartdo do cidadao ou bilhete de identidade/
assento de nascimento e cartdo de contribuinte) do beneficiario e dos elementos do agregado
familiar.

2 — Copia do recibo de vencimento dos ultimos dois meses do beneficiario e membros do
agregado familiar.

3 — Declaragao com o extrato de remuneragdes da Seguranga Social do ano anterior ao que
se candidata dos elementos do agregado familiar.

4 — Declaracgdo de IRS (modelo 3 e anexos) completa, respeitante ao ano anterior ao que se
candidata e respetiva nota de liquidagao.

Nota. — Caso nao tenha havido lugar a entrega da declaracéo de IRS, devera enviar compro-
vativo das Finangas de tal situacéo.

5 — Documento comprovativo de rendimento obtido por exercicio de trabalho temporario ou
de carater incerto, dos elementos do agregado familiar.

6 — Certidao de divida/nao divida emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira com menos
de trés meses.

7 — Histoérico da morada fiscal, dos ultimos trés anos, a comprovar por certidao emitida pela
Autoridade Tributaria ou nota de liquidagao com morada.

8 — Declaragao, sob compromisso de honra, onde o beneficiario declare que preenche as
condicOes de acesso previstas no artigo 5.° do presente Programa e ndo se enquadra em nenhum
caso de impedimento previsto no artigo 69.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

9 — Certidao ou comprovativo, emitido ha menos de trés meses pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira, onde conste a listagem de todos os bens iméveis detidos pelo agregado familiar, indi-
vidual ou conjuntamente.

10 — Comprovativo de comunicagao do agregado familiar a Autoridade Tributaria e Aduaneira,
devidamente confirmado, onde conste a composigédo do agregado familiar e qualidade/relagdo dos
seus membros com o beneficiario.

11 — Histdrico do mapa de central de responsabilidades de crédito do Banco de Portugal, dos
ultimos trés meses.

12 — Certificados do registo criminal de todos os elementos do agregado familiar.

13 — Atestado médico de incapacidade multiusos, comprovativo do grau de incapacidade dos
elementos do agregado familiar que apresentem deficiéncia com grau de incapacidade geral para
o trabalho igual ou superior a 60 %.

14 — Caso faga parte do seu agregado familiar um menor cujos pais n&o residam na habita-
¢ao, devera enviar copia da sentenca judicial que tiver regulado o exercicio das responsabilidades
parentais ou do assento do nascimento do menor.

ANEXO IV
(a que se refere o n.° 1 do artigo 17.°)

Condicoes técnicas gerais

1.1 — Objeto

As presentes disposigdes compreendem as linhas orientadoras gerais para a boa aplicagéo
de materiais e equipamentos necessarios a manutencao do interior dos iméveis.

1.2 — Revestimentos

Revestimento de tetos e paredes. — As paredes e tetos deverao ser todos limpos, rebocados,
lisos, estucados e revestidos com uma demao de primario e duas deméos de tinta plastica, na cor
branca, sendo que nas areas de instalagdes sanitarias e cozinhas o primario devera conter um
aditivo antifungos e antialgas. A aplicagdo com revestimentos cerdmicos nas paredes das cozinhas
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e instalagbes sanitarias devera ser executada até ao teto com um mosaico de primeira qualidade,
na cor branca, bege ou cinzenta com o formato 30 cm x 60 cm e espessura de 9 mm.

Revestimento de pavimentos. — Os pavimentos poderéao ser revestidos em mosaico ceramico
de primeira qualidade, nas cores branca, bege ou cinzenta com o formato 60 cm x 60 cm, ou 15 cm x
x 75 cm e espessura de 9 mm, incluindo cimento-cola de assentamento e betumacéo das juntas
com argamassa de preenchimento a cor do mosaico. Ou em alternativa com soalho flutuante AC5
de 8 mm, na cor faia ou carvalho. Os pavimentos das cozinhas e instalagdes sanitarias deveréo
conter um tratamento hidréfugo e um acabamento antiderrapante.

Os rodapés deverao corresponder preferencialmente ao material aplicado no pavimento;

Tetos-falsos. — Os tetos suspensos a instalar deverdo ser em gesso cartonado, com 13 mm
de espessura, prontos a receber pintura a tinta plastica, sendo que nas cozinhas e instalagbes
sanitarias os mesmos deverao conter um tratamento hidréfugo e antifungico.

1.3 — Carpintarias

Portas. — As portas interiores deverao ser de um batente de abrir com folha lisa, em contra-
placado folheado em ambas as faces com acabamento a madeira de faia, de carvalho ou lacado
a branco, incluindo aduelas do mesmo material, envernizamento, ferragens e puxadores em ago
inox.

Roupeiros embutidos. — Devera ser efetuado o fornecimento e montagem de roupeiros com
material, estereotomia e acabamento semelhante ao aplicado nas portas interiores, constituidos
por portas lisas de correr, com calhas ocultas de aluminio, em aglomerado revestido a madeira de
faia, ou de carvalho ou lacada a branco, incluindo a superficie interior rebocada com acabamento
estanhado, com forro interior a folha de igual acabamento.

Moveis de cozinha. — Os mesmos deverao ser constituidos por bancada e armarios superio-
res e inferiores com o desenvolvimento total a definir em obra, com estrutura em aglomerado de
madeira e portas do tipo MDF high resistance, com acabamento lacado a alto brilho a cor branca,
a cinza ou em madeira, puxadores e ferragens em ago inox escovado, incluindo tampo em granito,
com acabamento polido ou do tipo post forming a imitar granito, com topo boleado, um lava-loigas
de encastrar com uma cuba e escorredor em ago inox com torneira misturadora de monocomando
com bicha cromada e preferencialmente com instalagédo de eletrodomésticos de elevada eficiéncia
energética e de baixo consumo, com as classes A+ e A++, compreendendo uma placa elétrica de
inducao com as dim. 600 x 510 com exaustor em inox e chaminé cénica, um forno elétrico em inox
de encastrar ou independente multifungdo e um termoacumulador com capacidade minima de 100 |.

Porta exterior. — O fornecimento e montagem de porta de seguranga para a entrada dos
fogos devera ser de um batente de abrir, chapeada pelo exterior com chapa de ago de 1,5 mm,
com ambas as folhas lisas e folheadas a madeira de faia, ou carvalho sendo o interior envernizado
e o exterior lacado na cor a definir, incluindo fechadura de seguranga em trés pontos, ferragens e
puxador em aco.

1.4 — Serralharias

Vaos de janela. — As caixilharias dever&o ser em aluminio ou pvc termolacado na cor branca,
com vidro duplo de baixa emissividade e elevada performance que incluam caixas de estore em-
butidos, na cor branca, com sistema manual de acionamento.

1.5 — Lougas sanitarias

O fornecimento e montagem/assentamento das loigas sanitarias e elementos acessorios devera
compatibilizar-se com as seguintes indicagdes:

Sanitas de pousar de preferéncia com mochila, em louca, na cor branca, com tampo, incluindo
fixacbes a parede, ligagao ao esgoto, e colocacao de torneira de autoclismo adequada, bem como
todos os acessorios necessarios;

Autoclismo de mochila, em louga, na cor branca, incluindo todas as ferragens e mecanismos
de enchimento e descarga, fixagdes a parede, pecas de ligagao a sanita e respetivo vedante, bem
como todos 0s acessorios necessarios;

Bidé de pousar, em louga, na cor branca, incluindo fixagées ao pavimento, valvula de des-
carga, ligagado ao esgoto e torneira cromada com monocomando bem como todos os acessorios
necessarios;
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Lavatorio de pousar, com espelho adequado a dimensao do mesmo, em louga, na cor branca,
incluindo fixagdo da bacia, valvula de descarga, sifao de garrafa, ligagdo ao esgoto e torneira cro-
mada com monocomando bem como todos os acessorios necessarios;

Base de duche (com dim. min. de 90 x 90 ou de 0,80 x 1,00 fixa no minimo a 10 cm do pa-
vimento) em acrilico ou em louga, na cor branca, incluindo montagem de dispositivos de nivela-
mento da bacia, valvula de descarga e todas as fixagdes necessarias, vedagao periférica, ligagcao
ao esgoto e coluna com torneira cromada com monocomando fixa a parede bem como todos os
acessorios necessarios;

Cabine ou divisoria para chuveiro, com vidro de 8 mm e tratamento PVD, com porta deslizante
com sistema abertura de portas corredico, com perfis de ago inox, inclusive elementos de fixagao
em cima e em baixo;

Os toalheiros para lavatérios deveréo ter preferencialmente 40 cm, assim como os toalheiros
para duche 60 cm.

1.6 — Rede de aguas e esgotos

Ainstalacao da canalizacido devera ser efetuada por técnicos especializados com habilitagcao e
formacéo profissional adequada ao exercicio da profissdo, que apresentem a titularidade de carteira
profissional com credencial em vigor, e que atestem por declaragdo com termo de responsabilidade
que a instalagao efetuada estda em conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis em vigor.

A instalacdo devera ser realizada preferencialmente a partir do contador. A alimentacéo de
agua fria e quente e respetivo retorno devera ser conduzida por canalizagdo em tubagem do tipo
multicamadas (Pex/Aluminio/Pex), ou equivalente de qualidade n&o inferior, instalada preferencial-
mente pela face exterior das paredes, com isolamento térmico, a cerca de 50 cm do pavimento e
no proprio até a zona onde devera ser instalada uma valvula de corte geral dos varios ramais que
constituem a rede interna. Em cada ponto de agua, para efeitos de calculo, deverao ser conside-
rados os dispositivos com caudais iguais ao prescrito pelos decretos regulamentares em vigor no
momento.

1.7 — Rede de lted

Ainstalagao das redes de telecomunicag¢des devera ser efetuada por técnicos especializados
de acordo com as novas regras aplicadas no momento para Ited. Devera permitir o acesso de co-
municagdes ao exterior por telefone, 0 acesso a Internet para todos os pontos previstos e o0 acesso
a rede de TV por cabo, ou instalagdo de sistema de recegéao individual.

1.8 — Rede de instalacdes elétricas

A instalagao elétrica devera ser efetuada por técnicos especializados com habilitacéo e for-
macao profissional adequada ao exercicio da profissdo, que apresentem a titularidade de carteira
profissional com credencial em vigor, e que atestem por declaragdo com termo de responsabilidade
que a instalagao efetuada estda em conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis em vigor.
A execugao de novas instalagdes, o fornecimento e montagem de novas instalacdes elétricas
deverao suportar os aparelhos elétricos, tais como placa de inducéo e forno, assim como todos
os restantes para uso doméstico, a partir de um ponto de alimentagéo existente, com montagem
embebida em paredes e tetos, incluindo quadros elétricos com todos os acessorios inerentes a
sua funcionalidade. Os aparelhos de aquecimento elétrico deverao ser fixos. Quando contemplada
a instalagao elétrica integral da rede interna na habitagdo, a mesma devera prever e distribuir no
minimo de trés tomadas e de um ponto de luz em cada divisdo: halls, corredores, salas de jantar/
estar, cozinhas e quartos.
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