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INFRAESTRUTURAS E HABITAGAO

Portaria n.° 304/2019

de 12 de setembro

Sumario: Define os requisitos funcionais da habitacdo e da edificagdo em conjunto, aplicaveis as
operagoes de reabilitagdo em edificios ou fragdes com licenga de construgéo emitida
até 1 de janeiro de 1977, sempre que estes se destinem a ser total ou predominante-
mente afetos ao uso habitacional.

Nos termos previstos na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de
julho, o Governo deve, por portaria do membro do Governo responsavel pela area da reabilitagao,
definir os requisitos funcionais da habitagédo e da edificagdo em conjunto, aplicaveis as operagdes
de reabilitacdo em edificios ou fragdes autbnomas com licenca de construcdo emitida até 1 de
janeiro de 1977, sempre que estes se destinem a ser total ou predominantemente afetos ao uso
habitacional, nos termos previstos no artigo 7.° do referido decreto-lei.

Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18
de julho, manda o Governo, pela Secretaria de Estado da Habitagdo, no uso de competéncias
delegadas pelo Ministro das Infraestruturas e da Habitagao, através do Despacho n.° 3396/2019,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 61, de 27 de margo, o seguinte:

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto

1 — A presente portaria procede a definicdo dos requisitos funcionais da habitacio e da edi-
ficagdo em conjunto, aplicaveis as operagdes de reabilitagdo em edificios ou fragdes com licenca
de construgado emitida até 1 de janeiro de 1977, sempre que estes se destinem a ser total ou
predominantemente afetos ao uso habitacional, nos termos previstos no artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 95/2019, de 18 de julho.

2 — O Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo Decreto n.° 38 382,
de 7 de agosto de 1951, é aplicavel subsidiariamente aos requisitos funcionais da habitagédo e da
edificagdo em conjunto, previstos na presente portaria.

Artigo 2.°
Definigoes
Para efeitos da presente portaria, entende-se por:

a) «Obras de pequena reorganizagao espacial», as obras de alteragdo de que resulte a reor-
ganizacao espacial de uma habitagdo que, cumulativamente:

i) Nao altera a localizagao, forma ou dimensao de mais do que um tergo do nimero total de
compartimentos;

ify Nao aumenta o numero de compartimentos em mais do que um;

iif)y Nao altera a localizagdo, forma ou dimensao da escada, quando esta existir;

iv) Nao altera a dimensé&o do corredor interior;

v) N&o altera o niumero de habitagdes;

vi) Nao altera o numero de pisos.
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b) «Obras de grande reorganizagao espacial», as obras de alteragao de que resulte a reorga-
nizagao espacial de uma habitagédo nao incluidas na alinea a);

c¢) «Obras de ampliagao», as obras de que resulte o aumento da area de implantagéo, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do volume de uma edificacao existente;

d) «Obras de reconstrugaoy, as obras de construgao subsequentes a demoligao total ou parcial
de uma edificacao existente, das quais resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas;

e) «Instalagao sanitaria completa», a instalagdo sanitaria que inclua, pelo menos, um lavatério,
uma sanita e uma base de duche;

f) «Instalagéo sanitaria complementar», a instalagdo sanitaria que inclua, pelo menos, uma
sanita e um lavatorio.

Artigo 3.°
Aplicagao

1 — Nas obras de alteragao definidas nas alineas a) e b) do artigo anterior, as normas cons-
tantes na presente portaria aplicam-se, de forma diferenciada, nos seguintes termos:

a) Nas obras de pequena reorganizagao espacial, aplicam-se apenas aos espacos, instalagbes
e elementos construtivos que forem objeto de intervencéo;

b) Nas obras de grande reorganizagao espacial, aplicam-se a toda a habitagdo objeto de
intervencéo.

2 — Nas obras de ampliagao definidas na alinea c¢) do artigo anterior, quanto a parte preexis-
tente da edificagéo, é aplicavel o disposto na presente portaria para as obras de pequena ou grande
reorganizagao espacial, consoante seja aplicavel, e quanto a parte ampliada o disposto no RGEU.

3 — Nas obras de reconstrugdo definidas na alinea d) do artigo anterior, quanto a parte
reconstruida & aplicavel o disposto no RGEU e quando a reconstrugdo nao seja total e quanto a
parte preexistente, é aplicavel o disposto na presente portaria para as obras de pequena ou grande
reorganizagao espacial consoante seja aplicavel.

4 — Nas partes ampliadas ou reconstruidas referidas nos niumeros anteriores, sempre que
existam fortes condicionantes determinadas pela necessidade de coeréncia com o edificio existente,
€ aplicavel o disposto na presente portaria para as obras de grande reorganizagao espacial, devendo
o projetista fundamentar tal facto na memaria descritiva do projeto ao abrigo dos principios previstos
no Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitagdo em
edificios ou fragcdes existentes.

SECCAO I

Interiores das habitagoes

Artigo 4.°
Pé-direito

1 — As habitagbes podem manter o pé-direito desde que este n&o seja inferior a 2,30 m nos
compartimentos habitaveis e 2,10 m nos compartimentos nao habitaveis.

2 — Qualquer diminuicdo de pé-direito para valores inferiores ao estabelecido no artigo 65.°
do RGEU apenas ¢é permitida caso respeite o disposto no nimero anterior e dela resulte a melhoria
das condigbes de seguranga, conforto, salubridade ou funcionalidade.

3 — Em casos excecionais, devidamente justificados e desde que estejam garantidas as
condigdes de salubridade, admite-se a manutengao de um pé-direito existente inferior aos valores
minimos estabelecidos no n.° 1 do presente artigo, mas nunca a sua diminuigao.

4 — A alteragado de uso de parte de um edificio, nos casos previstos no n.° 2 do artigo 7.° do
Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, pode ser efetuada mantendo-se o pé-direito existente e
desde que sejam garantidas as condigbes de seguranga, conforto, salubridade e funcionalidade.
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Artigo 5.°
Sala, quartos e cozinha

1 — As habitacbes devem ser compostas por, pelo menos, uma sala, uma instalacao sanitaria
e equipamento de cozinha, podendo este ultimo estar integrado na sala.
2 — No caso de obras de pequena reorganizagéo espacial:

a) A sala, quando objeto de intervengao, deve ter area util ndo inferior a 10 m? ou, quando
integrar o equipamento de cozinha, 14 m?, permitindo em qualquer dos casos a inscricao de um
circulo com didmetro nao inferior a 2,10 m;

b) Os quartos, quando objeto de intervengéo, devem ter uma area util ndo inferiora 5 m2 e
permitir a inscricdo de um circulo com diametro nao inferior a 2,10 m;

¢) A cozinha ou o0 equipamento de cozinha instalado na sala, quando objeto de intervengao,
deve incluir pelo menos um lava-louga e condigbes para a instalagdo de um fogao e de um frigori-
fico, utilizaveis com seguranga, conforto, salubridade e funcionalidade.

3 — No caso de obras de grande reorganizagao espacial:

a) A sala deve ter area util ndo inferior a 10 m? ou, quando integrar o equipamento de cozinha,
14 m?, permitindo em qualquer dos casos a inscrigdo de um circulo com didmetro ndo inferiora 2,10 m;

b) Os quartos devem ter uma area util n&o inferior a 6,5 m? e permitir a inscricdo de um circulo com
didmetro nao inferior a 2,10 m, exceto quando a tipologia resultante seja superior a um T4, sendo aplicavel
nestes casos o disposto para os quartos nos artigos 66.° e 69.° do RGEU, com excegao do quarto de casal
cuja area minima é de 9,0 m?, permitindo a inscrigdo de um circulo com didmetro ndo inferior a 2,10 m;

¢) A cozinha ou o equipamento de cozinha instalado na sala deve incluir pelo menos um lava-
-louca e condigdes para a instalacédo de um fogao e de um frigorifico, utilizaveis com seguranga,
conforto, salubridade e funcionalidade.

4 — Nos compartimentos referidos nas alineas a) e b) don.° 2 e alineas a) e b) don.® 3, sempre
que a area Util do compartimento for superior a 15 m? deve ser permitida a inscricdo de um circulo
com didmetro n&o inferior a 2,40 m.

Artigo 6.°
Instalagdes Sanitarias

1 — As instala¢des sanitarias devem ter uma dimensao que permita a utilizagdo dos equipa-
mentos sanitarios em condigdes de seguranga, conforto, salubridade e funcionalidade.
2 — No caso de obras de pequena reorganizagao espacial:

a) Quando intervencionadas, as instalagdes sanitarias devem cumprir os requisitos minimos
de equipamento de uma instalagdo completa ou, caso ja exista outra nessas condi¢des, os de uma
instalagdo complementar;

b) Admite-se a comunicagao direta entre instalagdes sanitarias com sanita e compartimentos
de habitagao, exceto cozinhas, desde que sejam adotadas as disposi¢gdes necessarias para que
desse facto nao resulte difusdo de maus cheiros nem prejuizo para a salubridade dos comparti-
mentos comunicantes;

¢) Admite-se a comunicagéao direta entre instalagcdes sanitarias com sanita e compartimentos de
cozinha, copa ou despensa apenas quando esta comunicagao se trate de uma situagao preexistente
e desde que se adotem as disposi¢des necessarias para que desse facto nao resulte difusao de
maus cheiros nem prejuizo para a salubridade dos compartimentos comunicantes.

3 — No caso de obras de grande reorganizacao espacial deve existir, pelo menos; uma insta-
lagéo sanitaria completa, quando a tipologia resultante for inferior a um T3; uma instalagao sanitaria
completa e uma instalagdo sanitaria complementar, quando a tipologia resultante for um T3 ou
T4; e duas instalagdes sanitarias completas, quando a tipologia resultante for superior a um T4.
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Artigo 7.°
Corredores das habitagoes

Os corredores das habitagbes que nao sejam objeto de alteragdo podem manter as suas
dimensoes, caso contrario, devem cumprir o estabelecido no artigo 70.° do RGEU.

Artigo 8.°
Escadas das habitagoes

As escadas das habitagdes que ndo sejam objeto de alteragdo podem manter as suas dimen-
sbes, caso contrario devem ter uma largura néo inferior a 0,70 m e ser dimensionadas de modo a
garantir uma utilizagao ergondémica.

Artigo 9.°
Dimensao dos vaos

1 — Sem prejuizo dos numeros seguintes, os vaos nas habitagbes podem manter as suas
dimensoes.

2 — Nas obras de pequena reorganizagao espacial, relativamente aos compartimentos novos
ou alterados, e nas obras de grande reorganizagao espacial, relativamente a todos os comparti-
mentos habitaveis, é aplicavel o seguinte:

a) Os compartimentos habitaveis devem ser iluminados e ventilados por um ou mais vaos em
comunicagao direta com o exterior, cuja area total ndo seja inferior a um duodécimo da area do
compartimento;

b) Quando os véaos estiverem localizados em plano inclinado devem ter uma area minima néo
inferior a um décimo da area do compartimento;

¢) Os vaos devem situar-se entre 0,80 m e 2 m de altura em relagédo ao pavimento do compar-
timento em pelo menos 50 % das areas minimas previstas nas alineas anteriores.

3 — Os compartimentos habitaveis podem ser, em situagdes excecionais, iluminados e ven-
tilados através de outros compartimentos desde que, quer a area total dos vdos em comunicagao
direta com o exterior, quer a area total dos vaos de ligagao dos compartimentos, ndo sejam inferiores
a um décimo da area total dos compartimentos.

4 — Para efeito do disposto no numero anterior, as marquises sdo consideradas espagos ex-
teriores sempre que tenham uma area envidragada nao inferior a 60 % da superficie da fachada,
ou, no caso de edificios multifamiliares, da superficie da fachada do piso respetivo.

Artigo 10.°

Afastamento entre vaos de compartimentos e muro ou fachada fronteiros

1 — A distancia entre os vaos dos compartimentos das habitacdes e qualquer muro ou fa-
chada fronteiros ndo esta limitada pelo disposto nos artigos 73.° e 75.° do RGEU, quando sejam
ambos preexistentes e desde que nao haja alteragao de localizagao, forma ou dimensao dos vaos.

2 — Os vaos exteriores que forem objeto de intervengao devem cumprir o disposto nos arti-
gos 73.° e 75.° do RGEU, exceto quando as condigdes de coeréncia formal com os restantes vaos
nao intervencionados da mesma fachada o impegam.

Artigo 11.°
Caves, sotaos, aguas furtadas e mansardas

1 — Nas habitacdes situadas em so6taos, os compartimentos devem ter um pé-direito nao
inferior ao definido no artigo 4.° em pelo menos 50 % da sua respetiva area util.
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2 — Considera-se area util de compartimentos em so6tdos a soma da totalidade da area em
planta com pé-direito ndo inferior a 2 m.

3 — Sem prejuizo do n.° 1, ndo € exigivel o cumprimento do disposto nos artigos 77.° a 80.°
do RGEU desde que néo se verifique a reduc¢ao das caracteristicas de habitabilidade.

SECGAO I

Espacos comuns dos edificios

Artigo 12.°
Comunicagoes verticais

Nos edificios de habitagao coletiva ndo € exigivel o cumprimento do disposto nos artigos 46.°,
47.° e 50.° do RGEU, relativo a escadas e elevadores existentes, ndo sendo, nessa situagao, per-
mitida a reducdo das suas dimensdes ou caracteristicas funcionais.

Artigo 13.°
Sistema de evacuacao de lixos
Nos edificios de habitagao coletiva nao é exigivel o cumprimento do disposto no artigo 97.° do
RGEU relativo ao sistema de evacuagao de lixos.
Artigo 14.°
Logradouros

Nas operagobes de reabilitagao previstas no artigo 1.° da presente portaria ndo é exigivel o cum-
primento do disposto no artigo 76.° do RGEU relativo aos logradouros, ndo sendo, nessa situagao,
permitida a redugao das suas dimensbes ou caracteristicas funcionais.

SECCAO IV

Da edificagao em conjunto

Artigo 15.°
Altura maxima da edificagao

1 — Salvo o disposto nos numeros seguintes, nas operagdes de reabilitagdo previstas no
artigo 1.° da presente portaria ndo é exigivel o cumprimento do disposto no artigo 59.° do RGEU
relativo a altura das edificagdes sempre que a desconformidade seja preexistente, ndo sendo,
porém, permitido o seu agravamento.

2 — Quando o edificio se localize numa area abrangida por regulamento especifico, as suas
regras prevalecem sobre o disposto no numero anterior.

3 — Nas obras de ampliacao, quando dela resultar o aumento do numero de pisos, deve ser
observado o disposto no artigo 59.° do RGEU quanto a altura maxima da edificagéo, exceto nos
casos de desconformidade preexistente, ndo sendo, nestes casos, permitido o seu agravamento.

Artigo 16.°
Afastamento minimo entre fachadas com vaos de compartimentos habitaveis

1 — A distancia entre vaos de compartimentos de habitagdo entre fachadas de edificagdes,
quando estes sejam preexistentes e os vaos nao sejam objeto de alteracdo de localizagao, forma
ou dimenséo, pode n&o cumprir o valor minimo estabelecido no artigo 60.° do RGEU.
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2 — Nas fachadas que nao respeitem o disposto no artigo 60.° do RGEU s6 poderao ser criados
ou alterados vaos por motivos de seguranga, salubridade ou coeréncia formal com os restantes
vaos nao intervencionados da mesma fachada.

Artigo 17.°

Intervalo entre fachadas posteriores

1 — Nas operagdes de reabilitagao previstas no artigo 1.° da presente portaria nao € exigivel o
cumprimento do disposto no artigo 62.° do RGEU, relativo ao intervalo entre fachadas posteriores,
nos termos do artigo 63.° do RGEU, com dispensa do estabelecido no paragrafo unico.

2 — Nos casos em que se procede a uma total reorganizacao espacial do lote & exigivel o
cumprimento do disposto no artigo 62.° do RGEU.

Artigo 18.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor a partir do dia 15 de novembro de 2019.

A Secretaria de Estado da Habitacdo, Ana Claudia da Costa Pinho, em 5 de setembro de 2019.
112571413



