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do conselho diretivo do IHRU, I. P. n.° 130/2019, de 14.01.2019, pu-
blicada no Didrio da Repuiblica, 2. série, n.° 21, de 30.01.2019, e con-
siderando o disposto no n.° 1 do artigo 8.° e anexo II da Lei n.° 2/2004,
de 15.01, na atual redagdo, decido:

1 — Subdelegar na licenciada Carla Maria da Fraga Benera, di-
retora da Dire¢do de Estudos, Planeamento e Assessoria (DEPA),
unidade organica de primeiro nivel do IHRU, I. P., na minha direta
dependéncia e do meu pelouro, a competéncia para, em geral, pra-
ticar todos os atos de gestdo corrente da DEPA, incluindo assinar a
correspondéncia, o expediente, declaragdes e outros documentos,
com a aposicdo do selo branco em uso no IHRU, I. P., se for o caso,
e, em especial, para:

a) Autorizar e praticar todos os atos necessarios a realizacdo de
quaisquer despesas relativas ao funcionamento do DEPA, incluindo
as despesas e os pagamentos com locagdo e aquisicdo de bens moveis
e de servigos e a correspondente contratagdo e execugdo, bem como
a renovagdo e a atualizagdo de precos nos termos contratados, até ao
valor de 5.000 euros;

b) Autorizar o pagamento, pelo valor global ou em parcelas, de quais-
quer despesas previamente autorizadas pelo 6rgdo competente para a
sua realizagao;

¢) Autorizar deslocagdes em servigo, em territorio nacional, com
excegdo do transporte aéreo, bem como o processamento dos correspon-
dentes abonos, despesas ou quaisquer outros encargos com a aquisicao
de bilhetes ou titulos de transporte e de ajudas de custo;

d) Assinar as declaragdes relativas a confirmagdo de participagdo em
seminarios, conferéncias e outras agdes da natureza idéntica promovidas
pelo Instituto;

e) Designar os representantes da DEPA em grupos de trabalho inte-
rinstitucionais e interministeriais, no ambito da atividade da Direc¢éo,
nos termos e condigdes aprovados superiormente.

2 — Autorizar a identificada diretora da DEPA a subdelegar em
cada uma das coordenadoras do Departamento de Estudos e Plane-
amento e do Departamento de Relacdes Publicas e Comunicagao,
respetivamente, licenciadas Isabel Margarida Ramos Rodrigues
da Nazaré e Diana Sofia Rodrigues Simdes, as competéncias a
que se referem as alineas @), b) e ¢) do nimero anterior, com o
limite maximo de 2.500 euros no caso da alinea a), ¢ as referidas
nas alineas d) e e) em funcdo das areas de atividade das respetivas
unidades organicas, bem como o exercicio de todas e quaisquer das
competéncias ora subdelegadas quando a substituam, durante as suas
auséncias e impedimentos.

3 — O presente despacho produz efeitos desde 8 de janeiro de
2019, ficando, como tal, ratificados todos os atos praticados pela
identificada dirigente no ambito dos poderes agora subdelegados desde
aquela data.

8 de margo de 2019. — O Vogal do Conselho Diretivo, Luiz Henrigue
Silva Pinheiro dos Santos.
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Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario
e da Construcao, I. P.

Regulamento n.° 276/2019

O Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Cons-
trugdo, 1. P. (IMPIC, I. P.), torna publico que, por deliberagao do
Conselho Diretivo, de 29 de novembro de 2018, foi aprovado o
Regulamento de prevengéo e combate ao branqueamento de capitais
e ao financiamento do terrorismo no setor do imobiliario.

15 de margo de 2019. — O Presidente do Conselho Diretivo, em
regime de substituicdo, Antonio Albino Pires de Andrade.

Regulamento do Instituto dos Mercados Publicos, do Imo-
biliario e da Construcgao, I. P. (IMPIC, I. P.), de prevencéo e
combate ao branqueamento de capitais e ao financiamento
do terrorismo no setor do imobiliario.

Considerando que, nos termos da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 89.° da
Lein.® 83/2017, de 18 de agosto, compete ao IMPIC, 1. P. a verificagao
do cumprimento dos deveres que, nos termos ai previstos, impendem
sobre as entidades que exergam atividades imobiliarias;

Considerando que compete igualmente ao IMPIC, I. P., nos termos
do artigo 94.° e do n.° 4 do artigo 46.° do mesmo diploma, regulamen-

Didario da Republica, 2. série— N.° 60 — 26 de mar¢o de 2019

tar os deveres, quer gerais quer especificos, que sobre essas entidades
impendem;

Ao abrigo do disposto nas normas acima invocadas e ainda do dis-
posto no n.° 1 do artigo 3.° e alinea a) do artigo 15.° do Decreto-Lei
n.° 232/2015, de 13 de outubro, determina-se, o seguinte:

CAPITULO1
Objeto e Ambito de Aplicacdo

Artigo 1.°
Objeto

1 — O presente regulamento, no exercicio das atribuigdes conferi-
das ao IMPIC, I. P. pelo artigo 94.° e pelo n.° 4 do artigo 46.°, ambos
da Lei n.° 83/2017, de 18 de agosto (Lei), estabelece as condigdes
de exercicio e define os procedimentos, instrumentos, mecanismos
e formalidades inerentes ao cumprimento dos deveres, gerais e es-
pecificos, estabelecidos na Lei e os demais aspetos necessarios a
assegurar o cumprimento dos deveres de prevengdo e combate de
branqueamento de capitais e do financiamento do terrorismo (BC/
FT), por parte das entidades que exercam, em territorio nacional,
atividades imobiliarias, sujeitas a fiscalizagdo do IMPIC, I. P., com
as seguintes especificagoes:

a) No ambito das competéncias que lhe sdo atribuidas pelos ar-
tigos 89.° ¢ 94.° da Lei quanto a verificagdo do cumprimento dos
deveres e obrigagdes de prevencdo e combate ao BC/FT, relativa-
mente a entidades ndo financeiras que exer¢am qualquer atividade
imobiliaria;

b) Nos termos do artigo 46.° da Lei, quanto a forma e prazos de
cumprimento do dever de comunicagdo de atividades imobiliarias, por
parte das entidades ndo financeiras e entidades financeiras que exergam
atividades imobiliarias.

2 — Consideram -se, nomeadamente, como exercendo a atividade em
territorio nacional as entidades que tenham sede estatutaria ou efetiva
em Portugal ou aqui desenvolvam as atividades referidas no nimero
anterior através de sucursais, agéncias, delegagdes, representacdes per-
manentes ou outras formas locais de representagdo e que desenvolvam
as atividades referidas no niimero anterior relativamente a edificios ou
outros imoveis situados em Portugal.

3 — O presente regulamento estabelece, igualmente, no exercicio
das atribui¢des conferidas pelo artigo 27.° da Lei n.° 97/2017, de 23
de agosto (Lei n.° 97/2017), os meios e 0s mecanismos necessarios ao
cumprimento, pelas entidades imobiliarias, independentemente da sua
natureza, dos deveres previstos naquele diploma legal.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagio subjetivo

Estao sujeitas a disciplina prevista no presente regulamento, nos
termos definidos no artigo 1.°, as entidades, independentemente da sua
natureza financeira ou no financeira, adiante designadas por entidades
imobiliarias, que exercam as seguintes atividades imobiliarias ou, nos
casos aplicaveis, pratiquem atos materiais de:

a) Mediagdo imobiliaria;

b) Compra, venda, compra para revenda ou permuta de imoveis;

¢) Promogao imobiliaria, consistindo no impulsionamento, pro-
gramagao, dire¢@o e financiamento, direta ou indiretamente, com
recursos proprios ou alheios, de obras de construg@o de edificios,
com vista a sua posterior transmissdo ou cedéncia, seja a que titulo
for;

d) Arrendamento de bens imoveis.

CAPITULO I

Dos Deveres Gerais e das Medidas Restritivas

Artigo 3.°
Principios gerais de atuacao

Para efeitos do cumprimento dos deveres gerais e especificos previstos
na Lei, devem as entidades imobiliarias observar todos os procedimentos
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nesta estabelecidos, bem como os definidos no presente regulamento
e na demais legislagdo relevante em sede de prevengdo e combate ao
BC/FT, sem prejuizo do cumprimento de outros deveres legais que sobre
as mesmas impendam.

Artigo 4.°
Dever de controlo

1 — As entidades obrigadas, através do respetivo 6rgado de adminis-
trag@o, devem definir e adotar politicas e procedimentos que permitam
controlos que se mostrem adequados:

a) A gestio eficaz dos riscos de BC/FT a que o comerciante esteja
ou venha a estar exposto;

b) Ao cumprimento das normas legais e regulamentares em matéria
de prevengdo do BC/FT.

2 — As politicas e os procedimentos e controlos a que se refere o
numero anterior devem ser proporcionais a natureza, dimenséo ¢ com-
plexidade da entidade obrigada e da atividade por esta prosseguida,
envolvendo nomeadamente:

a) A defini¢do de um modelo eficaz de gestao de risco, com praticas
adequadas a identificacdo, avaliagdo e mitigagdo dos riscos de BC/FT
a que entidade obrigada esteja ou venha a estar exposta;

b) O desenvolvimento de politicas, procedimentos e controlos em
matéria de aceitagdo de clientes e de cumprimento do quadro normativo
aplicavel.

3 — Para efeitos do disposto na alinea a) do ntimero anterior, a criagao
do modelo de gestdo de risco deve ter em atengdo a atividade desenvol-
vida e respetivos riscos/exposi¢ao ao risco que comporta, considerando,
designadamente, o volume de negodcios, niimero de empregados, zonas
geograficas em que opera, meios de pagamento e procedéncia dos mes-
mos, nacionalidades dos clientes ou a realizagdo de negdcio através de
agentes de representagio.

4 — A qualidade, adequacao e eficacia das politicas e dos proce-
dimentos e controlos devem ser monitorizadas, através de avalia-
¢oes periodicas e independentes, efetuadas com uma periodicidade
adequada ao risco associado a cada uma das areas de negocio da
entidade obrigada.

5 — As entidades obrigadas adotam os meios € 0s mecanismos
necessarios para assegurar o cumprimento das medidas restritivas
adotadas pelo Conselho de Seguranga das Nagdes Unidas ou adotadas
pela Unido Europeia de congelamento de bens e recursos econémicos
relacionadas com o terrorismo, a proliferagdo de armas de destrui¢ao
em massa, e o respetivo financiamento, contra pessoa ou entidade
designada.

Artigo 5.°
Procedimentos gerais de identificacio e diligéncia

1 — Para cumprimento do dever de identificagdo e diligéncia previsto
no artigo 23.° da Lei, as entidades que exer¢am atividades imobiliarias
tal como definidas nas subalineas 7) a iv) da alinea b) do artigo 2.° da
Lei, tém de recolher os elementos de identifica¢do referidos nos ar-
tigos 24.° a 28.° da Lei, bem como dos artigos seguintes do presente
regulamento, respeitantes aos seus clientes, a cada um dos intervenientes
na transagdo imobiliaria e, sendo o caso, aos respetivos representantes,
designadamente quando:

a) Estabelegam relagdes de negocio;

b) Efetuem transa¢des ocasionais de montante igual ou superior a
€ 15 000, independentemente de a transac@o ser realizada através de
uma tnica operagdo ou de varias operagdes aparentemente relacionadas
entre si.

2 — Os procedimentos de identificagdo previstos no presente regula-
mento devem ser efetuados em momento anterior ao da realizagdo das
transagdes ou, havendo contrato-promessa, seja de compra e venda ou
de arrendamento, antes da celebragao deste.

3 — As entidades obrigadas ddo cumprimento a obrigacao de atua-
lizagdo constante do artigo 40.° da Lei, verificando a atualidade dos
elementos de identificagdo apresentados, independentemente de ja terem
recolhido elementos de informagao sobre o cliente durante a realizagdo
de uma transagao anterior.

4 — Sempre que se verifiquem alteragdes nos elementos de iden-
tificacdo dos intervenientes, dos respetivos representantes ou de
outros intervenientes nas operagdes, incluindo as resultantes de
cedéncias de posi¢do contratual, devem as entidades obrigadas
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manter atualizados os elementos recolhidos nos termos do presente
regulamento.

5 — As entidades obrigadas quando exergam a atividade de mediagéo
imobilidria devem proceder a identificagdo de todos os intervenientes
na transagdo imobilidria subjacente nos momentos definidos no n.° 2
do presente artigo.

Artigo 6.°
Identificaciio das pessoas singulares

1 — Quando os clientes e representantes forem pessoas singulares, a
identificacdo dos mesmos ¢ efetuada nos termos do disposto na alinea a)
don.°1edon.®2 do artigo 24.° da Lei.

2 — A comprovagdo dos elementos referidos no nimero anterior
¢ efetuada nos termos do disposto nos n.*1 a 4 e 6 a 8 do artigo 25.°
da Lei.

3 — Quando, nas transagdes imobiliarias, surja como interveniente
pessoa de menor idade que ndo possua, por esse facto, qualquer dos
documentos referidos no n.° 2, a comprovagao dos respetivos elementos
de identificagdo deve ser efetuada mediante a exibi¢do de boletim ou
certiddo de nascimento, ou, no caso de ndo nacionais, de documento
publico equivalente, a serem apresentados por pessoa que demonstre,
documentalmente, estar investida dos poderes para legitimamente con-
tratar em nome do menor, a qual deve ser simultaneamente exigida a
comprovagao prevista no n.° 2.

4 — O elemento de identificacdo referido na subalinea viii) da alinea a)
do n.° 1 do artigo 24.° da Lei, quando ndo conste de qualquer dos docu-
mentos previstos no n.° 2, deve ser comprovado mediante a apresentagao
de cartdo profissional, ou de recibo de vencimento ou declaragdo da
entidade patronal.

5 — Para cumprimento da subalinea viii) da alinea @) do n.° 1 do
artigo 24.° da Lei, quando o cliente esteja desempregado ou seja refor-
mado, as entidades imobiliarias recolhem, também, informagao sobre
a ultima profissdo exercida.

6 — Sempre que recolham e registem elementos identificativos
relativos a empresarios em nome individual ou a entidade estrangeira
sem atividade em Portugal que venha apenas proceder a pratica
de um ato isolado ou de uma atividade, por periodo inferior a 1
ano, as entidades imobiliarias obtém os elementos identificativos
referidos na alinea @) ou ) do n.° 1 do artigo 24.° da Lei e os se-
guintes dados:

1) Empresario em nome individual:

a) Denominagdo comercial ou firma, se aplicavel,
b) Morada ou Sede;
¢) Codigo da atividade exercida.

1I) Entidade estrangeira a qual vem apenas proceder a pratica de um
ato isolado ou exercer uma atividade em territdorio nacional, por periodo
inferior a 1 ano, mediante a emissdo pelo Registo Nacional de Pessoas
Coletivas de certiddo, contendo o numero de identificacao, firma, nacio-
nalidade, a mengdo do ato isolado ou atividade a praticar em Portugal
por periodo inferior a 1 ano.

7 — O elemento de identificagdo referido na subalinea ix) do n.° 1
do artigo 24.° da Lei, quando ndo conste de qualquer dos documentos
previstos no n.° 2 do artigo 25.° da mesma, deve ser comprovado me-
diante suporte documental, nomeadamente através de faturas de servigos
publicos de fornecimento de agua, eletricidade, gas e comunicagdes,
ou de documentos bancarios, ou mediante a realiza¢do de diligéncia
adequada, devidamente descrita e autenticada, destinada a comprovar
a morada declarada.

8 — Estando envolvidas na transag@o pessoas politicamente expostas
e titulares de outros cargos politicos ou piblicos ou membros proximos
da familia, tal como definidos nas alineas w), cc) e gg), do n.° 1 do
artigo 2.° da Lei, em complemento ao disposto nos artigos 23.° a 28.°
e 39.° da referida Lei, devera ainda a entidade obrigada obter infor-
magao por escrito quanto ao cargo de natureza politica ou publica de
que a pessoa ¢ ou foi titular ou quanto a natureza de membro proximo
da familia de pessoa politicamente exposta e titular de outros cargos
politicos ou publicos.

9 — A comprovagdo dos elementos das pessoas singulares ndo resi-
dentes deve ser feita através da apresentagdo do passaporte, do bilhete
de identidade ou de documento de identificagdo equivalente emitido
por autoridade publica competente, do qual constem o nome completo,
a fotografia e a assinatura do titular.

10 — Para efeitos do presente regulamento, os conceitos de residente
e de ndo residente sdo, com as necessarias adaptagdes, os previstos no
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 295/2003, de 21 de novembro.
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11 — Sempre que os meios comprovativos utilizados ndo contemplem
algum dos elementos identificativos constantes das subalineas vii) a
xi) da alinea @) do n.° 1 do artigo 24.° da Lei as entidades imobiliarias
podem, em fungao do risco concreto identificado, recorrer:

a) As fontes de informagao consideradas idoneas e suficientes;
b) A declaragdo escrita, em suporte fisico ou eletronico, do cliente
ou respetivo representante.

Artigo 7.°

Identificaciio das pessoas coletivas ou de centros
de interesse coletivo

1 — A verificagdo e comprovagao dos elementos identificativos de
pessoas coletivas ou de centros de interesse coletivos efetua-se nos
termos e através dos meios indicados nos niimeros 5 e 6 do artigo 25.°
da Lei.

2 — Sempre que os meios comprovativos utilizados ndo con-
templem, algum dos elementos identificativos constantes das su-
balineas v) a viii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 24.° da Lei, as
entidades imobiliarias podem, em fung@o do risco concreto iden-
tificado, recorrer:

a) As fontes de informagao consideradas idoneas e suficientes;
b) A declaragdo escrita, em suporte fisico ou eletronico, do cliente
ou respetivo representante.

3 — Quando os clientes forem pessoas coletivas com sede no
estrangeiro, os elementos de identificacdo a recolher sdo os que
constam, conforme os casos e com as necessarias adaptagdes, do
n.°5 e do n.° 6 do artigo 25.° da Lei a comprovar do modo nestes
estabelecido.

4 — O dever de identificagdo referido no numero anterior abrange as
representacdes permanentes, sucursais, agéncias, delegagdes ou outras
formas locais de representagéo em territorio nacional da pessoa coletiva
com sede no estrangeiro.

5 — Em cumprimento do disposto nas subalineas v) e vi) da alinea b)
do n.° 1 do artigo 24.° da Lei e do disposto no niimero anterior, as
entidades imobiliarias recolhem os seguintes elementos identificativos
referentes aos titulares formais de participagdes no capital e aos membros
do 6rgdo de administragio:

a) Quando sejam pessoas singulares:

i) Nome completo;

ii) Data de nascimento;

iii) Nacionalidade constante do documento de identificacdo;

iv) Tipo, nimero, data de validade e entidade emitente do documento
de identificacdo;

v) Nimero de identificagao fiscal.

b) Quando sejam pessoas coletivas ou centros de interesses coletivos
sem personalidade juridica:

i) Denominagao;

ii) Objeto;

iii) Morada completa da sede social,

iv) Numero de identificag@o de pessoa coletiva ou, quando ndo exista,
numero equivalente emitido por autoridade estrangeira competente.

6 — Para a comprovagédo dos elementos referidos no niimero anterior,
¢ admissivel a recolha de simples declaracdo escrita, emitida pela propria
pessoa coletiva ou centro de interesses coletivos sem personalidade
juridica.

7 — Em cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 24.° da Lei, as
entidades imobiliarias recolhem copia simples, em suporte fisico ou
eletronico, do documento habilitante ai referido.

8 — Para efeitos do disposto na subalinea i) da alinea c¢) do n.° 4 do
artigo 25.° da Lei, consideram-se dispositivos que conferem certificagdo
qualificada, aqueles que permitem a recolha de assinatura eletronica
qualificada ou o acesso remoto a imagem da assinatura autografa, desde
que a respetiva imagem seja conferido um grau de seguranga idéntico ao
que ¢ exigivel para a utilizagdo, como meio comprovativo, da assinatura
eletronica qualificada.

9 — Os meios comprovativos recolhidos pelas entidades imobiliarias
no ambito de anteriores processos de identificagdo podem ser utilizados
em processos posteriores, desde que os mesmos se mantenham atua-
lizados, de acordo com o disposto no artigo 40.° da Lei e no artigo 4.°
do presente regulamento.
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Artigo 8.°
Identificacdo dos Beneficiarios Efetivos

1 — As entidades imobiliarias adotam as medidas ou diligéncias
que, em fungdo do risco concreto identificado, considerem idoneas
e suficientes para dar cumprimento ao n.° I e n.° 2 do artigo 32.° da
Lei, sendo admissivel a recolha de copia simples, em suporte fisico ou
eletronico, dos respetivos documentos de identificagao.

2 — Sem prejuizo das diligéncias que, autonomamente, as enti-
dades imobiliarias efetuem por sua propria iniciativa, a documen-
tagdo ou os registos de formalizagdo do processo de identificagdo
e diligéncia contém obrigatoriamente campos de informacéao espe-
cificos destinados a identificar os beneficiarios efetivos por conta
de quem os intervenientes na transagdo estejam a atuar ou que, em
ultima insténcia, controlem os intervenientes quando estes sejam
pessoas coletivas ou centros de interesses coletivos sem persona-
lidade juridica.

3 — A comprovacdo dos elementos identificativos dos beneficiarios
efetivos ao abrigo do disposto no n.° 3 do artigo 32.° da Lei apenas
pode ter lugar quando se verifiquem cumulativamente os seguintes
pressupostos:

a) A entidade imobiliaria, em momento anterior ao da transag@o,
reduza a escrito as circunstincias que atestam a verificagdo de uma
situacdo de risco comprovadamente reduzido, integrando as respetivas
evidéncias no registo a que se refere o n.° 4 do artigo 29.° da Lei;

b) A informagdo obtida em cumprimento do n.° 1 do artigo 33.° da Lei
nao oferega diividas quanto a sua atualidade e exatidao;

¢) O interveniente esteja estabelecido em pais ou territorio de risco
baixo, a aferir, nomeadamente, de acordo com o Anexo II da Lei, que
implementa mecanismos de obtencgdo de informacédo sobre beneficiarios
efetivos consistentes com o artigo 34.° da Lei;

d) A entidade imobiliaria proceda de imediato a comprovagdo da
identidade do beneficiario efetivo nos termos dos n.”* 2 ou 4 do artigo 32.°
da Lei, caso tome conhecimento de qualquer circunstancia suscetivel de
por em causa a verificacdo de uma situagao de risco comprovadamente
reduzido.

4 — Na avaliagao do risco nos termos e para efeitos da alinea a)
do n.° 4 do artigo 32.° da Lei, e sem prejuizo de outras situagdes que
sejam classificadas como tal pelas entidades imobilidrias em fungéo dos
critérios internamente definidos, devem ser especialmente ponderados,
para a classificagdo de um grau de risco como acrescido, pelo menos,
as situagoes indicativas de risco potencialmente mais elevado previstas
na Lei, designadamente no seu Anexo III, assim como quaisquer outras
constantes do presente regulamento ou de circular normativa ou infor-
mativa a emitir pelo IMPIC, L. P.

5 — O disposto no n.° 4 do artigo 32.° da Lei ¢ igualmente aplicavel
quando:

a) O suporte comprovativo da qualidade ou da identidade do benefi-
ciario efetivo oferega duvidas;

b) Existam suspeitas de BC/FT ou se verifiquem os elementos carac-
terizadores previstos no n.° 2 do artigo 52.° da Lei.

6 — O disposto no n.° 7 do artigo anterior ¢ igualmente aplicavel a
verificagdo da identidade dos beneficiarios efetivos.

Artigo 9.°
Procedimentos Conservatorios

1 — Por um periodo de sete anos a contar do momento em que, nos
termos do artigo 5.° e seguintes, se processou a identificagdo, devem
as entidades imobilidrias conservar os seguintes elementos relativos
aquela:

a) As copias, registos ou dados eletronicos extraidos de todos os
documentos que obtenham ou lhes sejam disponibilizados pelos seus
clientes ou quaisquer outras pessoas, no ambito dos procedimentos de
identificagdo e diligéncia previstos na Lei;

b) Copias das comunicagdes efetuadas ao abrigo dos artigos 43.° a
45.° da Lei, bem como os respetivos comprovativos de envio;

c) Copias das comunicagdes efetuadas ao abrigo don.°2 e don.°3
do artigo 47.° da Lei, dos respetivos comprovativos de envio, das noti-
ficagdes rececionadas e dos registos lavrados nos termos dos n.*6 ¢ 7
do mesmo artigo e do artigo 51.° da Lei.

2 — As entidades imobiliarias devem igualmente conservar, por um
periodo de sete anos a contar da execucdo de qualquer operagdo rea-
lizada no ambito de uma transagao, os originais, cOpias, referéncias
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ou quaisquer suportes duradouros com idéntica forca probatoria, dos
documentos comprovativos das operagdes efetuadas e dos competentes
registos, de forma a permitir a sua reconstitui¢do.

3 — As entidades imobiliarias devem ainda conservar, nos termos do
n.° 1 do presente artigo e do artigo 51.° da Lei, os resultados dos exames
efetuados ao abrigo do artigo 52.° da Lei.

4 — Os elementos referidos nos nimeros antecedentes devem, in-
dependentemente de serem conservados em suporte fisico ou digital,
estar a disposi¢@o em permanéncia das entidades com competéncias na
prevengao e combate ao BC/FT, bem como a disposi¢do do IMPIC, 1. P.,
quando atue no exercicio das suas competéncias.

Artigo 10.°
Responsivel pelo Cumprimento Normativo

1 — As entidades com atividades imobiliarias designam, nos termos
do n.° 1 do artigo 16.° da Lei, um elemento da sua direg¢do de topo ou
equiparado, desde que detentor dos poderes e competéncias necessarios
para zelar pelo controlo do cumprimento do quadro normativo em maté-
ria de prevengdo e combate ao BC/FT, sempre que a entidade seja:

a) Sociedade por quotas ou empresario em nome individual, cujo
nimero de colaboradores, em regime de contrato de trabalho ou de
prestacdo de servigos, seja superior a cinco;

b) Sociedade an6nima.

2 — As entidades imobiliarias garantem o preenchimento pela pes-
soa designada dos requisitos de idoneidade, qualificagdo profissional e
disponibilidade constantes do n.° 3 do artigo 16.° da Lei.

3 — A nomeacao do responsavel pelo cumprimento normativo (RCN),
previstano n.° 8 do artigo 16.° da Lei, ¢ comunicada no prazo de 60 dias
uteis a contar da data de designagdo através de formulario eletronico
(Anexo A) disponibilizado no Portal do IMPIC, I. P..

4 — A referida comunicagdo deve ser anexo o documento de nomea-
¢do e o respetivo termo de aceitagdo pela pessoa designada, contendo
obrigatoriamente a seguinte informagao:

a) Nome completo do nomeado;

b) Nacionalidade constante do documento de identificagdo do no-
meado;

¢) Numero de identificagdo fiscal do nomeado;

d) Tipo, nimero, data de validade do documento de identificagado
do nomeado;

e) Numero de contacto e enderego eletronico do nomeado;

f) Data de nomeagao;

g) Vinculo contratual;

h) Descrig@o sumaria das fungdes exercidas pela pessoa nomeada;

i) Indicagdo da qualidade e assinatura do nomeante no documento
de nomeacao e da pessoa nomeada no termo de aceitagdo da nomea-
¢ao.

5 — Sempre que ocorram alteragdes a designacao efetuada pela en-
tidade obrigada ou relativas a pessoa designada ou a algum dos ele-
mentos constantes do n.° 3 do presente artigo, a entidade com atividade
imobiliaria devera comunicar tais alteracdes no prazo de 20 dias uteis
a contar da data da sua ocorréncia, nos termos e através dos meios
previstos no mesmo.

6 — No caso de o RCN ja estar nomeado a data da entrada em vigor
do presente regulamento, a comunicagdo prevista no n.° 3 devera ser
efetuada no prazo de 60 dias tteis, a contar da data de entrada em vigor
do mesmo.

7 — O RCN, em matéria de prevengdo e combate ao BC/FT, devera
ser o elemento privilegiado de contacto entre a empresa e o IMPIC, I. P.,
nesta matéria.

8 — No caso da entidade com atividade imobiliaria ndo se enquadrar
no disposto no n.° 1 do presente artigo, as fun¢des de RCN, previstas no
artigo 16.° da Lei, devem ser materialmente asseguradas por colaborador
designado para o efeito.

9 — O formulario descrito nos n.” 3 e 4 e 5 do presente artigo consta
do modelo aprovado como Anexo A, ao presente regulamento.

10 — A presente comunicagdo aplica-se o disposto no ar-
tigo 15.° do presente Regulamento, quanto ao modo de cumpri-
mento da mesma.

Artigo 11.°
Dever de formacio

1 — Nos termos do artigo 55.° da Lei, as entidades obrigadas adotam
medidas proporcionais aos respetivos riscos e a natureza e dimensao da
sua atividade para que os seus dirigentes, trabalhadores e demais cola-
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boradores, cujas fun¢des sejam relevantes para efeitos da prevengéo e
combate do BC/FT, tenham um conhecimento adequado das obriga¢des
decorrentes da Lei e da regulamentag@o que a concretiza, inclusive em
matéria de protegdo de dados pessoais.

2 — As entidades obrigadas asseguram que sdo ministradas as
pessoas referidas no numero anterior agdes especificas e regulares
de formagao adequadas a cada setor de atividade imobiliaria, que as
habilitem a reconhecer operagdes que possam estar relacionadas com
o BC/FT e a atuar em tais casos de acordo com o quadro normativo
aplicavel.

3 — Os representantes legais, o empresario em nome individual, os
dirigentes, o0 RCN e os colaboradores das entidades imobiliarias, cujas
fungdes sejam relevantes para efeitos da prevengao e combate do BC/FT,
devem frequentar programas especificos e regulares de formagao subordi-
nados as tematicas descritas no numero seguinte, os quais podem revestir
as seguintes modalidades:

a) Cursos de formagéo;

b) Conferéncias, simposios e eventos similares;

¢) Frequéncia, com aproveitamento, de disciplinas de cursos de pos-
-graduac@o ou de cursos de ensino superior.

4 — Os conteudos programaticos da formagéo devem incidir sobre
disposigoes legais e regulamentares vigentes relativas a prevengio e ao
combate ao BC/FT, nomeadamente:

a) Deveres estabelecidos na Lei;

b) Diretivas, normas regulamentares ou outras, bem como orienta-
¢des, nacionais, internacionais e comunitarias, aplicaveis as entidades
imobiliarias;

¢) Tipos de operacdes relacionadas com a pratica de crimes de bran-
queamento de vantagens de proveniéncia ilicita e de financiamento do
terrorismo;

d) Métodos e mecanismos de implementacdo de procedimentos de
analise de risco setorial e individual para o setor do imobiliario;

e) Guias de boas praticas ou recomendagdes emitidos pelo
IMPIC, 1. P.

5 — A frequéncia de programas de formagdo que cumpram os requi-
sitos previstos nos numeros anteriores devera ser efetuada da seguinte
forma:

a) Entidades com um a cinco colaboradores, uma ac¢ao de formagao
em cada dois anos civis;

b) Entidades com seis a dez colaboradores, uma ag@o de formagao
por cada ano civil;

c) Entidades com mais de dez colaboradores asseguram de forma
rotativa que os seus colaboradores recebam formagdo adequada em
sede de prevengdo e combate ao BC/FT, sendo que no minimo devera
ser efetuada uma agdo de formag@o por cada ano civil, com a presenca
em todas elas do RCN designado pela entidade.

6 — As entidades mantém, nos termos do artigo 51.° da Lei, um registo
atualizado e completo das a¢des de formagao frequentadas, que devera
ser disponibilizado ao IMPIC, 1. P., sempre que solicitado.

7 — Os registos referidos no n.° 5 do artigo 55.° da Lei contém, pelo
menos, a seguinte informagao:

a) Denominagio;

b) Data de realizacao;

c) Entidade formadora;

d) Duragdo (em horas);

e) Natureza (formagao interna ou externa);

f) Ambiente (formagao presencial ou a distancia);

g) Material didatico de suporte;

h) Nome e fungdo dos formandos (internos e externos);
i) Avaliagdo final dos formandos, quando exista.

Artigo 12.°
Comunicacio e relatorio de irregularidades

1 — Para efeitos do disposto no n.® 7 do artigo 20.° da Lei, as entidades
obrigadas, elaboram um relatério anual que deve conter:

a) A descrigdo dos canais especificos, independentes e anonimos que
internamente assegurem, de forma adequada, a rececdo, o tratamento
e o arquivo das comunicagdes de irregularidades relacionadas com
eventuais violagdes a Lei, ao presente regulamento e as politicas e
aos procedimentos e controlos internamente definidos em matéria de
prevengdo do BC/FT;

b) Uma indicagdo sumaria das comunicagdes internas recebidas e do
respetivo processamento.
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2 — No caso da entidade imobiliaria nao estar obrigada a designar
um RCN, atenta a dimensao e a estrutura da mesma, o relatorio devera
ser elaborado pelo seu representante legal, pelo empresario em nome
individual ou colaborador designado, contendo os elementos referidos
no nimero anterior.

3 — As comunicagdes constantes do artigo 20.° da Lei, bem como os
relatorios a que elas deem lugar, sdo conservados nos termos previstos
no artigo 51.° da Lei e colocados, em permanéncia, a disposi¢éo do
IMPIC, 1. P.

4 — O RCN assegura ainda o cumprimento dos n.”* 3 e 4 do artigo 20.°
da Lei.

Artigo 13.°
Medidas restritivas

1 — Para cumprimento do disposto no artigo 21.°daLeienon.*2e 6
do artigo 10.%,n.° 2 do artigo 13.°en.° 2 do artigo 28.°da Lein.® 97/2017,
as entidades imobilidrias adotam os meios e mecanismos necessarios
para, enquanto entidades executantes, assegurarem o cumprimento dos
deveres previstos na referida Lei n.° 97/2017.

2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, as entidades imo-
biliarias dispdem de mecanismos permanentes, rapidos e seguros, que
garantam uma execucdo imediata, plena e eficaz das medidas restritivas,
e permitam, pelo menos:

a) A detegdo de quaisquer pessoas ou entidades identificadas em
medidas restritivas;

b) A existéncia de canais de comunicagdo e procedimentos fiaveis,
seguros e eficazes, que garantam a adequada execugdo dos deveres de
comunicagao e de informagdo previstos no artigo 23.° da Lein.® 97/2017,
e assegurem a existéncia de uma estreita cooperagdo com a Dire¢ao-Geral
de Politica Externa do Ministério dos Negocios Estrangeiros e com o
Gabinete de Planeamento, Estratégia, Avaliagao e Relagdes Internacio-
nais do Ministério das Finangas, em conformidade com o disposto no
artigo 22.° da Lei n.° 97/2017.

3 — As entidades imobiliarias monitorizam, através de avaliagdes
periddicas o correto funcionamento dos meios e mecanismos im-
plementados e elaboram um relatorio que deve ser disponibilizado
pela empresa, através do RCN quando aplicavel, a solicitacdo do
IMPIC, 1. P..

4 — O disposto no artigo 20.° da Lei e no artigo 12.° do presente
regulamento, ¢ aplicavel a irregularidades relacionadas com o incum-
primento da Lei n.° 97/2017.

5 — Cabe ao RCN ou, no caso da entidade imobiliaria ndo estar
obrigada a designar um RCN, ao seu representante legal, ao empresario
em nome individual ou ao colaborador designado:

a) Garantir o conhecimento imediato e pleno e a atualizagdo perma-
nente das listas de pessoas e entidades emitidas ou atualizadas ao abrigo
das medidas restritivas;

b) Acompanhar, em permanéncia, a adequagdo, a suficiéncia e a atua-
lidade dos meios e mecanismos destinados a assegurar o cumprimento
das medidas restritivas;

¢) Dar cumprimento ao dever de comunicagio e de informagao pre-
visto no artigo 23.° da Lei n.° 97/2017;

d) Dar cumprimento ao dever de dentincia previsto no artigo 24.° da
Lein.®97/2017;

e) Desempenhar o papel de interlocutor com a Direg¢do-Geral de
Politica Externa do Ministério dos Negocios Estrangeiros e com o Ga-
binete de Planeamento, Estratégia, Avaliagdo e Relacdes Internacionais
do Ministério das Finangas.

CAPITULO 111

Do Dever de Comunicacio de Atividades
Imobiliarias
Artigo 14.°

Comunicacdes obrigatorias

1 — Cumpre as entidades imobiliarias comunicar ao IMPIC, 1. P.:

a) A data de inicio de atividade;

b) Os elementos relativos a cada transagdo imobilidria em que in-
tervenham;

¢) Os elementos relativos aos contratos de arrendamento cujo valor
de renda mensal seja igual ou superior a € 2500,00.
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2 — As comunicagdes referidas no numero anterior sdo designadas
por comunicagdes obrigatorias.

3 — Os dados que integram as comunicagdes obrigatérias sdo os
constantes dos modelos aprovados como Anexo A e Anexo B ao pre-
sente regulamento.

4 — As comunicagdes obrigatorias efetuam-se exclusivamente por
transmissao eletronica de dados para o IMPIC, 1. P, através do sitio
na Internet com o enderego www.impic.pt, mediante a utilizacdo dos
formularios com as caracteristicas e estrutura disponibilizadas nas res-
petivas areas restritas, tendo-se como ndo efetuadas as comunicagdes
apresentadas por qualquer outra via.

5 — Os formularios referidos no niimero anterior contém os campos
necessarios as comunicagdes, devendo todos os que estejam assinalados
como obrigatorios ser preenchidos, considerando-se como nao efetu-
adas as comunicagdes em caso de ndo preenchimento, preenchimento
incompleto ou preenchimento deficiente.

6 — Caso as comunicagdes obrigatorias sejam instruidas com do-
cumentos, devem estes ser corretamente digitalizados e integralmente
apreensiveis e ser remetidos através dos mecanismos existentes nos
formularios eletronicos previstos nos n.” 3 e 4.

Artigo 15.°
Modo de cumprimento do dever de comunicacao

1 — Para efeitos de cumprimento do disposto no artigo anterior e
no n.° 3 do artigo 10.° as entidades referidas no artigo 2.° do presente
Regulamento devem encontrar-se registadas por via eletronica para
efeitos de acesso a area restrita no sitio da Internet referido no n.° 4
do artigo 14.°

2 — As comunicagdes obrigatoérias devem ser autenticadas eletro-
nicamente através da utilizagdo de certificado digital qualificado, nos
termos previstos no regime juridico dos documentos eletronicos e da
assinatura eletronica, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 290-D/99, de 2
de agosto, alterado pelos Decretos-Leis n.”62/2003, de 3 de abril;
165/2004, de 6 de julho, 116-A/2006, de 16 de julho ¢ 88/2009, de
9 de abril.

Artigo 16.°
Certificados digitais
1 — Podem utilizar certificados digitais:

a) As pessoas singulares;

b) As pessoas coletivas;

¢) Os advogados e solicitadores, através dos certificados digitais
profissionais emitidos, respetivamente, pelas Ordens dos Advogados
e dos Solicitadores e dos Agentes de Execugdo, para uso exclusivo no
exercicio das profissdes pertinentes.

2 — Podem também ser utilizados os certificados digitais qualificados
do cartdo de cidaddo, nos casos em que o seu titular seja, alternativa-
mente:

a) A propria entidade comunicante;

b) Administrador ou gerente da entidade comunicante;

¢) Qualquer outra pessoa individual mandatada, por procuragao,
para o efeito.

3 — Nos casos previstos na alinea ¢) do n.° 1 e na alinea ¢) do numero
anterior, aos certificados digitais qualificados do Cartdo de Cidaddo e
aos certificados digitais profissionais devem as entidades comunicantes
juntar procuragdo, nos termos estabelecidos no niimero seguinte e nas
condi¢des definidas no n.° 6.

4 — Das procuragdes referidas no nimero anterior devem constar,
obrigatoriamente, os seguintes elementos:

a) A identifica¢@o da entidade mandante e do mandatario;
b) O teor do mandato;
¢) O periodo de validade do mandato.

5 — Os certificados digitais, emitidos a pessoas coletivas, que con-
tenham a identifica¢do da pessoa individual que, para o efeito, as repre-
senta, nao exigem a apresentagao de qualquer outro documento.

6 — No que respeita as comunicacgdes de transagdes efetuadas pela
entidade imobiliaria, as procuragdes referidas no n.° 3 e n.° 4 s6 tém
de acompanhar a primeira comunicagdo a enviar em cada um dos se-
mestres referidos no artigo 19.°, produzindo efeitos apenas durante o
decurso destes.
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Artigo 17.°
Validacdo das comunicagdes obrigatdrias

As comunicagdes obrigatorias s6 sdo consideradas validamente sub-
metidas apds a emissao de um comprovativo eletronico que indique a
data e a hora em que a comunicagao foi submetida.

Artigo 18.°
Confidencialidade e seguranca dos dados

1 — Os titulares da assinatura eletrénica qualificada devem proce-
der no sentido de ndo permitir a sua utilizagao por terceiros e definir
expressamente, quando for caso disso, quais as pessoas autorizadas a
elaborar e enviar os dados contidos nas comunicagdes obrigatorias,
bem como agir diligentemente e praticar todos os atos necessarios para
assegurar a manutengdo da respetiva confidencialidade e restri¢do da
sua utilizagdo.

2 — O IMPIC, 1. P, assegurara a utilizagdo de mecanismos de copia
e salvaguarda da informagdo associada as comunicagdes efetuadas pelos
utilizadores, garantindo a prote¢do da informagdo na sua vertente de
confidencialidade e impossibilitando o acesso indevido 4 mesma, bem
como a preservagao digital dos documentos e dos certificados digitais,
através de mecanismos tecnologicos adequados de armazenamento, de
indexagdo e de recuperagdo de arquivos.

Artigo 19.°
Comunicacio do inicio da atividade

1 — As entidades que pretendam desempenhar qualquer das ativida-
des previstas no artigo 2.° do presente regulamento devem comunicar a
data de inicio das mesmas ao IMPIC, 1. P., no prazo de 60 dias a contar
da data em que aquele exercicio for comunicado para efeitos fiscais,
utilizando o formulario de comunicagio de atividade imobiliaria cons-
tante do Anexo A.

2 — Estdo dispensadas da obrigag@o constante do nimero anterior:

a) As empresas de mediagdo imobiliaria que, no ambito do respetivo
processo de licenciamento, tenham entregue no IMPIC, 1. P., a declaragdo
de inicio de atividade ou de alteragdo de atividade;

b) As entidades financeiras.

3 — As empresas de mediag@o imobilidria, no caso de exercicio
de outras atividades imobiliarias constantes do artigo 2.° do presente
regulamento, ndo estdo dispensadas da obriga¢do de comunicagdo do
inicio de atividade referente a essas mesmas atividades.

Artigo 20.°

Comunicacio de elementos de transa¢ao imobiliaria
e de contrato de arrendamento

1 — A comunicagdo de elementos de transagdo imobiliaria e contratos
de arrendamento referidos nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 14.° ¢
efetuada utilizando o formulario constante do Anexo B, nos seguintes
prazos:

a) As transagdes imobiliarias e contratos de arrendamento efetuados
no primeiro semestre de cada ano, até 31 de agosto seguinte;

b) As transacdes imobiliarias e contratos de arrendamento efetuados
no segundo semestre de cada ano, até ao final do més de fevereiro do
ano seguinte.

2 — As empresas de mediagdo imobilidria e as entidades finan-
ceiras, devem previamente a primeira comunicagio de elementos
de transag@o imobilidria ou contrato de arrendamento que venham a
efetuar, registar-se por via eletronica no sitio da internet referido no
n.° 4 do artigo 14.°

CAPITULO IV
Disposi¢oes Finais

Artigo 21.°
Disposicoes finais

1 — Os destinatarios da formagao prevista no artigo 11.° do presente
regulamento, que tenham sido admitidos ou nomeados posteriormente
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a entrada em vigor do presente regulamento, s6 estdo vinculados ao
cumprimento do disposto no referido preceito seis meses apds a sua
admisséo, designagdo ou nomeagao.

2 — O incumprimento do disposto nos artigos 5.° a 16.°, n.° 1
do artigo 18.°, 19.° ¢ 20.° do presente regulamento consubstancia
a pratica de contraordenagdo, nos termos previstos no artigo 169.°
da Lei.

Artigo 22.°

Listagem de Indicadores de Suspeicio no Setor Imobiliario

Consta, no Anexo C ao presente regulamento uma listagem exem-
plificativa de indicadores de suspeigdo, visando auxiliar as entidades
obrigadas a identificar situagdes de risco e a dar cumprimento a obriga-
¢do de comunicagdo de operagdes suspeitas constante dos artigos 43.°
e 44.° da Lei.

Artigo 23.°
Norma revogatoria

E revogado o Regulamento n.° 282/2011, de 6 de maio, publicado no
Diario da Republica, 2.* série, de 6 de maio.

Artigo 24.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no sexagésimo primeiro dia
util seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.
ANEXO A
Comunicagao de Atividade Imobiliaria

[Alinea a) do n.° 1 do artigo 46.° da Lei n.° 83/2017,
de 18 de agosto e alinea a) don.° 1
do artigo 14.° do Regulamento n.° _/2018,de _/ /]

(verinstrugses de preenchimento no verse)

1. IDENTIFICACAO DA ENTIDADE COMUNICANTE

v Tialofs) itido(s) pelo IMPIC, LP.
*Nome (Denominagdo): | |
* Morada/ Sede Social (rua, avenida, etc., n.2 e andar):

[ ]
«cadigo postal: | ] *Localidade: | J R
“Telemével: | | Telefone: | ] <Email: | ]
 Gédigo de acesso » Certidso Permanente do Regsto Comercial: | J
+ Cédigo da atividade econdmica principal: CAE (Rev3) | | / * Codigo da atividade profissional (CIRS): ||

Outras informagdes: A entidade comunicante possui um registo atualizado do beneficidrio efetivo, cf. previsto no artigo 4.2 da
Lei n.2 89/2017, de 21 de agosto? []sim [] Ndo

2. COMUNICAGAO DA DATA DE INICIO DA(S) ATIVIDADE(S) IMOBILIARIA(S)

* Qualidade da entidade comunicante: [[] entidade n3o financeira [] entidade financeira

pela entidade * Data de Inicio da Atividade Imobiliaria:

[]  Mediagio Imobiliaria :
[J compra, venda, Compra para revenda ou permuta de imoveis z
[0 Arrendamento ==
[ Promogio Imobiliaria i
[ outra Atividade Imobiliéria. Qual? —

3. IDENTIFICAGAO DO PELO C (RCN)

Informag&o sobre a nomeagao do Responsavel pelo Cumprimento Normativo (RCN), cf. art. 2162 da Lei .2 83/2017, de 18 de agosto e artigo 102 do
Regulomento n.2___/2018, de_/__.

 Nome completo: | \
e : deidendicagior [ ] Datadewalideder [
Seletone: [} Telemewet: [ ] " Emal | \

*Descrigio suméria das fungdes exercidas pela pessoa designada: | ]

4.~ IDENTIFICACAO DA PESSOA- PELO P DA (DECLARANTE)
* Quatdade do dec we ]
*Nome: [ J
5. DOCUMENTOS
Anexar documentos:
Nomeagao com termo de aceitagdo do RCN =}
B Certidso do Registo Comercial =
5 pectarago de Inscrigio no Registo - Iniclo de Atividade =)
5 Dectarago de Alteragdies de Atividade =]
S Procuragéo de Advogado ou Solicitador =
Procuragéo de Outro =
)
0 (5) abaixo assinado (s), representante (s) legal (i), declara (m) sob compromisso de honra assumir inteira responsabilidade pela exatidZo das informagdes prestadas,
neste ério e p d
*Data:_/_/__, * Assinatura [ ]
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ANEXO B

Comunicagao de Elementos de Transagao Imobiliaria ou
Contrato de Arrendamento

[Alinea b) do n.° 1 do artigo 46.° da Lei n.° 83/2017,
de 18 de agosto e alineas b) e ¢) don.° 1
do artigo 14.° do Regulamento n.° _/2018,de / /]

* CAMPOS DE PREENCHIMENTO OBRIGATORIO

1. IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE COMUNICANTE
[

* NIF/NIPC:

Titulo(s) habilitante(s) emitido(s) pelo IMPIC, L.P.

* Nome i [ ]

* Morada/ Sede Social (rua, avenida, etc., n.? e and: [ ]

* Cédigo Postal: * Localidade: | ] Pais:| | Telefone: [ ] cae/ors ]
* Qualidade: [ Entidade ndo financeira: () Entidade financeira: Qual: | ]
[] Mediacéio Imobiliéria [] Comora, Venda. Comora para revenda ou permuta de iméveis. [ ] Arrendamento (] Promocio
ZIDENTH DO PERIODO A QUE RESPEITA A TRAT i 7 CONTRATO DE ARRENDAMENTO
P — + 1.2 Semestre [ 20 semestre []

EAl DA IMOBILIARIA / CONTRATO DE ARRENDAMENTO
3.1 IDENTIFICAEO DOS INTERVENIENTES NO NEGOCIO JURIDICO
Comprador / Adauirente / Senhorio / Proprietério ‘ L

* Nome (Denominaco): ]
L

* Nacionali | — . identificaggo: | * N2 Doc. de ldentif.: * Data de validade: [

* Representante: | ] * Titulo Representativo:

*NIF |:| * Documento de identificagdo: ‘:l * N.2 Doc. de Identif.: |:| * Data de validade: l:l

l Vendedor / i ‘ / [ Inauilino / Arrendatério ‘

 Naclonalidade: dentifcagior ] * N Doc.de dentits  Data de validade:
- [ ] *titato i
*NIE[_ ]  *Documentodei So:[] *N.2Doc. de ldentif. * Data de validade: ]

3.2 IDENTIFICACAO DA TRANSACAO

*TIPO DE TRANSAGAO: [] compra ] venba [] PERMUTA [] ARRENDAMENTO
i il N2 dep : *valor(g)
O e | R —
Letra:
. o I P
D e O | | | E——
* Namero(s) da(s) contals) de pagamento:
AN dots) AN
O rransferéncia bancaria: ] ‘ | [ J | |
O cartio de pagamento: [ [ ] [ ][
O outro meio pagamento: l:’ Qual?
O movel permutado: |
/3.3 IDENTIFICACAO DOIS) IMGVELIS) TRANSACIONADOIS) OU DA SUA PARTE
* Morada: Avenida, rua (..) Lote/ n.2 / andar | ]
* cadigo Postal: ] | ] * Localidade| ] *Distrito\concetho: ]

*Tipo de Prédio: [ ] * N.2doartigo (matriz precial): ] *Fragao/Secsdo ] * Nedeserigdo predial: [
*Freguesia: [ | *AreaTotal(m): [ ] *Finalidade: [ ]

N DA PESSOA PELO P D/
* Qualade dodechrame: | ] [ —

* Nome: ‘
. e e R T e T T —

*Data: __/_/___ * assinatura: )

(DECLARANTE)

ANEXO C

Listagem Exemplificativa de Indicadores de Suspeicao
no Setor Imobiliario

(Artigo 22.° do Regulamento n.° _/2018,de _/ /)

A presente listagem insere-se nas prerrogativas previstas nas alineas b)
ed)don.® 1 doartigo 120.° da Lein.° 83/2017, de 8 de agosto e ndo ¢ mais
do que a coleg@o de um conjunto de indicadores tidos como referéncias
de suspeicdo para o setor, sendo por isso meramente exemplificativa.

O novo regulamento passa a conter uma lista exemplificativa de po-
tenciais indicadores de suspeigdo a serem considerados pelas entidades
obrigadas no ambito do cumprimento do dever de exame.

Os indicadores, através da analise do IMPIC, 1. P. em colaboragdo
com as autoridades de investigacdo criminal (Departamento Central de
Investigagdo e A¢do Penal da Procuradoria-Geral da Republica (DCIAP)
e da Unidade de Informag@o Imobiliaria da Policia Judiciaria), devera
ser objeto de correcdo e de informagdo oportuna junto do setor.

Considera-se que os indicadores inframencionados, deverdo ser do
conhecimento generalizado das entidades obrigadas. Os indicadores
em causa sdo genéricos, e constam de guias e recomendagdes publicas
emitidas pelo Grupo de Agdo Financeira Internacional (GAFI/FATF)
para o setor.

Atentas as caracteristicas do setor e de grande parte das entidades
obrigadas (com entidades com atividades regulamentadas e outras no),
ndo ¢é possivel abarcar todo seu universo sem o recurso a instrumentos
também eles universais ou de acesso potencialmente universal.

Assim:

Exemplifica¢@o de indicadores de suspei¢do relacionados com a
atividade imobiliaria:

1 — Transagdes envolvendo partes que ndo atuem em nome proprio,
tentando ocultar a identidade do cliente real;
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2 — Transagdes iniciadas em nome de uma pessoa e concluidas em
nome de outra, sem uma explicagdo logica para a mudanga;

3 — Transagdes em que as partes ndo demonstram interesse particular
nas caracteristicas da propriedade (por exemplo, qualidade de construgao,
localizagdo, data na qual sera entregue, etc.);

4 — TransagOes envolvendo partes ndo interessadas na obtengdo
de um melhor prego para a transagdo ou em melhorar as condigdes de
financiamento;

5 — Transagdes onde o comprador demonstra grande interesse em
areas especificas, sem questionar ou discutir o preco de compra;

6 — Transagoes efetuadas através de contrato, sem qualquer intengdo
das partes em conferir eficacia ao mesmo, ou onde tal intengdo seja
expressa, mas ndo formalizada;

7 — TransagGes envolvendo a mesma propriedade em momentos
muito proximos no tempo (por exemplo, a compra e venda imediata de
uma propriedade), com diferencas significativas (positivas ou negativas)
entre o preco de compra e o prego de venda;

8 — Transagdes envolvendo instrumentos de pagamento de dificil
rastreabilidade quanto & sua origem ou ao seu circuito (por exemplo,
numerario ou cheques ao portador) ou em que o pagamento seja efetuado
por cheque endossado por terceiros;

9 — Transagdes em que o registo de propriedade residencial ¢ feito
em nome de um mandatario (parente, amigo, socio de negocio, advo-
gado ou empresa legitima), sem que se vislumbre qualquer razdo ou
justificagdo logica;

10 — Transagdes em que se verificam comportamentos suspeitos, por
parte do vendedor ou do comprador, suscetiveis de indiciar que a pro-
priedade podera ser objeto de utilizagdo para atividades criminosas;

11 — Transag¢des em que o preco de venda de uma propriedade ¢
significativamente inferior ao prego de compra, ndo tendo os valores
de mercado diminuido significativamente;

12 — Transagdes em que em que o prego de venda de uma propriedade
¢ inconsistente com a ocupagdo do comprador ou com o rendimento
por ele auferido;

13 — Transagdes em que o comprador pretende pagar um adianta-
mento em numerario superior a mais de 10 % do prego do imével;

14 — Transagdes em que o comprador pretende pagar um adianta-
mento em numerario superior a €15.000,00;

15 — Transagdes em que o comprador recusa ou dificulta a dispo-
nibilizagdo ao notario do nimero da conta bancéria onde os montantes
envolvidos foram ou serdo debitados;

16 — Transag¢des em que o comprador recusa ou dificulta o pagamento
do preco de venda por transferéncia bancaria ou cheque, ainda que o
montante seja superior a € 15.000,00.

312148618

AMBIENTE E TRANSIGAO ENERGETICA
E AGRICULTURA,
FLORESTAS E DESENVOLVIMENTO RURAL

Instituto da Conservacao da Natureza
e das Florestas, I. P.

Despacho (extrato) n.° 3352/2019

Por despacho do Presidente do Conselho Diretivo do Instituto da
Conservacgao da Natureza e das Florestas, I. P. (ICNF, I. P.), de 7 de
novembro de 2018, nos termos do disposto nos artigos 3.° e 4.° da Lei
n.° 53/2012, de 5 de setembro e dos artigos 4.%, 5.° ¢ 7.° da Portaria
n.° 124/2014, de 24 de junho, considerando que:

A Camara Municipal do Porto requereu a classificagdo de interesse
publico do conjunto arbdreo constituido por 7 exemplares da espécie Wa-
shingtonia robusta H. Wendl., de nome comum washingtonia-mexicana,
situado nos jardins do Pal4cio de Cristal, Unido das Freguesias de Lor-
delo do Ouro e Massarelos, concelho e distrito do Porto.

Os exemplares que constituem o conjunto arboreo referido apresen-
tam bom estado vegetativo e sanitario, ndo aparentam sinais de pouca
resisténcia estrutural ou risco sério para a seguranca de pessoas ¢ de bens
e ndo se encontram sujeitos ao cumprimento de medidas fitossanitarias
que recomendem a sua eliminag@o ou destrui¢ao obrigatorias.

Mostram-se reunidos, relativamente ao conjunto arboreo proposto, os
seguintes critérios gerais de classificagdo e pardmetros de apreciagdo:

a) Idade, € constituido por 7 exemplares centenarios, dos primeiros a
serem introduzidos no territorio nacional, com idade compreendida entre
0s 130-150 anos, cumprindo o pardmetro de apreciacdo longevidade;



