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Despacho n.° 2595/2018

Delegacio de competéncias do presidente da cAmara
municipal nos vereadores

Artigo 36.°, n.° 2 do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mu-
nicipal deste Concelho:

Torna publico o seu Despacho, datado de 18 de outubro de 2017, de
Delegacdo de Competéncias no Vereador, Dr. Hélio Duarte da Silva
Ferreira Antunes:

Considerando que existe a possibilidade legal do Presidente da Camara
Municipal poder delegar nos vereadores varias competéncias que, pela
sua natureza, sdo indispensaveis ao normal funcionamento dos servigos
administrativos, de acordo com o disposto no artigo 44.° do Codigo
do Procedimento Administrativo, ao abrigo do n.° 2 do artigo 36.° do
Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lein.® 75/2013,
de 12 de setembro, delego no Senhor Vereador da Camara Municipal,
Hélio Duarte da Silva Ferreira Antunes, as minhas competéncias proprias,
nas seguintes matérias:

Educacio;

Cultura;

Acdo Social;

Turismo;

Juventude;

Crianga, Jovem e Idoso.

O presente despacho de delegagdo de competéncias produz efeitos
imediatos e vigorara durante o exercicio do cargo pelos designados,
tendo sempre como duragdo méaxima o presente mandato autarquico,
podendo, no entanto, ser avocadas as competéncias nele previstas sem-
pre que a relevancia do ato a praticar justifique que seja tomado pela
entidade delegante.

O presente ato de delegacdo de competéncia sera publicado, nos
termos do artigo 159.°, conjugado com o artigo 47.°, n.° 2, ambos do
Codigo do Procedimento Administrativo.

5 de janeiro de 2018. — O Presidente da Camara, Dr. Jacinto Manuel
Lopes Cristas Flores.
311153873

Despacho n.° 2596/2018

Delegacio de Competéncias do Presidente
da Camara Municipal nos Dirigentes

(artigo 38.° do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro)

Dr. Jacinto Manuel Lopes Cristas Flores, Presidente da Camara Mu-
nicipal deste Concelho:

Torna publico o seu Despacho, datado de 16 de outubro de 2017, de
Delegagdo de Competéncias nos Dirigentes:

1 — Considerando que existe a possibilidade legal do Presidente da
Camara Municipal poder delegar nos dirigentes varias competéncias
que, pela sua natureza, sdo indispensaveis ao normal funcionamento
dos servigos administrativos, de acordo com o disposto no artigo 44.°
do Cédigo do Procedimento Administrativo, ao abrigo do n.° 2 do ar-
tigo 38.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, delego na Senhora Chefe de Divisdo de
Administragdo e Servicos Instrumentais (DASI), Dr.* Elisabete Cotrim
Gongalves da Silva, as seguintes competéncias:

a) A prética de atos de administragdo ordinaria em matérias atribuidas
arespetiva Divisdo Administrativa, Financeira e de Recursos Humanos;

b) A assinatura da correspondéncia e do expediente da respetiva
Divisdo necessarios a instrugdo dos processos, salvo a correspondéncia
institucional,

¢) Aprovar e alterar o mapa de férias e restantes decisdes relativas
a férias, faltas por conta do periodo de ferias e faltas por exercicio de
fungdes autarquicas, com respeito pelo interesse do servigo, na sequén-
cia da prévia aprovagao do Chefe da Divisdo de Urbanismo, Obras
Municipais e Ambiente (DUOMA), no que respeita ao pessoal afeto
a essa Divisdo;

d) Justificar ou injustificar faltas, mediante conhecimento do Chefe
da DUOMA, na parte relativa a unidade orgénica que superintende,
excetuando-se as faltas por perda de remuneragdo e por compensacio
de trabalho extraordinario;
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e) Autorizar a restitui¢@o aos interessados de documentos juntos aos
processos, que corram pela unidade organica;

/) Autorizar a passagem de certiddes ou fotocopias autenticadas aos
interessados, relativas a processos ou documentos constantes de proces-
sos arquivados na respetiva unidade organica, e que carecam de despa-
cho ou deliberacdo dos eleitos locais, com respeito pelas salvaguardas
estabelecidas por lei.

2 — Considerando que existe a possibilidade legal do Presidente da
Céamara Municipal poder delegar nos dirigentes varias competéncias
que, pela sua natureza, sdo indispensaveis ao normal funcionamento
dos servigos administrativos, de acordo com o disposto no artigo 44.°
do Cédigo do Procedimento Administrativo, ao abrigo do n.° 2 do ar-
tigo 38.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, delego no Senhor Chefe de Divisdo de
Urbanismo, Obras Municipais e Ambiente (DUOMA), Eng. Jodo Pedro
Frias Freitas, as seguintes competéncias:

a) A assinatura da correspondéncia e do expediente da respetiva
Divisdo necessarios a instrugdo dos processos, salvo a correspondéncia
institucional;

b) Autorizar o registo de inscrigdes de técnicos;

¢) Autorizar termos de abertura e encerramento em livros sujeitos a
essa formalidade, designadamente, livros de obra;

d) Autorizar a restitui¢ao aos interessados de documentos juntos aos
processos arquivados na DUOMA,;

e) Autorizar a passagem de certiddes ou fotocOpias autenticadas aos
interessados, relativas a processos ou documentos constantes de proces-
sos arquivados na DUOMA, e que caregam de despacho ou deliberagao
dos eleitos locais, com respeito pelas salvaguardas estabelecidas por lei.

O presente despacho de delegacdo de competéncias produz efeitos
imediatos e vigorara durante o exercicio do cargo dirigente pelos de-
signados, tendo sempre como duragdo méxima o presente mandato
autarquico, podendo, no entanto, ser avocadas as competéncias nele
previstas sempre que a relevancia do ato a praticar justifique que seja
tomado pela entidade delegante.

O presente ato de delegacdo de competéncia sera publicado, nos
termos do artigo 159.°, conjugado com o artigo 47.°, n.° 2, ambos do
Codigo do Procedimento Administrativo.

5 de janeiro de 2018. — O Presidente da Camara, Dr. Jacinto Manuel
Lopes Cristas Flores.
311153946

MUNICIPIO DE GONDOMAR

Aviso n.° 3337/2018

Alteragao do Plano Diretor Municipal de Gondomar

Dr. Marco André Martins, Presidente da Camara Municipal de Gon-
domar, torna publico que, em cumprimento da deliberacdo da Camara
Municipal de 7 de dezembro de 2016 e, nos termos do disposto do n.° 1
do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, conjugado com
aalinea r) don.° 1 do artigo 25.° do Anexo I da lein.® 75/2013 de 12 de
setembro, a Assembleia Municipal de Gondomar, na sessdo realizada
no dia 28 de dezembro de 2017, aprovou a proposta de Alteragdo ao
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Gondomar.

Nos termos da alinea f) do n.°4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio, publica-se a certiddo da deliberagdo da
Assembleia Municipal no ponto de aprovagéo da proposta de Alteragdo
ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Gondomar, bem como
o Regulamento do Plano Diretor Municipal, com a respetiva adaptagao
do Plano de Ordenamento do Plano de Ordenamento da Albufeira de
Crestuma-Lever (POACL), aprovado por Resolu¢do de Conselho de
Ministros n.° 187/2007, e publicado no Didrio da Republica, 1.* série,
de 21 de dezembro de 2007.

28 de fevereiro de 2018. — O Presidente da Camara Municipal,
Dr. Marco Martins.

Ata

Sessao de 28 de dezembro de 2017

A Assembleia Municipal, na sua sessao realizada no dia 28 de de-
zembro de 2017, tomou, por maioria, a seguinte deliberacdo, constante
do item 4 da respetiva ata:

A Assembleia Municipal deliberou aprovar a Alteragdo do Plano
Diretor Municipal (PDM). O Senhor Presidente da Camara Municipal
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apresentou a proposta. Intervieram os Senhores(as) Deputados(as):
Maria Olinda Moura, Joana Resende, Vitor Guerra, Valentina Sanchez
e Rui Correia (Presidente da Junta de Freguesia da Lomba). O Senhor
Presidente da Camara Municipal, respondeu as questdes dos Senho-
res Deputados. Votacdo: Aprovada por maioria, com 9 votos contra
(5 Valentim + 4 PSD), 27 Votos a favor (21 PS + 6 CDU) e 3 abstengdes
(2 BE+ 1 CDS-PP). No momento da votagdo o Senhor Deputado Mario
Gongalves do Grupo Municipal VALENTIM, ndo se encontrava na sala.
Pelo Grupo Municipal do PSD, foi apresentada declaragéo de voto.”

28 de dezembro de 2017. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Anibal Jaime Gomes Lira.

Alteragao do Plano Diretor Municipal de Gondomar

1 — Osartigos 5.°,7.°,10.°,19.%,21.°,22.°,31.°,41.°,44.°,54.°,55.°,
58.%, 64.°,68.°, 70.°, 71.°, 75.°, 77.°, 86.° e 0 Anexo IV passam a ter a
seguinte redago:

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se
por:

a) Acesso pedonal consolidado: espago delimitado e consolidado com
recurso a elementos naturais ou obstaculos adequados @ minimizagao dos
impactes sobre 0 meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente
do plano de agua ou ao proprio plano de dgua em condigdes de segu-
ranga e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por caminhos
regularizados, rampas e escadas em madeira;

b) Acesso pedonal construido: espago delimitado e construido que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao pro-
prio plano de 4gua em condigdes de seguranga e conforto de utilizacdo,
podendo incluir escadas, rampas ou passadeiras;

¢) Acesso pedonal ndo consolidado: espago delimitado, recorrendo a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagao dos impactes
sobre o0 meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de
agua em condigdes de seguranga de utilizagdo, mas que néo é constituido
por elementos ou estruturas permanentes, nem pavimentado;

d) Acesso viario pavimentado: acesso delimitado, com drenagem de
aguas pluviais e com revestimento estavel e resistente as cargas e aos
agentes atmosféricos;

e) Acesso viario nao regularizado: acesso delimitado com recurso a
elementos naturais ou outros obstaculos adequados & minimizag&o dos
impactes sobre o meio e com revestimento permeavel;

f) Acesso viario regularizado: acesso devidamente delimitado, regu-
larizado, com revestimento permeavel ou semipermeavel e com sistema
de drenagem de aguas pluviais;

g) Cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a area a
ceder ao municipio e integrando as parcelas destinadas a areas verdes
publicas, equipamentos publicos e espagos viarios classificados como
coletores, de distribui¢do principal e de distribuigdo local e resultante do
quociente entre estas areas ¢ a area de construgdo admitida, excluindo
desta a afeta a equipamentos publicos;

h) Colmatacdo: preenchimento, através de edificagdo nova ou de
ampliagdo de edificio, de um prédio ou conjunto de prédios contiguos,
situado entre edificios existentes ou no fecho de uma frente urbana,
em que a distancia entre esses edificios ou entre o ltimo dos edificios
da frente urbana e o limite da via publica concorrente ndo ¢ superior
a 50 m.

i) Estacionamento ndo regularizado: area destinada a parqueamento
onde as vias de circulag@o e os lugares de estacionamento ndo estdo
assinalados, delimitada com recursos a elementos naturais ou outros
obstaculos adequados a minimizagao dos impactes sobre o meio com
drenagem de aguas pluviais assegurada;

J) Estacionamento pavimentado: area destinada a parqueamento, de-
vidamente delimitada, com drenagem de aguas pluviais, revestida com
materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes atmosféricos,
e com vias de circulag@o e lugares de estacionamento devidamente
assinalados;

k) Estacionamento regularizado: area destinada a parqueamento,
devidamente delimitada, com superficie regularizada e revestimento
permeavel, semipermeavel com sistema de drenagem de aguas pluviais,
revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes
atmosféricos, onde as vias de circulag@o e os lugares de estacionamento
estdo devidamente assinalados;

[) Frente urbana: superficie em projegao vertical definida pelo con-
junto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica
e compreendida entre duas vias ou espacos publicos sucessivos que
nela concorrem;
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m) Moda da altura da fachada: altura de fachada que apresenta maior
extensdo ao longo de uma frente urbana;

n) Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota maxima a que pode
realizar-se o armazenamento de agua na albufeira;

0) Plano de vedagdo ou de fachada dominante: plano que compreende
as vedagdes dos prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensio
numa dada frente urbana;

p) Superficie Bruta de Construgdo — soma das superficies de todos
0s pisos, expresso em m?, de todos os edificios que existem ou podem
ser realizados no prédio, com excluséo de:

i) Varandas e terragos;

i) Sotaos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;

iii) Galerias exteriores publicas;

iv) Alpendres abertos até 15 m? adjacentes a construgdo principal com
ou sem ligacdo estrutural ao terreno;

v) Compartimentos de residuos solidos urbanos;

vi) Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente
cisterna e grupo de bombagem, postos de transformagdo e outros com-
partimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio;

vii) Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas
em cave.

q) Via habilitante: via publica pavimentada com capacidade para a
circulagdo automovel, incluindo veiculos prioritarios;

r) Zona de protegdo da albufeira: faixa terrestre de protecdo a al-
bufeira, com uma largura méxima de 500 m, medida na horizontal, a
partir do NPA;

s) Zona reservada da albufeira: faixa terrestre envolvente da albufeira
com uma largura de 50 m contados e medidos na horizontal, a partir
do NPA.

2 — Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento
tém o significado que lhes ¢ atribuido na legislag@o urbanistica em vi-
gor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa
produzidos por entidades nacionais.

Artigo 7.°
Identificacio

No territorio municipal de Gondomar, sdo observadas as disposigoes
referentes as servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica ao
uso do solo constantes na legislagdo em vigor ainda que, eventualmente,
ndo constem na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;

ii) Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever e respetiva zona
reservada e zona terrestre de protecdo;

iii) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias;

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

if) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
iii) Arvores de interesse publico;

iv) Classes alta e muito alta de perigosidade de incéndio;

v) Espacos florestais percorridos por incéndios;

¢) Recursos ecoldgicos e naturais:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN);
i) Area classificada da Rede Natura 2000;

d) Patrimonio cultural classificado;
e) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

i) Gasodutos;

iii) Rede rodoviaria nacional;

iv) Estradas regionais;

v) Estradas nacionais desclassificadas pelo Plano Rodoviario Na-
cional (PRN);

vi) Rede rodoviaria municipal;

vii) Rede ferroviaria;

viii) Aeroportos;

/) Geodesia e instalagGes especiais:

i) Marcos geodésicos;

i) Produtos explosivos;

iii) Central de ciclo combinado da Tapada do Outeiro (estabeleci-
mento SEVESO).
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Artigo 10.°
Zonas inundaveis

1 — Consideram-se zonas inundaveis as areas atingidas pela maior
cheia conhecida de um curso de agua e como tal delimitada nas Plantas
de Ordenamento e de Condicionantes.

2 — Nas zonas inundaveis, ndo ¢ admitido:

a) Construgdo de edificios ou ampliagdo da sua area de implantag@o;

b) Alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrucédo a cir-
culagdo das aguas;

¢) Realizagao de obras que impliquem alteragdes das suas caracte-
risticas naturais;

d) Destruigdo do revestimento vegetal ou altera¢do do relevo natural;

e) Instalagdo de vazadouros, lixeiras ou parques de sucata.

3 — Excetuam-se das alineas a), b), ¢) e d) do nimero anterior e sem
prejuizo de legislagdo especifica aplicavel:

a) Obras de construgdo, reconstrucao, alteragdo e ampliagdo quando
situadas em solo urbanizado e desde que as cotas dos pisos das edifica-
¢oes sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida;

b) Obras hidraulicas;

¢) Realizagdo de infraestruturas publicas;

d) Instalacdo de equipamentos de utilizag@o coletiva associados ao
aproveitamento e utilizagdo dos planos de agua e das margens, para os
quais seja demonstrada a inexisténcia de alternativa e a instalagdo de
infraestruturas de cais de acostagem.

Artigo 19.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integracdo na envolvente, ou para
protecdo e promogdo dos valores arquitetonicos, ambientais e paisa-
gisticos, a Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantagio das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos,
recuo, afastamento e profundidade;

b) A volumetria das construgdes € ao seu aspeto exterior;

¢) A ocupagdo ou impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragéo
do coberto vegetal;

d) A mobilizagdo de solos, com alteragio da sua morfologia.

2 — Para defesa de valores referidos no nimero anterior, a Camara
Municipal pode ainda impedir:

a) A demolicdo total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento
construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel
valor natural e ou paisagistico.

3 — O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Ca-
mara Municipal ao abrigo do presente artigo justifica o indeferimento
da pretensao.

4 — Toda a nova edificagdo a face de arruamento existente ¢ conside-
rada como de impacte urbanistico relevante para efeitos de cumprimento
do alinhamento do dominio publico, havendo lugar a cedéncia obrigatoria
das areas para esse fim.

Artigo 21.°
Condicbes gerais de edificacio

A edificagdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das
seguintes condi¢des:

a) A sua dimensao, configurag@o e circunstancias topograficas sejam
adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de aces-
sibilidade e integragdo paisagistica;

b) Quando o terreno se situe em solo rural, seja servido por via pu-
blica e possua infraestruturas proprias com solugdes adequadas as suas
caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via
habilitante e, no minimo, com infraestruturas publicas de energia elé-
trica, abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais exceto
quando haja lugar a celebragdo de contrato entre o requerente ¢ a Ca-
mara Municipal relativo a execug@o das infraestruturas ou a assungéo
dos encargos inerentes a execugdo e ao funcionamento por um periodo
ndo inferior a 10 anos, nos termos do disposto no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificacéo;

d) Da verificagao do disposto no artigo 27.° relativo as medidas de
defesa contra incéndios, independentemente da classificagdo do solo.
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Artigo 22.°
Edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio ¢ determinada pelos parame-
tros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria
de espago, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa, condicionada
as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restrigdes de
utilidade publica eventualmente existentes.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo
indice de utilizagdo, ndo se consideram as areas de construgdo afetas a
equipamentos de utilizagdo coletiva de natureza publica, independen-
temente dos usos existentes admitidos pelo plano, exceto se o indice de
utilizag@o se referir a categoria de area de equipamento.

3 — Para efeitos de determinagéo da edificabilidade de um dado pré-
dio pela aplicacdo do indice de utilizago definido pelo plano, considera-
-se a superficie bruta de construgao tal como definida no artigo 5.°

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas incluidos na Reserva Agricola Nacional, a
edificabilidade ¢ determinada e condicionada pelo disposto na legislagdo
especifica, cumulativamente com as seguintes disposigoes:

a) Nos casos de construgdo ou ampliagdo de habitagdo propria e
permanente de agricultores em exploracdo agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificagdo eventualmente exis-
tente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da area do prédio;

iii) A altura da fachada maxima ¢ 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser su-
perior a 300 m%;

b) Nos casos de construgdo ou ampliagdo de habitagdo para residén-
cia propria e permanente dos proprietarios e dos respetivos agregados
familiares:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificagdo eventualmente exis-
tente para o mesmo fim, néo pode ser superior a 0,04 da area do prédio;

iii) A altura da fachada maxima ¢é de 7 metros;

iv) A tipologia e a area maxima de construgdo ndo podem ser su-
periores a admitida para habita¢do a custos controlados em fungao da
dimensdo do agregado familiar;

¢) No caso de construgdes afetas a prospecdo geologica e hidroge-
ologica e exploragdo de recursos geologicos e respetivos anexos de
apoio a exploracéo:

i) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,02 da area do
prédio nem a 4rea de construgio total ser superior a 500 m?;

i) A altura da fachada maxima ¢ de 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

iii) A area maxima de impermeabiliza¢do do solo ndo pode ser su-
perior a 500 m?;

d) Nos casos de ampliagdo ou de constru¢do de novos edificios des-
tinados a estabelecimentos industriais ou comerciais complementares
a atividade agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) A area maxima de construg¢do, incluindo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior, simultaneamente,
a 1 000 m® e a resultante da aplicagio de um indice de utilizagdo de
0,01 aplicado ao total da exploragdo agricola, no caso do promotor ser
o0 préprio agricultor, ou a 1 000 m? e a resultante da aplicagio de um
indice de impermeabilizacdo de 80 % aplicado ao prédio, no caso do
promotor ndo ser o agricultor;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 10 metros;

e) Os casos de ampliagdo de edificios existentes ou construgao de
novos edificios para empreendimentos de turismo em espago rural,
turismo de habitagdo:

i) O indice de utilizagao resultante, considerando a construgéo exis-
tente, ndo seja superior a 0,15 da area do prédio;
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ii) A area total de impermeabilizagdo do solo, considerando a afeta a
construgdo existente, nio seja superior a 1.000 m%

iii) A area total de implantagdo, considerando a afeta a construgéo
existente, niio seja superior a 600 m?;

iv) A altura da fachada néo seja superior a 7 metros, exceto nos casos
de construgdes ou estruturas de carater especial e pontual, destinadas
a fungdes complementares e de enquadramento dos usos principais,
previamente aprovados pela Camara Municipal;

/) Os casos de ampliag@o de edificios existentes ou construgao de
novos edificios para instalagdes desportivas especializadas destinadas
a pratica de golfe:

i) A 4rea total de impermeabilizagio do solo ndo seja superior a 600 m%;
ii) A 4rea total de implantaciio ndo seja superior a 600 m%;
iif) A altura da fachada néo seja superior a 7 metros;

2 — Nos espagos agricolas ndo incluidos na Reserva Agricola Nacio-
nal, a edificabilidade restringe-se aos seguintes casos e condi¢des:

a) Instalagdes de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas ou
pecuarias, desde que:

i) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo por razdes de ordem
técnica;

i7) O indice de utilizagdo ndo exceda 0.02 da area da exploragdo,
admitindo-se sempre o minimo de 50 m? de area de construgéo;

b) Instalagdes de transformagdo de produtos agricolas ou pecuarios
ou de carater industrial ou comercial complementares da atividade
agricola, desde que:

i) A altura da fachada ndo exceda 10 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

ii) A area maxima de implantagdo ndo seja superior a 800 m?, salvo
casos excecionais de interesse técnico-econémico reconhecido pela
Camara Municipal e uma vez demonstrada a correta integragdo paisa-
gistica no territorio;

¢) Construgdo, ampliagdo e alteragdo de edificios para fins habita-
cionais, desde que:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

i7) O indice de utilizagao, incluindo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da area do
prédio;

iii) A altura da fachada maxima é de 7 metros;

iv) A 4rea maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser su-
perior a 300 m?;

d) No caso de construgdes afetas a prospecao geologica e hidrogeo-
logica e exploragdo de recursos geologicos e respetivos anexos de apoio
a exploragdo:

i) A altura da fachada maxima ¢ de 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

ii) A area maxima de impermeabiliza¢do do solo ndo pode ser supe-
rior a 800 m?;

e) Construgdo, ampliagdo e alteragao de edificios para fins turisticos,
de desporto ou lazer, ou para equipamentos de utilizagdo coletiva, nas
seguintes condigdes:

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.20 da area do prédio,
no caso das construgdes novas;

ii) O acréscimo de area de construgdo ndo exceda 50 % da area de
construcdo original, nas situa¢des de ampliacdo de construgdo exis-
tente;

iii) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo no caso em que
o declive do terreno proporcione a constru¢do em cave até uma altura
maxima da fachada, no ponto mais desfavoravel, de 9 metros, ou ainda
no caso de estruturas com exigéncias técnicas especiais, desde que com
solu¢des devidamente integradas na paisagem.

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

1 — No conjunto edificado a que se refere a alinea a) do artigo an-
terior, admitem-se obras de construgdo e de ampliacdo dos edificios
existentes desde que o indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,4 ¢ a
altura da fachada seja igual ou inferior a 7 metros.

2 — No atual recinto do parque de campismo e caravanismo Cam-
pidouro, apenas se admitem obras de conservagdo das constru¢des
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existentes e de qualificacdo do espago de uso comum que contribuam
para a integragdo paisagistica do empreendimento.

3 — Na area de expansdo do parque de campismo e caravanismo
Campidouro, admite-se a instalag@o de novas unidades de caravanismo
desde que o numero de unidades no recinto atual e na area de expansao
ndo seja superior a 1,3 das unidades existentes no atual recinto, sem
prejuizo dos equipamentos de apoio que a legislagdo especifica exige.

4 — Nas Quintas da Azenha e da Varziela é dado cumprimento aos
parametros urbanisticos definidos para a respetiva Unidade de Planea-
mento e Gestdo.

5 — No conjunto edificado a que se refere a alinea d) do artigo an-
terior, admitem-se obras de construgdo e de ampliagdo dos edificios
existentes desde que o indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,2 e a
altura da fachada seja igual ou inferior a 7 metros.

Artigo 44.°
Caracterizaciio e regime

1 — Os aglomerados rurais sdo pequenos nucleos populacionais
de valor patrimonial pelo conjunto dos edificios, que se apresentam
consolidados em termos de ocupagdo e com fungdes residenciais e de
apoio a atividades processadas em solo rural e que pela sua dimenséo,
caracteristicas morfologicas ou nivel de infraestruturagdo nao reunem
condigdes para integrarem o solo urbano.

2 — Nos aglomerados rurais sao permitidos, além do uso residencial,
usos complementares as atividades agricola e pecuaria, desde que com-
pativeis com a fungdo dominante, tais como equipamentos, servigos,
comércio de apoio, empreendimentos de turismo no espago rural e de
turismo de habitagdo e indistria ou armazenagem.

3 — Nos aglomerados rurais ¢ instituido um regime de prote¢do que
implica a preservagdo e conservagdo dos aspetos dominantes da sua
imagem, nomeadamente das suas caracteristicas morfologicas, incluindo
a estrutura, forma de agregagdo, tipologia, materiais e cores bem como
a forma, dimenséo e funcionamento dos vaos.

4 — Admitem-se obras de ampliag@o até ao dobro da area de cons-
trugdo existente, desde que respeitada a moda da altura da fachada na
frente edificada ou da dominante na envolvente proxima, na auséncia
daquela frente.

5 — Quando apresentem espacos de colmatacdo, admitem-se novas
edificagdes, desde que seja garantida a correta integragdo urbanistica,
arquitetonica e paisagistica, respeitando a altura das fachadas dominante
dos edificios contiguos, os alinhamentos existentes e os materiais que
contribuam para a valorizagao do espago publico.

6 — Em prédios onde ja exista edificacdo de carater residencial,
permite-se a construcdo de anexo, desde que a area de construgao deste
ndo exceda 25 % da area do logradouro e 50m?.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

1 — No solo urbanizado e na ampliagdo ou na construgdo de novos
edificios, aplicam-se as seguintes regras:

a) Em frente urbana consolidada, da-se cumprimento ao plano de
vedacdo ou de fachada dominante e a moda da altura da fachada e da
forma de relagdo do edificio com o espago publico na frente urbana em
que o prédio se integra;

b) Na auséncia de frente urbana consolidada, os pardmetros de edi-
ficabilidade s@o os seguintes:

i) Tipo I — O indice de utilizagdo maximo ¢ de 1,1 e a altura da fa-
chada no pode ser superior a 16 metros ou 4 pisos, exceto nas situagdes
de cumprimento de uma altura de fachada devidamente estabelecida
para a frente urbana respetiva;

ii) Tipo II — O indice de utilizagdo maximo ¢ de 0,8 e a altura da
fachada ndo pode ser superior a 12 metros ou 3 pisos, exceto nas situagdes
de cumprimento de uma altura de fachada devidamente estabelecida
para a frente urbana respetiva e para os casos a que se refere o n.° 4 do
presente artigo;

¢) Em ambas os casos da alinea anterior, o indice de impermeabili-
zagdo do solo ndo pode ser superior a 80 %.

2 — No solo urbanizavel, os parametros de edificabilidade sdo os
estabelecidos nas alineas b) e ¢) do nlimero anterior ou nas UOPG
respetivas quando for o caso.

3 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagoes de colmatagao,
nas quais as novas construgoes ou ampliacdes de edificios existentes
respeitam os planos de vedagao ou de fachada dos edificios contiguos e
estabelecem a articulag@o volumétrica desses mesmos edificios;

4 — Nos espagos residenciais, os equipamentos privados de indole
social ndo integrados em operagdes de loteamento e os estabelecimentos
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hoteleiros poderdo atingir um iu de 1,4 e ter uma altura de fachada e
um nimero de pisos superiores aos definidos desde que, cumulativa-
mente:

a) Garantam a correta integragdo paisagistica e insercdo urbana;

b) O empreendimento integre espagos destinados a conferéncias,
reunides e exposi¢des com area nao inferior a 500 m?, no caso dos
estabelecimentos hoteleiros.

SECCAO IV
Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 55.°
Identificagdo e usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a manchas
edificadas resultantes de expansdes urbanas de génese essencialmente
espontanea e com débil estruturagdo urbanistica, apresentando um perfil
de ocupagdo em que predomina a habita¢ao unifamiliar miscigenada com
outros usos, num contexto de baixa densidade de ocupacao.

2 — Nestes espacos deve ser privilegiado o uso habitacional,
admitindo-se atividades e instalagdes com fins comerciais ou de servi-
¢os, bem como a criagao de espagos verdes publicos e equipamentos de
utilizag¢8o coletiva e outros usos compativeis com a fungdo habitacional,
desde que salvaguardada a coeréncia da imagem urbana, evitando roturas
com a escala e configura¢do volumétricas caracteristicas do edificado
dominante.

3 — As novas edificacdes e as obras de ampliagdo ficam condicio-
nadas ao cumprimento dos seguintes pardmetros:

a) Indice de utilizagio méximo de 0,6 da 4rea do prédio;
b) Altura maxima da fachada de 7,0 metros;
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¢) Maximo de dois fogos em edificios habitacionais;

d) Percentagem de impermeabilizagdo do solo igual ou inferior a
40 %;

) Dimensio média de lote ndo inferior a 1000 m”, em operagdes de
loteamento.

Artigo 58.°
Identificagio e usos

1 — Séo espagos destinados a atividades economicas e servigos com-
plementares, localizadas em areas que facilitam o acesso as redes de
comunicacdo e transporte, condi¢do determinante quando conjugada
com a dimensio e concentracdo de atividades para a criacdo de siner-
gias importantes para o desenvolvimento e competitividade do setor
empresarial.

2 — Sédo admitidos os usos e atividades ligados aos setores industrial,
de armazenagem, logistica, comércio e servigos, bem como estabeleci-
mentos hoteleiros e equipamentos de apoio.

3 — Nao ¢ admitida a habitagdo, salvo a adstrita ao pessoal de vigilan-
cia e seguranca ou a de ocupacdo ndo permanente, ou quando integrada
em situagdes especiais de empreendimentos com gestdo comum e ou
resultante de acertos de cadastro, inseridos em UOPG.

Artigo 64.°
Carateristicas

1 — Sem prejuizo das disposigdes legais e normativas aplicaveis as
infraestruturas rodovidrias existentes e projetadas sob jurisdi¢do das
Infraestruturas de Portugal, S. A. e de situagdes excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limita¢des resultantes da situagao exis-
tente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais e ambientais,
arede viaria publica deve adquirir, progressivamente, as caracteristicas
fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Caracteristicas Distribuidoras principais

Distribuidoras locais Vias se acesso local

Recomendagoes Particulares . .. .......

ruido.

Velocidade-base. . ..... ............ 50-70
Numero Minimo de Vias | I Sentido . . .. -

2 Sentidos . .. 1x2
Largura util da via [m] (valores minimos) 3,5
Largura dos passeios (em solo urbano) . . . >3,00
Arborizagdo . .......... .. ... ..., Permitido.
Acessos a prédios marginantes (em solo | A evitar.

rural).

Fluidez e implementacdo de|Implementagdo de medidas|Implementagdo de
medidas de minimiza¢do do

medidas

de minimizagdo do ruido. de acalmia de trafego.

40-60 30
— 1x1 ou 1x2
1x2 1x2
3,25 3
>3,00 >2,50
Desejavel. Desejavel.
Viavel. Viavel.

Distancia minima a via de novos edificios | 20 m da plataforma da estrada e | 10 m ao eixo da via e nunca a |8 m ao eixo da via e nunca a me-

(em solo rural).
da estrada.
Estacionamento (em solo rural)........ Interdito.

Paragens de transportes coletivos ... ...

prio.

nunca a menos de 10 m da zona

Preferencialmente em Sitio Pro- | Permitido.

menos de 6 m da plataforma
da estrada.
Nao aconselhavel.

nos de 4 m da plataforma da
estrada.

Autorizado, sujeito a restri¢cdes
operacionais da via.

Permitido.

2 — O desenho dos nos de ligagdo da rede rodovidria propostos e
identificados na Planta de Ordenamento é meramente indicativo, devendo
os mesmos ser estudados de forma a garantir as melhores condi¢des de
seguranga e de fluidez, respeitando a escala local.

Artigo 68.°
Dimensionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objeto de ampliagdo superior a 50 % da area de construgdo original,
deve ser garantido, no interior do lote ou parcela, estacionamento proprio
para responder as necessidades da operagdo urbanistica em causa, nas
condi¢des expressas no quadro seguinte, sem prejuizo do estabelecido
na lei quanto a localizagdo do estacionamento para estabelecimentos
hoteleiros:

Empreendimentos turisticos:
Estabelecimentos hoteleiros ¢
hotéis rurais:

Habitagdo em moradia uni ou | 1 lugar/fogo.
bifamiliar.

Habitacao coletiva . ......... 1 lugar/fogo, a.c. hab.< 140 m?.

2 lugares/fogo, a.c. hab. >140 m?.

1 lugar/60 m? de a.c. com. <2500 m’.

a.c. com. > 2500 m* a definir em fun-

¢do do trafego gerado e estimado

Comércio . ........ovvvn...

Até 3 estrelas, inclusive.. . . .
Com 4 ou mais estrelas . . ..

Turismo de habitacao e turismo
no espago rural nas tipologias
de casas de campo e agrotu-
rismo.

Parques de campismo e de cara-
vanismo.

Estabelecimentos de alojamento
local.

Servigos . . ...

Industria e ou armazéns . . . . . .

1 lugar/5 unidades de alojamento.
1 lugar/4 unidades de alojamento.

1 lugar/5 unidades de alojamento.

1 lugar/10 lugares destinados aos
campistas.
1 lugar/5 utentes.

1 lugar/60 m? de a.c. serv.
1 lugar/150 m? de a.c. ind./armaz.

a.c. — area de construgao.
hab. — habitacdo
com — COmércio.

ind /armaz. — industria e ou armazenagem.
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2 — Nas situagdes de alteragdo de uso em edificios, o estabelecimento
das exigéncias de estacionamento minimo para os novos usos ¢ definido
em funcdo das capitagdes estabelecidas no numero anterior.

3 — No caso de equipamentos de utilizagao coletiva, a Camara Muni-
cipal pode admitir outras capitagdes em fungdo do tipo de equipamento
a instalar, desde que devidamente justificado.

4 — Pode ser dispensado, total ou parcialmente, o cumprimento
da dotacdo de estacionamento estabelecido nos nimeros anteriores,
sem prejuizo de legislag@o especifica, desde que se verifique uma das
seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou da continuidade do conjunto edificado que, pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fungdo das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edifica¢des envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensdes do prédio ou a sua situagao urbana tornarem tecnica-
mente desaconselhéavel a construgdo do estacionamento com a dotagdo
exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

5 — Nos casos abrangidos pelo numero anterior os lugares de esta-
cionamento em falta podem ser criados em areas adjacentes ao prédio
objeto da operagdo urbanistica, constituindo encargo dos promotores
a construgdo das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a
aquisi¢ao da parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

6 — Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de im-
pacte relevante, como tal considerados em regulamento municipal, deve
ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo,
as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos pela aplicagdo
do n.° 1 deste artigo:

a) 20 % dos lugares privados para habitagao;

b) 20 % dos lugares privados para servigos;

¢) 20 % dos lugares privados para instalagdes industriais e arma-
z€ns.

7 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatagido em
que os prédios confinem com via publica existente cujo perfil ou caracte-
risticas sejam limitadores da criagdo de estacionamento, havendo, neste
caso, lugar ao pagamento de compensacéo em acordo com o definido
em regulamento municipal.

SECCAO1
Estrutura ecolégica municipal

Artigo 70.°
Identificacio e regime

1 — A estrutura ecoldgica municipal identificada na Planta de Ordena-
mento — Areas de Salvaguarda ¢é constituida por um conjunto articulado
de areas com caracteristicas biofisicas especiais que desempenham um
papel determinante no equilibrio ecoldgico e ambiental do territorio e na
valorizagdo dos recursos patrimoniais e paisagisticos, proporcionando
a estruturagdo das atividades urbanas e rurais de forma integrada e
sustentavel e subdivide-se em:

a) Estrutura ecolégica municipal fundamental;
b) Estrutura ecoldgica municipal complementar.

2 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldgica municipal fun-
damental, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos usos atuais,
independentemente da categoria de espago a que se sobrepde, admitem-se
as seguintes intervengoes:

a) Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;

b) Novos arruamentos e infraestruturas basicas, na falta de alternativa
viavel fora destas areas;

¢) Novas edificagdes e ampliagdo de edificios existentes até ao limite
de 300 m? de area de constru¢do quando destinados a habitac@o, apoio a
atividade agricola e pecudria ou comercial complementar da atividade
agricola;

d) Novas edificagdes ou ampliagdes para empreendimentos turisticos
e para equipamentos de utilizagdo coletiva, nos termos estabelecidos na
alinea e), do n.° 2, do artigo 31.° e artigo 57.°, respetivamente;

e) Estruturas adstritas a aproveitamentos hidroagricolas;
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/) Instalagdes complementares a exploracdo de recursos geoldgicos
do dominio publico.

3 — Nas 4areas abrangidas pela estrutura ecolégica municipal com-
plementar, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos usos atuais,
aplica-se o regime estabelecido para as categorias de espago em que
se localiza.

SECCAOTI
Patriménio cultural inventariado

Artigo 71.°
Identificacio e regime

1 — O patriménio cultural inventariado integra as areas de interesse
arqueologico, edificios ou conjuntos edificados que, pelo seu inte-
resse historico-cultural, arquitetonico ou etnografico, devem ser alvo
de medidas de protecdo e promogio, estando identificados na Planta de
Ordenamento/Areas de Salvaguarda, aos quais se associa um perimetro
de protecao de 50 metros medidos a partir do limite fisico dos imoveis
em causa, ¢ no Anexo III do presente Regulamento.

2 — Os imoveis referenciados e respeitantes ao patrimonio cultural
ficam sujeitos ao seguinte regime:

a) Apenas podem ser sujeitos a obras desde que seja garantida a pre-
servacdo e conservacdo dos aspetos dominantes da sua imagem;

b) Excetuam-se da alinea anterior as situagdes em que o estado de
degradagdo do imédvel ndo permita a sua conservacao, de forma a manter
as caracteristicas originais, admitindo-se a sua reconstrugdo desde que
integre os elementos originais de reconhecido valor arquitetonico;

c) Nestes imoveis e na area de protegdo estabelecida, as obras de
construgdo e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinha-
mentos e a altura das fachadas e, em geral, a distribui¢ao de volumes e
coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, ficam condicionadas
as disposicdes definidas em regulamento municipal, sem prejuizo do
estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para o caso dos
imoéveis classificados ou em vias de classificagdo.

3 — Nos sitios arqueologicos bem como nas areas situadas no inte-
rior dos perimetros de protegao definidos, qualquer obra a realizar que
implique revolvimento e ou remocao de terras tera de ser precedida pela
realizagdo de intervengdo arqueoldgica, cuja tipificagdo sera efetuada de
forma casuistica pelas entidades da tutela, em funcédo das caracteristicas
da cada pretensio.

Artigo 75.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizével, a execugdo do Plano processa-se no ambito
de unidades de execugéo e, quando for o caso, em acordo com o estabe-
lecido para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestao.

2 — Em solo urbanizavel, o municipio pode autorizar operagdes
urbanisticas assistematicas quando digam respeito a parcelas a face de
via publica existente e situadas em contiguidade com a zona urbanizada
ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela
através de agdes de urbanizagdo ou edificagdo e desde que o municipio
considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com a zona urbanizada e nao prejudicam o ordena-
mento urbanistico da 4rea envolvente e sobrante.

Artigo 77.°

Areas para espacos verdes de utilizacao
coletiva, infraestruturas e equipamentos

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que,
nos termos de regulamento municipal, sejam consideradas como de
impacte relevante, devem prever-se areas destinadas a implantagéo
de espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagdo
coletiva e infraestruturas viarias.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a
espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos, quando estas ndo
se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo ou Uni-
dades de Execugéo, assumem os valores seguintes, independentemente
do uso a que se destinam:

a) Para habitagdo em moradia unifamiliar, 0,25 m* de terreno por m*
de area total de construgdo, ndo se incluindo para este efeito a area de
estacionamento ¢ arrumos incluida em cave;
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b) Para habitacdo coletiva, comércio e servigos, 0,40 m? de terreno
por m? de area total de construgdo, ndo se incluindo para este efeito a
area de estacionamento e arrumos incluida em cave;

¢) Para industria e armazéns, 0,25 m? de terreno por m? de area total
de construgdo, ndo se incluindo para este efeito a area de estacionamento
e arrumos incluida em cave.

3 — A nao previsao das parcelas que decorram da aplicag@o dos
parametros indicados e para os fins referidos apenas pode ser dispen-
sada ou ter areas inferiores em situa¢des devidamente justificadas,
nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢éo urbanistica
face as condigdes funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimensao ou configuragdo da parcela seja claramente insuficiente
ou desadequada para a concretizagdo destes espacos;

¢) A dotagdo existente na envolvente de espagos verdes e ou equi-
pamentos publicos garanta a satisfacdo das necessidades geradas pela
operacdo urbanistica.

CAPITULO XI
Disposicoes finais

Artigo 86.°
Legalizacio de construcdes

1 — A Camara Municipal pode licenciar as edificagdes com uso
habitacional, comercial, de servigos e armazenagem existentes a data
da publicagdo do presente plano e quando haja divergéncia com os usos
admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Tal seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restri¢des de utilidade publica eventualmente apli-
caveis ao local;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que ins-
truem o processo de licenciamento e as construgdes existentes, através
de vistoria a realizar sempre que se justifique;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacao
aplicavel a respetiva construcao;

e) Seja dado cumprimento ao disposto no artigo 20.° do presente
Regulamento;

/) Seja garantido um desagravamento, ainda que parcial, das descon-
formidades verificadas quanto ao cumprimento dos pardmetros urbanis-
ticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica, permitindo alcangar
melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica.

2 — [Revogado]
ANEXO IV

Contetidos Programaticos das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdao (UOPG)

UOPG 1 — Parque das Serras do Porto

Objetivos: Criagdo de um parque de ambito metropolitano que cons-
titua o pulmao verde da AMP, englobando a area montanhosa consti-
tuida pelas Serras de Sta Justa, Pias, Castigal, Sta Iria, Flores e Banjas,
distribuida pelos concelhos de Gondomar, Valongo e Paredes, face ao
importante conjunto de valores naturais, arqueologicos, culturais e
patrimoniais existentes e que urge preservar.

Forma de execugdo: Elaboragdo do projeto do Parque e integragio das
propostas nos planos diretores municipais dos municipios abrangidos.

UOPG 2 — S. Cosme/UOPG 3 — Rio Tinto

Objetivos: Em linha com a orientagdo do PDM, destacam-se os se-
guintes objetivos comuns para os territorios urbanos correspondentes
a estas UOPG:

Reforgar as centralidades através da manuteng@o e refor¢o dos equi-
pamentos existentes;

Reforgar a urbanidade através da promog@o da articulagdo e coesdo
entre as diversas areas que constituem o tecido urbano;

Promover a reestruturagdo e/ou renovagao urbana dos tecidos urbanos
existentes, melhorando a sua articulagdo;
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Garantir a disponibilizagdo de areas verdes de utilizagao coletiva que,
organizadas num sistema continuum, sejam estruturantes do territorio,
potenciem a qualificag@o urbana e ambiental e garantam uma dotagio
de espaco verde de utilizagdo coletiva por habitante adequada;

Garantir a melhor integragdo das areas edificadas face a paisagem
rural dominante, contribuindo assim para a valorizagao das componentes
ambiental, econdmica, social, estética e simbdlica;

Preservacdo e valorizagdo da estrutura ecologica urbana e sua articu-
lagdo com os espagos publicos.

Definigao dos critérios de localizagdo e de inser¢do urbanistica, bem
como de dimensionamento dos principais equipamentos de utilizagao
coletiva;

Estabelecer uma hierarquia da rede viaria estruturante, definindo
o sistema urbano de circulagdo do transporte publico e privado e de
estacionamento;

Ampliar a rede de infraestruturas bésicas, melhorar as ja existentes e
reequacionar os perfis das principais vias de acesso.

Paradmetros urbanisticos: Os que vierem a ser definidos nos respetivos
Planos de Urbanizagao, estabelecendo-se como indicadores de referéncia
os estabelecidos no presente plano.

Forma de execugdo: Plano de Urbanizagao.

UOPG 4/ UOPG 8/ UOPG 12/ UOPG 13 — Areas empresariais

Objetivos: Dotacdo de espagos com condi¢des adequadas ao desen-
volvimento de atividades empresariais de valor acrescentado e para a
qualificagdo ambiental e de servigos de apoio a atividade empresarial.

Parametros urbanisticos: Os definidos para a categoria de espago
abrangida e indicados no artigo 59.°

Forma de execugdo: Operacdes urbanisticas enquadradas em Plano
de Pormenor ou Unidade de Execugdo, nas areas integradas em solo
urbanizavel.

UOPG 5/ UOPG 6/ UOPG 9/ UOPG 10/
UOPG 11 — Centralidades

Objetivos: Consolidagdo do territorio abrangido, através de a¢des de
transformagdo integradas e baseadas no incremento de uma imagem
de modernidade, no refor¢o do setor terciario e dos equipamentos, na
eliminagao das dissonancias e estrangulamentos urbanos e na produgao
de espagos verdes de utilizago coletiva sendo que, na UOPG 11, devem
ainda ser disponibilizados terrenos para as novas instalagcdes dos pagos
do concelho e do palacio de justiga.

Parametros urbanisticos: Os definidos para as categorias de espago
abrangidas.

Forma de execugdo: Operacdes urbanisticas enquadradas em Plano
de Pormenor ou Unidades de Execugdo, nas areas integradas em solo
urbanizavel.

UOPG 7 — Estivada

Objetivos: Disponibilizagdo solos para urbanizagdo com carater pre-
dominantemente habitacional, devidamente articulados com a envol-
vente e onde os espagos de utilizagdo coletiva a prever promoverdo a
continuidade e a salvaguarda das areas de drenagem natural e de maior
sensibilidade ambiental.

Parametros urbanisticos:

a) Altura da fachada ndo superior a 9 metros;
b) Iu maximo de 0,8.

Forma de execugdo: A execugdo realiza-se no ambito de operagdes
urbanisticas enquadradas por unidades de execucdo ou operagdes de
reparcelamento urbano sendo que, nas parcelas com perigosidade de
incéndio alta ou muito alta, as obras de edificago ficam condicionadas
a prévia eliminagao dessa circunstancia.

UOPG 14 — Quintas da Azenha e da Varziela

Objetivos: Requalificagdo ambiental e paisagistica da area de interven-
¢do e a promogdo e reconversao como espago de vocagdo turistica, numa
perspetiva de complementaridade e de compatibilizagdo de fungodes e de
aproveitamento das potencialidades dos recursos existentes, tal como
estabelece o Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever.

Parametros urbanisticos: indice de utilizagdo maximo de 0,20 e altura
de fachada maxima de 11 metros, aplicados aos espagos de ocupagdo
turistica.

Forma de execug@o: Plano de Pormenor.
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2 — Sao aditados ao regulamento do Plano Diretor Municipal de

Gondomar os artigos 24.°-A, 73.°-A, 73.°-B, 73.°-C, 73.°-D, 73.°-E,
73.°-F e 86.°-A, com a seguinte redagio:

SUBSECCAO IV
Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever

Artigo 24.°-A
Identificacio e regime

1 — A 4rea de intervengio da Albufeira de Aguas Publicas de
Crestuma-Lever abrange o plano de 4gua e a zona terrestre de protecao
com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de
pleno armazenamento (NPA) a cota de 13 m.

2 — A Albufeira de Crestuma-Lever foi classificada como albu-
feira de aguas publicas protegida, tendo como principal objetivo, o
abastecimento de agua, embora tenho sido construida com vista a
produgio de energia elétrica.

3 — A area da albufeira de Crestuma-Lever e respetiva zona de
protecdo encontra-se identificada na planta de ordenamento e de
condicionantes, constando o seu regime de salvaguarda e regras de
gestdo do respetivo plano de ordenamento.

4 — A area da albufeira esta sujeita a diferentes niveis de pro-
te¢do, cujo regime ¢ estabelecido no capitulo IX, sem prejuizo das
disposigdes especificas previstas na qualificagdo do solo do presente
regulamento.

CAPITULO IX

Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever

SECCAO I
Disposigoes gerais

Artigo 73.°-A
Atividades interditas e condicionadas
1 — Na zona de protegdo sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se
localizem em zonas de uso urbano e cumpram a legislagao aplicavel;

b) A instalacdo de exploragdes pecudrias, incluindo as avicolas;

¢) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo
e conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam
alteragOes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de
solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de
depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arraste;

d) A extragdo de inertes e de recursos geoldgicos, com excegdo
dos que sejam classificados como pertencentes ao dominio ptblico
do Estado, nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Nas zonas de protecdo sdo condicionadas as seguintes ati-
vidades:

a) A realizac@o de obras de construgdo, de reconstrucdo e de am-
pliagdo;

b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;

¢) A construcao de infraestruturas de saneamento;

d) As obras de desobstrucdo e limpeza de linhas de agua que te-
nham por objetivo a manutengdo, melhoria ou reposi¢@o do sistema
de escoamento natural.

Artigo 73.°-B
Zona reservada
Na zona reservada da albufeira aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) E interdita a construgio de novas edificacdes, com excegio dos
equipamentos de apoio as atividades secundarias integrados nas areas
de utilizagao recreativa e de lazer;

b) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente da utilizagdo que lhes ¢ dada, sdo permitidas obras de
reconstrucdo e de ampliagao;

¢) As obras de ampliagdio, a que se refere a alinea anterior, s6 sdo
permitidas quando se trate de obras que visem dotar a edificagio de
cozinha e ou instalagdo sanitéria, ndo podendo, em nenhuma situagéo,
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corresponder a um aumento total de area de construgdo superior a
25 m® ou ao aumento de cércea e ocupar, em relagdo a albufeira,
terrenos mais avangados que a edificagdo existente;

d) E interdita a construgdo de vedagdes perpendiculares 4 margem
que possam impedir a livre circulagdo em torno do plano de agua.

SECCAO I
Disposicoes especiais

Artigo 73.°-C
Zonamento

1 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos ¢ valores
naturais e paisagisticos, a zona de prote¢do divide-se em duas areas
fundamentais em termos de usos e regime e gestdo compativeis com
a utilizagdo sustentavel do territorio:

a) Espacos de recreio e lazer: as quais integram, em fungio da res-
petiva aptiddo e capacidade de suporte biofisico, areas com vocagdes
e niveis de utilizacdo distintos;

b) Areas de usos e regimes de gestdo especificos: as quais integram
integrando os espagos de ocupagio turistica.

2 — Sempre que se verifique a sobreposigdo de condicionantes de
diferentes atividades e usos prevalecem as mais restritivas.

SUBSECCAO I
Espacos de recreio e lazer

Artigo 73.°-D
Ambito e tipologias

Os espagos de recreio e lazer correspondem as zonas ribeirinhas
com aptiddo para a instalagdo de equipamentos ¢ infraestruturas de
suporte as atividades secundarias, ao recreio, ao lazer e a fruicdo da
albufeira.

Artigo 73.°-E
Regimes de utilizacio
1 — Nas areas do tipo 1 sdo admitidas as seguintes ag¢des:

a) Obras de ampliagdo do edificado existente que tenham como
objetivo o equilibrio urbano através de agdes de requalificagdo, inte-
gragio e recomposi¢ao urbanistica da frente edificada;

b) Obras de requalificagéio do espaco publico, admitindo-se a cons-
trugdo de acessos pedonais construidos e a instalagdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva, podendo ser em construgdes fixas ou pesadas
desde que se localizem em area ndo inundavel, e que se destinem a
proporcionar a utilizagdo do plano de agua e que se relacionem com
o interesse turistico, recreativo ou cultural.

2 — A utilizagao dos espagos de recreio e lazer do tipo 2 esté sujeita
a obtengao de titulo de utilizagao nos termos da legislagao vigente,
tendo o titular de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estacio-
namento, regularizado ou ndo regularizado, ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado entre o esta-
cionamento e o plano de dgua, que permita a circulag@o de veiculos
de emergéncia;

¢) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira com
uma area de construcio maxima de 25 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

3 — O titular pode ainda dispor de equipamentos de apoio as
atividades secundarias permitidas na albufeira, designadamente um
estabelecimento de restauracdo e de bebidas, um centro de apoio as
atividades secundarias, um posto de artesanato, um posto de correio
ou outro equipamento adequado a zona onde se insere.

4 — Qualquer dos equipamentos a que se refere o nimero anterior
deve consistir numa construgdo amovivel e ligeira ou mista, integrar-
-se corretamente na paisagem, ter uma area de constru¢do maxima
de 250 m? e dispor, no maximo, de um piso acima da cota natural
do terreno.
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5 — Autilizagdo dos espagos de recreio e lazer do tipo 3 esta sujeita
a obtengdo de titulo de utilizagdo, nos termos da legislagdo vigente,
tendo o titular de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estacio-
namento regularizado ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado entre o esta-
cionamento e o plano de agua, que permita a circulagdo de veiculos
de emergéncia;

¢) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira com
uma érea de constru¢io maxima de 25 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

6 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, tal
como um estabelecimento de restauragdo e de bebidas ou um centro
de apoio as atividades secundarias, desde que seja uma construgdo
amovivel e ligeira ou mista, se integre corretamente na paisagem, tenha
uma 4rea de construgdo méaxima de 150 m? e disponha, no maximo,
de um piso acima da cota natural do terreno.

SUBSECCAOII
Areas de usos e regimes de gesto especificos

Artigo 73.°-F
Espacos de ocupacio turistica

1 — Os espacos de ocupagio turistica abrangem os empreendimen-
tos turisticos existentes e outras areas que retinem condig¢des para o
desenvolvimento turistico, numa perspetiva de complementaridade
e de compatibilizagdo de funcdes e de aproveitamento das potencia-
lidades tinicas e inimitaveis dos recursos presentes.

2 — Estes espagos subdividem-se em areas com vocagao turistica
existentes e areas com vocagao turistica previstas.

3 — Os acessos viarios publicos, integrados nos empreendimentos
turisticos ou outros de iniciativa privada, devem ser regularizados e
sinalizados, sendo a respetiva conservagdo garantida em condigdes
a estabelecer no ato do licenciamento.

4 — Nos espagos de ocupagao turistica existentes e previstos sao
permitidas obras de construcdo, reconstrugdo e de ampliagdo nas
seguintes condigdes:

a) A area total de implantacao das construgdes afetas aos empreen-
dimentos turisticos ndo pode ser superior a 10 % da area total do
terreno, com excegdo das areas com vocagao turistica existentes e
previstas com areas inferiores a 2ha, nas quais a area de implantagéo
maxima admitida para as construgdes afetas aos empreendimentos
turisticos admitida ¢ de 1500 m?, independentemente da area total
do terreno;

b) As novas construgdes ou as ampliagdes ndo podem ter mais do
que dois pisos acima da cota natural do terreno, admitindo-se, exce-
cionalmente, trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros;

¢) Nao sdo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de
apartamentos turisticos;

d) As unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos
sdo, obrigatoriamente, em pelo menos 50 % da totalidade dos casos,
afetas a utilizagdo turistica;

e) As unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos
sdo, obrigatoriamente, em pelo menos 70 % dos casos, afetas a uti-
lizagao turistica;

/) Os empreendimentos turisticos devem ter as condi¢des mini-
mas exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da legislagdo
especifica.

5 — Sem prejuizo das disposi¢des constantes nos nimeros anterio-
res e respetiva legislag@o especifica, os espacos de ocupagio turistica
previstos ficam ainda sujeitos as seguintes disposi¢des:

a) Na modelag@o do terreno para a implantagdo das construgoes
sdo interditos movimentos de terra que impliquem cortes continuos
nas encostas com mais de 3 m de altura;

b) E interdita a destruigdo do coberto vegetal, com excegdo do
estritamente necessario a implantagdo das construgdes, sendo obri-
gatoria a arborizagdo e tratamento paisagistico adequado nas areas
envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto
realizado para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a
estabilizagao de terras, a redug@o dos impactes visuais negativos, bem
como a manutengao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo
da area onde se insere, garantindo-se as medidas preventivas contra
incéndios florestais, se e quando aplicavel.
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Artigo 86.°-A

Integracio das atividades economicas com parecer favoravel
ao abrigo do regime extraordinario
de regularizaciio das atividades econémicas

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordina-
rio de regularizagao de atividades econdmicas e cujas atividades eco-
ndémicas tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada
tomada em conferéncia decisoria podem ficar dispensadas do cum-
primento, parcial ou integral, das prescricdes do PDM que lhe sejam
aplicaveis, nos termos definidos nas atas das conferéncias decisorias.

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Gondomar

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Natureza e Ambito territorial

1 — O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta
de Condicionantes sdo partes integrantes do Plano Diretor Municipal
de Gondomar, adiante designado por Plano ou PDMG, estabelecendo,
em conjunto, as regras e orientacdes a que devem obedecer as a¢des
de ocupagdo, uso e transformacdo do solo na totalidade do territorio
municipal, cujos limites se encontram definidos na Carta Administrativa
Oficial de Portugal.

2 — As disposigdes deste Plano sdo aplicaveis cumulativamente com
a demais legislagdo em vigor, em fungdo da natureza e localizagdo da
operagdo urbanistica, ou de qualquer outra agdo com incidéncia no espago
territorial do municipio.

Artigo 2.°
Estratégia e objetivos

1 — O Plano constitui a sintese da estratégia de desenvolvimento
e de ordenamento territorial para a area do municipio, considerando a
sua integracdo regional, tendo por base os critérios de classificacdo e
qualificag@o do solo vigentes.

2 — O Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento terri-
torial sustentavel, assente nos seguintes vetores estratégicos:

a) Reforgo da coesdo territorial:

i) Reforgo das acessibilidades externas e internas;

ii) Estabelecimento de uma rede de equipamentos e de espagos verdes
publicos equilibrada;

iii) Requalificag@o dos nucleos urbanos e rurais e incentivo a rea-
bilitagdo;

iv) Acréscimo da dotacdo infraestrutural basica;

b) Modernizagao e diversificagdo dos setores economicos e produtivos:

i) Relocalizagdo e estruturagdo dos espagos de carater empresarial;

ii) Promogao do turismo fluvial e do turismo no espaco rural;

iii) Promoc@o e valorizagdo das atividades produtivas em espago rural,
apoiando os usos agroflorestais diversificados e extensivos e as praticas
de produgdo associadas;

¢) Valorizagdo e promogao do patrimonio:

i) Garantia do equilibrio dos sistemas naturais e da paisagem;

i) Valorizagdo da multiplicidade da paisagem no desenvolvimento
agrorural, promovendo o carater extensivo das praticas de gestdo agri-
cola, florestal e silvopastoril;

iii) Preservagao e promogao da identidade historica dos lugares e dos
elementos e sitios historico-culturais;

iv) Integracdo das “serras do Porto” em area “protegida” e criagdo
de uma estrutura de gestdo propria, de natureza supramunicipal que
promova a investigagao, monitorizagao, valorizagéo e divulgagdo dos
recursos e valores naturais.

Artigo 3.°
Composi¢io do plano
1 — O Plano ¢ composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento desdobrada em:

i) Qualificagdo do solo;
ii) Areas de salvaguarda;
iii) Zonamento acustico;
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¢) Planta de Condicionantes, com as seguintes cartas anexas:

i) Anexo A: Carta das areas percorridas por incéndio nos ultimos
10 anos;

if) Anexo B: Carta de risco de incéndio florestal (classes de perigo-
sidade alta e muito alta).

2 — Acompanham o Plano os seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao do territério municipal;

b) Relatorio das opgdes do plano, integrando o programa de execugao
e de financiamento ¢ fichas de dados estatisticos;

¢) Relatorio tematico de conformidade com o Plano setorial da Rede
Natura 2000;

d) Relatodrio tematico do patrimonio;

e) Planta de enquadramento regional;

/) Planta da situag@o existente;

g) Planta de acessibilidades — rede estruturante;

h) Planta de infraestruturas — abastecimento de agua;

i) Planta de infraestruturas — drenagem de esgotos;

Jj) Carta da Reserva Ecoldgica Nacional;

k) Planta da estrutura ecologica municipal;

[) Planta dos valores naturais;

m) Relatorio de avaliagdo ambiental estratégica e resumo nao técnico;

n) Mapa de ruido;

0) Carta educativa;

p) Listagem com a indicagdo das licengas ou comunicag¢des prévias
de operagdes urbanisticas emitidas e informagdes prévias favoraveis
em vigor;

q) Participacdes recebidas em sede de discussdo publica e relatorio
de ponderacio de resultados.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

1 — No territdrio abrangido pelo Plano vigoram os seguintes instru-
mentos de gestdo territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério
(PNPOT);

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Rio Douro (PBH Douro);

d) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas do Douro (PGBH
Douro); )

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal da Area Metropolitana
do Porto e entre Douro e Vouga (PROF AMPEDV);

/) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000);

2) Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma/Lever (PO-
ACL);

h) Plano Regional de Ordenamento da Zona Envolvente do Douro
(PROZED);

i) Plano de Pormenor de Boialvo;

) Plano de Pormenor das Pedreiras/Triana.

2 — As disposi¢des do PDMG desenvolvem o quadro estratégico
contido no PNPOT, acautelando e concretizando as politicas conti-
das nos planos setoriais e incorporando os objetivos do plano especial
(POACL).

3 — No territério abrangido pelo POACL, sdo aplicadas as regras
definidas pelo PDMG, condicionadas as disposi¢oes do plano especial.

4 — Os planos de pormenor referidos no n.° I mantém-se em vigor,
respeitando-se a disciplina neles consagrada ou a que resultar da sua
revisdo ou alteragdo.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se
por:

a) Acesso pedonal consolidado: espago delimitado e consolidado com
recurso a elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagao dos
impactes sobre 0 meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente
do plano de agua ou ao proprio plano de agua em condigdes de segu-
ranga e conforto de utilizagdo, podendo ser constituido por caminhos
regularizados, rampas e escadas em madeira;

b) Acesso pedonal construido: espago delimitado e construido que
permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de agua ou ao pro-
prio plano de 4gua em condigdes de seguranga e conforto de utilizacdo,
podendo incluir escadas, rampas ou passadeiras;

¢) Acesso pedonal ndo consolidado: espago delimitado, recorrendo a
elementos naturais ou obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes
sobre o meio, que permite o acesso dos utentes a envolvente do plano de
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agua em condigdes de seguranga de utilizagdo, mas que nao € constituido
por elementos ou estruturas permanentes, nem pavimentado;

d) Acesso viario pavimentado: acesso delimitado, com drenagem de
aguas pluviais e com revestimento estavel e resistente as cargas e aos
agentes atmosféricos;

e) Acesso viario nao regularizado: acesso delimitado com recurso a
elementos naturais ou outros obstaculos adequados & minimizacao dos
impactes sobre o meio e com revestimento permeavel;

f) Acesso viario regularizado: acesso devidamente delimitado, regu-
larizado, com revestimento permeavel ou semipermeavel e com sistema
de drenagem de aguas pluviais;

g) Cedéncia média: mecanismo perequativo correspondente a area a
ceder ao municipio e integrando as parcelas destinadas a areas verdes
publicas, equipamentos ptblicos e espagos viarios classificados como
coletores, de distribuigdo principal e de distribui¢ao local e resultante do
quociente entre estas areas e a area de construgao admitida, excluindo
desta a afeta a equipamentos publicos;

h) Colmatacdo: preenchimento, através de edificagdo nova ou de
ampliagdo de edificio, de um prédio ou conjunto de prédios contiguos,
situado entre edificios existentes ou no fecho de uma frente urbana,
em que a distancia entre esses edificios ou entre o ultimo dos edificios
da frente urbana e o limite da via publica concorrente ndo ¢ superior
a50m.

i) Estacionamento ndo regularizado: drea destinada a parqueamento
onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento ndo estdo
assinalados, delimitada com recursos a elementos naturais ou outros
obstaculos adequados a minimizagdo dos impactes sobre o meio com
drenagem de 4guas pluviais assegurada;

j) Estacionamento pavimentado: area destinada a parqueamento, de-
vidamente delimitada, com drenagem de dguas pluviais, revestida com
materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes atmosféricos,
e com vias de circulagdo e lugares de estacionamento devidamente
assinalados;

k) Estacionamento regularizado: area destinada a parqueamento,
devidamente delimitada, com superficie regularizada e revestimento
permeavel, semipermeavel com sistema de drenagem de aguas pluviais,
revestida com materiais estaveis e resistentes as cargas e aos agentes
atmosféricos, onde as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento
estdo devidamente assinalados;

/) Frente urbana: superficie em projegao vertical definida pelo con-
junto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via ptblica
e compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que
nela concorrem;

m) Moda da altura da fachada: altura de fachada que apresenta maior
extensao ao longo de uma frente urbana;

n) Nivel de pleno armazenamento (NPA): cota maxima a que pode
realizar-se o armazenamento de agua na albufeira;

0) Plano de vedagéo ou de fachada dominante: plano que compreende
as vedagdes dos prédios ou as fachadas dos edificios em maior extensio
numa dada frente urbana;

p) Superficie Bruta de Construgdo — soma das superficies de todos
0s pisos, expresso em m?, de todos os edificios que existem ou podem
ser realizados no prédio, com exclusdo de:

i) Varandas e terragos;

ii) Sotdos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;

iii) Galerias exteriores publicas;

iv) Alpendres abertos até 15 m” adjacentes a construgio principal com
ou sem ligagdo estrutural ao terreno;

v) Compartimentos de residuos solidos urbanos;

vi) Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente
cisterna e grupo de bombagem, postos de transformagao e outros com-
partimentos técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio;

vii) Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas
em cave.

¢) Via habilitante: via publica pavimentada com capacidade para a
circulagdo automovel, incluindo veiculos prioritarios;

r) Zona de protegdo da albufeira: faixa terrestre de protecdo a al-
bufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na horizontal, a
partir do NPA;

s) Zona reservada da albufeira: faixa terrestre envolvente da albufeira
com uma largura de 50 m contados e medidos na horizontal, a partir
do NPA.

2 — Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento
tém o significado que lhes ¢ atribuido na legislag@o urbanistica em vi-
gor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa
produzidos por entidades nacionais.



7574

Artigo 6.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Plano, consideram-se preexisténcias
as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos que, executados ou em curso a data da entrada em vigor
do Plano, ndo carecam de qualquer licenga, aprovagio ou autorizagio,
nos termos da lei.

2 — Sdo também consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no numero anterior, os direitos ou expectativas le-
galmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, considerando-se
como tal, para efeitos do presente Plano, os decorrentes de alienagdes
promovidas pela Cdmara Municipal, de informagdes prévias favoraveis
e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

3 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licencas, comuni-
cagdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que
ndo se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina,
desde que sejam possiveis nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restri¢des de utilidade publica eventualmente apli-
caveis ao local, nas seguintes condigdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das altera¢des resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica; ou

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melhorias relevan-
tes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade
arquitetonica da edificacdo;

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagdo, considera-se
ndo existir agravamento das condigdes de desconformidade quando esta
seja comprovada e estritamente necessaria a viabilidade da utilizacdo
instalada ou a instalar, seja dado cumprimento ao disposto no artigo 20.°,
dela ndo resulte agravamento das condi¢des de desconformidade quanto
a inser¢do urbanistica e paisagistica, e:

i) Quando destinada a habitac@o unifamiliar ou equipamento de utili-
zagdo coletiva, a ampliagdo ndo ultrapasse o dobro da area de construgdo
da edificagdo pré-existente, a altura da fachada da construgéo nio exceda
7 metros, nem a area de construcdo total resultante apos a intervencao
seja superior a 300 m” ;

ii) Quando destinada a usos nao referidos na alinea anterior, a amplia-
¢d0 ndo seja superior a 30 % da area de construgdo preexistente;

iii) Nos casos previstos nas subalineas anteriores, seja feita prova docu-
mental, com base nas datas de registo predial ou inscri¢do matricial, deque a
edificagdo ¢ anterior a data do inicio da discussdo publica do presente plano.

4 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagdo, as
condigdes estabelecidas no numero anteriores tém de verificar-se em
relagdo a area de construcdo preexistente a primeira ampliagdo realizada
apoés a entrada em vigor do presente Plano.

CAPITULO II

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao

No territorio municipal de Gondomar, sdo observadas as disposigdes
referentes as serviddes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica ao
uso do solo constantes na legislagdo em vigor ainda que, eventualmente,
ndo constem na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos hidricos:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;

i) Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever e respetiva zona
reservada e zona terrestre de protecao;

iii) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias;

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
iii) Arvores de interesse publico;

iv) Classes alta e muito alta de perigosidade de incéndio;

v) Espacos florestais percorridos por incéndios;
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¢) Recursos ecoldgicos e naturais:

i) Reserva Ecolégica Nacional (REN);
ii) Area classificada da Rede Natura 2000;

d) Patrimonio cultural classificado;
e) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

ii) Gasodutos;

iii) Rede rodoviaria nacional;

iv) Estradas regionais;

v) Estradas nacionais desclassificadas pelo Plano Rodoviario Na-
cional (PRN);

vi) Rede rodoviaria municipal;

vii) Rede ferroviaria;

viii) Aeroportos;

f) Geodesia e instalagdes especiais:

i) Marcos geodésicos;

ii) Produtos explosivos;

iii) Central de ciclo combinado da Tapada do Outeiro (estabeleci-
mento SEVESO).

Artigo 8.°
Regime

As areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigoes de uti-
lidade publica regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupagao
e transformagao do solo, pelas disposi¢des expressas no presente Plano
para a categoria de espago sobre que recaem, condicionadas ao respetivo
regime legal vigente da serviddo ou restri¢do de utilidade publica.

Artigo 9.°
Valores naturais e Rede Natura 2000

1 — Os valores naturais identificados na Planta de Ordenamen-
to — Areas de Salvaguarda e descritos no Relatorio Tematico da Rede
Natura 2000, incluem:

a) Os correspondentes a habitats e espécies protegidas incluidas no
Sitio Rede Natura 2000 — Sitio Valongo (PTCON0024);
b) Bosques ripicolas.

2 — No territorio do concelho, que integra parte do Sitio da Rede
Natura 2000 (PTCON0024), ocorrem os habitats e espécies constantes no
Anexo I do presente Regulamento e integradas nos Anexos Al, All, AllI,
BI, BIIL, BIV e D do diploma de transposigdo das Diretivas Aves e Habitats.

3 — No sentido de promover a manutencao e conservacao dos valores
naturais em presenga devem ser aplicadas as orientagdes de gestao gerais
e especificas de cada habitat e espécie protegidos, nomeadamente os
mencionados no ponto 1.2 do Anexo I ao presente Regulamento.

4 — As orientagdes de gestao para este Sitio da Rede Natura 2000 sao
dirigidas prioritariamente para a recuperagao e conservacao da floresta
autoctone (constituindo o controlo de eucaliptos ¢ acicias uma agéo
urgente nas areas mais sensiveis) incluindo os bosques ripicolas, bem
como para a preservacdo de fojos e minas.

5 — Nas areas da RN2000, fora dos perimetros urbanos, as agoes,
atividades ou projetos elencados no ponto 1.3 do Anexo I estdo condi-
cionados a parecer vinculativo da entidade de tutela, sem prejuizo do
quadro legal em vigor.

Artigo 10.°
Zonas inundaveis

1 — Consideram-se zonas inundaveis as areas atingidas pela maior
cheia conhecida de um curso de 4gua e como tal delimitada nas Plantas
de Ordenamento e de Condicionantes.

2 — Nas zonas inundaveis, ndo ¢ admitido:

a) Construgdo de edificios ou ampliagdo da sua area de implantag@o;

b) Alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugdo a cir-
culagdo das aguas;

¢) Realizagdo de obras que impliquem alteragdes das suas caracte-
risticas naturais;

d) Destruigao do revestimento vegetal ou alteracdo do relevo natural;

e) Instalag@o de vazadouros, lixeiras ou parques de sucata.

3 — Excetuam-se das alineas a), b), ¢) e d) do nimero anterior e sem
prejuizo de legislagdo especifica aplicavel:

a) Obras de construgdo, reconstrucao, alteragao e ampliagao quando
situadas em solo urbanizado e desde que as cotas dos pisos das edifica-
¢des sejam superiores a cota local da maxima cheia conhecida;
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b) Obras hidraulicas;

¢) Realizagdo de infraestruturas publicas;

d) Instalagdo de equipamentos de utilizag@o coletiva associados ao
aproveitamento e utilizagdo dos planos de agua e das margens, para os
quais seja demonstrada a inexisténcia de alternativa e a instalagao de
infraestruturas de cais de acostagem.

CAPITULO III
Estruturacao territorial

Artigo 11.°
Identificagdo

A estrutura de ordenamento municipal adotada tem por base a arti-
culac@o dos seguintes sistemas territoriais:

a) Sistema urbano;

b) Sistema relacional;
¢) Sistema biofisico;
d) Sistema patrimonial.

Artigo 12.°
Sistema urbano

1 — O sistema urbano estabelece o modelo de organizagdo do seu
territorio de acordo com as tendéncias de aglomeragao e as fungdes que
cada aglomerado ou espaco urbano desempenha num contexto municipal
e supramunicipal, assente em relagdes de complementaridade funcional
equilibradas e abrangentes.

2 — O sistema urbano ¢ constituido por um conjunto de aglomerados
ou espacos urbanos onde se concentram equipamentos e servicos que
polarizam territorios envolventes, integrados nas seguintes unidades
de planeamento, cuja identidade se encontra também na sua propria
unidade paisagistica:

a) UPI: Territério do Baixo Concelho, quase integralmente urbano
e compreendendo as bacias dos Rios Tinto e Torto e a hemi-bacia oci-
dental do Rio Ferreira e que abarca duas areas de diferentes densidades
de ocupagio urbana:

i) Zona de Densidade Alta, constituindo uma coroa contigua com as
cidades do Porto e de Ermesinde e abarcando as freguesias de Baguim
do Monte, Rio Tinto, as anteriores freguesias de Fanzeres e S. Cosme e
as areas ocidentais das antigas freguesias de Valbom e S. Pedro da Cova,
constituindo, independentemente das trés cidades que a integram, uma
grande urbe com continuidade territorial onde se localizam as fungdes
do ambito da globalidade do municipio;

ii) Zona de Densidade Baixa, abarcando o territorio a sul da A43
para nascente do aglomerado de Valbom e que se desenvolve ao longo
do Rio Douro, compreendendo a antiga freguesia de Jovim e parte da
freguesia de Valbom;

b) UP2: Territorio do Alto Concelho, compreendendo todo o restante
territorio do concelho para nascente da foz do Rio Sousa e caracterizado
por um povoamento que se desenvolve dominantemente ao longo do
Rio Douro e onde se salientam os lugares sede das antigas freguesias,
no qual € possivel distinguir duas areas diferentes:

i) Bacia do Sousa, compreendendo o territorio correspondente a Unido
das Freguesias de Foz do Sousa e Covelo;

i) Bacia da Albufeira de Crestuma/Lever, compreendendo o territorio
correspondente a Unido das Freguesias de Melres e Medas e a freguesia
da Lomba.

Artigo 13.°
Sistema relacional

1 — O sistema relacional integra o conjunto de corredores afetos
ou a afetar a infraestruturas de transporte de desenvolvimento linear,
nomeadamente os associados as redes rodovidria e ferroviaria, canal do
metro de superficie e via navegavel do Douro.

2 — O plano privilegia os sistemas de transportes coletivos enquanto
modo necessario a mobilidade intra e intermunicipal e fator de coesdo
social e territorial.

3 — As areas integradas nestes corredores regem-se pelos regimes
legais vigentes e disposi¢des constantes do presente Regulamento.
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Artigo 14.°
Sistema biofisico ou ambiental

1 — O sistema biofisico ou ambiental integra as zonas de maior sen-
sibilidade ecoldgica, como as zonas inundaveis, os locais de ocorréncia
de valores naturais e areas de reconhecida importancia paisagistica e que,
globalmente, compdem a estrutura ecoldgica municipal (EEM).

2 — O sistema biofisico visa garantir o equilibrio ecologico do pro-
cesso de transformag@o do territério municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢des ambientais e de fruigdo ambiental nas areas nele
integradas.

3 — As areas incluidas na EEM regem-se pelos regimes legais vigen-
tes e disposi¢des constantes do presente Regulamento.

Artigo 15.°
Sistema patrimonial

1 — O sistema patrimonial integra os valores patrimoniais que pela
sua importancia historica e cultural importa salvaguardar e promover
e que numa logica de complementaridade com os restantes sistemas
contribuem para a estruturagéo do territorio.

2 — O sistema patrimonial integra o patrimonio cultural arquitetonico
e arqueologico.

3 — Os elementos integrantes do sistema patrimonial regem-se pelos
regimes legais vigentes e disposi¢des constantes do presente Regula-
mento.

CAPITULO IV
Uso do Solo

SECCAO1
Classificagdo e qualificagdo

Artigo 16.°
Classificacao

O territorio do concelho de Gondomar reparte-se, de acordo com a
delimitacdo constante na Planta de Ordenamento/Qualificag@o do Solo,
nas classes de solo rural e solo urbano.

Artigo 17.°
Qualificagdo do solo rural

Em fungédo do uso dominante, o solo rural integra as seguintes catego-
rias, identificadas na Planta de Ordenamento/Qualificagdo do Solo:

a) Espagos agricolas;

b) Espagos florestais;

¢) Espagos de uso multiplo agricola e florestal,
d) Espacos de ocupagdo turistica;

e) Espagos culturais;

/) Aglomerados rurais;

2) Espacos de recreio e lazer;

h) Espacgos de equipamentos e outras estruturas.

Artigo 18.°
Qualifica¢ao do solo urbano

1 — Em fung¢@o do uso dominante e das caracteristicas morfotipolo-
gica, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais identifi-
cadas na Planta de ordenamento/Qualificagdo do Solo:

a) Espagos centrais;

b) Espacos residenciais;

¢) Espacos urbanos de baixa densidade;

d) Espagos de equipamentos estruturantes;
e) Espacos de atividades economicas;

f) Espagos verdes.

2 — Em fun¢do do grau de urbanizagio do solo e da programagio
de execugdo, o solo urbano integra as seguintes categorias operativas
identificadas na planta de ordenamento:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
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SECCAOTI

Condigdes gerais para o uso e transformacéo do solo

SUBSECCAO I
De salvaguarda ambiental e urbanistica

Artigo 19.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Para garantir uma correta integracdo na envolvente, ou para
protegdo e promogdo dos valores arquitetéonicos, ambientais e paisa-
gisticos, a Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:

a) A implantagdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos,
recuo, afastamento e profundidade;

b) A volumetria das construgdes e ao seu aspeto exterior;

¢) A ocupagdo ou impermeabilizacdo do solo, bem como a alteragéo
do coberto vegetal;

d) A mobilizagdo de solos, com alteragdo da sua morfologia.

2 — Para defesa de valores referidos no ntimero anterior, a Cimara
Municipal pode ainda impedir:

a) A demolicdo total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento
construtivo;

b) O corte ou derrube de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel
valor natural e ou paisagistico.

3 — O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Ca-
mara Municipal ao abrigo do presente artigo justifica o indeferimento
da pretensdo.

4 — Toda a nova edificacdo a face de arruamento existente ¢ conside-
rada como de impacte urbanistico relevante para efeitos de cumprimento
do alinhamento do dominio puiblico, havendo lugar a cedéncia obrigatoria
das areas para esse fim.

Artigo 20.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos compativeis os que ndo comprometam a afetacao
funcional da categoria do solo correspondente nem a sustentabilidade
das condi¢des ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente
de recusa de licenciamento, aprovagao ou autorizagao, em funcéo da sua
localizagdo, as utilizagdes, ocupacdes ou atividades que:

a) Déem lugar a produgéo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condi¢des de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou
ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal.

Artigo 21.°
Condicdes gerais de edificacio

A edificagdo num terreno depende da verificagdo cumulativa das
seguintes condicdes:

a) A sua dimensio, configuragdo e circunstancias topograficas sejam
adequadas ao aproveitamento pretendido, em boas condi¢Ges de aces-
sibilidade e integracdo paisagistica;

b) Quando o terreno se situe em solo rural, seja servido por via pu-
blica e possua infraestruturas proprias com solugdes adequadas as suas
caracteristicas;

¢) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via
habilitante e, no minimo, com infraestruturas publicas de energia elé-
trica, abastecimento de dgua e drenagem de aguas residuais exceto
quando haja lugar a celebrag@o de contrato entre o requerente ¢ a Ca-
mara Municipal relativo a execugao das infraestruturas ou a assungao
dos encargos inerentes a execugdo e ao funcionamento por um periodo
nao inferior a 10 anos, nos termos do disposto no Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagao;

d) Da verificag@o do disposto no artigo 27.° relativo as medidas de
defesa contra incéndios, independentemente da classificagdo do solo.
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Artigo 22.°
Edificabilidade de um prédio

1 — A edificabilidade de um dado prédio ¢ determinada pelos parame-
tros urbanisticos estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria
de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou qualitativa, condicionada
as limitagdes impostas pelas serviddes administrativas ou restrigdes de
utilidade publica eventualmente existentes.

2 — Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo
indice de utilizagdo, ndo se consideram as areas de construgdo afetas a
equipamentos de utilizag@o coletiva de natureza publica, independen-
temente dos usos existentes admitidos pelo plano, exceto se o indice de
utilizacdo se referir a categoria de area de equipamento.

3 — Para efeitos de determinagéo da edificabilidade de um dado pré-
dio pela aplicagdo do indice de utilizagdo definido pelo plano, considera-
-se a superficie bruta de construgdo tal como definida no artigo 5.°

SUBSECCAO II
De salvaguarda patrimonial

Artigo 23.°
Vestigios arqueologicos

1 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo
ou a superficie, durante a realizagdo de qualquer operagdo urbanistica,
¢ dado cumprimento ao estabelecido na lei, designadamente:

a) E obrigatéria a comunicagio no prazo de 48 horas & Camara Mu-
nicipal, a entidade de tutela do patriménio cultural competente ou a
autoridade policial;

b) Os trabalhos em curso sdo imediatamente suspensos;

¢) Os trabalhos s6 podem ser retomados apos parecer da Camara
Municipal e da entidade de tutela competente.

2 — Na eventualidade da execugdo de trabalhos arqueoldgicos, é
suspensa, nos termos legais, a contagem dos prazos para efeitos de
validade da licenga da operagao urbanistica em causa.

3 — A suspensao dos trabalhos a que se refere a alinea ) don.® 1 do
presente artigo tem como consequéncia a prorrogagdo automatica da
licenga de obra, por tempo equivalente ao da suspenséo.

4 — As intervengdes arqueologicas necessarias sdo integralmente
financiadas pelo respetivo promotor da obra de urbanizagao ou edificagdo
em causa, de acordo com a legislagdo em vigor.

SUBSECCAO III
De protegéo as redes de infraestruturas

Artigo 24.°
Sistema publico de abastecimento de 4gua e drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5,0 m, medida
para cada lado do eixo das condutas de adugdo/adugio-distribui¢do de
4gua e dos emissarios de esgotos.

2 — E interdita a construg@o de edificios ao longo de uma faixa de
1,0 m, medida para cada lado do eixo das condutas distribuidoras de
dgua e dos coletores de dguas residuais ou pluviais.

3 —E interdita a planta¢do de arvores ao longo de uma faixa de
10,0 m, medida para cada lado do eixo das conduta de dgua e dos emissa-
rios de esgotos ou coletores de aguas residuais ou pluviais no solo rural,
devendo esta distancia ser aferida caso a caso quando em solo urbano.

SUBSECCAO IV
Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever

Artigo 24.°-A
Identificaciio e regime

1 —A érea de intervengdo da Albufeira de Aguas Publicas de
Crestuma-Lever abrange o plano de agua e a zona terrestre de protecdo
com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do nivel de pleno
armazenamento (NPA) a cota de 13 m.

2 — A Albufeira de Crestuma-Lever foi classificada como albufeira
de aguas publicas protegida, tendo como principal objetivo, o abaste-
cimento de agua, embora tenho sido construida com vista a producéo
de energia elétrica.

3 — A 4rea da albufeira de Crestuma-Lever e respetiva zona de pro-
tegdo encontra-se identificada na planta de ordenamento e de condicio-
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nantes, constando o seu regime de salvaguarda e regras de gestdo do
respetivo plano de ordenamento.

4 — A érea da albufeira esta sujeita a diferentes niveis de protecao,
cujo regime € estabelecido no capitulo IX, sem prejuizo das disposi¢oes
especificas previstas na qualificag@o do solo do presente regulamento.

CAPITULO V
Solo Rural

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 25.°
Principios

1 — O solo rural visa a protecdo e o aproveitamento dos recursos na-
turais, agricolas, florestais e geologicos e destina-se ao desenvolvimento
das fungoes produtivas em fungdo da aptiddo do solo e a conservagao
dos ecossistemas e valores naturais e culturais (patrimoénio arquitetonico
e arqueoldgico) que garantam a biodiversidade e a integridade biofisica
natural e antropica fundamental do territorio, devendo a edificagdo no
solo rural restringir-se ao indispensavel.

2 — Em fungéo da sua aptidao e uso atual, o solo rural inclui um con-
junto de categorias e subcategorias, assumindo, no entanto, os espacos
agricolas e florestais a base fundamental para o aproveitamento de um
leque mais vasto de recursos e para o desenvolvimento das atividades
complementares e compativeis com as atividades agricolas, pecuarias
e florestais que permitam a diversificag@o e dinamizagao social e eco-
némica do espago rural.

3 — As agdes de ocupagdo, uso e transformagdo no solo rural, in-
cluindo as praticas agricolas e florestais, devem ter em conta a presenga
dos valores naturais, paisagisticos e arqueoldgicos que interessa preser-
var e qualificar, com vista & manutenc¢do do equilibrio ecoldgico e da
preservacdo das referéncias historicas, devendo optar pela utilizagdo
de tecnologias ambientalmente sustentaveis e adequadas aos condicio-
nalismos existentes.

4 — A exploragdo de recursos geologicos, nos termos da legislagdo
em vigor ¢, generalizadamente, compativel com todas as categorias e
subcategorias do solo rural, com as limitagdes indicadas nas disposi¢des
especificas.

Artigo 26.°
Utilizacdes e intervencdes interditas

Séo proibidas as utilizagdes e interveng¢des que diminuam ou destruam
as potencialidades agricolas, silvicolas ou geoldgicas dos solos e o seu
valor ambiental, paisagistico e ecoldgico, exceto quando aprovadas
previamente pela Camara Municipal ou pela respetiva tutela, nomea-
damente:

a) As mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos terrenos e técnicas
de instalag@o e modelos de explorac@o suscetiveis de aumentar o risco
de degradacdo dos solos e de destruig@o de vestigios arqueoldgicos;

b) As atividades que comprometam a qualidade da agua, do solo e
do ar, incluindo o vazamento de efluentes sem tratamento, o deposito
de lixos, materiais combustiveis, inflamaveis ou poluentes, ou outros
quaisquer residuos a céu aberto sem tratamento prévio adequado;

¢) A destruigdo ou obstrugdo das linhas de drenagem natural e alteragdo
da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua;

d) Sem prejuizo do disposto no PROF AMPEDYV e demais legislagdo
em vigor, o corte de carvalhos, sobreiros, azinheiras, azevinhos e casta-
nheiros e ainda folhosas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas.

Artigo 27.°

Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de
apoio enquadraveis no regime de edificabilidade previsto para as cate-
gorias de espacos e fora das areas edificadas consolidadas, cumprem
as Medidas de Defesa contra Incéndios Florestais definidas no quadro
legal em vigor.

Artigo 28.°

Infraestruturacgao

Qualquer atividade ou edificagdo em solo rural s6 pode ser viabilizada
se existirem ou forem executadas infraestruturas adequadas em fungéo
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da natureza das atividades a instalar, podendo ser adotadas solugdes
autonomas para o abastecimento de agua e de energia elétrica e para
a drenagem e tratamento de esgotos que garantam a autossuficiéncia
da construgdo.

Artigo 29.°
Afastamento das atividades pecuarias

Deve ser garantido um afastamento minimo de 200 metros entre as
novas instalagdes ou utilizagdes de atividades pecuarias das espécies de
bovinos, ovinos, caprinos e outros ruminantes, suinos, aves, equideos e
coelhos e os limites dos perimetros urbanos, bem como das habita¢des
e dos empreendimentos turisticos, exceto no caso em que a atividade
pecuaria se enquadra programaticamente no ambito daquelas fungdes
ou seja comprovado que, por condig¢des orograficas, de coberto vegetal
ou outras, ¢ devidamente salvaguardada a compatibilidade de usos e
atividades, nos termos definidos no art.® 20.°

SECCAOTI
Espacos agricolas

Artigo 30.°
Identificagio e usos

1 — Os espagos agricolas integram as manchas agricolas de elevada
fertilidade, bem como os solos de aptidao marginal e que, globalmente,
se destinam, preferencialmente, & manutencdo e desenvolvimento do
potencial produtivo.

2 — Os espagos agricolas podem ainda acolher outras atividades
complementares ou potenciadoras do aproveitamento dos recursos em
presenga.

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas incluidos na Reserva Agricola Nacional, a
edificabilidade ¢ determinada e condicionada pelo disposto na legislagao
especifica, cumulativamente com as seguintes disposigoes:

a) Nos casos de construgdo ou ampliagdo de habitagdo propria e
permanente de agricultores em exploracao agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificagdo eventualmente exis-
tente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da area do prédio;

iii) A altura da fachada maxima ¢ 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizacdo do solo ndo pode ser su-
perior a 300 m?;

b) Nos casos de construcéo ou ampliagdo de habitagdo para residén-
cia propria e permanente dos proprietarios e dos respetivos agregados
familiares:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;

ii) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da area do
prédio;

iii) A altura da fachada maxima ¢é de 7 metros;

iv) A tipologia e a area maxima de constru¢@o ndo podem ser su-
periores a admitida para habita¢do a custos controlados em fungdo da
dimensdo do agregado familiar;

¢) No caso de construgdes afetas a prospecdo geoldgica e hidrogeo-
logica e exploragao de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio
a exploragdo:

i) O indice de utilizagdo, abrangendo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,02 da area do
prédio nem a drea de construgdo total ser superior a 500 m?

i) A altura da fachada maxima ¢é de 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

iii) A area maxima de impermeabilizacao do solo ndo pode ser su-
perior a 500 m%

d) Nos casos de amplia¢do ou de construgdo de novos edificios des-
tinados a estabelecimentos industriais ou comerciais complementares
a atividade agricola:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial a atividade agricola;
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ii) A area maxima de construg@o, incluindo a edificagdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior, simultaneamente,
a 1000 m® e a resultante da aplicagio de um indice de utilizagdo de
0,01 aplicado ao total da exploragdo agricola, no caso do promotor ser
o proprio agricultor, ou a 1 000 m® e a resultante da aplicagdo de um
indice de impermeabilizagdo de 80 % aplicado ao prédio, no caso do
promotor ndo ser o agricultor;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 10 metros;

e) Os casos de ampliagdo de edificios existentes ou constru¢do de
novos edificios para empreendimentos de turismo em espago rural,
turismo de habitagdo:

i) O indice de utilizagdo resultante, considerando a construgo exis-
tente, ndo seja superior a 0,15 da area do prédio;

ii) A area total de impermeabilizagdo do solo, considerando a afeta a
construgdo existente, niio seja superior a 1.000 m* ;

iii) A area total de implantagdo, considerando a afeta a construgéo
existente, ndo seja superior a 600 m? ;

iv) A altura da fachada nao seja superior a 7 metros, exceto nos casos
de construgdes ou estruturas de carater especial e pontual, destinadas
a fun¢des complementares e de enquadramento dos usos principais,
previamente aprovados pela Camara Municipal,

f) Os casos de ampliag@o de edificios existentes ou construgdo de
novos edificios para instalagdes desportivas especializadas destinadas
a pratica de golfe:

i) A area total de impermeabilizag¢do do solo ndo seja superior a
600 m?%;

ii) A 4rea total de implantagiio nio seja superior a 600 m? ;

iii) A altura da fachada nio seja superior a 7 metros;

2 — Nos espagos agricolas ndo incluidos na Reserva Agricola Nacio-
nal, a edificabilidade restringe-se aos seguintes casos e condi¢des:

a) Instalagdes de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas ou
pecuarias, desde que:

i) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo por razdes de ordem
técnica;

i) O indice de utilizagdo nao exceda 0.02 da area da explorag@o,
admitindo-se sempre o minimo de 50 m? de area de construgéo;

b) Instalagdes de transformagdo de produtos agricolas ou pecuarios
ou de carater industrial ou comercial complementares da atividade
agricola, desde que:

i) A altura da fachada ndo exceda 10 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

i) A area maxima de implantag@o ndo seja superior a 800 m?, salvo
casos excecionais de interesse técnico-econémico reconhecido pela
Camara Municipal e uma vez demonstrada a correta integragdo paisa-
gistica no territorio;

¢) Construgdo, ampliagdo e alteracdo de edificios para fins habita-
cionais, desde que:

i) Os novos edificios devem implantar-se na area do prédio menos
prejudicial & atividade agricola;

i7) O indice de utilizag#o, incluindo a edificacdo eventualmente
existente para o mesmo fim, ndo pode ser superior a 0,04 da area do
prédio;

iii) A altura da fachada maxima ¢ de 7 metros;

iv) A area maxima de impermeabilizagdo do solo ndo pode ser su-
perior a 300 m?;

d) No caso de construgdes afetas a prospecao geoldgica e hidrogeo-
logica e exploragdo de recursos geologicos e respetivos anexos de apoio
a exploragdo:

i) A altura da fachada maxima ¢ de 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica;

ii) A area maxima de impermeabiliza¢do do solo ndo pode ser supe-
rior a 800 m?;

e) Construgdo, ampliagdo e altera¢do de edificios para fins turisticos,
de desporto ou lazer, ou para equipamentos de utilizagdo coletiva, nas
seguintes condigdes:

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.20 da area do prédio,
no caso das construgdes novas;

i) O acréscimo de area de construgdo ndo exceda 50 % da area de
construgdo original, nas situagdes de ampliacdo de construgo exis-
tente;
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iii) A altura da fachada nio exceda 7 metros, salvo no caso em que
o declive do terreno proporcione a constru¢do em cave até uma altura
maxima da fachada, no ponto mais desfavoravel, de 9 metros, ou ainda
no caso de estruturas com exigéncias técnicas especiais, desde que com
solugdes devidamente integradas na paisagem.

SECCAO II
Espacos florestais

Artigo 32.°
Identificacido

1 — Sem prejuizo do disposto no PROF AMPEDV e dos demais
regimes aplicaveis, nomeadamente 8 RN2000 e POACL, os espagos
florestais sdo areas de uso ou de vocagdo florestal dominante, desti-
nados prioritariamente ao aproveitamento dos recursos florestais e a
salvaguarda do seu valor ambiental e paisagistico, assegurando a per-
manéncia da estrutura verde e do papel que desempenha na promogao
das atividades de recreio e lazer da populagio.

2 — Os espagos florestais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacos florestais de produgio;
b) Espacos florestais de conservagao;

Artigo 33.°
Usos

1 — A ocupag@o e a gestdo dos espagos florestais cumprem, para
além das disposigdes legais aplicaveis a cada situagdo, as disposi¢des
constantes do Anexo II do presente regulamento, do qual ¢ parte inte-
grante, ¢ que materializam a compatibilizagdo do presente plano com
as orientagdes estratégicas florestais do PROF AMPEDV.

2 — As disposicdes a que se refere o numero anterior sdo definidas
por sub-regido homogénea, fungao, objetivos especificos, normas de
intervengdo e espécies florestais prioritarias.

3 — As exploragdes privadas ndo sujeitas a Plano de Gestao Florestal
(PGF) dao cumprimento as seguintes normas minimas, desenvolvidas
no Anexo II, desde que nao integradas em Zona de Intervengao Flo-
restal (ZIF):

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura por sub-regido homogénea e por
fungio;

¢) Modelos de silvicultura, de acordo com as espécies a privilegiar
por sub-regido homogénea e por fungéo.

4 — Admitem-se nestes espagos os usos e instalagdes compativeis
com a exploragdo dos recursos presentes, nomeadamente infraestruturas
de vigilancia, detegdo e combate de incéndios florestais, bem como as
atividades desportivas, recreativas e turisticas, desde que ndo compro-
metam o potencial produtivo ou a fungdo de protecdo dos solos e da
rede hidrografica que o revestimento vegetal assegura.

Artigo 34.°
Espacos florestais de producio — Caracteriza¢io

1 — Os espagos florestais de produgdo compreendem os solos com
aptidao para a produgdo florestal, integrando também terrenos incultos
ou com mato, onde ndo ocorram condicionantes biofisicas significativas,
restri¢do ou salvaguarda especifica ao seu uso.

2 — Nestes espagos devem ser adotadas técnicas de aproveitamento
do potencial produtivo, de acordo com o disposto em instrumentos de
natureza setorial.

Artigo 35.°
Espacos florestais de producio — Regime de edificabilidade

Nos espacos florestais de produgao, a edificabilidade, sem prejuizo
do disposto na legislag@o especifica em vigor e dos principios de sal-
vaguarda estabelecidos no presente Regulamento, restringe-se aos se-
guintes casos:

a) Obras de conservacdo, de alteracdo e de ampliacdo de edificios
preexistentes, desde que o acréscimo de area néo seja superior a 50 %
da area de construgao existente, nem a area de construgao total resul-
tante apds a intervengdo seja superior a 200 m? e a altura da fachada
nao exceda 7 metros, salvo em edificios para fins turisticos, aos quais
se aplica o estabelecido na alinea d);

b) E tolerada a altura das edifica¢des referidas na alinea anterior até
uma altura maxima no ponto mais desfavoravel de 9 metros, quando o
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declive do terreno proporcione a construgdo em cave com uma fachada
desafogada, ou ainda no caso de estruturas com exigéncias técnicas
especiais, desde que com solugdes devidamente integradas na paisagem;

¢) Obras de construg@o ou ampliagdo de instalagdes de apoio direto e
exclusivo da atividade florestal e agropecuaria, de instalagdes industriais
e comerciais de produtos consequentes ou complementares da atividade
florestal e de outras infraestruturas, ndo podendo a area total afeta a
edificios ser superior a 500 m?, salvo casos excecionais de interesse
técnico-economico reconhecido pela Camara Municipal e desde que
demonstrada a correta integragdo paisagistica;

d) Obras de construcdo e de ampliagdo destinadas a equipamentos e
estruturas de aproveitamento recreativo ou turistico e de apoio a proje-
tos de animacdo ambiental, turismo da natureza ou outras vertentes de
aproveitamento dos espacos florestais compativeis em regime de uso
multiplo, desde que com indice de utiliza¢do inferior ou igual a 0,01 e
altura das edifica¢des limitada a 8 metros.

Artigo 36.°
Espacos florestais de conservacdo — Caracterizacio

Os espagos florestais de conservag@o correspondem a areas com
cobertos arbustivos diversificados onde ocorrem valores naturais e
paisagisticos de grande importéncia para a conservagdo e composi¢ao
da paisagem.

Artigo 37.°
Espacos florestais de conservacio — Regime de edificabilidade

Nestes espacos e sem prejuizo das orientagdes de gestdo da RN 2000
e dos principios de salvaguarda estabelecidos no presente regulamento,
a edificabilidade restringe-se a:

a) Obras de conservacdo, de alteracdo e de ampliacdo de edificios
preexistentes, desde que o acréscimo de area ndo seja superior a 25 %
da area de construgdo existente, nem a area de construgdo total resul-
tante apds a intervengao seja superior a 200 m? e a altura da fachada
ndo exceda 7 metros;

b) Obras de construgdo e de ampliagdo destinadas a equipamentos e
estruturas de aproveitamento recreativo ou turistico e de apoio a pro-
jetos de animagdo ambiental, turismo da natureza ou outras vertentes
de aproveitamento dos espacos florestais compativeis em regime de
uso multiplo, desde que correspondam a instalagdes aligeiradas, ndo
tenham uma area coberta superior a 50 m? e correspondam a solugdes
devidamente integradas na paisagem;

SECCAO IV
Espagos de uso miiltiplo agricola e florestal

Artigo 38.°
Identificagfo e usos

Os espagos de uso multiplo agricola e florestal compreendem os siste-
mas agrossilvo-pastoris e os usos agricolas e silvicolas funcionalmente
complementares que, além da importancia produtiva, desempenham um
papel importante no equilibrio ambiental e paisagistico.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

A edificabilidade nestes espagos, sem prejuizo do disposto na legis-
lagao especifica em vigor e dos principios de salvaguarda estabelecidos
no presente Regulamento, restringe-se aos seguintes casos:

a) Instalagdes de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas ou
pecuarias, desde que:

i) O indice de utilizagdo ndo exceda 0.02 da area da exploragdo,
admitindo-se um minimo de 50 m? de area de construgéo.

if) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica.

b) Instala¢Ges de transformagdo de produtos agricolas ou pecuarios,
desde que:

i) A area maxima de implantacdo ndo seja superior a 800 m?, salvo
casos excecionais de interesse técnico-econémico reconhecido pela
Camara Municipal e demonstrada a correta integracdo paisagistica no
territorio;

if) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo por razdes de
ordem técnica.
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¢) Construgdo, ampliacao e alteracdo de edificios para fins habitacio-
nais, nas seguintes condigdes:

i) Os novos edificios implantarem-se na area menos prejudicial a
atividade agricola;

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.04 da area do prédio,
exceto em situagdo de construgdo entre construgdes existentes a um e
outro lado da mesma margem de uma dada via publica e que distem
entre si menos de 100 metros, caso em que a area maxima de impermea-
biliza¢io do solo niio pode ser superior a 300 m? ;

iii) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo quando o declive
do terreno proporcione a construgdo em cave até uma altura maxima
no ponto mais desfavoravel de 9 metros, desde que com solugdes devi-
damente integradas na paisagem.

d) Construcdo, ampliagdo e alterac@o de edificios para fins turisticos,
de desporto ou lazer ou para equipamentos de utilizagdo coletiva, nas
seguintes condigdes:

i) O indice de utilizagdo do solo ndo exceda 0.07 da area do prédio,
sem prejuizo da area de ampliagdo de construgdes existentes atingir
50 % da area de construgéo original;

ii) A altura da fachada ndo exceda 7 metros, salvo no caso do declive do
terreno proporcione a construgdo em cave com uma fachada desafogada
até uma altura maxima da fachada, no ponto mais desfavoravel, de 9 me-
tros, ou ainda no caso de estruturas com exigéncias técnicas especiais,
desde que com solugdes devidamente integradas na paisagem.

SECCAOV
Espacgos de ocupagao turistica

Artigo 40.°
Identificacfo e usos

1 — Os espagos de ocupagdo turistica correspondem aos locais de
elevada aptidio turistica identificados no POACL, compreendendo:

a) O empreendimento a norte da barragem de Crestuma-Lever, em
Esposade;

b) O parque de campismo Campidouro, em Medas;

¢) As Quintas da Azenha e da Varziela, em Medas;

d) O conjunto edificado a norte da unidade anterior ¢ adjacente a
EN 108, em Medas.

2 — Nos espagos de ocupagdo turistica correspondentes as alineas a)
e d) admite-se a alteragdo de uso desde que para equipamento de uti-
lizagdo coletiva.

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

1 — No conjunto edificado a que se refere a alinea @) do artigo an-
terior, admitem-se obras de construg@o e de ampliagdo dos edificios
existentes desde que o indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,4 ¢ a
altura da fachada seja igual ou inferior a 7 metros.

2 — No atual recinto do parque de campismo e caravanismo Cam-
pidouro, apenas se admitem obras de conservagdo das construgdes
existentes e de qualificacdo do espago de uso comum que contribuam
para a integragdo paisagistica do empreendimento.

3 — Na area de expansdo do parque de campismo e caravanismo
Campidouro, admite-se a instalag@o de novas unidades de caravanismo
desde que o niimero de unidades no recinto atual e na area de expansdo
ndo seja superior a 1,3 das unidades existentes no atual recinto, sem
prejuizo dos equipamentos de apoio que a legislagdo especifica exige.

4 — Nas Quintas da Azenha e da Varziela é dado cumprimento aos
parametros urbanisticos definidos para a respetiva Unidade de Plane-
amento e Gestdo.

5 — No conjunto edificado a que se refere a alinea d) do artigo an-
terior, admitem-se obras de construg@o e de ampliagdo dos edificios
existentes desde que o indice de utilizagdo ndo seja superior a 0,2 e a
altura da fachada seja igual ou inferior a 7 metros.

SECCAO VI

Espagos culturais

Artigo 42.°
Identificacao e usos

1 — Os espagos culturais integram antigas instalagcdes de unida-
des industriais que pelo seu valor cultural constituem exemplares de
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arqueologia industrial a salvaguardar, reabilitar e promover, nomea-
damente:

a) Minas de S. Pedro da Cova, incluindo o Cavalete de S. Vicente e
as galerias mineiras;
b) Central Térmica da Tapada do Outeiro.

2 — Nestes espacos admite-se a instalagdo de equipamentos de uti-
lizagdo coletiva e intervengdes de promogao turistica e recreativa que
promovam a salvaguarda e reabilitag@o das instalagdes existentes e que
incentivem a sua visitagao e uso coletivo enquanto espagos identitarios
da atividade mineira do concelho.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

Nestes espagos ndo sdo permitidas quaisquer agdes que contribuam
para a degradagdo do patrimonio existente e desvirtualizagdo da sua
envolvente, admitindo-se exclusivamente:

a) Obras de conservagdo dos edificios existentes e agdes de valorizagdo
ambiental e paisagistica da envolvente;

b) Obras de alteragdo ou de reconstrugdo dos edificios existentes ne-
cessarias a adaptagdo de novas exigéncias funcionais, desde que sejam
preservados os elementos caracteristicos dos edificios;

¢) Obras de constru¢do de novos edificios desde que o indice de
utilizacdo ndo seja superior a 0.05 e a altura da fachada seja igual ou
inferior a 8 metros.

SECCAO VII

Aglomerados rurais

Artigo 44.°
Caracterizacio e regime

1 — Os aglomerados rurais sdo pequenos nucleos populacionais
de valor patrimonial pelo conjunto dos edificios, que se apresentam
consolidados em termos de ocupagdo e com fungdes residenciais e de
apoio a atividades processadas em solo rural e que pela sua dimensao,
caracteristicas morfologicas ou nivel de infraestruturagdo ndo retinem
condigdes para integrarem o solo urbano.

2 — Nos aglomerados rurais sdo permitidos, além do uso residencial,
usos complementares as atividades agricola e pecuaria, desde que com-
pativeis com a fungdo dominante, tais como equipamentos, servigos,
comércio de apoio, empreendimentos de turismo no espacgo rural e de
turismo de habitagdo e industria ou armazenagem.

3 — Nos aglomerados rurais ¢ instituido um regime de prote¢do que
implica a preservag@o e conservagdo dos aspetos dominantes da sua
imagem, nomeadamente das suas caracteristicas morfolégicas, incluindo
a estrutura, forma de agregacao, tipologia, materiais e cores bem como
a forma, dimenséo e funcionamento dos vaos.

4 — Admitem-se obras de ampliag@o até ao dobro da area de cons-
trugdo existente, desde que respeitada a moda da altura da fachada na
frente edificada ou da dominante na envolvente proxima, na auséncia
daquela frente.

5 — Quando apresentem espagos de colmatagao, admitem-se novas
edificagdes, desde que seja garantida a correta integrag@o urbanistica,
arquitetonica e paisagistica, respeitando a altura das fachadas dominante
dos edificios contiguos, os alinhamentos existentes e os materiais que
contribuam para a valorizagao do espago publico.

6 — Em prédios onde ja exista edificagdo de carater residencial,
permite-se a constru¢do de anexo, desde que a area de construgdo deste
ndo exceda 25 % da area do logradouro e S50m?.

SECCAO VIII

Espacos de recreio e lazer

Artigo 45.°
Identificaciio e regime

1 — Os espacos de recreio e lazer correspondem a locais de elevada
aptiddo turistica e recreativa, integrando:

a) As areas como tal classificadas no POACL afetas a cais de acos-
tagem, fluvinas e praias fluviais;
b) As praias fluviais a jusante da albufeira de Crestuma-Lever.
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2 — Nestas areas, sem prejuizo do regime legal das albufeiras de
aguas publicas, admitem-se as seguintes intervengoes:

a) Obras, agdes ¢ atividades de apoio ao recreio e turismo fluvial e
ao uso balnear, nomeadamente os correspondentes servigos e infraes-
truturas, preferencialmente em estruturas aligeiradas que permitam a
sua facil desmontagem e que ndo tenham, individualmente, uma area
coberta superior a 200 m* ;

b) Ampliagdo dos edificios existentes até 50 % da area de construgo
existente.

SECCAO IX
Espagos de equipamentos e outras estruturas

Artigo 46.°
Identificacio e usos

1 — Integram-se nesta categoria, identificadas e delimitadas na Planta
de Ordenamento, as instalagdes correspondentes a:

a) Central Térmica da Tapada do Outeiro;
b) LIPOR, instalagdes metropolitanas de gestdo de residuos.

2 — Nestes espagos sO sdo permitidos os usos e ocupagdes direta-
mente relacionados com a atividade instalada ou complementares desta,
tendo em conta, quando for o caso, os instrumentos reguladores das
respetivas atividades.

Artigo 47.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade admitida para cada uma destas areas ¢ a exigida
pela propria natureza da atividade instalada, incluindo a modernizagao e
expansdo necessaria, tendo como limite a correta integragao urbanistica
em termos funcionais e paisagisticos.

2 — Nestes espagos deve ser garantida, dentro do seu perimetro, a
area de seguranca ou proteg@o exigidas pela natureza especifica das
atividades processadas.

CAPITULO VI
Solo Urbano

SECCAO1
Disposicdes gerais

Artigo 48.°
Principios

1 — O solo urbano destina-se dominantemente a urbanizagio e a
edificag@o urbana, compreendendo os terrenos urbanizados e os sus-
cetiveis de urbanizagao, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica
necessarios ao equilibrio do espago urbano e albergando as necessarias
dotagdes em infraestruturas urbanas e servigos indispensaveis as neces-
sidades coletivas da populagéo.

2 — Tendo presente que o solo € um recurso escasso, finito e ndo re-
novavel, a ocupagdo de solo urbano deve ser a indispensavel, quantitativa
e qualitativamente, a implementacéo da estratégia de desenvolvimento
local, privilegiando os processos de reabilitagdo das areas urbanas exis-
tentes e da requalificagdo do edificado.

3 — O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupa-
¢do, devendo incentivar-se a sua utilizacdo nas diferentes escalas de
planeamento e como prévio ao licenciamento.

Artigo 49.°
Utilizacdes e intervencdes interditas

Independentemente de em cada categoria de espaco os usos domi-
nantes condicionarem a permanéncia ou a instalagdo de usos com eles
incompativeis, consideram-se incompativeis com o solo urbano, sem
prejuizo do disposto no artigo 20.%:

a) Os depositos de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou peri-
gosos e de residuos solidos urbanos, fora das areas destinadas a esses
fins;

b) As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com os
usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espagos em que
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se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades e fungoes
preferenciais.

Artigo 50.°
Zonamento acustico

1 — A classificag@o acustica e as areas de conflito ou de sobre-
-exposi¢do, decorrente do Mapa de Ruido elaborado para o concelho,
estdo identificadas na Planta de Ordenamento: Anexo — Zonamento
Acustico.

2 — Com exce¢ao das areas empresariais, para as quais nao ¢ esta-
belecida classificagao actstica, todo o solo urbano ¢ classificado como
zona mista.

3 — As operagdes urbanisticas a realizar em zonas mistas devem
respeitar os valores limites de exposi¢do estabelecidos legalmente, tendo
como referéncia os indicadores de ruido diurno-entardecer-noturno
(Lden) e indicador de ruido noturno (Ln), expressos em dB(A), definidos
de acordo com o Regulamento Geral do Ruido (RGR).

4 — Para efeitos do estabelecido no RGR integram a “Zona Urbana
Consolidada” todas as categorias funcionais integradas em solo urba-
nizado.

5 — As zonas de conflito identificadas, em que o ruido exterior ul-
trapassa os limites previstos no RGR, devem ser objeto de Planos Mu-
nicipais de Redugdo de Ruido.

6 — Os recetores sensiveis isolados, existentes e propostos, sdo equi-
parados a zona mista.

SECCAOTI
Espagos centrais

Artigo 51.°
Identificagao e usos

1 — Os espagos centrais correspondem aos espagos onde predomi-
nam ou se pretenda venham a predominar as fung¢des direcionais dos
principais nicleos urbanos localizados na UP 1 — Territério do Baixo
Concelho.

2 — Nestas areas pretende-se uma maior qualifica¢do e disponibiliza-
¢do de espago publico e o incremento de fungdes comerciais, de servigos,
de turismo e a instalagdo de equipamentos urbanos, sem prejuizo da
indispensavel fungdo habitacional e de outras utilizagdes ou ocupagdes
compativeis com o uso dominante.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1 — No solo urbanizado e na ampliagdo ou na construgdo de novos
edificios aplicam-se as seguintes regras:

a) Em frente urbana consolidada, da-se cumprimento ao plano de
vedagdo ou de fachada dominante e a moda da altura da fachada e da
forma de relagdo do edificio com o espago publico na frente urbana em
que o prédio se integra;

b) Na auséncia de frente urbana consolidada, os pardmetros de edi-
ficabilidade sdo os seguintes:

i) O indice de utilizagdo ndo pode ser superior a 1,4, exceto nas situa-
¢bes de cumprimento de uma altura de fachada devidamente estabelecida
para a frente urbana respetiva;

ii) O indice de impermeabilizacdo do solo ndo pode ser superior a
80 %.

2 — Excetuam-se do nimero anterior as situa¢des de colmatagao,
nas quais as novas constru¢des ou ampliagdes de edificios existentes
respeitam os planos de vedagao ou de fachada dos edificios contiguos e
estabelecem a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

3 — No solo urbanizavel, o regime de edificabilidade ¢ o estabelecido
na alinea b) do n.° 1 do presente artigo, salvo quando integrado em
UOPG e quando no contetido destas, em anexo ao presente regulamento,
se dispuser sobre tal.

SECCAO III

Espagos residenciais

Artigo 53.°
Identificacio e usos

1 — Nestes espacos integram-se as areas que em fungéo das tipologias
¢ morfologias dominantes se destinam preferencialmente a funcdes
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residenciais, complementadas com usos comerciais, de servigos, turis-
ticos e de equipamentos, incluindo 4reas verdes de utilizagdo coletiva
publicas ou privadas, admitindo-se usos industriais, de armazenagem
ou outros desde que compativeis com a fungdo habitacional nos termos
do disposto no artigo 20.°

2 — Os espagos residenciais encontram-se divididos, em fungio
das tipologias edificatorias e das densidades pretendidas, nas seguintes
subcategorias:

a) Espacos residenciais Tipo I;
b) Espacos residenciais Tipo II.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

1 — No solo urbanizado e na ampliagdo ou na constru¢éo de novos
edificios, aplicam-se as seguintes regras:

a) Em frente urbana consolidada, da-se cumprimento ao plano de
vedacdo ou de fachada dominante e a moda da altura da fachada e da
forma de relagdo do edificio com o espago publico na frente urbana em
que o prédio se integra;

b) Na auséncia de frente urbana consolidada, os parametros de edi-
ficabilidade sdo os seguintes:

i) Tipo I — O indice de utilizagdo maximo ¢ de 1,1 e a altura da fa-
chada ndo pode ser superior a 16 metros ou 4 pisos, exceto nas situagdes
de cumprimento de uma altura de fachada devidamente estabelecida
para a frente urbana respetiva;

ii) Tipo II — O indice de utilizagdo maximo ¢ de 0,8 e a altura da
fachada ndo pode ser superior a 12 metros ou 3 pisos, exceto nas situagdes
de cumprimento de uma altura de fachada devidamente estabelecida
para a frente urbana respetiva e para os casos a que se refere o n.° 4 do
presente artigo;

¢) Em ambas os casos da alinea anterior, o indice de impermeabili-
zagdo do solo ndo pode ser superior a 80 %.

2 — No solo urbanizavel, os pardmetros de edificabilidade sdo os
estabelecidos nas alineas b) e ¢) do ntimero anterior ou nas UOPG
respetivas quando for o caso.

3 — Excetuam-se dos numeros anteriores as situagoes de colmatagao,
nas quais as novas construgdes ou ampliacdes de edificios existentes
respeitam os planos de vedagao ou de fachada dos edificios contiguos e
estabelecem a articulag@o volumétrica desses mesmos edificios;

4 — Nos espagos residenciais, os equipamentos privados de indole
social ndo integrados em operagdes de loteamento e os estabelecimentos
hoteleiros poderdo atingir um iu de 1,4 e ter uma altura de fachada e
um numero de pisos superiores aos definidos desde que, cumulativa-
mente:

a) Garantam a correta integragdo paisagistica e inser¢do urbana;

b) O empreendimento integre espagos destinados a conferéncias,
reunides e exposi¢des com area ndo inferior a 500 m?, no caso dos
estabelecimentos hoteleiros.

SECCAO IV
Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 55.°
Identificacfo e usos

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a manchas
edificadas resultantes de expansdes urbanas de génese essencialmente
espontanea e com débil estruturagao urbanistica, apresentando um perfil
de ocupagao em que predomina a habitagao unifamiliar miscigenada com
outros usos, num contexto de baixa densidade de ocupagio.

2 — Nestes espacos deve ser privilegiado o uso habitacional,
admitindo-se atividades e instalagdes com fins comerciais ou de servi-
¢os, bem como a criagdo de espagos verdes publicos e equipamentos de
utilizagdo coletiva e outros usos compativeis com a fungao habitacional,
desde que salvaguardada a coeréncia da imagem urbana, evitando roturas
com a escala e configuragdo volumétricas caracteristicas do edificado
dominante.

3 — As novas edificagdes e as obras de ampliagdo ficam condicio-
nadas ao cumprimento dos seguintes pardmetros:

a) Indice de utilizagdo maximo de 0,6 da area do prédio;
b) Altura maxima da fachada de 7,0 metros;
¢) Maximo de dois fogos em edificios habitacionais;
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d) Percentagem de impermeabilizagao do solo igual ou inferior a
40 %;

e) Dimensio média de lote ndo inferior a 1000 m% em operagdes de
loteamento.

SECCAOV
Espacgos de equipamentos estruturantes

Artigo 56.°
Identificagfo e usos

1 — Os espagos de equipamentos estruturantes correspondem a es-
pacos que, pela sua localizag@o, dimensao e relagdo com os sistemas de
estruturagao territorial, estdo ocupados ou vocacionados para a instalagéo
de equipamentos de interesse coletivo, ptiblicos, cooperativos ou pri-
vados, que pela sua dimens2o ou nivel de fungdes prestadas assumem
neste contexto um valor estruturante e potencialmente identitario no
ordenamento do territorio concelhio.

2 — Admite-se a alteragdo da tipologia de equipamento definida na
Planta de Ordenamento, desde que seja mantida a finalidade genérica
da sua ocupagdo como equipamento de utilizag@o coletiva.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

Nos espacos destinados a construcdo ou a instalagao de equipamentos,
bem como nos correspondentes a equipamentos ja existentes, devem ser
respeitadas as seguintes condigdes:

a) Devem ser criadas adequadas condicdes de acessibilidade e uma
relagdo forte e clara com as estruturas urbanas;

b) A percentagem maxima de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 65 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo é de 1,4.

SECCAO VI
Espacos de atividades econdmicas

Artigo 58.°
Identificacio e usos

1 — Sao espagos destinados a atividades economicas e servigos com-
plementares, localizadas em areas que facilitam o acesso as redes de
comunicacdo e transporte, condi¢do determinante quando conjugada
com a dimensio e concentracdo de atividades para a criacdo de siner-
gias importantes para o desenvolvimento e competitividade do setor
empresarial.

2 — Sao admitidos os usos ¢ atividades ligados aos setores industrial,
de armazenagem, logistica, comércio e servigos, bem como estabeleci-
mentos hoteleiros e equipamentos de apoio.

3 — Nio ¢ admitida a habitagdo, salvo a adstrita ao pessoal de vigilan-
cia e seguranga ou a de ocupagdo ndo permanente, ou quando integrada
em situagdes especiais de empreendimentos com gestdo comum e ou
resultante de acertos de cadastro, inseridos em UOPG.

Artigo 59.°
Regime de edificabilidade

1 — Asnovas constru¢des ou a ampliagdo de edificios existentes sao
aplicaveis as seguintes disposicdes:

a) Indice volumétrico ndo superior a 7,0 m*/m2;

b) Percentagem de impermeabilizagdo maxima de 80 %;

¢) Existéncia do espago necessario ao movimento de cargas e des-
cargas, bem como ao estacionamento proprio, sem prejuizo da normal
fluéncia de trafego nas vias publicas;

d) Observancia dos planos de vedacdo ou de fachada, das aturas das
fachadas e do tipo de relagdo com o espago publico existente nos prédios
contiguos e ja ocupados nessa frente urbana, no caso da ocupagao de
prédios livres em frente urbana consolidada.

2 — Excetuam-se do nimero anterior as seguintes situagdes

a) Os estabelecimentos hoteleiros para os quais o indice de utiliza¢do
maximo é de 1,4;

b) As situagdes de colmatagao, nas quais as novas construgdes ou as
ampliac¢des de edificios existentes respeitam os planos de vedagdo ou de
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fachada dos edificios contiguos e estabelecem a articulagéo volumétrica
com 0s mesmos.

SECCAO VII

Espagos verdes

Artigo 60.°
Identificacio

1 — Os espagos verdes integrados em solo urbano englobam as areas
e sistemas fundamentais para a protegdio e valorizacdo ambiental dos
lugares, podendo assumir fungdes ativas de recreio e estada ou de en-
quadramento, englobando as seguintes categorias:

a) /:\reas verdes de utilizagdo coletiva;
b) Areas verdes de enquadramento.

2 — As areas verdes de utilizagdo coletiva existentes e a criar destinam-
-se a usos ¢ atividades recreativas e de lazer, desportivas, culturais e
turisticas devendo ser dotadas das instalagdes e mobiliario urbano que
permitam a favoregam a sua frui¢do pela populagéo.

3 — As éreas verdes de enquadramento destinam-se a salvaguardar
areas do tecido urbano que pelas suas caracteristicas nao devem ser afetas
a edificacdo e que contribuem para a qualificagao ambiental e paisagistica
do meio urbano, nomeadamente no enquadramento e protecdo fisica,
visual e sonora das infraestruturas rodo e ferroviarias em solo urbano e
de separagdo entre diferentes usos do solo.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas verdes de utilizagdo coletiva, o indice de ocupagio
do solo ndo pode ser superior a 0,1 e a altura maxima de fachada dos
edificios ¢ de 6,0 metros, salvo por razdes técnicas devidamente jus-
tificadas.

2 — Nas dreas verdes de enquadramento ¢ interdita a destrui¢do do
solo vivo e do coberto vegetal e o derrube de arvores que nao se enqua-
drem em agdes sanitarias, de redugao de risco de incéndio, de valorizagao
paisagistica, de utilizagGes produtivas existentes ou de transformagao
em areas verdes de utilizagdo coletiva.

3 — Quando as areas verdes de enquadramento assumam o estatuto
de areas verdes de utilizagdo coletiva tal como o previsto no niimero
anterior, a edificabilidade admitida assume o valor definido no nimero
um deste artigo.

CAPITULO VII
Mobilidade e transportes

Artigo 62.°
Identificacido

No sistema de mobilidade e transportes integram-se as infraestrutu-
ras lineares correspondentes a rede rodoviaria, rede ferroviaria, metro
de superficie do Porto e canal navegavel do Douro e as areas técnicas
contiguas, bem como os interfaces de transportes.

SECCAO1
Rede rodoviaria

Artigo 63.°
Hierarquia funcional

1 — De acordo com os niveis de desempenho funcional e caracte-
risticas geométricas e técnicas, a rede rodoviaria integra os seguintes
niveis, identificados na planta de ordenamento:

a) Vias coletoras;

b) Vias distribuidoras principais;
¢) Vias distribuidoras locais;

d) Vias de acesso local.

2 — As vias coletoras correspondem as A4, A41 e A43, que t€m
carater supramunicipal e regional e abastecem diretamente as vias dis-
tribuidoras principais.
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3 — As vias distribuidoras principais estabelecem a ligagdo entre as
vias coletoras e os aglomerados ou areas urbanas com efeito polariza-
dor nas unidades de planeamento a que se refere o artigo 12.° ou entre
estes e os aglomerados urbanos principais do territorio envolvente ao
municipio.

4 — As vias distribuidoras locais estabelecem a ligag@o entre a
rede de distribui¢do principal e os restantes aglomerados da rede
urbana.

5 — As vias de acesso local correspondem aos arruamentos que esta-
belecem a ligacdo da rede distribuidora aos prédios que servem.
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Artigo 64.°
Carateristicas

1 — Sem prejuizo das disposi¢oes legais e normativas aplicaveis as
infraestruturas rodoviarias existentes e projetadas sob jurisdicdo das
Infraestruturas de Portugal, S. A. e de situagdes excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo exis-
tente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais e ambientais,
arede viaria publica deve adquirir, progressivamente, as caracteristicas
fisicas e operacionais constantes do quadro seguinte:

Caracteristicas Distribuidoras principais

Distribuidoras locais Vias se acesso local

Recomendagdes Particulares . .........

Fluidez e implementagdo de me- | Implementagdo de medidas|Implementagdo de
didas de minimizagao do ruido.

medidas

de minimizagao do ruido. de acalmia de trafego.

Velocidade-base . . ..... ............ 50-70 40-60 30

Numero Minimo de Vias | 1 Sentido .. .. - - 1x1 ou 1x2
2 Sentidos . .. 1x2 1x2 1x2

Largura util da via [m] (valores minimos) 3,5 3,25 3

Largura dos passeios (em solo urbano) . . . >3,00 >3,00 >2,50

Arborizagdo . .......... .. ... Permitido. Desejavel. Desejavel.

Acessos a prédios marginantes (em solo | A evitar. Viavel. Viavel.

rural).

Distancia minima a via de novos edificios
(em solo rural).

20 m da plataforma da estrada e
nunca a menos de 10 m da zona

10 m ao eixo da via e nunca a
menos de 6 m da plataforma

8 m ao eixo da via e nunca a me-
nos de 4 m da plataforma da

da estrada.

Estacionamento (em solo rural)........ Interdito.

Paragens de transportes coletivos ... ...

Preferencialmenteem Sitio Proprio. | Permitido.

estrada.

Autorizado, sujeito a restrigdes
operacionais da via.

Permitido.

da estrada.
Nao aconselhavel.

2 — O desenho dos noés de ligagdo da rede rodoviaria propostos e
identificados na Planta de Ordenamento é meramente indicativo, devendo
os mesmos ser estudados de forma a garantir as melhores condigoes de
seguranga ¢ de fluidez, respeitando a escala local.

Artigo 65.°
Faixas de protecao

1 — Os espagos canais tém por objetivo garantir condi¢des de funcio-
namento ou de execugao da rede e compreendem a plataforma da via, as
faixas de protegao non-aedificandi que a lei estipula e ainda, para as vias
previstas, as faixas de protecdo definidas no nimero seguinte.

2 — Para as vias distribuidoras principais e locais previstas e enquanto
ndo estiver aprovado o respetivo estudo prévio, estabelece-se uma faixa
de protecao, para um e outro lado do eixo da via, de 50 metros.

3 — Nas faixas de protecdo a que se refere o niimero anterior, a
Camara Municipal pode estabelecer condicionamentos a ocupagio que
tenham como objetivo a salvaguarda da exequibilidade das vias previstas.

4 — Caso, nas situacdes a que se refere o n.° 2, haja eliminagéo do
tragado previsto no Plano, a faixa de prote¢do ¢ igualmente eliminada,
aplicando-se o regime associado as categorias de usos identificadas.

5 — O controlo prévio de postos de abastecimento de combustiveis
que constituem areas técnicas adjacentes aos espagos canais rodoviarios,
ainda que ndo integrados nestes, processa-se em conformidade com a
lei aplicavel e sempre condicionado aos valores do local.

SECCAOII

Rede ferroviaria

Artigo 66.°
Identificaciio e regime

A rede ferroviaria integra as infraestruturas das linhas de caminho de
ferro da REFER e do metro de superficie da Metro do Porto, aplicando-se
o estabelecido na lei e regulamentos especificos em termos de gestao e
funcionamento e salvaguarda das zonas de servidao.

SECCAO III

Via navegavel do Douro

Artigo 67.°
Identificacio e regime

A via navegavel do Douro ¢ gerida e utilizada de acordo com os re-
gulamentos especificos, sendo favorecida a constru¢do de equipamentos

e infraestruturas de apoio nas margens que promovam a sua utilizagdo
turistica e comercial.

SECCAO IV
Estacionamento

Artigo 68.°
Dimensionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido
objeto de ampliagdo superior a 50 % da area de construgdo original, deve
ser garantido, no interior do lote ou parcela, estacionamento proprio para
responder as necessidades da operagao urbanistica em causa, nas condi-
¢oes expressas no quadro seguinte, sem prejuizo do estabelecido na lei
quanto a localiza¢@o do estacionamento para estabelecimentos hoteleiros:

Habitacdo em moradia uni ou | 1 lugar/fogo.
bifamiliar.

Habitagao coletiva . ......... 1 lugar/fogo, a.c. hab.< 140 m2.

2 lugares/fogo, a.c. hab. >140 m>

1 lugar/60 m? de a.c. com. <2500 m?.

a.c. com. > 2500 m*: a definir em
fungdo do trafego gerado e esti-
mado.

Comércio . ................

Empreendimentos turisticos:
Estabelecimentos hoteleiros e
hotéis rurais:

Até 3 estrelas, inclusive. . . .
Com 4 ou mais estrelas . . ..

1 lugar/5 unidades de alojamento.
1 lugar/4 unidades de alojamento.

Turismo de habitac@o e turismo | 1 lugar/5 unidades de alojamento.
no espaco rural nas tipologias
de casas de campo e agrotu-

rismo.

Parques de campismo e de cara- | 1 lugar/10 lugares destinados aos
vanismo. campistas.

Estabelecimentos de alojamento | 1 lugar/5 utentes.
local.

Servigos . . ... 1 lugar/60 m? de a.c. serv.

Industria e ou armazéns . . . . . . 1 lugar/150 m? de a.c. ind./armaz.

a.c. — area de construgdo.

hab. — habitagéo.

com. — comeércio.

ind./armaz. — industria e ou armazenagem.
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2 — Nas situagdes de alteragdo de uso em edificios, o estabelecimento
das exigéncias de estacionamento minimo para os novos usos ¢ definido
em funcdo das capitagdes estabelecidas no numero anterior.

3 — No caso de equipamentos de utilizagdo coletiva, a Camara Muni-
cipal pode admitir outras capitagdes em funcéo do tipo de equipamento
a instalar, desde que devidamente justificado.

4 — Pode ser dispensado, total ou parcialmente, o cumprimento
da dotagdo de estacionamento estabelecido nos numeros anteriores,
sem prejuizo de legislag@o especifica, desde que se verifique uma das
seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou da continuidade do conjunto edificado que, pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fungao das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensdes do prédio ou a sua situa¢do urbana tornarem tecnica-
mente desaconselhédvel a construgdo do estacionamento com a dotagdo
exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

5 — Nos casos abrangidos pelo niimero anterior os lugares de esta-
cionamento em falta podem ser criados em areas adjacentes ao prédio
objeto da operagdo urbanistica, constituindo encargo dos promotores
a construgdo das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a
aquisicao da parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

6 — Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de im-
pacte relevante, como tal considerados em regulamento municipal, deve
ainda ser criado estacionamento publico correspondente, no minimo,
as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos pela aplicacdo
do n.° 1 deste artigo:

a) 20 % dos lugares privados para habitagao;
b) 20 % dos lugares privados para servigos;
¢) 20 % dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

7 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatagido em
que os prédios confinem com via publica existente cujo perfil ou caracte-
risticas sejam limitadores da criagdo de estacionamento, havendo, neste
caso, lugar ao pagamento de compensagdo em acordo com o definido
em regulamento municipal.

CAPITULO VIII
Areas de salvaguarda

Artigo 69.°
Identificacio

Na planta de ordenamento identificam-se as areas de salvaguarda
indicadas seguidamente, que condicionam o uso e a ocupagio do solo,
impondo limitagdes ao regime especifico estabelecido para as categorias
de espago com as quais se sobrepdem:

a) Estrutura ecoldgica municipal;
b) Patriménio cultural inventariado;
¢) Areas potenciais de exploragdo de recursos geologicos.

SECCAO1
Estrutura ecolégica municipal

Artigo 70.°
Identificacio e regime

1 — Aestrutura ecoldgica municipal identificada na Planta de Ordena-
mento — Areas de Salvaguarda ¢é constituida por um conjunto articulado
de areas com carateristicas biofisicas especiais que desempenham um
papel determinante no equilibrio ecoldgico e ambiental do territorio e na
valorizag@o dos recursos patrimoniais e paisagisticos, proporcionando
a estruturacdo das atividades urbanas e rurais de forma integrada e
sustentavel e subdivide-se em:

a) Estrutura ecolégica municipal fundamental;
b) Estrutura ecolégica municipal complementar.
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2 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecoldogica municipal fun-
damental, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos usos atuais,
independentemente da categoria de espago a que se sobrepde, admitem-se
as seguintes intervengdes:

a) Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;

b) Novos arruamentos e infraestruturas basicas, na falta de alternativa
viavel fora destas areas;

¢) Novas edificagdes e ampliagdo de edificios existentes até ao limite
de 300m? de area de constru¢do quando destinados a habitag@o, apoio a
atividade agricola e pecudria ou comercial complementar da atividade
agricola;

d) Novas edificagdes ou ampliagdes para empreendimentos turisticos
e para equipamentos de utilizagdo coletiva, nos termos estabelecidos na
alinea e), do n.° 2, do artigo 31.° e artigo 57.°, respetivamente;

e) Estruturas adstritas a aproveitamentos hidroagricolas;

) Instalagdes complementares a exploragdo de recursos geologicos
do dominio publico.

3 — Nas areas abrangidas pela estrutura ecologica municipal com-
plementar, sem prejuizo da legislag@o geral aplicavel e dos usos atuais,
aplica-se o regime estabelecido para as categorias de espago em que
se localiza.

SECCAOTI

Patrimoénio cultural inventariado

Artigo 71.°
Identificaciio e regime

1 — O patrimoénio cultural inventariado integra as areas de interesse
arqueologico, edificios ou conjuntos edificados que, pelo seu inte-
resse historico-cultural, arquitetonico ou etnografico, devem ser alvo
de medidas de prote¢do e promogao, estando identificados na Planta de
Ordenamento/Areas de Salvaguarda, aos quais se associa um perimetro
de protecao de 50 metros medidos a partir do limite fisico dos imoveis
em causa, ¢ no Anexo III do presente Regulamento.

2 — Os imoveis referenciados e respeitantes ao patrimonio cultural
ficam sujeitos ao seguinte regime:

a) Apenas podem ser sujeitos a obras desde que seja garantida a pre-
servagdo e conservacdo dos aspetos dominantes da sua imagem;

b) Excetuam-se da alinea anterior as situagdes em que o estado de
degradagdo do imovel ndo permita a sua conservagao, de forma a manter
as caracteristicas originais, admitindo-se a sua reconstru¢do desde que
integre os elementos originais de reconhecido valor arquitetonico;

c) Nestes imoveis e na area de protegdo estabelecida, as obras de
construcdo e de quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinha-
mentos ¢ a altura das fachadas e, em geral, a distribuicdo de volumes e
coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, ficam condicionadas
as disposicoes definidas em regulamento municipal, sem prejuizo do
estabelecido em parecer da entidade tutelar competente para o caso dos
imoveis classificados ou em vias de classificagdo.

3 — Nos sitios arqueoldgicos bem como nas areas situadas no inte-
rior dos perimetros de protegdo definidos, qualquer obra a realizar que
implique revolvimento e ou remogao de terras tera de ser precedida pela
realizagdo de intervengdo arqueologica, cuja tipificagdo sera efetuada de
forma casuistica pelas entidades da tutela, em funcao das caracteristicas
da cada pretensao.

SECCAO 111

Areas potenciais de exploragdo de recursos geolégicos

Artigo 72.°
Identificaciio e regime

1 — As areas potenciais de explorac@o de recursos geoldgicos iden-
tificadas na Planta de Ordenamento correspondem as areas situadas em
unidades geoldgicas em que ¢ possivel inferir a existéncia de recursos
passiveis de exploragdo e onde se devem privilegiar novas exploragdes
ou ampliagdo das existentes.

2 — Nas situacdes em que estas areas se localizam em solo rural, néo
sdo permitidas intervengdes que, pela sua natureza e dimensao, compro-
metam o aproveitamento e exploragdo dos recursos geologicos.
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SECCAO IV

Geossitios

Artigo 73.°
Identificacio e regime

1 — Os geossitios localizados na Planta de Ordenamento/Areas de
Salvaguarda correspondem a ocorréncias designadas por; Secc¢do Estra-
tigrafica do Sanatorio de Montalto, Mina de Montalto e Secc¢do Estra-
tigrafica das Fragas do Diabo devendo todas as intervengdes a realizar
dentro da area delimitada garantir a integridade do valor natural e seu
elementos constitutivos.

2 — Nas areas correspondentes aos geossitios sdo interditos os se-
guintes atos e atividades:

a) Os trabalhos de remodelagdo de terrenos, como tal definidos no
regime juridico da urbanizagdo e edificagdo, incluindo aqueles com fins
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais ou mineiros;

b) A pesquisa, a exploragdo, o corte e a extragdo de recursos geo-
logicos;

¢) A colheita de amostras geologicas, nomeadamente fosseis e mine-
rais, com exceg¢ao das realizadas para fins exclusivamente cientificos;

d) A abertura de novas vias de acesso, salvo as reconhecidas como
imprescindiveis no ambito do PMDFCI;

e) A instalagdo de infraestruturas de produgdo de energia elétrica
exceto em sistemas de microprodugio;

/) A prética de atividades desportivas motorizadas.

3 — Os atos referidos na alinea @) serdo admitidos quando promovidos
pelo Municipio para melhoria das condigdes de circulagdo vidria exis-
tentes, desde que ndo degradem os elementos geologicos dos geossitios.

CAPITULO IX

Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 73.°-A
Atividades interditas e condicionadas
1 — Na zona de protegao sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se loca-
lizem em zonas de uso urbano e cumpram a legislagdo aplicavel;

b) A instalagdo de exploragdes pecudrias, incluindo as avicolas;

¢) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo
e conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam
alteracdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo
ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constitui¢do de depositos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste;

d) A extragdo de inertes e de recursos geologicos, com excegdo dos que
sejam classificados como pertencentes a0 dominio publico do Estado,
nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Nas zonas de prote¢do sdo condicionadas as seguintes ativi-
dades:

a) A realizacdo de obras de construgdo, de reconstrucdo e de am-
pliagéo;

b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;

¢) A construgdo de infraestruturas de saneamento;

d) As obras de desobstrucdo e limpeza de linhas de agua que tenham
por objetivo a manutengdo, melhoria ou reposigdo do sistema de esco-
amento natural.

Artigo 73.°-B
Zona reservada

Na zona reservada da albufeira aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) E interdita a construg¢do de novas edificagdes, com excegdo dos
equipamentos de apoio as atividades secundarias integrados nas areas
de utilizagdo recreativa e de lazer;
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b) Nas edificagdes existentes, devidamente legalizadas e indepen-
dentemente da utilizagdo que lhes ¢ dada, sdo permitidas obras de re-
construgdo e de ampliagdo;

c) As obras de ampliagdo, a que se refere a alinea anterior, s sao
permitidas quando se trate de obras que visem dotar a edificagdo de
cozinha e ou instala¢do sanitaria, ndo podendo, em nenhuma situagéo,
corresponder a um aumento total de area de construgédo superior a 25 m?
ou ao aumento de cércea e ocupar, em relagao a albufeira, terrenos mais
avangados que a edificagdo existente;

d) E interdita a construg@o de vedacdes perpendiculares a8 margem que
possam impedir a livre circulagdo em torno do plano de agua.

SECCAO II
Disposigoes especiais

Artigo 73.°-C
Zonamento

1 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores
naturais e paisagisticos, a zona de protecao divide-se em duas areas
fundamentais em termos de usos e regime e gestdo compativeis com a
utilizagdo sustentavel do territorio:

a) Espacos de recreio e lazer: as quais integram, em fung@o da res-
petiva aptiddo e capacidade de suporte biofisico, 4reas com vocagdes e
niveis de utilizagdo distintos;

b) Areas de usos e regimes de gestdo especificos: as quais integram
integrando os espagos de ocupacgdo turistica.

2 — Sempre que se verifique a sobreposi¢do de condicionantes de
diferentes atividades e usos prevalecem as mais restritivas.

SUBSECCAO1
Espacos de recreio e lazer

Artigo 73.°-D
Ambito e tipologias

Os espagos de recreio e lazer correspondem as zonas ribeirinhas com
aptiddo para a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de suporte as
atividades secundarias, ao recreio, ao lazer e a fruigdo da albufeira.

Artigo 73.°-E
Regimes de utilizacido
1 — Nas éreas do tipo 1 sdo admitidas as seguintes agdes:

a) Obras de ampliacdo do edificado existente que tenham como ob-
jetivo o equilibrio urbano através de agdes de requalificagao, integragao
e recomposicdo urbanistica da frente edificada;

b) Obras de requalificacdo do espaco publico, admitindo-se a cons-
tru¢do de acessos pedonais construidos e a instalacdo de equipamentos
de utilizacdo coletiva, podendo ser em construgdes fixas ou pesadas
desde que se localizem em area ndo inundéavel, e que se destinem a
proporcionar a utilizagdo do plano de 4gua e que se relacionem com o
interesse turistico, recreativo ou cultural.

2 — Autilizagao dos espagos de recreio e lazer do tipo 2 esta sujeita a
obtencdo de titulo de utilizag@o nos termos da legislacdo vigente, tendo
o titular de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estaciona-
mento, regularizado ou nédo regularizado, ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou néo consolidado entre o estacio-
namento e o plano de agua, que permita a circulacdo de veiculos de
emergéncia;

¢) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira com uma
area de constru¢do maxima de 25 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

3 — O titular pode ainda dispor de equipamentos de apoio as ativi-
dades secundarias permitidas na albufeira, designadamente um estabe-
lecimento de restaurag@o e de bebidas, um centro de apoio as atividades
secundarias, um posto de artesanato, um posto de correio ou outro
equipamento adequado a zona onde se insere.

4 — Qualquer dos equipamentos a que se refere o nimero anterior
deve consistir numa construgao amovivel e ligeira ou mista, integrar-se
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corretamente na paisagem, ter uma area de constru¢ao maxima de 250 m?
e dispor, no maximo, de um piso acima da cota natural do terreno.

5 — A utilizacdo dos espacos de recreio e lazer do tipo 3 esta sujeita a
obtencao de titulo de utilizagao, nos termos da legislagdo vigente, tendo
o titular de garantir as seguintes infraestruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estaciona-
mento regularizado ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou néo consolidado entre o estacio-
namento e o plano de dgua, que permita a circulagdo de veiculos de
emergéncia;

¢) Instalagdes sanitarias, em constru¢do amovivel e ligeira com uma
area de construgdo maxima de 25 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

6 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, tal como
um estabelecimento de restauragio e de bebidas ou um centro de apoio
as atividades secundarias, desde que seja uma construgdo amovivel e
ligeira ou mista, se integre corretamente na paisagem, tenha uma area
de construgdo maxima de 150 m? e disponha, no maximo, de um piso
acima da cota natural do terreno.

SUBSECCAO II
Areas de usos e regimes de gestéo especificos

Artigo 73.°-F
Espacos de ocupacio turistica

1 — Os espagos de ocupagao turistica abrangem os empreendimen-
tos turisticos existentes e outras areas que reunem condig¢des para o
desenvolvimento turistico, numa perspetiva de complementaridade e de
compatibilizacdo de fungdes e de aproveitamento das potencialidades
unicas e inimitaveis dos recursos presentes.

2 — Estes espacos subdividem-se em areas com vocagdo turistica
existentes e areas com vocagao turistica previstas.

3 — Os acessos viarios publicos, integrados nos empreendimentos
turisticos ou outros de iniciativa privada, devem ser regularizados e
sinalizados, sendo a respetiva conservagdo garantida em condigdes a
estabelecer no ato do licenciamento.

4 — Nos espagos de ocupagdo turistica existentes e previstos sao
permitidas obras de construgdo, reconstru¢ao e de ampliacdo nas se-
guintes condigdes:

a) A area total de implantag@o das construgdes afetas aos empreendi-
mentos turisticos ndo pode ser superior a 10 % da area total do terreno,
com excecao das areas com vocagdo turistica existentes e previstas com
areas inferiores a 2 ha, nas quais a area de implantagdo maxima admitida
para as construgdes afetas aos empreendimentos turisticos admitida ¢
de 1500 m?, independentemente da area total do terreno;

b) As novas construgdes ou as ampliagdes ndo podem ter mais do que
dois pisos acima da cota natural do terreno, admitindo-se, excecional-
mente, trés pisos para os estabelecimentos hoteleiros;

¢) Nao sdo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apar-
tamentos turisticos;

d) As unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos
sdo, obrigatoriamente, em pelo menos 50 % da totalidade dos casos,
afetas a utilizagdo turistica;

e) As unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos sdo,
obrigatoriamente, em pelo menos 70 % dos casos, afetas a utilizacdo
turistica;

f) Os empreendimentos turisticos devem ter as condigdes minimas
exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da legislagdo espe-
cifica.

5 — Sem prejuizo das disposi¢des constantes nos numeros anteriores e
respetiva legislagdo especifica, os espacos de ocupagao turistica previstos
ficam ainda sujeitos as seguintes disposigoes:

a) Na modelagao do terreno para a implantagdo das construgdes sao
interditos movimentos de terra que impliquem cortes continuos nas
encostas com mais de 3 m de altura;

b) E interdita a destruicdo do coberto vegetal, com excecdo do estri-
tamente necessario a implantacdo das construgdes, sendo obrigatoria a
arborizacdo e tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o
efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabiliza¢do de terras,
a redugdo dos impactes visuais negativos, bem como a manutengdo e
valorizago do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se insere,
garantindo-se as medidas preventivas contra incéndios florestais, se e
quando aplicavel.
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CAPITULO X

Programacio e execucio

SECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 74.°
Execuc¢io em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado, a execugéo do Plano processa-se, dominan-
temente, através do recurso imediato a operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacao.

2 — Excetuam-se do niimero anterior as situacdes para as quais o
municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da
delimitagdo de Unidades ou Subunidades Operativas de Planeamento e
Gestao ou de unidades de execucdo, por se justificar que as intervengdes
sejam suportadas por uma solugdo de conjunto.

Artigo 75.°
Execuc¢ido em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel, a execugdo do Plano processa-se no ambito
de unidades de execugao e, quando for o caso, em acordo com o estabe-
lecido para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo.

2 — Em solo urbanizavel, o municipio pode autorizar operagdes
urbanisticas assistematicas quando digam respeito a parcelas a face de
via publica existente e situadas em contiguidade com a zona urbanizada
ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela
através de a¢des de urbanizagdo ou edificagdo e desde que o municipio
considere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo
formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordena-
mento urbanistico da area envolvente e sobrante.

Artigo 76.°
Programacio estratégica da execuc¢iio do Plano

1 — A Camara Municipal procede a programagio da execugdo do
Plano através da inscri¢do no plano de atividades municipal e, quando
aplicavel, no orgcamento municipal, dos projetos e agdes necessarios.

2 — No ambito dessa programagdo, a Camara Municipal estabelece
as prioridades de execug@o, privilegiando as seguintes intengdes, que
se apresentam por ordem decrescente de prioridade:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos enunciados
no artigo 2.° do presente regulamento, possuam carater estruturante no
ordenamento do territorio e tenham efeitos multiplicativos no desen-
volvimento do concelho;

b) As de consolidagdo e qualificagdo do solo urbanizado, incluindo
as de reabilitacdo urbana;

¢) As que permitam a disponibilizac@o de solo para equipamentos de
utilizagdo coletiva, espacos verdes e de utilizag@o coletiva e infraestru-
turas necessarios a satisfagdo das caréncias detetadas;

d) As de protegao e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

e) As de expansao dos tecidos existentes, quando incorporem agoes
de qualificagdo morfologica e funcional dos aglomerados ou quando
seja necessaria a oferta de solo urbanizado.

Artigo 77.°

Areas para espacos verdes de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos

1 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas que,
nos termos de regulamento municipal, sejam consideradas como de
impacte relevante, devem prever-se areas destinadas a implantag@o
de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagao
coletiva e infraestruturas viarias.

2 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a
espagos verdes de utilizagdo coletiva e equipamentos, quando estas nao
se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e Gestido ou Uni-
dades de Execugéio, assumem os valores seguintes, independentemente
do uso a que se destinam:

a) Para habitacdo em moradia unifamiliar, 0,25 m? de terreno por m?
de area total de construgo, ndo se incluindo para este efeito a area de
estacionamento ¢ arrumos incluida em cave;

b) Para habitagdo coletiva, comércio e servigos, 0,40 m? de terreno
por m? de area total de construgdo, ndo se incluindo para este efeito a
area de estacionamento e arrumos incluida em cave;
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c¢) Para industria e armazéns, 0,25 m? de terreno por m? de area total
de construgao, ndo se incluindo para este efeito a area de estacionamento
e arrumos incluida em cave.

3 — A nio previsdo das parcelas que decorram da aplicagdo dos
parametros indicados e para os fins referidos apenas pode ser dispen-
sada ou ter areas inferiores em situagdes devidamente justificadas,
nomeadamente:

a) Seja comprovada a impossibilidade de correta inser¢éo urbanistica
face as condigdes funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente;

b) A dimenséo ou configurac@o da parcela seja claramente insuficiente
ou desadequada para a concretizagdo destes espagos;

¢) A dotagdo existente na envolvente de espagos verdes e ou equi-
pamentos publicos garanta a satisfacdo das necessidades geradas pela
operagao urbanistica.

Artigo 78.°
Cedéncias e compensacoes

1 — As parcelas a integrar no dominio municipal e referentes a espa-
cos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva
decorrentes de operagdes de loteamento e operagdes urbanisticas que,
nos termos de regulamento municipal, sejam consideradas como de
impacte relevante sdo as acordadas entre o promotor e 0 municipio cor-
respondendo as consideradas necessarias e ou suficientes para garantir
a satisfac@o das necessidades e o interesse publico.

2 — Independentemente do acordo entre a Camara Municipal e o
promotor referido no niimero anterior, quando as areas a integrar no
dominio municipal fiquem aquém das calculadas de acordo com os
parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, havera lu-
gar a compensagdo ao Municipio da area em falta e de acordo com o
estabelecido em regulamento municipal.

3 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no do-
minio municipal sejam superiores as que decorrem da aplicacdo dos
pardmetros de dimensionamento fixados no artigo anterior, 0 municipio
compensara os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos
em regulamento municipal e que serfo equivalentes aos estabeleci-
dos para a situagdo inversa, ou traduzir-se em desconto nas taxas, de
montante calculado em moldes equivalentes ao estabelecido em caso
de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia
excedentaria.

4 — A compensagdo ao municipio pelas areas ndo cedidas é con-
cretizada pelas modalidades e propor¢des indicadas em regulamento
municipal, sendo discriminadas positivamente as situagdes de colmatagdo
e de reabilitacdo, de forma a incentivar a consolidacgo do tecido urbano
e a reabilitagdo do parque edificado.

5 — As parcelas de espagos verdes de utilizagdo coletiva a ceder ao
dominio municipal, deverdo cumprir as seguintes condig¢des:

a) Pelo menos 75 % da area total correspondente constitua uma par-
cela unica ndo descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele
fim com area inferior a resultante da inscri¢do de uma circulo com
10 metros de didmetro;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizagéo
e configuragdo contribuam para a qualificagdo do espago urbano onde
se integram e para o usufruto da populagdo instalada ou a instalar no
local.

6 — Nas areas incluidas em Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo ou nas a sujeitar a elaboragao de Planos de Pormenor ou incluidas
em Unidades de Execugdo, a cedéncia para o dominio municipal de par-
celas destinadas a espagos verdes de utilizagdo coletiva, equipamentos
e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a espacos
verdes, equipamentos e vias identificadas na planta de ordenamento ou
no contetido programatico das UOPG;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar,
de acordo com o resultante do desenho urbano.

SECCAO II
Critérios de perequagéo

Artigo 79.°
Ambito
O principio de perequagdo compensatoria previsto no Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ¢ aplicado, de acordo
com as disposi¢des do Plano, nas operagdes urbanisticas a levar a efeito
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nas Unidades de Execucdo nao integradas em Plano de Pormenor ou de
Urbanizagao ou nos Planos de Pormenor em que a respetiva disciplina
ndo dispuser especificamente sobre a matéria.

Artigo 80.°
Mecanismos

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos termos do artigo
anterior sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente o indice médio de
utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao,
sem prejuizo da aplicagdo de outros.

2 — O indice médio de utilizagdo (Imu) nos planos de pormenor ou
unidades de execugdo inseridas, ou ndo, nas UOPG definidas no Plano,
¢ determinado em func¢@o da edificabilidade admitida para as diferentes
categorias e subcategorias de espaco abrangidas e pelos parametros
urbanisticos definidos nos conteudos programaticos estabelecidos para
cada uma das UOPG.

3 — A cedéncia média assume o valor de 0,25 para os planos de
pormenor ou unidades de execugao inseridas nas UOPG em espago de
atividades econdmicas e de 0,40 para os planos de pormenor ou unidades
de execugdo inseridas nas restantes UOPG definidas, bem como para as
que, ndo estando previstas, venham a ser delimitadas.

4 — Nas situagdes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias,
pode a edificabilidade ser afetada de coeficiente de homogeneizagao,
fungdo da relagdo entre o valor do custo de construgéo e o valor de venda
verificados na area geografica em apreco.

5 — Nas situagdes em que um prédio, pelas suas caracteristicas in-
trinsecas, esteja condicionado no aproveitamento edificatorio face a sua
vinculagao situacional, a edificabilidade média pode ser afetada por um
coeficiente que traduza a equivaléncia do valor desse prédio em relagdo
aos dos prédios com aproveitamento ndo condicionado.

Artigo 81.°
Casos especiais na aplicacao

1 — Admite-se a compra e venda de edificabilidade, desde que reali-
zada na area abrangida pelo Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo
em causa.

2 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensacdo pela edificabilidade em falta.

SECCAO III

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 82.°
Conceito e objetivos

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) com-
preendem os poligonos territoriais estabelecidos como tal no presente
Plano ou que o venham a ser pela Camara Municipal.

2 — A delimitag@o das UOPG deve ser ajustada quando tal resulte
da necessidade de conformar as Unidades de Execugdo ao cadastro de
propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente serem alterados os
limites da sua abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano
de Urbanizagdo ou de Pormenor.

3 — As UOPG sio dotadas de contetidos programaticos que orientam
e promovem a concretizagdo do Plano no seu ambito territorial, tendo
como objetivos:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do terri-
torio de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do
concelho;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equi-
pamentos e infraestruturas essenciais ao seu funcionamento;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

4 — Os conteudos programaticos referidos no niimero anterior con-
sistem na defini¢do de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia
de planeamento urbanistico preconizado pelo Plano e de medidas e
acOes destinadas a operacionalizar a execugdo deste, no ambito espacial
das Unidades Operativas de Planeamento e Gestido, nomeadamente, no
que respeita a:

a) Objetivos, que contém o programa de intervengao;

b) Parametros urbanisticos, com recurso a disposi¢des de conformagao
do desenho urbano;

c) Formas de execugdo, com a defini¢do dos sistemas e dos instru-
mentos de execugdo a utilizar ou a aplicar.
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Artigo 83.°
Disposi¢des supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagio definido na forma de exe-
cucdo de uma dada UOPG, a execugao do plano processa-se em acordo
com o estabelecido pelo presente Plano para as situagdes em solo ur-
banizado e urbanizavel e com o disposto para cada uma das categorias
de espaco em causa.

2 — Na auséncia do plano de pormenor definido nas formas de execu-
¢do de uma dada UOPG, admitem-se operagdes urbanisticas enquadradas
em unidade de execugdo.

3 — A delimitagdo da unidade de execugdo nao pode por em causa
os objetivos de uso e de ocupagio estabelecidos para a parte restante da
UOPG, nomeadamente no respeitante a articulagdo da rede vidria pro-
posta com a existente e ao equilibrio da perequagdo compensatoria.

Artigo 84.°
Identificaciio e contetidos programaticos

1 —Para as UOPG delimitadas e identificadas na Planta de
Ordenamento-Qualificacdo do Solo estabelecem-se os objetivos, pa-
rametros urbanisticos e forma de execugdo constantes no Anexo IV ao
presente Regulamento;

2 — A ocupagio em areas florestais, nomeadamente nas areas classi-
ficadas com perigosidade alta e/ou muito alta, deve ser obrigatoriamente
precedida da aplicagdo de medidas de redugdo do risco florestal, bem
como prever e adotar as medidas especiais relativas a resisténcia dos
edificios ao fogo e contencdo de fontes de igni¢do de incéndio nos
edificios e nos acessos;

3 — Na programagao, execucdo e implantagao da operacdo urba-
nistica, serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de
gestao de combustivel para defesa das edificagdes, com as especificagdes
estabelecidas pela Lei em vigor.

CAPITULO XI
Disposicdes finais

Artigo 85.°
Incentivos

1 — Com vista a concretizagdo dos objetivos do Plano e da concreti-
zagdo de politicas de melhoria, qualificagdo e valorizagdo do ambiente
urbano, sdo definidos incentivos a iniciativas que para a Cdmara Mu-
nicipal configuram relevante interesse, designadamente:

a) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com
evidentes impactes ambientais negativos, existentes em areas residenciais
para os espagos de atividades econdmicas definidas no Plano;

b) A realizac@o de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo
urbana ou a promogao de programas de habitagdo social e cooperativa;

¢) A execugdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sus-
tentavel onde se operem iniciativas de reducdo de consumo energético,
do consumo de agua potavel ou de gestio sustentavel da agua;

d) As agoes de reabilitagdo de edificios com interesse patrimonial
identificados no Anexo III do presente Regulamento;

e) A instalagdo de empresas com certificacdo ambiental.

2 — Os incentivos referidos no nimero anterior devem preferen-
cialmente traduzir-se em redugdes na taxa municipal de urbanizacdo
aplicavel, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 86.°
Legalizacio de construcdes

1 — A Camara Municipal pode licenciar as edificagdes com uso
habitacional, comercial, de servigos e armazenagem existentes a data
da publicagdo do presente plano e quando haja divergéncia com os usos
admitidos na area em que as mesmas se integram, desde que:

a) Tal seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes
administrativas ou restricdes de utilidade publica eventualmente apli-
caveis ao local;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que ins-
truem o processo de licenciamento e as construgdes existentes, através
de vistoria a realizar sempre que se justifique;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacao
aplicavel a respetiva construgao;
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e) Seja dado cumprimento ao disposto no artigo 20.° do presente
Regulamento;

/) Seja garantido um desagravamento, ainda que parcial, das descon-
formidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanis-
ticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica, permitindo alcangar
melhorias relevantes quanto a inser¢do urbanistica e paisagistica.

2 — [Revogado]

Artigo 86.°-A

Integracao das atividades econémicas com parecer
favoravel ao abrigo do regime
extraordinario de regularizacio das atividades economicas

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario
de regularizagao de atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas
tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em
conferéncia decisoria podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescri¢des do PDM que lhe sejam aplicéveis, nos termos
definidos nas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 87.°
Revogacdes

Sao revogados os seguintes planos municipais de ordenamento do
territorio:

a) PDM de Gondomar (Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.° 48/1995, de 18 de maio);

b) PU de S. Cosme e Valbom (Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 70/2001, de 20 de junho);

¢) PU de Fanzeres (Resolugao de Conselho de Ministros n.® 59/2004,
de 30 de abril);

d) PU de S. Pedro da Cova (Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 120/2004, de 31 de julho).

Artigo 88.°
Entrada em vigor, vigéncia e condi¢des de revisio

1 — O PDMG entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicago
no Diario da Republica.

2 — O PDMG tem a vigéncia de dez anos podendo ser revisto antes
deste prazo caso os relatorios de avaliagdo da execugdo do mesmo, de
forma fundamentada e nos termos da lei, assim aconselhem.

ANEXO I

Valores naturais

Os Valores Naturais compreendem os habitats e espécies protegidos
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com a redacdo
dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e alterado pelo
Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro, que transpdem para
o quadro juridico nacional as Diretivas comunitarias Habitats e Aves,
bem como os subsistemas biofisicos e valores naturais identificados
para a totalidade do concelho, identificados nos elementos descritivos
e cartograficos constantes do relatério dos valores naturais e da Rede
Natura 2000 que acompanham o presente Plano.

Assim, nos termos do definido no PSRN2000 para o Sitio Valongo
sdo elencadas, se seguida os valores naturais bem como as respetivas
Orientagdes de Gestao Gerais e Especificas.

1.1 — Habitats e espécies referenciadas para o concelho de Gon-
domar:

Habitats naturais e seminaturais constantes do Anexo B-I
do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro

3260 |Cursos de agua dos pisos basal e montano com vegetacdo da
Ranunculion fluitantis e da Callitricho-Batrachion.

4020* | Charnecas humidas atlanticas temperadas de Erica ciliaris e
Erica tetralix.

4030 | Charnecas secas europeias.

8220 | Vertentes rochosas siliciosas com vegetagdo casmofitica.
8230 |Rochas siliciosas com vegetacao pioneira da Sedo Scleranthion
ou da Sedo Albi.

8310 | Grutas ndo exploradas pelo turismo.

91EO0* | Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae).
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1.2.2 — Orientagdes Especificas:
Habitats naturais e seminaturais constantes do Anexo B-I

do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro 91E0* — Florestas aluviais de Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior

(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae):

9230 | Carvalhais galaico-portugueses de Quercus robur e Quercus Manter/recuperar habitats contiguos;

pyrenaica.

Areas de ocorréncia da Galemys pyrenaicus:

Manter/recuperar habitats contiguos — estabelecer corredores eco-
logicos;
Anexo Areas de ocorréncia de Chondrostoma polylepis, Rutilus alburnoides,
Rutilus arcasii, Rutilus macrolepidotus:

Espécies da Flora constantes do Anexo BII, B-1V ¢ B-V
do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro

Manter/recuperar habitats contiguos — assegurar continuum flu-
1420 | Culcita macrocarpa . . .................... ILIV vial;
1862 | Narcissus cyclamineus. .. ................. LIV Areas de ocorréncia de Rhinolophus ferrumequinum:
1421 | Trichomanes speciosum. .. ................ LIV Manter as edificagdes que possam albergar coldnias/populagdes;
Arnicamontana . . ....................... \% )
Lycopodium cernuum. . ................... v Areas de ocorréncia de Narcissus cyclamineus:
Lycopodium inundatum . . ................. \Y Promo tencio d dos himidos:
Narcissus triandrus ... ................... v ver a manutencao dos prados umidos;
§u§cus aculeatus ... v 1.3 — Agdes, atividades e projetos condicionados a parecer da en-
cilla beirana. . ......................... v . >
Spagnum sp.......... . ... i tidade d e tutela: o .
Pag P Agricultura, Silvicultura e Aquicultura:

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas
para regadio;

b) Reconversao de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agri-
cultura intensiva;

Espécies da Fauna constantes do Anexo BII e B-IV

do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro Anexo

¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagéo
. de rega e drenagem;

H ég gﬁ;?iﬂgggg polylepis - ﬁ d) Florestagao e reflorestagdo, desde que implique a substitui¢ao de
123 | Rutilus alburnoides T espécies preexistentes, em areas isoladas ou continuas, com espécies de
1135 | Rutilus macrolepidotus. It rapido crescimento e desflorestagdo destinada a conversdo para outro
1172 | Chioglossa lusiiz nica. .. LIV tipo de utilizagao das terras, bem como as floresta¢des para recuperagao
1259 | Lacerta schreiberi .. ..................... I, IV do coberto VeNgetal; A .
1301 | Galemys pyrenaicus. ..................... ILIV e) InstalagSes de pecudria intensiva;
1355 | Lutra lutra II,IV ) Instalagdes de piscicultura intensiva;
1310 | Miniopteru < schreibersi . II,IV 2) Plantagdo/expansdo/reconversdo de olival, pomares e vinha.
1304 | Rhinolophus ferrumequinum . . ............. LIV Inddstria:

Todas.

1.2 — Orientagoes de Gestao:

[.2.1 — Orientagdes Gerais: Projetos e Infraestruturas:

Impedir a introdugdo de espécies ndo autoctones/controlar as exis- a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logis-
tentes; ticas;

Conservar/recuperar povoamentos florestais autoctones; b) Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de con-

Conservar/recuperar a vegetacao ribeirinha autoctone; junto cornercieil ede parques de estacionafnento (>1ha);

Promover a regeneracdo natural; ¢) Construgao de vias férreas e instalagdes de transbordo intermodal

. . - . . . e de terminais intermodais;
Condicionar intervengdes nas margens e leito de linhas de agua; ~ i .
.. . d) Construgdo de aeroportos e aerddromos;
Ordenar atividades de recreio e lazer;

e e) Construcdo de estradas;
COl’ldI.CIOHal‘ 0 acesso, ) ) /) Construgdo de vias navegaveis, obras de canalizagdo e regularizagdo
Definir zonas de protecdo para a espécie/habitat;

de cursos de agua;
Preservar macigos rochosos e habitats rupicolas associados; g) Barragens e outras instalagdes destinadas a reter a 4gua ou armazena-
Assegurar mosaico de habitats;

-la de forma permanente;
Condicionar a intensificagdo agricola; h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano aéreas e subterraneas,
Salvaguardar do pastoreio;

linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou
Condicionar expansio de uso agricola;

principalmente para transporte de passageiros;
. A . , i) Construgéo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua
Outros condicionamentos especificos a praticas agricolas;
Condicionar o uso de agroquimicos/adotar técnicas alternativas;

e redes de saneamento;

) Sistemas de captagdo e realimentac@o artificial de aguas subter-

Condicionar o uso de agroquimicos/adotar técnicas alternativas em raneas;
areas contiguas ao habitat;
Adotar praticas silvicolas especificas;
Condicionar a florestagao;
Conservar/recuperar vegetagdo dos estratos herbaceo e arbustivo;
Condicionar a construg@o de infraestruturas;
Condicionar expansio urbano-turistica;
Condicionar a construgdo de agudes e barragens em zonas sensiveis;
Definir zonas de protecdo para a espécie/habitat;
Condicionar transvazes;
Reduzir mortalidade acidental;
Condicionar a captagdo de agua;
Condicionar drenagem;
Incrementar a sustentabilidade economica de atividades com interesse
para a conservagao;

Interditar a deposig@o de dragados e outros aterros;
Ordenar pratica de desportos na natureza;
Regular dragagens e extragdo de inertes.

Outros projetos:

a) Pistas de corridas ¢ de treinos para veiculos a motor;
b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);
¢) Locais para depdsito de lamas;

Turismo:

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamen-
tos turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, bem como projetos
associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

¢) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e ativi-
dades desportivas;

/) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competigdes
desportivas fora dos perimetros urbanos;

2) Ancoradouros e praias fluviais.
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ANEXO II

Modelos de silvicultura e espécies florestais prioritarias de acordo com o plano regional de ordenamento florestal

da area metropolitana do Porto e Entre Douro e Vouga (PROF AMPEDV)

Sub-regido

Normas de intervengdo generalizada e especificas

Espécies florestais prioritarias

Grande Porto

a) Normas de intervengdo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;

if) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes biodticos;

iv) Normas de recuperagio de areas degradadas.

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de cada sub-regido e os
objetivos de cada exploragdo, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por fung@o de recreio, enquadramento e estética da paisa-
gem;

i7) Normas de silvicultura por fungéo de protecao

iii) Normas de silvicultura por fungéo de produgao.

i) Acer pseudoplatanus.
ii) Castanea sativa.

iii) Pinus pinea.

iv) Quercus robur.

v) Quercus suber.

Santa Justa-Pias . . . ...

a) Normas de intervengdo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;

if) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes bioticos;

iv) Normas de recuperagio de areas degradadas.

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de cada sub-regido e os
objetivos de cada exploragdo, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por fungdo de protecéo;

if) Normas de silvicultura por fungdo de recreio, enquadramento e estética da paisa-
gem;

iii) Normas de silvicultura por fungao de produgao.

i) Acer pseudoplatanus.
ii) Castanea sativa.

iii) Quercus pyrenaica.
iv) Quercus robur.

v) Quercus suber.

Douro-Vouga

a) Normas de intervengdo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;

ii) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes bidticos;

iv) Normas de recuperagdo de areas degradadas.

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de cada sub-regido e os
objetivos de cada exploragdo, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por fungdo de producio;
ii) Normas de silvicultura por funcdo de protecéo;
iii) Normas de silvicultura por fungdo de silvo-pastoricia, caca e pesca nas aguas in-

i) Acer pseudoplatanus.
i) Castanea sativa.

iii) Quercus pyrenaica.
iv) Quercus robur.

v) Quercus suber.

teriores.
ANEXO 111
Valores Patrimoniais — Inventario

Designagio Localizagdo

1.1 — Conjunto arquitetonico constituido pela construcdo principal, capela e | Rua N. Sra. do Amparo/Venda Nova — Rio Tinto.
terrenos anexos do imével.
12— CapeladeN.Sradalapa...........coovvuiiiiiiinennnnan... Rua Dr. Porfirio de Andrade — Rio Tinto.
1.3 — Quinta da Campainhaecapela...................... ... ... ... Rua da Campainha — Rio Tinto.
1.4 — Lavadouro publico ......... ...t Rua Padre Antonio Costa Leite — Rio Tinto.
1.5— Obra ABC/Capelade S. Joaquim . ............................ Rua Ernesto da Fonseca — Rio Tinto.
1.6 — Igreja paroquial de Rio Tinto/Igreja de Sdo Cristovao............. Largo do Mosteiro. Rua de Sao Cristévao — Rio Tinto.
1.7 — Estacao dos caminhos de ferrode Rio Tinto. .. .................. Praca da Estagdo — Rio Tinto.
1.8 —QuintadaBoavista . ............ ... Rio Tinto.
1.9 — Capela de Nossa SenhoradaPonte. ..................... ... ... Rio Tinto.
1.10 — Capela de Sdo Sebastido . . . ... Rua de Sao Sebastido — Rio Tinto.
1.11 — Capela de Triana/Igreja do Senhor dos Aflitos .. ................ Rua de Triana — Rio Tinto.
1.12 — Capela do Senhordo Calvario ................ ... ........... Rua Pedro Alvares Cabral, Travessa do Senhor do Calvario — Rio
Tinto.

1.13 — Capela do Senhor dos Aflitos . .. ..., Rebordidos — Rio Tinto.
1.14 —Escola primariade RioTinto 1. ..................... ... . ... Rua Nova de Santegdos — Rio Tinto.
1.15 — Escola primariade RioTinto 2. . ... ..., Rua Diogo Cao — Rio Tinto.
1.16 — Fabricatéxtilem Rio Tinto. . .. ........ ... ... .. ... ... Rua Infante D. Henrique — Cabanas — Rio Tinto.
1.17 — Fundigdo de sinosde Rio Tinto. . . .. ......................... Rua Dr. Guilherme Cirne — Rio Tinto.
1.18 — Igreja paroquial de Corim/Igreja de Santo Anténio . ............. Rua de Sdo Francisco Xavier. Lugar de Corim — Rio Tinto.
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Designagio

Localizagio

1.19 — Nucleo rural de Quintifo. . . ..............covviiinn...
2.1 — Capela do séc. XVIII (Santo Inacio). .. .....................
2.2 —Igrejade BaguimdoMonte ............... ... ... ... ...
23—QuintadoPago ........ ... ...
3.1 — Igreja paroquial de Fanzeres. .............. ... .. ...,
32— CasadosJorges. .. ...t
33— Quinta COM PONLE « . . oottt et ettt e e
34— CasadeAlvarinha........... ... ... ... ... ...
35— Quintadalgreja. ........
3.6 — Escola primariade StaEulalia ............................
3.7 — Nucleo antigo em Tardinhade . . . ..........................
4.1 — Convento das irmas Franciscanas de Calais. ... ..............
4.2 —Igreja matrizde S. Cosme e S. Damido .....................
43 —Escolaprimaria.......... ...t
44— Quintadalgreja. ...........
4.5 — Edificio e igreja do Monte Crasto. . . ..............oooun....
4.6 —Villalsabel ......... ..
4.7 —Edificiourbano . ... ... ..
4.8 — Edificio oitocentista/Villa Leopoldina .. ....................
4.9 — Edificio da Camara Municipal ...................... ... ...
4.10 — Edificio/Casal de Sto AntOnio. . ... ..
411 —Casaem S.André . ...
4.12 — Dispensario da Assisténcia Nacional aos Tuberculosos de Gondomar
4.13 — Sede da Ala Nuno Alvares de Gondomar. . .................
4.14 —Nucleorural em S. COSME . . ... oo iveii i
5.1 —Igrejamatrizde S. PedrodaCova .........................
5.2 — Escola primaria de Tardariz ..............................
53 —Nucleoruralem Passal .. .......... ... ... i
54 —Nucleoruralem Outeiro. ... .......ooiiii ...
5.5 — Nucleo rural em Carvalhal de Além .. ......................
6.1 — Edificio oitocentista . ...
6.2 — Edificio oitocentista . ... ...t
6.3 —IgrejadeValbom. ..... ... ... ... ... ...
6.4 — Capela e cruzeiro da Quinta de N. Sra. do Rosério ............
6.5 — Edificio da Escola Dramatica . .. ..........................
6.6 — Edificio urbano no lugardaLagoa.........................
6.7 — Quintade Morentdes. .. ...........ouiiiiiiii
6.8 — Cruzeiro daIndependéncia. . ............ ... .. ..........
6.9 —NucleonaruadaAboinha. . ........ ... . ... . ... L.
6.10 — Nucleono lugarde S. Gemil. . . ........... ... ... ........
6.11 — Nucleono lugarde S. Miguel . . ........... ... ... ... .....
7.1 — Casa da Quinta de Ataes/Casa da Quinta da Palmeira ..........
8.1—PontedaFozdoSousa ........... ... ... .t
8.2 — Igreja paroquial de Foz do Sousa/Igreja de Sdo Jodo Batista. . . . .
9.1 — Casa de Melres/Quinta da Bandeirinha. . ....................
92 —CasaGrandedeMelres. ................coiiiiiii..
10.1 — Tapada do Outeiro. . ... ....c.ouuuii e
11.1 — Solar da Quintada Lomba ... ...........................
11.2 — Capela de Nossa Senhorado O...........................
11.3 — EscolaprimariadaLomba ..............................
11.4 — Igreja paroquial da Lomba/Igreja de Santo Anténio. . .........

... | Quintido — Rio Tinto.

... | Rua Frei Manuel de Sta Inés — Baguim do Monte.
... | Rua das Felgueiras — Baguim do Monte.

... | Quinta do Pago — Baguim do Monte.

... |Igreja— Fanzeres.

... | Santa Eulalia — Fanzeres.

... | Alvarinha — Fanzeres.

... | Alvarinha — Fanzeres.

... |Igreja— Fanzeres.

... | Rua das Escolas Primarias. Alvarinha — Fanzeres.
... | Tardinhade — Fanzeres.

... | Rua Manuel Ribeiro Almeida — S. Cosme.

... |Largo Jodo Paulo II — S. Cosme.

... | Rua do Padre Andrade e Silva, Gandra— S. Cosme.
... | Adjacente a igreja do Souto — S. Cosme.

... | Monte Crasto — S. Cosme.

... |Rua do Monte Crasto — S. Cosme.

... |Gaveto da Rua dos Combatentes ¢ Rua 5 de Outubro — S. Cosme.
... |Largo de Manuel Guedes — S. Cosme.

... |Praga do Municipio — S. Cosme.

... |RuaAdelino Amaro da Costa — S. Cosme.

... |RuadeS. Miguel — S. Cosme.

Rua Bento de Jesus Caraga — S. Cosme.

... |Largo de Sto Anténio — S. Cosme.

... | Rua Cosme Ferreira Castro — S. Cosme.

... |Ruadalgrejade S. Pedro — S. Pedro da Cova.
... |Rua José Martins de Castro — S. Pedro da Cova.
... |Lugar do Passal — S. Pedro da Cova.

... | Lugar do Outeiro — S. Pedro da Cova.

... |Lugar de Carvalhal de Além — S. Pedro da Cova.
... |EN 108 — Valbom.

... | Asul do cemitério de Valbom.

... |Igreja— Valbom.

... |Ruade N. Sra. do Rosario — Valbom.

... |Rua da Escola Dramatica — Valbom.

... |Lagoa/Rua da Capela da Lagoa — Valbom.

... | Morentaes — Valbom.

... | Rua da Independéncia — Valbom.

... | S. Gemil — Valbom.

... |S. Gemil — Valbom.

... | Aldeia de S. Miguel — Valbom.

... | Atdes — Jovim.

... |Foz do Sousa.

... |RuadaIgreja— Foz do Sousa.

... |Rua das Forcadas — Melres.

... |Melres.

... | Tapada do Outeiro — Medas.

... |Lomba.

... |Lomba.

... |Rua da Escola — Lomba.

... |Rua do Rossio — Lomba.

ANEXO IV

Conteudos Programaticos das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdao (UOPG)

UOPG 1 — Parque das Serras do Porto

Objetivos: Criagdo de um parque de ambito metropolitano que cons-
titua o pulmao verde da AMP, englobando a area montanhosa consti-
tuida pelas Serras de Sta Justa, Pias, Castigal, Sta Iria, Flores e Banjas,
distribuida pelos concelhos de Gondomar, Valongo e Paredes, face ao
importante conjunto de valores naturais, arqueologicos, culturais e
patrimoniais existentes e que urge preservar.

Forma de execugdo: Elaboragdo do projeto do Parque e integracao das
propostas nos planos diretores municipais dos municipios abrangidos.

UOPG 2 — S. Cosme/UOPG 3 — Rio Tinto

Objetivos: Em linha com a orientagdo do PDM, destacam-se os se-
guintes objetivos comuns para os territérios urbanos correspondentes
a estas UOPG:

Reforgar as centralidades através da manutengao e refor¢o dos equi-
pamentos existentes;

Reforgar a urbanidade através da promogao da articulagdo e coesido
entre as diversas areas que constituem o tecido urbano;

Promover a reestruturagdo e/ou renovagdo urbana dos tecidos urbanos
existentes, melhorando a sua articulagéo;

Garantir a disponibiliza¢do de areas verdes de utilizacdo coletiva
que, organizadas num sistema continuum, sejam estruturantes do
territorio, potenciem a qualificagdo urbana e ambiental e garantam
uma dotagdo de espaco verde de utilizagdo coletiva por habitante
adequada;

Garantir a melhor integragdo das areas edificadas face a paisagem
rural dominante, contribuindo assim para a valorizagdo das componentes
ambiental, econdmica, social, estética e simbdlica;

Preservagdo e valorizagao da estrutura ecologica urbana e sua articu-
lag8o com os espagos publicos.

Definigao dos critérios de localizagao e de insergdo urbanistica, bem
como de dimensionamento dos principais equipamentos de utilizagdo
coletiva;

Estabelecer uma hierarquia da rede viaria estruturante, definindo
o sistema urbano de circulagdo do transporte publico e privado e de
estacionamento;

Ampliar a rede de infraestruturas basicas, melhorar as ja existentes e
reequacionar os perfis das principais vias de acesso.
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Parametros urbanisticos: Os que vierem a ser definidos nos respetivos
Planos de Urbanizagéo, estabelecendo-se como indicadores de referéncia
os estabelecidos no presente plano.

Forma de execucdo: Plano de Urbanizagao.

UOPG 4/ UOPG 8/ UOPG 12/ UOPG 13 — Areas empresariais

Objetivos: Dotagdo de espagos com condi¢des adequadas ao desen-
volvimento de atividades empresariais de valor acrescentado e para a
qualificagdo ambiental e de servigos de apoio a atividade empresarial.

Parametros urbanisticos: Os definidos para a categoria de espago
abrangida e indicados no artigo 59.°.

Forma de execugdo: Operacdes urbanisticas enquadradas em Plano
de Pormenor ou Unidade de Execugéo, nas areas integradas em solo
urbanizavel.

UOPG 5/ UOPG 6/ UOPG 9/ UOPG 10/
UOPG 11 — Centralidades

Objetivos: Consolidacdo do territorio abrangido, através de agdes de
transformacéo integradas e baseadas no incremento de uma imagem
de modernidade, no reforco do setor terciario e dos equipamentos, na
eliminacdo das dissonancias e estrangulamentos urbanos e na producéo
de espacos verdes de utilizagao coletiva sendo que, na UOPG 11, devem
ainda ser disponibilizados terrenos para as novas instalagdes dos pagos
do concelho e do palacio de justiga.

Parametros urbanisticos: Os definidos para as categorias de espago
abrangidas.

Forma de execugdo: Operacdes urbanisticas enquadradas em Plano
de Pormenor ou Unidades de Execucdo, nas areas integradas em solo
urbanizavel.

UOPG 7 — Estivada

Objetivos: Disponibilizagdo solos para urbanizagdo com carater pre-
dominantemente habitacional, devidamente articulados com a envol-
vente e onde os espagos de utilizagdo coletiva a prever promoverdo a
continuidade e a salvaguarda das areas de drenagem natural e de maior
sensibilidade ambiental.

Parametros urbanisticos:

a) Altura da fachada ndo superior a 9 metros;
b) Iu maximo de 0,8.

Forma de execugdo: A execugdo realiza-se no ambito de operagdes
urbanisticas enquadradas por unidades de execug@o ou operagdes de
reparcelamento urbano sendo que, nas parcelas com perigosidade de
incéndio alta ou muito alta, as obras de edificagdo ficam condicionadas
a prévia eliminagdo dessa circunstancia.

UOPG 14 — Quintas da Azenha e da Varziela

Objetivos: Requalificagdo ambiental e paisagistica da drea de interven-
¢d0 e a promogao e reconversdo como espago de vocagao turistica, numa
perspetiva de complementaridade e de compatibilizagao de fungdes e de
aproveitamento das potencialidades dos recursos existentes, tal como
estabelece o Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-Lever.

Parametros urbanisticos: indice de utilizagdo maximo de 0,20 e altura de
fachada maxima de 11 metros, aplicados aos espacos de ocupagao turistica.

Forma de execugdo: Plano de Pormenor.
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Despacho n.° 2597/2018

Nos termos e para os efeitos previstos no n.° 6 do artigo 10.° do
Decreto-Lei n.° 305/2009 de 23 de outubro, torna-se publica a estrutura
interna dos servigos do Municipio de Gondomar, aprovada em reunido
pela Camara Municipal de Gondomar realizadas em 14 ¢ 26 de fevereiro
de 2018 e em sessdo da Assembleia Municipal, realizada no dia 26 de
fevereiro do corrente ano, nos termos a seguir apresentados.

27 de fevereiro de 2018. — O Presidente da Camara, Dr. Marco
Martins.

Regulamento de Organizagao e Estrutura dos Servigos
Municipais da Camara de Gondomar
Artigo 1.°
Ambito de Aplicacio

O presente regulamento define a organizagdo, o enquadramento, os
objetivos, a hierarquia, os niveis de dire¢do e os niveis de responsabili-
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dade e atuac@o que sustentam e articulam o funcionamento dos servigos
municipais da Camara de Gondomar e aplica-se a todos os seus servigos
e respetivo funcionamento.

CAPITULO I
Organizacao, Estrutura e Principios Orientadores

Artigo 2.°

Visao
A Camara de Gondomar tem como visdo promover um Concelho
dindmico e proximo dos cidaddos como garantia do bem-estar e da qua-
lidade de vida dos gondomarenses e de afirmagéo territorial, orientando
a promogao de politicas publicas e de prestagdo do servigo publico,
com equidade e transparéncia, para a promog¢ao do desenvolvimento

sustentavel e socialmente responsavel.

Artigo 3.°
Missio

A Camara de Gondomar tem como missao:

1 — Promover politicas transversais sustentaveis que garantam um
desenvolvimento social e territorial equilibrado e coeso;

2 — Garantir a responsabilidade social e a prestagdo de servico de
qualidade na defesa do interesse publico, que garantam a boa e transpa-
rente administragdo e que vao de encontro as expetativas do bem-estar
e qualidade de vida dos municipes;

3 — Gerir os recursos de forma sustentavel, com eficacia e eficiéncia,
assente na responsabilidade e compromisso com e dos servigos, para a
prestacdo de servigo publico de qualidade e satisfagdo dos cidadaos.

Artigo 4.°
Valores

A Camara de Gondomar defende os seguintes valores:

1 — Coesao e sustentabilidade social, ambiental e territorial;

2 — Respeito absoluto pela legalidade, pela equidade de tratamento
e pelos seus direitos e legitimos interesses;

3 — Cidadania Ativa e Participagao;

4 — Ftica e Transparéncia;

5 — Qualidade, Melhoria ¢ Inovagao;

6 — Responsabilidade Social,

7 — Desenvolvimento socioecondmico equilibrado garante de coesao;

8 — Rigor, racionalidade, sustentabilidade, unidade, eficiéncia e
equilibrio na gestdo garantindo boa administracao;

9 — Valorizagao e dignificagdo das pessoas;

10 — Sentido de profissionalismo e de prestagao de servigo publico
de qualidade.

Artigo 5.°
Principios
1 — No desempenho das suas atribuigdes e competéncias, 0s Servigos
Municipais da Camara de Gondomar, desenvolvem e orientam a organi-
zacao e funcionamento na prossecucao do servigo publico de qualidade
assente na boa administragio, transparéncia, boa-fé e participagdo, bem
como numa relag@o de proximidade com os municipes, em consideragao
aos seguintes principios:

a) Eficacia e sustentabilidade;

b) Planeamento e unidade;

¢) Coordenagao, articulagdo e cooperagao;
d) Controlo e responsabilidade;

e) Qualidade, modernizagdo e inovagao;
/) Desburocratizagdo ¢ simplificagio;

g) Prossecugdo do interesse publico;

2 — A organizagio, a estrutura e o funcionamento dos servigos mu-
nicipais orientam-se, ainda, pelos principios da unidade e eficacia da
acdo, da aproximagdo dos servigos aos cidaddos, da racionalizagdo de
meios e da eficiéncia na afetagdo dos recursos publicos, da melhoria
quantitativa e qualitativa do servigo prestado e da garantia da participagao
dos cidadaos, bem como pelos demais principios constitucionais e legais
aplicaveis a atividade administrativa e todos os acolhidos no Cédigo do
Procedimento Administrativo.



