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MINISTERIO DO COMERCIO E TURISMO

Decreto-Lei n.° 335/91
de 7 de Setembro

Com o intuito de melhor promover e aproveitar as
potencialidades da zona de Cascais, Estoril e Sintra,
resolveu o Governo langar varios empreendimentos, de
entre os quais se destaca a Marina de Cascais.

As miltiplas condicionantes que envolvem o em-
preendimento aconselham a transferéncia para uma en-
tidade com vocagdo especifica nesta drea das tarefas
¢ dos poderes da concedente, a ENATUR — Empresa
Nacional de Turismo, E. P.

Impde-se definir, nos seus aspectos essenciais, o re-
gime juridico da execug¢do do empreendimento, cuja
predominancia dos vectores turisticos ndo fez, porém,
esquecer a necessidade e salvaguardar a intervengdo das
autoridades portudrias naquilo que especificamente res-
peita as suas atribuicdes e & drea dominial que legal-
mente lhes estd afecta.

J4 se encontra realizada a fase de pré-qualifica¢do
publica para o concurso internacional de adjudicagido
da empreitada da construgdo e concessdo da explora-
¢do da Marina de Cascais.

Foi ouvida a Comissdo do Dominio Piblico Mari-
timo.

Assim:

Nos termos da alinea @) do n.° 1 do artigo 201.° da
Constituigdo, o Governo decreta o seguinte:

Artigo 1.° — 1 — Fica a ENATUR — Empresa Na-
cional de Turismo, E. P., adiante designada por ENA-
TUR, E. P., autorizada a celebrar contrato de conces-
sdo, em regime de servigo publico, da construgdo e
exploracdo de uma marina para apoio a navegagdo e
abrigo portudrio de embarcagdes de recreio, bem como
das instalagdes e servigos de natureza industrial e co-
mercial operacionais, complementares e acessorios.

2 — Séo conferidos a ENATUR, E. P., em repre-
sentagcdo do Estado, os poderes gerais de concedente
¢, bem assim, aqueles que sejam objecto de disposi¢do
especifica nas bases gerais da concessdo, constantes do
anexo 1 ao presente diploma, do qual faz parte inte-
grante,

3 — O complexo referido no n.° 1 fica situado junto
a cidadela de Cascais, nos termos dos mapas constan-
tes dos anexos 11 e HI ao presente diploma, do qual fa-
zem parte integrante, ¢ é designado «Marina de Cas-
cais».

Art. 2.° — 1 — O contrato de concessdo serd pre-
cedido de concurso limitado com pré-qualificagdo pi-
blica, aplicando-se as normas respectivas do Decreto-
-Lei n.° 235/86, de 18 de Agosto.

2 — O concurso sera aberto no prazo maximo de
60 dias contados da data de entrada em vigor do pre-
sente diploma, ndo podendo o periodo para apresen-
tagdo de propostas exceder 90 dias a contar da data
de abertura do concurso.

Art. 3.° — 1 — O contrato de concessdo serd outor-
gado nos termos das bases gerais da concessido.

2 — A outorga do contrato, bem como a respectiva
rescisao, € precedida de homologag¢ao pelo membro do
Governo responsavel pela drea do turismo.

3 — O regulamento de exploragdo e utilizacdo da
Marina de Cascais sera aprovado por despacho con-

junto do Ministro das Obras Publicas, Transportes e
Comunicagdes € do membro do Governo responsdvel
pela drea do turismo.

Art. 4.° — 1 — Integra a concessdo a zona dominial
constituida pelos terrenos delimitados no mapa cons-
tante do anexo II ao presente diploma, bem como as
obras e edifica¢des nela construidas ou a construir.

2 — Integra ainda a concessdo o direito de explora-
¢do, para fins portudrios, da zona do dominio piblico
maritimo delimitada no mapa referido no nimero an-
terior.

3 — Cessam, na data de adjudicagdo do contrato de
concessao, todos os direitos de serviddo, nomeadamente
os que implicam passagem por ou ocupacdo de dreas
da zona dominial assinaladas no mapa constante do
anexo 111 ao presente diploma, bem como quaisquer
restricoes de utilidade publica ou particular que sobre
elas impendam.

4 — As desocupagdes e remogdes necessarias a exe-
cugdo do disposto no niimero anterior devem ter lugar
até a data nele indicada.

Art. 5.° Os subsidios concedidos pelo Estado para
a constru¢do da Marina de Cascais podem ser atribui-
dos a concessiondria, total ou parcialmente, a fundo
perdido, devendo, em tal caso, ser-lhes entregues & me-
dida e em fungdo das obras executadas.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 18
de Julho de 1991. — Anibal Antonio Cavaco Silva —
Eugénio Manuel dos Santos Ramos — José Oliveira
Costa — Jorge Manuel Mendes Antas — Fernando
Manuel Barbosa Faria de Oliveira.

Promulgado em 22 de Agosto de 1991.

Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendado em 27 de Agosto de 1991.

O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco Silva.

ANEXO 1

Bases gerals da concessdo da Marina de Cascais

CAPITULO 1

Da concessio

Base [
Objecto da concessio

1 — A concessdo tem por objecto a construgdo e exploragdo em
Cascais, em regime de servigo publico regular e continuo, de uma
marina para apoio a navegag¢ao e abrigo portudrio de embarcagdes
de recreio, bem como as instalagdes e servigos de natureza comer-
cial e industrial operacionais, complementares e acessérios que pos-
sam contribuir para a melhor prossecugdo desse objectivo,
denominando-se o complexo «Marina de Cascais».

2 — A ENATUR, E. P., pode reservar para si, em administra¢ao
directa, o exercicio de actividades relacionadas directa ou instrumen-
talmente com o seu fim principal.

Base I
Forma de concesséo

A concessdo da construgdo e exploragdo do complexo da Marina
de Cascais sera feita unitariamente pelo mesmo titulo, para as zo-
nas afectadas e cedidas, sendo as relagdes entre a entidade conce-
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dente e a empresa concessiondria reguladas, na falta de disposicdo
especifica, pelos principios gerais vigentes em matéria de concessdo
da exploragdo de bens, de obras e de servigos publicos.

Base II1

Estabelecimento da concessdo

1 — A Marina de Cascais compreende as zonas dominiais delimi-
tadas no mapa anexo i, bem como todas as infra-estruturas, os bens
moveis e imoveis, as instalagdes e os equipamentos que venham a
ser construidos, fornecidos e montados pela concessiondria na 4rea
da Marina, em conformidade com os projectos aprovados € o res-
pectivo caderno de encargos, designadamente:

a) Obras maritimas, nomeadamente guebra-mar, cais, rampa-

-varadouro, doca de portico, terraplenos, retengdes, etc.;

Acessos, pavimentos, redes eléctricas, de dgua e de esgotos

e respectivas estruturas;

Edificios, nomeadamente os destinados & administragdo e con-

trolo, oficinas, servigos técnicos, dreas comerciais, servigos

de informagdo e de apoio, etc.;

d) Equipamentos, mobilidrio urbano, ferramentas, utensilios, pe-
cas de reserva e outros bens afectos de modo permanente e
necessdrios a exploragdo dos servigos concedidos.

b

~

c

~

2 — Em relagdo a instalagdo do Clube Naval de Cascais, o limite
fisico da concessdo sera o definido pelo algado nordeste do edificio
técnico e pela vedagdo que lhe fica perpendicular até a reten¢io norte.

3 — Sem prejuizo da competéncia atribuida por lei a outras enti-
dades, a ENATUR, E. P., submeterd a aprovagdo do Ministro das
Obras Publicas, Transportes e Comunicag¢des os projectos de obras,
instalacdes e equipamentos portudrios que impliquem alteragdes aos
projectos iniciais.

4 — Sem prejuizo da competéncia atribuida por lei a outras enti-
dades, a ENATUR, E. P., submeterd a aprovagio do Ministro do
Comércio e Turismo os projectos de obras ndo portudrias que im-
pliquem alteragdes aos projectos iniciais,

5 — Os projectos referidos nos n.” 3 e 4 considerar-se-do apro-
vados se, no prazo de 30 dias contados da recepgdo dos respectivos
pedidos, ndo for comunicada &8 ENATUR, E. P., decisdo expressa
sobre os mesmos.

Base 1V

Obrigacdes da concessiondria relativas 4 construgiio

1 — S@o obrigagdes da concessionaria:

a) Elaborar os projectos de execugdo, realizar todas as obras

e fornecer todos os servigos, equipamentos, utensilios e, bem

assim, quaisquer outros bens que sejam necessarios a reali-

zagdo do objecto da concessdao, em conformidade com os pro-

jectos, os estudos e o caderno de encargos elaborados pela

entidade concedente;

Obter a aprovacido escrita da entidade concedente dos pro-

jectos de execugdo das obras e das caracteristicas técnicas de

todos os equipamentos, utensilios e demais bens antes do ini-

cio da construgdo ou da aquisi¢io dos bens;

¢) Realizar as obras necessdrias aos acessos @ Marina e a sua
integragdo na zona envolvente;

d) Construir as instalagdes do Clube Naval de Cascais defini-

das no projecto base das obras maritimas;

Realizar as obras necessdrias a ligagdo das redes internas de

aguas, de esgotos e de electricidade as redes exteriores;

/) Pagar as entidades competentes as taxas devidas pelas liga-
¢oes referidas na alinea anterior.

b
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2 — As aprovagdes da entidade concedente ndo dispensam a con-
cessiondria de obter das entidades competentes as licengas e autori-
zagOes legalmente exigidas.

3 — Na realizacdo das obras serdo observadas as regras das em-
preitadas de obras publicas.

Base V

Servigos e instalagdes obrigatérios

1 — A concessiondria assegurara obrigatoriamente a instalagdo ¢
o funcionamento na Marina de Cascais dos servigos, instalagdes e
squipamentos a seguir indicados:

a) Instalagdo de radio, nas bandas e frequéncias convenientes,
com funcionamento permanente para atender 4 seguranga, a
reserva de postos de acostagem e as informagdes meteorolo-
gicas periodicas;

b) Servigo permanente de recepgdo e despedida de embarcagdes,
para estabelecimento de declaragdes de entrada e de saida,
para escolha e indicagdo dos postos de acostagem e para con-
trolo dos pagamentos de despesas antes das saidas;
Postos de acostagem em numero de 500, com as dimensdes
e distribuicdo determinadas, para embarcagdes das classes 1
a v, Destes postos, 125 serdo obrigatoriamente reservados
a embarcagdes de passagem com estadias limitadas;
d) Passadicos e fingers flutuantes, estes com comprimentos iguais
ao respectivo posto de acostagem ¢ aqueles ndo excedendo
comprimentos superiores a 70 m. Nas classes VIl e VIII serdo
estes fingers substituidos por estacas de amarragio;
Abastecimento permanente de dgua potavel aos postos de
acostagem, em armarios dispostos nos passadicos, e as areas
de repara¢des e lavagens;
/) Abastecimento permanente de energia eléctrica aos postos de
acostagem, nos mesmos armarios instalados nos passadicos,
as areas de reparagOes e lavagens, guindastes e gruas;
Rede telefénica e de telex para os postos de acostagem das
classes vi, vii e vl e cabinas telefénicas publicas dissemina-
das pelos terraplenos;
h) Rede de distribui¢do de sinal de TV e radio para os postos
das classes vi, vl e ViII;
/) Balneérios e instalagdes sanitdrias exclusivas dos utentes dos
postos de acostagem;
Acesso controlado aos passadigos flutuantes por dispostivos
de controlo e identificagdo dos utentes dos postos de acosta-
gem, com possibilidade de acesso a convidados por intermé-
dio de telecomando a partir dos respectivos postos;
k) Rede de intercomunicagio selectiva para distribui¢do de som
e de chamadas aos postos de acostagem e aos edificios;
/) Cais flutuante de abastecimento de combustiveis liquidos e
gasosos, gelo e lubrificantes e de aspiragdo de esgotos resi-
duais, dguas de pordo e 6leos usados das embarcagdes, em
funcionamento permanente durante as horas de luz diurna;
Servigo de incéndios, provido de uma rede interligando pos-
tos de alarme e detectores convenientemente localizados;
Rede de vigilidncia através de camaras de video fixadas as co-
lunas de iluminagdo exterior e orientadas, de forma a per-
mitirem o controlo das zonas de acesso, estacionamentos de
veiculos e embarcagdes e postos de acostagem, e através de
agentes equipados com aparelhos portateis de radio;
Conjunto de para-raios adequadamente disposto para protec-
¢do de pessoas e equipamentos;
p) Redes de esgotos pluviais e residuais;
q) Sinalizagdo maritima a definir de acordo com as normas e
instrugdes da Direcgdo de Fardis;
Servigos de reparagdo de embarcagdes constituido por uma
zona de oficinas especializadas e 4rea adjacente respectiva,
por uma grade de marés e por um cais para reparagdes em
flutuagao;
Instalacdes de alagem de embarcagdes, constituidas por uma
rampa-varadouro, cais com dois guindastes eléctricos fixos
de 3 tf de capacidade e doca para grua de pértico automo-
vel com 30 tf de capacidade;
t) Armazéns para arrecadacdo de palamenta e motores de popa;
u) Servigo de primeiros socorros;
v) Supermercado;
w) Lavandaria automadtica;
x) Instalagbes para as autoridades — alfandega, Guarda Fiscal,
Policia Maritima e Socorros a Ndufragos e ainda para a en-
tidade concedente;
Edificio técnico para instalacdo de depdsito auxiliar de abas-
tecimento de dgua potdvel, central de bombagem de esgotos
¢ posto de transformacgio;
2) Servigo de recolha de lixos, a partir de recepticulos devida-
mente posicionados;
a’y Embarcagdes de servigo para reboques, combate a incéndios,
bombagem e seguranca;
b’) Heliestagdo, mediante programa a estabelecer no contrato de
concessao.
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2 — A concessiondria promoverd igualmente a instalagdo e explo-
ragdo de servigos de natureza comercial e hoteleira abertos quer a
utentes da Marina quer a visitantes.

3 — Além dos servicos, instala¢des e equipamentos referidos nos
numeros anteriores, a concessionaria poderd ainda prestar, realizar
e instalar outros previstos nos projectos aprovados ou que venham
a ser aprovados pelo concedente.

4 — A construgdo da heliestagdo referida na alinea 4’ do n.® !
desta base poderd ser adiada mediante pedido da concessiondria fun-
damentado em estudo de mercado.
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Base VI

Prazos de execucdo

O programa geral do objecto da concessdo e os prazos parcelares
para o seu estudo, construgdo e entrada em exploragdo serdo defini-
dos no contrato de concessio.

Base VII

Prazo da concessio

1 — O prazo da concessdo da Marina de Cascais ndo poderd ex-
ceder 75 anos contados a partir da data da celebracdo do respectivo
contrato.

2 — Os prazos da concessdo e das suas eventuais prorrogagdes se-
rdo fixados no contrato de concessdo.

CAPITULO II
Da concessiondria

Base VIII

Sociedade concessiondria

1 — A empresa a quem for adjudicada a concessdo obriga-se a
constituir, antes da celebragdo do contrato de concessdo, uma so-
ciedade comercial cujo objecto consistird exclusivamente na presta-
¢do do servigo piiblico concedido.

2 — A sociedade terd um capital social minimo de 500 000 000$,
a realizar segundo a sua proposta ou nos termos do niimero seguinte,
quando a actualizagdo deste resultante for superior & que resulta da
proposta.

3 — O capital da sociedade deverd ser actualizado por forma a
fazé-lo corresponder permanentemente a, no minimo, 30% do ac-
tivo imobilizado liquido.

4 — A sociedade terd a sua sede em Cascais € serd constituida se-
gundo a lei portuguesa.

Base IX

Responsabilidade da sociedade concessiondria

I — A sociedade concessiondria responde perante o concedente pe-
los actos e omissdes dos seus administradores e agentes, bem como
pelos actos e omissdes daqueles que, por seu mandato, construirem
obras ou fornecerem e montarem materiais e equipamentos, devendo,
para cobertura da respectiva responsabilidade, contratar obrigatoria-
mente com empresa seguradora com sede em Portugal um seguro
para cobertura de todos os riscos das instalagdes e equipamentos da
Marina.

2 — A concessiondria responde perante o concedente, utentes e ter-
ceiros pelos danos que causar a pessoas € bens, por violacdo da lei,
dos regulamentos técnicos e operacionais aplicdveis e das cldusulas
do contrato.

3 — A responsabilidade da concessiondria pelos danos causados
ao concedente poderd ser efectivada através da apropriacdo, na parte
devida, da caugdo definitiva.

4 — Pelo incumprimento de obrigagdes assumidas no dmbito do
contrato de concessdo, quando ndo lhe corresponda sangdo mais
grave, serd a concessiondria punida com multa de 50 0008 a
1 000 0008, segundo a gravidade da infrac¢do, a aplicar por delibe-
racdo do concedente, que, comunicada por escrito & concessionaria,
produzird os seus efeitos independentemente de qualquer outra for-
malidade.

5 — Os limites das multas atras referidos serdo actualizados em
1 de Janeiro de cada ano de acordo com o indice ponderado de ac-
tualizagdo das tarifas, segundo norma a estabelecer o contrato da
Cconcessao.

6 — Quando a infracgdo cometida pela concessiondria implicar
atraso no inicio da exploragdo ou a sua interrupgdo, ser-lhe-4 apli-
cada a multa maxima prevista nos termos dos n.>* 4 ¢ § por cada
dia de atraso ou de interrupgdo.

7 — O montante das multas que ndo forem pagas voluntariamente
até 30 dias apds a data da notificagdo serd levantado pelo conce-
dente da caugdo a que se refere a base X.

8 — O pagamento das multas ndo isenta a concessionaria da res-
ponsabilidade civil em que incorrer.

Base X
Caugio

1 — A concessiondria prestard caugdo para garantir 0 exacto € pon-
tual cumprimento das obriga¢des assumidas no contrato de conces-
sdo e o pagamento das penalidades que lhe forem aplicadas pelo con-
cedente, salvo se este optar ou a lei lhe impuser que opte por outro
processo de execugdo.

2 — O quantitativo da caugdo a constituir pela concessiondria antes
da celebragdo do contrato sera de 150 000 0008. Apés a entrada em
exploracdo da Marina, esta caugdo serd substituida por outra no valor
de 50 000 00083.

3 — O valor da caugdo que servird de garantia durante a explora-
¢do da Marina serd actualizado em 1 de Janeiro de cada ano de
acordo com o indice ponderado de actualizagdo das tarifas, segundo
norma a estabelecer no contrato de concessdo.

4 — A caugdo podera ser levantada, a pedido da concessiondria,
seis meses apds o termo da concessdo, podendo, nesse periodo, ser
concedida a sua devolugdo parcial.

S — A caugdo sera reposta pela concessiondria no montante de-
vido e no prazo de 15 dias apds aviso que o concedente lhe faca
para o efeito, sempre que dela seja levantada qualquer quantia.

6 — A caugdo em dinheiro podera ser substituida por titulos de
divida publica, garantia bancaria ou seguro-caugdo, de acordo com
o que for estabelecido no contrato de concessdo e desde que dessa
substitui¢do ndo resulte diminuicdo das garantias do concedente.

Base XI

Actos da concessiondria a aprovar pelo concedente

Carecem de aprovagdo prévia do concedente, dada por escrito, para
além dos especialmente previstos, os actos da concessionaria que te-
nham por fim ou efeito:

a) A alteragdo do respectivo objecto social;

b) A transformacdo, fusdo ou dissolugdo da sociedade;

¢) A redugdo do capital social;

d) A subconcessao por qualquer titulo ou prazo, no todo ou
em parte, da exploragdo da Marina;

e) A alienagdo ou oneragdo, por qualquer forma, dos direitos
emergentes da concessdo ou dos bens utilizados para o exer-
cicio da respectiva actividade;

£ A interrupgdo ou cessagdo de qualquer das actividades em
que se desdobra o servico publico concedido;

g) Os projectos de execugdo das obras a realizar no dmbito da
concessdo.

CAPITULO I
Da exploracao da concessdo

Base XII
Regime de exploragio

1 — A Marina de Cascais serd explorada em regime de servigo pi-
blico, de forma regular e continua, nos termos fixados no contrato
de concessdo ¢ em conformidade com o disposto no respectivo re-
gulamento de exploragdo e utiliza¢do.

2 — O regime de servigo piblico determina que o acesso as insta-
lagdes da Marina, bem como o uso dos respectivos servigos e equi-
pamentos, s6 pode ser recusado ou retirado a quem ndo satisfaga
ou viole as disposigdes legais e regulamentares aplicdveis.

3 — O estabelecido no niimero anterior ndo abrange o acesso nem
a prestacdo de servicos a embarcagbes que ndo sejam de recreio.

Base XIII
Obrigacdes do servico publico

A exploragdc da Marina em regime de servigo piblico obriga a
concessiondria a:

a) Fazer funcionar regular e continuamente o estabelecimento
da concessio;

b) Prestar aos utentes os servigos que integram o objecto da con-
cessao;
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¢) Assegurar que os servicos sejam prestados com a maior se-
guranga, eficiéncia e economia, segundo métodos racionais
e técnicas actualizadas, por forma a garantir prestagdes de
qualidade e de preco compativeis e concorrentes com estabe-
lecimentos similares.

Base XIV

Licenciamento da exploragio

1 — A exploracdo da Marina s6 poder4 iniciar-se quando a con-
cessiondria estiver munida das licengas e autorizagio exigidas por lei
para o exercicio das actividades nela compreendidas.

2 — A concessiondria é responsdvel pela obtengio das licengas ¢
autorizacdes necessdrias ao exercicio das actividades envolvidas na
exploracdo da Marina, bem como pelo cumprimento de todos os re-
quisitos oficiais complementares.

3 — A concessiondria dara conhecimento ao concedente do inicio
da exploragdo com, pelo menos, 60 dias de antecedéncia.

Base XV

Obrigagdes da concessiondria relativas a exploragiio

| — Compete & concessionéria, no ambito da exploragio do com-
plexo da Marina de Cascais e sem prejuizo da competéncia confe-
rida a outras entidades:

a) Praticar todos os actos respeitantes 2 administracdo da Ma-
rina e & conservagdo dos seus espacos, edificios e equipa-
mentos.

Velar pela guarda e conservagdo de pessoas e bens, recor-
rendo a autoridade policial sempre que se torne necessario
fazer uso da for¢a ou compulsio fisicas;

Observar e fazer observar por utentes e cessiondrios as dis-
posicdes legais, regulamentares ou contratuais respeitantes a
utilizagdo e exploragdo das instalagdes e servicos da Marina;
d) Ordenar a remogdo de embarcagdes, equipamentos, materiais
ou quaisquer outros objectos, lixos ou detritos que estejam
a ocupar indevidamente qualquer parcela de espagos domi-
niais, procedendo, quando necessario, & sua desocupagdo a
expensas do infractor;

Executar e fazer executar, nos precisos termos em que lhe
forem comunicadas, as determinacdes do concedente respei-
tantes & concessdo e as das autoridades maritimas e portud-
rias em matéria das suas atribuicdes;

J) Enviar &s autoridades competentes os autos de noticia relati-
vos a contra-ordenagdes e demais infrac¢des as normas por-
tudrias, maritimas, ambientais, de salubridade e de quaisquer
outras que na drea da Marina lhe compete fazer observar;
Requerer a entidade concedente a adopgdo das medidas ad-
ministrativas necessarias ou convenientes para garantir a con-
tinuidade e regularidade da explora¢io que nio caibam na
competéncia que lhe é conferida neste diploma;

Prestar 4 Camara Municipal de Cascais e aos departamentos
e servi¢os do Estado a colaboragdo e o apoio de que neces-
sitarem para implementagdo, na 4rea ou no funcionamento
da Marina de Cascais, das medidas que respeitem as respec-
tivas atribuigdes.
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2 — Os agentes da concessiondria encarregados da seguranga das
instalagoes ndo podem usar de forga sendo na medida do estritamente
necessario para por termo a ac¢des que fagam perigar a seguranca
de pessoas e bens, sendo-lhes permitido nos demais casos reter even-
tuais infractores até a chegada da autoridade policial competente,
cuja presenca deve ser imediatamente solicitada.

3 — Os agentes da concessiondria directamente ligados as opera-
¢Oes de apoio & navegacdo e 4 seguranga portudria serdo ajuramen-
tados, nos termos da lei, para efeitos da alinea f) do n.° 1.

Base XVI

Regulamento de exploragiio e utilizacio da Marina

1 — Compete 4 ENATUR, E. P., elaborar, por sua iniciativa, ou-
vida a concessiondria, ou sob proposta desta, o regulamento de ex-
ploragdo e utilizagdo da Marina, bem como as suas altera¢des, e
submeté-lo a aprovagido dos Ministérios das Obras Publicas, Trans-
portes ¢ Comunica¢des e do Comércio e Turismo.

2 — Do regulamento de exploracio e utilizagio da Marina deve-
rdo constar as normas respeitantes & execugdo de todas as opera-
¢oes a efectuar na Marina e as condig¢des de prestacdo dos respecti-
vos servigos, designadamente as expressamente indicadas no contrato
de concessdo.

3 — O regulamento e a sua versdo em lingua inglesa deverdo ser
afixados pela concessiondria em locais bem visiveis e de frequente
e fécil acesso publico.

Base XVII

Cobranca de tarifas pela concessiondria

I — A concessiondria terd direito de cobrar taxas pelos servigos
que prestar no dmbito da concessdo e pela utilizagdo das instalagdes
e equipamentos da Marina.

2 — O valor das referidas taxas, bem como as respectivas regras
gerais de aplica¢do, serd fixado na tabela de tarifas.

3 — A tabela de tarifas referida no nimero anterior, bem como
as suas revisdes, serd livremente fixada pela concessiondria, que de-
las dara conhecimento ao concedente antes da sua entrada em vigor.

4 — A concessiondria ndo poderd cobrar quaisquer taxas que ndo
constem da tabela de tarifas nem aplicd-las por forma diferente da-
quela que dela constar ou onerar, por qualquer outra forma, o prego
dos servicos ou da utilizacdo das instalagdes.

Base XVIII

Preferéncia dos sécios do Clube Naval de Cascais

1 — Em igualdade de condigdes, os sécios do Clube Naval de Cas-
cais terdo direito de prefer@ncia na aquisicdo ou locagio dos primei-
ros 125 postos de acostagem que forem comercializados.

2 — Para os efeitos do estabelecido no ndmero anterior, a con-
cessiondria dara conhecimento por escrito a direc¢io do Clube Na-
val de Cascais das condi¢des de comercializagido (alienagio ou loca-
¢do) dos postos de acostagem com a antecedéncia minima de 60 dias
relativamente a sua divulgacdo ao publico.

3 — Os sécios do Clube Naval de Cascais que pretendam usar do
direito estabelecido no n.° 1 desta base terdo de exercé-lo até ao dia
anterior ao fixado para a divulgagdo ao piblico, sob pena de cadu-
cidade do seu direito de preferéncia.

4 — Cada sécio do Clube Naval de Cascais sé podera adquirir no
local um posto de acostagem ao abrigo do estabelecido nesta base.

Base XIX

Renda devida pela concessiondria

1 — A concessiondria pagard 8 ENATUR, E. P., a titulo de renda,
o montante anual fixado no contrato de concessio.

2 — O pagamento serd efectuado em duas prestagdes iguais, uma
no més de Junho e outra no més de Dezembro do ano a que respeita.

3 — O valor da renda serd actualizado sempre que for actualizada
a tabela de tarifas e de acordo com o indice ponderado da respec-
tiva actualizagio.

4 — O pagamento da renda efectuar-se-4 a partir do inicio da ex-
ploragdo.

Base XX

Conservagiio dos bens afectos # concessio

I — A concessiondria obriga-se a manter em permanente estado
de bom funcionamento, conservagdo e seguranca os bens que cons-
tituem o estabelecimento e a substituir, de sua conta e responsabili-
dade, todos os que se destruirem ou se mostrarem inadequados para
os fins a que se destinam por desgaste fisico, avaria, deterioragdo
ou por se tornarem obsoletos.

2 — A concessiondria obriga-se a proceder a limpeza das dguas
da bacia portudria, devendo para isso dispor dos equipamentos ne-
cessarios nos termos a estabelecer no contrato de concessio.

3 — As obras de construgdo, conservagdo ou reparagdo que no de-
curso do prazo da concessao a concessiondria tiver de realizar s6 po-
dem ter inicio apés a aprovacdo pelo concedente dos respectivos pro-
jectos, exceptuados os trabathos de pequena reparagio de caracter
urgente, de que serd, porém, dado conhecimento nos trés dias se-
guintes ao do seu inicio.

4 — Para ocorrer aos encargos emergentes das obrigacdes de re-
paragdo, conservacdo e reapetrechamento, devera a concessiondria
afectar parte dos lucros anuais a constitui¢do de um fundo de con-
servagdo e renovagdo, em termos a aprovar pelo concedente, sob pro-
posta da concessiondria.

5 — Os produtos da demoligdo de estruturas, instalagdes ou equi-
pamentos substituidos sao pertenga da concessiondria e podem por
ela ser alienados. No entanto, a sua saida da drea da concessio ca-
rece de autorizagdo prévia do concedente.

6 — O concedente poder4 determinar a substituicao de qualquer
equipamento que se mostre inadequado ao fim a que se destina e
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a regular e eficiente exploracdo dos servicos concedidos e impor a
execugdo das reparagdes e beneficiacdes que se justificarem nos bens
afectos a concessdo, podendo fixar o prazo em que estas substitui-
¢des ou reparagdes terdo de ser realizadas.

7 — No caso de a concessiondria ndo cumprir com os prazos fi-
xados ou ndo proceder de acordo com as determinagdes do conce-
dente este poderd mandar executar as obras ou substituir os equipa-
mentos, retirando do fundo de conservagdo e renovagdo e ou da
caugiio as importéncias necessdrias para o efeito.

Base XXI
Guarda e vigilincia das instalacdes

1 — Competird 4 concessiondria, nos termos da lei, a guarda e
vigildncia das instalagdes, servigos e equipamentos que integram o
estabelecimento da concessdo.

2 — Competird a concessiondria assegurar a observéncia pelos uten-
tes e visitantes das normas estabelecidas no regulamento de explora-
¢do e utilizagdo da Marina.

3 — A concessiondria participard A autoridade publica competente
(maritima, seguranca publica, aduaneira ou concedente) o incumpri-
mento por parte dos utentes e visitantes das normas de seguranca,
disciplina e conduta fixadas no regulamento e na legislagdo em vigor.

Base XXII

Pessoal da concessiondria

1 — O pessoal da concessionéria prestando servico na Marina terd
o poder, dentro das suas atribuigdes respectivas, de conceder auto-
rizagbes especificas e de dar todas as ordens e instrugdes necessdrias
ao bom funcionamento da Marina.

2 — O pessoal utilizado na exploragdo da Marina pertencerd aos
quadros da concessiondria ou serd por ela recrutado, sob a sua res-
ponsabilidade.

3 — O pessoal utilizado deveré possuir habilitacdes e formacao ade-
quadas para a realizagdo do servigo que lhe for cometido e estar equi-
pado com uniforme préprio.

4 — O horério de trabalho do pessoal utilizado € o regime de tra-
batho a adoptar seriio os que estiverem legalmente estabelecidos.

§ — A concessionaria dard conhecimento ao concedente do seu
quadro de pessoal.

Base XXIII
Fiscalizagdo

| — As instalagdes da Marina e as actividades nela exercidas pela
concessiondria serdo objecto de fiscalizagdo por parte do concedente,
cabendo 2 concessiondria cumprir, nos prazos que lhe forem fixa-
dos, as determinagdes daquele emanadas por escrito.

2 — O exercicio da referida fiscalizagdo ndo dispensa a concessio-
ndria de se subordinar a fiscalizacdio de quaisquer servigos oficiais
competentes.

3 — A fiscalizacdo da concessdo poder4 ser exercida por entidade
a designar pelo concedente para o efeito.

4 — Para efeitos de fiscalizacdo, a concessiondria obriga-se a:

a) Niao impedir ou demorar, sob qualquer pretexto, o acesso de
elementos da fiscalizacdo devidamente credenciados;

b) Pdr a disposicdo do concedente instalagdes adequadas ao fun-
cionamento da fiscalizagdo, nos termos estabelecidos no ca-
derno de encargos;

¢) Facultar A fiscalizagdo todos os livros, registos e documen-
tos relativos as instalagdes e actividades concessionadas, in-
cluindo as estatisticas e registos de gestdo utilizados, € pres-
tar sobre eles os esclarecimentos que lhe forem solicitados;

d) Efectuar, a pedido da fiscalizagdo e na presenca dos seus agen-
tes, ensaios que permitam avaliar as condi¢des de funciona-
mento e caracteristicas do equipamento, das redes e das ins-
talagdes;

) Participar imeditamente ao concedente todos os eventos € de-
ficiéncias que ameacem ou prejudiquem a regularidade e con-
tinuidade dos servigos, bem como as interrupgdes que se ve-
rificarem, indicando as razdes que se julga terem-nas causado
e o processo conveniente para lhes pdr termo;

/) Facultar a fiscalizagdo o acesso ao livro de reclamagdes, que
deveri estar permanentemente & disposicdo de todos os
utentes.

§ — Constituirdo encargo da concessiondria as despesas com vis-
torias extraordindrias, nomeadamente as que resultarem de reclama-
¢oes de terceiros, desde que a vistoria conclua pela existéncia de ir-
regularidades imputdveis 4 concessionéria.

Base XXIV

Exploragido por terceiros

1 — A concessiondria podera ceder a terceiros que disponham de
idoneidade pessoal, técnica e financeira os direitos de exploragio de
instalacdes e servigos de natureza comercial ou industrial,
considerando-se, porém, ineficazes perante o concedente as cldusu-
las dos contratos de cessdo que confiram aos respectivos cessiond-
rios direitos ou faculdades que a concessiondria ndo detinha ou que
visem transferir ou diminuir a responsabilidade desta perante o con-
cedente, mesmo que respeitante apenas i exploragdo cedida.

2 — Os contratos de cessdo a que se refere o n.° 1 dependem de
prévia aprovagdo da entidade concedente, devendo a concessiondria
enviar-lhe, 15 dias antes da respctiva assinatura, um exemplar defi-
nitivo dos mesmos, com a identificagio completa do cessiondrio e
dos elementos comprovativos da respectiva idoneidade, considerando-
-se tais contratos tacitamente aprovados se a entidade concedente ndo
se pronunciar no prazo de sete dias apos a sua recepgao.

3 — A concessiondria é responsdvel, perante os utentes e 0 con-
cedente, pela eficiéncia do funcionamento ¢ a qualidade dos servi-
¢os desempenhados por terceiros.

CAPITULO IV
Da modificaciio e extingio da concessiio

Base XXV

Modificagio do contrato de concessiio

1 — A modificacdo dos direitos e obrigagdes resultantes do con-
trato de concessdo sé pode fazer-se pelos processos, nas formas e
medidas em que o permitam os principios gerais do direito adminis-
trativo portuguds aplicaveis desta matéria.

2 — A modificagdo das obrigagdes do servico publico da conces-
siondria, por determinagio unilateral do concedente, ficard condi-
cionada a revisdo das cldusulas que respeitam ao equilibrio das con-
trapartidas financeiras do contrato.

Base XXVI

Subconcessao

1 — A concessiondria nido poder4, sem prévia autorizagdo do con-
cedente, subconceder a concessdo no todo ou em parte.

2 — No caso de subconcessdo, a concessiondria mantém os direi-
tos e continua sujeita as obrigagdes emergentes do contrato de con-
cessdo.

Base XXVII

Caso de guerra ou de emergéncia grave

1 — Em caso de guerra, estado de sitio ou estado de emergéncia,
o concedente reserva-se o direito de gerir e explorar os servicos con-
cedidos, nas condigdes de legislagio aplicdvel, mediante requisi¢éo
dos servicos de pessoas, bens e organizagdo afectos & concessdo.

2 — Durante o periodo em que se verifique a situag@o prevista no
nimero anterior suspende-se o decurso do prazo por que for outor-
gada a concessdo ou qualquer das suas prorrogagoes, ficando a con-
cessiondria exonerada do cumprimento das obrigagdes a esse periodo
respeitantes.

Base XXVIII

Sequestro

1 — O concedente podera tomar conta da administragdo das ins-
talagdes e promover a exploragdo dos servicos concedidos quando
se verifique ou esteja iminente a sua cessagdo total ou parcial por
causa imputdvel A concessiondria ou se mostrem graves deficiéncias
na respectiva organizagdo e funcionamento ou no estado geral das
instalagdes ou do equipamento susceptiveis de comprometerem a re-
gularidade da exploracdo.
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2 — Durante o sequestro, a concessiondria suportard, além dos en-
cargos com a manutencdo dos servigos, as despesas extraordindrias
que haja a fazer para o restabelecimento da normalidade da expio-
racdo que ndo possam ser cobertas pelas receitas cobradas.

3 — Logo que cessem as razdes do sequestro e se julge oportuno,
a concessiondria sera notificada para retomar, no prazo que lhe for
fixado, a regular exploragdo dos servigos.

4 — Se a concessiondria ndo quiser ou ndo puder retomar a ex-
ploragdo ou, se o tiver feito, continuarem a verificar-se graves defi-
ciéncias na organizagdo e no funcionamento dos servigos, poderd ser
declarada pelo concedente a imediata rescisio da concessdo,

Base XXIX

Termo da concessdo e reversio do estabelecimento

1 — A concessao termina pelo decurso do prazo, pela extingdo do
servico, pelo resgate, pela rescisdo e pela resolugido convencional.

2 — Cessando a concessdo, reverterd para o Estado o estabeleci-
mento da concessdo, constituido pelos terrenos, edificagdes, obras
e equipamentos, mdquinas, materiais e utensilios afectos aos servi-
¢os da concessdo, e ainda quaisquer outros que pela concessiondria
hajam sido adquiridos.

3 — Servira de documento de referéncia para entrega dos bens afec-
tos a concessdo o ultimo inventdrio submetido ao concedente nos
termos do numero seguinte.

4 — Para os efeitos, entre outros, do disposto no numero ante-
rior, a concessiondria deverd submeter ao concedente, até 31 de Maio
de cada ano, o inventdrio discriminativo do conjunto de bens afec-
10s & concessdo, referido a 31 de Dezembro do ano anterior, com
a indicagdo dos correspondentes valores de aquisi¢do.

Base XXX

Termo da concessdo pelo decurso do prazo

| — Finda a concessdo pelo decurso do prazo, o Estado entrar4
imediatamente na posse de todos os bens que constituam o estabele-
cimento, que para ele reverterdo gratuitamente, livres de quaisquer
onus ou encargos, em estado de bom funcionamento, conservacgéo
e seguranga, ndo podendo a concessiondria reclamar indemnizagio
alguma ou invocar, com qualquer fundamento, o direito de retengio.

2 — Transmitir-se-30 gratuitamente para o Estado os direitos que
a concessiondria tenha obtido de terceiros em beneficio da explora-
¢do dos servigos concedidos e sejam necessdrios a continuidade dos
mesmos, devendo os contratos que a concessiondria efectue para o
efeito conter clausulas que garantam o cumprimento desta obrigagdo.

3 — Extinguem-se automaticamente no termo do prazo contratual
da concessdo os direitos de acesso, de ocupagdo e de exploragdo exer-
citaveis na drea da Marina, mesmo que hajam sido constituidos ou
autorizados por tempo superior e ainda que a concessio seja objecto
de renovagio.

4 — Iniciado o ultimo ano do prazo da concessdo, a concessiona-
ria ndo poderd, sem autorizagdo do concedente, rescindir contratos
de trabalho com o seu pessoal, observando-se no mais, quanto a este,
as disposigdes aplicdveis para a transmissao do estabelecimento ou
da sua exploragio.

5 — O concedente reserva-se o direito de tomar nos trés iltimos
anos do prazo da concessdo as providéncias que tiver por convenientes
para assegurar a continuidade da explora¢do imediatamente apds o
seu termo, designadamente por intermédio de outra entidade, sem
que a concessiondria tenha direito, por este facto, a qualquer indem-
nizagdo.

6 — A concessiondria obriga-se a ndo abandonar a exploragio no
termo do prazo da concessdo sem que esteja assegurada a continui-
dade dos servi¢os, suportando o concedente as despesas que, even-
tualmente, advenham para a concessiondria por este facto acresci-
das de uma percentagem de 20% sobre o seu montante liquido.

7 — Pelas novas instalagdes que tenham sido estabelecidas com o
acordo do concedente nos ultimos 20 anos do prazo da concessdo
a concessiondria terd direito a receber, no acto da entrega, uma in-
demnizag¢do correspondente ao valor dessas instalacdes, deduzindo-
-se 1/ desse valor por cada ano decorrido a partir da sua entrada
em exploragéo.

8 — As eventuais obras que se encontrem em curso no termo da
concessdo serdo cedidas pela concessiondria as entidades que passem
a explorar as instala¢gdes nas condicdes referidas no nimero seguinte,

9 — As condigdes da cedéncia referida no nimero anterior e a fi-
xacdo do valor das instalagdes a que se refere o n.° 7 serdo rcgula-
das por acordo ou, na sua falta, por recurso a arbitragem.

Base XXXI
Extin¢iio do servigo

Se o Governo, por razdes ligadas ao interesse publico, resolver ex-
tinguir o servigo publico da exploracio da Marina, caducara auto-
maticamente a concessdo e a concessiondria serd indemnizada nos
termos previstos para o resgate.

Base XXXII

Resgate da concessdo

I — O concedente podera resgatar a concessdo sempre que moti-
vos de interesse piiblico o justifiquem e decorridos que sejam pelo
menos 25 anos a partir da data de inicio do respectivo prazo, me-
diante aviso feito & concessiondria por escrito com pelo menos um
ano de antecedéncia.

2 — O concedente assumird, decorrido o periodo fixado sobre o
aviso do resgate, todos os direitos e deveres contraidos pela conces-
siondria anteriormente a data desse aviso, incluidos os respeitantes
ao respectivo pessoal, com vista a assegurar a exploracio da Ma-
rina e ainda aqueles que tenham sido assumidos pela concessiondria
durante o periodo do aviso, desde que com eles tenha concordado.

3 — No caso de resgate, a concessiondria terd dircito a uma in-
demnizagdo igual ao valor de todo o estabelecimento da concessdo,
designadamente edificios, instalagdes, ferramentas, uiensilios, pecas
de reserva e quaisquer outros bens afectos de modo permanente i
exploracdo dos servicos concedidos e que tenham sido por ela
custeados, diminuidos de 1/ por cada ano decorrido desde o inicio
do prazo de concessdo, sendo o n o prazo de concessio, sem pre-
juizo do disposto na parte final do n.° 2 da base XXVII.

4 — A avaliagdo do valor do estabelecimento da concessdo sera
feita em fungdo do custo histérico de cada um dos bens que com-
pdem o estabelecimento, actualizado de acordo com o indice pon-
derado de actualizagdo das tarifas.

5 — Por cada um dos anos que faltarem para o termo da conces-
sd0, a concessiondria receberd uma anuidade igual a4 média da re-
ceita liquida de exploragdo dos dltimos cinco anos de maior rendi-
mento, escolhidos de entre os sete anos que precederem o resgate.

6 — O pagamento dos montantes devidos & concessiondria podera
ser feito por uma sé vez ou em anuidades, conforme o determinar
a entidade resgatante, até ao limite previsto para o termo do prazo
de concessao.

Base XXXIII

Rescisdo do contrato

1 — O concedente podera dar por finda a concessio mediante res-
cisdo do contrato sempre que do ndo cumprimento das obrigacdes
essenciais da concessiondria resultem graves perturbacdes na organi-
zacdo e no funcionamento dos servigos concedidos.

2 — Sido, designadamente, causa de rescisio do contato de con-
cessdo:

a) A ndo actualizagdo injustificada do capital da concessiond-
ria de acordo com o estabelecido na base vin;

b) A pritica dos actos enunciados na base X1 sem prévia apro-
vacdo do concedente;

¢) A utilizagdo do objecto da concessdo para outros fins;

d) A ndo entrada em funcionamento da Marina de Cascais den-

tro do prazo fixado no contrato de concessdo por razdes im-

putdveis a concessiondria;

A interrupgio injustificada da exploragio do estabelecimento

da concessio;

/) A recusa de proceder a conservagdo e reparacio das obras,
instalagGes e equipamentos;

g) A cobranca dolosa de taxas superiores aos valores [lixados
na tabela de tarifas;

h) A repeticdo de actos de indisciplina do pessoal ou dos uten-
tes por culpa grave da concessiondria;

i) A oposicdo por mais de uma vez, ao exercicio da fiscaliza-
¢do pelas entidades competentes para intervirem nas activi-
dades exercidas no estabelecimento da concessao;

e

~
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/) A reiterada desobediéncia as legftimas determinagdes das en-
tidades competentes ou reincidéncia em infraccdes as dispo-
sigdes do contrato ou do regulamento de exploragdo e utili-
zagdo da Marina;

D) A faléncia da concessionaria, salvo se o concedente autori-
zar que os credores assumam os direitos e encargos resultan-
tes do contrato de concessao.

3 — Nio constituem causas de rescisdo os factos ocorridos por mo-
tivos de for¢a maior.

4 — A rescisdo da concessao ndo sera declarada quando as faltas
cometidas forem meramente culposas e susceptiveis de correccdo, sem
que a concessionaria tenha sido avisada para, em prazo que for de-
terminado, cumprir integralmente as suas obrigacdes, sob pena de,
nio o fazendo, incorrer nesta sangao.

S — A rescisdo da concessdo resultard, em todos os casos, de de-
liberagiio do concedente, comunicada por escrito & concessionaria,
e produzird imediatamente os seus efeitos, independentemente de qual-
quer outra formalidade, salvo sempre a hipétese de recurso a arbi-
tragem nos termos da base XXXV.

6 — A rescisdo implica, quando determinada como sangdo, a perda
a favor do concedente da caugdo a que se refere a base X, bem
como do fundo de conservagio e renovagdo previsto no n.° 4 da
base XX.

Base XXXIV

Resolugiio convencional

Concedente e concessiondria poderdo em qualquer momento re-
solver o contrato por mutuo acordo.

CAPITULO V

Do contencioso do contrato

Base XXXV
Arbitragem

Os litigios derivados do contrato de concessdo poderdo ser resol-
vidos mediante a celebragio de convengdes de arbitragem.
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