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ambos da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redacgao intro-
duzida pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, torna-se publico que
em sessao ordinaria de Assembleia Municipal realizada em 30 de
Setembro de 2005, sob proposta da Camara Municipal tomada em
reuniao ordinaria de 21 de Setembro de 2005, foi aprovada uma alte-
racao ao Regulamento Municipal de Urbanizacao, Edificagao e Taxas
de Concelho de Odemira, cujo projecto, em conformidade com o
disposto no artigo 118.° do Cédigo do Procedimento Administrativo,
se encontra em apreciacao publica pelo prazo de 30 dias uteis a contar
da data da publicagao no Didrio da Repuiblica, a qual entrara em
vigor 15 dias ap6s a data da sua publicagdo definitiva.

11 de Setembro de 2005.— O Presidente da Camara, Antdnio
Manuel Camilo Coelho.

Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificacao e Taxas
do Concelho de Odemira — Projecto de alteragao

«CAPITULO VIII
Compensacoes

Artigo 31.°

Calculo de valor da compensacio em numerario aos loteamentos urba-
nos e em construcdes consideradas de impacte semelhante a
loteamentos.

a.).C.élculo do valor de Cy:

C1=k8xKIX (v/40)xA1

K9 iul proposto no loteamento
1 iul € 0,6.

15 0,6 <iul(1,2.

2 1,2 <iul(1,5.

b) Calculo do valor de C, em euros [. . .]

C2=(K8XK10xK11xV'xA2)/2

CAPITULO X

Disposicoes relativas a edificacdo
e sua integracao arquitectonica

Artigo 52.°
Estacionamento
PP
7 T PP
D) e
C=K8XV/[25x AXn
[...]

¢) No caso de novas construcdes inseridas em niicleos antigos,
areas consolidadas e aglomerados rurais, de acordo com o
PDM, o valor de C sera dividido por 5.

[. . .]»
CAMARA MUNICIPAL DE OEIRAS

Regulamento n.° 23/2005 — AP. — No 4mbito do ordenamento
do Bairro de Leceia Sul, encontra-se o Departamento de Projectos
Especiais/AUGI, de acordo com as competéncias que lhe foram atri-

buidas e dentro dos limites da sua 4rea de intervencao, a acompanhar
as acgoes ai desenvolvidas.

Neste contexto, a Assembleia Municipal da Camara Municipal de
Oeiras aprovou, com a deliberagao n.° 20/2005, de 6 de Julho, o
Plano de Ordenamento e Reconversao de Leceia Sul, conforme a
proposta da Camara n.° 785/2005.

Conforme o disposto no n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lein.® 555/99,
de 16 de Dezembro, publicam-se em anexo, no Didrio da Repiiblica,
2.* série, o Regulamento Municipal do Plano de Ordenamento e
Reconversdo de Leceia Sul e as pegas desenhadas.

12 de Outubro de 2005. — Por delegacao da Presidente, o Vereador,
Rui Soeiro.

ANEXO

Regulamento Municipal do Plano de Ordenamento
e Reconversao de Leceia Sul

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto do Plano

O Plano de Ordenamento e Reconversdo de Leceia Sul € o ins-
trumento de regulamentacao das intervencoes urbanisticas e arqui-
tectonicas sitas na respectiva area de intervencao definida nas pecas
gréficas, tendo como objectivo fundamental uma estratégia de reor-
denamento urbano por forma a criar um ambiente equilibrado ten-
dente a qualidade de vida dos habitantes; permitir a criagdo de uma
rede viaria articulada, de infra-estruturas, equipamentos e areas verdes
necessarias a preservagao do meio ambiente e melhoria da qualidade
de vida da populagdo; delimitar claramente as areas de expansdo
urbana e a possibilidade de ocupagao de espacos intersticiais; dotar
o bairro de meios e infra-estruturas que permitam autonomia
funcional.

Artigo 2.°
Natureza juridica

O Plano de Ordenamento e Reconversao de Leceia Sul é um regu-
lamento municipal que define a organizagao espacial na area de inter-
vencdo e fixa os condicionalismos urbanisticos e arquitectonicos a
que deverao obedecer as intervencoes de ocupacao e expansao urbana.

Na sua globalidade, o processo de ordenamento e reconversao seréa
apoiado legalmente através do descrito pelos Decretos-Leis n.®
380/99, de 22 de Setembro, e 91/95, de 2 de Setembro, alterado pela
Lein.® 165/99, de 14 de Setembro, 794/76, de 5 de Novembro, capitulos
XI, XII e XIII, 555/99, de 16 de Dezembro, e 383/82, de 7 de Agosto
de 1951, e pela Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril (edificios clan-
destinos susceptiveis de recuperagao).

Artigo 3.°
Ambito territorial

O presente Regulamento aplica-se na area geografica do Bairro
de Leceia Sul, mais precisamente no planalto a sul do povoado pré-
-histérico de Leceia, conforme delimitacdo apresentada nas pegas gra-
ficas como «area de intervengao do Plano».

Artigo 4.°
Objectivos gerais

Constituem objectivos gerais do Plano de Ordenamento e Recon-
versdo de Leceia Sul:

a) Reconversdo urbanistica de uma drea urbana de génese ilegal
na perspectiva de uma ocupacao equilibrada do territdrio;

b) Delimitar claramente as areas de expansdo urbana e a pos-
sibilidade de ocupagdo de espacos intersticiais;

¢) Valorizagdo do povoado pré-historico de Leceia, como ele-
mento ancora da requalificacdo do Bairro de Leceia;

d) Dotar o local de meios e infra-estruturas que configurem
a criagdo de um novo aglomerado urbano dotado de auto-
nomia funcional;

e) Instalacao de servigos e comércio no novo espago habitacional
a construir nas zonas urbanizéveis, evitando assim a proli-
feracdo de bairros dormitorios;

f) Criagao de infra-estruturas, equipamentos e areas verdes
necessdrias a preservacdo do meio ambiente e melhoria da
qualidade de vida da populagao.
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Artigo 5.°
Classificacao de espacos

Sao estabelecidas, consoante a respectiva categoria de uso domi-
nante do solo, as seguintes classes de espagos:

Espacos urbanos — zona urbana a reconverter;
Espacos urbanos — zona urbana de expansao;
Espacos de equipamento e verde urbano equipado;
Espacos naturais e de protecgao.

Artigo 6.°
Espacos urbanos — Zona urbana a reconverter

Sédo espacos urbanos que integram as zonas a reconverter do Bairro
de Leceia Sul cujo tipo de ocupagao estd autorizada ou tem pos-
sibilidade de vir a ser licenciada e que possuam ja um elevado nivel
de infra-estruturacao.

Artigo 7.°
Espacos urbanos — Zona urbana de expansao

Os espagos urbanos que integram as areas de expansao urbana
(zona urbana de expansdo), como tal assinaladas.

A intervencao nas zonas urbanas de expansao devera comportar
a localizacao de todas as fungdes e usos inerentes a vida urbana,
nomeadamente infra-estruturas, equipamentos e estrutura verde, tal
como contemplados no Plano de Ordenamento e Reconversao de
Leceia Sul.

Artigo 8.°
Espacos de equipamento e verde urbano equipado

Espaco de equipamento € o espago afecto a usos de interesse publico
que se destina a satisfazer procuras e caréncias da populagao. Sao
areas a integrar no dominio privado municipal.

Os espagos verdes equipados destinam-se ao recreio, lazer e convivio
da populagao, possuindo equipamentos de carécter lidico, desportivo,
museoldgico e cultural.

Artigo 9.°
Espacos naturais e de proteccao

Os espagos naturais e de protecgao privilegiam a defesa dos recursos
naturais ¢ a salvaguarda dos valores paisagisticos e urbanisticos,
visando a contengao da estrutura urbana, nao comportando edificagao.

CAPITULO 2

Disposicoes especificas do Plano
de Ordenamento e Reconversao

Artigo 10.°
Parametros de ocupacao global

Os parametros de ocupagio global maximos definidos pelo Plano
Director Municipal para o aglomerado de Leceia-Barcarena sao os
seguintes:

Indice de utilizacdo bruto (méximo) — 0,30;
Densidade populacional — 80 habitantes por hectare;
Densidade habitacional — 25 fogos por hectare;

3,2 habitantes por fogo;

37,5 m? de construgio por habitante.

Os parametros de ocupagao global admitidos para a area de inter-
vengao do Plano de Ordenamento e Reconversao de Leceia Sul sdao
os seguintes:

Densidade populacional — 45 habitantes por hectare;
Densidade habitacional — 15 fogos por hectare.

Artigo 11.°
Parametros urbanisticos

Os indices urbanisticos estabelecidos sao determinados para cada
zona de ocupacdo, de acordo com as tipologias e usos. Os indices
e parametros de ocupacao estao referidos neste Regulamento. A defi-
nicao destes indices ndo confere, por si, quaisquer direitos aos pro-
prietarios. A concretizacao dos referidos indices cabe aos projectos
de loteamento e aos processos de licenciamento de construgoes. Even-
tuais situacoes de incumprimento dos indices estabelecidos, aquando

da legalizacdo de construcdes existentes, serdo analisadas caso a caso
pelo departamento municipal responsavel pela gestao do Bairro de
Leceia Sul.

Aos espacgos definidos como zona urbana a reconverter corresponde
o indice de construgdo de 0,60 sobre a area da propriedade.

Aos espacos definidos como zona urbana de expansao corresponde
o indice de construgdo de 0,50 sobre a area da propriedade.

Artigo 12.°
Area bruta de construcao

Nos espagos definidos como zona urbana a reconverter ¢ como
zona urbana de expansdo, a area bruta de construcio (ABC) sera
a resultante da aplicagdo do indice de construcdo sobre a area da
propriedade. A ABC corresponde a toda a 4rea prevista de construgao
coberta, incluindo anexos, garagens, telheiros, balnearios, equipamen-
tos, instalacoes para animais, etc. Nao serao contabilizadas no calculo
da ABC as areas em cave destinadas a parqueamento ou arrecadacoes.

Artigo 13.°
Tipologia de ocupacao

A tipologia de ocupacdo admitida para os espacos definidos como
zona urbana a reconverter e zona urbana de expansao ¢ a de moradias
isoladas, geminadas ou em banda. A volumetria méxima serd de dois
pisos (cobertura plana) ou de dois pisos mais s6tao, nao devendo
ultrapassar as seguintes alturas maximas:

6 m para os beirados; e
8,5 m para as cumeeiras.

Na zona urbana de expansdo serdo também admitidos edificios
em banda de habitagao colectiva que prevejam a instalacdo no piso
térreo de equipamentos comerciais de abastecimento didrio (exem-
plos: padaria, mercearia, cafés e esplanadas, lojas, servigos, etc.) des-
tinados a servir a populacao local. Nao poderao no entanto ultrapassar
a volumetria acima referida.

Artigo 14.°
Condicionantes gerais e imagem urbana

Nao podem ser licenciadas operacoes de loteamento urbano, obras
de qualquer natureza, utilizacdo ou alteragdo de utilizagdo que nao
respeitem valores ou enquadramentos arquitectonicos e paisagisticos
relevantes na zona em que se inserem.

Artigo 15.°
Legalizacées, construcées novas, demolicoes, etc.

Todas as legalizagdes, construcoes novas, demolicdes, mudanga de
uso, etc., na area de intervencdo do Plano de Ordenamento e Recon-
versao de Leceia Sul, carecem de licenca municipal, emitida sob pare-
cer dos servigos competentes, respeitando os condicionalismos impos-
tos pelo presente Regulamento e pela legislacao em vigor.

Artigo 16.°
Incumprimento pontual dos regulamentos de edificacdo urbana

Nos processos de legalizacao das construcdes existentes na area
urbana de génese ilegal de Leceia Sul, inseridas em zona urbana
a reconverter, existentes em Setembro de 1996 (data dos ortofoto-
mapas n.° 27 e 34, a escala 1:3500, publicados no Atlas Municipal
de Oeiras de 1997), que demonstrem situagdes de incumprimento de
alguns aspectos regulamentares, poderdo merecer um tratamento de
excepgao desde que devidamente justificado pelo técnico responsavel
e depois de ponderado no departamento municipal responsavel pela
gestao do Bairro de Leceia Sul. Nestas situacoes, € obrigatdria a apre-
sentacdo de declaracoes da direcgao da Associacdo de Proprietarios
e de todos os proprietarios confinantes aceitando os termos do
projecto.

Artigo 17.°
Revestimentos e cores

Todos os actos que visem licenciar obras deverao respeitar os seguin-
tes requisitos:

A paleta de cores a aplicar nos edificios levard sempre em conta
a luminosidade das mesmas, devendo preferencialmente ser
utilizadas as cores pastéis de tons claros na composicao cro-
matica das fachadas;

Nas coberturas nao planas devera ser preferencialmente utilizado
material ceramico a cor natural;



44 APENDICE N.° 148 — I SERIE — N.° 216 — 10 de Novembro de 2005

As texturas das fachadas das construcoes deverao obedecer a
critérios de qualidade na concepcao geral dos projectos,
nomeadamente no tipo de reboco e outros materiais de reves-
timento, como, por exemplo, ceramicos. Podera ser admitida
a utilizacdo de materiais alternativos nas fachadas e nas cober-
turas dos edificios, desde que correctamente utilizados, de
modo a garantirem boa integracao na zona envolvente, depois
de aprovados pelo departamento municipal encarregado de
gerir e acompanhar a gestao do presente Plano.

Artigo 18.°
Terrenos livres no espaco urbano

Os terrenos livres no espaco urbano mas edificiveis serdo mantidos
em boas condigdes de higiene e salubridade, se necessario mediante
intervengao dos servigos municipais, decorrendo as despesas por conta
dos respectivos proprietarios ou usufrutudrios.

Artigo 19.°
Parqueamento automével

Todos os edificios dispordao de parqueamento automével para os
seus utentes tanto no exterior como no interior dos lotes. A respectiva
dotagao devera ser, no minimo, a seguinte:

a) Moradias unifamiliares:

1 lugar por fogo com 4rea de construgao inferior a 120 m?

2 lugares gor fogo com area de construgio entre 120 m?
e 300 m~;

3 lugares por fogo com area de construgdo superior a
300 m?;

b) Habitacao colectiva:

1 lugar por fogo TO e T1;
1,5 lugares por fogo T2 e T3;
2 lugares por fogo T4, T5 e T6;

¢) Comércio — 1 lugar por 30 m? a. c., para comércio, em esta-
belecimentos com mais de 1000 m?;
d) Servigos:

3 lugares por 100 m? a. c., para servigos, em estabeleci-
mentos com menos de 500 m?;

5 lugares por 100 m? a. c., para servigos, em estabeleci-
mentos com ou mais de 500 m2.

O namero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios
anteriores € acrescido de 20 % para estacionamento publico (30%
no caso de edificios de servigos).

Sao condigoes de indeferimento de projecto a verificagdo da nao
dotagdo minima de parqueamento automdvel assim como a do nao
funcionamento do acesso a garagens, respectivas manobras ou even-
tuais previsoes de perturbacao do transito.

Nas instalacoes de equipamentos de utilizacdo publica, as dotagoes
de parqueamento serdo analisadas pontualmente segundo as respec-
tivas necessidades.

Artigo 20.°
Actividade na via pablica

Nos espagos comerciais, restaurantes, oficinas, instalacoes fabris
ou artesanais ¢ proibida, no exterior do lote, a actividade assim como
a permanéncia de objectos alvos do servigo ou relacionados com essas
actividades, salvo se dispuserem de licenca de ocupacao de via publica.
Tais licengas deverdao merecer um prévio parecer do departamento
municipal responsavel pela gestao do Bairro de Leceia Sul.

Artigo 21.°
Via publica

A reestruturagao das vias publicas, prevista neste Plano, tem como
objectivos nao apenas a hierarquizacao viaria da malha existente mas
principalmente a criagdo de um circuito de interligacdo de espagos
publicos, através de vias multifuncionais, onde a prioridade é dada
a circulagao pedonal.

Entenda-se «via multifuncional» um arruamento que, embora no
qual seja permitida a circulagdo automdvel, possui um cariz vinca-
damente pedonal, através do tipo de perfis, dos pavimentos e de
mobilidrio urbano utilizados.

Quer os novos arruamentos quer os existentes terdo de obedecer
aos esquemas tipos de perfil transversal definidos na planta de hie-
rarquia viaria.

Os proprietarios dos terrenos deverao ceder as areas necessarias
as implantagdes das vias cujo tracado estd definido nas respectivas
pecas gréficas do Plano.

Em toda a extensao da faixa de rodagem e dos passeios é proibida
a existéncia de qualquer elemento fixo privado nao relacionado com
mobiliario urbano e redes infra-estruturais de utilizagdo publica (exem-
plos: floreiras, vasos, rampas, degraus, escadas, barracas, caixas de
correio, etc.). A Camara Municipal de Oeiras poderd remover todos
os elementos e objectos referidos 30 dias apds a entrada em vigor
do presente Plano, sem pagamento de qualquer indemnizacao.

CAPITULO 3

Normas para a gestao das areas de interesse puablico,
para efeitos de expropriacoes e cedéncias

Artigo 22.°
Cedéncias

Nas operagdes de loteamento, as cedéncias de parcelas devidas
para dominio privado da Camara cumprirao o disposto na Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

Artigo 23.°
Expropriacées de terrenos

Na sequéncia do artigo anterior, podem os proprietarios ou a
Céamara exigir a expropriagdo da parcela ou terreno em causa. Este
processo sera estipulado pelo definido no artigo 27.°, n.* 1 e 2, do
Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro.

CAPITULO 4

Disposicoes finais

Artigo 24.°
Comparticipacoes, taxas e licencas

As comparticipagOes, taxas e licencas devidas pelos proprietarios
na legalizacdo das areas urbanas de génese ilegal seguirao o disposto
na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, e pela Lei n.° 64/2003, de
23 de Agosto, aplicando-se o regulamento de taxas em vigor na Camara
de Oeiras a data da emissao das respectivas licencas.

Artigo 25.°
Conteido documental
O presente Plano € constituido:

a) Pelo relatério;

b) Pelo Regulamento;

c) Pela planta de localizacao, enquadramento e hierarquizagao
viaria;

d) Pela planta de equipamentos;

e) Pela planta da estrutura verde;

f) Pela planta de infra-estruturas existentes;

g) Pela planta de extracto do PDM;

h) Pela planta da situacdo existente;

i) Pela planta de zonamento;

J) Pela planta de hierarquia vidria;

k) Pela planta de sintese;

[) Por anexos — levantamento do parque edificado na area de
intervengao.

Artigo 26.°
Revisao
Qualquer actualizacdo ou revisio do Plano de Ordenamento e
Reconversao de Leceia Sul sera submetida a apreciagio publica, por
prazo nao inferior a 30 dias, antes da sua aprovacdo pelos 6rgaos
municipais.
Artigo 27.°
Diplomas citados

Caso os diplomas referidos neste Regulamento venham a ser even-
tualmente alterados, no todo ou em parte, as determinagdes respec-
tivas passam a ser estabelecidas pelo novo diploma.
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CAMARA MUNICIPAL DE OLIVEIRA DE AZEMEIS

Edital n.° 603/2005 (2.7 série) — AP. — Alteracio ao Regula-
mento da Publicidade do Municipio de Oliveira de Azeméis. — Apio
Claudio Carmo Assuncao, presidente da Camara Municipal de Oli-
veira de Azeméis, faz saber, em cumprimento do disposto no artigo 91.°
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na sua redaccao actual, que
a Assembleia Municipal de Oliveira de Azeméis, na sua sessido ordi-
néria, realizada no dia 30 de Setembro de 2005, deliberou sob proposta
da Camara Municipal aprovar a alteracdo acima identificada que de
seguida se publica na integra.

10 de Outubro de 2005. — O Presidente da Camara, Apio Cliudio
Carmo Assungdo.

Alteracao ao Regulamento da Publicidade
do Municipio de Oliveira de Azeméis

Nota justificativa
Considerando:

Que a redacgao ao artigo 50.° do Regulamento Municipal da
Publicidade, publicado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, de
29 de Novembro de 2002, fl. 49, nao tem permitido resolver
as situacoes transitorias a que € suposto destinar-se;

Que o prazo ou periodo transitdrio prescrito nessa disposi¢ao
se revelou insuficiente, porque escasso, propde-se que seja
alterada a redaccao do artigo 50.° do regulamento em apreco
para a seguinte:

Artigo 50.°

As licencas de afixacdo, inscrigdo ou difusao de mensagens publi-
citarias emitidas anteriormente a entrada em vigor do presente Regu-
lamento consideram-se tacitamente prorrogadas, por sucessivos perio-
dos de um ano, até 31 de Dezembro de 2005.

Edital n.° 604/2005 (2.2 série) — AP.— Alteracdo ao Regula-
mento dos Hordrios de Funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais
de Venda ao Piblico e de Prestacdo de Servi¢os. — Apio Claudio Carmo
Assuncao, presidente da Camara Municipal de Oliveira de Azeméis,

faz saber, em cumprimento do disposto no artigo 91.° da Lei n.® 169/99,
de 18 de Setembro, na sua redacgao actual, que a Assembleia Muni-
cipal de Oliveira de Azeméis, na sua sessao ordindria, realizada no
dia 30 de Setembro de 2005, deliberou sob proposta da Camara Muni-
cipal aprovar a alteragao acima identificada que de seguida se publica
na integra.

10 de Outubro de 2005. — O Presidente da Camara, Apio Cliudio
Carmo Assungdo.

Alteracao ao Regulamento dos Horarios de Funcionamento dos
Estabelecimentos Comerciais de Venda ao Publico e de Pres-
tacao de Servicos.

Justificacao

Nao obstante o regulamento actualmente em vigor ter acompa-
nhado a evolugao relativamente a matéria dos horarios de funcio-
namento, certo ¢ que da aplicacao pratica do mesmo se verificou
existirem algumas incongruéncias nao sé dentro do proprio diploma
mas também com a realidade instituida.

Por outro lado, ao nivel das taxas nao se justifica que, na emissao
de segundas vias do horario, hajam valores diferentes conforme o
grupo em questdo, violando-se claramente o principio da igualdade
de tratamento a que estd obrigada a Administragdo Publica. Acresce
ainda que nao devera ser considerada uma taxa de restri¢ao, uma
vez que esta ¢ imposta oficiosamente pela autarquia em situacoes
muito particulares. Deve no entanto existir uma taxa quando o pro-
prietario ou explorador do estabelecimento pede a reducio de horario,
considerando-se esta reducdo uma verdadeira alteracao ao mapa de
horério nos termos do artigo 11.°, n.° 1, alinea c), do Regulamento.

E porque os regulamentos devem ser dindmicos, com a capacidade
de se corrigirem e de se adaptarem as novas realidades, segue a pre-
sente proposta de alteracao:

1 — Ajustamentos e alteracdo da redacgao dos seguintes artigo 4.°,
8.2,9.0,14.°,18.° e 21.°

2 — Aditamento do décimo e décimo primeiro grupo no artigo 4.°

3 — Alteracao da tabela de taxas.



