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MUNICIPIO DE PAREDES DE COURA
Aviso n.° 6015-A/2024/2

Sumario: Publicitacao e divulgagao da proposta de alteragao simplificada do PDM de Paredes de
Coura.

Publicitagao e divulgacao da proposta de alteragao simplificada do PDM de Paredes de Coura,
nos termos do n.° 3 do artigo 123.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial

Vitor Paulo Gomes Pereira, Presidente da Camara Municipal de Paredes de Coura, torna publico que
a Camara Municipal de Paredes de Coura, em reunido extraordinaria de 21 de fevereiro de 2024, deliberou
dar inicio ao procedimento de alteracao simplificada do PDM de Paredes de Coura, ao abrigo do n.° 3
do artigo 123.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), nos termos da proposta que acompanha esta publicagao, tendo deliberado ainda
a publicitagao e a divulgagao da proposta, estabelecendo um prazo de 10 dias para a apresentagao
de reclamagoes, observagdes ou sugestodes, de acordo com o n.° 4 do artigo 123.° do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial.

0 prazo mencionado consta-se da data da publicagao do presente aviso no Diario da Republica.
Qualquer interessado pode apresentar, por escrito, reclamagdes, observagdes ou sugestoes, que possam
ser relevantes para o procedimento, as quais deverao ser dirigidas ao Sr. Presidente da Camara Municipal
e podem ser entregues, pessoalmente, no Balcao Unico do Municipio de Paredes de Coura, sito no Largo
Visconde de Mozelos, 4940-525 Paredes de Coura, enviados por carta registada, com aviso de recegao,
remetida para o mencionado enderego postal ou enviados por e-mail, para geral@paredesdecoura.pt.

21 de fevereiro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Vitor Paulo Gomes Pereira.
Deliberacao

A Camara Municipal deliberou, em sua reuniao extraordinaria de 21/02/2024, por unanimidade,
aprovar a proposta que a seguir se transcreve:

“Considerando que:

| — O Municipio de Paredes de Coura, nos termos da alinea b) do artigo 29.° do Decreto-Lei
n.° 37/2018, de 4 de junho, pretende desenvolver uma solugao habitacional relativa a construgao de
um empreendimento habitacional com 50 fogos em regime de habitagao de custos controlados para
arrendamento;

Il — A solucao habitacional preconizada, prevé a construgao de habitacao a custos controlados,
destinada a cinquenta familias, que vivem, atualmente, em condi¢ao habitacional de precaridade totali-
zando a promogao da construgao de 50 fogos, sendo 16 fogos de tipologia T1, 16 fogos de tipologia T2
e 18 fogos de tipologia T3 que se prevé arrendar a 50 familias abrangendo 146 pessoas;

[ll — Para a sua concretizagao, o Municipio dispoe de um terreno proprio, bem localizado na Vila
de Paredes de Coura, com 15.670 m2, onde pretende promover um Loteamento Municipal (cf. planta
de localizagao e planta de ordenamento em anexo);

IV — A programagcao deste investimento, no que diz respeito ao realojamento das 50 familias que
vivem em condig¢des indignas, podera ser concretizado em 2026 e corresponde a um investimento total
estimado de 7 351 210,00 €;

V — Este investimento e os moldes em que se efetuara esta previsto na 1.2 Revisao da Estratégia
Local de Habitagao do Municipio de Paredes de Coura, aprovada pela assembleia municipal de Paredes
de Coura em 28 de abril de 2023;

VI — O projeto do conjunto habitacional se encontra ja contratado e em execugao, nomeadamente,
através da (i) Prestacao de Servigos para a Elaboragao do Projeto de Execucdo do Loteamento da
Nogueira — 18/22_S e da (ii) Prestacao de Servigos de Elaboragao do Projeto de Execugao do Conjunto
Habitacional da Nogueira — 19/23_S;
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VIl — Se encontra aberto o Aviso n.° 1/C02-i01/2021, cujo prazo de submissao da candidatura
é 31 de margo de 2024, através do qual é possivel que o Municipio de Paredes de Coura obtenha finan-
ciamento para a construgao do projeto do conjunto habitacional, até ao limite maximo de € 7.155.000,00;

VIIl — No ordenamento a area de intervengao esta inserida em “P1 — Solo Rural — Area de Edificacio
Dispersa"”, o que sem a alteracao do PDM convertendo aquela area em “P1 — Solo Urbano — Area Urbana
de Baixa Densidade", inviabiliza a possibilidade de proceder ao loteamento da mancha necessaria;

IX — Apesar da proposta de alteragao do uso do solo para esta parcela estar ja vertida na proposta
de revisao do PDM (em curso) a verdade é que é inviavel que esteja aprovada até ao termo do prazo de
submissao da candidatura (31 de margo de 2024);

X — Nos termos das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 72.°B do Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestao Territorial, na redagao que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro
“A reclassificagao do solo rustico para solo urbano, sempre que a finalidade prevista seja habitacional,
a propriedade do solo seja exclusivamente publica e o solo esteja situado na contiguidade de solo
urbano, é efetuada através do procedimento de alteragao simplificada consagrado no artigo 123.°,
dispensando-se os elementos previstos no n.° 3 do artigo 72.°, desde que a respetiva fundamentagao
conste: (a) de Estratégia Local de Habitagao, nos termos do artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de
4 de junho, na sua redagao atual; ou (b) de uma carta municipal de habitacdo ou bolsa de habitacao ou
habitacao a custos controlados, nos termos da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro.”

XI — A intervengao na parcela de terreno indicada em 3.° supra (i) tem como finalidade a cons-
trucdo de habitagao a custos controlados, é (ii) exclusivamente propriedade do Municipio, (iii) apesar
de inserida em solo rural, esta situada em contiguidade com o solo urbano e (iv) a sua fundamentacgao
consta do ponto 5.3 da 1.2 Revisao da Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Paredes de Coura,
aprovada pela Assembleia Municipal de Paredes de Coura em 28 de abril de 2023, estao reunidas todas
as condigdes legais para que a reclassificagao do solo rustico para solo urbano naquela mancha possa
operar-se por meio de alteragao simplificada prevista no artigo 123.° do Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial, na redacao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro;

XII — Nos termos do n.° 2 do artigo 72.°-B do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Ter-
ritorial, na redacao que Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, a alteragao simplifi-
cada a executar o disposto no n.° 6 do artigo 123.°, sem prejuizo da conformidade com as disposi¢coes
legais e regulamentares vigentes e da compatibilidade ou conformidade com os programas e os planos
territoriais eficazes;

XIII — A parcela de terreno identificada em 3.° supra esta incluida na Rede Natura 2000, e integra
o Sitio de Importancia Comunitaria (SIC) “Corno do Bico” (PTCON00040), tal como mais de metade do
nosso concelho (incluindo o nucleo urbano da sede do concelho), foi solicitado enquadramento ao ICNF
(Instituto de Conservagao da Natureza e Florestas) relativamente a emissao de parecer sobre a com-
patibilidade da atividade programada naquela area de 15.000 m? com a Rede Natura 2000, e recebida
comunicagao eletronica de 31 de janeiro de 2024 nos seguintes termos:

“Na sequéncia do email infra e apds andlise dos elementos remetidos, cumpre informar:

O lugar insere-se em area abrangida pela Zona Especial de Conservagao (ZEC) Corno do Bico
(PTCONO0040), classificada como Zona Especial de Conservagao pelo Decreto Regulamentar n.° 1/2020,
de 16 de margo.

A esta zona sao aplicaveis as disposi¢oes do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, com as alte-
ragoes do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e ainda o Plano Setorial da Rede Natura 2000
(PSRN2000), publicado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho, cujas
orientacoes de gestao sao dirigidas prioritariamente para a manutencao das suas elevadas diversidades
e das caracteristicas naturais que as tornam singulares e que permitem albergar os valores naturais
nelas existentes.

O Plano Diretor Municipal (PDM) de Paredes de Coura foi adaptado nos termos previstos no
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de abril, na sua redagao atual, tendo sido publicado pelo
Aviso n.° 143/2016, de 7 de janeiro.
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Apreciando a pretensao quanto a valores naturais presentes na localizagao em causa, vemos que:
Nao existem habitats cartografados;
Nao esté identificada a ocorréncia de valores floristicos;

Foram identificadas no local da pretensao e envolvente contigua, as espécies salamandra-
-lusitanica (Chioglossa lusitanica), lagarto-de-agua (Lacerta schreiberi) e a espécie prioritaria lobo (Canis
lupus), constante no anexo B-Il do Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, na sua redagao atual.

A tipologia de intervengao em apreciagao (loteamento e construgdo de habitagdo) nao consta
entre as agoes, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo do ICNF, I. P, referidos na
alinea b), n.° 4 do artigo 15.° do regulamento do PDM de Paredes de Coura.

Assim, apesar de se localizar em Area Classificada (ZEC Corno do Bico) e dado o regime esta-
belecido no artigo 15.° do PDM de Paredes de Coura em vigor, a pretensao (loteamento e construgao
de habitagao) nao se insere nas agodes, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo do
ICNF, I. P.";

XIV — Do exposto pelo ICNF resulta ndo existirem habitats prioritarios nem valores floristicos na
zona identificada em 3.° supra, sendo que as espécies salamandra-lusitanica (Chioglossa lusitanica),
lagarto-de-agua (Lacerta schreiberi) e a espécie prioritaria lobo (Canis lupus), identificadas no local
da pretensao e envolvente contigua, sao transversais a toda a area do concelho e nao especificamente
a parcela de 1,50 hectares que ora esta em questao, a intervengao programada nao se assemelha de
todo incompativel com a sua preservagao e, concomitantemente, com os programas e os planos ter-
ritoriais eficazes, designadamente, a Rede Natura 2000;

XV — No entendimento do ICNF, a tipologia de intervengdo em apreciagao (loteamento e construgao
de habitagao) nao consta entre as agdes, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo
do ICNF,I. P, referidos na alinea b), n.° 4 do artigo 15.° do regulamento do PDM de Paredes de Coura,
resultando expressamente da leitura a contrario do ponto iii) da alinea b) do n.° 4 do artigo 15.° do Regu-
lamento do PDM de Paredes de Coura que a alteragao ao uso do solo so esta sujeita a parecer quanto
abranja areas continuas superiores a 5 hectares (a area indicada no ponto 3 supra tem 1,50 hectares);

XVI — Nao obstante ndo ser elemento condicionante a considerar para efeitos da alteracao simplifi-
cada ao PDM agora em causa, nao deixa de ser pertinente evidenciar que, quanto ao regime de avaliagao
de impacte ambiental, nos termos conjugados do ponto i, alinea b) do n.° 3 do artigo 1.° do Decreto-Lei
n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, o projeto de loteamento em causa, embora de area inferior a 2 hec-
tares mas inserido em area sensivel (Rede Natura 2000) esta sujeito a apreciagao prévia e decisdo de
sujei¢ao a AlA a emitir pela autoridade de AlA nos termos do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.° 151-B/2013,
de 31 de outubro, na sua redagao atual, previamente a aprovagao de loteamento — o que sé podera ser
desencadeado na sequéncia da aprovacgao da presente proposta de alteragao simplificada;

XVIlI — Na nossa leitura ao disposto no n.° 3 do artigo 123.° do RGIT, podera entender-se como
a "desafetacao” (aplicavel no caso da RAN ou REN — que nao é o caso) a partir da qual podera ser
desencadeado o procedimento de alteragao simplificada.

Propde-se aremessa da presente proposta/informagao a Camara Municipal de molde que a mesma
delibere:

a) O inicio do procedimento de alteracao simplificada do PDM de Paredes de Coura, nos termos do
n.° 3 do artigo 123.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio), de acordo com o antecedente;

b) a publicitagao e a divulgagao da proposta, estabelecendo um prazo de 10 dias, para a apre-
sentacao de reclamacgoes, observagoes ou sugestoes, nos termos do n.° 4 do artigo 123.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio).

23 de janeiro de 2024. — O Presidente da Camara, Dr. Vitor Paulo Gomes Pereira.
617427607
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