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Motivos de exclusdo:

(a) Faltou ao método de selecdo obrigatorio, “Prova Escrita de Co-
nhecimentos”.

(b) Obteve uma classificagdo inferior a 9,5 valores no método de
selec@o obrigatorio, “Prova Escrita de Conhecimentos”.

22 de agosto de 2016. — O Vice-Presidente da Camara, Eng. ° Joaquim
Jorge Casteldo Rodrigues.
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MUNICIPIO DE PROENGA-A-NOVA

Regulamento n.° 898/2016

Jodo Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo, Presidente da Camara
Municipal de Proenga-a-Nova torna publico, ao abrigo da competén-
cia que lhe confere a alinea 7) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo I da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que a Assembleia Municipal de
Proencga-a-Nova, na sua sessao ordinaria realizada no dia 16 de setembro
de 2016, sob proposta da Camara Municipal, aprovou a Alteragdo ao
Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo, o qual foi objeto
de consulta publica por um periodo de 30 dia (tteis), com a respetiva
publicagdo do Edital n.° 514/2016, no Didrio da Repuiblica, 2.* série
n.° 117, de 21 de junho.

19 de setembro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo
Manuel Ventura Grilo de Melo Lobo.

Preambulo

O Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de dezembro procede a décima
terceira alteragdo ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, ¢ traz
consigo alteragdes significativas e relevantes que modificam os paradig-
mas e as formas de pensar o urbanismo, as quais tem, necessariamente,
de ser vertidas em sede regulamentar, atento o seu artigo 3.°

Sendo que, o Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edifica-
¢do do Municipio de Proenga-a-Nova remonta ao ano de 2010, com
alteracdes introduzidas no ano de 2012, subsistindo a imperatividade
de conforma-lo com as novas regras urbanisticas, que apontam para a
simplificagdo de procedimentos, numa manifestagdo clara do principio
da desburocratizacdo e da eficacia administrativa.

Destaca-se das alteragdes operadas, pelo diploma legal, e refletidas
nesta alteragdo regulamentar, a introdugdo de um procedimento de
legalizagdo atinente a legalizagdo de operagdes urbanisticas realizadas
sem controlo prévio, em que pode ser dispensada o cumprimento de
normas técnicas de construgdo cujo cumprimento se tenha tornado
impossivel. Dispensa-se, de igual modo, neste procedimento de lega-
lizagdo, erigido agora, a medida da tutela da legalidade urbanistica, a
sua instru¢do com todos os elementos exigiveis na realizagdo de uma
operagdo urbanistica nova.

O legislador reconhece, assim, pela primeira vez, e de forma expressa,
fazendo-a corresponder a letra de lei, a figura da legalizacdo, ao nivel
urbanistico pese embora, a mesma sempre tenha tido aplicabilidade
pratica.

Nestes termos, a instrugdo do procedimento de legalizagdo de ope-
ragdes urbanisticas ja concluidas sem procedimento de controlo prévio
valido e sem autorizagdo de utilizagdo é regulamentada em harmonia
com o disposto na 1.* revisdo do Plano Diretor Municipal do Municipio
de Proenga-a-Nova.

Para uma maior eficécia da fiscalizacdo, reforca-se a obrigatoriedade
de comunica¢do do inicio da realizacdo das operagdes urbanisticas
isentas de controlo prévio por parte da Camara Municipal, sob pena de
instauragdo de procedimento contraordenacional. Aproveita-se, de igual
modo, para reformular os capitulos inerentes a fiscalizagdo e medidas
da tutela da legalidade urbanistica.

Porquanto, e nessa senda, como forma de acautelar situagdes que
ndo sejam passiveis de ser enquadradas no quadro legal e regulamentar
aplicavel, e, em qualquer caso possam resultar em responsabilidade
individual dos diversos intervenientes no processo, regulamenta-se o
procedimento para a informacao do inicio dos trabalhos para todas as
operagdes urbanisticas, independentemente de estarem ou ndo sujeitas
a controlo prévio municipal.

Por outro lado, visa-se estabelecer o necessario equilibrio entre a
diminui¢do do controlo prévio e o aumento da responsabilidade do
particular visivel, por exemplo, no alargamento das obras de escassa
relevancia urbanistica. Aprofunda-se o processo de desmaterializagio e
simplificagdo administrativa, e adaptagdo dos servigos ao procedimento
de comunicagdo prévia, quando aplicavel, que permite ao interessado
proceder a realizagdo de determinadas operagdes urbanisticas imedia-
tamente apds o pagamento das taxas devidas.
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Mantém-se, por op¢do economicista, a sistematica de remeter o lan-
camento e a liquidagdo das taxas, inerentes a realizacdo das operacdes
urbanisticas para o Regulamento de Cobranca e Tabela de Taxas, Li-
cengas e Outras Receitas Municipais.

Em face do que precede, facilmente se compreende que a natureza
juridica das alteragdes operadas ao presente Regulamento ¢, essencial-
mente, executoria e subordinada ao Regime Juridico de Urbanizagao
e Edificago, importando salientar que as medidas, ora, consagradas
tem como finalidade a clarificagdo e operacionalizagdo do conjunto de
conceitos urbanisticos e ou solugdes procedimentais, legalmente consa-
grada no RJUE, beneficiando a simplificagdo da aprovagio e execugio
das operagdes urbanisticas.

Quanto aos custos centrados nos procedimentos de aprovagao e exe-
cugdo das operagodes urbanisticas estdo, manifestamente, associados ao
dever de liquidagdo e cobranga das respetivas taxas urbanisticas e ou
compensagdes, para além dos eventuais custos administrativos, inerentes
com a sua tramitac¢ao procedimental.

Nesta tltima componente, os custos das medidas projetadas revelam-
-se pela sua natureza imaterial, dificilmente mensuraveis e ou quanti-
ficaveis, nao sendo, objetivamente, possivel apurarmos tal dimensao,
junto dos seus destinatarios.

Assim, em face do que precede, no uso do poder regulamentar confe-
rido as autarquias locais pelo artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, ao abrigo do disposto no artigo 3.° do Regime Juridico
de Urbanizagdo e Edificagdo, elaborou-se a presente alteragdo ao Re-
gulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo do Municipio de
Proenca-a-Nova que foi presente na reunido do o6rgéo executivo de
06/06/2016, o qual foi submetido a consulta ptblica por um periodo
de 30 dias, conforme preconiza o n.° 3 do artigo 3.° do regime citado
e sancionada pela assembleia municipal de Proenga-a-Nova na sua
sessdo de 16/09/2016, no ambito do n.° 1 da alinea g) do artigo 25.° ¢
n.° 1 da alinea k) do artigo 33.°, todos do Anexo I da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

Artigo 1.°
Alteragao ao regulamento

Os artigos 1.°,2.%,3.°,4.°,5.°,6.°,7.°,8.° 11.°,13.°, 18.%, 18-A, 22.°,
44.°, 51.°, 65.° e ss do Regulamento, e os artigos 1.°, 2.°, 3.°, 4.°, 5.°,
6.°,7.°,8.%,9.°, do Anexo do Regulamento Municipal de Urbanizagdo
e Edificagdo, passam a ter a seguinte redacao:

Artigo 1.°
[oe]

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do poder regu-
lamentar conferido pelo artigo 241.° da Constitui¢ao da Republica
Portuguesa, com base e fundamento no estatuido no artigo 3.° do
Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo, na sua atual redagio
e em conformidade com as competéncias dos 6rgdos municipais pre-
vistas nos artigos 25.%, n.° 1, alinea g) e 33.°, n.° 1, alinea K, ambos
do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicacio

1 — O presente Regulamento estabelece as normas de concretizagdo
e de execugdo do Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo (adiante
designado por RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redagdo, bem como as regras respeitantes a
urbanizag@o e edificagdo, visando assegurar a qualidade ambiental, a
preservacdo dos valores culturais, a sustentabilidade e a salubridade, a
qualidade do espago puiblico e a promogdo do desenho urbano e da arqui-
tetura, bem como as competéncias dos técnicos e atividade fiscalizadora
e regula o novo procedimento de legalizac@o de operagdes urbanisticas.

2 — O presente Regulamento ¢ aplicavel em toda a area do muni-
cipio de Proenga-a-Nova, sem prejuizo da legislagdo em vigor nesta
matéria, dos planos municipais de ordenamento do territorio eficazes
ou de regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

Artigo 3.°
Taxas

1 — As taxas aplicaveis a cada uma das operagdes urbanisticas e
atividades conexas e as compensagdes constam do Regulamento de
Cobranga e Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas Municipais.

2 — Sem prejuizo do mencionado no nimero anterior, estao sujeitos
a pagamento de taxas os seguintes atos:

a) A apresentagdo de novos elementos;

b) As alteragdes ao projeto de arquitetura ou ao desenho urbano
por iniciativa do requerente no decurso do procedimento e antes da
decisdo final.
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e) Equipamento ladico ou de lazer — equipamento ndo coberto
que se incorpore no solo com carater de permanéncia, destinado ao
desenvolvimento de atividades de desporto, recreio e lazer, com a
utilizagdo privativa e associado a edificagdo principal, cuja edificacdo
nao envolva solugdes construtivas dependentes de estudo de estabili-
dade ndo excedendo 50 m* de 4rea de implantagio;

2) Legalizagdo — o procedimento destinado a regularizagao legal
e regulamentar de operagdes urbanisticas executadas sem a adogdo do
procedimento legal de controlo prévio a que se encontravam adstritas.

h) Edificagodes existentes:

i) Preexisténcias legais, que sdo todas as opera¢des urbanisticas
que foram objeto de controlo prévio ou isentas dele;

ii) Preexisténcias ilegais formais, que sdo aquelas que ndo foram
objeto de controlo prévio quando tal era exigivel;

i) Estrutura da fachada — corresponde as caracteristicas constru-
tivas estruturais que a compdem, nomeadamente, se sdo construidas
em alvenaria de pedra, tijolo ou outra, devera entender-se que esta
garantida esta reconstituicdo com a reposi¢do dos materiais cons-
trutivos, sem que para isso tenha de ser respeitada a configuragio
dos vaos existentes, ou as caracteristicas dos seus revestimentos
interiores e/ou exteriores. E admissivel a introdug¢do de novos ele-
mentos, designadamente, isolamentos e outros tipos de revestimento,
de forma complementar e se os mesmos se justificarem do ponto de
vista técnico.

2
Artigo 5.°
[--]

A) ot e
b
¢) PDM — Plano Diretor Municipal
A) o

)

2) AM — Assembleia Municipal de Proenga-a-Nova

Artigo 6.°
[-.]

1 — Os pedidos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao
disposto no RJUE, salvo as situagdes especiais, legalmente previstas
noutros diplomas legais, sendo instruidos com os elementos referidos
na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, e ainda de acordo com as
normas de instru¢do dos procedimentos que integram o Anexo ao
presente Regulamento.

i) Pecas desenhadas — dwf e dxf;
i) Elementos escritos — pdf,
FD) e e e e

d) A tinta azul, a parte a legalizar.
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8 — As pegas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos
os elementos necessarios a identificagdo da peca:

a) O nome do requerente;

b) A localizagao;

¢) O niimero do desenho;

d) A escala;

e) A especificacdo da peca desenhada;
/) Nome do autor do projeto.

9 — As escalas indicadas na legenda das pegas desenhadas néo dis-
pensam a indicagdo clara das cotas referentes ao objeto arquitetonico
e a sua implantagdo, devendo elucidar, designadamente, acerca das
dimensdes parciais e totais da construgdo; dos espagos interiores; dos
vaos exteriores; pés-direitos; alturas do edificio desde a cota de soleira
a cumeeira; profundidade abaixo da cota de soleira; afastamentos do
edificio (incluindo corpos salientes) aos limites do lote ou da parcela,
ao eixo da via publica, ao passeio, berma de estradas, caminhos ou
serventias, as linhas de agua e as demais areas de dominio ptblico ou
sujeitas a serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica. A
cotagem deve ser efetuada quer nos desenhos com as cores conven-
cionais, quer nos desenhos com a proposta final.

10 — Todos os pedidos de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio devem incluir a localizagdo nos seguintes extratos:

a) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

b) Carta militar, na escala 1:25000;

¢) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

d) Plantas de ordenamento, zonamento ou implantagdo dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, na escala 1:25000, que terdo de ser obti-
dos no endereco disponivel para o efeito no Portal do Municipio, na
hiperligagdo» Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio»
Informacdo Geografica;

11 — Excetuam-se do niimero anterior as localizagdes em area
abrangida por alvara de loteamento sendo que nesse caso a localizagdo
¢ efetuada nos seguintes extratos:

a) Ortofotomapa, na escala 1:2000, que tera de ser obtido no ende-
reco disponivel para o efeito no Portal do Municipio, na hiperligagdo»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao
Geografica;

b) Planta de sintese do loteamento.

12 — Nos pedidos de comunicacdo prévia ou licenca, o levanta-
mento topografico deve:

a) Apresentar-se no formato dxf;

b) Apresentar-se devidamente cotado, georreferenciado no sistema
ETRS89/PT-TM06, com a marcagao da implantagdo projetada e da
area de intervencdo em questdo com indicacdo dos seus limites e
confrontagdes;

¢) Incluir cortes com a representagdo natural do terreno;

d) Incluir um /ayer com a denominagao de «topo_oper_urb» em que
o contetdo seja um poligono com a demarcagao das extremas do ter-
reno e com a demarcagdo do perimetro do terreno assinalando quando
existam marcos ou outros elementos de defini¢do de propriedade;

e) Ser realizado com um nivel de pormenor correspondente a es-
cala 1:200 (com o rigor de representagdo que a escala obedece);

/) Na representagdo altimétrica devem constar as curvas de nivel
secundarias com equidistancia de 0,2 m e a curva de nivel mestra
com equidistancia de 1 m.

13 — Em caso de jungdo de pegas processuais:

a) A mesma deve ser efetuada mediante a apresentac@o de requeri-
mento subscrito pelo titular de direito que lhe confira a faculdade de
realizar a operacdo urbanistica ou, no pedido de informacgao prévia
pelo interessado;

b) Qualquer juncdo de pecas a um projeto deve ser acompanhada
de memoria descritiva que fundamente a sua apresenta¢do. Deve-
rao ser entregues, tantas copias quantos os exemplares inicialmente
entregues;

¢) Quando a jungdo de pecas se destine a substituigdo de pegas
escritas e desenhadas do projeto inicial, o técnico autor do projeto deve
indicar expressamente as pegas a substituir, bem como o despacho a
que se destina dar cumprimento.

14 — Quando se verifique que a operacao urbanistica a que respeita
o pedido ou comunicagdo nao se integra no tipo de procedimento in-
dicado, o requerente ou comunicante ¢ notificado, no prazo de 15 dias
a contar da apresentagdo desse requerimento, de tal situagao.
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15 — No caso de a operagdo urbanistica em causa estar isenta de
controlo prévio, deve-se notificar o requerente ou comunicante da
extingdo do procedimento.

Artigo 7.°
[..]

1 — As estimativas de custo das obras de edificagdo a apresentar,
no contexto dos pedidos de licenciamento e comunicagdo prévia,
serdo elaborados com base nos seguintes valores:

@) Habitagdo, comércio e servigos — 300,00€/m?

[...]

e) Equipamento ladico ou de lazer — equipamento nio coberto
que se incorpore no solo com carater de permanéncia, destinado ao
desenvolvimento de atividades de desporto, recreio e lazer, com a
utilizagdo privativa e associado a edificagdo principal, cuja edificagdo
nao envolva solugdes construtivas dependentes de estudo de estabili-
dade n#o excedendo 50 m* de area de implantagio;

) Substituigdo de caixilharias exteriores e algerozes, desde que
sejam mantidos os desenhos preexistentes, ndo se verifique modifi-
cagdo muito significativa dos mesmos, e que para o efeito ndo seja
ocupada a via publica com andaimes;

n) A edificag@o de estufas em simples estrutura metalica, reco-
bertas com material plastico, que se destinem exclusivamente a fins
agricolas sem impermeabiliza¢do do solo, desde que se verifique o
cumprimento dos afastamentos legais quer a edificagdes quer a vias
de comunicagdo, e seja garantida a drenagem de aguas pluviais, e
4rea igual ou inferior a 250 m?;

r) A edificac@o de colunas para instalar quadros da EDP, ainda que
confinantes com a via publica;

y) Todas as obras de construcdo civil destinadas a implantacdo
de construgdes, reconstrugdes ou alteragdes de jazigo e sepulturas;

z) Estruturas amoviveis, tais como stands de vendas relacionados
com a execugdo ou promo¢do de operagdes urbanisticas em curso e
durante o prazo do alvara ou da comunicagdo prévia entregue;

aa) As obras de demolicéo e limpeza no interior de construgdes
abandonadas ou cuja demoligao seja aconselhavel para garantir a segu-
ranca para a via publica ou salubridade das edificagdes contiguas, bem
como as que resultem da aplicagdo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica, salvaguardadas que sejam as questoes relacionadas com
o correto encaminhamento dos materiais resultantes da demoligéo;

bb) Obras de suporte para fixagdo ou inscri¢do de publicidade ndo
podendo a base exceder 1,00 m*

d) As constantes de planos municipais, intermunicipais ou especiais
de ordenamento do territorio, de serviddes ou restri¢des de utilidade
publica, as normas técnicas de construgao, as de protecdo do patri-
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monio cultural imével, e a obrigagdo de comunicacdo prévia nos
termos do artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, que
estabelece o Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional.

B

4 — Aisengao de controlo prévio ndo exime a realizagéo das opera-
¢des urbanisticas, da observancia das normas legais e regulamentares
aplicaveis, nomeadamente, as referentes a instrumentos de gestio
territorial vinculativos dos particulares, as serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica em vigor, e:

b) Devem dar cumprimento ao disposto no n.° 5 do artigo 60.°, do
presente Regulamento, relativo a residuos de construgio e demoli¢éo;

C) e

d) Nao podem comprometer as condigdes de integra¢do urbanistica,
paisagistica e estética, nunca podendo prejudicar a salubridade dos
prédios vizinhos.

5 — A dispensa de licenga ou de comunicagdo prévia ndo isenta
o dono da obra de comunicar por escrito a CM, o tipo de obras a
executar, as areas que a mesma ocupa, o local da obra e a data do seu
inicio nos termos do artigo 59.°-A informagao do inicio dos trabalhos.

Artigo 11.°
[...]

1 — Esta sujeita a licenga administrativa a utilizagdo ou ocupagao
do solo, ainda que com carater temporario, o depodsito, armazenamento,
transformagao, comercializagdo ou exposi¢do de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se tratem de areas que constituam
logradouro de edificagdes licenciadas, autorizadas ou admitidas desde
que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento publico de 4gua, conforme alinea i) do
n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.

Artigo 13.°
[...]

1 — A alterag@o de licenca de operagdo de loteamento quando
ndo sujeita a consulta publica nos termos do artigo anterior, im-
plica para o requerente, a obrigag@o de incluir no respetivo pedido,
a identificagdo dos titulares da maioria da area dos lotes constantes
do alvara e respetivos enderecos eletronicos e ou postais, bem como,
a apresentacdo das respetivas certiddes emitidas pela Conservatoria
do Registo Predial, para efeitos de notificagdo para pronuncia, nos
termos do n.° 3 do artigo 27.°, do RJUE.

2
B
A
Artigo 18.°
[...]

1 — Salvo disposigéo legal em contrario, tratando-se de procedimento
regulado em legislagdo especifica, ao abrigo da qual se impde a articu-
lagdo com o procedimento constante do RJUE, o pedido ou a comuni-
cagdo prévia de operagdes urbanisticas deve ser instruido nos termos da
legislacdo especifica aplicavel, da Portarian.® 113/2015, de 22 de abril,
com as necessarias adaptagdes e, ainda, do disposto no presente Regu-
lamento, em fungao do procedimento e operagdo urbanistica em causa.

3 — No ambito de procedimento regulado pelo Decreto-Lei
n.°267/2002, de 26 de novembro, na sua atual redacéo, os projetis-
tas, empreiteiros e responsaveis pela execucio dos projetos devem
comprovar, nos termos do artigo 13.°, n.° 7 do mesmo diploma legal,
a existéncia de seguro de responsabilidade civil que cubra os riscos
da respetiva atividade, nos seguintes montantes:

4 — Tratando-se de estabelecimento industrial de tipo 3, cuja ins-
talagdo, ampliacdo ou alterag@o envolva a realizacdo de operagdo
urbanistica sujeita a controlo prévio, deve ser obtida autorizagdo de
utilizagdo ou certiddo comprovativa do respetivo deferimento tacito
antes de ser apresentada a mera comunicagdo prévia ao abrigo do
Sistema de Industria Responsavel (SIR).
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5 — Para a instalagdo da atividade de restauracdo e bebidas em
edificios ou estabelecimentos independentes é obrigatorio a existén-
cia de sistemas de evacua¢ao de fumos, ventilag@o e insonorizagao,
sendo sempre de salvaguardar as condi¢des de habitabilidade das
edificagdes envolventes.

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 — (Revogado.)

Artigo 18.°-A
Prazo e forma de pagamento de taxas de comunicacio prévia

1 — Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 34.° do RJUE,
estabelece-se que o prazo maximo para pagamento das taxas devidas
pela apresentagdo da comunicagdo prévia ¢ de sessenta dias.

2 — O pagamento da taxa mencionada no niimero anterior consta
do Regulamento de Cobranga e Tabela de Taxas, Licengas e Outras
Receitas Municipais.

Artigo 22.°

[...]

L —

2 — Para efeitos do estabelecido no numero anterior, sera efetuada
uma vistoria por parte da comissdo técnica de vistorias de obras de
urbanizagdo, definida no artigo anterior.

3
A
S
CAPITULO III
[]
SECCAO1
Artigo 23.°
Condicdes gerais

L
) oo
D)
e
B
2 )
D)
1)
d) (Revogada.)
€) e
72
Q)
B
4 — (Revogado.)

Artigo 24.°

[..]
) oo
D)
1)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
SECCAO 111

[--]

Artigo 30.°
[...]

3
4 — (Revogado.)
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Artigo 32.°
[«.]
L
) e
D)
2
3 — (Revogado.)
Artigo 33.°
(Revogado.)
SECCAO IV
Artigo 36.°
(Revogado.)
Artigo 38.°
(Revogado.)
Artigo 39.°
[...]
1 — (Revogado.)
2 — (Revogado.)
3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)
6~ (.R.e.v.o .g.a.d.o..) .......................................
Artigo 43.°
(Revogado.)
Artigo 44.°
[...]

1 — Os muros de vedagdo confinantes com a via publica nao
excederdo a altura de 1,80 metro a contar da cota natural do terreno,
sendo o paramento opaco até a altura de 1,40 m, podendo elevar-se
com sebes vivas, gradeamentos ou redes, mas respeitando sempre a
altura de 1,80 m.

6 — (Revogado.)

7 — Nas vedagdes ndo ¢ permitida a incorporagdo de arame far-
pado, salvo fora dos perimetros urbanos e aglomerados rurais, e
quando a atividade o exija.

Artigo 46.°
[-.]
1 — (Revogado.)

2
B
Artigo 47.°
[-.]

L
2

3 — (Revogado.)
CAPITULO IV
[...]
Artigo 48.°

(Revogado.)
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Artigo 51.°
Telecomunicagdes, energias ou outras

1 — As redes e correspondentes equipamentos referentes a infra-
estruturas de telecomunicagdes, de energia ou outras, necessarias a
execucdo de operagdes urbanisticas, incluindo as promovidas pelas
entidades concessionarias das exploracdes, devem ser enterradas,
exceto quando comprovada a impossibilidade técnica da sua execugao.

2 — Asredes de infraestruturas e os respetivos terminais ou dispo-
sitivos aparentes devem estar perfeitamente coordenados e integrados
no projeto de arranjos exteriores, ndo podendo conflituar com qualquer
material vegetal ja existente.

CAPITULO VI
[...]

Artigo 57.°
(Revogado.)

CAPITULO VIII
[...]

Artigo 65.°
Ambito

1 — A realizag@o de quaisquer operacgdes urbanisticas esta sujeita
a fiscalizag@o administrativa, independentemente da sua sujeigao a
prévio licenciamento, comunicagao prévia, autorizagéo de utilizag@o
ou isengao de controlo prévio.

2 — A atividade de fiscalizagdo administrativa destina-se a asse-
gurar a conformidade daquelas operagdes com as disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realizagdo
possam resultar para a saude e seguranga das pessoas.

3 — Os atos incluidos na atividade de fiscalizagdo visam zelar pelo
cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugio coerciva dos
atos administrativos em matéria urbanistica.

Artigo 66.°
Deveres da fiscaliza¢ao

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades, a fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamento
compete ao Presidente da CM, com faculdade de delegacdo em qual-
quer dos Vereadores.

2 — No exercicio da competéncia de fiscalizagdo, o presidente da
CM ¢ auxiliado por funcionarios municipais com formagao adequada,
a quem incumbe preparar e executar as suas decisoes.

3 — O presidente da CM pode ainda solicitar a colaboragdo de
quaisquer entidades administrativas ou policiais.

4 — E dever geral dos trabalhadores adstritos a fiscalizag#o:

a) Atuar com urbanidade em todas as intervengdes de natureza
funcional, bem como nas relagdes com os municipes e também com
perfeito conhecimento dos preceitos legais e regulamentares que
disciplinem a matéria que esteja em causa e permita a sua intervengao;

b) Proceder a fiscalizagdo preventiva e reativa do cumprimento
das normas estabelecidas no presente Regulamento, devendo para
o efeito percorrer periodicamente, em acdo de fiscalizagdo, toda a
area do municipio.

5 — Sempre que os funciondrios municipais, no exercicio das
suas fungdes, detetem a existéncia de infragdes ao disposto no pre-
sente Regulamento, devem dar imediato conhecimento as autoridades
competentes.

Artigo 67.°
Oportunidade da fiscalizacio

1 — As agdes de fiscalizacao sdo efetuadas em qualquer momento
e sem prévia notificacdo.

2 — Nos termos do n.° 8 do artigo 35.° do RJUE, a CM deve, em
sede de fiscalizag@o sucessiva, inviabilizar a execugdo das operagdes
urbanisticas objeto de comunicagdo prévia e promover as medidas
necessarias a reposi¢ao da legalidade urbanistica, quando verifique
que ndo foram cumpridas as normas e condicionantes legais e regu-
lamentares, ou que estas ndo tenham sido precedidas de pronuncia,
obrigatoria nos termos da lei, das entidades externas competentes, ou
que com ela ndo se conformem.
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Artigo 68.°
Legitimidade para a deniincia

1 — Nao sdo admitidas dentincias anoénimas.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo especial aplicavel, as
denuincias particulares com fundamento na violagdo das normas legais
e regulamentares relativas ao presente Regulamento e ao RJUE, devem
ser apresentadas por escrito, e conter os seguintes elementos:

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela
indica¢do do nome, da residéncia e dos numeros dos respetivos do-
cumentos de identificagdo pessoal e fiscal;

b) A exposicao dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

¢) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

3 — As dentincias devem ser acompanhadas de fotografias, plantas
de localizagdio ou quaisquer outros documentos que demonstrem o
alegado, bem como por aqueles que o denunciante considere relevantes
para a correta compreensdo da sua exposicdo.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplica-
vel, designadamente em sede de procedimento de contraordenacdo,
com a denuncia tem inicio o procedimento administrativo destinado
ao apuramento dos factos nela expostos, bem como a adogdo das
mediadas adequadas a resoluc@o da situacdo apresentada, dando-se
conhecimento ao denunciante.

Artigo 69.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE, ¢ punivel
como contraordenagdo o ndo cumprimento do artigo 59.°-A, dentro
do prazo ali estatuido;

2 — A contraordenagio prevista no niimero anterior, ¢ punivel com
coima graduada de € 250 até ao maximo de € 2500, no caso de pessoa
singular, e de € 750 até € 7500, no caso de pessoa coletiva.

3 — Dentro da moldura prevista, a concreta medida da coima a
aplicar ¢ determinada em fungdo da gravidade da infragédo, da culpa,
da situac¢do econémica do infrator, bem como do beneficio econémico
e das exigéncias de prevengao.

4 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis,

5 — O pagamento das coimas ndo dispensa o infrator do dever de
reposicao da legalidade.

Artigo 70.°
Sancdes acessorias

As contraordenagdes previstas no n.° 1 do artigo 98.° do RJUE,
podem ainda determinar quando a gravidade da infrag@o o justifique,
a aplicacdo das seguintes sangdes acessorias:

a) A apreensao dos objetos pertencentes ao agente que tenham sido
utilizados como instrumento na pratica da infragao;

b) A interdi¢@o do exercicio no municipio, até ao maximo de quatro
anos, da profissdo ou atividade conexas com a infrag@o praticada;

¢) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou
servigos publicos.

CAPITULO IX

Medidas de tutela e reposi¢cao
da legalidade urbanistica

Artigo 71.°
Embargo

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras
entidades e do disposto no RJUE, o presidente da CM ¢ competente
para embargar obras de urbanizagdo, de edificagdo ou de demoligdo,
bem como quaisquer trabalhos de remodelagdo de terrenos que estejam
a ser executados:

a) Sem a necessaria licenga ou comunicagao prévia;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou com as condi-
¢oes de licenciamento ou comunicagao prévia;

¢) Em violagdo das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 — A notifica¢@o do embargo ¢ feita a quem esteja a promover
a operacdo urbanistica ilegal, sendo suficiente para obrigar a sua
suspensao.

3 — Apos o embargo € de imediato lavrado o respetivo auto, que
contém, obrigatdria e expressamente, a identificagdo do funcionario
municipal, das testemunhas e do notificado, a data, a hora e o local
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da diligéncia e as razdes de facto e de direito que a justifiquem, bem
como as cominagdes legais do seu incumprimento.

4 — O auto ¢ redigido em duplicado e assinado pelo funcionario
e pelo notificado, ficando o duplicado na posse deste.

5 — No caso de a ordem de embargo ser parcial, o auto faz expressa
mengao desse facto, e identifica claramente qual é a parte da obra que
se encontra embargada.

6 — No caso de as obras estarem a ser promovidas por pessoa
coletiva, o embargo e o respetivo auto sdo ainda remetidos para a
respetiva sede social ou representagdo em territorio nacional.

Artigo 72.°
Efeitos do embargo

1 — O embargo obriga a suspensdo imediata, no todo ou em parte,
dos trabalhos de execugdo da obra.

2 — Tratando-se de obras licenciadas ou objeto de comunicacao
prévia, o embargo determina também a suspensdo da eficicia da
respetiva licenga ou, no caso de comunicag@o prévia, a imediata
cessacao da operagao urbanistica.

Artigo 73.°
Caducidade do embargo

1 — A ordem de embargo caduca logo que for proferida uma de-
cisdo que defina a situag@o juridica da obra com carater definitivo ou
no termo do prazo que tiver sido fixado para o efeito.

2 — Na falta de fixag@o de prazo para o efeito, a ordem de embargo
caduca se ndo for proferida uma decisdo definitiva no prazo de seis
meses, prorrogavel uma tinica vez por igual periodo.

Artigo 74.°
Trabalhos de corregao

1 — O presidente da CM pode ordenar a realizagdo de trabalhos de
corregdo, ou alteragdo da obra, fixando um prazo para o efeito, tendo
em conta a sua natureza e grau de complexidade quando a mesma
esteja a ser realizada:

a) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos
de controlo prévio;

b) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado
ou declarado nulo.

2 — O prazo referido no niimero anterior interrompe-se com a
apresentagdo do pedido de alteragdo a licenga ou comunicagdo prévia.

Artigo 75.°
Demolicio da obra e reposicao do terreno

1 — O presidente da CM pode ordenar a demolicéo total ou parcial
da obra ou a reposi¢do da situagdo no estado anterior, fixando um
prazo para o efeito.

2 — A demolicdo pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser
licenciada ou objeto de comunicagdo prévia, ou se for possivel a
sua conformidade com as disposi¢des legais e regulamentares que
lhe sdo aplicaveis mediante a realizagdo de trabalhos de corregdo
ou de alteracao.

3 — A ordem de demoligdo ou de reposicdo a que se refere on.° 1
deste artigo ¢ antecedida de audi¢@o do interessado, que dispde de
quinze dias a contar da data da notificagdo para se pronunciar sobre
o conteudo da mesma.

Artigo 76.°
Cessao da utilizagao

1 — O presidente da CM pode ordenar e fixar um prazo para a ces-
sa¢do da utilizagdo de edificios ou de suas fragdes autonomas quando
sejam ocupados sem a necessaria autorizagio de utilizagao ou quando
estejam a ser afetos a fim diverso do previsto no respetivo alvara.

2 — Quando os ocupantes dos edificios ou suas fragdes ndo ces-
sem a utilizagdo indevida no prazo fixado, pode a CM determinar o
despejo administrativo.

Artigo 77.°
Execucio coerciva e posse administrativa

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em caso de incum-
primento de qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica
prevista nos artigos anteriores, o presidente da CM pode determinar a
posse administrativa do imével onde esta a ser realizada a obra, por
forma a permitir a execugdo coerciva de tais medidas.
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2 — O ato administrativo que tiver determinado a posse admi-
nistrativa ¢ notificado ao infrator e, quando aplicavel, aos demais
titulares de direitos reais sobre o imovel por carta registada com
aviso de recegdo.

3 — A posse administrativa ¢ realizada pelos funcionarios munici-
pais responsaveis pela fiscalizagdo de obras, mediante a elabora¢do
de auto.

4 — A execugdo coerciva de uma ordem de embargo ¢ efetuada
através da selagem do local.

5 — Em casos devidamente justificados, o presidente da camara
pode autorizar a transferéncia ou a retirada dos equipamentos do local,
notificando o infrator do local onde estes sejam depositados.

6 — A posse administrativa ou a selagem mantém-se pelo periodo
necessario a execugdo coerciva da respetiva medida de tutela da lega-
lidade, caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

Artigo 78.°
Despesas realizadas com a execucio coerciva

1 — As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do
artigo anterior, incluindo quaisquer indemnizagdes ou sangdes pecunia-
rias que a CM tenha de suportar para o efeito, devem ser imputaveis
ao infrator.

2 — Quando aquelas quantias néo sejam pagas voluntariamente, no
prazo de vinte dias a contar da notificagéo, sdo cobradas em processo
de execugao fiscal.

Artigo 79.°
Remocio

1 — Sem prejuizo das medidas de tutela e reposigdo da legalidade
urbanistica, mencionadas nos niimeros anteriores, o presidente da CM
pode ordenar a remogao de quaisquer elementos ou equipamentos
que se encontrem em desconformidade com o disposto no presente
regulamento, fixando um prazo para o efeito.

2 — Decorrido o prazo fixado, sem que a ordem de remogdo se
mostre cumprida, o presidente da CM pode determinar a remogao
coerciva por conta do infrator.

CAPITULO X
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 80.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos ¢ as duvidas suscitadas na interpretagdo e apli-
cagdo do presente Regulamento que ndo possam ser resolvidos pelo
recurso a critérios legais de interpretacgdo e integracao de lacunas serdo
submetidos para decisdo dos drgdos competentes nos termos da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 81.°
Legislacio subsidiaria

1 — Nos dominios ndo contemplados no presente Regulamento
sdo aplicaveis as normas do CPA e os principios gerais de Direito
Administrativo.

2 — Asreferéncias efetuadas neste Regulamento a leis especificas
sdo automaticamente atualizadas sempre que tais leis sejam objeto
de alteragdo ou revogacao.

Artigo 82.°
Norma transitéria

1 — O presente Regulamento néo ¢ aplicavel aos processos admi-
nistrativos relativos a operagdes urbanisticas e outros procedimentos
que estejam em curso na CM a data da sua entrada em vigor.

2 — A requerimento do interessado, o presidente da CM, ou o
vereador com competéncia delegada, pode autorizar que aos procedi-
mentos em curso a data da entrada em vigor do presente Regulamento
se aplique o regime constante do mesmo.

Artigo 83.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publi-
cagdo, na 2.* série do Didrio da Republica, nos termos do n.° 4, do
artigo 3.° do RJUE.
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ANEXO
[---]
Artigo 1.°
[--]
a) (Revogada.)
D)
C) e
A) o

e) Localizag@o nos seguintes extratos, obtidos no enderego dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagao»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

R

Artigo 2.°
[.]

a) (Revogada.)

b) Memoria descritiva e justificativa detalhando os trabalhos a exe-
cutar, onde conste, nomeadamente, a cércea e o raio do equipamento
e o nivel de ruido produzido pelo mesmo;

¢) A localizagdo em ortofotomapa, na escala 1:2000, obtida no
enderego disponivel para o efeito no Portal do Municipio, através da
hiperligacdo» Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio»
Informagao Geografica;

Artigo 3.°
[-.]

A licenga administrativa de utilizagéo e ocupacao do solo € instruida
com os seguintes elementos:

e) Localizag@o nos seguintes extratos, obtidos no enderego dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;
) I

[...]

2) Termos de responsabilidade subscritos pelos técnicos autores
dos projetos e coordenador do projeto quanto ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis;
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i) Ficha com os elementos estatisticos previstos na Portaria
n.° 235/2013 de 24/7;

p

q) A localizagdo nos seguintes extratos, obtidos no endereco dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

r) Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade
civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3/7, na sua atual
redagdo.

a) (Revogada.)
D)

i) Ficha com os elementos estatisticos, previstos na Portaria
n.° 235/2013 de 24/7;

J)

k) Calendarizagdo da execugdo dos trabalhos, com estimativa do
prazo de inicio e de conclusdo dos trabalhos;

0) Projetos de especialidades necessarios a execucdo dos trabalhos,
devendo cada projeto conter memoria descritiva e justificativa, bem,
como os calculos, se for caso disso, e as pegas desenhadas, na escala
tecnicamente adequada, com os respetivos termos de responsabilidade
dos técnicos autores dos projetos quanto ao cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis;

r) Declaragdo de titularidade de alvara emitido pelo InCI, L. P.,
com habilitagdes adequadas a natureza e valor da obra, ou titulo
de registo emitido por aquela entidade, com subcategorias ade-
quadas aos trabalhos a executar, a verificar através da consulta
do portal do InClI, I. P., pela entidade licenciadora, no prazo
previsto para a rejeicdo da comunicagdo prévia, nimero do al-
vard, ou de registo, ou nimero de outro titulo habilitante emitido
pelo InCI, 1. P. que confira habilitagdes adequadas a natureza ou
valor da obra;

8 ) e e e e e e

w) A localizag@o nos seguintes extratos obtidos no enderego dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagao»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territério» Informagao
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

x) Pareceres, autorizagdes ou aprovacdes das entidades externas
cuja consulta seja obrigatdria nos termos da lei, exceto se estas ja se
pronunciaram favoravelmente no ambito da operagdo de loteamento,
nos termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE, caso em que sera indicado
os termos em que tal pronuncia ocorreu;

y) Documento comprovativo da prestagdo de caugao;

z) Comprovativo da contratacdo de seguro de responsabilidade
civil dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3/7, na sua atual
redagdo;
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Artigo 5.°
[«..]
a) (Revogada.)
B
) et
A) o
€) e

2) A localizag@o nos seguintes extratos obtidos no enderego dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territério» Informagédo
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

7

/) A localizagdo no ortofotomapa, na escala 1:2000, obtida no en-
derego disponivel para o efeito no Portal do Municipio, através da
hiperligagdo» Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio»
Informagao Geografica;

2) Fotografias das diversas fachadas do edificio.

2 — A certiddo referida no ponto anterior ndo sera emitida se se
verificar que o imével em causa evidencia obras executadas em data
posterior a da publicacdo do RGEU, e que devam ser sujeitas a le-
galizacdo.

/) Localizag¢do no ortofotomapa, na escala 1:2000, cujo extrato
tera de ser obtido no enderego disponivel para o efeito no portal do
municipio, na hiperligacdo» Atividade» Urbanismo e Ordenamento
de Territorio» Informacdo Geogréfica.

Artigo 8.°
[.]
L
a) (Revogada.)
D) e
) e e
A) oo
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f) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor da obra ou pelo
diretor de fiscalizagdo da obra, nos termos do n.° 1 do artigo 63.° do
RIJUE e, ainda, nos termos e para os efeitos do disposto nas alineas a)
e b) don.° 1.2 e 2.2 do Anexo a Portaria n.° 349-C/2013 de 2/12;

g) Declaragdo ou outra prova de reconhecimento de capacidade pro-
fissional dos técnicos responsaveis mencionadas nas alineas anteriores,
emitida pela respetiva ordem profissional, nos termos da alinea ¢) do
n.° 1.2 € 2.2 do Anexo a Portaria n.° 349-C/2013 de 2/12;

h) Ficha resumo caracterizadora do edificio e da intervengao reali-
zada, de acordo com o0 modelo ficha 2, constante do Anexo a Portaria
n.° 349-C/2013 de 2/12, caso se trate de edificio de habitacao;

i) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habi-
litada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define
a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaboragdo e subscrigdo de projetos, pela fiscalizagdo e pela diregdo
de obra, caso o requerente queira fazer uso da faculdade concedida
pelo n.° 3 do artigo 64.° do RJUE;

) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente ha-
bilitada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que
define a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis
pela elaboragdo e subscri¢do de projetos, relativo a conformidade da
obra com o projeto acustico;

k) Copia do titulo da operagdo urbanistica ao abrigo da qual foram
realizadas as obras;

m) Telas finais, quando tenham ocorrido alteragdes nos termos
do artigo 83.° do RJUE, em formato digital e em papel, rubricadas
pelo autor do projeto e acompanhadas do termo de responsabilidade
pelas alteragdes apresentadas. As telas finais devem ser ainda obri-
gatoriamente acompanhadas de memoria descritiva especificando
as alteragOes ocorridas em obra, e o respetivo enquadramento legal
(obras isentas de controlo prévio, obras sujeitas a comunicagdo prévia
ou alteracdo da licenga inicial);

n) Ficha com os elementos estatisticos previstos na Portaria
n.° 235/2013, de 24/7, devidamente preenchida com os dados refe-
rentes a operagdo urbanistica a realizar.

0) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do
Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios.

2 — Quando se trate de pedido de autorizagdo ou alteragdo de
utiliza¢@o de edificios ou suas fragdes nio precedido de operagdo
urbanistica sujeita a controlo prévio:

a) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabega de casal da heranga, se aplicavel;

b) Requerimento;

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

d) Certidao da Conservatoria do Registo Predial ou disponibiliza-
¢do de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informagdo
através da Internet;

e) Ficha resumo caracterizadora do edificio e da intervengao reali-
zada, de acordo com o0 modelo ficha 2, constante do Anexo a Portaria
n.° 349-C/2013 de 2/12, caso se trate de edificio de habitagéo;

/) Telas finais, quando tenham ocorrido alteragdes nos termos do
artigo 83.° do RJUE, em formato digital e em papel, rubricadas pelo
autor do projeto e acompanhadas do termo de responsabilidade pelas
alteragdes apresentadas. As telas finais devem ser ainda obrigatoria-
mente acompanhadas de memoria descritiva especificando as alte-
ragdes ocorridas em obra, e o respetivo enquadramento legal (obras
isentas de controlo prévio, obras sujeitas a comunicagdo prévia ou
alterac@o da licenga inicial);

g) Ficha com os elementos estatisticos previstos na Portaria
n.° 235/2013, de 24/7, devidamente preenchida com os dados refe-
rentes a operagdo urbanistica a realizar;

h) Copia da notificagdo da CM, a comunicar a aprovagdo de um
pedido de informagdo prévia, quando esta existir e estiver em vigor,
ou indicacao do respetivo procedimento administrativo, acompanhado
de declaragdo dos autores e coordenador dos projetos, de que aquela
respeita os limites constantes da informagao prévia favoravel, nos
termos do disposto no n.° 3 do artigo 17.° do RJUE;

i) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habi-
litada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define
a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela
elaborac@o e subscrigdo de projetos, relativo os usos e utilizagdes ad-
missiveis, bem como a idoneidade do edificio ou sua fragdo autobnoma
para o fim pretendido.
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b) A localizagdo nos seguintes extratos obtidos no endereco dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagao»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao

Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;
7

[...]

[...]

o]

[...]

Artigo 14.°
(Revogado.)
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Artigo 14.° A
(Revogado.)

Artigo 2.°
Aditamento ao Regulamento

Sdo aditados o artigo 8.°A, o artigo 8.°B, o artigo 8.°C ¢ o
artigo 59.°-A, ao Regulamento e os artigos 4.° A e 4.° B ao Anexo com
a seguinte redagao:

Artigo 8.°A
Procedimento de legalizacao

1 — Nos casos de edifica¢des ja concluidas sem procedimento de
controlo prévio e ndo dotadas de autorizagdo de utilizagdo ¢ desen-
cadeado um procedimento de legalizagdo, cujos elementos instru-
torios se encontram definidos no artigo 4.° B do Anexo ao presente
Regulamento.

2 — Sempre que da apreciagdo da pretensdo se conclua ndo ser ne-
cessaria a realizagdo de obras de corregdo ou adaptag@o, a deliberagdo
final do procedimento de legalizagdo pela CM decide, simultanea-
mente, sobre a legalizacdo da obra e sobre a utilizagéo pretendida.

3 — O prazo para proceder ao pedido de emissdo do alvara de
autorizagdo de utilizagdo é de 30 dias uteis contados da data da noti-
ficagdo da deliberag@o referida no niimero anterior, o qual ¢ sempre
precedido do pagamento das taxas devidas.

4 — E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legali-
zac¢d0, com as necessarias adaptagdes, o regime de pagamento em
prestacdes do montante de taxas devido, bem como da reclamagio
graciosa ou impugnagao judicial, previsto nos niimeros 2 e 3, do
artigo 117.° do RJUE.

Artigo 8.°B
Deliberacio e titulo da legalizacio

1 — A deliberagio final do procedimento de legalizagdo a que se
refere o n.° 2 do artigo anterior, é precedida de vistoria municipal, a
qual pode ser substituida por termo de responsabilidade de técnico
legalmente habilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualifi-
cagdo profissional dos técnicos subscritores de projetos.

2 — Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de
corre¢do ou adaptagdo no edificio existente, o interessado tera de
elaborar os projetos correspondentes e a execugdo das obras ¢ titulada
por um alvara de obras de edificagdo cujo requerimento deve ser feito
nos termos da legislagdo em vigor, seguindo-se o requerimento de
autorizagao de utilizagdo nos termos legalmente definidos.

3 — Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras
de correcao ou adaptagado no edificio, a deliberagao final do proce-
dimento, em que a CM decide, simultaneamente sobre a legalizagao
da obra e a utiliza¢do do edificio, ¢ titulada por alvara de autorizagao
de utiliza¢do, devendo o mesmo conter, expressamente, a mengao de
que a operagdo urbanistica a que respeita foi objeto de legalizacdo e
que a mesma ¢ emitida sob reserva de direitos de terceiros.

Artigo 8.°C
Legalizacio oficiosa

1 — Desde que estejam em causa obras que ndo impliquem a rea-
lizagdo de calculos de estabilidade e os interessados ndo promovam
as diligéncias necessarias a legalizagdo voluntaria das operagdes
urbanisticas, a CM pode proceder oficiosamente a sua legalizagdo
mediante o pagamento de taxa prevista no Regulamento de Cobranga
e Tabela de Taxas, Licengas e Outras Receitas Municipais.

2 — Previamente a legalizacdo oficiosa, a cdmara municipal noti-
fica o interessado para a legalizagdo da respetiva operagdo urbanistica
e onde conste um prazo adequado para o efeito, o qual ndo pode ser
inferior a 10 dias nem superior a 90 dias, sem prejuizo de possibilidade
de prorrogagdo por uma tinica vez, nos termos gerais do CPA.

3 — Caso o interessado, tendo sido notificado para o pagamento
das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento, ¢ promovido
o procedimento de execugéo fiscal do montante liquidado.

Artigo 59.° A
Informacio do inicio dos trabalhos

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 8.° do presente Regula-
mento, e do n.° 1 do artigo 80.° -A do RJUE, até cinco dias antes da
realizagdo de qualquer operagdo urbanistica, independentemente da
sua sujei¢do ou ndo a procedimento de controlo prévio municipal, o
promotor deve informar a CM da intengéo de dar inicio aos trabalhos,
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através de comunicag@o escrita, identificando devidamente a operagéo
que pretende executar, ¢ quem vai ser encarregue da mesma, para
efeitos de eventual fiscalizagdo e de operagdes de gestdo de residuos
de constru¢do e demoligdo.

ANEXO

[..]

Artigo 4.° A
Informacéo do inicio dos trabalhos

1 — A informag@o do inicio dos trabalhos para as operagdes ur-
banisticas isentas de controlo prévio municipal ¢ instruida com os
seguintes elementos:

a) Memoria descritiva explicativa dos trabalhos a executar e das
areas de implantacdo e de constru¢do em questdo, bem como o uso a
que as mesmas se destinam;

b) Requerimento;

¢) A localizag@o nos seguintes extratos obtidos no endereco dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligacao»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagdo
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

ii) Carta militar, na escala 1:25000;

iii) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

iv) Plantas de ordenamento, zonamento ou implantagéo dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas
plantas de condicionantes, na escala 1:25000;

d) Fotografias do local;

e) Quando aplicavel, plano de gestdao de residuos de obra, de
acordo com o disposto no artigo 17.° do Anexo do presente Re-
gulamento;

/) Quando aplicavel, ata do condominio do qual conste, de forma
explicita, deliberac@o relativa a autorizagdo da realizacao da obra, com
identificagdo dos condominos e do seu sentido de voto, bem como a
fragdo de que sdo proprietarios, ou mandatarios.

2 — A informagdo do inicio dos trabalhos para as operagdes ur-
banisticas sujeitas a controlo prévio municipal ¢ instruida com os
seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Indicacdo do niimero do alvara ou do titulo de entrega de comu-
nicagdo prévia, juntamente com o comprovativo do pagamento das
taxas, a que os trabalhos correspondem.

Artigo 4.°B
Legalizacio de obras

1 — O processo de legaliza¢do de obras ja edificadas ¢é ins-
truido como um processo de edificagdo nova, sujeito a licenga ou
comunicagdo prévia nos termos do RJUE, e dentro das normas
previstas no presente Regulamento, e demais legislagdo em vigor,
com a obrigatoriedade de apresenta¢do do projeto de arquitetura,
contendo todas as pegas desenhadas e escritas, com excegao dos
seguintes elementos, quando nao haja obras de ampliagdo ou de
alteragdo a realizar:

a) Calendarizagdo da execugdo da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagao da caugao;

d) Apodlice de seguro de construgio;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacéo
dos danos emergentes de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construcdo
validos a data da construgao da obra;

2) Livro de obra;

h) Plano de seguranga e satde.

2 — Em casos devidamente fundamentados, a CM pode dispen-
sar a entrega dos projetos de especialidades e respetivos termos de
responsabilidade ou os certificados de aprovagdo emitidos pelas
entidades certificadoras competentes, desde que essa dispensa nao
faga perigar a seguranga e satide publicas e seja possivel assegurar
a conformidade da obra com as disposigdes legais e regulamentares
atualmente em vigor.

3 — A apresentagdo dos projetos de especialidades deve ser
instruida com termo de responsabilidade, ou declaragdo, por cada um

dos projetos, subscrita por técnico legalmente habilitado a subscrever
o respetivo projeto, nos termos da lei geral, que ateste que a obra foi
executada com observancia das exigéncias legais e regulamentares,
gerais e especificas, encontrando-se em boas condi¢des e em bom
funcionamento no que se refere a especialidade cuja dispensa se
requer.

4 — Quando estiverem em causa as especialidades de energia
elétrica, gas e outras em que esteja legalmente instituida a sua certi-
ficacdo, a declaragdo referida no nimero anterior pode ser substituida
por:

a) Certificado de inspegdo emitido pela entidade certificadora
competente, que ateste que o edificio ou fracdo ¢ servido pela rede
de gas/comprovativo de que se encontra alimentado diretamente pela
rede de distribui¢@o de energia elétrica; ou,

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico que possua qua-
lificagdo profissional legalmente reconhecida e adequada a subscrever
a especialidade — «Termo de responsabilidade do autor do projeto
de especialidade legalizagdo» e Prova de inscri¢@o valida do técnico
em associagao profissional.

5 — Projeto de estabilidade — sendo substituido por termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o
efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e caracteristicas
estruturais da obra realizada.

6 — O disposto no niimero anterior, ndo prejudica as exigéncias
legais especificamente dirigidas ao exercicio de atividades economicas
sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar
nos edificios a legalizar.

Artigo 3.°
Norma revogatéria
1 — Séo revogados do Regulamento:

a) On.*”6,7¢e 8 do artigo 18.°¢ a alinead) don.°3 e o n.°4 do
artigo 23.%

b) As alineas d) e e) do artigo 24.°%;

¢) O n.° 4 do artigo 30.°%

d) O n.° 3 do artigo 32.°%

e) Os artigos 33.°%, 36.°, ¢ 38.%;

HOsn>1,2,3,4,5e¢e7do artigo 39.%

2) O artigo 43.° e 0 n.° 6 do artigo 44.°%

h) O n.° 1 do artigo 46.°;

i) O n.° 3 do artigo 47.° e o artigo 48.°

2 — Séo revogados do Anexo:

a) A alinea a) dos artigos 1.°, 2.°, 3.°, a alinea @) don.° 1 e n.° 2 do
artigo 4.°, a alinea a) do artigo 5.°, as alineas a) e d) don.® 1 do artigo 6.°,
a alinea a) do artigo 7.°, a alinea a) do n.° 1 do artigo 8.°, a alinea /) do
artigo 9.° a alinea d) do artigo 10.°, a alinea f) do artigo 11.° e alinea a)
dos artigos 12.° 13.°

b) Os artigos 14.°e 14.° A

Artigo 4.°
Republicacio

E republicado, em anexo ao presente regulamento do qual faz parte
integrante, o Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificagio,
com a sua redagdo atual.

ANEXO I

Republicagdo do Regulamento Municipal
de Urbanizagao e Edificagao

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do poder regulamentar
conferido pelo artigo 241.° da Constitui¢do da Republica Portuguesa,
com base e fundamento no estatuido no artigo 3.° do RJUE, na sua atual
redacdo e em conformidade com as competéncias dos 6rgdos municipais
previstas nos artigos 25.%, n.° 1, alinea g) e 33.°, n.° 1, alinea K, ambos
do Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
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Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicacdo

1 — O presente Regulamento estabelece as normas de concretiza-
¢do e de execugdo do Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagdo
(adiante designado por RJIUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, as regras respeitantes a
urbanizagdo e edificacdo, visando assegurar a qualidade ambiental, a
preservagio dos valores culturais, a sustentabilidade e a salubridade,
a qualidade do espago publico e a promogao do desenho urbano e
da arquitetura, bem como as competéncias dos técnicos e atividade
fiscalizadora e regula o novo procedimento de legalizagdo de ope-
ragdes urbanisticas.

2 — O presente Regulamento ¢ aplicavel em toda a drea do municipio
de Proenga-a-Nova, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta matéria,
dos planos municipais de ordenamento do territdrio eficazes ou de
regulamentos especificos que se lhe sobreponham.

Artigo 3.°
Taxas

1 — As taxas aplicaveis a cada uma das operagdes urbanisticas ¢
atividades conexas e as compensagdes constam do Regulamento de
Cobranga e Tabela de Taxas, Licencas e Outras Receitas Municipais.

2 — Sem prejuizo do mencionado no nimero anterior, estdo sujeitos
a pagamento de taxas os seguintes atos:

a) A apresentagdo de novos elementos;

b) As alteragdes ao projeto de arquitetura ou ao desenho urbano
por iniciativa do requerente no decurso do procedimento e antes da
decisdo final.

Artigo 4.°
Definicoes
1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento entende-se por:

a) Balango — medida do avango de qualquer saliéncia, incluindo
varandas, tomada para além dos planos gerais de fachada, excluindo
beirais;

b) Corpo saliente — a parte de um edificio avangada do plano de
fachada e em balango relativamente a esta, formando recinto fechado
destinado a aumentar a superficie til do edificio;

¢) Edificio dissonante — qualquer edificio que pela sua composi-
¢do, volumetria, materiais ou cores entra em conflito e se apresenta
negativamente incoerente com os edificios confinantes, com o espaco
circundante, ou com as caracteristicas das constru¢des do lugar onde
se situa;

d) Elementos dissonantes — elementos estranhos a linguagem global
do edificio ou do conjunto urbano em que este se insere, nomeadamente
as caixilharias, revestimentos de fachadas, coberturas, toldos, montras,
varandas, elementos decorativos ou outros que se evidenciem por ca-
racteristicas negativas, falta de qualidade ou de integracéo;

e) Equipamento ludico ou de lazer — equipamento néo coberto que
se incorpore no solo com carater de permanéncia, destinado ao desen-
volvimento de atividades de desporto, recreio e lazer, com a utilizagido
privativa e associado a edificagdo principal, cuja edificagdo ndo envolva
solugdes construtivas dependentes de estudo de estabilidade ndo exce-
dendo 50 m? de 4rea de implantagdo;

f) Marquise — o espago envidragado normalmente em varandas das
fachadas, fechado, na totalidade ou em parte, por estruturas fixas ou
amoviveis, com exclusdo da cobertura de terragos;

g) Legalizacdo — o procedimento destinado a regularizagdo legal
e regulamentar de operacdes urbanisticas executadas sem a adogdo do
procedimento legal de controlo prévio a que se encontravam adstritas;

h) Edificagdes existentes:

i) Preexisténcias legais, que sdo todas as opera¢des urbanisticas que
foram objeto de controlo prévio ou isentas dele;

ii) Preexisténcias ilegais formais, que sdo aquelas que ndo foram
objeto de controlo prévio quando tal era exigivel;

i) Estrutura da fachada — corresponde as caracteristicas construtivas
estruturais que a compdem, nomeadamente se sdo construidas em al-
venaria de pedra, tijolo ou outra, devera entender-se que esta garantida
esta reconstitui¢do com a reposi¢ao dos materiais construtivos, sem que
para isso tenha de ser respeitada a configuragio dos vaos existentes, ou
as caracteristicas dos seus revestimentos interiores e/ou exteriores. E
admissivel a introduc@o de novos elementos, designadamente, isola-
mentos e outros tipos de revestimento, de forma complementar e se os
mesmos se justificarem do ponto de vista técnico.

Didario da Republica, 2. série— N.° 188 — 29 de setembro de 2016

2 — Todo o restante vocabulario urbanistico constante do RMUE
tem o significado que lhe ¢ conferido pelo RJUE, pelos PMOT vi-
gentes no Municipio e ainda pelo Decreto Regulamentar n.° 9/09 de
29 de maio.

Artigo 5.°
Siglas
Para efeitos do presente regulamento entende-se por:

a) CM — Céamara Municipal de Proenga-a-Nova;

b) PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;
¢) PDM — Plano Diretor Municipal;

d) RJUE — Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo;
e) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

/) CPA — Cédigo de Procedimento Administrativo;

2) AM — Assembleia Municipal de Proenga-a-Nova.

CAPITULO I

Do procedimento

SECCAO 1
Instrugao

Artigo 6.°
Instrucio do pedido

1 — Os pedidos relativos as operagdes urbanisticas obedecem ao
disposto no RJUE, salvo as situa¢des especiais, legalmente previstas
noutros diplomas legais, sendo instruidos com os elementos referidos
na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril, e ainda de acordo com as nor-
mas de instrugdo dos procedimentos que integram o Anexo ao presente
Regulamento.

2 — Salvo disposigdo em contrario, os procedimentos previstos no
RIJUE e no presente Regulamento, iniciam-se através de requerimento ou
comunicagdo, apresentado com recurso a meios eletronicos e ao sistema
informatico previsto no artigo 8.°-A do RJUE, dirigido ao Presidente da
CM, acompanhado dos respetivos elementos instrutorios, nos termos
da legislag@o aplicavel.

3 — Aapresentagio de requerimentos, outros elementos e a realizagdo
de comunicagdes através de via eletronica devem ser instruidos com
assinatura digital qualificada.

4 — Os meios e formas de acesso ao sistema informatico, sdo publi-
citados no Portal do Municipio.

5 — Enquanto ndo estiver em funcionamento o sistema informatico
referido no n.° 2, o pedido e respetivos elementos instrutorios constituira
um processo, que sera apresentado em folhas soltas de papel opaco,
em formato A4, ou com dobragem no mesmo formato e numeradas de
forma sucessiva, incluindo um indice que refira o nimero de paginas e
documentos entregues. Deverdo ser presentes duas copias completas com
todos os elementos do processo, encadernadas ou pelo menos agrafadas.
Para além destas, serdo acrescidas tantas copias do processo quantas as
entidades exteriores a consultar. Caso os pedidos de pareceres a entidades
exteriores a0 municipio sejam efetuadas diretamente pelo requerente,
as copias a apresentar na CM deverdo comprovar a sua autenticidade,
relativamente a que foi entregue nessas entidades, nomeadamente através
de carimbo de recebimento.

6 — Nos pedidos de comunicagdo prévia ou licenga, devera ainda ser
apresentada uma copia em suporte informatico (CD ou DVD) de todo
0 processo, nos seguintes termos:

a) Formatos a adotar:

i) Pecas desenhadas — dwf e dxf
ii) Elementos escritos — pdf;
iii) Imagens — jpg.

b) Os processos digitais sdo compostos por ficheiros que constituem os
projetos (ou outros estudos) e os documentos, e devem ser estruturados
em trés pastas, sendo uma destinada ao projeto de arquitetura, outra
destinada aos projetos de especialidades integrando os ficheiros das
respetivas engenharias das especialidades e finalmente a terceira pasta
onde constam os documentos;

¢) Os diversos ficheiros deverdo ser claramente identificados, e gra-
vados sem qualquer compactagio;

d) O CD ou DVD devera ser acompanhado de declaragdo subscrita
pelo técnico, em que o mesmo ateste, sob compromisso de honra que os
documentos entregues correspondem ao contetido do processo em papel.
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7 — Os projetos para obras de alteragdo, ampliagdo ou reconstrugao
deverdo incluir pecas desenhadas de sobreposi¢@o, nas cores conven-
cionais:

@) A tinta preta, a parte conservada;

b) A tinta vermelha, a parte nova a construir;
¢) A tinta amarela, a parte a demolir;

d) A tinta azul, a parte a legalizar.

8 — As pegas desenhadas devem incluir legendas, contendo todos os
elementos necessarios a identificagdo da pega:

a) O nome do requerente;

b) A localizagio;

¢) O niimero do desenho;

d) A escala;

e) A especificacdo da peca desenhada;
f) Nome do autor do projeto.

9 — As escalas indicadas na legenda das pecas desenhadas nao dis-
pensam a indicagdo clara das cotas referentes ao objeto arquitetonico
e a sua implantagdo, devendo elucidar, designadamente, acerca das
dimensdes parciais e totais da constru¢do; dos espagos interiores; dos
vaos exteriores; pés-direitos; alturas do edificio desde a cota de soleira
a cumeeira; profundidade abaixo da cota de soleira; afastamentos do
edificio (incluindo corpos salientes) aos limites do lote ou da parcela, ao
eixo da via publica, ao passeio, berma de estradas, caminhos ou serven-
tias, as linhas de agua e as demais areas de dominio publico ou sujeitas
a serviddo administrativa ou restri¢do de utilidade publica. A cotagem
deve ser efetuada quer nos desenhos com as cores convencionais, quer
nos desenhos com a proposta final.

10 — Todos os pedidos de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo
prévio devem incluir a localizagdo nos seguintes extratos:

a) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

b) Carta militar, na escala 1:25000;

¢) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

d) Plantas de ordenamento, zonamento ou implantagdo dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plan-
tas de condicionantes, na escala 1:25000, que terdo de ser obtidos no
endereco disponivel para o efeito no Portal do Municipio, na hiperliga-
¢dox» Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao
Geografica;

11 — Excetuam-se do nimero anterior as localizagdes em area abran-
gida por alvard de loteamento sendo que nesse caso a localiza¢do ¢
efetuada nos seguintes extratos:

a) Ortofotomapa, na escala 1:2000, que tera de ser obtido no enderego
disponivel para o efeito no Portal do Municipio, na hiperligagdo» Ativi-
dade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagdo Geografica;

b) Planta de sintese do loteamento.

12 — Nos pedidos de comunicag@o prévia ou licenga, o levantamento
topografico deve:

a) Apresentar-se no formato dxf;

b) Apresentar-se devidamente cotado, georreferenciado no sistema
ETRS89/PT-TM06, com a marcacdo da implantagdo projetada e¢ da
area de interveng@o em questdo com indicagdo dos seus limites e con-
frontagoes;

¢) Incluir cortes com a representagdo natural do terreno;

d) Incluir um layer com a denominagio de «topo_oper_urb» em que
o conteudo seja apenas um poligono com a demarcagdo das extremas do
terreno e com a demarcagdo do perimetro do terreno assinalando quando
existam marcos ou outros elementos de defini¢do de propriedade;

e) Ser realizado com um nivel de pormenor correspondente a es-
cala 1:200 (com o rigor de representacdo que a escala obedece);

f) Na representag@o altimétrica devem constar as curvas de nivel
secundarias com equidistancia de 0,2 m e a curva de nivel mestra com
equidistancia de 1 m;

13 — Em caso de juncdo de pegas processuais:

a) A mesma deve ser efetuada mediante a apresentagdo de requeri-
mento subscrito pelo titular de direito que lhe confira a faculdade de
realizar a operagd@o urbanistica ou, no pedido de informagdo prévia
pelo interessado;

b) Qualquer jungdo de pegas a um projeto deve ser acompanhada de
memoria descritiva que fundamente a sua apresentagdo. Deverdo ser
entregues, tantas copias quantos os exemplares inicialmente entregues;

¢) Quando a jungdo de pegas se destine a substituigdo de pegas escritas
e desenhadas do projeto inicial, o técnico autor do projeto deve indicar
expressamente as pegas a substituir, bem como o despacho a que se
destina dar cumprimento.
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14 — Quando se verifique que a operagdo urbanistica a que respeita o
pedido ou comunicagdo ndo se integra no tipo de procedimento indicado,
o requerente ou comunicante ¢ notificado, no prazo de 15 dias a contar
da apresentagdo desse requerimento, de tal situagdo.

15 — No caso de a operagdo urbanistica em causa estar isenta de
controlo prévio, deve-se notificar o requerente ou comunicante da ex-
tingdo do procedimento.

Artigo 7.°
Estimativa do custo total da obra

1 — As estimativas de custo das obras de edificagdo a apresentar,
no contexto dos pedidos de licenciamento e comunicagao prévia, serao
elaboradas com base nos seguintes valores:

a) Habitagdo, comércio e servigos — 300,00 €/m?
b) Outros fins — 200,00 €/m?.

2 — O valor da caugdo para execucdo de trabalhos de demoligao
ou de escavagdo e contengdo periférica, conforme previsto no n.° 1 do
artigo 81.° do RJUE, sera de 10 % da quantia da estimativa do custo
total da obra, calculado nos termos do nimero anterior.

3 — Para o calculo do custo das obras de edificagdo mencionadas no
n.° 1 deste artigo devera atender-se a sua area de construgdo bruta.

4 — Os valores apontados poderao ser atualizados mediante proposta
da CM, aprovada pela AM.

SECCAOTI
Situagdes especiais

Artigo 8.°
Obras de escassa releviancia urbanistica

1 — Para efeitos do disposto na alinea i) do n.°1 e do n.°3 do
artigo 6.°-A do RJUE, sdo consideradas de escassa relevancia urbanis-
tica, as seguintes obras:

a) Edificagdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura ndo
superior a 2,2 m ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chdo do edificio
principal com érea igual ou inferior a 10 m” € que ndo confinem com
a via publica;

b) Muros de vedagao até 1,8 metros de altura, que ndo confinem com a
via publica, e de muros de suporte de terras, até uma altura de 2 metros ou
que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes
e desde que salvaguardada a correta drenagem das aguas pluviais;

¢) Estufas de jardim com altura inferior a 3 metros e area igual ou
inferior a 20 m%;

d) Pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das
edificagdes que ndo afetem area do dominio publico;

e) Equipamento ludico ou de lazer — equipamento néo coberto que
se incorpore no solo com carater de permanéncia, destinado ao desen-
volvimento de atividades de desporto, recreio e lazer, com a utilizagdo
privativa e associado a edifica¢do principal, cuja edificagdo ndo envolva
solugdes construtivas dependentes de estudo de estabilidade ndo exce-
dendo 50 m” de 4rea de implantagdo;

) Demolig@o das edificagdes referidas nas alineas anteriores;

2) A instalacd@o de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos
associada a edificacdo principal, para produgao de energias renovaveis,
incluindo de microprodugdo, que ndo excedam, no primeiro caso, a
area de cobertura da edificacgdo e a cércea desta em 1 m de altura, e, no
segundo, a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo
tenha raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos para
aquecimento de aguas sanitarias que ndo excedam os limites previstos
para os painéis solares fotovoltaicos;

h) A substitui¢ao dos materiais de revestimento exterior ou de cober-
tura ou telhado por outros que, conferindo acabamento exterior idéntico
ao original, promovam a eficiéncia energética;

i) Vedagdes com prumos e rede até a altura maxima de 2 metros, entre
2,5 e 4 metros do eixo dos caminhos municipais ou vias ndo classificadas,
e entre 4,5 e 6 metros do eixo das estradas municipais;

7) Substituigdo de caixilharias exteriores e algerozes, desde que sejam
mantidos os desenhos preexistentes, ndo se verifique modificagdo muito
significativa dos mesmos, e que para o efeito ndo seja ocupada a via
publica com andaimes;

k) A instalago de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado,
ventilagdo e aquecimento central (AVAC) desde que ndo prejudiquem
0 espago publico e a arquitetura do edificio;

/) A remogao de marquises em varandas e a colocag@o de novas mar-
quises, desde que os materiais e cores utilizadas sejam idénticos aos dos
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vaos exteriores do edificio e localizados nas fachadas ndo confinantes
com a via publica;

m) Telheiros, alpendres e pérgulas que ndo configurem espagos fe-
chados cuja cércea seja inferior a 2,40 m ou a cércea do rés-do-chao do
edificio principal, com drea maxima de 30 m?

n) A edificag@o de estufas em simples estrutura metalica, recobertas
com material plastico, que se destinem exclusivamente a fins agricolas,
sem impermeabilizagdo do solo, desde que se verifique o cumprimento
dos afastamentos legais a vias de comunicacdo, e seja garantida a dre-
nagem de dguas pluviais € area inferior a 250 m?

o) Tanques de rega ou de uso doméstico, com ocupagio inferior a 30 m%;

p) Rampas de acesso para pessoas de mobilidade condicionada e
eliminag@o de barreiras arquitetonicas, quando realizadas no logradouro
dos edificios;

q) Alteracao de cor da fachada, desde que a cor adotada mantenha o
equilibrio cromatico do conjunto ou envolvente em que se insere;

r) A edificac@o de colunas para instalar quadros da EDP, ainda que
confinantes com a via publica;

s) As pequenas alteragdes em obras licenciadas que, pela sua dimen-
sdo, natureza, forma, localizagdo e impacto, nao afetem a estética e as
caracteristicas da constru¢do ou do local onde se inserem, designada-
mente pequenos acertos de fachada ou de vaos;

t) Reconstrucgdo de coberturas em estrutura de madeira ou elementos
prefabricados em betdo, quando ndo haja alteragéo do tipo de telhado
e da sua forma, nomeadamente no que se refere a cota do beirado, do
cume ou inclinagao das aguas;

u) Construgdo de anexo para fins diversos, desde que ndo exceda 1 piso
e 20 m* de 4rea bruta de construgio. Apenas é admissivel a edificagio
de um anexo desta natureza por parcela de terreno;

v) Construcdo de anexo de apoio agricola até 30 m* de 4rea de cons-
trugdo. Apenas ¢ admissivel a edificacdo de um anexo desta natureza
por parcela de terreno;

w) Reparagdo e conservagdo de muros existentes;

x) A implantac@o de prefabricados, contentores ou outras estruturas
semelhantes de carater temporario, cuja area de ocupag@o do solo ndo
excede 20 m%;

y) Todas as obras de construgdo civil destinadas a implantagdo de
construgdes, reconstrugdes ou alteragdes de jazigo e sepulturas;

z) Estruturas amoviveis temporarias, tais como stands de vendas re-
lacionados com a execugdo ou promogao de operagdes urbanisticas em
curso e durante o prazo do alvara ou da comunicagao prévia entregue;

aa) As obras de demoli¢do e limpeza no interior de construgdes
abandonadas ou cuja demolig@o seja aconselhavel para garantir a segu-
ranga para a via publica ou salubridade das edificagdes contiguas, bem
como as que resultem da aplicagdo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica, salvaguardadas que sejam as questdes relacionadas com o
correto encaminhamento dos materiais resultantes da demoligao;

bb) Obras de suporte para afixacdo ou inscri¢do de publicidade nédo
podendo a base exceder 1,00 m?.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as obras e insta-
lagdes em:

a) Imoveis classificados ou em vias de classificagdo, de interesse
nacional ou de interesse publico;

b) Imoveis situados em zonas de prote¢ao de iméveis classificados
ou em vias de classificacao;

¢) Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em
vias de classificagao;

d) As constantes de planos municipais, intermunicipais ou especiais
de ordenamento do territorio, de serviddes ou restricdes de utilidade
publica, as normas técnicas de construgao, as de protecdo do patrimoénio
cultural imovel, e a obrigacdo de comunicac@o prévia nos termos do
artigo 24.° do Decreto-Lei n.° 73/09, de 31 de margo, que estabelece o
Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional.

3 — Ainstalagdo de geradores edlicos, referida na alinea g) don.° 1
¢ precedida de notificagdo a CM nos termos do n.° 5 do artigo 6.°-A
do RJUE.

4 — A isengdo de controlo prévio ndo exime da observancia das
normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes
a instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares, as
serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, e:

a) Cumulativamente as areas projetadas devem ser consideradas todas
as areas edificadas ja existentes, na verificacdo dos indices constantes
dos instrumentos de gestdo territorial ou alvaras de loteamento;

b) Devem dar cumprimento ao disposto no n.° 5 do artigo 60.°, do
presente Regulamento relativo a residuos de construgéo e demoli¢ao;

¢) A sujeicdo a fiscalizagdo, a processos de contraordenagio e as
medidas de tutela da legalidade urbanistica;
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d) Nao podem comprometer as condi¢des de integracéo urbanistica,
paisagistica e estética, nunca podendo prejudicar a salubridade dos
prédios vizinhos.

5 — A dispensa de licenga ou de comunicagdo prévia nao isenta o
dono da obra de comunicar por escrito a CM, o tipo de obras a executar,
as areas que a mesma ocupa, o local da obra e a data do seu inicio nos
termos do artigo 59.° A, relativo a informag&o do inicio dos trabalhos.

Artigo 8.° A
Procedimento de legalizacao

1 — Nos casos de edifica¢des ja concluidas sem procedimento de
controlo prévio e ndo dotadas de autorizagdo de utilizacdo é desenca-
deado um procedimento de legaliza¢do, cujos elementos instrutdrios se
encontram definidos no artigo 4.° B do Anexo ao presente Regulamento.

2 — Sempre que da apreciagdo da pretensdo se conclua ndo ser ne-
cessaria a realizag@o de obras de corregdo ou adaptagdo, a deliberagdo
final do procedimento de legalizagdo pela CM decide, simultaneamente,
sobre a legalizagdo da obra e sobre a utilizagao pretendida.

3 — O prazo para proceder ao pedido de emissao do alvara de auto-
rizagdo de utilizagdo é de 30 dias uteis contados da data da notifica¢do
da deliberagido referida no nimero anterior, o qual ¢ sempre precedido
do pagamento das taxas devidas.

4 — E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizagdo,
com as necessarias adaptagdes, o regime de pagamento em prestagdes
do montante de taxas devido, bem como da reclamagéo graciosa ou im-
pugnagao judicial, previsto nos numeros 2 e 3, do artigo 117.° do RJUE.

Artigo 8.°B
Deliberacio e titulo da legalizacio

1 — A deliberagao final do procedimento de legalizagdo a que se refere
on.° 2 do artigo anterior, ¢ precedida de vistoria municipal, a qual pode
ser substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente ha-
bilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificagdo profissional
dos técnicos subscritores de projetos.

2 — Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de cor-
re¢do ou adaptagdo no edificio existente, o interessado tera de elaborar
os projetos correspondentes e a execugdo das obras ¢ titulada por um
alvara de obras de edificagdo cujo requerimento deve ser feito nos termos
da legislacdo em vigor, seguindo-se o requerimento de autorizagao de
utilizagdo nos termos legalmente definidos.

3 — Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de
correcdo ou adaptagdo no edificio, a deliberacao final do procedimento,
em que a CM decide, simultaneamente sobre a legalizacdo da obra e a
utilizagdo do edificio, ¢ titulada por alvara de autorizagdo de utilizacao,
devendo o mesmo conter, expressamente, a mengdo de que a operagao
urbanistica a que respeita foi objeto de legalizacdo e que a mesma ¢
emitida sob reserva de direitos de terceiros.

Artigo 8.°C
Legalizacio oficiosa

1 — Desde que estejam em causa obras que nao impliquem a reali-
zagao de calculos de estabilidade e os interessados ndao promovam as
diligéncias necessarias a legalizagdo voluntaria das operagdes urbanis-
ticas, a CM pode proceder oficiosamente a sua legalizagdo mediante o
pagamento de taxa prevista no Regulamento de Cobrancga e Tabela de
Taxas, Licengas e Outras Receitas Municipais.

2 — Previamente a legalizagdo oficiosa, a CM notifica o interessado
para a legalizag@o da respetiva operagdo urbanistica e onde conste um
prazo adequado para o efeito, o qual ndo pode ser inferior a 10 dias
nem superior a 90 dias, sem prejuizo de possibilidade de prorrogagdo
por uma unica vez, nos termos gerais do CPA.

3 — Caso o interessado, tendo sido notificado para o pagamento
das taxas devidas, ndo proceda ao respetivo pagamento, ¢ promovido o
procedimento de execugdo fiscal do montante liquidado.

Artigo 9.°
Operacdes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-
-se de impacte relevante as seguintes operagdes urbanisticas:

a) Toda e qualquer constru¢do que contenha mais do que dezasseis
fragdes ou unidades independentes;

b) As edifica¢des destinadas a comércio ou servigos, com area de
construgio igual ou superior a 500 m?;

¢) Os postos de abastecimento de combustiveis;

d) As grandes e médias superficies comerciais;
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e) Os empreendimentos turisticos que se integrem num dos seguintes
tipos:

el) Estabelecimentos hoteleiros;
€2) Aldeamentos turisticos;

e3) Apartamentos turisticos;

e4) Conjuntos turisticos.

Artigo 10.°
Edificios geradores de impactes semelhantes a um loteamento

Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, consideram-
-se geradores, em termos urbanisticos, de impactes semelhantes a uma
operagao de loteamento, toda e qualquer construg@o que:

a) Disponha de mais do que duas caixas de escadas de acesso comum
a fragdes ou unidades de utilizagdo independentes;

b) Disponha de cinco ou mais fragdes ou unidades de utilizagdo
independentes com acesso direto a partir do espaco exterior publico
ou privado;

¢) Se apresente como edificagdes autonomas acima do nivel do terreno
e se encontre funcionalmente ligada ao nivel do subsolo ou por elementos
estruturais ou de acesso.

Artigo 11.°
Utilizagao e ocupaciio do solo sem recurso a edificagio

1 — Esta sujeita a licenga administrativa a utilizagdo ou ocupagao
do solo, ainda que com carater temporario, o deposito, armazenamento,
transformacgédo, comercializagdo ou exposicdo de bens ou produtos,
incluindo estaleiros, ainda que se tratem de areas que constituam lo-
gradouro de edificagdes licenciadas, autorizadas ou admitidas desde
que ndo seja para fins exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais,
mineiros ou de abastecimento ptblico de agua, conforme alinea i) do
n.° 2 do artigo 4.° do RJUE.

2 — Excetuam-se do niimero anterior, o depdsito e armazenamento
de bens, ou produtos para uso proprio e que nao ponham em causa as
condigdes de salubridade e de seguranga do local, nem prejudiquem o
aspeto das edificagdes ou a beleza das paisagens.

Artigo 12.°
Consulta publica em operacio de loteamento

1 — Ao abrigo do previsto no n.° 1 do artigo 22.° do RJUE, estdo
sujeitas a consulta publica as operagdes de loteamento com significativa
relevancia urbanistica que excedam os seguintes limites:

a) 2 ha;

b) 25 fogos ou fragdes autonomas;

¢) 10 % da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a
pretensao.

2 — O limite previsto na alinea c), do niumero anterior, ¢ referenciado
ao valor do ultimo censo da populagdo residente na freguesia em que
se insere a pretensao.

3 — Nas situagdes previstas nos numeros anteriores, a aprovagao
pela CM do pedido de licenciamento de operagdo de loteamento, ¢
precedida de um periodo de consulta publica, a efetuar nos termos dos
nimeros seguintes.

4 — Apos consulta das entidades externas, cujos pareceres, autoriza-
¢des ou aprovagdes sejam legalmente exigiveis, procede-se a consulta
publica, anunciada com a antecedéncia minima de 5 dias uteis, ndo
podendo a sua duragdo ser inferior a 10 dias uteis.

5 — A consulta publica tem por objeto o projeto de loteamento, po-
dendo os interessados, no prazo previsto no niumero anterior, consultar
0 processo ¢ entregar as suas reclamagdes, observagdes ou sugestdes,
por escrito, no local indicado no respetivo edital.

6 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nas
juntas de freguesia e no edificio dos Pagos do Concelho, bem como a
publicitar no Portal do Municipio.

7 — A alteragdo da licenca de operagao de loteamento que resulte
em valores superiores aos parametros definidos no n.° 1, é precedida de
consulta publica, nos termos previstos no presente artigo.

8 — Excetua-se do disposto no niimero anterior, as alteragdes as
condi¢des da licenga, nos termos do n.° 8, do artigo 27.° do RJUE.

Artigo 13.°

Alteragdo a licenca de operacio de loteamento
nio sujeita a consulta publica

1 — A alteragdo de licenca de operagdo de loteamento quando ndo
sujeita a consulta publica nos termos do artigo anterior, implica, para o
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requerente, a obrigagao de incluir no respetivo pedido, a identificagdo dos
titulares da maioria da area dos lotes constantes do alvara e respetivos en-
derecos eletronicos e ou postais, bem como, a apresentagio das respetivas
certiddes emitidas pela Conservatoria do Registo Predial, para efeitos de
notificagdo para pronuncia, nos termos do n.’ 3 do artigo 27.° , do RJUE.

2 — A notificagdo, a que se refere o nimero anterior, tem por objeto
a alteragdo da licenga de operagdo de loteamento.

3 — Os proprietarios dos lotes devem ser notificados, pelo gestor do
procedimento, por qualquer meio de transmissdo eletronica de dados
ou, na sua impossibilidade, por via postal com aviso de rececdo, para
se pronunciarem sobre a alteracdo pretendida no prazo de 10 dias uteis,
podendo, dentro do mesmo prazo, consultar o processo e apresentar
reclamagdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no local indicado
na notificacao.

4 — Em caso de impossibilidade de identificagdo dos interessados,
a notificacdo ¢ feita via edital, a afixar nas juntas de freguesia e no
edificio dos Pagos do Concelho, bem como a publicitar no portal do
Municipio.

Artigo 14.°

Alteracio a operacio de loteamento
objeto de comunicagio prévia

A alterag@o de operagdo de loteamento admitida, objeto de comuni-
cagdo prévia so pode ser apresentada se for demonstrada, pelo comuni-
cante, a ndo oposicdo da maioria dos proprietarios dos lotes constantes
da comunicagao, devendo para o efeito apresentar as certiddes emitidas
pela Conservatéria do Registo Predial, referentes aos lotes abrangidos
¢ as necessarias autorizagdes escritas.

Artigo 15.°
Prazo de execucio das obras de urbanizacio e edificacio

1 — Os prazos de execuca@o das obras de edificagdo, nos termos do
n.° 2 do artigo 58.° do RJUE, devem ter os seguintes limites:

a) Area de construcdo igual ou inferior a 300 m> — 3 (trés) anos;
b) Area de construgio superior a 300 m? — 5 (cinco) anos.

2 — Os prazos de execugdo para as obras de urbanizacéo previstas no
n.° 2 do artigo 53.° do RJUE (comunicagdo prévia), sdo de 3 (trés) anos.

3 — O prazo maximo para a execugdo das obras de escassa relevancia
urbanistica ¢ de 4 meses.

Artigo 16.°
Obras de urbanizagio em procedimento de licenca

Com a deliberagao final de deferimento do pedido de licenciamento, a
que se refere o artigo 26.° do RJUE, o 6rgdo competente para a decisdo
estabelece:

a) As condigoes a observar na execucdo das obras, onde se inclui o
cumprimento do disposto no regime da gestao de residuos de construgio
e demoligdo nelas produzidos, e o prazo para a sua conclusio;

b) O montante da caugdo destinada a assegurar a boa e regular exe-
cugdo das obras;

c) As condigdes gerais do contrato de urbanizagao, a que se refere o
artigo 55.° do RJUE, se for caso disso.

Artigo 17.°

Obras de urbaniza¢io em procedimento
de comunicacio prévia

Nas situagdes previstas no artigo 34.° do RJUE, a comunicagéo prévia
fica sujeita as seguintes condigdes, nos termos do artigo 53.° do mesmo
diploma legal:

a) Concluida a obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no
presente Regulamento e no Decreto-Lei n.® 46/2008, de 12 de margo, e
a reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes que tenha causado
em infraestruturas publicas, sendo o cumprimento destas obrigagdes
condi¢do da rece¢do provisoria das obras de urbanizag@o, sem prejuizo
do disposto no n.° 2, do artigo 86.° do RJUE;

b) As obras de urbanizagido devem ser concluidas no prazo proposto
pelo interessado, o qual ndo pode exceder 1 ano, quando o valor estimado
seja igual ou inferior a € 50 000, ou 3 anos, quando de valor superior;

¢) O valor da caugdo a prestar, destinada a garantir a boa e regular
execugdo das obras de urbanizagfo, ¢ calculado através do somatorio
dos valores orcamentados para cada especialidade prevista, acrescido
de 5 % destinado a remunerar encargos de administragdo, devendo a
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comunicagdo, para o efeito, ser instruida com o mapa de medigdes e
orgamentos das obras a executar;

d) A CM reserva-se o direito, nos termos do n.° 3, do artigo 54.° do
RJUE, de corrigir o valor constante dos orgamentos;

e) Ao contrato de urbanizagao, se for caso disso.

Artigo 18.°
Pedido abrangido por legislacao especifica

1 — Salvo disposicdo legal em contrario, tratando-se de procedimento
regulado em legislagdo especifica, ao abrigo da qual se impde a articula-
¢do com o procedimento constante do RJUE, o pedido ou a comunicagéo
prévia de operagdes urbanisticas deve ser instruido nos termos da legis-
lacdo especifica aplicavel, da Portaria n.® 113/2015, de 22 de abril, com
as necessarias adaptagdes e, ainda, do disposto no presente Regulamento,
em funcdo do procedimento e operacdo urbanistica em causa.

2 — Os procedimentos relativos ao exercicio das atividades econémi-
cas efetuados através do balcdo unico eletronico «Portal da Empresay,
sao os definidos na legislagao especifica.

3 —No ambito de procedimento regulado pelo Decreto-Lei
n.° 267/2002, de 26 de novembro, na sua atual redacdo, os projetistas,
empreiteiros e responsaveis pela execugio dos projetos devem compro-
var, nos termos do artigo 13.°, n.° 7 do mesmo diploma legal, a existéncia
de seguro de responsabilidade civil que cubra os riscos da respetiva
atividade, nos seguintes montantes:

a) Projetista — € 250 000;

b) Empreiteiro — € 1 350 000;

¢) Responsavel técnico — € 250 000;

d) Licenga de exploragdo/Seguro de exploragdo — € 1 350 000;
e) Entidade operadora/Revendedor — € 1 350 000.

4 — Tratando-se de estabelecimento industrial de tipo 3 cuja instala-
¢do, ampliagdo ou alteragdo envolva a realizagdo de operagao urbanistica
sujeita a controlo prévio, deve ser obtida autorizag@o de utilizagdo ou
certiddo comprovativa do respetivo deferimento tacito antes de ser apre-
sentada a mera comunicag@o prévia ao abrigo do Sistema de Industria
Responsavel (SIR).

5 — Para a instalagdo da atividade de restauragdo e bebidas em edi-
ficios ou estabelecimentos independentes ¢ obrigatorio a existéncia de
sistemas de evacuacdo de fumos, ventilagdo e insonorizagdo, sendo
sempre de salvaguardar as condig¢des de habitabilidade das edificagdes
envolventes.

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 — (Revogado.)

Artigo 18.°-A
Prazo e forma de pagamento de taxas de comunicacéio prévia

1 — Para efeitos do previsto no n.°3 do artigo 34.°do RJUE,
estabelece-se que o prazo maximo para pagamento das taxas devidas
pela apresentagdo da comunicagéo prévia ¢ de sessenta dias.

2 — O pagamento da taxa mencionada no numero anterior consta
do Regulamento de Cobranga e Tabela de Taxas, Licencas e Outras
Receitas Municipais.

SECCAO 111

Concluséo e rececao dos trabalhos

Artigo 19.°
Limpeza da area e reparacao de estragos

1 — Concluida a obra, deve o promotor, no prazo de 10 dias, proceder
ao levantamento do estaleiro, a limpeza da area de acordo com o previsto
no regime juridico da gestdo de residuos de construcéo e demoligéo nela
produzidos, e a reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragdes que
tenha causado em infraestruturas publicas.

2 — O cumprimento destas obrigagdes constitui condi¢@o de emissao
do alvara de autorizacao de utilizagdo ou da recec@o provisoria das obras
de urbanizacao, salvo quando tenha sido prestada, em prazo a fixar pela
CM, caugao para garantia da respetiva execugao.

3 — A obrigagdo de reparagdo incide sobre quaisquer danos causados
pela execugdo das obras na via publica, dentro ou fora dos tapumes ou
em qualquer infraestrutura e equipamento urbano.

4 — Quando, apesar de notificado para o efeito, o dono da obra néo
promova as reparagdes dos danos referidos no niamero anterior, pode a
CM promover a realizag@o das obras, por conta do titular do alvara ou
do apresentante da comunicagdo prévia.
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Artigo 20.°
Recec¢do proviséria e definitiva das obras de urbanizacao

1 — Concluida a obra deve o interessado comunicar tal facto 8 CM
e requerer a respetiva rece¢ao provisoria.

2 — Requerida a recegdo provisoria pelo interessado, deve a CM
proceder a realizagdo de vistoria, no prazo maximo de 30 dias.

3 — Com a recegao provisoria, a caugao pode ser reduzida até um
valor ndo inferior a 10 % do seu valor total.

4 — O interessado deve requerer a recegdo definitiva da obra decor-
rido o prazo de garantia legalmente previsto, apos a rece¢do provisoria.

5 — A caugdo sera libertada nos termos do n.° 5, do artigo 54.° do
RJUE, com a recegdo definitiva da obra, formalizada em auto.

Artigo 21.°

Vistoria para efeitos de rece¢do provisoria
e definitiva das obras de urbanizac¢iao

1 — Compete a CM deliberar sobre a rece¢do provisoria e definitiva
das obras de urbanizacdo, apds a sua conclusido e o decurso do prazo
de garantia, respetivamente.

2 — A vistoria para efeitos de rece¢@o provisoria e definitiva das
obras de urbanizagdo ¢é realizada por uma comissio da qual fazem parte
o interessado ou um seu representante e, pelo menos, dois representan-
tes da CM, aplicando-se a mesma, com as necessarias adaptagdes, o
regime aplicavel a recegdio provisoria e definitiva das empreitadas de
obras publicas.

Artigo 22.°
Rececio definitiva

1 — Decorrido o prazo de 5 anos ap6s a recegdo provisoria das obras
de urbanizagao, de acordo com o disposto no n.° 5 do artigo 87.° do
RJUE, o promotor devera requerer a recegdo definitiva das obras de
urbanizagdo.

2 — Para efeitos do estabelecido no numero anterior, sera efetuada
uma vistoria por parte da comissdo técnica de vistorias de obras de
urbanizacdo, definida no artigo anterior.

3 — Sempre que se verificarem deficiéncias imputaveis a qualidade e
durabilidade dos materiais, deverdo as mesmas ser reparadas dentro do
prazo dado para o efeito, o qual terd que constar de auto de vistoria.

4 — Caso ndo seja dada sequéncia ao auto serdo aplicados os proce-
dimentos previstos no RJUE.

5 — Com arececao definitiva das obras de urbanizagio sera libertada
a caugdo prestada pelo promotor.

CAPITULO 11

Das edificac¢oes

SECCAO1
Edificabilidade e desenho urbano

Artigo 23.°
Condicdes gerais

1 — A aptiddo para edificagdo urbana de qualquer prédio deve cumprir
as seguintes condigoes:

a) Capacidade de edificagdo, de acordo com o previsto em instrumento
de gestao territorial aplicavel e demais legislagéo;

b) Dimensao, configuracgdo e caracteristicas topograficas e morfologi-
cas aptas ao aproveitamento urbanistico, no respeito das boas condi¢des
de funcionalidade, salubridade e acessibilidade.

2 — No licenciamento ou comunicagéo prévia de obras de construgdo
em prédios que ndo exijam a criagdo de novas vias publicas, devem ser
sempre asseguradas as condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes
e, se necessario, a beneficia¢do do arruamento existente.

3 — As operagdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manutengdo, recuperagdo e reabilitacdo dos edificios
existentes detentores de interesse arquitetonico e cultural, ou que fun-
cionem simplesmente como imdveis de acompanhamento;

b) Assegurar uma correta integragao urbana, fisica e paisagistica, bem
como a preservagdo dos principais pontos de vista;

¢) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel
da rede viaria e outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

d) (Revogada.)
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e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de
agua, os leitos de cheia e as estruturas verdes;

f) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circulagdo
ou lazer, que garantam ambientes seguros e calmos;

2) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios
e dos espacos em geral.

4 — (Revogado.)
Artigo 24.°
Compatibilidade de uso e atividades
As utilizagdes, ocupagdes ou atividades a instalar ndo podem:

a) Originar a producao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as
condigoes de salubridade;

b) Perturbar as condi¢des de transito e de estacionamento ou provocar
movimentos de cargas e descargas que ponham em causa as condi¢des
de utilizagdo da via publica;

¢) Acarretar riscos de incéndio ou de explosdo.

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

SECCAO II
Conservagao e regime de protegao das edificagoes

Artigo 25.°
Dever de conservacio

1 — As edificagdes devem ser objeto de obras de conservagio pelo
menos uma vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprietario,
independentemente desse prazo, realizar todas as obras necessarias a
manutengdo da sua seguranca, salubridade e arranjo estético.

2 — Independentemente das obras periddicas de conservagado a que
se refere o nimero anterior, a CM pode, sempre que tal se justifique e
apos realizagdo de vistoria nos termos do artigo 90.° do RJUE, deter-
minar a execuc¢do de obras de conservagdo necessarias a corre¢ao de
mas condigdes de seguranga ou salubridade ou a melhoria do arranjo
estético, notificando o proprietario para o efeito.

3 — A CM pode, igualmente, apos realizagdo de vistoria nos termos
do artigo 90.° do RJUE, ordenar a demoligdo total ou parcial das cons-
trugdes que ameacem ruina ou oferegam perigo para a saude publica e
para a seguranca das pessoas.

4 — Em caso de ndo cumprimento da ordem administrativa, pode
a CM tomar posse administrativa do imoével para efeitos de execucdo
imediata das obras, aplicando -se, com as necessarias adaptagdes, o
disposto nos artigos 107.° ¢ 108.° do RJUE.

5 — Para efeitos de execugdo das obras de conservacao ou demoli¢ao
nos termos dos numeros 2 ¢ 3, do artigo 89.° do RJUE, e sempre que tal
se mostre necessario, pode a CM, oficiosamente ou a requerimento do
proprietario, ordenar o despejo sumario dos prédios ou parte deles, nos
termos do artigo 92.° do RJUE.

Artigo 26.°
Limpeza em fornos e chaminés

Em todos os edificios € obrigatorio proceder a limpezas periodicas
nos fornos e chaminés, com vista a evitar o risco de incéndio.

Artigo 27.°
Intervencio no edificado existente

1 — As intervengdes no edificado existente com incidéncia no volume,
morfologia e cromatismo devem considerar as caracteristicas funda-
mentais e significativas dessas edificacdes e integrar os seus elementos
arquitetonicos ou decorativos mais expressivos, assim como salvaguardar
a sua integragdo na especificidade arquitetonica da envolvente, sem
prejuizo da garantia das condig¢des de salubridade, higiene, seguranga
e eficiéncia energética.

2 — Os edificios que, pela sua volumetria, forma, materiais e cores,
estejam em conflito estético ou arquitetonico com os confinantes ou com
o0 espago circundante, bem como as construgdes abarracadas, deverdo
ser suprimidos ou remodelados logo que possivel, de forma a serem
reintegrados na envolvente, removendo-se os elementos dissonantes.

3 — Em pequenas intervengdes de reparagdo ou melhoramentos em
edificios ou partes deles que mantenham caracteristicas tradicionais,
sempre que houver necessidade de substituir materiais de construgdo
por motivos de degradacdo, adotar-se-a a reposi¢do de materiais que
reproduzam o original.
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4 — Nao ¢ permitida a colocacdo de elementos decorativos que de
alguma forma possam comprometer a qualidade do edificio.

Artigo 28.°
Pormenores notaveis

1 — Os elementos construtivos com interesse caracteristicos das
respetivas fachadas, nomeadamente, alpendres, escadas ou vaos, deverdo
ser conservados ou recuperados.

2 — Deverdo ser preservados quaisquer pormenores notaveis, no-
meadamente gradeamentos, ferragens, cantarias e demais elementos
decorativos com interesse.

Artigo 29.°
Demolicdes

1 — S&o permitidas as demoligdes do interior dos edificios para
melhorar as condi¢des de habitabilidade ou salubridade.

2 — As demoligdes totais so serdo permitidas em edificios que reco-
nhecidamente ndo apresentem valor historico, arquiteténico ou quando
a sua conservagao nao seja técnica ou economicamente viavel.

3 — Podera ser exigida a reconstrugéo total do imével mantendo a
volumetria, fachadas e materiais preexistentes, sendo o mesmo antes da
sua demolicdo, fotografado e as pedras das estruturas de portas, janelas
e cunhais numeradas para que se possam reconstruir.

SECCAO II

Edificios em geral

Artigo 30.°
Alinhamentos

1 — As obras de construgao, reconstru¢do, ampliagao e alteragdo de
qualquer edificio ou muro de vedagao adjacentes a arruamento publico
ndo poderao ser iniciadas sem que, pela CM, sempre que necessario seja
definido o respetivo alinhamento.

2 — Se a realizacdo das obras referidas no nimero anterior implicar
a integragdo na via publica de quaisquer parcelas de terreno ou prédio
particulares, essas parcelas serdo sempre cedidas gratuitamente a CM,
integrando o seu dominio publico.

3 — Os alinhamentos serdo fixados pela CM atento o disposto em
PMOT, as condigdes e localizagdo das obras e ao interesse publico.

4 — (Revogado.)

Artigo 31.°
Coberturas

1 — Devera ser preferencialmente aplicada telha ceramica de barro
vermelho, ou de grés com acabamento bago, do tipo «lusa» ou de canudo,
nas coberturas das edificacdes para habitacdo e anexos, carecendo a
aplicac@o de outros materiais de prévia autorizacdo da CM.

2 — As caleiras, algerozes e demais condutores de dguas pluviais,
quando existam, qualquer que seja o material utilizado, serdo sempre
pintados de acordo com a defini¢@o cromatica do edificio.

3 — Por razdes de arquitetura ou enquadramento paisagistico, poderdo
ser utilizadas coberturas planas.

4 — E proibido o recurso a coberturas com inclinago fora do habitual
para o tipo de clima e para o material empregue, devendo as mesmas
ser de aguas do tipo tradicional na regido.

5 — Sem prejuizo do referido nos numeros anteriores as coberturas
das edificagdes ndo poderio ter inclinagdes superiores a 26 graus.

6 — A altura do apoio da cobertura sobre as fachadas ndo podera
ultrapassar 0,50 m, medidos do nivel do pavimento do s6tao até a linha
de interse¢do com a cobertura.

7 — Séo totalmente interditos os beirais livres que lancem direta-
mente aguas sobre a via publica, devendo as aguas das coberturas ser
recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubos de queda,
até 0,10 m do solo no caso de haver valeta, ou, havendo passeio, serem
conduzidas em tubagens enterradas até ao coletor publico de drenagem,
sempre que possivel.

Artigo 32.°
Salas de condominio

1 — Todas as constru¢des com possibilidade de virem a constituir-
-se em regime de propriedade horizontal, e com mais de seis fragdes
autéonomas, devem possuir:

a) Um espago comum, construtiva e funcionalmente dotado de con-
digdes que possibilitem a realizagdo das respetivas assembleias de con-
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dominos, bem como servir de apoio a manutengdo e gestdo corrente
das partes comuns;

b) Um espago destinado a arrecadagdo para o material de limpeza
do espago comum, com acesso a partir desse espago, dotado de ponto
de luz e agua.

2 — Os espagos para a realiza¢do de reunides e assembleias referidos
no niimero anterior devem possuir pé-direito regulamentar, ventilagdo
e iluminagdo adequadas.

3 — (Revogado.)

Artigo 33.°
(Revogado.)

SECCAO IV
Composigao das fachadas

Artigo 34.°
Corpos salientes

1 — Nas fachadas dos edificios confinantes com espagos publicos,
s6 podem ser admitidos corpos balangados relativamente aos planos das
fachadas desde que a altura minima acima do passeio seja superior a 3 m.

2 — Excetuam-se do numero anterior as novas edifica¢cdes em
espacgos de colmatacdo, e as intervengdes em edificios existentes
localizados em frente urbana e consolidada, nas quais ndo sdo admi-
tidos balangos que ultrapassem os alinhamentos dos existentes nos
edificios contiguos.

Artigo 35.°
Marquises

Nos edificios existentes, constituidos em regime de propriedade hori-
zontal, podem ser admitidas varandas envidragadas, vulgo marquises, nas
fachadas do edificio confinantes com a via ou pragas publicas desde que:

a) Os materiais e cores utilizados sejam idénticos aos dos vaos ex-
teriores do edificio;

b) Haja concordéncia dos proprietarios das fragdes, nos termos defi-
nidos no regime juridico da propriedade horizontal,

¢) Devera procurar-se uma uniformidade no desenho e materiais
adotados em todas as situagdes de fecho de varandas num mesmo
edificio.

Artigo 36.°
(Revogado.)

Artigo 37.°
Montras

1 — As montras ndo podem formar saliéncias sobre o plano da fa-
chada, quando esta for confinante com a via publica.

2 — Admite-se eventual transformacdo de vdos de janela em
vaos de porta ou de montra, ressalvando-se, contudo, diferentes
interpretagdes que seja conveniente justificar e que se insiram no
ambito de um projeto global que envolva a totalidade do edificio
ou conjunto edificado.

Artigo 38.°
(Revogado.)

Artigo 39.°
Materiais e cores de revestimento exterior

1 — (Revogado.)

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — Os materiais e as cores a aplicar nas fachadas e coberturas das
edificacdes devem ser escolhidos de modo a proporcionar a sua ade-
quada integragdo no local, do ponto de vista arquitetonico, paisagistico
e cultural.

7 — (Revogado.)

8 — Apenas sdo admitidas cores das quais resulte uma harmonizagio
cromatica com a envolvente, podendo os servigos municipais indicar
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outras diferentes, para acautelar a correta inserg¢@o urbanistica das edi-
ficagdes e a harmonia do conjunto edificado.

Artigo 40.°
(Revogado.)

SECCAOV
Anexos

Artigo 41.°
Anexos

1 — Nos logradouros, ¢ permitida a constru¢do de anexos com fun-
¢odes complementares ao edificio principal, destinados, designadamente
a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dessas areas, desde que sejam
respeitados os seguintes condicionalismos:

a) Ser garantida a sua adequada integragdo no local de modo a néo
afetar as caracteristicas urbanisticas existentes nos aspetos da estética,
insolagdo e da salubridade;

b) Nao terem mais de um piso e cércea maxima de 2,40 m. Se os
anexos tiverem finalidade agricola a cércea maxima sera de 2,90 m;

¢) Néo possuirem terragos acessiveis;

2 — Quando os anexos encostarem aos limites do terreno, as empenas
devem observar os seguintes critérios:

a) Deve ser obrigatoriamente adotada uma implantacdo e uma
solugdo arquitetonica que minimize o impacto sobre as parcelas con-
frontantes;

b) Garantir que as aguas pluviais, provenientes das coberturas, ndo
sejam enviadas para as referidas parcelas confrontantes.

3 — Sem prejuizo do mencionado no ponto anterior ndo sera permitida
a construcdo de anexos que encostem a limites do terreno, confrontantes
com os arruamentos publicos.

SECCAO VI
Logradouros

Artigo 42.°
Logradouros

1 — As areas dos lotes e parcelas consagradas a logradouros destinam-
-se exclusivamente a utilizagdo dos residentes para apoio a habitagao,
lazer ou estacionamento.

2 — Sempre que possivel, o logradouro devera ser arborizado e
ajardinado, de tal forma que a visualizagdo de quaisquer constru¢des
de apoio nele existente, seja absorvida pela intercalagdo de vegetagdo
apropriada.

3 — Os logradouros nio poderao servir de depodsitos de lixo ou de
detritos nem ser ocupados por quaisquer construgdes abarracadas, de-
vendo ser conservados e mantidos em boas condi¢des de limpeza, higiene
e salubridade.

Artigo 43.°
(Revogado.)

SECCAO VII
Delimitacdo do prédio

Artigo 44.°
Muros de vedacio

1 — Os muros de vedag@o confinantes com a via publica ndo ex-
cederdo a altura de 1,80 metro a contar da cota natural do terreno,
sendo o paramento opaco até a altura de 1,40 m, podendo elevar-se
com sebes vivas, gradeamentos ou redes, mas respeitando sempre a
altura de 1,80 m.

2 — A aplicagdo de painéis opacos sobre muros de vedagdo con-
finantes com vias publicas nao pode exceder a altura de 1,80 metros,
contados também a partir da cota natural do terreno, de modo a garantir
a sua integra¢do no conjunto.

3 — Os muros de vedagdo entre propriedades ndo podem exceder a
altura de 2 metros, a contar da cota mais elevada do terreno.
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4 — Nos casos em que o muro de vedagdo separe terrenos com cotas
diferentes, a altura maxima admitida ¢ contada a partir do terreno de
cota mais elevada, ndo sendo considerados eventuais aterros que alterem
as cotas naturais.

5 — Quando haja interesse na defesa de valores paisagisticos,
interesse artistico ou turistico, pode a CM impor redugdo da altura
dos muros, e, inclusivamente, a supressdo de sebes, gradeamentos
ou redes ou, com a mesma justificagdo autorizar muros de maior
altura, quando a sua fung¢@o de suporte de terras ou a fungao estética
o aconselhe.

6 — (Revogado.)

7 — Nas vedagdes ndo é permitida a incorporagdo de arame farpado,
salvo fora dos aglomerados urbanos e aglomerados rurais, e quando a
atividade o exija.

SECCAO VIII

Elementos complementares

Artigo 45.°
Equipamentos de evacuacido de fumos e similares

1 — Apenas ¢ permitida a instala¢do, no exterior das edifica¢des, de
equipamentos e respetivas condutas de evacuagao de fumos e similares,
em fachada tardoz, ndo confinante com a via ptblica.

2 — Caso nao seja possivel a criagdo dos sistemas de evacuagdo
de fumos, nos termos do disposto no nimero anterior, a instalacao de
equipamentos e respetivas condutas e similares, deve garantir uma
correta integracdo desses elementos no conjunto edificado, de modo a
salvaguardar a sua identidade e imagem arquitetonica, bem como do
espago urbano em que aqueles se encontram inseridos.

Artigo 46.°
Aparelhos de ar condicionado

1 — (Revogado.)

2 — As condensagdes dos aparelhos de ar condicionado devem ser
conduzidas de forma oculta para a rede de drenagem de aguas pluviais,
sempre que exista no local.

3 — Quando ndo exista rede de dguas pluviais, devem as condensa-
¢oes dos aparelhos de ar condicionado, ser conduzidas de forma oculta
até a parte superior do passeio adjacente, imediatamente acima da sua
interse¢do com a fachada do edificio.

Artigo 47.°

Antenas, para-raios, painéis solares e similares

1 — Alinstalacdo de antenas, para-raios, painéis solares ou dispositivos
similares deve cingir-se as situagdes e solu¢des com reduzidos impactes
arquitetonicos e paisagisticos.

2 — Quando visiveis da via publica, as antenas, para-raios, painéis
solares e dispositivos similares, devem ser instalados de forma a ga-
rantir uma correta integragdo desses elementos no conjunto edificado,
salvaguardando a sua identidade e imagem arquitetonica, bem como do
espaco urbano em que se encontram inseridos.

3 — (Revogado.)

CAPITULO IV

Das infraestruturas

Artigo 48.°
(Revogado.)

Artigo 49.°
Sistemas de tratamento individual

Nos edificios em locais ndo servidos por redes de esgotos, as aguas
residuais domésticas devem dispor de sistema de tratamento adequado,
de acordo com o disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 50.°

Ligacdo a rede geral de esgotos

Logo que seja construido o coletor da rede geral de aguas residuais
domésticas, os proprietarios do edificio efetuam a ligagdo da rede privada
de esgotos do prédio ao coletor publico, devendo entulhar o sistema de
tratamento depois de limpo e desinfetado.
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Artigo 51.°
Telecomunicagdes, energias ou outras

1 — Asredes e correspondentes equipamentos referentes a infraestru-
turas de telecomunicagdes, de energia ou outras, necessarias a execugao
de operagdes urbanisticas, incluindo as promovidas pelas entidades
concessionarias das exploragdes, devem ser enterradas, exceto quando
comprovada a impossibilidade técnica da sua execugdo.

2 — As redes de infraestruturas e os respetivos terminais ou dispo-
sitivos aparentes devem estar perfeitamente coordenados e integrados
no projeto de arranjos exteriores, ndo podendo conflituar com qualquer
material vegetal ja existente.

CAPITULO V

Das areas para espacos verdes e de utilizacdo
coletiva, infraestruturas e equipamentos

Artigo 52.°
Dimensionamento

1 — As operagdes urbanisticas que devam prever areas destinadas a
implantagdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos, ficam sujeitas a aplicagdo dos parametros de dimen-
sionamento definidos na legislagdo e nos PMOT em vigor.

2 — As éareas que, por aplicagdo dos critérios de dimensionamento
definidos no numero anterior se destinem a espacos verdes e de utiliza-
¢do coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva poderdo ser afetas
a um unico destes dois fins, quando a CM assim o entenda por razdes
de ordem urbanistica.

Artigo 53.°
Qualificagio das areas de cedéncia

1 — As parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos, ou
para equipamentos de utilizagdo coletiva, que se destinem a integrar
o dominio publico municipal no ambito das operagdes urbanisticas
respetivas, devem confinar com espago ou via publica, ou com outras
parcelas municipais com idéntico fim.

2 — A localizagdo das parcelas referidas no numero anterior deve
contribuir para a qualifica¢do do espago urbano onde se integram, pri-
vilegiando a sua frui¢do pela populagio.

3 — A proposta de localizagio das parcelas de cedéncia deve respeitar
a identidade do local e os fatores condicionantes do conforto humano,
designadamente a qualidade acustica e visual, a qualidade do ar e a
seguranga, contribuindo para a criagdo de espagos multifuncionais.

4 — Nio serdo permitidas propostas de cedéncia de areas em talude
de dificil estabilizagdo ou manutengao.

Artigo 54.°
Equipamentos de utilizacio coletiva

A localizagao dos equipamentos de utilizagdo coletiva deve ser con-
cretizada de forma integrada e compatibilizada atendendo a critérios
técnicos adequados ao tipo de equipamento pretendido nomeadamente:

a) Condigdes de edificabilidade;

b) Necessidades funcionais especificas;

¢) Caracteristicas topograficas;

d) Enquadramento paisagistico;

e) Salvaguarda dos sistemas naturais em presenca,
/) Facilidade de acessos pedonais, ciclaveis e viarios;
2) Proximidade da rede de transportes coletivos.

Artigo 55.°
Espacos verdes publicos

1 — As areas cedidas para espagos verdes publicos, para além do
material vegetal devem contemplar a implantagdo de areas de estadia
com a instalagdo de mobiliario urbano, designadamente papeleiras,
bancos, recipientes para residuos solidos urbanos, bocas-de-incéndio
ou outras estruturas consideradas convenientes pela CM, por forma
a contribuirem para a qualificagdo da malha urbana e para a estrutura
verde do concelho.

2 — As areas de cedéncia para espacos verdes devem ser convenien-
temente rematadas das areas envolventes, nomeadamente ao nivel da
pavimentagdo e drenagem de aguas pluviais.

3 — Naexecugdo dos espagos verdes deve ser promovido o reaprovei-
tamento de todas as arvores e arbustos passiveis de serem transplantados,
bem como da terra vegetal movimentada.
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CAPITULO VI
Do estacionamento

Artigo 56.°
Dotacio de estacionamento

1 — Qualquer operacao urbanistica deve cumprir as necessidades de
estacionamento publico e privado estabelecido na legislagdo aplicavel
e nos PMOT em vigor.

2 — Nas situagdes de alterag@o de uso, aplicam-se os critérios de
dotagdo de estacionamento respeitantes a0 novo uso.

Artigo 57.°
(Revogado.)

Artigo 58.°
Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada

Sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, o estacionamento
para pessoas com mobilidade condicionada deve ser previsto no piso
com melhor acessibilidade a via publica, aos acessos para peodes ¢ as
caixas de escadas e ascensores de comunicagao vertical.

Artigo 59.°
Rampas

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente fundamentadas,
as rampas de acesso a estacionamentos no interior das constru¢des nao
podem, em caso algum ter qualquer desenvolvimento nas vias, passeios
e nos espagos publicos.

CAPITULO VII
Da obra

Artigo 59.°-A
Informagao do inicio dos trabalhos

Para efeitos do disposto no n.°9 do artigo 7.°, e do n.° 1 do
artigo 8.°-A, do RJUE, até cinco dias antes da realizacdo de qual-
quer operagdo urbanistica, independentemente da sua sujei¢do ou
nao a procedimento de controlo prévio municipal, o promotor deve
informar a CM da intengdo de dar inicio aos trabalhos, através de
comunicagdo escrita, identificando devidamente a operagdo que
pretende executar, e quem vai ser encarregue da mesma, para efeitos
de eventual fiscalizagdo e de operagdes de gestdo de residuos de
construc¢do e demoligao.

Artigo 60.°
Residuos de construcio e demoli¢io

1 — Nenhuma obra sujeita a licenciamento, ou a comunicagdo pré-
via pode ser iniciada sem que o empreiteiro ou promotor responsavel
apresente o respetivo plano de gestdo de residuos de obra.

2 — Durante a execugo das obras devera ser cumprido o previsto
no plano de gestdo de residuos de obra devendo constar do respetivo
livro de obra, a data e o local de descarga de entulhos por esta pro-
duzidos.

3 — Os residuos de construgdo e demoli¢do vazados do alto de-
vem ser guiados por condutor fechado e recebidos em recipientes
apropriados, devendo estes se cobertos durante o seu enchimento e
transporte.

4 — As obras de construgdo, ampliagdo e remodelagdo de edificios
que comprovadamente ndo produzam residuos de obra em quantidade
suficiente que justifique o seu acondicionamento em local diverso da
obra, podem ficar isentas da apresenta¢do do plano referido no niimero
um do presente artigo, desde que requerido pelo interessado.

5 — A armazenagem, triagem, tratamento, valorizacdo e eliminagao
de residuos de construgdo e demoli¢do, na realiza¢do de qualquer tipo
de obra, incluindo as isentas de controlo prévio, tera sempre que ser
efetuada por um operador de gestdo de residuos licenciados.

Artigo 61.°

Tapumes, andaimes e balizas

1 — Em todas as obras de construc¢do, ampliagdo, demoli¢do, grandes
reparacdes em telhados ou em fachadas, desde que confinantes com
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a via publica ou que exijam a instalacdo de andaimes, é obrigatoria a
colocagdo de tapumes:

a) Até a respetiva conclusio, nas obras de demoli¢do ou escavagio;
b) Até a conclusdo de todos os trabalhos na fachada do edificio em
obras.

2 — Os elementos de delimitagdo das obras para além de terem de
respeitar as normas vigentes em matéria de acessibilidade, seguranga e
barreiras arquitetonicas, devem:

a) Ser constituidos por modulos idénticos, em material resistente, de
preferéncia chapa metalica, podendo ser pintados ou conter desenho e
execugdo cuidada;

b) Ter a altura minima de 2.20 metros, devendo apresentar esquinas
demarcadas, com faixas refletoras nas cores alternadas de branco e
vermelho;

¢) Todas as portas de acesso com abertura para o interior.

3 — Em todas as obras confinantes com a via publica e para as quais
ndo seja possivel a colocagdo de tapumes ou andaimes, € obrigatoria a
colocacdo de balizas, obliquamente encastradas no solo e fixadas nas
paredes das edificagdes.

4 — A instalagao de andaimes implica obrigatoriamente o seu reves-
timento vertical a toda a altura, pelo lado de fora e nas cabeceiras, com
redes de malha fina ou telas que, com seguranga, impecam a queda de
materiais, detritos ou quaisquer utensilios para fora da prumada dos
andaimes.

Artigo 62.°
Miaquinas, amassadouros e depésitos de entulhos e materiais

1 — Fora do tapume nao ¢ permitida a colocagdo de gruas, guindastes
e amassadouros, ou fazer deposito de materiais ou residuos.

2 — Os amassadouros ndo poderdo assentar diretamente sobre pa-
vimentos construidos.

3 — Os andaimes deverdo ser fixados ao terreno ou as paredes dos
edificios, sendo expressamente proibidos o emprego de andaimes sus-
pensos. Para além disso, deverao ser providos de rede de malha fina ou
tela apropriada que, com seguranga, impegam a projecao ou queda de
materiais, detritos ou quaisquer outros elementos para fora da respetiva
prumada.

4 — Os entulhos provenientes das obras deverdo ser devidamente
acondicionados, ndo sendo permitido vaza-los nos contentores de recolha
de residuos solidos (lixos).

5 — Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do
alto, sé-lo-do por meio de condutas fechadas, de modo a que ndo haja
dispersao/espalhamento de poeiras e ou projecdo de quaisquer detritos
para fora da zona de trabalhos.

Artigo 63.°
Corredor para pedes

No caso de ocupagao total do passeio e de ocupagao parcial da faixa
de rodagem, ¢ obrigatoria a construcdo de corredores para pedes, devi-
damente vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, com
as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de altura.

Artigo 64.°
Remocio de tapumes, andaimes e materiais

1 — Concluida qualquer obra, ainda que néo tenha caducado o prazo
de validade da respetiva licenga, comunicag@o prévia ou autorizagio,
deverdo ser imediatamente removidos da via publica os entulhos e
materiais sobrantes, e no prazo de cinco dias, os tapumes, andaimes e
equipamentos.

2 — O dono de obra respondera pelos danos causados nos passeios,
pavimentos, arvores e demais vegetacdo, canalizagdes ou em quaisquer
outros elementos afetos a um bem ou a um servigo publico que tiverem
ficado danificados no decurso da obra, devendo a sua configuragéo,
solidez e alinhamento, serem restituidos.

3 — O prazo para a reposi¢do das anomalias referidas no ntimero an-
terior sera de cinco dias ou superior, sempre que o volume dos trabalhos
a executar assim o justifique.

4 — A emissdo de licenga ou autorizacdo de utilizagdo, ou a rece¢do
provisoria das obras de urbanizagdo, salvo os casos previstos na le-
gislagdo em vigor, depende do cumprimento do referido nos niimeros
anteriores.

5 — Para garantia da reposi¢ao das condig¢des iniciais do espago pu-
blico ocupado, devera ser prestada caucdo de valor a definir, conforme
o caso, pela CM.
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CAPITULO VIII
Fiscalizacio e sancoes

Artigo 65.°
Ambito

1 — A realizagdo de quaisquer operagdes urbanisticas estd sujeita a
fiscalizagdo administrativa, independentemente da sua sujeigao a prévio
licenciamento, comunicagdo prévia, autorizagdo de utilizagdo ou isengéo
de controlo prévio.

2 — A atividade de fiscalizagdo administrativa destina-se a assegurar
a conformidade daquelas operagdes com as disposi¢des legais e regula-
mentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua realiza¢do possam
resultar para a satide e seguranga das pessoas.

3 — Os atos incluidos na atividade de fiscalizacdo visam zelar pelo
cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo coerciva dos
atos administrativos em matéria urbanistica.

Artigo 66.°
Deveres da fiscalizagdo

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras entida-
des, a fiscalizagdo do cumprimento do presente Regulamento compete
ao Presidente da CM, com a faculdade de delegagdo em qualquer dos
Vereadores.

2 — No exercicio da competéncia de fiscalizagdo, o Presidente da
CM ¢ auxiliado por funcionarios municipais com formagdo adequada,
a quem incumbe preparar e executar as suas decisoes.

3 — O Presidente da CM pode ainda solicitar a colaborac@o de quais-
quer autoridades administrativas ou policiais.

4 — E dever geral dos trabalhadores adstritos a fiscaliza¢do:

a) Atuar com urbanidade em todas as intervengdes de natureza funcio-
nal, assim como nas relagdes com os municipes e também com perfeito
conhecimento dos preceitos legais e regulamentares que disciplinam a
matéria que esteja em causa e permita a sua intervengao;

b) Proceder a fiscalizagdo preventiva e reativa do cumprimento das
normas estabelecidas no presente regulamento, devendo para o efeito
percorrer periodicamente, em agdo de fiscalizagdo, toda a area do mu-
nicipio.

5 — Sempre que os funcionarios municipais, no exercicio das suas
fungdes, detetem a existéncia de infragcdes ao disposto no presente
Regulamento, devem dar imediato conhecimento as autoridades com-
petentes.

Artigo 67.°
Oportunidade da fiscalizacao

1 — As agdes de fiscalizagdo sdo efetuadas em qualquer momento e
sem prévia notificacao.

2 — Nos termos do n.° 8 do artigo 35.° do RJUE, a CM deve, em
sede de fiscalizagdo sucessiva, inviabilizar a execugdo das operagdes
urbanisticas objeto de comunicagdo prévia e promover as medidas ne-
cessarias a reposi¢do da legalidade urbanistica, quando verifique que néo
foram cumpridas as normas e condicionantes legais e regulamentares,
ou que estas ndo tenham sido precedidas de pronuncia, obrigatdria nos
termos da lei, das entidades externas competentes, ou que com ela ndo
se conformem.

Artigo 68.°
Legitimidade para a denuincia

1 — Nao sdo admitidas dentincias andnimas.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especial aplicavel, as
dentincias particulares com fundamento na violagdo das normas legais
e regulamentares relativas ao presente regulamento e ao Regime Juri-
dico de Urbanizagao e Edificacdo, devem ser apresentadas por escrito,
e conter os seguintes elementos:

a) A identificagdo completa do queixoso ou denunciante, pela indica-
¢do do nome, da residéncia e dos niameros dos respetivos documentos
de identificacdo pessoal e fiscal;

b) A exposigdo dos factos denunciados de forma clara e sucinta;

¢) A data e assinatura do queixoso ou denunciante.

3 — As dentincias devem ser acompanhadas de fotografias, plantas de
localizagdo ou quaisquer outros documentos que demonstrem o alegado,
bem como por aqueles que o denunciante considere relevantes para a
correta compreensdo da sua exposigdo.
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4 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel,
designadamente em sede de procedimento de contraordenagdo, com a
dentincia tem inicio o procedimento administrativo destinado ao apu-
ramento dos factos nela expostos, bem como a adogdo das mediadas
adequadas a resolugdo da situagao apresentada, dando-se conhecimento
ao denunciante.

Artigo 69.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE ¢ punivel
como contraordenagdes o ndo cumprimento do artigo 59.°-A, dentro
do prazo ali estatuido;

2 — As contraordenagdes previstas nas alineas do nimero anterior,
sdo puniveis com coima graduada de € 250 até ao maximo de € 2500,
no caso de pessoa singular, e de € 750 até € 7500, no caso de pessoa
coletiva.

3 — Dentro da moldura prevista, a concreta medida da coima a apli-
car ¢ determinada em fungao da gravidade da infrag@o, da culpa, da
situacdo economica do infrator, bem como do beneficio econdémico e
das exigéncias de prevengao.

4 — A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.

5 — O pagamento das coimas ndo dispensa o infrator do dever de
reposi¢do da legalidade.

Artigo 70.°
Sancdes acessorias

As contraordenagdes previstas no n.° 1 do artigo 98.° do RJUE, po-
dem, ainda, determinar quando a gravidade da infragdo o justifique, a
aplicac@o das seguintes sangdes acessorias:

a) A apreensdo dos objetos pertencentes ao agente que tenham sido
utilizados como instrumento na pratica da infragdo;

b) A interdi¢ao do exercicio no municipio, até a0 maximo de quatro
anos, da profissdo ou atividade conexas com a infragao praticada;

¢) A privagdo do direito a subsidios outorgados por entidades ou
servigos publicos.

CAPITULO 1X

Medidas de tutela e reposi¢cio
da legalidade urbanistica

Artigo 71.°
Embargo

1 — Sem prejuizo das competéncias atribuidas por lei a outras enti-
dades e do disposto no RJUE, o presidente da CM ¢é competente para
embargar obras de urbanizagdo, de edificagdo ou de demoligdo, bem
como quaisquer trabalhos de remodelag@o de terrenos que estejam a
ser executados:

a) Sem a necessaria licenga ou comunicagio prévia;

b) Em desconformidade com o respetivo projeto ou com as condigdes
de licenciamento ou comunicagéo prévia;

¢) Em violagdo das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 — A notificagdo do embargo ¢ feita a quem esteja a promover a
operagdo urbanistica ilegal, sendo suficiente para obrigar & sua sus-
pensao.

3 — Apods o embargo ¢ de imediato lavrado o respetivo auto, que
contém, obrigatéria e expressamente, a identificagdo do funcionario
municipal, das testemunhas e do notificado, a data, a hora e o local da
diligéncia e as razdes de facto e de direito que a justifiquem, bem como
as cominagdes legais do seu incumprimento.

4 — O auto ¢ redigido em duplicado e assinado pelo funcionario e
pelo notificado, ficando o duplicado na posse deste.

5 — No caso de a ordem de embargo ser parcial, o auto faz expressa
mengao desse facto, e identifica claramente qual € a parte da obra que
se encontra embargada.

6 — No caso de as obras estarem a ser promovidas por pessoa coletiva,
0 embargo e o respetivo auto sdo ainda remetidos para a respetiva sede
social ou representagdo em territorio nacional.

Artigo 72.°

Efeitos do embargo

1 — O embargo obriga a suspensdo imediata, no todo ou em parte,
dos trabalhos de execugdo da obra.
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2 — Tratando-se de obras licenciadas ou objeto de comunicagio
prévia, o embargo determina também a suspensdo da eficacia da res-
petiva licenga ou, no caso de comunicacgao prévia, a imediata cessagao
da operagdo urbanistica.

Artigo 73.°
Caducidade do embargo

1 — A ordem de embargo caduca logo que for proferida uma decisao
que defina a situagdo juridica da obra com carater definitivo ou no termo
do prazo que tiver sido fixado para o efeito.

2 — Na falta de fixaco de prazo para o efeito, a ordem de embargo
caduca se ndo for proferida uma decis@o definitiva no prazo de seis
meses, prorrogavel uma tnica vez por igual periodo.

Artigo 74.°
Trabalhos de correcao

1 — O presidente da CM pode ordenar a realizagdo de trabalhos de
corregdo, ou alteragdo da obra, fixando um prazo para o efeito, tendo
em conta a sua natureza e grau de complexidade quando a mesma esteja
a ser realizada:

a) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de
controlo prévio;

b) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou
declarado nulo.

2 — O prazo referido no niimero anterior interrompe-se com a apre-
sentacdo do pedido de alteraggo a licenga ou comunicagao prévia.

Artigo 75.°
Demoliciio da obra e reposicio do terreno

1 — O presidente da CM pode ordenar a demoli¢ao total ou parcial
da obra ou a reposigdo da situagdo no estado anterior, fixando um prazo
para o efeito.

2 — A demoligao pode ser evitada se a obra for suscetivel de ser licen-
ciada ou objeto de comunicagéo prévia, ou se for possivel a sua confor-
midade com as disposi¢des legais e regulamentares que lhe sdo aplicaveis
mediante a realiza¢do de trabalhos de corre¢do ou de alteragdo.

3 — A ordem de demoligdo ou de reposi¢ao a que se refere o n.° 1
deste artigo ¢ antecedida de audig¢@o do interessado, que dispde de
quinze dias a contar da data da notificag@o para se pronunciar sobre o
conteudo da mesma.

Artigo 76.°
Cessacao da utilizacido

1 — O presidente da CM pode ordenar e fixar um prazo para a ces-
sacdo da utilizagdo de edificios ou de suas fragdes autonomas quando
sejam ocupados sem a necessaria autorizagdo de utilizagdo ou quando
estejam a ser afetos a fim diverso do previsto no respetivo alvara.

2 — Quando os ocupantes dos edificios ou suas fragdes ndo cessem
a utilizacdo indevida no prazo fixado, pode a CM determinar o despejo
administrativo.

Artigo 77.°
Execucio coerciva e posse administrativa

1 — Sem prejuizo da responsabilidade criminal, em caso de incum-
primento de qualquer das medidas de tutela da legalidade urbanistica
prevista nos artigos anteriores, o presidente da CM pode determinar a
posse administrativa do imovel onde esta a ser realizada a obra, por
forma a permitir a execugdo coerciva de tais medidas.

2 — O ato administrativo que tiver determinado a posse admi-
nistrativa é notificado ao infrator e, quando aplicavel, aos demais
titulares de direitos reais sobre o imével por carta registada com aviso
de rececdo.

3 — A posse administrativa € realizada pelos funcionarios munici-
pais responsaveis pela fiscalizacdo de obras, mediante a elaboragdo
de auto.

4 — A execug@o coerciva de uma ordem de embargo ¢ efetuada
através da selagem do local.

5 — Em casos devidamente justificados, o presidente da cdmara
municipal pode autorizar a transferéncia ou a retirada dos equipa-
mentos do local, notificando o infrator do local onde estes sejam
depositados.

6 — A posse administrativa ou a selagem mantém-se pelo periodo
necessario a execugdo coerciva da respetiva medida de tutela da legali-
dade, caducando no termo do prazo fixado para a mesma.

Didario da Republica, 2. série— N.° 188 — 29 de setembro de 2016

Artigo 78.°
Despesas realizadas com a execug¢io coerciva

1 — As quantias relativas as despesas realizadas nos termos do artigo
anterior, incluindo quaisquer indemnizagdes ou san¢des pecuniarias que
a CM tenha de suportar para o efeito, devem ser imputaveis ao infrator.

2 — Quando aquelas quantias ndo sejam pagas voluntariamente, no
prazo de vinte dias a contar da notificag@o, sdo cobradas em processo
de execucdo fiscal.

Artigo 79.°
Remocio

1 — Sem prejuizo das medidas de tutela e reposicdo da legalidade
urbanistica, mencionadas nos numeros anteriores, o presidente da CM
pode ordenar a remogéo de quaisquer elementos ou equipamentos que se
encontrem em desconformidade com o disposto no presente regulamento,
fixando um prazo para o efeito.

2 — Decorrido o prazo fixado, sem que a ordem de remogao se mostre
cumprida, o presidente da Camara Municipal pode determinar a remogao
coerciva por conta do infrator.

CAPITULO X
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 80.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo
do presente Regulamento que ndo possam ser resolvidos pelo recurso a
critérios legais de interpretagdo e integracéo de lacunas serdo submetidos
par decisdo dos 6rgdos competentes nos termos da Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro.

Artigo 81.°
Legisla¢iio subsidiaria

1 — Nos dominios ndo contemplados no presente Regulamento séo
aplicaveis as normas do CPA e os principios gerais de Direito Admi-
nistrativo.

2 — As referéncias efetuadas neste Regulamento a leis especificas
sdo automaticamente atualizadas sempre que tais leis sejam objeto de
alteragdo ou revogagao.

Artigo 82.°
Norma transitéria

1 — O presente Regulamento ndo ¢ aplicavel aos processos adminis-
trativos relativos a operacgdes urbanisticas e outros procedimentos que
estejam em curso na CM a data da sua entrada em vigor.

2 — Arequerimento do interessado, o presidente da CM, ou o vereador
com competéncia delegada, pode autorizar que aos procedimentos em
curso a data da entrada em vigor do presente Regulamento se aplique o
regime constante do mesmo.

Artigo 83.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua publicacéo,
na 2.* série do Didrio da Republica, nos termos do n.° 4, do artigo 3.°
do RJUE.

ANEXO

Normas de instrugao dos procedimentos nos termos
da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril

SECCAO1
Elementos instrutérios

Artigo 1.°
Direito a informacao

O pedido de informagao efetuado ao abrigo do disposto na alinea a),
don.° 1, do artigo 110.° do RJUE, deve ser instruido com os seguintes
elementos instrutorios:

a) (Revogada.)
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b) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo do
cabeca de casal se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) Memoria descritiva, esclarecendo o objeto do pedido de infor-
macao;

e) Localizagdo nos seguintes extratos, obtidos no enderego dispo-
nivel para o efeito no Site do Municipio, através da hiperligagdo»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territério» Informacgédo
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;
i7) Carta militar, na escala 1:25000.

/) Planta de localizag@o e enquadramento, a escala adequada, assina-
lando devidamente os limites da area objeto do pedido de informagao,
e incluindo referéncias da envolvente, designadamente quanto a arrua-
mentos e construgdes confinantes.

Artigo 2.°
Instalacio de geradores eélicos

A instalagdo de geradores edlicos, referida na alinea g) do n.° 1 do
artigo 8.° do presente regulamento ¢ precedida de notificagdo a CM,
instruida com os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Memoria descritiva e justificativa detalhando os trabalhos a exe-
cutar, onde conste, nomeadamente, a cércea e o raio do equipamento e
o nivel de ruido produzido pelo mesmo;

¢) A localizagdo em ortofotomapa, na escala 1:2000, obtida no en-
derego disponivel para o efeito no Portal do Municipio, através da
hiperligagdo» Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorioy»
Informacdo Geogréfica.

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificag@o
declare conhecer e cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis
a instalagdo de geradores eolicos.

Artigo 3.°
Utilizacao e ocupacio do solo

A licenga administrativa de utilizagdo e ocupag@o do solo ¢ instruida
com os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento comprovativo da qualidade de titular;

¢) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabeca de casal de heranga, se aplicavel;

d) Certidao da Conservatéria do Registo Predial ou disponibilizagdo
de codigo de acesso que permita a visualizagdo da informacéo através
da Internet;

e) Localizagdo nos seguintes extratos, obtidos no enderego dispo-
nivel para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagao»
Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territério» Informacgdo
Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

i7) Carta militar, na escala 1:25000;

iii) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

iv) Plantas de ordenamento, zonamento ou implanta¢do dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plantas
de condicionantes, na escala 1:25000.

f) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

2) Planta de localizagdo e enquadramento, a escala adequada, assi-
nalando devidamente os limites da area a utilizar, incluindo referéncias
da envolvente, designadamente quanto a arruamentos e construgdes
confinantes;

h) Projeto da operagdo;

i) Estimativa do custo total da operacdo;

J) Registo fotografico da parcela objeto da intervengdo e da sua en-
volvente;

k) Calendarizagdo da execugdo da operacio;

/) Cépia da notificagdo da CM a comunicar a aprovagdo de um pedido
de informagao prévia, quando existir e estiver em vigor;

m) Projetos da engenharia de especialidades necessarios a execugio
da operagdo, quando aplicavel;

n) Termo de responsabilidade subscrito pelos autores dos projetos e
coordenador do projeto quanto ao cumprimento das disposigdes legais
e regulamentares aplicaveis.
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Artigo 4.°
Remodelacao de terrenos

1 — O licenciamento de trabalhos de remodelacdo de terrenos deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabeca de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

e) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagao
de codigo de acesso que permita a visualizagdo da informagao através
da Internet;

f) Copia da notificagdo da CM, a comunicar a aprovagao de um pedido
de informagao prévia (quando esta existir e estiver em vigor);

g) Termos de responsabilidade subscritos pelos técnicos autores dos
projetos e coordenador do projeto quanto ao cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis;

h) Documentagdo dos técnicos;

i) Ficha com os elementos estatisticos previstos na Portaria 235/2013
de 24/7;

j) Estimativa do custo total dos trabalhos;

k) Calendarizacdo da execugdo dos trabalhos com estimativa do prazo
de inicio e de conclusdo dos trabalhos;

/) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

m) Projeto de execucdo dos trabalhos;

n) Projetos de especialidades, necessarios a execugdo dos trabalhos;

0) Fotografias do local;

p) Perfis do existente, e, do proposto;

q) Alocalizagdo nos seguintes extratos, obtidos no enderego disponivel
para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligacdo» Atividade»
Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagido Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

ii) Carta militar, na escala 1:25000;

iii) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

iv) Plantas de ordenamento, zonamento ou implantagdo dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plantas
de condicionantes, na escala 1:25000.

r) Comprovativo da contrata¢do de seguro de responsabilidade civil
dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3/7 na sua atual redagdo;

2 — A admissao de comunicagao prévia de trabalhos de remodelagao
de terrenos € instruida com os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabega de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

e) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagdo
do codigo de acesso que permita a visualizag@o da informagdo através
da Internet;

f) Copia da notificagdo da CM a aprovagdo de um pedido de infor-
magao prévia (quando esta existir e estiver em vigor);

2) Termos de responsabilidade subscritos pelos técnicos autores dos
projetos;

h) Documentacdo dos técnicos;

i) Ficha com os elementos estatisticos, previstos na portaria
n.°235/2013 de 24/7,

) Estimativa do custo total dos trabalhos;

k) Calendarizagdo da execugao dos trabalhos, com estimativa do prazo
de inicio e de conclusdo dos trabalhos;

/) Memoria descritiva e justificativa esclarecendo devidamente a
pretensao;

m) Extrato da planta de sintese do loteamento;

n) Projeto de execucao dos trabalhos;

0) Projetos de especialidades necessarios a execugdo dos trabalhos,
devendo cada projeto conter memoria descritiva e justificativa, bem,
como os calculos, se for caso disso, e as pegas desenhadas, na escala
tecnicamente adequada, com os respetivos termos de responsabilidade
dos técnicos autores dos projetos quanto ao cumprimento das normas
legais e regulamentares aplicaveis;

p) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagéo dos
danos emergentes de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei
n.° 100/97, de 13 de setembro;

q) Termos de responsabilidade assinados pelo diretor de fiscalizagdo
de obra e pelo diretor de obra;

) Declaragao de titularidade de alvara emitido pelo InCI, I. P., com
habilitagdes adequadas a natureza e valor da obra, ou titulo de registo
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emitido por aquela entidade, com subcategorias adequadas aos trabalhos
a executar, a verificar através da consulta do portal do InClI, I. P., pela
entidade licenciadora, no prazo previsto para a rejei¢ao da comunica-
¢do prévia, nimero do alvara, ou de registo, ou numero de outro titulo
habilitante emitido pelo InCI, I. P. que confira habilitagdes adequadas
a natureza ou valor da obra;

s) Livro de obra, com mengao do termo de abertura;

t) Plano de seguranga e saide acompanhado do termo de responsa-
bilidade do técnico que o elaborou;

u) Fotografias do local, datadas, e no minimo de duas, com angulos
complementares;

v) Perfis do existente, e, do proposto;

w) A localizag@o nos seguintes extratos obtidos no enderego disponivel
para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo» Atividade»
Urbanismo e Ordenamento do Territério» Informagdo Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

i) Carta militar, na escala 1:25000;

iii) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

iv) Plantas de ordenamento, zonamento ou implantagdo dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plantas
de condicionantes, na escala 1:25000.

x) Pareceres, autorizagdes ou aprovagdes das entidades externas cuja
consulta seja obrigatoria nos termos da lei, exceto se estas ja se pro-
nunciaram favoravelmente no ambito da operagdo de loteamento, nos
termos do n.° 2 do artigo 13.° do RJUE, caso em que sera indicado os
termos em que tal pronuncia ocorreu,

y) Documento comprovativo da prestagdo de caugao;

z) Comprovativo da contratagdo de seguro de responsabilidade civil
dos técnicos, nos termos da Lei n.° 31/2009 de 3/7 na sua atual redagao;

Artigo 4.° A
Informacio do inicio dos trabalhos

1 — Ainformac&o do inicio dos trabalhos para as operagdes urbanis-
ticas isentas de controlo prévio municipal ¢ instruida com os seguintes
elementos:

a) Requerimento;

b) Memoria descritiva explicativa dos trabalhos a executar e das areas
de implantagdo e de construgdo em questdo, bem como o uso a que as
mesmas se destinam;

¢) A localizag@o nos seguintes extratos obtidos no endereco disponivel
para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo» Atividade»
Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagdo Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

i7) Carta militar, na escala 1:25000;

iii) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

iv) Plantas de ordenamento, zonamento ou implanta¢do dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plantas
de condicionantes, na escala 1:25000;

d) Fotografias do local;

e) Quando aplicavel, plano de gestdo de residuos de obra, de acordo
com o disposto no artigo 17.° do Anexo deste Regulamento;

/) Quando aplicével, ata do condominio do qual conste, de forma
explicita, deliberagdo relativa a autorizagdo da realizagdo da obra, com
identificagdo dos condéominos e do seu sentido de voto, bem como a
fracdo de que sdo proprietarios, ou mandatarios.

2 — A informagao do inicio dos trabalhos para as operagdes urbanis-
ticas sujeitas a controlo prévio municipal ¢ instruida com os seguintes
elementos:

a) Requerimento;

b) Indicacdo do numero do alvara ou do titulo de entrega de comuni-
cagdo prévia, juntamente com o comprovativo do pagamento das taxas,
a que os trabalhos correspondem.

Artigo 4.° B
Legalizacio de obras

1 — O processo de legalizagdo de obras ja edificadas ¢ instruido
como um processo de edificagdo nova, sujeito a licenga ou comunicagdo
prévia nos termos do RJUE, e dentro das normas previstas no presente
Regulamento, e demais legislagdo em vigor, com a obrigatoriedade de
apresentagdo do projeto de arquitetura, contendo todas as pegas dese-
nhadas e escritas, com excegdo dos seguintes elementos, quando nio
haja obras de ampliagdo ou de alteracdo a realizar:

a) Calendarizagao da execug@o da obra;
b) Estimativa do custo total da obra;
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¢) Documento comprovativo da prestagao da caucao;

d) Apolice de seguro de construgio;

e) Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos
danos emergentes de acidentes de trabalho;

/) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construg@o
validos a data da construgao da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranga e satude.

2 — Em casos devidamente fundamentados, a CM pode dispensar a
entrega dos projetos de especialidades e respetivos termos de respon-
sabilidade ou os certificados de aprovagdo emitidos pelas entidades
certificadoras competentes, desde que essa dispensa ndo faga perigar a
seguranca e saude publicas e seja possivel assegurar a conformidade da
obra com as disposicdes legais e regulamentares atualmente em vigor.

3 — A apresentacao dos projetos de especialidades deve ser instruida
com termo de responsabilidade ou declaragio, por cada um dos projetos,
subscrita por técnico legalmente habilitado a subscrever o respetivo
projeto, nos termos da lei geral, que ateste que a obra foi executada com
observancia das exigéncias legais e regulamentares, gerais e especificas,
encontrando-se em boas condigdes e em bom funcionamento no que se
refere a especialidade cuja dispensa se requer.

4 — Quando estiverem em causa as especialidades de energia elétrica,
gas e outras em que esteja legalmente instituida a sua certificagdo, a
declaragdo referida no niimero anterior pode ser substituida por:

a) Certificado de inspecéo emitido pela entidade certificadora com-
petente, que ateste que o edificio ou fragdo ¢ servido pela rede de gas/
comprovativo de que se encontra alimentado diretamente pela rede de
distribui¢@o de energia elétrica; ou,

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico que possua qua-
lificagdo profissional legalmente reconhecida e adequada a subscrever
a especialidade — «Termo de responsabilidade do autor do projeto de
especialidade legalizagdo» e Prova de inscrigdo valida do técnico em
associacdo profissional.

5 — Projeto de estabilidade — sendo substituido por termo de res-
ponsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para o efeito,
em que este se responsabiliza pelos aspetos e caracteristicas estruturais
da obra realizada.

6 — O disposto no nimero anterior, ndo prejudica as exigéncias
legais especificamente dirigidas ao exercicio de atividades econdmicas
sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer funcionar
nos edificios a legalizar.

Artigo 5.°
Certidao de destaque

O pedido de emissdo de certiddo de destaque ¢ instruido com os
seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabeca de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

e) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagdo
de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informagdo através
da Internet;

/) Memoria descritiva;

2) Alocalizagdo nos seguintes extratos obtidos no enderego disponivel
para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo» Atividade»
Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagao Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;

ii) Carta militar, na escala 1:25000;

iii) Carta de risco de incéndio, na escala 1:25000;

iv) Plantas de ordenamento, zonamento ou implanta¢do dos planos
municipais de ordenamento do territorio vigentes e das respetivas plantas
de condicionantes, na escala 1:25000.

h) Planta de localizagdo e enquadramento, a escala adequada, assina-
lando devidamente o terreno em questdo, e, ambas as parcelas a destacar
e sobrante, devidamente cotada, e, sobre levantamento topografico;

i) Fotografias do local;

) Caso o destaque incida sobre terreno com construgéo erigida, devera
ser identificado o correspondente processo de licenciamento;

k) Quando o destaque incida sobre prédio em area situada fora do
perimetro urbano e surjam duvidas sobre o tipo de cultura dominante,
o requerente deve ainda, apresentar certiddo da Diregdo Regional da
Agricultura e Pescas, que permita definir a unidade minima de cultura
fixada na lei, para a parcela objeto do pedido de destaque.
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Artigo 6.°

Certidao comprovativa de construgio anterior
a entrada em vigor do RGEU

1 — O pedido de emissdo de certidio comprovativa de construgdo
de edificio em data anterior a entrada em vigor do Regulamento Geral
das Edifica¢des Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 38382, de 7 de
agosto de 1951, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Financas comprovativo da
cabega de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) (Revogada.)

e) Caderneta predial ou indicagdo da freguesia e matriz do prédio, no
campo observagdes, que permite a visualizagdo da informacdo através
da Internet;

/) A localizagao no Ortofotomapa, na escala 1:2000, obtida no en-
dereco disponivel para o efeito no Portal do Municipio, através da
hiperligagdo» Atividade» Urbanismo e Ordenamento do Territorioy»
Informacgao Geografica;

2) Fotografia das diversas fachadas do edificio.

2 — A certidao referida no ponto anterior ndo sera emitida se se verifi-
car que o imo6vel em causa evidencia obras executadas em data posterior
a da publicagdo do RGEU, e que devam ser sujeitas a legalizagdo.

Artigo 7.°
Certidao para efeitos de propriedade horizontal

Para efeitos de constituicdo de propriedade horizontal de edificios
deverdo ser apresentados os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Financas comprovativo da
cabega de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

e) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagado
de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informacéo através
da Internet;

f) Memoria descritiva, contendo, a identificag@o e descrigdo global:

i) Do titular do alvara de licenga ou comunicagao prévia de obras de
edificacdo, indicagdo do niimero e ano da referida licenga ou autoriza-
¢do, localizag@o do edificio (rua e nimero de policia ou confrontagdes);

if) Do edificio (designadamente, o niimero e denominagéo dos pisos
e fragdes autonomas designadas pelas respetivas letras maiusculas, € o
respetivo valor total);

iii) Das partes comuns;

iv) De cada fragdo (discriminando o andar, o destino, como se pro-
cessa 0 acesso, a designagdo de todos os espagos, incluindo varandas e
terracos, indicag@o das areas cobertas e descobertas e da percentagem
ou permilagem da fragdo relativamente ao valor total do edificio).

2) Pecas desenhadas que incluam plantas do edificio com a designagéo
de todas as fracdes pela letra maitscula respetiva e com a delimitacdo
de cada frac@o e das zonas comuns e logradouros envolventes;

h) Declarag@o de responsabilidade subscrita por um técnico devida-
mente qualificado, na qual assuma inteira responsabilidade pela elabo-
racdo do relatorio da propriedade horizontal;

i) Copia de documentos de identificacdo do técnico responsavel pela
elaboragdo do relatorio da propriedade horizontal;

) Nos edificios com 2 ou mais pisos, a designagdo de direito cabe
a frac@o que se situe a direita do observador no acesso ao patamar do
piso pela escada;

k) Se em cada andar existirem trés ou mais fragdes ou fogos, os
mesmos devem ser referenciados pelas letras do alfabeto, comegando
pela letra A e no sentido dos ponteiros do relogio;

) Localizagdo no ortofotomapa, na escala 1:2000, cujo extrato tera
de ser obtido no Portal do Municipio, na hiperligacdo» Atividade» Ur-
banismo e Ordenamento do Territorio» Informacdo Geografica.

Artigo 8.°

Autorizacio de utilizaciio e de alteracao de utilizagao

1 — O pedido de autorizagéo de utilizagéo de edificios ou suas fragoes
¢ instruido com os seguintes elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabeca de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;
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d) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

e) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagido
de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informagao através
da Internet;

/) Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor da obra ou pelo
diretor de fiscalizagdo da obra, nos termos do n.° 1 do artigo 63.° do
RJUE e, ainda, nos termos e para os efeitos do disposto nas alineas a)
e b)don. 1.2 e2.2 do Anexo a Portaria n.® 349-C/2013 de 2/12;

2) Declaragdo ou outra prova de reconhecimento de capacidade pro-
fissional dos técnicos responsaveis mencionadas nas alineas anteriores,
emitida pela respetiva ordem profissional, nos termos da alinea c) do
n.° 1.2 e 2.2 do Anexo a Portaria n.° 349-C/2013 de 2/12;

h) Ficha resumo caracterizadora do edificio e da intervengéo reali-
zada, de acordo com o modelo ficha 2, constante do Anexo a Portaria
n.° 349-C/2013 de 2/12, caso se trate de edificio de habitacdo;,

i) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habi-
litada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define
a qualificac@o profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela ela-
boragao e subscri¢do de projetos, pela fiscalizagdo e pela dire¢do de
obra, caso o requerente queira fazer uso da faculdade concedida pelo
n.° 3 do artigo 64.° do RJUE;

) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habi-
litada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define
a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela ela-
boragdo e subscrigdo de projetos, relativo a conformidade da obra com
o0 projeto acustico;

k) Copia do titulo da operagdo urbanistica ao abrigo da qual foram
realizadas as obras;

/) Livro de obra, quando tenham sido realizadas obras, com mengdo
do termo de encerramento e registo de dados de residuos de construgao
e demoligao;

m) Telas finais, quando tenham ocorrido alteragdes nos termos do
artigo 83.° do RJUE, em formato digital e em papel, rubricadas pelo
autor do projeto e acompanhadas do termo de responsabilidade pelas
alteracdes apresentadas. As telas finais devem ser ainda obrigatoria-
mente acompanhadas de memoria descritiva especificando as alteragdes
ocorridas em obra, e o respetivo enquadramento legal (obras isentas de
controlo prévio, obras sujeitas a comunicagao prévia ou alteragdo da
licenga inicial);

n) Ficha com os elementos estatisticos previstos na Portaria
n.° 235/2013, de 24/7, devidamente preenchida com os dados referentes
a operagao urbanistica a realizar;

0) Certificado SCE, emitido por perito qualificado no ambito do
Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios.

2 — Quando se trate de pedido de autorizagao ou alteragéo de utiliza-
¢do de edificios ou suas fragdes ndo precedido de operacdo urbanistica
sujeita a controlo prévio deverfo ser entregues os seguintes elementos:

a) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabega de casal da heranga, se aplicavel;

b) Requerimento;

¢) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

d) Certidao da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagido
de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informagao através
da Internet;

e) Ficha resumo caracterizadora do edificio e da intervencéo reali-
zada, de acordo com o modelo ficha 2, constante do anexo a Portaria
n.° 349-C/2013 de 2/12, caso se trate de edificio de habitacdo;

/) Telas finais, quando tenham ocorrido altera¢des nos termos do
artigo 83.° do RJUE, em formato digital e em papel, rubricadas pelo
autor do projeto e acompanhadas do termo de responsabilidade pelas
alteragdes apresentadas. As telas finais devem ser ainda obrigatoria-
mente acompanhadas de memoria descritiva especificando as alteragdes
ocorridas em obra, e o respetivo enquadramento legal (obras isentas de
controlo prévio, obras sujeitas a comunicagdo prévia ou alteragdo da
licenga inicial);

g) Ficha com os elementos estatisticos previstos na Portaria
n.° 235/2013, de 24/7, devidamente preenchida com os dados referentes
a operagao urbanistica a realizar;

h) Copia da notificagdo da CM, a comunicar a aprovagdo de um pedido
de informagéo prévia, quando esta existir e estiver em vigor, ou indicagdo
do respetivo procedimento administrativo, acompanhado de declaragdo
dos autores e coordenador dos projetos, de que aquela respeita os limites
constantes da informagdo prévia favoravel, nos termos do disposto no
n.° 3 do artigo 17.° do RJUE;

i) Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habi-
litada a ser autor de projeto, nos termos do regime juridico que define
a qualificac@o profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela ela-
boragdo e subscri¢do de projetos, relativo a conformidade da utilizagdo
prevista com as normas legais e regulamentares que fixam os usos e
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utiliza¢des admissiveis, bem como a idoneidade do edificio ou sua fragdo
autonoma para o fim pretendido.

Artigo 9.°
Rececao provisoria de obras de urbanizacao

1 — O pedido de recegao provisoria, de obras de urbanizagdo deve
ser instruido com os seguintes elementos:

a) Planta sintese do alvara;

b) A localizagdo nos seguintes extratos obtidos no endereco disponivel
para o efeito no Portal do Municipio, através da hiperligagdo» Ativi-
dade» Urbanismo e Ordenamento do Territorio» Informagéo Geografica:

i) Ortofotomapa, na escala 1:2000;
i) Carta militar, na escala 1:25000.

¢) Levantamento fotografico atualizado da urbanizagao;

d) Termo de responsabilidade do diretor técnico da obra e do diretor
de fiscalizagdo, declarando que as obras de infraestruturas se encontram
executadas na sua totalidade, em cumprimento dos projetos respetivos e
legislagdo aplicavel, e em condi¢des de recegdo provisoria;

e) Relatorio das obras executadas e estado das mesmas, relativo a
cada especialidade em particular, subscrito pelo técnico responsavel
pelas mesmas;

/) Telas finais, no caso de pedido de recegdo provisoria quando tenham
ocorrido alteragdes as pegas desenhadas inicialmente aprovadas;

g) Copias do livro de obra;

h) (Revogada.)

i) Documento comprovativo emitido pelo Servigo de Finangas com-
provativo do cabega de casal da heranga, se aplicavel.

2 — E condigdo necessaria para efeitos de recegdo provisoria, a
validag@o do registo de dados de residuos de constru¢do e demoli-
¢do — RCD pela CM, o qual, de acordo com o exigido no Anexo II
do Decreto-Lei n.° 46/08, de 12 de margo, devera ter em anexo copia
dos certificados emitidos pelos operadores de gestdo devidamente
legalizados.

Artigo 10.°
Reducio de cauciao

O pedido de redugdo da caucédo destinada a garantir a boa e regular
execucao das obras de urbanizagdo, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Relatorio sumario das obras executadas;

b) Certificados, pareceres ou informagdes técnicas emitidas pelas
respetivas entidades instaladoras, concessionarias ou certificadoras;

¢) Orgamento atualizado dos trabalhos cuja execugdo ndo se mostre
concluida, por projetos de engenharias das especialidades e global,
baseado em quantidades e qualidades;

d) (Revogada.)

Artigo 11.°
Rececio definitiva das obras de urbanizacio

Nos termos do artigo 87.° do RJUE, os pedidos de rece¢do defini-
tiva de obras de urbanizagdo sdo efetuados mediante a apresentagao
de requerimento e a exibig¢do do bilhete de identidade e do cartdo de
contribuinte e sdo instruidos com os seguintes elementos, sem prejuizo
do disposto na legislagdo aplicavel:

a) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizagio
de codigo de acesso que permita a visualiza¢do da informag@o através
da Internet;

b) Certificados de conformidade da execucdo das redes de energia
elétrica e de iluminagdo publica, da rede de telecomunicagdes e da rede
de abastecimento de gas, emitidos pelas entidades concessionarias e ou
fiscalizadoras;

¢) Telas finais em suporte papel e em suporte digital dos seguintes
projetos:

i) Redes de aguas e esgotos;

ii) Planta de sintese do loteamento;
iii) Rede de esgotos pluviais;

iv) Rede viaria e pedonal.

d) Planta da sintese do estudo paisagistico;

e) Livro de obra, no qual devera constar o registo de dados de RCD,
de acordo com o modelo constante do Anexo II do Decreto-Lei n.° 46/08,
de 12 de margo;

/) (Revogada.)
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Artigo 12.°

Licenca especial ou comunicaciio prévia
para conclusio de obra inacabada

O pedido de licenga, ou apresentacdo de comunicagdo prévia espe-
cial para conclusdo de obras inacabadas ¢ instruido com os seguintes
elementos:

a) (Revogada.)

b) Documento comprovativo da qualidade de titular;

¢) Documento emitido pelo Servico de Finangas comprovativo do
cabeca de casal da heranga, se aplicavel;

d) Certiddo da Conservatoria do Registo Predial ou disponibilizago
de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informacdo através
da Internet;

e) Relatorio das obras executadas e estado das mesmas, relativo a
cada especialidade em particular, subscrito pelo técnico responsavel
pelas mesmas;

f) Calendarizag@o para conclusdo da obra;

g) Fotografias exteriores e interiores do edificado, demonstrativas do
estado avangado de execugio da obra;

h) Termos de responsabilidade assinados pelo diretor de fiscalizacao,
pelo diretor técnico da obra e pelos autores dos projetos quanto ao cum-
primento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

i) Documentagao dos técnicos;

j) Estimativa do custo dos trabalhos necessarios a conclusdo da obra;

k) Livro da obra que se pretende finalizar;

/) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida com
os dados referentes a operagdo urbanistica a realizar;

m) Plano de seguranca e satide acompanhado do termo de responsa-
bilidade do técnico que o elaborou;

n) Plano de gestdo de residuos de obra acompanhado do termo de
responsabilidade do técnico que o elaborou.

Artigo 13.°
Renovacio

O titular de licenga ou comunicagao prévia que haja caducado pode
requerer nova licenga ou apresentar nova comunicagdo prévia, devendo
para o efeito entregar os seguintes elementos adicionais:

a) (Revogada.)

b) Documento emitido pelo Servigo de Finangas comprovativo da
cabega de casal da heranga, se aplicavel;

¢) Requerimento;

d) Documentos comprovativos da qualidade de titular;

e) Certiddo da Conservatdria do Registo Predial ou disponibilizagdo
de codigo de acesso que permite a visualizagdo da informagdo através
da Internet;

/) Relatorio das obras executadas e estado das mesmas, relativo a
cada especialidade em particular, subscrito pelo técnico responsavel
pelas mesmas;

g) Calendarizagdo da obra;

h) Fotografias.

Artigo 14.°
(Revogado.)
Artigo 14.° A
(Revogado.)
SECCAOTI

Elementos especificos

Artigo 15.°
Plano de segurancga e saude

1 — Na instrugdo dos processos de obras sujeitas a controlo
prévio devera ser apresentado o plano de seguranga e satde ins-
truido com os elementos referidos no Decreto-Lei n.° 273/03, de
29 de outubro.

2 — Para a emissdo do alvara de loteamento, alvara de licenga de
construgdo e admissdo de comunicagdo prévia devera ser apresentado o
desenvolvimento pratico do plano de seguranga e saude para execugao
das obras de edificagdo e de infraestruturas.

3 — O plano de seguranca e saude é acompanhado do termo de
responsabilidade do técnico que o elaborou.
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Artigo 16.°
Plano de acessibilidades

1 — O plano de acessibilidades para as edificagdes deve contem-
plar solucdes de detalhe métrico e construtivo, e integrar os seguintes
elementos:

a) Memoria descritiva,

b) Pecas desenhadas a escala 1:100 ou superior, contendo informa-
¢Oes respeitantes ao percurso acessivel até a entrada e areas comuns
do edificio e no interior dos fogos, devidamente cotado em toda a sua
extensdo, tipo de materiais a aplicar, a inclinag@o das rampas propostas,
aos raios de curvatura, a altura das guardas e aos pormenores das escadas
em corte construtivo.

2 — O plano de acessibilidades para os loteamentos deve apresentar
a rede de espagos e equipamentos acessiveis bem como solugdes de
detalhe métrico, técnico e construtivo, esclarecendo as solu¢des adotadas
em matéria de acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade
condicionada. Devera ser ainda presente planta com identificacdo dos
percursos acessiveis, detalhes métricos, técnicos e construtivos e uma
peca escrita descrevendo e justificando as solugdes adotadas.

Artigo 17.°
Plano de gestdo de residuos de obra

1 — O plano de gestdo de residuos de obra obedece ao estipulado
no Decreto-Lei n.° 46/08, de 12 de margo, devendo ser instruido com
os seguintes elementos:

a) Identificagdo dos diversos tipos de residuos que serdo produzidos
no decurso da obra, identificando o destino final previsto para cada um;

b) Estimativa das quantidades produzidas para cada residuo identificado;

¢) A forma como serdo acondicionados os diversos tipos de residuos
produzidos, assim como o seu transporte a destino final adequado. E
necessario identificar a localizagdo das descargas.

2 — O plano de gestao de residuos de obra ¢ acompanhado do termo
de responsabilidade do técnico que o elaborou.
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MUNICIPIO DE SAO JOAO DA PESQUEIRA

Aviso n.° 11952/2016

Procedimento concursal comum para constituicio de relagio
juridica de emprego publico por tempo indeterminado

1 — Nos termos do disposto no artigo 33.° da Lei Geral do Trabalho
em Fungdes Publicas (LTFP), aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20
de junho, e do artigo 19.° da Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro,
na redagdo dada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril, torna-se
publico que, por despacho do Presidente da Camara Municipal de 16
de setembro de 2016, atento o disposto nas disposi¢des conjugadas
da alinea a) do n.° 2 do artigo 27.° da LTFP e da alinea a) do n.° 2 do
artigo 35.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, se encontra aberto, pelo prazo de
10 dias tteis, a contar da publicagdo do presente aviso no Didrio da
Republica, procedimento concursal comum para constituigao de vinculo
de emprego publico, na modalidade de contrato de trabalho em fungdes
publicas por tempo indeterminado, com vista ao preenchimento dos
seguintes postos de trabalho:

Referéncia A— 1 (um) Técnico Superior (Gestao Publica)

Referéncia B — 1 (um) Técnico Superior (Professor do 1.° Ciclo do
Ensino Basico)

Referéncia C — 1 (um) Assistente Operacional (canalizador)

2 — Para efeitos do preceituado no n.° 1 do artigo 4.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, declara-se ndo estarem constituidas
reservas de recrutamento no Municipio e efetuada a consulta a Diregao-
-Geral da Qualificag@o dos Trabalhadores em Fungdes Publicas (INA),
que ¢ atualmente a Entidade Centralizada para Constituicdo de Reservas
de Recrutamento (ECCRC), foi declarado através de correio eletronico
de 15 de setembro de 2016 que “Nao tendo, ainda, decorrido qualquer
procedimento concursal para constitui¢do de reservas de recrutamento,
declara-se a inexisténcia, em reserva de recrutamento, de qualquer
candidato com os perfis adequados”.

3 — Ainda ndo estdo constituidas as entidades gestoras da requali-
ficagdo nas autarquias locais (EGRAS) e de acordo com solugdo inter-
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pretativa uniforme da Dire¢do-Geral das Autarquias Locais de 15 de
maio de 2014, homologada pelo Secretario de Estado da Administragdo
Local em 15 de julho de 2014, as autarquias estao dispensadas de con-
sultar a Dire¢ao-Geral da Qualificagdo dos Trabalhadores em Fungdes
Publicas (INA), no ambito do procedimento prévio de recrutamento
de trabalhadores em situac@o de requalificacdo previsto no artigo 24.°
da Lei n.° 80/2013, de 28 de novembro, e regulamentado pela Portaria
n.° 48/2014, de 26 de fevereiro.

4 — Ambito do recrutamento:

4.1 — Em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 30.° da LTFP,
o recrutamento inicia-se de entre trabalhadores com vinculo de emprego
publico por tempo indeterminado previamente estabelecido.

4.2 — Em caso de impossibilidade de ocupagao de algum dos postos
de trabalho por aplicag@o do disposto no numero anterior ¢ tendo em
conta os principios de racionalizagio, eficiéncia e economia de custos que
devem presidir ao procedimento administrativo, alarga-se o recrutamento
aos trabalhadores com relag@o juridica de emprego publico por tempo
determinado ou determinavel ou a candidatos sem relagdo juridica de
emprego publico previamente estabelecida.

4.3 — De acordo com o disposto na alinea /) do n.° 3 do artigo 19.°
da Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, ndo podem ser admitidos
candidatos que, cumulativamente, se encontrem integrados na carreira,
sejam titulares da categoria e, ndo se encontrando em mobilidade, ocu-
pem postos de trabalho previstos no mapa de pessoal do Municipio de
S. Jodo da Pesqueira idénticos aos postos de trabalho para cuja ocupagao
se publicita este procedimento.

5 — Prazo de validade: o procedimento concursal ¢ valido para o
recrutamento e ocupagao dos postos de trabalho referidos e ainda, verifi-
cados os pressupostos do n.° 1 do artigo 40.° da Portaria n.® 83-A/2009,
de 22 de janeiro, para a ocupagdo de idénticos postos de trabalho que
venham a ocorrer no prazo de 18 meses, contados da data de homo-
logacdo da lista de ordenagdo final, nos termos previstos no n.° 2 do
mesmo artigo.

6 — Local de trabalho: area do concelho de S. Jodo da Pesqueira.

7 — Legislagao aplicavel: Lei Geral do Trabalho em Fungdes Pu-
blicas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, Decreto Regu-
lamentar n.° 14/2008, de 31 de julho, Portaria n.° 1553-C/2008, de 31
de dezembro, Portaria n.® 83-A/2009, de 22 de janeiro, e Decreto-Lei
n.° 29/2001, de 3 de fevereiro.

8 — Descri¢do sumaria das fungdes: as constantes do anexo a que se
refere o n.° 2 do artigo 88.° da LTFP para as carreiras gerais:

8.1 — Referéncias A e B: Fungdes consultivas, de estudo, planea-
mento, programagio, avaliag@o e aplicagdo de métodos e processos de
natureza técnica e ou cientifica, que fundamentam e preparam a decisao.
Elaboragao, autonomamente ou em grupo, de pareceres e projetos,
com diversos graus de complexidade, e execugdo de outras atividades
de apoio geral ou especializado nas areas de atuacdo comuns, instru-
mentais ¢ operativas dos o6rgdos e servigos. Fungdes exercidas com
responsabilidade e autonomia técnica, ainda que com enquadramento
superior qualificado. Representa¢do do orgdo ou servigo em assuntos
da sua especialidade, tomando opgdes de indole técnica, enquadradas
por diretivas ou orientagdes superiores.

8.2 — Referéncia C: Fungdes de natureza executiva, de carater manual
ou mecanico, enquadradas em diretivas gerais bem definidas e com graus
de complexidade variaveis. Execugao de tarefas de apoio elementares,
indispensaveis ao funcionamento dos 6rgaos e servigos, podendo com-
portar esforgo fisico. Responsabilidade pelos equipamentos sob sua
guarda e pela sua correta utilizagdo, procedendo, quando necessario, a
manutengdo e reparagdo dos mesmos.

8.3 — As descrig¢des de fungdes constantes dos n.*8.1 e 8.2 ndo
prejudicam a atribuigdo ao trabalhador de fungdes, ndo expressamente
mencionadas, que lhe sejam afins ou funcionalmente ligadas, para as
quais o trabalhador detenha qualificagdo profissional adequada e que
ndo implique desvalorizagdo profissional, nos termos do n.° 1 do ar-
tigo 81.° da LTFP.

9 — Posicionamento remuneratorio: em conformidade com o previsto
non.° 1 do artigo 38.° da LTFP, conjugado com o n.° 1 artigo 42.° da Lei
n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro (LOE para 2015), mantido em vigor
pelon.® 1 do artigo 18.°da Lein.® 7-A/2016, de 30 de margo (LOE para
2016), as posi¢des remuneratorias de referéncia sdo as seguintes:

9.1 — Referéncias A e B: 1.201,48€ (mil duzentos ¢ um euros e
quarenta € oito céntimos) correspondente a 2. posi¢do remuneratoria,
nivel 15 da Tabela Remuneratoria Unica.

9.2 — Referéncia C: 530,00 (quinhentos e trinta euros) correspondente
a 1.* posi¢do remuneratoria, nivel 1 da Tabela Remuneratoéria Unica.

9.3 — Caso o candidato ja esteja integrado na carreira a que concorre,
o trabalhador recrutado mantera a posi¢do remuneratéria detida no
lugar de origem., nos termos do artigo 38.° da Lei n.® 8§2-B/2014, de 31
de dezembro (Or¢amento de Estado para 2015), por for¢a do n.° 1 do
artigo 18.° da Lei n.° 7-A/2016, de 30 de margo (Orgamento de Estado



