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2 — Reabilitacdo e requalificagdo do espago publico envolvente dos
equipamentos e edificios patrimoniais mais significativos;

3 — Reabilitagdo da “igreja velha” de Serzedelo;

4 — Reabilitagdo e requalificagdo de equipamentos institucionais e
desportivos — junta de freguesia e complexo desportivo — eliminando
constrangimentos fisicos e incrementando o seu desempenho funcional
e qualidade formal;

5 — Criagao de espago publico feito de percursos pedonais/ciclaveis
e espacos verdes/de lazer como ligantes urbanos dos nucleos centrais
reconhecidos;

6 — Reabilitagdo e refuncionalizagdo do antigo edificio industrial
existente (na proximidade direta do cemitério e igreja) e de valor pa-
trimonial,

7 — Reabilitagdo e requalificag@o do centro de saude e melhoria
funcional e fisica da sua ligagdo ao “centro da vila”;

8 — Reabilitagdo e melhoria da qualidade construtiva e funcional
do parque edificado e equipamentos (nomeadamente aqueles de idade
mais avancgada);

(Alguns) promotores/parcerias das intervengdes

Céamara Municipal de Guimaraes;

Administrac¢do central;

Junta de Freguesia de Serzedelo;

Paroquia de Serzedelo;

Entidades e Associagdes locais (Instituicdes particulares de seguranga
social, Escuteiros...);

Clube desportivo local,

Proprietarios privados.

Desenhado como um documento simultaneamente orientador e ope-
rativo, acredita-se que a ARU poderd ser um instrumento catalisador do
processo de reabilitagao, requalificag@o e afirmacao do centro civico e
historico de Serzedelo.

ANEXO

Planta de delimitagao da area de reabilitagao
urbana agora proposta
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Edital n.° 660/2016

Amadeu Artur Matos Portilha, Vice-Presidente da Camara Muni-
cipal de Guimaries, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4
do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as
alteracGes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, diploma
que estabelece o regime juridico da reabilitacdo urbana, torna publico
que a Assembleia Municipal, em sua sessdo de 17 de junho de 2016,
deliberou aprovar uma proposta da Camara Municipal, aprovada em
sua reunido ordinaria de 28 de abril de 2016, que procede a delimitagao
da Area de reabilitagdo urbana (ARU) do Centro Civico e Historico de
Brito, conforme documentos em anexo — memoria descritiva e planta.
Para constar e devidos efeitos, sera este edital afixado nos Pagos do
Municipio, publicado na 2.? série do Didrio da Republica e no sitio da
internet em www.cm-guimaraes.pt.

12 de julho de 2016. — O Vice-Presidente da Camara, Amadeu Por-
tilha.

Memoria descritiva
Area de reabilitacido urbana do Centro Civico e Historico de Brito

Enquadramento legal

O regime juridico de reabilitacdo urbana (RJRU), enquadrado pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009 de 23 outubro, alterado e republicado pela Lei
32/2012 de 14 agosto, perspetiva a constituicao de “areas de reabilitagdo
urbana” (ARU) enquanto “areas territorialmente delimitadas que, em
virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizag@o coletiva e dos espagos
urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condi¢des de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade,
justifiquem intervengdes integradas, através de operagdes de reabilitagdo
urbana aprovadas em instrumentos proprios ou em planos de pormenor
de reabilitagdo urbana”.

Inerente a esta figura legal um conjunto de beneficios e incentivos
fiscais e administrativos, as areas de reabilitagdo urbana poderao assu-
mir as figuras de “operacéo de reabilitagdo urbana simples” (quando
dirigida fundamentalmente a reabilitagdo do edificado) ou “operagdo
de reabilitag@o urbana sistematica” (quando conjugada a reabilitagdo do
edificado com a (re)qualificagdo do tecido urbano, suas infraestruturas,
seus equipamentos e espacos verdes e onde o investimento e as agdes
publicas sdo determinantes).

As ARU perseguem e visam contribuir para a concretizagao dos
grandes objetivos de reabilitagdo urbana, a saber: conjugar e har-
monizar a reabilitagdo privada dos edificios com o dever publico de
qualificar o espaco comunitario ou publico; coordenar a agdo dos
diferentes atores que atuam sobre o territorio; Agilizar procedimentos
administrativos; encontrar novos modelos de gestdo e atuagdo na
cidade bem como identificar ferramentas e instrumentos financeiros
e cadastrais que potenciem a eliminacdo daqueles que sdo, regra
geral, apontados como os grandes entraves a reabilitagdo — o custo
e a propriedade.

Tida como um grande veiculo de regeneracdo e promogao das cida-
des, a reabilitagdo urbana conhece hoje uma consensualizagdo da sua
prioridade que encontra nas ARU uma forma concreta e facilitadora de
uma concretizagao coerente e eficaz.

Estratégia global de atuagdo municipal

Perseguindo a valorizagdo e a qualificagdo do sistema territorial po-
licéntrico reconhecido a Guimaraes, a rentabilizago e aprofundamento
do espago publico enquanto polo de atuagdo comunitaria por exceléncia,
o refor¢o da economia e do patrimoénio enquanto elementos estrutura-
dores da identidade e do dinamismo do Municipio, numa estratégia
(plasmada nos instrumentos de gestao territorial em vigor) onde as
vilas ocupam papel charneira entre a cidade e as freguesias e ancoras
territoriais, procura-se:

1 — Assuncido da reabilitagdo como principio natural de inter-
vencdo (embora ndo negando a construgdo nova feita patrimonio
do futuro);

2 — Tratamento de todo o patriménio por igual, independentemente
da sua dimens@o ou presenca;

3 — Requalificagdo continuada do espago publico ndo s6 ao nivel do
seu subsolo e infraestruturagdo como também ao nivel da sua super-
ficie e mobilidrio urbano (promovendo melhores condi¢des de estar e
circular — favorecendo a bicicleta e a pedonalizagio);
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4 — Envolvimento constantemente da populacgdo local;

A estratégia desenhada sustenta-se num tempo de coeréncia e per-
sisténcia e no aprofundamento do seu percurso longo que se renova
no presente com o referencial central na constru¢do de um ambiente
urbano de exceléncia.

Critérios de delimitagao

Identificam-se um conjunto de quatro critérios que fundamentam a
delimitacdo proposta:

1 — Critérios fisicos, relacionados com legibilidade de construgdes,
topografia e elementos notaveis presentes no territorio;

2 — Critérios de relevancia patrimonial, historica e urbanistica;

3 — De complementaridade funcional e abrangéncia por intervengoes
municipais ja realizadas ou perspetivadas;

4 — Importancia e impacto da area/elementos incorporados na con-
cretizagdo dos objetivos gerais identificados e nos estudos urbanisticos
realizados.

Caracteristicas da ARU

Area de reabilitagdo urbana sistematica
Operagao de reabilitagdo urbana
Entidade gestora da ARU: Camara Municipal de Guimaraes

Descrigao sintética da area definida

De area igual a 11,80 ha e historicamente mais antiga, patrimonial e
central, a zona territorial abrangida afigura-se hibrida na sua forma (ndo
sendo um eixo linear e marginado por edificagdo nem uma mancha que,
a partir de um elemento central, se desenvolve e alastra de forma con-
tinuada) bem como no seu diario: local de passagem e atravessamento;
local de referéncia e espago publico.

Abrangida pelo edificio da igreja paroquial e pelo cemitério local, e
balizada ora por antiga estrada nacional (rua Sdo Jodo batista), ora por
parque de lazer, esta drea apresenta também uma hibridez acentuada ao
nivel da sua idade: sinais de antiguidade do edificado conjugado com
tipologias edificatorias marcadamente de tempos recentes.

Alvo ja de investimento publico e qualificagdo do espago publico, esta
area ¢ hoje sinal e reflexo do protagonismo que a vila foi assumindo ao
longo do tempo ndo s6 para as suas freguesias limitrofes como também
para o proprio concelho.

Esta mesma area reflete ja a concretizagdo de premissas e agdes fixadas
no estudo urbanistico denominado “centralidade de Brito”, englobando,
agora e também, o complexo de equipamentos composto pelo edificio
escolar EB1, centro social e complexo desportivo.

Objetivos gerais e especificos

Promover a qualidade ambiental, urbanistica e paisagistica dos centros
urbanos enquanto fatores de estruturag@o territorial, de bem-estar ¢ de
competitividade regional;

Reabilitacdo e qualificagdo do espago publico e reabilitagdo integral
de edificios desde que inserida na reabilitacdo da envolvente;

Valorizago patrimonial e infraestruturas verdes e reformulagdo do
sistema viario, favorecendo a pedonalizagdo e a bicicleta;

Reabilitagdo integral de edificios para equipamento publico, habitagao,
... ereabilitacdo e reconversdo de unidades industriais abandonadas para
servigos e reabilitagdo/requalificagdo do espago publico dando coeréncia
e desenho de qualidade a 4rea mais polarizadora da vila;

Potenciar o reordenamento viario, facilitando e racionalizando circu-
lagdes e circuitos com impacto na redugdo da presenga do automovel
nesta area;

Incrementar a qualidade e seguranga quer da circulagdo pedonal,
quer da circulagao ciclavel, acentuando a presenga dos modos suaves
de mobilidade;

Esbater o efeito de atravessamento e de barreira que a antiga estrada
nacional revela, integrando-a no desenho coerente do espago publico
desta area;

Possibilitar e facilitar investimento privado na reabilitagdo do edifi-
cado, promogao de habitagdo atrativa e dotagdo de condigdes capazes
e satisfatorias dos equipamentos existentes na area em causa e sua
envolvente;
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Procurar a permeabilidade do solo, perseguindo a criagdo e tratamento
de espacos verdes de estar, lazer ou de enquadramento.

Breve descri¢cdo de beneficios fiscais
passiveis de aplicagéo

Sem prejuizo do desenvolvimento ¢ aprofundamento dos beneficios
fiscais a fixar, nomeadamente o detalhe dos critérios técnicos do calculo
e valorizagdo do investimento — a luz do realizado para as duas areas
de reabilitagdo urbana em vigor — (situagdo a realizar até a conclusdo
da proposta de delimitagdo e aprovagao da area de reabilitacdo urbana,
fixa-se (em func¢do do enquadramento conferido pelo normativo legal
em vigor, nomeadamente referente aos estatutos de Beneficios Fiscais
(EBF) e RJRU) um conjunto de beneficios fiscais que deverdo ser
aplicados quando se observe:

1 — Uma efetiva agdo de reabilitagdo comprovada pelo Municipio
generalizada a toda a estrutura edificada e contributiva para a concreti-
zagdo dos objetivos da presente ARU;

2 — Uma parcial agdo de reabilitagdo comprovada pelo Municipio
sobre a estrutura edificada existente e contributiva para a concretizagao
dos objetivos da presente ARU;

3 — A adog¢do de materiais e solugdes construtivas “ambientalmente
mais eficazes e inovadores”;

4 — A alteragdo e reconversdo funcional do edificado de fungdes
menos qualificadoras do ambiente urbano (industrias, armazéns gera-
dores de ruido, perturbagao viaria, ...) para habitagao (e fixagdo, ainda
que parcial, de pessoas) ou atividade econdémica de proximidade como
comércio e/ou servigos;

Exceto o ponto 2, que devera ser objeto de redugdo proporcional
entre a area reabilitada e a area total do edificio e o ponto 3 que se
afigura “qualificador” e ndo “operativo”, fixa-se como beneficios
fiscais:

1 — A redugdo, até ao limite da eventual isen¢do, do imposto mu-
nicipal de imoveis (IMI) até cinco anos apds a ag@o de reabilitacdo
(inclusive);”

2 — A redugdo, até ao limite da eventual isen¢do, do imposto
municipal de imovel (IMI) isengdo, do imposto municipal de tran-
sagdes (IMT) no que se refere a primeira transmissao apods a agao
de reabilitagdo;

3 — Aredugdo da taxa do imposto de valor acrescentado (IVA) para
6 % em empreitadas de reabilitagdo.

Igualmente, e como complemento aos beneficios fiscais identificados,
fixa-se também a reducéo da taxa administrativa e da taxa de urbaniza-
¢do em 50 % nos processos inerentes a agdes de reabilitagdo realizadas
dentro da presente ARU que recorram a materiais e solugdes construtivas
“ambientalmente mais eficazes e inovadores”.

(Alguns) investimentos realizados/a realizar

Sem prejuizo da identifica¢do de outros investimentos | intervengdes
que, por forga do contexto e da alavancagem que a area de reabilitagdo
urbana gerara, identificam-se algumas intervencdes que se entendem
de fixar e necessarias:

1 — Reabilitagdo e requalificagdo do espago publico;

2 — Reperfilamento de arruamentos viarios presente na drea em causa
com criagdo de passeio e faixas ciclaveis;

3 — Reabilitagao do edificado mais antigo, favorecendo o incremento
do conforto habitacional e melhoria construtiva, bem como outro in-
vestimento e que potenciem a alavancagem de investimento, captacdo
de pessoas e bens;

4 — Reabilitagdo de edificio antigo e, de alguma forma, de valor
patrimonial local, e constru¢do de uma unidade hotelaria.

(Alguns) promotores/parcerias das intervengbes

Camara Municipal de Guimaraes;

Administragao central;

Junta de Freguesia de Brito;

Paréquia de Brito;

Entidades e Associagdes locais (Institui¢des particulares de seguranca
social, Escuteiros...);

Proprietarios privados.

Desenhado como um documento simultaneamente orientador e ope-
rativo, acredita-se que a ARU podera ser um instrumento catalisador
do processo de reabilitagdo, requalificacao e afirmacao do centro civico
¢ historico de Brito.



23756

ANEXO

Planta de delimitagao da area de reabilitagao
urbana agora proposta
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Edital n.° 661/2016

Amadeu Artur Matos Portilha, Vice-Presidente da Camara Munici-
pal de Guimaraes, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do
artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, com as alte-
ragoes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, diploma que
estabelece o regime juridico da reabilitag@o urbana, torna publico que a
Assembleia Municipal, em sua sessao de 17 de junho de 2016, deliberou
aprovar uma proposta da Cdmara Municipal, aprovada em sua reunido
ordindria de 28 de abril de 2016, que procede a delimitagio da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) do Parque Industrial da Gandara/Barco,
conforme documentos em anexo — memoria descritiva e planta.

Para constar e devidos efeitos, sera este edital afixado nos Pagos do
Municipio, publicado na 2.* série do Didrio da Republica e no sitio da
internet em www.cm-guimaraes.pt.

12 de julho de 2016. — O Vice-Presidente da Camara, Amadeu Por-
tilha.

Meméria descritiva

Area de reabilitacio urbana do parque
industrial da Gandara, Barco

Enquadramento legal

O regime juridico de reabilitagdo urbana (RJRU), enquadrado pelo
Decreto-Lein.® 307/2009 de 23 outubro, alterado e republicado pela Lei
32/2012 de 14 agosto, perspetiva a constituicao de “areas de reabilitagdo
urbana” (ARU) enquanto “areas territorialmente delimitadas que, em
virtude da insuficiéncia, degradagio ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos
urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condig¢des de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade,
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justifiquem intervengdes integradas, através de operagdes de reabilitagdo
urbana aprovadas em instrumentos proprios ou em planos de pormenor
de reabilitagdo urbana”.

Inerente a esta figura legal um conjunto de beneficios e incentivos
fiscais e administrativos, as areas de reabilitagdo urbana poderao assu-
mir as figuras de “operacéo de reabilitagdo urbana simples” (quando
dirigida fundamentalmente a reabilitagdo do edificado) ou “operagdo
de reabilitag@o urbana sistematica” (quando conjugada a reabilitagdo do
edificado com a (re)qualificacdo do tecido urbano, suas infraestruturas,
seus equipamentos e espacos verdes e onde o investimento e as agdes
publicas sdo determinantes).

As ARU perseguem e visam contribuir para a concretizagdo dos
grandes objetivos de reabilitacio urbana, a saber: conjugar e harmonizar
a reabilitagdo privada dos edificios com o dever publico de qualificar o
espago comunitario ou publico; coordenar a a¢do dos diferentes atores
que atuam sobre o territorio; Agilizar procedimentos administrativos;
encontrar novos modelos de gestao e atuacdo na cidade bem como iden-
tificar ferramentas e instrumentos financeiros e cadastrais que potenciem
a eliminagdo daqueles que sdo, regra geral, apontados como os grandes
entraves a reabilitagio — o custo e a propriedade.

Tida como um grande veiculo de regeneragdo e promogao das cida-
des, a reabilitagdo urbana conhece hoje uma consensualizagdo da sua
prioridade que encontra nas ARU uma forma concreta e facilitadora de
uma concretizagao coerente ¢ eficaz.

Estratégia global de atuagdo municipal

Perseguindo a valorizagao e a qualificagdo do sistema territorial poli-
céntrico reconhecido a Guimaraes, a rentabiliza¢do e aprofundamento do
espago publico enquanto polo de atuagdo comunitaria por exceléncia, o
refor¢o da economia e do patrimonio enquanto elementos estruturadores
da identidade e do dinamismo do Municipio, este mesmo municipio
reconhece na atividade econdmica — no seu sentido mais lato — papel
incontornavel no (bom) desempenho presente e futuro que se deseja
para Guimaraes, quer pelo impacto na producdo de riqueza (volume de
negocio, receita gerada), quer pelas consequéncias de desenvolvimento
técnico (na procura de competitividade, persegue-se a distingéo, inovagao
e criagdo), quer (e fator determinante) estabilidade e bem-estar social
que induz (na criagdo e preservacao de emprego e fonte de rendimento
para as pessoas ¢ familias).

Dentro desta tematica determinante para o Municipio, reconhece-se
que a associagdo e rentabilizagdo de sinergias (que se geram quando
se trabalha em equipa e comunga iguais objetivos) ¢ fator competitivo
distintivo, devendo ser promovido um contexto fisico potenciador de
tal realidade.

As areas dedicadas a atividade econdmica, correntemente denomi-
nadas “parques industriais” sdo hoje veiculo instalado no territorio e
que contribuem decisivamente para a (melhoria) da competitividade
da economia.

Como tal, materializar a¢gdes e medidas que visam qualificar areas de
atividades econdémicas dedicadas, aumentar o seu (bom) desempenho
e potenciar a rentabiliza¢do e associagdo de investimentos e sinergias
¢, hoje, parte da estratégia municipal de atuagdo a qual estrutura-se em
fungdo de (e para situagdes de parques ja instalados/existentes):

1 — Identificagdo as areas de atividades econdmicas ja instaladas
no territorio e que revelam dinamica e condigdes de competitividade e
favorecimento de atividade econdmica;

2 — Identificacdo aquelas areas industriais que se afiguram mais
densamente construidas e intensas do ponto de vista da atividade eco-
nomica;

3 — Requalificagdo continuada do espago publico ndo s6 ao nivel do
seu subsolo e infraestruturagdo como também ao nivel da sua super-
ficie e mobilidrio urbano (promovendo melhores condi¢des de estar e
circular — favorecendo a bicicleta e a pedonalizagio);

4 — Apoio a ag¢des de associagdo e rentabilizagdo de investimentos
e sinergias, aproveitando o know how instalado e conhecimento exis-
tente (bem como apoio a atividade econdomica em geral, seja logistico
e administrativo, seja estratégico e institucional);

5 — Combate ao “abandono” de algumas dessas areas em funcéo da
falta da melhor acessibilidade ou condigdes infraestruturais;

6 — Criar condigdes fisicas de suporte a atividade econdmica na con-
vicgao de que tal ¢ fundamental para o desenvolvimento, seja individual,
seja em grupo, de atividade geradora de negdcio e emprego;

7 — Envolvimento constantemente da populagéo local,

A estratégia desenhada sustenta-se num tempo de coeréncia e per-
sisténcia que, ao longo do tempo, se vai reajustando na procura de uma
melhor resposta ao tempo atual e (perspetivas do) tempo futuro.



