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SERVIGOS MUNICIPALIZADOS DE AGUA
E SANEAMENTO DE ALMADA

Aviso n.° 459/2016

Em cumprimento do disposto na alinea ») don.® 1 e n.° 2 do artigo 4.°
da Lei 35/2014 de 20 de junho, torna -se publico que, por meu despacho
de 1 de dezembro de 2015 e de 14 de dezembro de 2015, se procedeu
a consolidacdo definitiva da mobilidade interna na categoria, no mapa
de pessoal destes Servigos Municipalizados de Agua e Saneamento de
Almada dos Assistentes Operacionais, Sérgio Manuel Martins Palma e
Ricardo Antonio Sargento Pereira, e dos Técnicos Superiores Cristina
Maria Daniel Grumete e Silvana Claudia Carneiro Pereira Vitorino,
auferindo remuneragdo idéntica & que detinham.

O presente despacho produz efeitos desde 1 de dezembro de 2015
sendo que no caso de Silvana Claudia Carneiro Pereira Vitorino a con-
solidag@o da sua mobilidade produz efeitos desde 16 de dezembro de
2015.

6 de janeiro de 2016. — O Presidente do Conselho de Administragéo,
José Manuel Raposo Gongalves.
309243942

FIGUEIRA DOMUS — EMPRESA MUNICIPAL DE GESTAO
DE HABITAGAO DA FIGUEIRADA FOZ, E. M.

Regulamento n.° 45/2016

Regulamento de Atribuicio e Gestio
da Habitacao Social [RAGHS]

Aprovado em reunidio de Camara Municipal da Figueira da Foz a 04
de dezembro de 2015 e em sessdo de Assembleia Municipal de 14 de
dezembro de 2015.

Nota justificativa

No contexto de um trabalho de revisdo do Regulamento de Habita-
¢do Social pretende-se concentra-lo e atualiza-lo em face da evolucéo
legislativa, nomeadamente da Lei n.° 81/2014, de 19 dezembro que
estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para a habitagdo e da
Lein.® 42/2014, de 11 de julho e da Lei 4/2015 de 7 de janeiro relativa
ao novo codigo de procedimento administrativo, das respetivas leis
habilitantes e das realidades a que se destinam, bem como uniformiza-
-lo do ponto de vista da arquitetura legislativa, tendo em vista dispor
de um ordenamento regulamentar coerente e harmonioso para que se
torne funcional, atual e de facil acesso aos servigos da empresa e aos
Municipes.

Preambulo

A Constitui¢do da Republica Portuguesa, no seu artigo 65.°, consi-
dera a habitagdo como um direito que assiste a todos os Portugueses,
cabendo ao Governo criar todas as condigdes, tomar as medidas, utilizar
todas as politicas, programas e meios que permitam que aquele preceito
constitucional se torne uma realidade concreta.

A politica social de habitagdo a prosseguir pelo municipio da Figueira
da Foz deve ter em vista, como objetivo fundamental, promover o acesso
a habitacdo das familias carenciadas, que ndo dispdem de recursos para
a obterem pelos seus proprios meios.

Em matéria de habitagdo, a Lei n.° 159/99 de 14 de setembro, atribuiu
as camaras municipais competéncia para fomentar e gerir o parque
habitacional de arrendamento social.

Posteriormente, e no que ao Concelho da Figueira da Foz concerne,
na sequéncia das deliberagdes de Camara de 17.03.2000 e da Assembleia
Municipal 19.04.2000, foi criada a Figueira Domus, E. M. ao abrigo do
disposto na alinea @) do n.° 1 e n.° 3 do artigo 4.° da Lei n.° 58/98, de
18 de agosto e da alinea 1) do n.° 2 do artigo 53.° da Lei n.° 169/99, de
18 de setembro com as alteragdes introduzidas peja Lei n.°, 5-A/2002,
de 11 de janeiro.

Por delegagdo da Camara Municipal da Figueira da Foz a Empresa
Municipal de Habitagdo, E. M., tem por objeto, o desenvolvimento da
habitagao social no concelho da Figueira da Foz e a gesto e exploragdo
do parque habitacional propriedade da Camara Municipal da Figueira
da Foz e dos fogos de que a empresa ¢ proprietaria.

Consagrando o principio Constitucional de que todos tém direito
para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimensdo adequada, em
condigdes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e
a privacidade familiar, a Cdmara Municipal da Figueira da Foz ¢ a Fi-
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gueira Domus, E. M. t€m promovido a construgao de habitagdes a custos
controlados, que deverao ser habitadas por familias, comprovadamente
de reduzidos recursos financeiros, pois & Administragdo devera caber
apenas uma fungéo supletiva e ndo interventora no mercado habitacional.

A atribui¢do de um fogo néo ¢ a finalizagdo do processo de melhoria de
condig¢des habitacionais, mas sim o inicio de um processo de socializagdo
e de melhoria da qualidade habitacional dos municipes.

Neste sentido, cabendo a Figueira Domus, E. M. a gestdo de todos
os fogos destinados a habitacdo social do Concelho da Figueira da Foz,
aprova-se o presente Regulamento que define o quadro normativo dos
direitos e deveres dos candidatos a habitagdo e as regras de residéncia
e de utilizago das habitagdes.

Pretende-se, assim, assegurar um melhor e mais justo apoio as familias
carenciadas, mas também exigir do cidaddo ou candidato apoiado uma
maior consciéncia e responsabilidade, nomeadamente na boa gestdo.

Em face dos reiterados comportamentos de incumprimento, de pra-
ticas de conduta pouco disciplinadas e um histérico de generalizado
sentimento de impunidade, a presente alteragdo regulamentar consagra
a implementagdo de medidas concretas de reposi¢do da legalidade com
o fito de pugnar por um maior cumprimento dos deveres Legais ¢ Re-
gulamentares.

Foram abolidas as disposigdes relativas a coimas e contraordenagdes,
passando a ser levados a cabo procedimentos de fiscalizagio e reposi-
¢do imediata da legalidade pelos servigos da Figueira Domus, E. M., e
sempre que necessario com o recurso a outras autoridades.

Sendo certo que, a gestdo deste parque habitacional, se concretiza
através da pratica pela Figueira Domus, E. M. de todos os atos, previstos
nos respetivos Estatutos, necessarios para o efeito, designadamente,
através da celebrag@o de contratos de arrendamento de fogos devolu-
tos, da cobrancga de rendas e sua atualizacdo, da resolucao de contratos
de arrendamento, da execugdo de obras de reparagdo, beneficiagdo e
conservagdo e da promogdo das a¢des administrativas necessarias para
execucdo dos contratos de arrendamento celebrados.

Ora, o Regulamento de Habitagdo Social em vigor, aprovado pela
Camara da Figueira da Foz, em 18.12.2012 e em Assembleia Municipal
de 28 de dezembro de 2012, encontra-se desatualizado, face a evolugéo
legislativa, nomeadamente com a entrada em vigor da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro que estabelece o novo regime do arrendamento
apoiado para a habitacdo.

Torna-se, assim, necessario preceder a sua atualizagdo, introduzir
alteragdes a respetiva estrutura através da introdugéo de novas disposi-
¢oes, e, igualmente proceder a eliminacdo de outras, por estarem contra
o novo quadro legislativo.

Assim, foi elaborado o projeto de alteragdo ao Regulamento de Atri-
buicdo e Gestdo da Habitagao Social, que foi submetido, e aprovado
por unanimidade, em Reunifo de Camara Municipal em 01 setembro
2015.

Ap0s consulta publica, nos termos do artigo 101.° do Codigo de Pro-
cedimento Administrativo entre os dias 09 de outubro a 19 novembro,
e ndo tendo havido sugestdes ou propostas de alteragdes foi aprovada
a proposta de alteragdo do Regulamento de Atribuicdo e Gestdo da Ha-
bitag@o Social em reunido de Camara Municipal da Figueira da Foz de
04 de dezembro de 2015 e aprovado o presente Regulamento em sessdo
de Assembleia Municipal de 14 de dezembro de 2015, nos termos da
alinea k), n.° 1 do artigo 33.° ¢ da alinea g), n.° 1, do artigo 25.° ambos
do anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Leis habilitantes

Este Regulamento tem como legislagdo habilitante, os artigos 65.°
e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, a alinea k), n.° 1 do
artigo 33.° e a alinea g), n.° 1, do artigo 25.° ambos do anexo I, da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, o Decreto-Lei n.° 797/76, de 6 de no-
vembro, regulamentado pelo Decreto Regulamentar n.° 50/77, de 1 de
agosto, a Portaria n.® 288/83, de 17 de margo, a Lei n.° 6/2006 de 27 de
fevereiro, com as alteragdes introduzidas pela Lein.° 31/2012, de 14 de
agosto e pela Lei n.° 79/2014 de 19 de dezembro, a Lei n.° 53-B/2006, de
29 de dezembro, Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, Lei n.° 42/2014,
de 11 de julho e Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro bem como o protocolo
celebrado entre a Municipio da Figueira da Foz e a Empresa Municipal
Figueira Domus, E. M., aprovado em reunido de Camara Municipal de
03 de fevereiro de 2014 e em sessao de Assembleia Municipal de 28 de
fevereiro de 2014.
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Artigo 2.°
Objeto

O presente Regulamento define e estabelece o regime juridico, regras
e condicdes aplicaveis a gestdo do parque habitacional de arrenda-
mento social propriedade do Municipio da Figueira da Foz e da Figueira
Domus, E. M.

Artigo 3.°
Ambito

1 — O presente Regulamento visa disciplinar os critérios de atribui¢do
e gestdo das habitagdes que integram todo o patrimoénio de habitacdo
social municipal e da Figueira Domus, E. M., através de procedimento
concursal, designadamente definindo as condi¢des de acesso e crité-
rios de selegdo para arrendamento social, em regime de arrendamento
apoiado dessas habitagdes e aplica-se a toda a circunscrigao territorial
do Municipio da Figueira da Foz.

2 — O presente Regulamento tem como objeto estabelecer regras
a que obedecem as relagdes de utilizagdo das habita¢des sociais do
Municipio da Figueira da Foz.

3 — No ambito do referido no ponto anterior inclui-se também a boa
gestao e disciplina dos espagos de uso comum dos prédios de habitagao
social do Municipio da Figueira da Foz.

4 — Podem aceder a atribui¢do de habitagdes em regime de arrenda-
mento apoiado os cidaddos nacionais e os cidadaos estrangeiros detento-
res de titulos validos de permanéncia no territorio nacional que reunam
as condigdes previstas no artigo 8.° do presente Regulamento.

CAPITULO IT

Da atribuicio de habitacio social, regime
geral e conceitos

Artigo 4.°
Regime e formas de excecio ao regime de atribuicio

1 — A atribuigdo do direito a habitagdo efetiva-se mediante a apre-
ciagdo e classificagdo dos pedidos de habitagdo, apresentados pelos
interessados, nos termos do presente Regulamento e da Lein.® 81/2014,
de 19 de dezembro.

2 — O Conselho de Administragdo da Empresa Municipal Figueira
Domus, E. M. pode deliberar excecionalmente a atribui¢ao de uma habi-
tacdo de acordo com o estatuido no artigo 20.° do presente Regulamento.

3 — A competéncia para acionar a atribuigdo de habitagdo referida
no numero anterior ¢ do Conselho de Administragao.

4 — Residéncia Partilhada — alguns fogos de tipologia superior
poder3o ser atribuidos, sempre que possivel, a familias isoladas, comba-
tendo a exclusio social, soliddo e permitindo a partilha de despesas ¢ a
libertagdo de fogos tipologia T1 para familias jovens que dela necessitem
para o inicio de vida e ndo reunam condig¢des para outra candidatura
alternativa mais adequada combatendo a exclusdo social, a soliddo, e
permitindo a partilha de despesas e a “libertagdo” de fogos.

5 — A Figueira Domus, E. M., pode ceder fogos a entidades que
prossigam fins sociais (Institui¢des Particulares de Solidariedade Social
e outras) no ambito de protocolos e projetos que visam promover apoios
e solugdes a situagdes consideradas urgentes nomeadamente, violéncia
doméstica, apoio a residéncia hospitalar, entre outras.

Artigo 5.°
Critérios de atribuicao

1 — A atribuicdo do direito a habitagdo tem por base as condigdes de
habitabilidade, socioecondémicas e familiares dos agregados e fica sujeito
a uma pontuagdo tendo em conta a matriz de pontuagdo em Anexo I,
junta ao presente Regulamento.

2 — Nio ¢ permitida qualquer discriminag¢@o em respeito ao princi-
pio da igualdade vertido no artigo 13.° da Constituigdo da Republica
Portuguesa.

3 — Em caso de empate na classificagdo ou inexisténcia de habitacoes
em numero suficiente para os candidatos com a mesma classificagao,
o desempate sera decidido de acordo com os seguintes critérios de
prioridade, por ordem decrescente:

a) Agregado com rendimento per capita inferior;

b) Numero de deficientes no agregado;

¢) Numero de elementos no agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

d) Numero de dependentes no agregado;
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e) Data mais antiga de entrada do pedido comprovada pelo re-
gisto do formulario no sistema de gestdo documental da Figueira
Domus, E. M..

Artigo 6.°
Adequacio das habitagdes

1 — A habitacéo deve ser adequada a dimensao, estrutura e caracteris-
ticas do agregado familiar, de modo a evitar situagdes de sub ocupagdo
ou sobre ocupagdo, tendo em conta a tabela em Anexo III, junta ao
presente Regulamento.

2 — A tipologia da habitacdo a atribuir pode ser a imediatamente
superior & minima prevista na tabela referida no ntimero anterior, se tal
se justificar mediante analise e prévio parecer técnico dos servigos da
Figueira Domus, E. M..

3 — Sao fundamentos elegiveis para o parecer técnico, razdes mate-
riais, patologias fisicas e psiquicas devidamente comprovadas.

Artigo 7.°
Defini¢oes

Para efeitos do presente Regulamento consideram-se as definigdes
constantes do Anexo IV — Glossario, assim como as exaradas nas
alineas a) a g) do n.° 1 do artigo 23.° do presente Regulamento ¢ do
artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

CAPITULO 111

Das condicoes de acesso, critérios
de selecao e atribuicao

Artigo 8.°
Condicdes gerais de Acesso

1 — Podem aceder a atribuig@o de habitagdes em regime de arrenda-
mento apoiado quem cumulativamente:

a) Tenha nacionalidade portuguesa ou qualquer outra nacionalidade
desde que com titulo valido de permanéncia em territorio portugués;

b) Nio esteja abrangido por nenhuma das situagdes de impedimento
previstas na Lei.

2 — Pode verificar-se a improcedéncia liminar do pedido sempre que
este nao tenha sido instruido nos termos e com os elementos fixados no
presente Regulamento e que apds notificagao através de carta registada,
o candidato ndo entregue os documentos solicitados ou ndo preste os
esclarecimentos devidos dentro do prazo de 10 dias uteis.

3 — Os candidatos sdo notificados da decisdo de improcedéncia
liminar do pedido bem como dos seus fundamentos, através de carta
registada.

4 — Ao acesso ¢ a atribuicdo das habitagdes ¢ aplicavel o regime
constante na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro e subsidiariamente o
Codigo de Procedimento Administrativo.

Artigo 9.°
Fim das habitacdes

1 — As habitagdes atribuidas e arrendadas em regime de arrendamento
apoiado, destinam-se em exclusivo a residéncia permanente do candidato
e de todos os elementos do seu agregado familiar, ndo podendo ser-lhes
dado outro fim.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, tem-
poraria ou permanente, onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo por
parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado familiar,
nomeadamente a cessdo da posi¢do contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.

Artigo 10.°

Impedimentos a obtencio de habitacio em regime
de arrendamento apoiado

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma
habitagao em regime de arrendamento apoiado quem se encontre numa
das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou de fragdo autonoma de prédio urbano des-
tinado a habitacéo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habi-
tacionais;
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¢) Tenha beneficiado de indemnizacgdo em alternativa a atribuigao de
uma habitagdo no ambito de programas de realojamento.

2 — As situagdes previstas nas alineas a) e ) do niimero anterior
podem ndo constituir impedimento, se até a data da celebragéo do con-
trato em regime de arrendamento apoiado, for feita a prova da sua
cessacao.

3 — Ainda no respeitante a alinea a) do nlimero anterior, sempre
que seja invocado e comprovado que o prédio ou fragdo ndo esta em
condi¢des de satisfazer o fim habitacional, ou que o direito relativo ao
mesmo ¢ detido ou adquirido apenas em parte por membros do agregado
familiar, cabe a Figueira Domus, E. M. avaliar a situagdo e decidir sobre
a possibilidade de acesso deste agregado a atribuigdo de habitagdo ou a
manutencdo do arrendamento, consoante for o caso.

4 — Fica impedido de aceder a uma habita¢do no regime de arren-
damento apoiado por um periodo de 2 anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que, para efeito de atribuicdo ou manuteng¢do de uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado, preste declaragGes falsas ou omita
informagao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario
que ceda a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente,
de forma gratuita ou onerosa;

¢) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a
despejo de uma habitagao social detida por entidades das administra-
¢oes direta e indireta do Estado, das regides autonomas, das autarquias
locais, do setor publico empresarial e dos setores empresariais regio-
nais, intermunicipais e municipais, que por elas sejam arrendadas ou
subarrendadas com rendas calculadas em fung¢do dos rendimentos dos
agregados familiares a que se destinam.

5 — O arrendatario deve comunicar a Figueira Domus, E. M., a
existéncia de uma situacdo de impedimento, no seu caso ou relativo a
qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias
a contar da data da ocorréncia.

6 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar
¢ extensivo a todos os seus membros.

CAPITULO IV
Da formalizacao da inscricdo

Artigo 11.°
Formalizacao da inscricido

1 — A inscricédo do candidato formaliza-se pela entrega de formulario
adequado devidamente preenchido.

2 — O formulario ¢ elaborado pelos servigos competentes da Figueira
Domus, E. M., e aprovado pelo Conselho de Administragdo.

3 — O formulério encontra-se disponivel na pagina da Figueira
Domus, E. M. em www.figueiradomus.pt, em suporte digital e na sede
da Empresa, em suporte papel

4 — O formulario de inscri¢do deve obrigatoriamente ser acompa-
nhado dos seguintes documentos:

a) Recibo de agua, luz, telefone, arrendamento ou outro documento
oficial emitido em nome do candidato, comprovando o tempo e local
de residéncia.

b) Relativamente a todos os elementos do agregado familiar:

1) Fotocopia do bilhete de identidade ou do cartdo de cidaddo;

2) Fotocopia da Cédula Pessoal ou Boletim de Nascimento, no caso
de menores;

3) Fotocopia do documento de identificagdo fiscal,

4) Certidao do registo criminal.

a) O candidato deve comprovar a sua situagdo socioprofissional, bem
como dos restantes elementos do agregado familiar com mais de 16 anos
que exercam uma atividade laboral remunerada, mediante a apresentagio
dos seguintes documentos:

1) Os trabalhadores por conta de outrem devem apresentar a declaragdo
de IRS e respetiva nota de liquidagao;

2) Os trabalhadores por conta propria devem apresentar fotocopia da
declaracao de IRS e respetiva nota de liquidagdo, bem como declara-
¢do dos descontos efetuados, emitida pelo Instituto de Solidariedade e
Seguranca Social, adiante designado por I.S.S.;

3) No caso de alteracdo recente de rendimentos face ao IRS apresen-
tado e respetiva nota de liquidagdo, devem ser apresentados os 6 ultimos
recibos de vencimento e comprovativo de nova declaragdo de vinculo
profissional;
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4) A prestagdo de servigos domésticos, deve ser confirmada através de
declaracdo do empregador e sempre que possivel, declaragdo do 1.S.S.
mencionando os descontos efetuados;

5) Reformados ou pensionistas devem apresentar declaragdo do or-
ganismo que atribui a referida pensao;

6) Os desempregados, devem comprovar a respetiva situagdo mediante
uma declaragdo atualizada dos descontos efetuados emitida pelo L.S.S.,
bem como inscri¢do no Centro de Emprego Local;

7) Os beneficiarios do Rendimento Social de Inser¢do devem com-
provar o seu rendimento mediante apresentacdo da folha de calculo
do referido subsidio. Na falta deste, excecionalmente, devem entregar
declaracdo comprovativa do valor do rendimento e respetivo agregado
associado, emitida pelo I.S.S.;

8) Nas situagdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte
de rendimento por parte do agregado, deve ser apresentado um compro-
vativo da candidatura a um mecanismo de protecdo social;

9) A situagdo de estudantes, maiores de 18 anos, deve ser comprovada
por declaragdo do Estabelecimento Escolar;

10) Os deficientes (fisicos e/ou mentais) devem comprovar a referida
situacdo ou situagdes mediante apresentacdo de declaracdo médica emi-
tida pelos servigos competentes, onde conste o grau de incapacidade;

11) Problemas de satide cronicos, alcoolismo ou toxicodependéncia,
devem ser comprovados mediante declaragdo médica emitida pelos
servigos competentes;

12) Os casos de divorcios ou separagdes devem ser comprovados
mediante a apresentagdo da decisdo judicial relativa ao direito a casa de
morada da familia, assim como regulagdo do poder paternal (nos casos
em que existam filhos menores) e partilha de bens;

13) Nos casos de viuvez, deve ser apresentado o assento de Obito
do conjuge;

14) Declaragdes do L.S.S., caso o candidato ou elementos do agregado
beneficiem de subsidios de doenga, apoio social e/ou outras prestagdes
familiares;

15) Atestado médico comprovativo do grau de incapacidade dos
elementos do agregado familiar que apresentem deficiéncia com grau
de incapacidade igual ou superior a 60 %;

16) Certidao emitida ha menos de um més pela Autoridade Tributéria
e Aduaneira, onde conste a existéncia ou inexisténcia de bens moveis e
imoveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado
familiar, domicilios fiscais e respetivas datas de inscrigao;

17) ”Informag@o escrita ndo relativa a Prédios”, emitida junto da
Conservatoria do Registo Predial, onde conste a informagdo relativa
a inexisténcia de bens imodveis, quando ndo seja possivel o acesso aos
dados por outros meios legalmente consagrados.

5 — A Figueira Domus, E. M. pode, a todo o tempo, solicitar aos
candidatos e demais elementos do agregado esclarecimentos comple-
mentares, para a instrugdo ou atualizagdo dos respetivos processos.

Artigo 12.°
Veracidade ou falsidade das declaracées

1 — A prestacdo de falsas declaragdes, a omissdo dolosa de infor-
magao ou a utilizagdo de meio fraudulento por parte dos candidatos e
agregado familiar no ambito ou para efeito do procedimento de atri-
bui¢do de uma habitacdo, determina a exclusdo da candidatura ou o
cancelamento da inscrigdo, por um periodo de dois anos, sem prejuizo
de outras sangdes legalmente aplicaveis.

2 — Os candidatos serdo notificados da exclusdo da candidatura ou do
cancelamento da inscri¢do por carta registada, ou por anincio quando o
numero de interessados for superior a 50, a ser publicado no sitio oficial
na internet e na sede da Figueira Domus, E. M..

3 — Os candidatos excluidos ou cuja inscrigdo tenha sido cancelada
nos termos do artigo anterior, dispdem de um prazo néo inferior a 10 dias
para se pronunciarem em sede de audiéncia de interessados.

Artigo 13.°
Confirmacio, atualizacio das declaragoes

1 — Para efeito da apreciagdo do pedido referido no artigo 11.°, a
Figueira Domus, E. M., pode a qualquer momento, exigir ao candidato
e respetivo agregado familiar a apresentagdo de documentos compro-
vativos das declaragdes prestadas.

2 — O candidato ¢ notificado para o fazer, no prazo maximo de
10 dias tteis, através de carta registada, sob pena de deser¢do do pro-
cedimento.

3 — Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja no-
tificacdo enviada para o domicilio do requerente, ndo seja por ele re-
clamada.

4 — Os dados respeitantes ao candidato e respetivo agregado podem
ainda e a todo o tempo, ser confirmados pela Figueira Domus, E. M.,
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junto de qualquer entidade publica ou privada, nomeadamente nos ter-
mos do exarado no n.° 1 do artigo 31.° e do n.° 2 do artigo 33.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

5 — Sempre que entenda necessario, a Figueira Domus, E. M., pro-
cede a inquérito sobre a situac@o habitacional, social e econémica dos
candidatos com o fito de consubstanciar os processos de analise com
vista a atribuigao de fogos.

6 — Durante a vigéncia do processo de atribui¢do ou sempre que
se verifiquem alteragdes supervenientes de residéncia, composigdo do
agregado familiar ou do valor dos seus rendimentos, ¢ obrigagdo do
candidato informar a Figueira Domus, E. M., dos dados atualizados,
através de formulario adequado, disponivel na pagina da empresa em
www.figueiradomus.pt em suporte digital, ou na empresa em suporte
de papel.

7 — O preenchimento de todas as condi¢des de admissibilidade ¢,
até ao ato de atribuigdo, condig¢do essencial e obrigatdria ao processo
de seleg@o das familias ou individuos na atribui¢do de habitagdo
social.

8 — No caso de o candidato ndo preencher alguma das condi¢des
referidas no nimero anterior, o processo sera automaticamente suspenso
e o requerente notificado de que o mesmo ndo podera prosseguir até a
sua regularizagdo.

9 — Verifica-se a improcedéncia do pedido quando, apos notifica-
¢do, nos termos dos nimeros 2 e 3 do presente artigo, o candidato ndo
regularize a situagdo dentro do prazo de 10 dias uteis.

10 — As notificagdes relativas a improcedéncia do pedido efetuam-se
por carta registada.

CAPITULO V
Do procedimento de atribuicdo das habitacoes

Artigo 14.°
Procedimento

1 — A atribuig¢do de uma habitacdo em regime de arrendamento
apoiado, efetua-se mediante concurso por inscrigao.

2 — O concurso por inscrigao tem por objeto a oferta das habitagdes
que sdo identificadas, em cada momento, pela Figueira Domus, E. M.,
para atribuigdo em regime de arrendamento apoiado aos candidatos que,
de entre os que se encontram, a altura, inscritos em listagem propria,
estejam melhor classificados, em fungdo dos critérios de hierarquizagao
e de ponderagdo estabelecidos para o efeito.

3 — As habitagdes sociais que sejam desocupadas devem, sempre que
possivel, ser atribuidas no prazo maximo de 30 dias uteis contados a partir
do momento em que estas disponham de condi¢des de habitabilidade.

Artigo 15.°
Critérios Preferenciais

Ao abrigo do artigo 11.° da Lei n.° 81/ 2014 de 19 de dezembro,
a Figueira Domus, E. M., define como preferenciais para efeito de
classificagdo:

Familias monoparentais;

Familias que integrem menores;

Pessoas com deficiéncia;

Pessoas com idade igual ou superior a 65 anos;
Vitimas de violéncia doméstica;

Maior tempo de residéncia efetiva no Concelho da Figueira da Foz,
usando para o efeito, um critério de pontuag@o progressivo, balizado
num minimo exigivel de 5 anos e atingindo um maximo de pontuagao
aos 10 anos.

Artigo 16.°
Publicitacdo da oferta das habitacdes

1 — A Figueira Domus, E. M., deve publicitar no sitio da Internet da
empresa, www.figueiradomus.pt e na sede da empresa, sem prejuizo de
poder igualmente ser publicitado noutros meios que considere adequados,
informagao sobre a listagem das habitagdes disponiveis, as condigdes
de inscrigdo na mesma, a forma, local e horario para consulta das habi-
tagdes em oferta e o resultado da ultima classificagdo com exclusdo de
qualquer mengao a dados pessoais.

2 — O concurso pode ainda ser publicitado mediante afixacao,
no prédio em que a habitag@o se integra, de aniincio do concurso
ou de informacdo de que a habitagdo estd disponivel para arren-
damento.
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CAPITULO VI
Da classificacio do pedido e afetacio da habitacio

Artigo 17.°
Aplicagdo da matriz de classificaciio

1 — Os dados constantes dos pedidos que nao sejam objeto de impro-
cedéncia liminar por forga de qualquer uma das circunstancias constantes
de disposigdes insertas nos nimeros anteriores sao tratados, sendo-lhes
aplicado o instrumento de parametrizagdo, designado por matriz de
classificag@o, Anexo I, referida no ponto 1 do artigo 5.° do presente
Regulamento.

2 — Da aplicagdo da matriz resulta uma pontuagao dos candidatos a
qual ¢ ordenada por ordem decrescente de classificagdo com indicagdo
da tipologia adequada.

3 — Em caso de empate na classificacdo aplica-se o disposto non.® 3
do artigo 5.° do presente Regulamento.

4 — Todos os candidatos pontuados, e que ndo obtiverem classifi-
cagdo suficiente para a atribui¢do de um fogo, permanecerdo na lista
de classificagdo, sendo-lhes atribuida, com a saida dos candidatos a
quem foram atribuidas habitagdes e com a entrada de novos pedidos de
habitagdo, uma nova posigdo relativa na lista global.

Artigo 18.°
Informacao da classificacio

1 — Tendo em conta a pontuagdo obtida, a Figueira Domus, E. M.,
delibera e informa os candidatos da classificagdo obtida por meio de
edital a publicar no sitio oficial na internet e na sede da empresa.

2 — O candidato, na sua qualidade de interessado, pode, nos termos
do n.° 2 do artigo 100.° do Cddigo de Procedimento Administrativo,
exercer o direito de ser ouvido quanto ao procedimento, designadamente
reclamando da pontuagao que lhe foi atribuida, no prazo de 10 dias tteis
contados da data da comunicac@o da pontuacdo obtida.

3 — Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo,
todos os candidatos que tenham apresentado um pedido que néo tenha
sido considerado liminarmente improcedente, nos termos das pertinentes
disposigoes insertas no presente Regulamento e na Lei n.° 81/ 2014, de
19 de dezembro.

4 — A reclamagdo deve ser remetida por escrito ao Presidente do
Conselho de Administragdo da Figueira Domus, E. M..

5 — A deliberagdo do Conselho de Administragdo ¢ proferida no prazo
de 15 dias tteis, findo o prazo dado para periodo de reclamagdes.

6 — Apos analise das reclamagdes levantadas em sede de audiéncia
do interessado, a proposta da pontuagdo ¢ homologada pelo Conselho
de Administragdo.

Artigo 19.°
Exclusao

1 — Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar constantes
das disposigdes do n.° 2 artigo 8.° sdo excluidos da lista de candidatos
selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparecam no ato de
atribuicdo da habitagao;

b) Os que recusem a ocupagdo da habitagdo atribuida ou que néo a
ocupem no prazo que lhes for estipulado;

¢) Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habitagdes disponivesis;

d) Os que dolosamente prestem declaragdes falsas ou inexatas ou
usem de qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura,
sendo tal verificado ap6s a homologagao da lista.

2 — Arecusa da habitagdo atribuida, s6 se considera fundamentada,
ndo constituindo assim causa de exclus@o, quando ndo existam con-
digdes de acessibilidade ao fogo, nos termos da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro e algum dos elementos do agregado familiar tenha uma
situacdo de mobilidade condicionada devidamente comprovada pelas
entidades competentes.

3 — Em caso de exclusao, de deser¢do ou de desisténcia o candidato
¢ substituido pelo seguinte na lista.

Artigo 20.°
Exce¢des ao Regime de Atribuicdo

1 — Tém acesso a atribui¢@o de habitagcdes em regime de arrenda-
mento apoiado os individuos e os agregados familiares que se encon-
trem em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou
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moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, ndo
sendo aplicado o procedimento de atribui¢do adotado como regime regra.
2 — Nos casos previstos no niimero anterior, as condi¢des de ade-
quagdo e de utilizagdo das habitagdes sdo definidas pelo Conselho de
Administracdo da Figueira Domus, E. M., em fungdo da situagdo de
necessidade habitacional que determina a respetiva atribuigao.

CAPITULO VII
Da formalizacao da aceitagao

Artigo 21.°
Contrato

1 — A formalizagdo da aceitagdo do fogo ¢é efetuada por contrato
de arrendamento para fim habitacional, escrito e assinado pelas partes
(Figueira Domus, E. M., Beneficiario de Habitagao Social e Municipio
da Figueira da Foz).

2 — O contrato ¢ assinado em triplicado ficando um exemplar para
cada uma das partes.

3 — O contrato de arrendamento deve ser celebrado por escrito e
conter:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificac@o das partes e de todos os elementos do agregado
familiar;

¢) A identificagdo e localizagdo da habita¢do arrendada, bem como
fazer mengdo ao domicilio convencionado entre as partes para efeito
de notificagdo;

d) O valor da renda inicial, forma de atualizagdo e revisdo da mesma;

e) e) Mengao ao valor real da renda sem o apoio;

f) Mengao expressa as causas de resolugdo do contrato;

g) Mengédo expressa de que o arrendatario toma conhecimento do
teor do Regulamento de Atribuicdo e Gestdo da Habitagdo Social da
Empresa Municipal Figueira Domus, E. M. e que se compromete ao
seu cumprimento, bem como da demais legislagdo;

h) A data da sua celebragdo e prazo de arrendamento;

i) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

j) Indicagdo da obrigatoriedade da apresentagdo da declaragdo de
rendimentos do agregado com periodicidade anual,

k) Mengao da existéncia de Regulamento do condominio, nos casos
aplicaveis.

4 — A data de celebragio do contrato, o interessado deve cumprir
com todas as condi¢Ges de atribui¢@o, encontrando-se sem nenhum dos
impedimentos do artigo 10.° do presente Regulamento

5 — Sem prejuizo do plasmado no numero anterior, os servigos de-
verdo proceder a verificagdo com periodicidade anual, sem prejuizo da
obrigacdo de averiguagado isolada até ao terceiro més subsequente a data
de atribuicdo, da existéncia de impedimentos que obstem a manutencao
do contrato de arrendamento apoiado.

6 — As alteragdes ao contrato, subsequentes a sua celebragdo, sdo
formalizadas por adendas a0 mesmo.

Artigo 22.°
Duracio e renovacio do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado ¢é celebrado pelo prazo
de 10 anos.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automa-
ticamente, por periodos sucessivos de 1 ano salvo se for estipulado um
periodo diverso.

3 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte no que concerne a
renovagao do contrato, qualquer das partes pode opor-se a renovagao deste,
desde que o comunique a contraparte com a antecedéncia de 240 a 180 dias
relativamente ao termo do contrato ou a sua renovagdo, respetivamente.

4 — A Figueira Domus, E. M., s6 pode opor-se a renovagdo do con-
trato quando, nos trés anos que antecedem o termo do contrato ou a
sua renovagdo, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) O arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou superior a renda
maxima em regime de arrendamento apoiado, de acordo com o n.° 2 do
artigo 22.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

b) A renda maxima, corresponda a uma taxa de esfor¢o igual ou
inferior a 15 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar
do arrendatario.

5 — Para efeitos do niimero anterior a Figueira Domus, E. M., deve
enviar comunicacao ao arrendatario nos termos e nos prazos previstos
no NRAU.
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CAPITULO VIl
Da gestio das habitacdes e do arrendamento

Artigo 23.°
Valor da Renda

1 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ¢ deter-
minado pela aplicagdo de uma taxa de esfor¢o ao rendimento mensal
corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esfor¢o (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da formula, abaixo indicada, acres-
cido de 5 % da taxa de esforgo para despesas de gestdo e manutengao
de espagos comuns:

T = 0,067 x (RMC/IAS)
em que

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais;

2 — Considera-se:

a) “Agregado familiar”, o conjunto de pessoas que residem em eco-
nomia comum na habitac@o arrendada, constituido pelo arrendatario e
pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢) d) e ¢) don.° 1 do artigo 4.°
do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha
sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagéo;

b) "Dependente”, o elemento do agregado familiar que seja menor
ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino
e ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao [IAS;

¢) "Deficiente”, a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

d) “Rendimento mensal bruto” (RMB), o duodécimo do total dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agre-
gado familiar, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lein.® 15/2011, de 3 de maio,
e pelos Decretos-Leis n.” 113/2011, de 29 de novembro, n.° 133/2012,
de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se reportem a periodo inferior
aum ano, a propor¢ado correspondente ao nimero de meses a considerar;

e) “Indexante dos apoios sociais” (IAS), o valor fixado nos termos da
Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010,
de 28 de abril;

f) “Fator de capitac@o”, a percentagem resultante da ponderagdo da
composi¢do do agregado familiar, de acordo com tabela constante do
Anexo II do presente Regulamento;

2) “Rendimento mensal corrigido” (RMC), o rendimento mensal bruto
deduzido da quantia correspondente a aplicagdo ao indexante dos apoios
sociais de cada um dos seguintes fatores:

1) 0,1 pelo primeiro dependente;

2) 0,15 pelo segundo dependente;

3) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

4) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber
na defini¢ao de dependente;

5) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

6) Uma percentagem resultante do fator de capitagdo, que resulta
da ponderag@o da composi¢ao do agregado familiar, de acordo com
tabela constante no anexo II, fazendo parte integrante do presente Re-
gulamento.

3 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode
ser inferior a 1,5 % sobre o Indexante dos Apoios Sociais (IAS) vigente
a cada momento.

4 — O valor da renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode
exceder o valor da renda méxima aplicavel aos contratos de arrendamento
para fim habitacional em regime de renda condicionada, sem prejuizo
da possibilidade da Figueira Domus, E. M., por razdes de planeamento
e desde que as caracteristicas do fogo de habitacdo social o permi-
tam, aplicar as rendas no seu parque habitacional uma renda maxima
de valor superior, correspondente a uma taxa de esfor¢o a aplicar ao
rendimento mensal corrigido dos agregados familiares, ndo podendo,
porém dai resultar uma renda de valor superior a 25 % do rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, devendo ser aplicado neste caso
o faseamento previsto nos n.*2 a 4 do artigo 37.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro.

5 — Arenda condicionada ¢ calculada de acordo com regime da Lei
n.° 80/2014, de 19 de dezembro, bem como de acordo com o previsto
em legislagdo complementar.

6 — Em caso de auséncia total de rendimentos, aplica-se o valor
da renda minima, devendo a Figueira Domus, E. M., proceder ao



Didrio da Republica, 2. série— N.° 10 — 15 de janeiro de 2016

encaminhamento da situagdo para as entidades de assisténcia e agao
social competentes.

Artigo 24.°
Vencimento e pagamento da renda

1 — A primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de
cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda ¢ efetuado na tesouraria da Figueira
Domus, E. M., por transferéncia ou crédito na conta bancaria da Figueira
Domus, E. M., nos primeiros 20 dias de cada més.

3 — Quando a renda nao for paga no prazo estabelecido no n.° 2 do
presente artigo, o arrendatario dispde até ao final do més de para efetuar
o0 seu pagamento, acrescido de 15 %, sobre o respetivo montante.

4 — Decorrido o prazo do numero anterior, o arrendatario encontra-
-se em situagdo de incumprimento do pagamento da renda, ficando
obrigado a pagar além da renda, uma indemnizagdo igual a 50 % do
valor da renda.

5 — Existindo incumprimento do pagamento da renda por periodo
igual ou superior a dois meses, a Figueira Domus, E. M. encontra-se
no direito de fazer operar a resolu¢do do contrato de arrendamento
apoiado e efetuar a correspondente comunicagdo ao arrendatario, nos
termos legais.

6 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia
ou débito em conta bancaria de um dos elementos do agregado familiar,
o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para
todos os efeitos legais.

7 — O previsto no n.° 5 do presente artigo, ndo se efetiva quando
0 ndo pagamento das rendas resulte, ou de decréscimo abrupto nos
rendimentos do agregado familiar, ou por razdes comprovadas que
provoquem um aumento significativo de despesas com cuidados basicos
de saude e alimentagdo e, se prove uma relacdo direta entre os factos
e a incapacidade de pagamento, sem prescindir da obrigagdo de prévia
comunicagdo a Figueira Domus, E. M., no prazo de 30 dias a contar da
data da ocorréncia.

Artigo 25.°
Atualizacio e Revisio da Renda

1 — Além da atualizago anual prevista no n.° 2 do artigo n.° 2 do
artigo 1077.° do Cédigo Civil, ha lugar a revisao da renda a pedido do
arrendatario, nas seguintes situacdes:

@) Alteragdo na composic¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar,
devendo o arrendatario comunicar o facto a Figueira Domus, E. M., no
prazo de 30 dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicagdo da corregao prevista na alinea g) do artigo 23.° do pre-
sente Regulamento, em caso de superveniéncia de situagdes de incapa-
cidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos,
relativas a qualquer elemento do agregado familiar;

¢) A aplicagao da alinea a) no que concerne a atualizagdo da com-
posi¢do do agregado familiar devera produzir efeitos de atualizagdo
no fator de capitagdo, conforme a alinea f) do n.° 2 do artigo 23.° do
presente Regulamento.

2 — A revisdo por iniciativa da Figueira Domus, E. M., com os fun-
damentos indicados no numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

3 — A reavaliagdo pela Figueira Domus, E. M., das circunstancias
que determinam o valor da renda, realiza-se com periodicidade ordi-
naria anual.

4 — Para efeitos do consagrado no presente artigo, a Figueira
Domus, E. M., pode, a todo o tempo, solicitar ao arrendatario os do-
cumentos, informagdes e elementos que se mostrem adequados e ne-
cessarios a verificag@o das circunstancias que determinam a revisao da
renda, devendo todos os documentos solicitados ser entregues no prazo
maximo de 30 dias, a contar da correspondente notificagdo.

5 — A apresentagdo mencionada no nimero anterior pode ser dispen-
sada relativamente a documentos administrativos, desde que o arrenda-
tario preste o seu consentimento para que estes possam ser consultados,
nos termos do artigo 28.° A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na
redag@o que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

6 — O incumprimento do disposto nos nimeros 4.° ¢ 5.° anterior do
presente artigo, por falta de apresentag@o dos documentos solicitados ou
por falsas declaragdes de rendimentos, confere a Figueira Domus, E. M.,
o direito de exigir ao arrendatario o pagamento do montante correspon-
dente ao dobro da diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida,
desde a data da alterag@o, quando da sua revisdo resulte um aumento.

7 — A prestagdo de falsas declaragdes implica para além das con-
sequéncias previstas no presente Regulamento, as demais decorrentes
da Lei, nomeadamente para efeitos de responsabilidade criminal do
declarante.
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8 — A renda atualizada ou revista, nos termos dos niimeros ante-
riores ¢ devida no segundo més subsequente ao da data da receg@o,
pelo arrendatario, da comunicagdo pela Figueira Domus, E. M. com o
respetivo valor.

9 — A ndo atualizagdo ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel
a Figueira Domus, E. M., impossibilita-a de recuperar os montantes que
lhe seriam devidos a esse titulo.

Artigo 26.°
Transmissao da titularidade do direito ao arrendamento

1 — A titularidade do direito ao arrendamento do fogo s6 podera
ser objeto de transmissdo mediante autorizagdo escrita da Figueira
Domus, E. M. e formaliza-se pela outorga de um novo contrato de
arrendamento apoiado.

2 — Transmissdo da titularidade por morte do primitivo arrendatario
¢ feita a favor de:

a) Coénjuge ndo separado judicialmente de pessoas ¢ bens;

b) Descendentes menores de idade, desde que a respetiva tutela ou
guarda de facto, ndo disponha de habitagao propria, ou a descendentes
maiores que com ele convivam hd mais de um ano;

¢) Ascendentes que com ele coabitem ha mais de um ano;

d) Ao afim na linha reta que com ele coabite hd mais de um ano;

e) A quem com ele viva ha mais de um ano, em economia comum,
em condigdes analogas as dos conjuges, unides de facto, quando o
arrendatario nio seja casado ou separado judicialmente de pessoas
ou bens.

3 — Para efeitos do previsto no nimero anterior, havendo vérias
pessoas com o direito a transmissdo em igualdade de circunstancias, a
titularidade do arrendamento, transmite-se para o parente ou afim mais
proximo, ou de entre estes para o mais velho.

4 — Transmissao por divorcio ou cessagao da unido de facto:

a) Obtido o divorcio ou a separagao judicial de pessoas e bens,
o direito ao arrendamento transmite-se, por meio de novo contrato
a favor do conjugue do arrendatario por decisdo do tribunal nesse
sentido.

b) A transferéncia do direito ao arrendamento para o conjuge do
arrendatario, por efeito de decis@o judicial tera de ser devidamente
comprovada e comunicada a Figueira Domus, E. M.

¢) Opera-se igualmente transmissdo em caso de unido de facto, nos
termos previstos na Lei, em casos de cessagdo da unido de facto.

5 — Parareconhecimento das situagdes descritas nos niumeros anterio-
res, € necessario realizar prova documental das circunstancias invocadas,
as quais serdo objeto de apreciagdo por parte da Figueira Domus, E. M.
e por deliberacéo do Conselho de Administragao.

6 — O requerimento e respetiva prova documental devem ser enviados
pelo interessado a Figueira Domus, E. M. até 90 dias apds a data dos
factos e acontecimentos invocados para a transmissao da titularidade
do direito ao arrendamento.

7 — Serao aceites como prova dos factos invocados, os documentos
que por impossibilidade legal ou de mora dos servigos publicos, sejam
emitidos ultrapassando o prazo estabelecido no numero anterior, desde
que se cumpram as seguintes condigdes cumulativas:

a) O requerimento tenha sido enviado a Figueira Domus, E. M. até
90 dias ap6s da data dos factos e acontecimentos invocados;

b) A solicitagdo dos meios documentais de prova seja feita até 90 dias
apos da data dos factos e acontecimentos invocados.

8 — Fora dos casos previstos nos numeros anteriores e a requeri-
mento do interessado, sera avaliada pelo Conselho de Administragéo, a
possibilidade de transmissdo da titularidade do direito ao arrendamento.

Artigo 27.°
Transferéncia de Habitac¢do e Mobilidade

1 — A transferéncia para outra habitagdo social pode ser expressa-
mente solicitada através de formulario adequado dirigido a Figueira
Domus, E. M. disponivel na pagina da empresa em www.figueirado-
mus.pt, em suporte digital, ou na sede em suporte papel, nos seguintes
casos:

a) Transferéncias para fogos de tipologia idéntica — somente justifi-
cavel em casos de doenga grave ou cronica e deficiéncias, devidamente
comprovadas pelo médico assistente;

b) Transferéncias de fogos de tipologia superior para inferior — quando
a dimensdo do agregado familiar justificar a opg¢do pretendida;
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¢) Transferéncias de fogos de tipologia inferior para superior — sdo
justificadas com os seguintes fundamentos:

1) Doenga grave ou cronica e deficiéncias devidamente comprovadas
pelo médico assistente;

2) Aumento do agregado familiar por nascimento ou adogdo;

3) Nas situagdes em que existam criangas de sexo diferente ou do mesmo
sexo, onde se entenda provocar necessidade de transferéncia, devera ser
feita uma analise técnico descritiva da situagdo, tendo como suporte as
tabelas de referéncia proposta pelo SASIL e aprovadas pelo Conselho de
Administragdo que visam determinar a justificagdo de transferéncia;

4) Reagrupamento familiar de menores;

5) Doenga grave ou dependéncia de ascendente, devidamente com-
provada;

6) Outros motivos ponderosos e excecionais a apreciar casuisticamente
mediante exposicdo escrita e prova documental.

2 — A autorizag@o do Conselho de Administragdo fica condicionada a:

a) Existéncia de fogos disponiveis para atribuir;

b) A inexisténcia de outras familias mais carenciadas que urja alojar
prioritariamente nos fogos eventualmente existentes;

¢) A inexisténcia de dividas provenientes de rendas ou de incumpri-
mento de acordo, excecionando os casos de transferéncia por iniciativa
e em beneficio do parque habitacional da Figueira Domus, E. M.

3 — As situagdes ndo previstas no n.° 1 do presente artigo, que pos-
sam ser apresentadas a Figueira Domus, E. M., devem ser analisadas e
decididas pelo Conselho de Administragao.

4 — Ap6s audigdo do interessado, a Figueira Domus, E. M., pode
resolver o contrato e atribuir outra habitagdo ao arrendatario, nos casos
de desadequacao superveniente da habitagdo ao agregado familiar ou de
necessidade de desocupagio da mesma por razdes de gestdo do seu parque
habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagdo do edificado.

5 — A comunicacgo da Figueira Domus, E. M. relativa a resolugdo do
contrato ¢ feita nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do
NRAU, com a identificagdo da morada da nova habitagdo, mengao da obriga-
¢ao de desocupacao, prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90 dias, bem
como a referéncia a consequéncia de ndo cumprimento da obrigagdo.

6 — A recusa ou falta de resposta do arrendatario 4 comunicacao
referida no niimero anterior no prazo fixado torna exigivel a desocupagao
e entrega da habitagdo, constituindo aquela comunica¢do fundamento
para o despejo.

Artigo 28.°
Adequacio da tipologia

1 — Nos casos em que a Figueira Domus, E. M., considere que
existem fogos sub ocupados, os respetivos moradores sdo transferidos
para outras habitacdes de tipologia adequada a dimensao do agregado,
exceto se:

a) O arrendatario, o conjuge ou equiparado tenha idade igual ou su-
perior a 65 anos e padega de incapacidade fisica devidamente atestada
pelos servigcos competentes;

b) Haja risco comprovado de a transferéncia agravar doenga cronica
ou deficiéncia de um dos elementos do agregado familiar.

2 — A transferéncia obedece a seguinte ordem de prioridades:

a) Ao mesmo bloco;
b) Ao mesmo bairro.

3 — A ordem de prioridade estabelecida no ponto n.° 2 podera nao ser
seguida, por motivo de gestdo do parque habitacional, cabendo nestes
casos a decisao ao Conselho de Administragéo.

4 — As situagdes previstas na alinea ») do n.° 1 devem ser compro-
vadas através de atestado do médico assistente.

5 — Poderao ainda ser objeto de analise com vista a adaptagdo de
tipologia, casos ndo previstos nos nimeros anteriores, devidamente
fundamentados e comprovados, cabendo esta decisdo ao Conselho de
Administrag@o.

CAPITULO IX
Da utilizaciao das habitacées

Artigo 29.°
Limitacdes ao Uso e Fruicdo das Habitacdes para Arrendamento

1 — As fragdes dos iméveis que fazem parte do parque habitacional
social geridas pela Figueira Domus, E. M., destinam-se exclusivamente
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a habitacdo permanente do arrendatario de acordo com o artigo 9.° do
presente Regulamento.

2 — Excecionam-se as fragoes dos imoveis detidos pela Figueira
Domus, E. M., que se encontrem licenciadas para outros fins (lojas,
garagens e fragdes cedidas para prossecugdo de interesse publico nos
termos do n.° 5 do artigo 4.° do presente Regulamento).

3 — Um arrendatario beneficiario de habitacao social s6 pode arrendar
uma garagem, parqueamento ou loja se o valor da renda apoiada relativa
ao fogo atribuido, for igual ou superior a uma vez e meia ao valor da
renda da garagem, parqueamento ou loja.

4 — E expressamente proibida a cessao, locag@o ou sublocagao, total
ou parcial, temporéria ou permanente € onerosa ou gratuita do fogo.

5 — E expressamente proibido no fogo:

a) A permanéncia de qualquer pessoa que ndo faga parte do agre-
gado familiar autorizado sem prévia autoriza¢do escrita da Figueira
Domus, E. M_;

b) A permanéncia de animal ou animais quando ndo cumpridas as
disposigoes insertas no artigo 30.° do presente Regulamento;

¢) O exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial ou
outra que seja estranha ao fim habitacional inerente ao imével;

d) Fazer lareiras, lume de chdo ou fogueiras, quer no interior da
habitagdo, quer nas varandas ou espago publico envolvente ao imovel;

e) Prosseguir atividades ilegais ou outras suscetiveis de perturbar a
ordem publica, a tranquilidade, os bons costumes e a convivéncia com
0s vizinhos;

f) Promover festas, celebragdes de cultos e outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga em contravengio
do disposto no Regulamento Geral do Ruido;

g) Utilizar aparelhos eletrodomésticos como televisores, radios e
similares com volume excessivo de som, perturbando os demais mora-
dores do edificio, em contravengdo do disposto no Regulamento Geral
do Ruido;

h) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar
a tranquilidade e a saude dos moradores, contribuindo para a diminuigdo
da sua qualidade de vida;

i) Pendurar e secar roupa fora dos locais destinados e autorizados,
assim como, criar e construir estruturas nao autorizadas para fim idéntico,
ficando estas sujeitas a imediata remogao e demoligéo;

7) Regar plantas ou deitar agua ou outros liquidos, langar dejetos
para o exterior que conspurquem as paredes, varandas, janelas, roupas
e objetos (incluindo veiculos estacionados) dos vizinhos;

k) Armazenar ou guardar, produtos explosivos ou materiais inflama-
veis ou armamento nao autorizado;

/) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam
perturbar os vizinhos;

m) Sacudir tapetes ou passadeiras a janela de acordo com o Regula-
mento Municipal de Salubridade, Higiene Publica e Residuos Solidos
Urbanos;

n) Langar lixos (s6lidos ou liquidos) pelas janelas;

0) Colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo toldos e telheiros,
com excecao de vasos de flores devidamente protegidos contra queda;

p) Estacionar veiculos fora das zonas destinadas aos mesmos.

6 — Para efeitos da alinea a) do ponto 5 do presente artigo estabelece-
-se como:

a) Visita pontual — Permanéncia de pessoa que, com prévia autori-
zagdo da Figueira Domus, E. M., se encontra em regime de visita por
um periodo ndo superior a 30 dias. A situacao referida ndo tera impacto
no calculo de renda.

b) Permanéncia temporaria — Permanéncia de pessoa, com prévia
autorizagao escrita concedida pela Figueira Domus, E. M. por periodos
superiores a 30 dias. Esta permanéncia tem como limite maximo o peri-
odo de 6 meses, podendo este ser renovado por deliberagao do Conselho
de Administra¢do, implicando o ajustamento e recalculo correspondente
no valor de renda.

¢) Apds a recegdo do pedido pelo requerente indicando o periodo
previsional de permanéncia e respetivos motivos, a empresa Figueira
Domus, E. M. obriga-se a responder no periodo maximo de 15 dias,
podendo solicitar informagao ou documentagdo adicional que julgue
importante para dar despacho ao pedido.

d) No caso de despacho favoravel, o requerente devera informar o
dia em que a visita ou pessoa com autorizagdo temporaria ird iniciar a
sua estadia.

e) A qualquer momento podem os técnicos da Figueira Domus, E. M.
realizar verificagdo do cumprimento de prazos. Caso se verifique que a
permanéncia do(s) autorizado(s) ultrapassa o prazo inicialmente previsto
e autorizado, procede-se a aplicagdo das regras da alinea b) do ponto 6
do presente artigo, nomeadamente o recélculo de renda e aplicagdo das
correspondentes sangdes legais e regulamentares.
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f)Nos casos previstos na alinea anterior, cabera a Figueira Domus, E. M.
avaliar o impacto do incumprimento, assim como verificar a existéncia
de condigdes materiais e a possibilidade ou impossibilidade para fazer
o recalculo de renda, nomeadamente de periodos de curta duragdo que
ultrapassem o prazo previamente aprovado.

2) Eventuais necessidades de prorrogagdo de prazo de estadia serdo
avaliadas casuisticamente pela Figueira Domus, E.M em procedimento
similar ao indicado na alinea c) do presente ponto, sendo o pedido ava-
liado no prazo méximo de 5 dias uteis se corretamente fundamentado.

h) O prazo estipulado na alinea anterior pode ser prorrogado unica
e exclusivamente por iniciativa da Figueira Domus, E. M. nos casos
em que seja necessario suportar a decisdo com documentagio ou in-
formagdo externa.

7 — Consideram-se atividades estranhas ao fim habitacional inerente
ao imovel, referidas na alinea ¢) do n.° 5 designadamente, a utilizagdo no
todo ou em parte para funcionamento de discoteca ou similar, hospedaria,
sociedade, clube, sede associativa, casa de jogo ou semelhante

8 — As atividades ilegais referidas na alinea e) don.° 5 devem revestir-
-se de relevo penal ou no minimo de relevo contraordenacional grave
e devem ser referenciadas pela Figueira Domus, E. M. as autoridades
policiais, no ambito das suas atribuigdes.

9 — E expressamente proibida a permuta temporaria ou definitiva de
fogos entre arrendatarios por iniciativa destes.

Artigo 30.°
Animais Domésticos

1 — S6 ¢ admitida a permanéncia de animais domésticos nas habita-
¢oes sob gestdo da Figueira Domus, E. M., nos termos permitidos por
Lei, e quando a mesma se coadune com as caracteristicas do fogo e seja
compativel com as condi¢des de habitabilidade deste.

2 — A permanéncia de animais no fogo ndo pode ser suscetivel de
provocar incomodo para os vizinhos, qualquer tipo de danos na habitagdo
ou qualquer risco para a salubridade privada e publica.

3 — Nao ¢ admitida a permanéncia ou detengdo no fogo de qualquer
animal considerado como perigoso ou potencialmente perigoso, nos
termos da Lei ou que s6 por si se demonstre como incompativel com
o uso habitacional.

4 — Cumprindo o estatuido nos numeros anteriores, ¢ admitida ape-
nas a permanéncia de animais domésticos e sua detengdo dentro da
habitagdo, sendo proibida a sua manutengdo nas partes comuns do
edificio assim como a sua circulagdo sem estarem acompanhados dos
seus responsaveis.

5 — A manutencdo do animal doméstico nos fogos sob gestdo da
Figueira Domus, E. M., esta dependente da existéncia de condi¢des
estruturais do fogo adequadas a permanéncia destes bem como a sua
manutenc¢do em condigdes de higiene e satde.

6 — Os animais domésticos deverdo estar devidamente registados,
desparasitados e vacinados, cumprindo as exigéncias veterinarias e
sanitarias nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 31.°
Deveres dos Arrendatarios

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores constituem de-
veres dos arrendatérios:

a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 24.° do pre-
sente Regulamento;

b) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizagéo pru-
dente, zelando pela sua limpeza e conservacio;

c¢) Conservar as instala¢des de luz elétrica, dgua, gas, esgotos e todas
as canalizagdes;

d) Proceder a instalag@o e ligacao da agua, gas, eletricidade e teleco-
municagdes através de entidades certificadas previamente autorizadas
pela Figueira Domus, E. M., assumindo o arrendatario a responsabilidade
do pagamento destas despesas, bem como dos consumos;

e) Niao realizar, sem prévia autorizagdo escrita da Figueira
Domus, E. M., quaisquer obras ou instalagdes que modifiquem as con-
digdes de utilizagdo da habitag@o ou do respetivo logradouro a data da
realizag¢@o do contrato;

/) Solicitar autorizagdo por escrito a Figueira Domus, E. M., sempre
que pretenda a promogdo de reparagdes, substituigdes ou reabilitagdes,
indicando a natureza das intervengdes e as empresas que as vao realizar
para obtengdo de autorizagao prévia;

g) Comunicar a Figueira Domus, E. M., por escrito, quaisquer defi-
ciéncias detetadas ou arranjos que devam ser executados pela mesma,
bem como avisar de qualquer facto suscetivel de causar danos ao fogo
ou colocar em perigo pessoas e bens;

h) Preservar a caixa de correio atribuida;
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i) Entregar, sempre que solicitado, a Figueira Domus, E. M., a foto-
copia da declaragdo dos rendimentos relativos ao ano anterior;

j) Comunicar, por escrito, a Figueira Domus, E. M., no prazo maximo
de 30 dias, qualquer alteragdo na composi¢ao ou nos rendimentos do
agregado familiar;

k) Nao permitir a coabitac@o de pessoas estranhas ao agregado familiar,
tendo em conta a disciplina prevista na alinea @) do n.° 5, do artigo 29.°
do presente Regulamento;

/) Em caso de desocupago, restituir a casa devidamente limpa e em
bom estado de conservagdo, com portas, armarios, roupeiros, chaves,
janelas, vidros, estores, paredes, canalizagdes e seus acessorios ou dis-
positivos de utilizagdo, sem qualquer deterioracdo, salvo as inerentes
a0 seu uso normal;

m) Indemnizar a Figueira Domus, E. M., nos montantes por ela des-
pendidos para repor os fogos em estado de habitabilidade, sempre que
aplicavel;

n) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagao
das disposigoes deste Regulamento, bem como pelos danos causados por
pessoal que seja contratado ao seu servico em qualquer circunstancia;

0) Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspec¢éo da ha-
bitag@o e colaborar em inquéritos/estudos que os servigos da Figueira
Domus, E. M., possam realizar;

p) Utilizar a habitagdo em permanéncia, ndo se ausentando nem o
proprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido supe-
rior a 6 meses, exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do Co-
digo Civil, comunicadas e comprovadas, por escrito, junto da Figueira
Domus, E. M., no prazo méaximo de 6 meses a contar do inicio do facto
que determinou a auséncia;

¢) Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qua-
lidade de arrendatario ou morador, designadamente na Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro e no Codigo Civil.

2 — Séo obras de conservagdo ou reparagdo da responsabilidade e
a cargo do arrendatario, excluidas da autorizagdo referida na alinea e)
do numero anterior, desde que salvaguardem e respeitem estritamente
a manutengdo da natureza e cores dos materiais:

a) Manutengdo ou substitui¢do do revestimento dos pavimentos;

b) Reparacdo de rodapés, portas interiores, exteriores e estores;

¢) Substitui¢do ou reparagdo de torneiras, fechos, fechaduras, inter-
ruptores, tomadas e instalacdo elétrica, lougas sanitarias, autoclismos
e armarios de cozinha;

d) Substitui¢do de vidros partidos;

e) Pinturas interiores.

3 — O arrendatario ndo se pode opor a realizag@o das obras de conser-
vagdo ou reparagdo por parte da Figueira Domus, E. M., que se afigurem
necessarias a melhoria da habitabilidade do fogo/imovel que impliquem
situagdes tendentes a ocorréncia de danos ou degradagdo estética e
funcional de outros fogos, contiguos ou ndo, ou do imével.

4 — Caso as obras a realizar pela Figueira Domus, E. M., referidas
no numero anterior, sejam devidas ao uso incorreto do locado pelo
arrendatario, incumbe-lhe indemnizar a Figueira Domus, E. M.

5 — Atento o disposto nos n.° 3 do presente artigo o arrendatario tera
de aceitar o fogo alternativo disponibilizado pela Figueira Domus, E. M.
se a circunstancia da obra implicar realojamento temporario.

6 — Aquando da entrega do fogo o arrendatario devera entregéa-lo
conforme foi entregue, incluindo benfeitorias realizadas.

CAPITULO X
Do uso das partes comuns dos prédios

Artigo 32.°
Partes de uso comum
Séo partes comuns dos edificios:

a) Todos os elementos da estrutura do prédio;

b) Telhados ou terragos de cobertura;

¢) Entrada do prédio, escadas e corredores de utilizagdo comum;

d) Instalagdes gerais de abastecimento predial de agua, eletricidade,
comunicagdes, gas e outras;

e) Contentores do lixo e respetiva estrutura;

/) Patios e jardins anexos aos edificios;

2) Arrumos;

h) Antenas coletivas;

i) Parques infantis;

j) Bombas de agua;

k) Lugares de garagem e outros locais destinados ao estacionamento
coletivo;
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/) Estruturas e equipamentos de utilizagdo coletiva e demais coisas
e areas que ndo se destinem ao uso exclusivo de um determinado agre-
gado familiar.

Artigo 33.°
Competéncia de gestio de partes de uso comum

A administracao e gestdo das partes de uso comum dos imoveis
compete a Figueira Domus, E. M., podendo a mesma ser delegada
conforme as modalidades de gestdo adotadas nos termos do artigo 47.°
do presente Regulamento.

Artigo 34.°
Deveres dos arrendatarios em relacio as partes de uso comum
1 — Quanto as partes de uso comum, ¢é especialmente proibido:

a) Efetuar quaisquer obras;

b) Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos
fins a que se destinam;

¢) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como
bicicletas, motorizadas, bilhas de gas, pequenos moveis carrinhos de
bebé, ou outros similares;

d) Deixar deambular e permanecer animais domésticos pelas escadas
ou zonas de uso comum, incluindo zonas exteriores, sendo que estes,
quando saiam da habitagéo, devem estar sempre acompanhados de pessoa
responsavel e cumprir com o disposto no artigo 30.° deste Regulamento
bem como o artigo 13.° do Regulamento de Salubridade e Recolha de
Residuos na area do Municipio, aprovado em Assembleia Municipal de
27 de dezembro de 2001;

e) O acesso a cobertura ou ao telhado, exceto nas situagdes devida-
mente autorizadas pela Figueira Domus, E. M.;

/) A execugdo de acdes que produzam emissdo de fumos, nome-
adamente fazer assados com carvdo ou queimadas de lixo, exceto
em locais apropriados e que estejam providos dos adequados meios
de exaustao de fumos e que claramente ndo prejudiquem os demais
habitantes;

2) Fumar nos espagos comuns de acordo com a legislagdo em vigor;

h) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestag@o
publica de servicos, designadamente agua, gas e telecomunicagoes;

i) Realizar ligagdes clandestinas as redes de prestagdo publica de
servigos de agua, eletricidade, gas, telecomunicagdes ou televisdo, bem
como adulterar as ligagdes existentes e respetivos contadores ou equi-
pamentos;

j) Furtar servigos publicos essenciais de uso comum ou publico;

k) Depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, ¢ outras zonas
de uso comum ainda que exteriores;

/) Aplicar letreiros ou tabuletas identificadoras, alusivas ou ndo a
atividade profissional;

m) Utilizar indevidamente os lugares destinados ao estacionamento,
sendo absolutamente proibido nestes lugares a permanéncia esporadica
ou permanente de tendas, oficinas ou estruturas moveis;

n) Fazer ruidos que incomodem os vizinhos de acordo com o Regu-
lamento Geral do Ruido e demais legislagdo em vigor;

0) Alterar a localizagdo dos extintores;

p) Utilizar indevidamente os lugares destinados ao estacionamento.

2 — Quanto as partes de uso comum, devem os moradores, nome-
adamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigdes
de higiene e conservagdo adequadas;

b) Manter a porta do edificio fechada, por razdes de seguranca e de
modo a que o acesso seja restringido apenas aos moradores do prédio;

¢) Nao ocupar os espagos de uso comuns dos edificios, escadas,
atrio, corredores e outros, com objetos pessoais, embora o embeleza-
mento com vasos de plantas seja permitido desde que, sob avaliagao
dos servigos da Figueira Domus, E. M., ndo interfira com a circulacdo
das pessoas e bens;

d) Avisar a Figueira Domus, E. M. sempre que existam danos no
espaco comum do imovel.

Artigo 35.°
Colocagao de Antenas

1 — Néo ¢ permitida a montagem individual e indiscriminada de
antenas para captac@o de radio, televisdo, ou qualquer outro meio de
comunicagdo em qualquer parte exterior ou comum dos edificios.

2 — Nos casos em que por razdes técnicas de recegdo e distribuigdo
de sinal ndo seja possivel a colocag@o das antenas referidas nos pon-
tos 3 e 4, por solicitagdo do requerente, pode a Figueira Domus, E. M.
autorizar provisoriamente a colocagdo ou permanéncia destas antenas,
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obrigando-se o requerente a remover as mesmas, repondo as condi¢des
originais nas zonas afetadas aquando da existéncia de condi¢des técnicas
e materiais por expressa indicagdo da Figueira Domus, E. M.

3 — A colocagao de uma antena recetora de sinal terrestre, por edificio,
¢ da responsabilidade da Figueira Domus, E. M.

4 — A colocagdo de antena de rececao e distribuicdo de outros
sinais ndo terrestres (como por exemplo parabdlicas), por edificio,
sdo da responsabilidade do condominio ou do conjunto total dos
moradores.

5 — A manutengdo das antenas descritas no pontos 3 e 4 ¢é efetuada
por empresa da especialidade, contratada pela Figueira Domus, E. M., ou
do condominio quando existente, sendo os respetivos custos suportados
pelos arrendatarios ou condéminos do imovel.

6 — Nos edificios onde existam normas especificas em sede de Re-
gulamento de condominio as mesmas tém de ser cumpridas.

7 — A colocacao de antenas descritas no n.° 3 tera obrigatoria-
mente de ser previamente autorizada pela Figueira Domus, E. M.
por solicitacdo dos requerentes, com a excegao do previsto no artigo
anterior.

8 — A montagem e colocacdo em servigo de quaisquer antenas emis-
soras s6 ¢ permitida depois de autorizada pela Figueira Domus, E. M.,
e acompanhada pela documentagio legalmente exigida a atestar a ndo
interferéncia com outros sinais, devendo o condominio ser chamado a
pronunciar-se.

CAPITULO XI
Da cessacio do contrato de arrendamento

Artigo 36.°
Causas de cessacio do contrato de arrendamento apoiado.
O contrato de arrendamento apoiado cessa por:

a) Resolugdo pela Figueira Domus, E. M.;

b) Rentincia pelo arrendatario;

¢) Por acordo das partes;

d) As demais causas previstas na Lei e no presente Regulamento.

Artigo 37.°
Resolucio

1 — Constituem causas de resolu¢do do contrato de arrendamento
apoiado pela Figueira Domus, E. M., além das demais causas previstas
na Lei:

a) O conhecimento pela Figueira Domus, E. M. da existéncia de
uma das seguintes situagdes de impedimento, designadamente quando
o arrendatario ou qualquer membro do agregado familiar:

1) Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou de fragdo autéonoma de prédio urbano des-
tinado a habitacéo;

2) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habi-
tacionais;

3) Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuigao de
uma habitagdo no ambito de programas de realojamento;

4) Tenha sido sujeito a despejo ou ocupado ilicitamente uma habitagao
pertencente ao Estado e seus organismos auténomos, institutos publicos,
autarquias locais, misericordias e institui¢des de previdéncia.

5) Tenha prestado falsas declaragdes ou omitida informacao relevante
para efeito de atribui¢do ou manutencdo de uma habitacdo em regime
de arrendamento apoiado;

6) Tenha cedido a habitagdo a terceiros a qualquer titulo, total ou
parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.

b) A prestagdo de falsas declaragdes por qualquer elemento do agre-
gado familiar do arrendatario, de forma expressa ou por omissao, sobre
os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso
ou manuten¢do do arrendamento;

¢) A permanéncia na habitagdo, por pessoa que ndo pertenga ao agregado
familiar, sem autorizag@o prévia escrita da Figueira Domus, E. M.

d) A realizagdo de obras na habitagdo sem prévia autorizagdo da
Figueira Domus, E. M.;

¢) O ndo uso da habitagdo em permanéncia, ausentando-se o proprio
ou o agregado familiar por um periodo seguido superior a 6 meses,
exceto nas situagdes previstas no artigo 1072.° do Codigo Civil, co-
municadas e comprovadas a Figueira Domus, E. M., no prazo maximo
de 6 meses a contar do inicio do facto que determinou a situagdo de
auséncia.
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2 — E fundamento de resolucdo o incumprimento que, pela sua gra-
vidade ou consequéncias, torne inexigivel a outra parte a manutengdo
do arrendamento, designadamente:

a) A violag@o de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou
de normas constantes do presente Regulamento.

b) A utilizac@o do prédio contraria a Lei, aos bons costumes ou a
ordem publica;

¢) O uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda
que a alteragdo do uso ndo implique maior desgaste ou desvalorizagdo
para o prédio;

d) A cessao, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou
gratuita, do gozo do fogo;

e) A violagdo reiterada e grave dos deveres dos arrendatarios e mo-
radores do fogo que recaiam nos termos gerais da Lei e dos demais
resultantes do presente Regulamento.

3 — A Figueira Domus, E. M., pode resolver o contrato de arrenda-
mento apoiado, em caso de incumprimento igual ou superior a 2 meses
no pagamento da renda, encargos ou despesas que corram por conta do
arrendatario ou de oposicao por este a realizagiio de obra ordenada por
autoridade publica, sem prejuizo do disposto non.® 3 a 5 do artigo 1084.°
do Codigo Civil e nos demais casos previstos na Lei.

4 — A resolugdo do contrato de arrendamento pela Figueira
Domus, E. M., efetua-se mediante comunicagdo desta ao arrendatario,
onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audi¢do do
interessado.

5 — Na comunicagdo referida no numero anterior, a Figueira
Domus, E. M., deve fixar o prazo, no minimo de 60 dias, para a deso-
cupagao e entrega voluntaria da habitag@o, ndo caducando o seu direito
aresolucdo do contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que
a fundamentou.

6 — Para efeitos do presente artigo, a Figueira Domus, E. M., por
regra ordena a cessag@o do arrendamento apoiado e respetivo direito de
ocupagdo do fogo ao arrendatario e respetivo agregado, sem prejuizo de
poder determinar essa cessa¢do apenas a um dos elementos do agregado
familiar, quando assim se justificar e demonstrar como proporcional
e adequado, ficando esse elemento destituido do direito de ocupar e
utilizar a habitagdo.

7 — A Figueira Domus, E. M., pode ainda fazer operar a resolugio do
arrendamento nos casos expressamente previstos no n.° 4 a 6 artigo 27.°
do presente Regulamento, seguindo-se o regime ai fixado.

8 — Sem prescindir do plasmado na alinea e) do n.° 1 do presente
artigo o contrato de arrendamento apoiado ndo sera resolvido, se o ndo
uso da habitagdo for por periodo inferior a um (1) ano e for motivada
por detengdo em estabelecimento prisional, exceto tratando-se de reinci-
déncia, consubstanciada em condenagao judicial transitada em julgado.

9 — Sem prescindir do plasmado na alinea ¢) do n.° 1 do presente
artigo o contrato de arrendamento apoiado ndo sera resolvido, se o néo
uso da habitagdo pelo arrendatario seja por periodo inferior a um (1) ano,
cumulativamente, seja motivado por doenga regressiva e incapacitante
de permanéncia na habitagao, salvo se existir prova clinica de que a
doenca do arrendatario ¢ irreversivel

10 — Sem prejuizo do expressamente consagrado na Lein.° 81/ 2014
de 19 de dezembro, no Codigo Civil e no NRAU, ¢ ainda causa de re-
solug@o do contrato de arrendamento apoiado, a violagdo de qualquer
causa resolutiva inserta no respetivo articulado.

Artigo 38.°
Reniincia e revogacio

1 — Os contratos de arrendamento de habitac@o social da Figueira
Domus, E. M., poderéo ser a todo o tempo, objeto de rentincia por
escrito.

2 — Nos termos do artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezem-
bro, considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da
habitagdo quando esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar
por periodo seguido superior a seis meses a contar da data da primeira
comunicagdo feita pela Empresa Municipal, de entre as referidas na
alinea a) do numero seguinte.

3 — Sem prejuizo da alinea e) do n.° 1 do artigo 37.° do presente
Regulamento, considera-se ndo uso da habitagéo a situagdo em que,
dentro do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumulativamente
as seguintes condigoes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo
minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comu-
nicagdo na pessoa do arrendatario ou de elemento do agregado fami-
liar, consoante for o caso, por representante da Figueira Domus, E. M.
devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por
auséncia dos mesmos;
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b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagdo, pelo
periodo minimo de 30 dias, de contetido idéntico ao da comunicagao;

¢) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e ele-
tricidade evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de
consumos relativamente ao fogo de habitagao social, nos termos don.® 2
do artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

4 — A comunicagdo e o aviso devem referir:

a) O conhecimento por parte da empresa do ndo uso da habitago
por parte do arrendatério ou do agregado familiar, consoante for o caso.

b) Que o ndo uso da habitacdo por periodo superior a seis meses a
contar da data da primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada,
constitui renuncia ao arrendamento e determina a cessag¢ao do contrato
de arrendamento apoiado.

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os demais
elementos do seu agregado familiar dispdem, apos o decurso dos seis
meses, para procederem a desocupagio e entrega voluntaria da habitagao,
livre de pessoas e bens.

5 — A cessag@o do arrendamento por renfiincia opera no termo do
prazo de seis meses a contar da data da primeira tentativa de contacto
pessoal referida na alinea @) do n.° 3 do presente artigo e confere a Fi-
gueira Domus, E. M., o direito de tomar posse do locado ¢ de considerar
abandonados a seu favor os bens moveis neles existentes, apds o decurso
do prazo de 30 dias referido na alinea c¢) do niimero anterior.

6 — Os contratos de arrendamento dos fogos de habitagdo social
poderdo ser objeto de revogacdo mediante mutuo acordo das partes,
por escrito, o qual pode ser realizado a todo o tempo.

Artigo 39.°
Procedimento de cessacio do arrendamento

1 — A cessagdo do contrato de arrendamento apoiado e respetivo
direito de ocupagdo e utilizagdo do fogo ¢ comunicado ao arrendatario,
mediante notificagdo onde, fundamentadamente se invoquem os respe-
tivos motivos e causas, nos termos previstos no presente Regulamento
e dos decorrentes da Lei.

2 — Para efeitos da cessacdo do arrendamento apoiado e respetivo
direito de ocupagdo do fogo deve ser sempre garantida a audiéncia
prévia dos interessados nos termos do Cédigo do Procedimento Ad-
ministrativo.

3 — Das decisdes tomadas ao abrigo dos nimeros anteriores cabe
recurso para os tribunais administrativos nos termos gerais de direito.

4 — A comunicagdo da Empresa Municipal relativa a cessagdo do
contrato de arrendamento apoiado e respetivo direito de ocupagdo do
fogo ¢é realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou do n.’ 5 do artigo 10.°
do NRAU, com meng@o a obrigagdo de desocupagdo e entrega da habi-
tagdo no prazo neles fixado, nunca inferior a 90 dias, e a consequéncia
do seu ndo cumprimento.

5 — A comunicagdo referida no ntimero anterior constitui base bas-
tante para o despejo ou para a desocupagio da habita¢do nos termos do
nimero seguinte.

6 — Ao despejo e desocupagdo da habitagdo aplica-se o disposto
na ultima parte do n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei
n.° 280/2007, de 7 de agosto (alterado pelas Leis n.° 55-A/2010, de
31 de dezembro, 64-B/2011, de 30 de dezembro, 66-B/2012, de 31 de
dezembro, pelo Decreto-Lei n.° 36/2013, de 11 de margo, e pela Lei
n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro.

Artigo 40.°
Danos na habitacio

Se, aquando do acesso a habitacdo pela Figueira Domus, E. M.,
subsequente a qualquer caso de cessagdo do contrato de arrendamento,
houver evidéncia de danos na habitagdo, de realiza¢do de obras ndo
autorizadas ou de ndo realizacdo das obras exigidas ao arrendatario,
nos termos da Lei ou do contrato, a Empresa Municipal tem o direito
de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagdo
das obras necessarias para reposi¢do da habitagdo nas condi¢des
iniciais, acrescidas de 25 %.

Artigo 41.°
Despejo

1 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupagado
e entrega da habitagdo a Figueira Domus, E. M. cabendo a esta ordenar ¢
mandar executar o despejo, pode para o efeito, requisitar as autoridades
policiais competentes, nos termos do artigo 28.° da Lei 81/ 2014, de 19
de dezembro.
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2 — Séo da competéncia dos dirigentes maximos, do Conselho de
Administragdo, as decisdes relativas ao despejo, sem prejuizo da pos-
sibilidade de delegagao.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de
rendas, encargos ou despesas, a decisdo de promogao da correspondente
execucdo deve ser tomada em simultdneo com a decisdo do despejo.

4 — Quaisquer bens moveis deixados na habitagdo, apos qualquer
forma de cessagdo do contrato de arrendamento e tomada de posse pela
Figueira Domus, E. M., sdo considerados abandonados a favor desta, que
deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer
compensagio por parte do arrendatério.

Artigo 42.°
Ocupacio sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupagdo, total ou
parcial, de habitagdes sob gestdo da Figueira Domus, E. M., por quem
ndo detém contrato ou documento de atribui¢ao ou de autoriza¢do que
a fundamente.

2 — No caso previsto no numero anterior o ocupante esta obrigado
a desocupar a habitacdo e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao
termo do prazo que lhe for fixado na comunicacéo feita pela Figueira
Domus, E. M., da qual deve constar ainda o fundamento da obrigagao
de entrega da habitagao.

3 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obriga¢do de desocu-
pacdo e entrega da habitagdo nos termos do nimero anterior ha lugar a
despejo nos termos do artigo 41.° do presente Regulamento.

4 — A Figueira Domus, E. M., executara, com carater de urgéncia, a
desocupacdo, o despejo e a tomada de posse administrativos dos fogos
e espagos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por
quaisquer pessoas € bens.

Artigo 43.°
Recurso

Das deliberacdes ou decisdes tomadas ao abrigo do artigo 41.° cabe
recurso para o Tribunal Administrativo e Fiscal, nos termos gerais de
direito.

CAPITULO XII
Da fiscalizacao

Artigo 44.°
Exercicio da atividade de fiscalizacao

1 — A Figueira Domus, E. M., exerce a sua atividade de fiscalizagdo
nos termos legalmente estatuidos, nos fogos e espagos publicos que gere
sendo a mesma desenvolvida pelo Servigo de Fiscalizagdo, bem como
pelas demais autoridades policiais no ambito das respetivas atribuicdes
e sempre que solicitada colaborag@o por parte desta empresa.

2 — Os elementos do servigo de fiscalizagdo fazem-se acompanhar
obrigatoriamente de cartdo de identificagdo, que exibem sempre que
solicitado.

3 — Os colaboradores incumbidos da atividade fiscalizadora devem
recorrer as autoridades policiais, sempre que necessitem, para o desem-
penho célere e eficaz das suas fungdes.

Artigo 45.°
Objeto da fiscalizacao

1 — A fiscalizagdo incide, em termos gerais, na verificagdo da exis-
téncia de atos lesivos do interesse publico em violagdo das normas da
Lei e do presente Regulamento.

2 — A fiscalizag@o incide, especialmente, na verificagdo da utiliza-
¢do do fogo em conformidade com as normas legais e regulamentares
vigentes inseridas nas atribui¢gdes municipais, nao descurando uma agao
pedagogica que conduza a uma diminuigao dos casos de incumprimento
legal e regulamentar.

Artigo 46.°
Regras de conduta e responsabilidade

1 — E dever geral dos colaboradores que exercam atividade fisca-
lizadora a criacdo de confianga no publico perante a acdo da adminis-
trag@o publica, atuando com urbanidade em todas as intervengdes de
natureza funcional, assegurando o conhecimento das normas legais e
regulamentares que enquadram a matéria que esteja em causa, sob pena
de incorrerem em infrag@o disciplinar, nomeadamente por defeituoso
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cumprimento ou desconhecimento das disposi¢des legais e regulamen-
tares ou de ordens superiores.

2 — Os colaboradores, nomeadamente os que exer¢am atividade
fiscalizadora das atividades abrangidas pelo presente Regulamento
que, por dolo ou negligéncia, deixem de participar infragdes ou presta-
rem informagdes falsas sobre infragdes legais e regulamentares de que
tiverem conhecimento no exercicio das suas fungdes, sdo punidos nos
termos da Lei.

CAPITULO XIII
Da gestao dos espacos comuns

Artigo 47.°
Modelos de gestiao de espagos comuns

1 — Nos prédios em que a Figueira Domus, E. M., seja proprietaria
da totalidade das fragdes, a gestdo e administracdo dos espagos co-
muns sera realizada diretamente pela Figueira Domus, E. M., delegada,
preferencialmente, ao gestor de porta, de acordo com o artigo 48.° do
presente Regulamento.

2 — Nos prédios onde a Figueira Domus, E. M., ¢ apenas proprietaria
de algumas fragdes, sejam estas minoritarias, igualitarias ou maiorita-
rias, existindo condominio formado, a Figueira Domus, E. M., far-se-a
representar no condominio para cumprir com todos os direitos e obri-
gagdes decorrentes.

3 — Nos prédios onde a Figueira Domus, E. M., é apenas proprietaria
de algumas fragdes, sejam estas minoritarias, igualitarias ou maioritarias,
nao existindo condominio formado, a Figueira Domus, E. M., avaliara
em conjunto com os proprietarios, a melhor modalidade de gestéo e
administragdo dos espagos comuns tendo em conta a racionalidade
economica e a legislagdo vigente.

Artigo 48.°
Gestor de porta

1 — Na situag@o em que a totalidade das fragdes do prédio seja da
empresa municipal cada uma das entradas dos edificios de habitagdo
social tera um gestor de porta, designado entre os arrendatarios ou
elemento do agregado familiar a designar por este.

2 — Nas situagdes onde a empresa municipal ndo tem a totalidade
das fragdes do prédio e ndo exista condominio formado, devera ser
adotado o procedimento decorrente do n.° 3 do artigo anterior do pre-
sente Regulamento.

3 — A designag@o do gestor de porta ¢ feita mediante nomeagao, em
reunido realizada para o efeito e sempre com a presenga de um elemento
da Figueira Domus, E. M.. Todos os arrendatarios serdo convocados a
estarem presentes para se pronunciarem sobre a nomeagao e demais
assuntos relacionados com a gestdo e administragao dos espagos comuns,
por escrito, até 8 dias antes da referida reunifo.

4 — A designagdo do gestor de porta ¢ feita para vigorar por um pe-
riodo de 6 meses com carater de rotatividade por todos os arrendatarios,
ou nos casos aplicaveis incluindo proprietarios, devendo a mesma ser
feita até ao dia 30 de novembro e 30 de maio, respetivamente, garantindo
assim, que os nomeados desempenhem as suas fungdes de janeiro a
junho e de julho a dezembro.

5 — Arenuncia do cargo de gestor de porta, sera feita através de for-
mulario proprio na Figueira Domus, E. M., onde o renunciante explica
os motivos da sua renincia e entrega toda a documentagdo que tenha
em sua posse relativa ao prédio bem como o material que lhe tenha sido
entregue para desempenho do seu cargo.

6 — Havendo rentincia ao cargo, faltando mais de dois meses para a
reunido ordinaria para votagdo de gestor de porta, convocar-se-a reunido
extraordinaria para nomeagao de um novo gestor de porta, ficando no
periodo entre este dois atos a gestao a cargo da Figueira Domus, E. M.,
podendo esta delegar esta fungdo em quem entender.

7 — Durante o periodo do mandato o gestor de porta esta isento do
pagamento do valor percentual a titulo de gestdo e administragdo de
espagos comuns, aplicado sobre o valor da renda condicionada.

8 — S@o competéncias do gestor de porta pugnar pelo interesse co-
letivo dos arrendatarios e, nos casos aplicaveis os proprietarios, em
cumprimento e observancia das normas do presente Regulamento no
que respeita as partes de uso comum dos edificios, competindo-lhe em
especial:

a) Representar a entrada e o respetivo conjunto de moradores perante
a Figueira Domus, E. M., servindo de mediador de comunicagao e rela-
cionamento, entre estes e os servigos da Figueira Domus, E. M.;
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b) Transmitir aos moradores as informagoes e indicagdes dadas pela
Empresa Municipal, no que respeita a utilizagdo e funcionamento da
entrada da habitacao, bem como de todo o edificio;

¢) Elaborar registo das decisdes tomadas nas reunides de moradores,
devendo estas realizarem-se trimestralmente, assim como, tomar a seu
cuidado a documentagao respeitante a reunido;

d) Assegurar a gestdo das tarefas de limpeza, conservagdo e re-
paracdo das partes comuns, em articulacdo com os moradores do
respetivo prédio e comunicar aos servi¢os da Figueira Domus, E. M.,
situa¢des andmalas no dmbito do funcionamento e manutengédo dos
espagos comuns;

e) Substituir as lampadas dos espagos comuns do edificio, sendo-lhe
facultado pela Figueira Domus, E. M. no inicio do processo um Kit
de lampadas que sero repostas a medida das necessidades e por troca
direta entre novas e avariadas.

9 — Nos casos em que por qualquer motivo o sistema de gestdo
de porta acima descrito ndo se mostre exequivel compete a Figueira
Domus, E. M., decidir qual o modelo alternativo a implementar.

Artigo 49.°
Despesas de manutengio relativas aos espagos comuns

Todos os arrendatérios tém obrigatoriedade de pagar mensalmente
um valor de 5 % sobre o valor da renda em regime de arrendamento
apoiado a titulo de gestdo e manutengdo de espagos.

Artigo 50.°
Das limpezas nos espacos comuns

1 — Nos casos em que a totalidade das fragdes do prédio sejam geri-
das pela Figueira Domus, E. M., as limpezas serdo sempre asseguradas
pelos arrendatarios do prédio, ficando deliberado na ata de reunido em
que ¢ aprovado o gestor de porta, qual o sistema de limpezas a adotar
durante o seu mandato, ficando o controlo destas a cargo do gestor de
porta, de entre as opgdes descritas nas alineas abaixo:

a) Os moradores de cada andar limpam semanalmente o seu patamar
e o vao da escada adjacente a0 mesmo;

b) As limpezas sdo asseguradas semanalmente em regime de rotati-
vidade, por cada agregado existindo uma escala de limpezas exposta
na entrada do prédio;

¢) Podera ser adotado outro sistema para assegurar as limpezas nos
espagos comuns por acordo entre os moradores, com prévia autorizagao
da Figueira Domus, E. M., por apresentag@o de proposta escrita e assi-
nada por todos os arrendatarios de cada fragdo do prédio.

2 — Nos casos em que a Figueira Domus, E. M., ndo € proprietaria da
totalidade das fragdes do prédio, as limpezas deverao ser asseguradas de
acordo com o que vier a ser estipulado pelo modelo adotado decorrente
do n.° 3 do artigo 47.° do presente Regulamento.

Artigo 51.°

Sancdes por incumprimento das regras relativas ao uso dos espagos
comuns e violacio dos limites de uso e fruicao

1 — Verificando-se a violagdo das normas por parte dos arrenda-
tarios ou de qualquer dos membros do agregado familiar, relativas a
quaisquer deveres plasmados no presente Regulamento e da Lei, a
Figueira Domus, E. M., tomara de imediato as diligéncias necessarias
a regularizagdo dos incumprimentos.

2 — Addiligéncia inicia-se com a notifica¢8o ao arrendatario, via postal,
presencial ou correio eletrénico dando um prazo de 10 dias tteis para
alteracdo comportamental ou inicio da reposic¢ao das condigdes originais.

3 — No caso particular de obras ndo autorizadas, se depois de notifi-
cados ndo procederem a reposicdo das condi¢Ges originais do edificado
ou espagos conexos, podera a empresa municipal, a titulo proprio ou
socorrendo-se dos meios julgados necessarios, substituir-se ao arren-
datario prevaricador sendo-lhe imputados todos os custos inerentes
a intervengdo, os quais serdo comunicados antes do inicio desta por
segunda e Ultima notificagao.

4 — Sao da responsabilidade do arrendatario, todos os danos causados,
quer por visitas quer por pessoa ou pessoas com autorizagdo temporaria.

5 — Os danos provocados por animais serdo imputados aos respeti-
vos donos ou a quem os detenha a seu cuidado, nomeadamente os que
resultem do ndo cumprimento do estatuido no artigo 30.° do presente
Regulamento.

6 — A Figueira Domus, E. M., procedera sempre que possivel
a comunicagdo junto das entidades ou autoridades competentes,
aquando a violagdo regulamentar coincida com a violagdo de outras
normas legais.
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CAPITULO X1V
Dos comportamentos de desobediéncia

Artigo 52.°
Reincidéncia por comportamentos de desobediéncia

A repetigdo de comportamentos de desobediéncia que violem quais-
quer deveres dos arrendatarios, enumerados ao longo do presente Re-
gulamento e que vao contra as disposi¢des regulamentares relativas
as Limitagdes de Uso e Frui¢ao das Habitagdes, conferem a Figueira
Domus, E. M., a faculdade de resolver o contrato de arrendamento
apoiado nos termos do artigo 37.° do presente Regulamento ou, em
alternativa, determinar essa cessagdo apenas a um dos elementos do
agregado familiar, quando assim se justificar ¢ demonstrar como pro-
porcional e adequado, ficando esse elemento destituido do direito de
ocupar e utilizar a habitacdo nos termos do n.° 6 do artigo 37.° do pre-
sente Regulamento.

CAPITULO XV
Disposicdes finais

Artigo 53.°
Encaminhamento para as redes de apoio social

Todas as situagdes consideradas socialmente graves, que sejam do
conhecimento da Figueira Domus, E. M., no &mbito do presente Regu-
lamento e cuja resolugdo ndo seja da sua exclusiva competéncia, sdo
encaminhadas para as entidades competentes de forma a promover a
sua resolucdo em parceria com a rede social.

Artigo 54.°
Excecionalidade de nio efetivacdo de entrega de fogo atribuido

1 — A titulo excecional e invocando motivos devidamente funda-
mentados, a Figueira Domus, E. M., na prossecugdo do interesse pi-
blico e por deliberagao expressa do Conselho de Administragao, podera
nao fazer a atribuicdo imediata de fogo conforme a hierarquizagio de
prioridade na lista publicada advinda do procedimento concursal, nos
casos onde se verifiquem circunstancias que permitam antecipar com
elevado grau de certeza a ocorréncia de situagdes de conflito, que pela
sua gravidade ponham em causa a seguranca e¢ paz social e possam
colocar em perigo a integridade fisica dos diretamente envolvidos e
demais habitantes no bairro.

2 — Cabera neste caso a Figueira Domus, E. M., de acordo com a
disponibilidade do seu parque habitacional, proceder & entrega de um
fogo, no menor periodo de tempo possivel, onde estejam salvaguarda-
das as questdes que determinaram o impedimento da entrega do fogo
previamente destinado ao abrigo do procedimento concursal.

Artigo 55.°
Aplicaciio no tempo
O presente Regulamento aplica-se a todos os contratos de arrenda-
mento apoiado vigentes e aos que sejam celebrados apos a data da sua
entrada em vigor.
Artigo 56.°
Interpretacgiio e preenchimento de lacunas

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, a interpretac@o e os casos omis-
sos ao presente Regulamento sdo resolvidos mediante despacho do
Conselho de Administragéo.

Artigo 57.°
Norma revogatoria

E expressamente revogado o Regulamento de Habitagio Social da Fi-
gueira Domus, E. M., aprovado em Reunido de Camara de 18 dezembro
2012 e em Assembleia Municipal de 28 de dezembro 2012, e todas as
disposicdes e procedimentos de carater interorganico que contrariem o
disposto neste Regulamento.

15 de dezembro de 2015. — O Presidente, Anténio da Silva Ribeiro
Tavares. — O Administrador Executivo, Nuno Miguel Gaspar Marques
Gongalves.
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ANEXO 1
P2 = PTFCx0,20 + PMEx0,1 + PFRx0,50 + PARx0,20 | #DIV/0! |
Matrlz Varidveis Categorias I Pontos | Coeficiente | Classificagdo
ﬁ:, P2.Situagdo do agregado familiar Total P2
FIQUEIrACOMUS
PTCF=Pontuacdo para o Tempo de icdo da familia 0
PTCF<=5 100 0
no
PTCF>10 20 0
\:| PME= Pontuagdo para a Média etaria do agregado concorrente #DIV/0!
Nome do Titular
Morada do Titular
Contacto dades do agregadd PME<=36 100 0
Freguesia ZLagregado 0,1
Agregado Nome Parentesco | Grau de escolaridade | Idade
T':“‘a' De 36 a 45 50 #DIV/0!
a
a2 PME>=45 20 #DIV/0!
a3
a: PFR: do para os Filhos 0
a
a6 FR= ZFilhos PFR>= 4 CSER 100 0
a7 residentes PFR>= 4 SSER 50 0
a8 2<=PFR<4 CSER 60 0
a9 2<=PFR<4 SSER 30 0,5 0
alo PFR=1 CSER 40 0
11
2 PFR=1 SSER 10 [
al2
a13 PFR=0 0 0
a14 PAR = &0 para os e/ou do 2° ou 3° 0
al5 grau,
AR= Sascendentes | PAR>= 4 100 0
residentes 2<=PAR<4 50 0
0,2
PAR=1 20 0
PF = P1x0.30 + P2x0,10 + P3x0,25 + P4x0,35 #DIV/0! PAR=0 0 0
Declaro por minha honra que as informacdes transmitidas e constantes no presente
formulério correspondem a verdade CSER Com situagdo escolar regularizada
SSER Sem situagdo escolar regularizada
Assinatura:
. . R . - A . |P3.Rendimento do agregado Familiar |
P1. Habitagdo e condi¢des de habitabilidade da residéncia atual
[ P1 = PTAx0,20 + RRMx0,20 + PIOx0.27 + PCHx0,23 + PLHx0,10 [ #DIV/0! | |P3 =1xRM I #DIV/0! |
Varidveis l Categorias l Pontos Coeficiente Classificagdo Variaveis Categorias Pontos Coeficiente Classificagdo
Total P3
P1.Habi e igdes de habitabili da residéncia atual —— P3.Rendimento do agregado Familiar
gol/Cl #DIV/0!
PTA = Tipo de aloj - Relagdo do agreg: com as caracteristicas fisicas ¥ RM=Rendimento mensal per capita, do 100 #DIV/0!
- agregado familiar em percentagem do| RM< 12,5%
Sem alojamento 100 0 saldrio minimo nacional ‘
Alojamento em Estruturas provisérias 80
(barracas, roulotte, carro, garagem sem 0 12,5<RM<20% 80 #DIV/0!
condigBes ou estruturas em ruinas)
RM= s 20%<RM<30% 70 #DIV/0!
Alojamento em parte de edificagdo isolada 70 s Y a;'igacs
(parte da casa, pensdo, quarto, 0 Rengimento Avual 591_, 30%<RM<40% 60 1 #DIV/0!
estabelecimento coletivo) T, . AL
“ Tagragads 40%<RM<55% 50 #DIV/01
Alojamento em Coabitagdo com acesso a 60 — — \100
partes comuns, mas em sobreocupagdo na 0,2 0 },‘«f\ 55%<RM<75% 30 #DIV/0!
andlise do agregado familiar requerente
9 9 |
Alojamento em Coabitagdo com acesso a 45 o P 20 DR
partes comuns RM > 100% 0 #DIV/0!
Alojamento em casa de fungdo ou casa 0 0
emprestada RM= #DIV/0!
Alojamento em casa (Moradia, apartamento, 0
vivenda, etc) com pleno direito de uso sem 0
restricdes 3 Rendimento anual do Agregado
/12 0
RRM = Relagdo da renda mensal atual/ i mensal do
= S Agregado 0
#DIV/0!
RRM= rende mensal do alojamento actual 4 SMN 505
z(Rﬂ:d:mwr:to ans RM #DIv/0!
RRM> 50% 100 #DIV/0!
40%<RRM<=50% 80 #DIV/0!
Alojamento em casa ou | 30%<RRM<=40% 60 #DIV/0! P4 = FMPx0,14 + FCMx0,14 + PCDx0,14 + PIS65x0,14 + VVDx0,14 + PTRx0,30 0
parte de casa arrendada |20%<RRM<=30% 40 0:2 #DIV/0!
14%<RRM<=20% 20 #DIV/0! Varidveis Categorias | Pontos [ Coeficiente | Classificagdo
RRM<=14% 0 #DIV/0!
_ Total P5
PIO = Indice de ocupacdo medido no agregado requerente #DIV/01 L -
I0= N° de pessoas/ nimero de quartos P5.Critérios Preferenciais 0
= ! .
SelL0. <=1 0 R 4.1 - FMP - Familia Monoparental 0
0,27 ™
Se 1<10< 5 —25x10-25 #DIV/01 Famiua monoparental com >2 filhos 100
Sel0>= 5 100 #DIV/01 Familia monoparental com 2 filhos 80 0,14
PCH = C " da x Familia monoparental com 1 filho 70
CH= 3chi v Outros tipos de familia 0
Ch1=Sem esgoto 0 0 4.2 - FCM - Familias com Menores 0
Ch2=Sem agua 0 0 Familia com >2 menores 100
Ch3=Sem sanitarios 0 0,23 (] Familia com 2 menores 70 0,14
Familia com 1 menor 60 ’
Ch4=Sem electridade 0 0 m
Familia sem menores 0
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4.3 - PCD - Pessoas com deficiéncia
ED= n° de Com 2 ou mais elementos 100 0
elementos com
deficiéncia,
conforme a Lei, Com 1 elemento 50 0,14 0
com grau de
incapacidade igual
ou superior a 60% | Sem 0 0

n© de elementos com deficiéncia com grau >=60

4.4 - P1IS65 - Pessoas com idade igual ou superior a 65 anos 0
PIIS65>=2 100
PIIS65 PIIS65=1 50 0,14
PIIS65=0 0
4.5 - VVD - Vitima de Violéncia Doméstica 0
Vitima de Violéncia | Comprovada WD [ 100] o014
Doméstica [ 1nexisténcia vwp | o] ™
PTR Tempo de residéncia no concelho
PTR = Tempo de|Tr>=10 anos 100 0
residéncia n0(pe 5<=TR<10 anos =9*TR+10| 0,3 0,00
concelho <5 anos 0 0
PTR = Tempo de residéncia no concelho 0
| ‘ anos | meses |Tr
[Tr= | of o] 0,00]

ANEXO II

Fator de capitacao

Composi¢do do agregado familiar (nimero de pessoas) Pe;C:;tiii:m
Lo 0%
e 5%
O 9%
A 12%
S 14 %
GOUMAIS - . v v ettt e et 15%

ANEXO III
Adequacao da tipologia
Tipologia de habitagdo (')
Composigdo do agregado familiar (nimero de pessoas)
Minima Maxima

P TO T1/2
2 T1/2 T2/4
P T2/3 T3/6
P T2/4 T3/6
S T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
T T4/7 T5/9
B T4/8 T5/9
QOUMAIS « .o v vttt T5/9 T6

(") A tipologia da habitagdo ¢ definida pelo numero de quartos de dormir e pela sua capa-
cidade de alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).

ANEXO IV

Glossario

Agregado familiar — O conjunto de pessoas constituido pelo reque-
rente e pelas pessoas que com ele vivam em economia comum:

Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

Parentes e afins maiores em linha reta e em linha colateral, até ao
3.° grau;

Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

Adotantes, tutores e pessoa a quem o requerente esteja confiado por
decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito;

Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do
agregado familiar e criangas e jovens confiados por decisdo judicial
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ou administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes
para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado
familiar.

Agregado inicial — Agregado ao qual ¢ atribuida a habitaggo e que
o compde aquando da atribuigdo do fogo.

Agregado autorizado — Agregado composto pelos elementos que
integrem o agregado, na sequéncia de autorizag@o de permanéncia dada
pela Figueira Domus, E. M., posterior a0 momento de atribui¢do do fogo.

Visita pontual — Pessoa que se encontra no agregado com prévia
autorizacdo escrita da Figueira Domus, E. M., por um periodo nio supe-
rior a 30 dias. A situagdo referida nao tera impacto no calculo de renda.

Autorizagdo de permanéncia — Autorizagdo prévia e escrita, con-
cedida pela Figueira Domus, E. M., a pedido do(s)interessados, para
periodos superiores a 30 dias. Esta permanéncia tera como limite maximo
o periodo de 6 meses, podendo este ser renovado por deliberagdo de
Conselho de Administragdo, implicando o ajustamento correspondente
no valor da renda.

Dependente — O elemento do agregado familiar que seja menor ou,
tendo idade inferior a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e
ndo aufira rendimento mensal bruto superior ao indexante dos apoios
sociais;

Deficiente — A pessoa com deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %.

Rendimento Mensal Bruto — O duodécimo do total dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar,
considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.® 70/2010, de 16
de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011 de 3 de maio, e pelos Decretos-
-Leis n.* 113/2011, de 29 de novembro e 133/2012, de 27 de junho, ou,
caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgao
correspondente ao niimero de meses a considerar.

Rendimento Mensal Corrigido — rendimento mensal bruto deduzido
da quantia correspondente a aplicag@o ao indexante dos apoios sociais
de cada um dos seguintes fatores:

0,1 pelo 1.° dependente;

0,15 pelo 2.° dependente;

0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também couber na
defini¢do de dependente;

0,05 por cada elemento do agregado familiar com idade igual ou
superior a 65 anos;

Uma percentagem resultante do fator de capitacéo.

Indexante Dos Apoios Sociais (IAS) — o valor fixado nos termos da
Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B72010,
de 28 de abril.

Fator de capitagdo — a percentagem resultante da ponderagdo da
composi¢do do agregado familiar, de acordo com a tabela abaixo in-
dicada:

Composigdo do agregado familiar (nimero de pessoas) Pe;c:rﬁtizzi?m
Lo 0%
D 5%
P 9%
Ao 12 %
S 14 %
6GOUMAIS .. ... 15%

Doenga Cronica — doenga de longa duragdo que tende a prolongar-se
por toda a vida do doente, que provoca invalidez em graus variaveis,
devido a causas ndo reversiveis, que obrigam o doente a seguir determi-
nadas prescrigdes terapéuticas e que necessitam de controlo periodico, de
observagdo e tratamentos regulares, devendo apresentar comprovativo
médico da especialidade.

Variavel: Tipo de Alojamento

Sem Alojamento — Incluem-se nesta categoria os individuos que ndo
possuem qualquer alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios
devolutos, carros ou em tendas, designados sem-abrigo.

Estruturas provisorias — Incluem-se nesta categoria os alojamentos de
carater precario, nomeadamente: barraca, roulotte, anexo sem condigdes
de habitabilidade, garagem, arrecadagdo ou outro.

Partes de Edificagdes — Incluem-se nesta categoria as residéncias
em lar, centro de acolhimento, pensdo, quarto, parte de casa, casa de
familiares, estabelecimento prisional ou outro.

Edificagcdes — Incluem-se nesta categoria as habitagdes em casa
arrendada, casa de fungdo, casa emprestada, casa ocupada ou outra.
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Condigdes de habitabilidade — incluem-se neste conceito, e por
definicdo, se o fogo possui as necessarias condi¢des para ser habitado.
Para além da edificagdo em si e dos espagos que a compdem e seus
equipamentos, ¢ importante a verificacdo da existéncia dos servigos
essenciais a sua utiliza¢do tais como o fornecimento de gua eletricidade,
gas, saneamento e telecomunicagdes.

Salubridade — componente essencial nas condi¢des de habitabilidade é
o estado em que a mesma edificagdo se encontra em termos dos fatores que
poderdo influenciar o ambiente em que se vive, desde a seguranga estrutural
da edificagdo, passando pelo seu estado de conservagao até aos fatores hi-
grométricos que ditam graus de humidade, temperatura, ventilagdes e ilumi-
nagdo que potenciem favoravelmente as condi¢des de desenvolvimento de
microrganismos capazes de influenciar a saide dos utilizadores dos espacos.

Verificagdo das condi¢des de habitabilidade/salubridade — a sua
verificagdo ¢ da responsabilidade da Figueira Domus, E. M., que ela-
bora ou manda elaborar no caso de entidade externa, relatorio técnico
que consubstancie as vistorias e inspe¢des realizadas para observacio
destas condigdes.

Variavel: Tempo de Residéncia no Concelho (Matriz)

Avalia a ligagdo do agregado familiar ao Concelho da Figueira da Foz,
em funcdo do niimero de anos de residéncia neste Municipio.

PARTE |
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Variavel: Tipo de Familia (Matriz)

Familia monoparental com menores — Consideram-se agregados
familiares monoparentais constituidos por menores que vivam em eco-
nomia familiar com um tnico parente ou afim em linha reta ascendente
ou em linha colateral, até ao 2.° grau.

Outros tipos de familia — Os restantes tipos de agregados ndo
sdo pontuados por se considerarem situagdes de menor vulnera-
bilidade, com maior capacidade de resolugdo do seu problema
habitacional.

Vitima de violéncia doméstica — Quem de modo reiterado ou ndo, for
vitima de maus tratos fisicos ou psiquicos, incluindo castigos corporais,
privagdes de liberdade e ofensas sexuais. Para efeitos de classificagdo
em processos de pedido de alojamento, a situagdo de violéncia tera de
ser comprovada por meio de sentenca transitada em julgado.

Variavel: Rendimento Per Capita (Matriz)

Na analise da situac@o econdmica do agregado familiar considera-se
como base o rendimento per capita mensal.

Este define-se na relagdo entre o Rendimento Mensal Bruto e o nimero
de elementos do agregado familiar.

Rendimento Per Capita = Rendimento Mensal Bruto/n.® de elementos

do agregado familiar
209227986

INSTITUTO PIAGET — COOPERATIVA PARA O DESENVOLVIMENTO
HUMANO, INTEGRAL E ECOLOGICO, C.R. L.

Despacho n.° 760/2016

Nos termos do n.° 1 e da alinea ») do n.° 2 do artigo 61.° da Lei
62/2007, de 10 de setembro, cumprido o estipulado no n.° 3 do
citado artigo, ¢ criado pelo presente Despacho o Ciclo de Estu-
dos conducente ao grau de Mestre na especialidade de Ensino do
1.° Ciclo do Ensino Béasico e de Matematica e Ciéncias Naturais no
2.° Ciclo do Ensino Basico na Escola Superior de Educagdo Jean
Piaget (Almada), reconhecida de interesse ptiblico pelo decreto-lei
468/88, de 16 de dezembro, cuja entidade instituidora € o Instituto
Piaget — Cooperativa para o Desenvolvimento Humano, Integral e
Ecolégico, C. R. L., ao qual foi concedido acreditagao pela Agén-
cia de Avaliag@o e Acreditacdo do Ensino Superior e registado na
Direcdo Geral do Ensino Superior com o n.° R/A-Cr 285/2015, em
7 de outubro de 2015.

29 de dezembro de 2015. — O Presidente da Diregdo, Antonio Oli-
veira Cruz.

Formulario

1 — Estabelecimento de ensino: Instituto Piaget — Cooperativa Para
O Desenvolvimento Humano, Integral E Ecolégico, Crl

2 — Unidade organica (faculdade, escola, instituto, etc.): Escola
Superior De Educagé@o Jean Piaget de Almada

3 — Curso: Ensino do 1.° Ciclo do Ensino Basico e de Matematica
e Ciéncias Naturais no 2.° Ciclo do Ensino Basico

4 — Grau ou diploma: Mestre

5 — Area cientifica predominante do curso: Formagéo de Professo-
res — Ensino Basico

6:

6.1 — Classificacdo da area principal do ciclo de estudos (3
digitos), de acordo com a Portaria n.® 256/2005, de 16 de margo
(CNAEF): 144

6.2 — Classificag@o da area secundaria do ciclo de estudos (3
digitos), de acordo com a Portaria n.° 256/2005, de 16 de margo
(CNAEF): 000

6.3 — Classificacdo de outra area secundaria do ciclo de estudos
(3 digitos), de acordo com a Portaria n.® 256/2005, de 16 de margo
(CNAEF): 000

7 — Numero de créditos, segundo o sistema europeu de transferéncia
de créditos, necessario a obtengdo do grau ou diploma: 120

8 — Duragao normal do curso: 2 anos /4 semestres
9 — Numero de vagas proposto: 30
10 — Condic¢des Especificas de Ingresso:

Licenciados em Educagdo Basica.

Para cumprimentos do disposto no artigo 17.° do Decreto-Lei
n.° 79/2014, de 14 de maio, os meios a utilizar para a avaliagdo do
dominio oral e escrito da lingua portuguesa e o dominio das regras
essenciais da argumentacdo logica e critica, consoante o perfil do can-
didato serdo:

Formacgao realizada no ensino superior na area do Portugués,
nomeadamente quanto ao tipo de UC e média das classificacdes
obtidas;

Curriculo profissional,

Prova escrita e oral.

Licenciados em Educagdo Basica.

11 — Ramos, variantes, areas de especializagdo do mestrado ou es-
pecialidades do doutoramento, em que o ciclo de estudos se estrutura
(se aplicavel):

12 — Areas cientificas e créditos que devem ser reunidos para a
obtengdo do grau ou diploma:

Créditos
Area cientifica Sigla
Obrigatorios | Optativos

Formacao de Professores — Ensino
Basico.......... ... ... PROF-EB 76 0
Ciéncias da Educagdo ......... CED 9 0
Ciéncias Fisicas . ............. CFI 7 0
Matematica. . .. .............. MAT 7 0
Linguas e Filologia ........... LIN 6 0
Humanisticas/Ciéncias Fisicas. . . | HUM/CFI 5 0
Ciéncias Sociais. . ............ CS 3 2
Ensino e Formagéo............ ENS 3 0
Formagao de Professores. . ... .. PROF 2 2
Total ........... 118 2




