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MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

GABINETE DO SECRETARIO DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO LOCAL
E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Direcgao-Geral do Ordenamento do Territério

Declaragao. — Torna-se publico gue o Secretdrio de Estado da
Administragio Local e do Ordenamento do Territdrio, por despacho de
16-8-92, proferido ao abrigo da delegagdo de competéncias constante do
Desp. 224/91, publicado no DR, 2.2, de 28-1-92, ratificou a deliberagdo da
Assembleia Municipal de Coimbra de 3-7-92, que aprovou as Normas Pro-
visdrias do Plano Director Municipal de Coimbra, cujos texto e plantas se
publicain em anexo.

25-8-92. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Geral, Manuel Antunes
Pinta da Cruz.

Normas Provisérias do Plano Director Municipal

TITULO I
Disposigdes gerais

Artigo 1.0
Objectivo, dmbito e vigéneia

1 — As Normnas Provisérias do Plano Director Municipal de Coimbra,
adiante designadas por normas, téin por objecto estabelecer as regras e
orientagdes a gue deverd obedecer a ocupagiio, uso e transformagio do solo
do territério municipal.

2 — As dispusigOes contidas nas presentes normas aplicam-se A totali-
dade do territdrio municipal.

3 — As presentes normas tém o prazo de vigéneia maximo de dois anos.

4 — As normas caducam com a entrada em vigor do PDM de Coimbra,
ou de qualquer outro plano mwunicipal de ordenamento do territorio, na drea
que tal plano tenha com clas em comum ou findo o prazo de vigéncia indi-
cado no ndmero anterior,

Antigo 2."
Composigiio
Fazem parte integrante das presentes normas os seguinies anexos e car-
togramas:
Anexo | — Critérios de serviddo para o acrédromo de Coimbra;
Ancxo 1l — «Limite do Centro Histdrico da cidade de Coimbras,
escala, 1:5000;
Cartograma n.* 1 — Planta de ordenamento-sintese da drea exterior 3
cidade de Coimbra, excala, 1:25 000,

Cartograma n.*2 — Planta de ordenamento-sintese da cidade de
Coimbra, escala, 1:10 000;
Cartograma n.' 3 — Planta actualizada de condicionantes-conser-

vagiio do patriménio, escala, 1:25 000;
Cartograma n.” 4 — Planta actualizada de condicionantes-protecgio
de infra-estruturas, escala, 1:25 000.

Artigo 3.*
Definigdes

Para efeito de aplicagiio das presentes normas sio adoptadas as seguintes
definigdes:

a) Leito do curso de dgua — terreno coberio pelas dguas quando ndo
influenciadas por cheias extraordinsirias, inundagdes ou tempesta-
des. O leito ¢ timitado pela linha que corresponder 3 extrema dos
terrenos que as dguas cobrem em condigdes de cheias médias sem
transbordar para o solo natural habitualmente enxuto;

b) Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira A linha que
limita o leito das dguas. A margem das dguas navegdveis ou flu-
tudveis tem a largura de 30 m. A margem das dguas ndo navegi-
veis pem flutudveis, nomeadamente torrentes, barrancos e corregos
de caudal descontinuo, tem a largura de 10 m;

¢) Zona adjacente — drea contigua & margem de um curso de dgua,
que se estende até 3 linha alcangada pela maior cheia com probabi-
lidade de ocoméneia no periodo de um séeulo (cheia dos 100 anos);

d) Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as bermas e,
quando existam, as valetas, passcios, banquctas ou taludes, as pon-
tes ¢ viadutos incorporados aa ostradi e os terrenos wlguitidos para
alargamiento da faixa de rodagem, assim como parques de estacio
namento ¢ miradouros;

e) Plataforma dua estrada — abrange a faina de rodagem e as bermay;

J) Terreno — a totalidade da propricdade tundiana fegalmente cons-
tituida;

&) Lote urbano — também designado por lote: o terreno constituido
através de alvard de lotcamento ou o teneno legalmenie consti-
tuido, confinante com espago piblico, ¢ destinado, por estudo de
conjunto, 2 uma s6 constiugio;

h) Prédio ristico — todo o terreno nao incluido na definigio de lote
urbano;

i) Area bruta de consirugdo — também designada por Ab: o soma-
torio de todas as dreas de pavimientos a construir acima e abaixo da
cota de soleira, com excepgiio de: drea em caves destinadas a esta-
cionamentos ou a instalagdes 1éenicas; s6taos sem pé dircito regu-
lamentar para fins habitacionais, terragos ¢ varandas;

N Indice médio de utilizagdo — o quociente da drca bruta de cons-
truglio totul, prevista para a «cidade de Coimbras, pela superficie
total da cidade, ponderada pela aplicagiio do factor 0,5 As dreas des-
tinadas a ronas verdes definidas pelo PDM;

) Indice de utilizagcdn — o quociente da drea bruta de construgio
pela superficic do terreno ou da parte do terreno a que se aplica.

m) Alinhumentos — linha(s) ¢ plano(s) que determina(m) a implan-
tagdo dus edificagdes;

n) Ntimero de pisos de um edificio — nimero de pisos do algado de
maior altura do edificio, com excepgio do piso de cota inferior,
quando, cumulativamente:

Este piso, relativamente ao algado oposto, esteja tolahmente
emterrado;

O algado de maior altura se situe no tardoz do lote ¢ este ido
seja confinante com espago privado;

) Niimero de pisos de wm algado — nimero wtal de andares sabre-
postos, visiveis nesse algado, com excepeio do sotdo, se este cor-
responder a um simples aproveitwmento do viao da cobentura ¢ da
cave, se a cota do plano inferior da respectiva cobertura ndo estiver,
em média, mais de 0,90 m acima do terreno adjacente;

p) Edificio — construgio que integra, no minimo, uma unidade de uti-
lizagdo;

¢) Obras de urbanizagdo — abrangendo a preparagio do terreno por
meio de terraplenagens, a execugiio de infra-estruturas, designada-
mente, arruamentos, redes de abastecimento de dgua ¢ de energia
cléctrica, sancamento, iluminagdo publica ¢ os arranjos exteriores
dos espagos publicos.

TITULO Il

Serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
publica ao uso dos solos

Artigo 4.7
Objectivo e identificagio

I — As serviddes administrativas ¢ outras restrigoes de utitidade piablica
a0 uso dos solos, delimitadas na planta actualizada de condicionantes,
regem-se pelo disposto no presente titulo ¢ demais legishigio aplicivel.
Tém como objectivo:

a) A preservagio do ambiente ¢ do equilibrio ceoligico;

b) A preservagio da estrutura da produgiio agricola ¢ do coberto vege-
tal;

) A preservagiio dos cursos de dgua e das linhas de drenagem natural;

d} A delesa e protecgiio do patrimanio cultural ¢ ambiental;

¢) O funcionamiento ¢ ampliagio das infra-estruturas © equipamemtos;

D A exceugiio das infra-estruturas programadas ou em projecto.

2 — As serviddes administrativas ¢ outras restrigoes de wilidade pablica
a0 uso dos solos identiticadas nos dominios do patriménio natural, cubural
¢ infra-estruturas basicas, sfo:

a) Leitos ¢ margens dos cursos de dgua;
b) Zona adjacente ao rio Mondego;

¢) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);
d) Reserva Agricola Nacional (RAN);
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¢) Reserva Natural do Paul de Arzila;

J) Matas nacionais de Vale de Canas e Choupal;
£) Jardins publicos;

h) Agude de Coimbra;

i) Areas sensiveis;

J) Monumentos nacionais ¢ iméveis de interesse publico;
k) Valores concelhios;

D) Edificios publicos;

m) Emissidrio/colector;

n) Fossa séptica de uso colectivo;

0) Estagdio de Tratamento de Aguu\' Residuais (ETAR);
) Adutora/adutora-distribuidora;

¢) Captagiio de dgua;

r) Reservatorio;

) Linhas eléctricas de alta tensiio;

1) Aterro sanitirio;

u) Rede rodovidria nacional;

v) Rede rodovidria municipal principal;

w) Rede rodovidria municipal secundiria;

x) Linha do norte ¢ ramal da Lousd;

y) Acréodromo de Bissaya Barreto.

SeEcCAo 1

Patriménio natural

Antigo §.°
Leitos ¢ margens dos cursos de dgua

} — Nos leitos, margens ¢ numa faixa de 10 m para cada lado da linha
de margem ¢ interdito:

a) lmplantar edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir
obstrugdo A livre passagem das dguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

¢} Instalar vazadouros, lixeiras, pargues de sucata ou quaisquer outros
depositos de materiais,

2 — Poderdo ser autorizadas na faixa de 10 m para cada lado da linha da
margem mediante parecer favorivel da Direegdo-Geral dos Recursos Natu-
rais (DGRN):

a) lmplantagdo de infra-estruturas indispensdveis ou a realizagdo de
obras de correcgilo hidriulica;

b) Instalagdo de equipamentos de lazer;

¢} A instalagdo de edilicios gque constituem complemento indispen-
siivel de outros jd existentes ¢ devidamente licenciados.

Artigo 6.”
Zona adjacente ao rio Mondego
I — Nesta zona ¢ interdito;

a) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com
excepydo da pritica de culturas tradicionalmente integradas em
exploragoes agricolas;

b) Instalar vazadouros, lixeiras, pargues de sucata ou quaisquer outros
depositos de materiais;

¢) lmplantar edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir
obstrugiio & livre passagem das dguas;

d) Dividir a propriedade ristica em dreas inferiores 3 unidade minima
de cultura.

2 — Exceptua-se da interdigio referida no ndmero anterior, mas sujeita
a parecer vinculativo da Direcgdio-Geral do Ordenamento do Territério
(DGOT) e Direcgdo-Geral dos Recursos Naturais (DGRN):

o) A implantagio de infra-estruturas indispensiveis ou a realizagdo de
obras de correcgio hidriulica;

b) A instalagiio de equipamentos de lazer.

Anigo 7.0

Reserva Ecoldgica Nacional

I — E constituida no concelho de Coimbra pelas Sreas demarcadas na
planta de condicionantes ¢ que estdo de acordo com a planta homologada
pela Comissdo da REN.

2 — Sdo proibidas as acgdes que se traduzam em:

a) Operagdes de lotcamento;

b) Obras de¢ urbanizagio;

¢) Vias de comunicagdo e acessos;

d) Construgiio de edificios;

€) Aterros e escavagdes,;

) Destruigdo do coberto vegetal ¢ vida animal.

3 — Exceptuam-se do disposto no ntimero anterior mas sujeito a prévio
parecer favordvel da Comissdio de Coordenagiio da Regido Centro (CCRC):

a) A realizaglio de acgdes que, pela sua nalureza e dimensdo, sejiun
insusceptiveis de prejudicar o equilibrio ecoldgico daquelas dreas;

b) A realizagdo de acgdes de reconhecido interesse piblico, nacional,
regional ou local, desde que seja demonstrado ndo haver alterna-
tiva econdmica aceitivel para a sua realizagdio;

) A realizagdo de acgdes jd previstas ou autorizadas 3 data de entrada
em vigor da portaria previstanon.® 1 do ant. 3." do Dece.-Lei 9390,
de 19-3.

4 — O disposto nos ndmeros anteriores nio € aplicivel:

a) As dreas classificadas ao abrigo do Dec.-Lei 613776, de 27-7, ¢ res-
pectiva legislagdo complementar;

b) As operagdes relativas A florestagiio e exploragdo florestal quando
decorrentes de projectos aprovados ou autorizados pela Direcgdo-
-Geral de Florestas.

Artigo 8."

Reserva Agricola Nacional

{ — E constitufda no concelho de Coimbra pelas dreas demarcadas na
planta de condicionantes ¢ publicada cm DR, pela Port. 109/91, de 25-10.
2 — Os solos da Reserva Agricola Nacional devem ser exclusivimente
afectos A agricultura, sendo proibidas todus as acgdes que diminuam ou des-
truam as suas potencialidades agricolus designadamente as seguintes:

a) Obras hidriulicas, viasdecomunicagdo e acessos, construgdo de edi-
ficios, aterros ¢ escavagdes;

b) Langamento ou depdsito de residuos radioactivos, residuos sélidos
urbanos, resfduos industrigis ou outros produtos que contenham
substdncias ou microrganismos que possam alterar as caracteristi-
cas do solo;

¢) Despejo de volumes excessivos de | , designadamente resul-
tantes da utilizagdo indiscriminada de processos de tratamento de
efluentes;

d) Acges que provogquem erosio ¢ degradagdo do solo, desprendi-
mento de terras, inundagdes, excesso de salinidade ¢ outros cleitos
perniciosos;

e) Utilizagdo indevida de téenicas ou produtos fertilizantes e fito-
farmacCuticos;

N Modificagdes nos perfis pedoldgicos.

3 — Exceptuam-se da interdiglio referida no ponto anterior, mas estio
sujeitas a prévio parecer lavordvel da Comissio Regional da Reserva Agri-
cola, as utilizagdes niio agricolas de solos integrados na RAN, quando se
trate de:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola quando integradas e
utilizadas em exploragdes agricolas vidveis, desde que ndo existam
alternativas de localizaglio em solos ndio incluidos na RAN ou,
quando os haja, a sua implantagdo nestes inviabilize téenica e eco-
nomicamente a construglio;

b) Habitagdes para fixagdo, em regime de residéncia habitual dos agri-
cultores em exploragdes agricolas vidveis, desde que ndo existam
alternativas vilidas de localizagio em solos ndo incluidos na RAN;

¢) Habitagdes para utilizagdio prépria € exclusiva dos seus proprietd-
rios e respectivos agregados familiares, quando se encontrem em
siluagdo de extrema necessidade sem alternativa vidvel para a
obtengdo de habitagdo condigna e daf ndo resultam inconvenientes
para os interesses tutelados pelo Dec.-Lei 196/89, de 14-6;

d) Vias de comunicagiio, seus acessos € oulros empreendimentos ou
construgdes de interesse piiblico, desde gque ndo haja alternativa
téenica, cconomicamente aceitdvel, para o scu tragado ou localizagio;
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¢) Exploragio de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras, ficando os
responsdveis obrigados a cxecutar o plano de recuperagdo dos
solos que scja aprovado;

/) Obras indispensidveis de defesa do patriménio cultural, designada-
mente de natureza argueoldgica.

Artigo 9.°
Reserva Natural do Paul de Arzila

I — Na Reserva Natural do Paul de Arzila, crinda pelo Dec.-Lei 219/88,
de 27-6, e sem prejuizo do disposto neste decreto-lei € proibido:

a) Langar dguas residuais, industriais ou de uso doméstico, polucntes
¢ ndo devidamente tratadas;

b) Captar ou desviar dguas de forma que prejudigue o nivel normal
das dguas no paul;

¢) Cagur;

d) O sobrevoo por acronaves circulando com um tecto de voo inferior
a 200 m;

¢) Fazer campismo fora dos locais a esse fim destinados, salvo com
fins cientificos devidamente autorizados pelo director;

) Transitar com quaisquer vefeulos, salvo em servigo da reserva ou
dus explorugdes agricolas situadus na sua drea ou ainda por moti-
vos imprevistos ou com autorizugllo do pessoul afecto & reserva.

2 — A proibigdio constante da al. ¢) do ndmero anterior € extensiva a
dreas fora du reserva em relaglio aos cursos de dgua que nela pussem ou
desaguem,

3 — Na drea do ndcleo central da reserva ¢ proibido:

«) Edificar, construir ou reconstruir quaisquer edificagdes ou equipa-
mentos;

b) Enxugar quaisquer terrenos ou superficies himidas para além das
que se encontravam a ser agricultadus d duta da publicaglo do
Dec.-Lei 219/88, de 27-6;

¢) Alterar a morfologia do solo e sdreas hdmidus e fazer aterros ou
depdsitos de lixo ou sucata;

d) Fazer fogo;

¢) Pescar,;

D Introduzir espéeies zooldgicas exdticas, domésticas ou nflo, salvo
em casos excepeionais autorizados pelo director, com fins cientifi-
cos ou para restabelecimento do equilibrio entre as espécies;

£) Cortar ou colher espéeies botdnicas ndo cullivadas, sulvo a colheita
de bunho feita de forma tradicional pela populugio locul, ¢ intro-
duzir espdeies botdnicas exdticas de cullivo ou silvestres.

4 — Nau frea de protecglio du Reserva do Paul de Arzila dependem de
autorizagilo do director as actividades ou actos enunciados nos n™ 1,2 e 3
deste artigo,

Artigo 10.°
Mutus nuclonals

Nas matas nucionais do Choupal ¢ Vale de Canas, que se encontram
sob a gestdio do Servigo Nucional de Pargues, Reserva ¢ Conservaglio da
Natureza (SNPRCN), ticam proibidas todas as acgdes ndlo destinadas & pres-
tugllo e valorizago dus matas para o recreio ¢ luzer dus populagdes, ordena-
mento florestal e acgdes de carifeter cientifico ou ambicntal.

Artigo 11.*
Jardins piblicos

Nos jurdins ptiblicos, nomeadamente o Jardim Botdnico, o Jardim du
Serein, o Pargue do Dr. Munuel Braga ¢ o Penedo da Saudade, sdo proibidas
toda as acgoes de destruigdo do coberto vegetal ¢ ndo destinadas A protecglo
¢ valorizagdo dos mesmos para o recreio e lazer dus populages, ou ucgdes
de cardeter cientilico ou ambiental.

Artigo 12.°
Agude de Colmbra

1 — O agude de Coimbra é classificado albufeira protegida pelo Dec.-
-Lei 2/88, de 20-1.

2 — Naus margens da albulteira a montante da ponte de Sunta Clara é
interdita numa faixa de protecgiio de 50 m qualquer construglo, salvo as
excepydes referidas no Dec.-Lei 2/88, de 20-1.

Artigo 13
Areas sensiveis

| — Todos os eflucntes que drenem para dreas sensfveis (nomeada-
mente para o agude com particular atengdlo a montante dus captagdes da
Boavista e a Reserva do Paul de Arzila) deverdo ser desviadas para jusante
destas dreas ou objecto de um tratamento tercidrio.

2 — As dguas pluviais descarregadas a montante das captagdes da
Boavista deverlio ser sujeitas a decantagdes para todas as novas urbaniza-
¢Oes ou loteamentos (bacias de retengdo).

SECCAO I
Patriménio cuiturai

Antigo 142

Monumentos nacionats, imdvels de interesse piiblico e valores
concelhlos

| — O licenciamento de quuisquer obras de alteraglio ou conservaglio
em imoveis classificados, ou em fase de instrugio do processo de classilica-
¢do deverd ser precedido du aprovagdo do respectivo projecto pelo Instituto
Portuguds do Patriménio Cultural.

2 — Nas zonas de protecgdo, nfio € permitido quaisquer obras de demo-
ligdlo, instaluglio, construgldio ou reconstrugdo, em edificios ou terrenos, sem
o parecer lavordvel do Instituto Portuguls do Patrimonio Cultural. lgual
autorizaglo € necessdria para a criuglio ou transformagdo de zonas verdes,
ou para qualquer movimento de terras,

3 — Ox pedidox de licengas de obras em edificios classificados, ou em
fase de instrugidio do processo de classificagdo e respectiva drea de protec-
¢do, 1&m que ser cluborados ¢ subscritos por arquitectos nos termos da
legislagdo em vigor.,

4 — lmdveis classificados e suas zonas de protecgiio (ZP):

«) Monumentos nacionais:

Aqueduto de SSo Scbastidio ou «Arcos do Jurdims:
Dec. de 16-6-1910.

Cerca de Coimbra (Arcos de Almedina):

Dec. de 16-6-1910;
Port. 2789, de 16-6-1921;
ZPDG, 2.4, 153, de 2-7-1960,

Igreja de Siio Tingo:

Port. de 2-7-1908, publicada a 9-7-1908;
Dec. de 16-6-1910;
ZPDG, 2.4, 23, de 8-1-1960,

Igreju du 8¢ Velha (compreendendo o tdmulo de D. Sesnando):

Dec. de 10-1-1907, publicado a 17-1-1907;
Dec. de 16-6-1910;
ZPDG, 2%, de 28-1-1957.

Igreja de Sito Salvador:

Dece. de 16-6-1910;

Misericdrdia de Coimbra, Pugo de Sub-Ribas ¢ Torre do Anto;
Dec. de 16-6-1910;

ZPDG, 24,269, de 17-11-1961.

Mosteiro de Celas:
Dec. de 16-6-1910;
ZPDG, 2.4, 7, de 9-1-1960.
Mosteiro de Santa Clara-g-Nova, compreendendo o tdinulo da Rainha
Sanmta Isabel, claustro ¢ coros:
Dec. de 16-6-1910;
Dec. de 20-5-1911;
ZPDG, 2.4, 46, de 23-2-1961.
Mosteiro de Santa Clara-a-Velha:

Dec. de 16-6-1910;
ZPDG, 2.4, 174, de 26-7-1954.
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Masteiro de Santa Cruz, compreendendo o tdmulo de D. Afonso
Henriques ¢ D, Sancho 1:

Dec. de 10-1-07, publicado a 17-1-1907;
Dec. de 16-6-1910;
ZPDG, 2.4, 44, de 21-2-1958.

Igreja de Sdo Jodo das Donas:

Dec. 7733, de 11-10-1921;
ZPDG, 2%, 44, de 21-2-1958.

Jardim da Manga, tudo o que resta da arquitectura que compunha o
motivo central do antigo claustro da Manga do Mosteiro de Santa
Cruz de Coimbra, ou seja, o pequeno templo central em quatro
capelas que o rodeimm, bem como os tanques que o separam e
ligam. O terreno livre do antigo claustro estd integrado nesta classi-
ficagiio:

Dec. 23 967, de 5-6-1934;
ZPDG, 2.4, 44, de 21-2-1958;
Boletim 0. 89 da DGEMN.

Pago Episcopal (Muscu Nacional de Machado de Castro):
Dec. de 16-6-1910.

Igreja de Sd3o Domingos (Capeta-Mor), inacabada:
Dec. de 16-6-1910.

Portais da extinta Igreja ¢ Convento de Santa Ana (Museu de
Machado de Castro):

Dec. de 16-6-1910.

Pontal do Colégio de Sdo Tomiis (Museu de Machado de Castro):
Dec. de 16-6-1910.

S¢ Nova:
Dec. de 16-6-1910.

Pagos da Universidade:
Dec. de 16-6-1910.

Igreja de Sdo Marcos, compreendendo o timulo dos Silvas:
Dec. de 16-6-1910,

Cruzeiro de Sdo Marcos:
Dec, de 16-6-1910.

Capela dos Reis Magos (retibulo do Altar-Mor, sacristia, casa do
capitulo ¢ claustro do Convento de Sio Marcos):

Dec. 28 536, de 22-3-1938.
Cidade dos Mouros ou cidade da Mata de Antanhol:
Dec. 32 973, de 18-8-1943.
b) linéveis de interesse publico:
Casa da Nau:
Dec. 43 073, de 14-7-1960.

Gruta dos Alqueves.
Igreja de Santo Anténio dos Olivais, com adro, escadaria e capelas:

Dec. 45 327, de 25-10-1963.

Igreja de Sdo Banolomeu.
lgreja Paroguial de Sdo Paulo de Frades.
Parque de Sunta Cruz:

Dec. 251, de 3-6-1970.
Rua da Sofia, no seu conjunto:

Dec. 516, de 22-11-1971.
Casa do Bispo:

Dece. 47 508, de 24-1-1967.

Elementos mais representativos existentes na Quinta das Ligrimas:

Dec. 129, de 29-7-1977.
Jardim Botdnico.

«) Valores concelhios:
Capela do Espfrito Santo (Eiras):
Dec. 28, de 26-2-1982.
5 — Iméveis em fase de instrugdo do processo de classificagio:
«) Monumentos nacionais:
Colégio de Sio Jeronimo:

Localizagio: Largo de D. Dinis.

b) Iméveis de interesse publico:
Edificio do Chiado:
Localizagdo: Rua de Ferreira Borges.
Igreja do antigo Colégio de Santo Anténio da Pedreira:

Localizagdio: Rua de Guilherme Moreira.

Igreja Paroquial de Castelo Viegas:

Localizagdo: freguesia de Castelo Viegas.

Igreja Paroguial de Sdo Paulo de Frades:

Localizagiio: freguesia de Sdo Paulo de Frades.

Quinta das Canas:

Localizagio: freguesia de Santa Clara.

¢) lméveis de valor concelhio:
Prédio e casas de habitagdo:

Localizagdo: Largo do Romal, 2, Ireguesia de Sdo Bartolomeu.

d) Outros:

Arvore na antiga Escola de Regentes Agricolas;

Arca monumental da cidade de Coimbra;

Capela de Nossa Senhora da Conceigiio (Santa Clara);

Capela de Nossa Senhora do Loreto;

Capelas na lgreja de Santa Cruz (antigas);

Edificios dos Museus em Coimbra (Museu de Histdria Natural), Largo
do Marqués de Pombal;

Edificios das Repiblicas de Coimbra;

Imdvel em Banhos Secos;

Igreja da Graga;

Igreja Paroquial (séc. xvim), Almalaguds;

Jardim Botdnico da Universidade de Coimbra;

Salvaguarda dos restos da aboboda da Igreja de Sdo Bento.

Artigo 15.°
Edificios pablicos

| — Nas zonas de protecgdo de edificios publicos, o licenciamento de
quaisquer obras de construgdio ou reconstrugdio de edificios particulares
ficard sujeito A prévia aprovaydio do Ministro do Plancamento e da Adminis-
trgdio do Territorio,

2 — Nas zonas de prolecgiio de edificios pablicos, os projectos de novas
edificagdes deverdo ser elaborados ¢ subscritos por arquitectos nos termos
da legislagdo em vigor.

3 — Edificios publicos com zonas de protecgio:

a) Escolas:

Escola do Magistério Primdrio;

Escola Sccundidria de Avelar Brotero;

Escola Secundiria de José Falcdo;

Liceu Misto de Coimbra (Escola Secundiria de D. Duarte);
Escola Sceundiria da Infanta D. Maria.
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b) Equipamentos de sadde:

Hospital de Sobral Cid;
Instituto Maternal.

¢) Defesa Nacional:

Quartel General;

Quartel da Guarda Nacional Republicana da Cumeada;
Quartel de Santana;

Quartel da Graga

Posto Radiotelegrifico Militar.

d) Outros:

Paldcio da Justiga;

Tutoria da Infincia;

Instituto Geoffsico da Universidade de Coimbra;
Observatdrio Magnético do Instituto Geolisico;
Observatério Astronémico da Universidade de Coimbra;
Cadeia Penitencidria,

4 — Ediflcios pdblicos em fase de instrugiio do processo de criaglio de
zona de protecgio:

Hospital da Universidade de Coimbra.

SeccAo IlT

Infra-estruturas bésicas

Anrtigo 16"

Smissdriv/colector

1 — E interdita a execugiio de edificagdes numa fuixa de § m de largura
para cada um dos lados dos emissdrios/colectores.

2 — E interdita fora das zonas residenciais a pluntuglio de drvores, numa
faixa de 10 m, medida para cuda um dos lados dos emissdrios/colectores.
Nas zonas residenciais a faixa de respeito devend ser analisada caso a caso,
medinnte projecto de arranjos exteriores ndo devendo, contudo, ser inferior
al,5m.

Adtigo (72
Fossa séptica de uso colective

E interdita a execuglio de construgdes num raio de S0 m de yualquer
fossa séptica de uso colectivo.

Artigo 182
Estugiio de Tratamento de Aguas Residuals (ETAR)

£ interdita a exceugdio de edificagdes num raio de 200 m para a ETAR de
Coimbra e de 50 m para as restantes ETARSs.

Antigo 19.°
Adutora/adutora-distribuidora

1 — E interdita a exccugiio de edilicagdes numa faixa de 5 m de largura
medida para cada um dos lados das adutorasfadutoras-distribuidoras.

2 — E interdita fora das zonas residenciais a plantaglo de drvores, numa
faixa de 10 m, medida para cadu um dos lados das adutorus/adutoras-dis-
tribuidoras. Nas zonas residenciais a faixa de respeito deverd ser analisada
caso a caso, mediante projecto de arrunjos exteriores, ndo devendo contudo
ser inferior a 1,5 m.

Artigo 20.°
Captagies de dgua

1 — E interdita a exeeugdo de edificagdes numa faixa de respeito de S0 m,
definida a partir dos limites exteriores da Estagdo de Tratumento de Aguas
da Boavista. Esta fuixa ¢ estendida para 400 m, contada para montante dos
furos de captagiio ao longo das margens do rio Mondego, sendo a sua lar-
gura de 50 m.

2 — Na vizinhanga dos furos de captagiio de dgua serdo definidos dois
tipos de protecgdo, de modo a evitar, ou pelo menos reduzir, os riscos de
inquinagdo de dgua captada:

Uma faixa de protecgdio proxima, delimitada por vedaglo, com um
raio de 50 m em torno de captagiio, onde ¢ interdito gualguer cons-
truglio, a entrada de animais ou pessouas estranhas 20 servigo, a
excepglio do estritamento necessidrio de apoio A captagio. Dentro
desta faixa, ndo devem existir depressoes onde se possam acumular
dguas pluviais, linhas de dgua ndo revestidas que possam originar
infiltragdes (para além do Mondcgo), fossas ou sumidouros de
dguas negras, habitagdes, instalagdes industriais, culturus adubadas
ou estrumadas;

Uma faixa de protecydo a distiincia com, pelo menos, 200 m, onde ndo
devem existir sumidouros de dguas negras abertos na camada
aquifera captada, estagdes de fornecimento de combustiveis, capta-
¢oes na mesma formagdo aquifera, rega com dguas negras e acti-
vidades poluentes.

3 — Interdito o despejo de lixo ou descarga de entulho nas faixas referi-
dasnosn.™ 1 e 2.

Antigo 21
Reservatorios

1 — E interdita a execuglio de edificagdes numa faixa de 15 m de lar-
gura definida a pantir dos limites exteriores dos reservatérios.

2 —E interdito o despejo de lixo ou a descarga de entutho na faixa
referida no ndmero anterior.

Artigo 22
Linhas cléctricas de alta tensio

I — A edificagdio ¢ a construgdo de vias sob linhas elctricas de alta
tensdio deverdo obedecer ao estipulado nos arts. 29.0, 910 ¢ 92 do
Dec. Regul. 1792, de 18-2.

2 — Os loteamentos deverdio prever corredores de protecgdo ds linhas
de alta tensdo existentes, ou gque venham a ser construidas pura alimentagiio
dos postos de transformagdio previstos no respectivo projecto de infra-
-estruturas cléctricas.

3 — E interdita a instalagdio de recintos escolares ¢ ou desportivos sob
linhas adreas de alta tensdo.

4 — Na cidade de Coimbra ¢ nos aglomerados ¢ nicleos residenciais as
infra-estruturas eléctricas deverdo, em principio, ser subterriineas.

Artigo 23."

Instalagies de recolha e tratamento de lixos

E interdita a execugdo de edificagdes a menos de 200 m dos limites das
instalagdes de recotha ¢ tratamento de lixos.

Artigo 24.¢
Rede rodovidria nacionat
I — E interdita a edilicagdo:

«) Numa faixa de terreno com a largura de 200 m para cida lado do
eixo da estrada até A claborago do projecto;

b) Numa faixa de terreno com largura de 50 m para cada lado do cixo
¢ nunca a menos de 20 m da zona de estrada, na fase de execugdo e
nas estradas jd concluidas;

¢) A menos de 40 m do limite da plataforma da auto-estrada, ramos de
nos, ramais de acesso, pragas de portagem ¢ zonas de servigo ¢
nunca a menos de 20 m da zona da auto-estrada.

2 — Mediante prévio parccer favordvel da Junta Auténoma de Estradas
poderilo ser autorizadas excepgdes ao disposto no ndmero anterior, nos
Casos Seguintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais;

b) Obras de ampliagdo ou modificagiio de edificios jd existentes, com
o objectivo de os dotar de ancxos, tais como instalagdes sanitdrias ¢
garagens (no caso de ndo constituirem perigo ou reduglo de segu-
ranga ¢ cficicia da estrada). As obras 6 podem ser autorizadas
quando ndo prejudiquem a visibilidade da estrada ¢ quando ndlo
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impliguem o aumenio de extensdo, ao longo da estrada, dos edifi- Artigo 25
sios existentes, salvo se 0 aunento, a autoriy 1
cios existentes nio, & aulorizar por umi 50 vez, fio Rede rodoviéria municipal principal
exceder 6 m;
¢) Obras de ampliagdo de instalagdes industriais existentes, desde que

) ¢ I — E interdita a edificagio:
nio haja mudanga de tipo de actividade e guando ndo houver alter-

nativa de localizagdo, prevendo-se todos os dispositivos para evitar @) Numa faixa de terreno com a largura de 50 m paru cada lado do
perda de seguranga ¢ de eficicia du estrada. eixo da estrada, 16 & elaboragiio do projecto;
b) Numa faixa de terreno com a largura de 20 m para cada lado do
3 — Ficam ainda condicionadas 3 observagio de distfincias minimas: eixo e nuncaa menos de 10.m da plataforma da estrada, em fase de
execugdio ¢ nas estradas ji concluidas,

a) As vedagoes de alvenaria, betdo ou materiais semelhantes € muros ¢) Depdsitos de sucata (nomeadamense de veiculos) — 200 m do
que sirvam de suporte ou revestimento de terrenos sobranceiros, limite da zona da estrada salvaguardando o impacto visual a partir
nas zonas de visibilidade a menos de 6 m (estradas internacionais) da via, através de sebes vivas ou outrus.
ou § m (nas restantes estradas nacionais) da pluataforma da estrada e
nunca a menos de 1 m da zona da estrada, quando se trate de talu- 2 — Poderdlo ser admitidas excepydes a0 disposto no nimero anterior

des de aterro, e de 2 m, no caso de taludes de trincheira, A algura NOS €asos seguintes:
das vedagdes niio poderi exceder 0,90 m acima do terreno natural,
podendo ser encimada por sede ou grade de ferro com mais de
0,50 m de altsra, em terrenos de nivel ou inferiores a plataforma da
estrada, As vedagdes deverdo integrar sebes vegetais de protecgdio
As edificagdes. Esti sujeito a aprovagiio e licenciamento da JAE o
estabelecimento de vedagdes de cardcter ndo removivel desde os
limites fixados nesta alinea até mais 5 m para dentro da proprie-
dade que conlina com a estrada;

b) As construgdes simiples, de interesse agricola, tais como tanques
nas zonas de visibilidade ou a distiacia inferior ds indicadas para as
vedagOes;

¢) As instalagdes de cardeter industrial, nomeadamente fibricas, gara-
gens, armazéns, restaurantes, hotéis ¢ congéneres, e ainda igrejas,
recintos de especticutos, matadouros ¢ quartéis de bombeiros, nas
zonas de visibilidade ¢ a uma distancia de 70 m do limite da pla-
taforma da auto-estrada ¢ estradas internacionais ¢ 50 m do limite
da plataforma das restantes estradas nacionais ¢ nunca a menos de
50 m da zona da auto-estrada;

d) Os depdsitos de materiais para venda, nomeadamente estincias e
depésitos de madeira — 50 ' do limite da plataforma da estricda;

€) As feiras ¢ mercados —— 200 m do limite da zona da estruda;

D A exposigiio e venda de artigos regionais ou agricolas — 100 m do
limite da zona da estrada;

£) Depositos de sucata (nomeadamente de vefeulos) — 300 m do
limite da zona da estrada devidamente acautelado o impacto visual

a) EdificagBes a efectuar dentro das zonas residencials;

b) VedagBes de terrenos confinantes com as vias por meio de sches
vivas, muros oy grades, & distdacia minima de 5 m da plataforma
da estrada ¢ aunca & menos de | m da zona da estrada. Apenas as
vedagdes vazadas podem ultrapassar 1,20 m acima do nivel da
berma;

¢} Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, & distin-
cia minima de 5 m da plataforma da estrada;

o) Bdificagtes junto de estradas com condigdes especiais de trugado
em cncostas de grande declive;

) Obras de ampliagdo ou de alteruglio em edificios e vedagdes exis-
tentes, situados, no todo ou em parte, nas referidas faixas. Essas
obrus poderiio ser autorizidas quando ndio ¢sieja prevista a peces-
sidude de alargar a estrada, quando ndo houver inconvenicate pam
a visibilidade, quando nflo sc tralar da obras que determinan o
aunwento de extensdo, ao longo da estrada, dos edificios ¢ vedagOes
existentes (salvo guando esse aumento, a autorizar de uma s6 vez,
nilo exceder 6 m de extensde) € ainda guando os proprictdrios se
obrigarem por declwyaglio registada a ndo exigir qualquer indemni-
zagdo, no caso de futura expropriagdo, pelo aumento de valor da
propricdade resullante de obrus.

3 — Ficam ainda condicionados i construgiio de estacionamento neces-
sdrio ¢ aos seguintes afustamentos minimos a implantagdo de:

a partir da via, através de sebes vivas ou outros. a) Fornos, forjas, fibricas e outras instalugdes que possam perturbar o
funcionamento das vias — 50 m da zona da estrada;
4 — Acessos: b) Feiras ou mercados — 30 m da zona da estrad;
) ¢) As instalagdes de cardeter industrial, nomeadamente fibricas, gara-
a) E proibido o estabelecimento de acessos aos itinerdrios principuis ¢ gens, armazéns, restaurantes, hotdis ¢ congéneres, e ainda igrejos,
complementares, a partir das propriedades marginais; recintos de especticulos, matadouros e quartéis de bombeiros, nas
b) Nas restantes estradas poderio ser autorizadas tigagdes, a titulo zonas de visibilidade ¢ a uma distineia de $0 m do limite da pla-
precirio, condicionadad declaragiiode rentinciado direito de indem- taforma da estrada, enquanto sob jurisdigio da JAE e 30 m da
nizagio, desde que devidamente licenciadas pela JAE e yuando Camara Municipal,

satisfagam as seguintes condigdes:

4 — Accessos:

A execugdo, a titulo precdrio, dus serventias das propricdades confi-
nantes com as vias municipais principais ficard, sempre, condicionada 2
declaragdo registada de rendncia do direito de indemnizagdo.

Nio poderiio situar-se nas curvas sem visibilidude;
Nilo poderiio ser autorizadas a distdncia inferior a 100 m dos
cruzamentos ou dos trainéis rectos que antecedem as lomba;
As curvas de concordincia dos cixos déverdo respeitar as nor-
mas referidas no 0. | do art. 7.° do Dec.-Lei 13/71, de 23-1;
Artigo 26."
¢) Os acessos a fibricas, oficinas, garagens e matadouros s6 poderiio

. . - . . Rede rodovidria municipal secundiria
ser autorizados desde que as instalagdes rednam, cumulativamente,

as seguintes condigoes: 1t — E interdita a edificagfo:
Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e saida de o) Numa Ffaixa de terreno com a largura de 25 m para cada lado do
veiculos se faga sem prejuizo para o trinsito; eixo da estrada, até A eluborugdo do projecto;
As portas ¢ portdes de acesso As instalagdes se situem na secta- 5) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada lado do
guarda do cdificio, em relagiio A estrada; cixo ¢ nunca a menos de 5 m da plataforma da estrada, na fase de
Possuam outros acessos além da estrada nacional; execugdio e nas estradas ji concluidas.

Disponham de parques de estacionamento proprios;
2 — Poderdo ser admitidus excepgdes a0 disposto no nimero anierior,
d) Os acessos a hotdis, restaurantes ¢ congéneres, igrejas, recintos NOS casos seguintes:
de especticulos ¢ depdsitos de artigos regionais para venda s6 . . L.
poderio ser autorizados desde que satisfagam os condicionalismos o) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais;
b) Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de sebes

seguintes: b " e
vivas, muros ou grades, & distdncia minima de 4 m da plataforma
Possuam uma zona de espera de modo que a entrada e saida de de estrada e nunca a menos de | m da zona da estrada. Apenas as
veiculos se faga sem prejuizo para o trinsito; vedapdes vazadas podem: ultrupassar 1,20 m acima do nivel da

Disponham de pargues de estacionumento proprios. berma;
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¢) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, 3 distin-
cia minima de 4 m da plataforma de estrada;

d) Edificages junto de estradas com condigdes especiais de tragado
em encostas de grande declive;

¢) Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios e vedagdes exis-
tentes, situados, no todo ou em parte, nas referidas faixas. Essas
obras poderilo ser autorizadas quando niio esteja prevista a neces-
sidade de alargar a estrada, quando niio houver inconveniente para
a visibilidade, quando ndo se tratar de obras que determinem o
aumento de extensdo, ao longo da estruda, dos edificios ¢ vedagdes
existentes (salvo quando esse aumento, a autorizar de uma s6 vez,
nio exceder 6 m de extensdo) e ainda quando os proprietdrios se
obrigarem a nido exigir qualguer indemnizagdio, no caso de futura
expropriagdo, pelo aumento de valor da propriedade resultante de
obras.

3 — Ficam ainda condicionados 3 construgdo de estacionamento neces-
sdrio ¢ aos seguintes afastamentos minimos a implantaglio de:

u) Fomos, forjas, fibricas e outras instatagSes que possam perturbar o
funcionamento das vias — 30 m da zona da estrada;
b) Feiras ou mercados — 20 m da zona da estrada;
¢) As instalagdes de cardeter industrial, nomeadamente fibricas, gara-
gens, armazéns, restaurantes, hotéis ¢ congéneres, € ainda igrejas,
recintos de espectdculos, matadouros ¢ guanéis de bombeiros nas
zonas de visibilidade ¢ a uma distincia de 20 m do limite da pla-
taforma da estrada.
4 — Acessos:
A execugdo das serventias das propricdades confinantes com as vias
distribuidoras ficard, sempre, condicionada & declarago escrita de rendncia
do direito de indemnizagdio em caso de expropriagio.

Anigo 270

Linha do norte e ramal da Lousa
E interdita a edificagdo na drea delimitada pelo afastamento minimo de
10 m de largura contada a partir da crista dos taludes de escavagiio ou base
de taludes de aterro ou 40 m quando se trata de instalagdo industrial.
No trogo Alfarclos-Coimbra da linha do norte, deveri ainda ser cumprido
o disposto no DR 9/81, de 13-3.

Artigo 289
Acrédromo
A exceuglio de edificagdes na zona de protecgiio ao aerédromo de Coim-

bra fica sujeito aos condicionamentos constantes do anexo 1 — Critérios de
serviddo para o acrédromo de Coimbra.

TITULO 111
Estrutura e zonamento
Artigo 29"

Identificagio

Para efeito do disposto nos artigos seguintes considera-se o territdrio
municipal dividido em duas dreas:
o) Cidade de Coimbra;

b) Area exterior A cidade.

SECCAO T
Cidade de Coimbra
Artigo 30
Definigiio

I — A cidade de Coimbra, identificada na planta de ordenamento (cor-
respondente apenas a wina parte dos limites da cidade de Coimbra, definidos

no DR, 3.4, 165, de 20-7-82), € a drea geogrifica para a qual deverd ser diri-
gido o crescimento urbano ¢ onde deverd verificar-se a existéncia das infra-
-estruturas urbanas (dgua, esgotos, telefones, electricidade, recotha de lixos,
espagos livres tratados ¢ gids), bem como uma maior dinfimica de inter-
venglio municipal, incentivando urbanizagdes de iniciativa privada, coope-
rativa, municipal ¢ mista.

2 — Nesta drea, caracterizada por uma concentragdo de fungdes urba-
nas, distinguem-se as seguintes zonas:

a) Zonas residenciais;

b) Zonas industriais;

¢) Zonas verdes, subdivididas em «uso publicos e «de protecgiion;
d) Zonas de equipamento.

Antigo 31
Interdigies
Para a drea definida no artigo anterior ¢ interdito:

a) A instalaglio de indistrias das classes A e B e de todas as acti-
vidades que a Cimara Municipal ouvida a Direcglo Regional
do Ambiente ¢ Recursos Naturais considere que tenham cleitos
incompativeis com a habitagio ou sejum susceptiveis de pdr em
perigo a seguranga e satde puablicas;

b) A instalagdio de parques de sucata, de depositos de entutho de qual-
quer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalugSes agro-pecudrias,
bem como de depdésitos de explosivos e de produtos inflamiveis
por grosso, devendo quando existentes ser eliminada desta drea.

Artigo 32~
indice médio de utilizagiio

O indice médio de utilizagdo calculado conforme definido na al. j) do
art. 3.4, a considerar para a regulamentagiio do direito de construir é de 0,45,

Artigo 33"
Zonas residenciais

| — Sdo zonas residenciais as destinadas predominantemente A habi-
tagdo ¢ equip to complementar, tais como, instalagdes culturais, recrea-
tivas e de servigos.

E permitida a instalagdo de unidades hoteleiras ou similares, bem como
de peguenos estabelecimentos artesanais ¢ industriais das classes C e D
conforme o disposto no ant. 4.° do Dec. Regul. 10/91, de 25-3, desde que
integrados nas condigdes de edificabilidade das respectivas zonas e res-
peitem a legislagdo em vigor.

2 — Para as zonas residenciais, subdivididas em R1.n, R2.n, R3.n, Rd ¢
RS sdo estabelecidos os seguintes condicionamentos:

a) Zona residencial R1.n:

{ndice de utitizagio: 0,45;
Nimero de pisos miximo: o dominante no local ¢ em principio nio
superior u:

Dois em R1.2;
Trés em R1L.3.

b) Zona residencial R2.n:

[ndice de utilizagdio: 0,65:
Nimero de pisos midximo: o dominante no local ¢ em principio ndo
superior a:

Trés em R2.3;

Quatro em R2.4;
Cinco em R2.5.

¢) Zona residencial R3.n:

fndice de utilizagiio: 0,90;
Numero de pisos mdximo: o dominante no local e em principio ndo



N.° 244 — 22-10-1992

DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

9952-(9)

superior a:

Cinco em R3.5;
Sete em R3.7.

d) Zona residencial R4:

Zona de alto valor histdrico, a conservar € recuperar,

Nio deverd ser aumentada a volumetria existente, salvo em edificagdes
de um s6 piso, em que poderi acrescentar-se mais um, desde que dai ndo
decorram inconvenientes urbanisticos.

€) Zona residencial RS:

Zona bastamte degradada, a sujeitar @ pluno de pormenor para a sua
reestruturagdo e reabilitugdo com o seguinte prograna:

Acentuar a centralidade da zona, com a substituiglio do secundirio
para tercidrio;

Manutenglo da habitagio; esta deverd ocupar cerca de S0% da drea
das novas edificagoes;

Reequacionar a circulagdo, privilegiando o transponte publico e o tridn-
sito pedonal;

Transformagdo da linha férrea em transporte de caracteristicas urba-
nas, eliminando a barreira que aquela constitui entre a cidade e o rio;

Recuperagiio, com eventual reutilizagdo, dos edificios ou conjuntos
edificados que apresentarem valor patrimonial;

Aplicagdo dos indices correspondentes s zonas R3.7 nos termos
libertos de construgiio ¢ desde que dai ndo decorrams inconvenientes
urbanisticos;

Nao aplicagio a esta zona, para a determinagdo da drea bruta de cons-
trugdo ao promaotor, do conceito de indice médio.

3 — Paracadaumadas zonas residenciais deverdio ser, sempre que neces-
sdrio, elaborados planos de pormenor ou outros estudos de conjunto (estru-
tura vidiria, alinhamentos, definigdo de volumes, delimitagdo de espago
publico, de acordo com o disposto no art. 65.°).

4 — Na auséneia de estudos de conjunto e quando estes ndo se mostra-
rem indispensdveis, as edilicagOes deverio respeitar as caracteristicas urba-
nisticas da zona, implantar-se com freate para a rua ¢ integrar-se dentro dos
volumes delimitados pelos alinhamentos, profundidade ¢ céreea dominante
¢ afastamento aos limites laterais conforme Regulamento Geral de Edifi-
cagbes Urbanas ¢ edificagdes nas propriedades contiguas.

Artigo 34

Indistria em zonas residenciais

I — Nas zonas residenciais ¢ permitida a localizagio de estabelecimen-
tos industriais das classes C e 1), desde que cumpram o disposto na al. f) do
n." 4 do art. 35

2 — Ok estabelecimentos industriais da classe C 86 podem localizar-se
devidamente isolados ¢ separados de prédios de habitagdo ¢ desde que cum-
pram as scguintes condicionantes:

u) Afastamentos aos limites do lote: ox definidos a partir de qualquer
dos algados por um plano a 45°;

b) Percentagem mdxima do solo impermeabilizado: 80%:

¢) O disposto nas als. d) ¢ ¢) do ndmero do art, 35

3 — Oy estabelecimentos industriais da classe C poderdo ser ampliados
(em dreas, maguinaria ¢ ntimero de trabalhadores) se dal ndo decorrer
alteragdo da respectiva classe ou quando esta ocorrer ¢ sejam cumpridas as
seguintes condigdes:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote: 10 m;

b) Garantir na faixa de 10 m, uma contina verde de isolamento ¢ pro-
tecgilo aos prédios vizinhos em, pelo menos, 50% da sua largura;

¢) Laborarem no periodo diurno.

4 — Os estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-se em
prédios com outros usos, desde que as condigdes de isolamento o tornem
compativel com o uso do prédio em gue se encontram.

5 — Os estabelecimentos industriais da classe B jd existentes 3 data da
entrada em vigor do Dec. Regul. 10/91, de 15-3, que pretende legalizar-se
ou ampliar-se, 86 0 poderdio fazer nas seguintes condigdes:

u) Cumprir o disposto nas als. ), ¢) ¢ f) do nimero do art, 35.";

b) Obter parecer favorivel da Comissiio de Coordenagdo da Regido
Centro.

Artigo 35"
Zonas industrials

I — Sdo zonas industriais, que podem ser do tipo il, i2 ¢ i3, as des-
tinadas 3 implantagdo de edificios e estabelecimentos industriais, nelas se
incluindo as dreas destinadas A instalagio de laboratérios de pesyuisa ¢
aniilise, armazéns, depositos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa
e social ao servigo dos trabalhadores da inddstria, escritérios ¢ salas de
exposiglo ligadas 3 actividade de produgio, e ainda a edificagdo de insta-
lugdes pura o pessoal de vigilancia e manutenglio dos complexos industriais.

2 — Ox estabelecimentos industriais a instalar nas zonas industriais
ficam sujeitos s regras disciplinares do exercicio da actividade industrial,
tul como se encontram definidas no Dec.-Lei 109/91, e Dec. Regul. 1091,
ambos de 15-3, com o objectivo da prevengdo dos riscos e inconvenientes
resultantes da laboraglio dos estabelecimentos industriais, tendo em vista
salvaguardar a sadde pablica e dos trabulhadores, a seguranga de pessoas ¢
bens, a higiene ¢ seguranga dos locais de trabatho, o correcto ordenamento
do territdrio e a qualidade do ambicnte.

3 — As zonas industriais devem ser providas de ETAR,

4 — Para a zona industrial, i1, fixam-se as seguintes condicionantes:

a) Sdo permitidas unidades industriais das classes A e B, ¢ devem ser
precedidas da elaboragdo e aprovagdo de plano de pormenor;

p) Indice miiximo de wilizagio: 0,3;

¢) Percentagem mixima de solo impermeabilizado: 70%;

d) O tratamento dos elluentes deverd, quando necessirio, ser reali-
zado em estagdo prépria, antes de langados na rede publica ou nas
linhas de drenagem natural respeitando, em qualguer dos casos, as
disposigdes dos Decs.-Leis 74/90, de 7-3, ¢ 352/90, de 9-11;

¢) Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa de
protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tratados
como espagos verdes arborizados, sem prejufzo de se assegurar a
possibilidade de acesso A circulugiio de veiculos de emergéncia, e
implantagdo de ETARs quando nccessirio;

) Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas
antipoluentes porformaadar cumprimento, nomeadamente ao Dec.-
-Lei 74/90, de 7-3 (lei da qualidade da dgua), ¢ Dec.-Lei 72/90,
de 2-3; Dec.-Lei 352/90, de 9-11 (lei do ar), e legislagdo comple-
mentar, Dec.-Lei 251787, de 24-6 (Iei geral sobre ruido), ¢ Dec.-
-Lei 292/89, de 2-9; Dec.-Lei 488/85, de 25-11, Port. 374/87,
de 4-5, ¢ Port. 768/88, de 30-11 (residuos), Dec.-Lei 224/87,
de 3-6, ¢ Dec.-Lei 280-A/87, de 17-7 (riscos de ucidentes graves),

) Quando a sua localizagdo confinar com zona residencial, deverd
garantir-se entre ambas uma taixa continua de protecgdo com a
largura minima de 100 m;

h) Tratando-se da localizaglo de unidades industriais da classe A,
o seu licenciamento serd precedido de estudo de impacte ambien-
tal, de acordo com o Dec.-Lei 186/90, de 6-6, e Dec. Regul. 38/90,
de 27-11.

S — Para as zonas industriais 12 fixam-se as seguintes condicionantes:

a) Apenas sdio permitidas unidades industriais das classes B, C e D;

b) fndice de utilizagdo 0,40;

¢) Céreea mdxima: 9 m, excepto instalagdes tecnicamente justifica-
das. No caso de fotes niio decorrentes de alvard de loteamento, a
altura mixima de qualquer corpo do edificio ndio poderd ultrapassar
um plano de 45°, definido a partir de qualquer dos lados do lole
com o midximo de Y m;

d) Percentagem méxima de solo impermeabilizado: 80%;

e) Deverd cumprir-se o disposto nas als. d), e) e f) do n.' 4 deste
antigo;

) Quando a sua localizaglio confinar com zona residencial deverd
garantir-se entre ambas uma faixa verde continua de protecgiio que,
em principio, deverd ter a largura minima de 20 m. A utilizagio de
valores menores para a faixa de protecgilio deverd ser devidamente
justificada.

6 — Para a zona industrial i3 fixam-se as seguintes condicionantes:

«) Destina-se a indistria de alto potencial teenolégico;
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b) A sua ocupagdo deverd ser antecedida de elaboragdo e aprovagdo
de um plano de pormenor que garanta uma alta qualidade ambica-
tal ¢ determine o tipo de indadstrias que nela se poderi instalar;

¢) indice miximo de utilizagdo: 0,3;

d) Area verde minima: 30%;

¢) Permitida a instalagdo de habitagilo.

Artigo 36."
Estaclonamento
1 — O nimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas residen-

ciais ¢ industriais da cidade de Coimbra ndo poderd ser inferior ao definido
no quadro seguinte:

Nibmero de lugares de
Usos Mfninw piblico
Total —_—
Percentugem

Residencial ......oorevrnnenn, 15 lugar/fogo ............ 333
Coméreio e servigos I lugar/25 m? .. L{1]
Inddstria .. 1 lugar/75 m? 20
Hotelaria . ....| 0,5 lugar/quarnto ......... 10
Similares de hotelaria ....] 1 lugar/10 ;2 .......... 80

2 — Semiprequeascondigdes urbanisticas ndo permitam a aplicagio des-
tes valores, deverdo as solugdes a encontrar aproximar-se o mais possivel
dos parimetros indicados, devendo ser sempre devidamente justificado ¢
aceite a solugdo pelu Camara Municipal.

3 — A localizagdo de estacionamentos, em garagens ao nivel do rés-do-
-chdo nos algados adjacentes d via pablica apenas serd permitida nos casos
em que por razdes téenicas ¢ ccondmicas ndio se mostre vidvel outra
solugdo.

Artigo 37
Zonas verdes

1 — Zonas verdes sdio dreas ou conjuntos de dreas com dimensdo pura
assumirem uma categoria de uso no sistema urbano, caructerizadas pela
elevada expressdo do seu coberto vegetal ¢ por um valor primordial na
composigdo paisagistica ¢ que contribuem de forma significativa, como
elementos de recreio e lazer, de protecgdo, ¢ de composiglio paisagistica
para a qualidade do meio ambicnte,

2 — As zonas verdes subdividem-se em:

a) Zonas verdes de uso publico;
b) Zonas verdes de protecgio.

Artigo 38"
Zounas verdes de uso piiblico

1 — As zonas verdes de uso publico silo dreas da estrutura verde urbana
especialmente vocacionadas para o recreio ¢ lazer da populagiio, ¢ que deve-
rilo ser usufruidas por toda a populagdio.

2 — Para ¢stas zonas, enquanto ndo dispuscrem de planos de pormenor
ou outros estudos de conjunto, ndo serd permitido:

u) A exceugdio de quaisguer novas edificagdes;

b) A destruigdo do solo vivo ¢ do cobento vegetal;
¢) Alteragdes A topogralia do terreno;

d) Derrube de quaisquer drvores;

&) Descarga de entulho de qualquer tipo.

3 — Os estudos a elaborar pura estas zonas poderdo incluir equipamen-
tos desportivos, comerciais ¢ turisticos desde que complementases da uti-
lizagiio do espago verde. Deverdo garantir sempre uma taxa de impenmeabi-
lizagdo inferior a 10%.

4 — As ediflicagdes jid existentes nestas zonas poderdio ser recuperadas
ou remodeladas, salvo se puser em causa a continuidude do corredor verde.

Antigo 39."
Zonas verdes de protecgio

| — Zonas verdes de protecgio, de uso piblico ou privado, sio dreas da
estrutura verde urbana através das quais se pretende proteger:

u) A estabilidade biofisica, nomcadamente as encostas declivosas, os
solos agricolas e as linhas de dgua;
b) As infra-estruturas, nomeadamente rodovias,

2 — Para estas zonas sd0 estabelecidos os seguintes condicionamentos:

a) Interdito o loteamento urbano;

b) Interdita a construglio, excepto: equipamentos de interesse publico
ou turfsticos ¢ habitagdo unifiwmiliar de um piso em propricdades de
drea ndo inferior a 3000 m? devendo, em ambos 08 Casos, ser res-
peitada a topografia do local, garantindo uma taxa de impermea-
bilizagdio inferior a 10%.

3 — As edificagdes j§ existentes nestas zonas poderdo ser recuperadas
ou remodeladas, salvo se puser em causa a continuidade do corredor verde,

Artigo 40

Zonas de equipamento

| — As zonas de equipamento sdio destinadas exclusivamente A insta-
lagdo de equipamentos de interesse publico e utilizagio colectiva,

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por estu-
dos de conjunto de integragdo urbuna, devendo ser previsto estacionamento
ptblico com capacidade adequada aos usos previstos.

3 — Nas zonas de equipamento enguanto ndo for detinido o seu pro-
grama de ocupagdo nio serd pernitido:

a) A exceugdo de quaisquer edificagoes;

b) Destruigdo do solo vivo ¢ do coberto vegetal;
¢) Alteragdes & topogralia do solo;

) Derrube de quaisquer drvores;

¢) Descarga de eatulho de qualquer tipo.

4 — Nas zonas de equipamento, onde jd existam edificagoes, estas pode-
rio ser recuperadas ou remodeladas se tal ndo se mostrar incompativel com
a sua futura utilizagdo como equipamento.

SEcGCAO 1T
Area exterior & cidade

Antigo 41."
Definigao

A drca exterior i cidade, delimitada na planta de ordenamento a escala
1725 000, encontra-se, para eleitos de aplicagdo deste regulamento, dividida
nas seguintes zonas:

) Zonas residenciais, subdivididas em aglomerados e nucleos;
b) Zonas de reserva para urbanizaydo;

) Zonas industriais;

d) Zonas de equipamento;

e) Zonas agricolas;

N Zonas florestais;

£) Zonas de conservagio da natureza.

Artigo 42"

Zonas residenciais

I — Sdo zonas residenciais, as destinadas predominantemente A habi-
tagdio ¢ equipamento complementar, tais como, instalagdes culturais, recrea-
tivas ¢ conrerciais.

E permitida a instalugdo de unidades hoteleiras ou similares, bem como
de pequenos estabelecimentos antesanais ¢ industriais das classes C ¢ D
conforme o disposto no art. 4. do Dec. Regul. 1091, de 25-3, desde yue
integrados nas condigdes de edificabilidade das respectivas zonas ¢ respei-
tem a legislagdo em vigor.

2 — Para cada umas das zonas residenciais deverdo ser, sempre que
necessdrio, claborados planos de pormenor ou outros estudos conjun-
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tos (estrulura vidria, alinhamentos, definigdo de volumes, delimitagio de
espago publico), de acordo com o disposto no art. 65.*

3 — Na auséncia de estudos de conjunto, ¢ quando estes niio se mostra-
rem indispensdveis, as edificagdes deverilo respeitar as caracteristicas urba-
nisticas da zona, implantar-se com (rente pura a rua ¢ integrar-se dentro do
volume delimitudo pelo alinhamento, profundidade, céreea dominante e
afustu-mento aos limites laterais conforme Regulumento Gerul de Edifi-
cagdes Urbanas e construgdes nas propricdudes contiguas.

4 — A estas zonas aplica-se, ainda, 0 definido no ast, 31.°

Artigo 43
Aglomerados

1 — Ox aglomeradox sdo as zonas residenciais onde, prioritariamente,
deverd verificar-se a existéncia das infra-estruturas urbanas (§gua, esgotos,
electricidade, recolha de lixos ¢ espagos livres tratados).

2 — Pura oy aglomerados sdio estabelecidos os seguintes condiciona-
mentos:

a) {ndice de utilizagiio: 0,45;
b) Nimero de pisos midximo: o dominante no local e nilo superior a
trés.

Artigo 44
Nicleos

1 — Os nticleos silo as zonas residenciais onde se considera necessdrio
assegurar um crescimento mais controlado, dando especial @nfase a conso-
lidagiio do tecido urbuno existente.

2 — Condicionantes urbanisticos:

) fndice de utilizagdo: 0,35;
b) Ndmero miiximo de pisos: dois;
¢) Numero médximo de unidades de utilizagiio por terreno ou lote: dois.

Artigo 45
Zonas de reserva para urbanizagilo

I — Zonas de reserva para urbanizagdio sdo aquelas onde se reconhece
vocagllo para ocupagiio com fins urbanos, mas que o previsivel crescimento
demogrdfico, a ausdncia de infru-estruturas urbanisticas ou as deficientes
condigdes de acessibilidade, justificam a sua ndo urbanizaglo a curto prazo.

2 — A Clmara Municipal de Coimbra determinard a wtilizaglio destas
zonas, guando considerar ultrapassadas as circunstidncias que justificaram a
aplicugdo do presente regime, através da elaboragdo de planos de urbaniza-
gilo.

3 — Enquanto a Ciimara Municipal de Coimbra ndo determinar a alte-
ruglio do estatuto da zona de reserva para urbanizagdo, através da clabo-
ragilio de planos de urbanizaglo, observar-se-d o seguinte regime:

a) Nio & permitido o lotcumento urbano para a ocupagio habitacional
ou industrial;

b) Apenas send permilido um edificio por terreno legalmente consti-
tuido desde gue nidlo inviabilize solugdes urbanisticas futuras, e que
deverd obedecer aos scguintes condicionamentos:

fndice de wilizaglo: 0,05 aplicdvel  totalidade do terreno;
Ndmero miximo de pisos: dois;

Nimero midximo de unidades de utilizagdio: duas;
Infra-estruturas auténomas.

4 — Exceptuam-se do disposto no ndmero anterior, a instalaglio de equi-
pumento de interesse ¢ uso colectivos.

Artigo 46.°
Indistrias em aglomerados e micleos
A localizagdo de estabelecimentos industriais em aglomerados ¢ nicleos

€ aplicdvel o disposto no ant. 34"

Artigo 470
Zonas industriais

As zonas industriais ¢ aplicivel o disposto no art. 35.°

Antigo 48°
Estacionamento
I — O nimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas residen-

ciais (aglomerados ¢ nticleos) e industriais na drea exterior A cidade, ndo
deverd ser inferior uo definido no quadro seguinte:

Ndmero de lugures de estacionamento
Usos Mfnimo piblico
Total —
Percentagem

Residencial ...ovceviveeneens 1.5 lugar/fogo ............. 33,3
Coméreio e servigos ...... 1 lugar/25 m? ............ 80
Indistria 1 lugar/7Sm?.............. 20
Hotelaria ..... | 0,5 lugar/quarto .......... 10
Similases de hotelaria ... | | lugar/10 m2.............. 80

2 — Sempre que as condigdes urbanisticas ndio permitam a aplicagdo
destes valores, deverdio as solugdes a encontrar, aproximar-se o nais pos-
sivel dos pardmetros indicados, devendo ser sempre devidamente justili-
cado ¢ aceite pela Camara Municipal a soluglio adoptada,

Antigo 49
Equipameato

As zonas de cquipamento ¢ apliciivel o disposto no art. 40.°

Artigo 50

Zonas agricolas

1 — Zonas agricolas siio as que, pelas suas caracteristicas morfoldgicas
(solo, declividades, ete.), devem destinar-se preponderanteinente 3 acti-
vidade agricola ¢ descavolvimento pecuirio.

2 — Nostas zonas estdo incluidas todas as dreas da RAN e outras dreas
agricolas complementares,

3 — Nas zonas agrfcolas ndo inclufdas em RAN ou REN poderio ser
autorizadas edificagdes nas seguintes condigdes:

u) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, nio
podendo exceder os seguintes valores:

fndice miximo de utilizagdo: 0,01;
Altura midxima: 4,5 m, excepto silos ou outras instalagdes agrf-
colas especiais ¢ devidamente justificadas.

Em parcelas com drea igual ou superior a S000 m?, poderdo ainda
ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do respectivo
proprictirio ou agricultor, devidamente justificado, ¢ nas
seguintes condigdes:

Arca mixima de construgdo: 250 m?;

Numero miximo de pisos: dois;

Inlra-estruturas autdénomas, excepto quando existir rede
publica;

b) Quando se verificar a presenga de construgbes envolventes, num
raiv ndo superior a 30 m da implantagio da edificagdio e o terreno
seja servido por via pavimentada e redes publicas de dgua e clectri-
cidade poderd o executivo municipal permtir a construgdo em
purcelas inferiores a 5000 m? de habitagdo unifamiliar até dois
pisos ¢ drea mdxima de construgio de 250 m?;

¢} Equipamentos de interesse social ¢ cultural ¢ unidades agro-indus-
triais, nas scguintes condigoes:

fndice de utilizagdo mdximo: 0,05;

Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integragiio paisa-
gistica ¢ infra-estruturas;

Ndmero midximo de pisos: dois;

Obrigatoricdude de apresentagiio ¢ execugido dos projectos de
arranjos exteriores;

Deliberaglio expressa do executivo municipal.
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4 — As edificagOes ji existentes nestas zonas poderdio ser recuperadas
ou remodeladas.

5 — Nas zonas agricolas inclufdas na RAN ou na REN qualquer cons-
trugdo deverd ser precedida de pareceres favordveis exigiveis por lei, ndo
podendo, em qualquer caso, ultrapassar as dreas de construglio previstas no
ndmero anterior,

Antigo 51.°

Zonas florestuls

1 — Zonas florestais sdlo as destinadas & produgdo de material lenhoso,
resinas, € outros produtos Horestais ¢ ou pastorfcia.

Teém ainda como fim assegurar a correcgdo das disponibitidudes hidricas,
diminuir os riscos de erosdio dos solos, pennitindo a sua recuperagio fun-
cional e o incremento do valor ecossistémico € recreativo da paisagem.

2 — Nas zonas florestais poderdo ser autorizadas edilicugdes nas
seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, ndo
podendo exceder os seguintes valores:

fndice mdximo de utilizagdo: 0,01;
Altura mdxima: 4,5 m, excepto instalagdes expeciais devida-
niente fundamentadas.

Em parcelas com drea igual ou superior a 5000 m? poderdo ainda
ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do respective
proprictdrio, devidumente justificado, ¢ nas seguintes condi-
[MA S

Area mdxima de construgdo: 2502

Ndmero miximo de pisos: dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede
publica;

b) Quando se verifigue a presenga de construgdes eavolventes, num
raio ndo superior a 30 m de implantagdo da edificagdo ¢ o terreno
seja servido por via pavimentada ¢ redes piblicas de dgua e electri-
cidade poderd o executivo mwnicipal permiitir a construglio em
parcelas inferiores o 5000 m? de habitaglio unifamiliar até dois
pisos ¢ drea mdxima de construgdo de 250 m?,

¢) Equipamento de interesse social e cultural e empreendimentos
(comerciais ou industriais) de indiscutivel interosse econdmico,
nas scguintes condigdes:

fndice de utilizagio miximo: 0,08;

Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integragilo paisagis-
tica ¢ infra-estruturas;

Obrigatoricdade de apresentagdo e execugllo dos projectos de
arnjos exteriores;

Deliberagio expressa da Cimara Municipal.

3 — As edificagdes jd existentes nestas zonas poderiio ser recuperadas
ou remodeladas.

4 — Nas zonas florestais inclufdas na REN qualguer construgiio deverd
ser precedida de parecer favordvel exigivel por lei, ndo podendo, em qual-
quer caso, ultrapassar as dreas de construgdo previstas no admero anlerior.

5 — Segundo o grau de risco de incéndio as manchas Morestais sdio
agrupadas em quatro classes, correspondentes a diversos graus de sensibi-
lidade a0 fogo:

a) Classe | — extremamente sensfvel;
b) Classe 11 — muito sensfvel;

¢) Classe HI — seasivel;

d) Zona critica.

Sem prejuizo do disposto no art. 9. do Dec. Regul. 55, de 18-12-8)
(medidas preventivas gerais de cardeler policial), estubelecem-se para as
zonas florestais ¢ no dmbito du prevengdo contra fogos florestais us
seguintes medidas de controlo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizaglio ou rearborizaglo & buse de resinosas,
em especial o pinheiro-bravo ou de eucaliptos nunca deverdio as
manchas por cles ocupadas exceder 100 ha sem serem cantonadas

por faixas de folhosas, mais resistentes 0o fogo, € com uma lurgura
nunca inferior a 25 m para um e outro lado da linha de talvegue;

b) Nos projectos de arborizagio ou de rearborizagio devem constar os
Jocais para construgiio de pequenas barragens, agudes ou reprosas
onde o declive do talvegue permita a formaglio de lengdis de dgua
de certa extensio;

¢) Deverdio ser preservados todos os niicleos de vegetagdio natural
existentes constitufdos por espéeies florestais folhosas, nomeada-
mente carvalhos, freixos, amieiros e castunheiros.

Artigo 52."

Zonas de conservagiio du natureza

| — As zonas de conservagiio da natureza destinam-se a permitir a sal-
vaguarda da estrutura biofisica necessdria para que se possa realizar a
exploragdio dos recursos e a ulilizagio do territério, sem que sejam degrada-
das determinadus circunstiincias e capacidades de que dependem a estabili-
dade e fertilidade das regides, bem como a permandncia de muitos dos seus
valores econdmicos, sociais e culturais.

2 — A estas dreas aplica-se o disposto nos arts. 9.2 e 10

TITULO IV

Centro histérico

Artigo 53.°
Disposiqoes gerais

1 — O Centro Histérico, cuja drea ¢ delimitada no anexo u, corresponde
a uma drea de alto valor histérico ¢ ambiental que deverd ser conservada,
recuperada ¢ valorizada.

2 — As urbanizagdes e edificagdes a realizar nesta firea deverdo obede-
cer As seguintes orientagdes:

a) Deverd manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do
terreno;

b) As construgdes existentes devem, em principio, ser conservadas,
restaurudas ou remodeladas;

«) Apenas seriio permitidas demoligSes totais de edificios que, reco-
nhecidamente, ndlo apresentem valor histdrico ou arguitecténico,
o quando a sua conservagdo ndo seja téenica ou economicanwnte
recomenddvel ou ameacem rufna;

d) Ndo serdo permitidas novas construgfes que alterem a escala
ambiental da drea em gue se inserem nomedamente no que se
refere ao volume dos edificios ¢ & composiglo ¢ materiais utiliza-
dos nas lachudas.

3 — A drea do Centro Histdrico deverd ser objecto de Plano de Por-
mienor de Sulvaguarda do Patrimonio, que terd em conta, as seguintes dreas
com diferentes graus de protecydo derivadas do seu valor histérico-argui-
tectonico e arqueoldgico:

) Areas com grau de protecgdio 1

Alta;

Baixinha;

Rua da Sofia;

Jardim Botiinico;

Sama Cruz;

Pencdo da Saudade;

Santa Claru;

Celas;

Santo Anténio dos Olivais.,

b) Areas com grau de protecgdo n:
Baixa;
Santa Cruz/Penedo;

Quinta das Ligrimas;
Lapa dos Esteios.

«) Areas com grau de protecgdo ne:

Area restante do Centro Historico.
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TITULO V

Autorizagéo para construir e compensagdes ao Municipio

SECCAO ]

Autorizagdo para construir

Antigo 54"
Principios

1 — Nas zonas residenciais (cidade e uglomerados) e nas zonas indus-
triais a edificagiio deverd ser precedida de loteamento urbano, apenas sendo
admitida a edificag@o nilo precedida de lotcamento nos casos em gue, atra-
véés de estudo de conjunto, seja essa a solugiio urbanistica adequada ao local.

2 — Nos nicleos da drea exterior d cidade serdo permitidos loteamentos
e edificagoes, confinantes com a via publica existente e sem prejufzo de
soluglio urbunistica adequada wo local, Apenas poderdo ser permitidos
lotcamientos com abertura de novas vias se pluno de pormenor elaborado
apos u entrada em vigor do presente regulamento assim o determinar,

3 — Nas restantes dreas do concelho, nomeadamente nas zonas agrico-
las e nus zonas florestais, ndlo sdo permitidas operugdes de lotcamento
urbano. A edificagdio apenas serd permitida de acordo com o que, pura o
efeito, o presente regulamento o determinar,

Artigo 55.°
Aplicagiio do indice médio

I — Pretendendo-se, com a adopgido do indice médio para a cidade de
Coimbra, corrigir, tanto quanto possivel, a desigualdade de tratanmento para
as diferentes propriedades que decorre do zonamento, mas também salva-
guardur a mdxima qualidade do espago urbano, a aplicaglio do fndice médio
a determinado terreno, corresponderd & adopgdo da menor das seguintes
dreas brutas de construglio:

a) A resultante da aplicagdo do fndice médio, conforme determinado
no n." 2 deste artigo;

b) A resultante da aplicagdo do respectivo fndice de utilizagio multi-
plicado por 1,5 & parte do terreno inserida em zona residencial.

2 — Metodologia pura a aplicugiio do fndice médio;

a) Da drea totad do terreno deduz-se a drea gue se mantiver na posse
do proprictdrio com estatuto de prédio nistico, se tal se verificar,
A drea resultante pode ser destinada a fins residenclais, industriais,
de equipamento ¢ ainda zonas verdes;

b) Aplica-se o fndice médio de utilizagllo — com o valor de 0,45 —
A parte do terreno destinada o fins residencinix, industrinis ou de
equipumento;

¢) Aplica-se metade do (ndice médio de utilizagdio (ou seja 0,225), 2
parte do terreno destinada a zonas verdes;

d) A dren bruta de construglo correspondente ao {ndice médio de
utilizaglio serd, pura o terreno em causy, 0 somaldrio das dreus
determinadas nas als, b) e ¢).

Artigo 56.¢
Arca bruta d¢ construgiio autorizada ao promotor

| — Na cidade de Coimbra, a drea bruta de construglio, que, para cada
terreno, serd autorizada ao promotor, deverd ohedecer ds seguintes regras:

u) Em loteamentos, sem prejuizo de solugdo urbandstica adequada no
locul e decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupagdo exis-
tente, poderi atingir o maior dos seguintes vajores:

A resultante da aplicagdo do respectivo indice de wtilizagdo
multiplicado por 2 & faixa do terreno com profundidade de
25 m confinante com via piblica existente;

A resultante da aplicagdo do fndice médio de utilizaglio, con-
forme art, 55.%

b) Em edificagdes a licenciar para lotes ndo constituidos através de
lotcamento titulados por alvard, ndo poderd ser superior & nwenor
das duas seguintes:

A decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupagdo exis-
tente;

A resultante da aplicaglio do respectivo fndice de utitizagiio
multiplicado por 2, 3 faixa do terreno com profundidade
de 25 m confinante com via publica existente.

2 — Nos aglomerados da drea exterior A cidade a drea bruta de cons-
trugio a autorizar ao promotor deverd obedecer ds seguintes regras:

a) Em loteamentos, sem prejufzo de solugdo urbanfstica adequada ao
local e decorrente das caracterfsticas urbanisticas da o