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de delegacdo de competéncias, designadamente em matéria de gestio
e controlo da atividade de venda ambulante e/ou gestdo e manutengéo
corrente de feiras e mercados.

Artigo 74.°
Normas Supletivas

Em tudo o que ndo constar do presente regulamento, aplicam-
-se as disposi¢cdes do Regime Juridico de Acesso e Exercicio de
Atividades de Comércio, Servigos e Restauragdo, e demais legis-
lagdo aplicavel ao exercicio da atividade de comércio a retalho
ndo sedentdria.

Artigo 75.°
Duividas e Omissoes

Todos os casos omissos e duvidas suscitadas na interpretagdo e apli-
cagdo do presente regulamento, que nao possam ser resolvidos pelo
recurso aos critérios legais de interpretagdo e integragdo de lacunas, sdo
decididos por deliberagao da Camara Municipal de Silves.

Artigo 76.°
Norma Revogatéria

Com a entrada em vigor do presente regulamento, sdo expressamente
revogadas todas as disposi¢oes regulamentares anteriores que discipli-
navam o exercicio da atividade de comércio a retalho ndo sedentaria na
area territorial do Municipio de Silves, designadamente:

a) O regulamento municipal da atividade de venda ambulante, publi-
cado, através do aviso n.° 4708/98, no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 179, de 05 de agosto de 1998; e,

b) O regulamento municipal da atividade de comércio a retalho em
feiras e mercados, publicado, através do aviso n.° 1239/99, no Diario
da Republica, 2.* série, n.° 51, de 02 de margo de 1999.

Artigo 77.°
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no prazo de 15 dias uteis apos
a data da sua publicac@o no Didrio da Republica.

30 de setembro de 2015. — A Presidente da Camara, Rosa Cristina

Gongalves da Palma.
308982426

MUNICIPIO DE SOURE

Aviso n.° 11908/2015

Delimitaciio da Area de Reabilitacio Urbana de parte do Centro
Urbano da Vila de Soure — Alteracio

Mario Jorge da Costa Rodrigues Nunes, Presidente da Camara Mu-
nicipal de Soure:

Torna publico que sob proposta da Camara Municipal, aprovada em
28 de agosto de 2015, a Assembleia Municipal de Soure, na sua sessdo
ordinaria de 16 de setembro de 2015, deliberou, por unanimidade e nos
termos do n.° 1 do artigo 13.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana
(RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na
redagdo dada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, aprovar a proposta
de Alteragdo a Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de parte do
Centro Urbano da Vila de Soure.

Mais informa que, nos termos do n.° 4 do artigo 13.° do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo dada pela Lei n.° 32/2012,
de 14 de agosto, os elementos que acompanham a proposta de Alteragdo
a Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana de Parte do Centro Ur-
bano da Vila de Soure poderao ser consultados na pagina eletronica do
Municipio, com o enderego www.cm-soure.pt., bem como na Divisdo
de Gestdo Urbanistica e Planeamento deste Municipio, durante o horario
normal de expediente, sita no edificio dos Pagos do Concelho, Praga da
Republica 3130-218 Soure.

02/10/2015. — O Presidente da Camara Municipal, Mdario Jorge da
Costa Rodrigues Nunes.
209003266
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MUNICIPIO DE TAVIRA

Declaragao de retificagado n.° 913/2015

Para os devidos efeitos se faz publico que no aviso desta Camara
Municipal n.° 11358/2015, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 194, de 5 de outubro, a p. 28601, onde se 1€ «Fernando Jorge Hipdlito
Horta, prorrogada a licenga até 2016/01/23» deve ler-se «Fernando Jorge
Hipdlito Horta, prorrogada a licenga até 2016/01/22».

6 de outubro de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Jorge
Botelho.
308998838

MUNICIPIO DE TERRAS DE BOURO

Aviso n.° 11909/2015

Aprovacio da 1.” Revisdo do Plano Diretor Municipal
de Terras de Bouro

Joaquim José Cracel Viana, Presidente da Camara Municipal de Terras
de Bouro, torna publico, em cumprimento do disposto no artigo 148.° ¢
149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial estabe-
lecido pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redagdo
atual, conjugado com o artigo 56.° do Anexo I da Lein.® 75/2013, de 12
de setembro que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais
que a Camara Municipal de Terras de Bouro, em reunido ordinaria de
18 de junho de 2015, aprovou por unanimidade o Projeto de Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Terras de Bouro, deliberando o seu envio
a Assembleia Municipal que aprovou por maioria na reunido ordinaria
de 26 de junho de 2015, a revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Terras de Bouro, incluindo o Regulamento, as Plantas de Ordenamento
e as Plantas de Condicionantes, que se publicam em anexo.

3 de agosto de 2015. — O Presidente da Camara Municipal, Dr: Joa-
quim José Cracel Viana.

Assembleia Municipal de Terras de Bouro

Deliberagao

A Assembleia Municipal de Terras de Bouro, em sessdo ordinaria
realizada a 26 de junho de 2015, no uso da competéncia que lhe ¢é
conferida pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual
que estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais e pelo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial estabelecido pelo Decreto-
-Lein.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redacdo atual, apds discussdo
e votagdo, deliberou, por maioria, aprovar a revisao do Plano Diretor do
Municipio de Terras de Bouro.

Esta deliberagdo, para efeitos de execug@o imediata, foi aprovada
em minuta, conforme preceituado na Lei n.° 75/2013, de 12 de setem-
bro, na sua redagdo atual e no Regimento em vigor desta Assembleia
Municipal.

3 de agosto de 2015. — O Presidente da Assembleia Municipal,
Guilherme José Coelho Alves.

CAPITULO 1
Disposi¢oes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

1 — O presente regulamento estabelece, em conjunto com a planta de
ordenamento e a planta de condicionantes, as regras para o uso, ocupa-
¢do e transformagao do uso do solo em todo o territorio do concelho de
Terras de Bouro, constituindo o regime do seu plano diretor municipal
decorrente da sua primeira revisdo, concluida em 2015.

2 — Salvo explicita determinagdo em contrario do presente regula-
mento, as expressdes “plano diretor municipal em vigor” e “presente
plano” referem-se ao plano diretor municipal de Terras de Bouro de-
corrente da reviso referida no nimero anterior.

3 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposigdes
deste serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas
legais e regulamentares de carater geral em vigor aplicaveis em funcgao
da sua natureza e localizacéo.
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4 — No ambito da aplicag@o do presente plano sdo adotados os concei-
tos, definigdes, siglas e acronimos que constam do Anexo I ao presente
regulamento, do qual ¢é parte integrante.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

1 — A prossecucdo do PDM de Terras de Bouro adota como referen-
cial uma estratégia assente em cinco eixos de intervencdo:

a) Territorio, destinos e produtos;

b) Dinamizagao da atividade empresarial,;

¢) Marketing territorial e eventos;

d) Qualificago dos recursos humanos;

e) Melhoria de outras infraestruturas e projetos.

2 — O eixo “Territorio, destinos e produtos” tem como objetivos
especificos:

a) Potenciar a diversificagdo de polos de atragdo turistica;

b) Preservar, promover e desenvolver os espagos, valores e atividades
rurais;

¢) Promover o desenvolvimento integrado do territorio através da
planificacdo e distribui¢do das valéncias econdmicas e culturais.

3 — O eixo “Dinamizagéo da atividade empresarial” tem como ob-
jetivos especificos:

a) Valorizar os projetos que fomentem a competitividade, inovagao
e empreendedorismo;

b) Apoiar a criagdo de uma empresa de cerdmica que reproduza artigos
de marchandising;

¢) Melhorar os canais de distribuicdo e comercializacao;,

d) Implementacéo de areas de acolhimento empresarial,

e) Perspetivar a produgdo de energias renovaveis;

/) Criar e manter regadios e caminhos rurais;

2) Incentivar as culturas agricolas tradicionais.

4 — O eixo “Marketing territorial e eventos” tem como objetivos
especificos:

a) Criar e desenvolver espagos e eventos de promogdo de concelho;
b) Qualificar a oferta turistica;
¢) Criar novos itinerarios e roteiros turisticos.

5 — O eixo “Qualifica¢do dos recursos humanos” tem como objetivos
especificos:

a) Construgdo de infraestruturas com forte pendor tecnologico.

6 — O eixo “Melhoria de outras infraestruturas e projetos” tem como
objetivos especificos:

a) Intervengdes em estradas principais do concelho;

b) Estratégia face a Rede Natura 2000;

¢) Melhorar o abastecimento de agua e saneamento;

d) Diversificar e complementar atividades de animago turistica com
estruturas de alojamento;

e) Incentivar a hotelaria;

/) Recuperar antigas escolas primarias.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada em duas cartas:

i) Planta de ordenamento I — Qualificagao funcional do solo;
ii) Planta de ordenamento II — Salvaguardas e qualificagdo operativa
do solo;

¢) Planta de condicionantes, desdobrada em duas cartas:

7) Planta de condicionantes I — Geral;

ii) Planta de condicionantes II — Floresta, com as condicionantes
relativas a delimitacdo das areas de perigosidade de incéndio florestal
das classes alta e muito alta e as areas percorridas por incéndios.

2 — Acompanham o plano os elementos documentais enumerados no
Anexo II ao presente regulamento, do qual ¢ parte integrante.
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Artigo 4.°
Articula¢iio com outros instrumentos de gestdo territorial

1 — As disposigodes do presente plano acolhem, nos termos e com os
efeitos previstos na lei aplicavel, os instrumentos de gestéo territorial de
ambito supramunicipal em vigor com incidéncia no territorio do munici-
pio, os quais estdo identificados no Anexo III ao presente regulamento,
do qual ¢ parte integrante.

2 — Nas areas de intervengdo do Plano de Ordenamento do Parque
Nacional da Peneda-Gerés (POPNPG) e do Plano de Ordenamento da
Albufeira da Canigada (POAC), a disciplina de uso do solo decorrente
dos regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e de gestdo
compativel com a utilizagdo sustentavel do territorio neles estabele-
cidos prevalece sobre as disposi¢des do presente plano, sempre que
tal disciplina for materialmente mais restritiva, mais exigente ou mais
condicionadora que estas.

3 — Para efeitos de aplicacdo do disposto no niimero anterior, na
planta de ordenamento encontram-se delimitadas as areas de intervengéo
de cada um dos planos ai referidos, e nos niimeros 2 e 3 do Anexo III
ao presente regulamento, do qual ¢ parte integrante, sao identificadas
as suas disposigoes regulamentares que, sem prejuizo do cumprimento
de todas as restantes, mais relevam para os regimes de uso do solo ai
aplicaveis e para a conformagdo dos termos de referéncia para o desen-
volvimento de UOPG.

4 — Na planta de ordenamento II sdo também identificados e deli-
mitados os poligonos de solo urbano que se mantém subordinados a
disposigoes de salvaguarda estabelecidas pelo Plano de Ordenamento
da Albufeira da Canigada (POAC) e/ou pelo Plano de Ordenamento do
Parque Nacional da Peneda-Gerés (POPNPG), que tém de ser respeitadas
no respetivo uso, ocupagio e transformagéo.

5 — Sem prejuizo de poder ser alterado, revisto, suspenso ou revo-
gado, nos termos da lei, mantém plena eficacia o Plano de Pormenor
da Canigada, aprovado pela Assembleia Municipal em 22 de fevereiro
de 2010 e publicado, sob a epigrafe de Regulamento n.° 332/2010, no
Didario da Repuiblica, 2.* série, n.° 67, de 7 de abril de 2010.

6 — A disciplina do presente plano aplica-se a area abrangida pelo
plano referido no numero anterior, nas matérias em que este seja
omisso.

CAPITULO I

Servidoes Administrativas e Restricoes
de Utilidade Publica

Artigo 5.°
Identificacao

1 — Na aplicag@o do presente plano tém de ser observadas as dis-
posicdes legais e regulamentares referentes a servidoes administrativas
e restri¢des de utilidade publica com incidéncia espacial no territorio
por ele abrangido, as quais sdo identificadas no Anexo IV ao presente
regulamento, do qual ¢ parte integrante.

2 — As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade ptiblica com
expressdo grafica a escala do plano constam da planta de condicionantes,
a qual integra, nos termos da lei, o presente plano.

3 — A eficécia das disposicdes escritas e graficas constantes dos di-
plomas legais e regulamentares relativos as serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade ptblica referidas no n.° 1 ndo se altera na eventual
ocorréncia de omissdes na planta de condicionantes, prevalecendo as
referidas disposig¢des em caso de discrepancia com os elementos graficos
e escritos integrantes do presente plano.

Artigo 6.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restri¢oes de
utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente
com a disciplina de uso, ocupagao e transformagao do solo estabelecida
pelo presente plano, prevalecendo sobre aquela disciplina quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores,
e sem dispensa da tramitagdo procedimental neles prevista.

2 — Em areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, sdo em prin-
cipio admissiveis, como usos compativeis com o uso dominante, todas
as agdes permitidas no regime daquela Reserva, sem prejuizo de, quando
se tratar de agdes que também sejam objeto de disposi¢des especificas
no presente regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente
com as previstas naquele regime legal.
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CAPITULO III

Opcoes Estruturantes

SECCAO |
Estruturagdo territorial

Artigo 7.°
Interesses publicos estratégicos

1 — Na aplicagdo do presente plano, os 6rgaos e servigos municipais
prosseguem os interesses publicos com expressao no territorio municipal
traduzidos em duas linhas fundamentais:

a) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e
orientagdes de implementagao dos instrumentos de gestao territorial de
ordem superior com incidéncia no territorio do concelho;

b) Principios orientadores do modelo de estruturagio espacial do con-
celho estabelecido pelo presente Plano Diretor Municipal, materializados
no contetido e na configuragdo dos seus elementos organizadores basicos:
hierarquia urbana, estrutura¢do viaria, estrutura ecologica municipal e
classificagao e qualificagdo do uso do solo.

2 — As linhas de orientagdo explicitadas no ntimero anterior consti-
tuem o quadro de referéncia para a apreciagao da viabilidade das inicia-
tivas publicas e privadas de ocupagéo ou transformagéo do uso do solo,
em termos de avaliagdo comparativa dos beneficios e custos que possam
acarretar para o desenvolvimento sustentavel do concelho.

3 — Sempre que as iniciativas referidas no nimero anterior integrem
atividades ou usos do solo ndo abrangidos nos usos dominantes ou nos
complementares estabelecidos para os locais onde se pretendam implan-
tar, a fundamentag@o do eventual reconhecimento, pelo municipio, do
seu interesse para o desenvolvimento local incorpora necessariamente a
ponderagdo de beneficios e custos referida no numero anterior.

Artigo 8.°
Sistema urbano

As centralidades urbanas do concelho organizam-se nos seguintes
niveis funcionais:

a) Nivel 1 — Sede do Municipio;
b) Nivel 2 — Vila das Termas do Gerés e Rio Caldo;
¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados.

Artigo 9.°
Estrutura viaria

1 — A rede viaria do concelho estrutura-se funcionalmente segundo
trés niveis:

a) Rede principal, constituida pelas vias que asseguram as principais
articulagGes viarias do territorio concelhio, e em particular da sua sede,
com o exterior, e na qual se integram as estradas nacionais e as estradas
regionais constantes do Plano Rodoviario Nacional,

b) Rede secundaria, constituida pelas vias de articulagdo da rede
principal com os principais aglomerados e 4reas geradoras de fluxos no
interior do concelho e pelas vias complementares de ligagdo aos conce-
lhos limitrofes, compreendendo as estradas nacionais desclassificadas, as
estradas municipais e outras vias municipais de carater estruturante;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuigdo local,
e pelos arruamentos urbanos quando ndo incorporados nos niveis an-
teriores.

2 — Os tragados, existentes e propostos, das vias que integram as
redes principal e secundaria sdo os que figuram como tal na planta de
ordenamento.

3 — As especificagdes relativas a rede vidria sdo as estabelecidas nos
capitulos VIII e IX do presente regulamento.

Artigo 10.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal tem por objetivos contribuir
para o equilibrio ecologico e para a prote¢ao, conservacao e valorizagao
ambiental e paisagistica do concelho, e constitui um sistema transversal
a classificacdo e qualificagdo do solo, compreendendo diversas com-
ponentes de acordo com o que se dispde no capitulo VI do presente
regulamento, onde se estabelecem também as especificidades do regime
de uso e ocupagdo das areas que a integram.
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2 — A delimitacdo da estrutura ecologica municipal contempla o
corredor ecoldgico Litoral Esposende/Cévado-Ave/Sr.* Abadia-Merougo/
Cabreira ao longo do Rio Cavado, identificado no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF BM).

Artigo 11.°
Classificacio e qualificacio do solo

1 — O territorio concelhio reparte-se pelas duas classes basicas de
solo estabelecidas na lei: solo urbano e solo rural.

2 — O solo rural ¢ qualificado no seu conjunto de acordo com as
seguintes categorias e subcategorias:

a) Espagos naturais;
b) Espacos florestais, integrando as subcategorias:

i) De conservagio;
i) De protecao;
iii) De produgao.

¢) Espacos agricolas, integrando as subcategorias:

i) De conservacgao;
ii) De produgao.

d) Espagos de uso multiplo agricola e florestal, integrando as sub-
categorias:

i) De conservacio;
i) De produgao;

e) Espacos afetos a exploragdo de recursos geologicos;
/) Espagos culturais;

2) Espagos de ocupagao turistica;

h) Espagos de equipamentos;

i) Espagos de infraestruturas e instalagdes especiais;
J) Areas de edificagdo dispersa.

3 — O solo urbano qualifica-se funcionalmente no seu conjunto de
acordo com as seguintes categorias e subcategorias:

a) Espagos centrais, integrando as subcategorias:

i) Areas centrais de nivel 1;
ii) Areas centrais de nivel 2;

b) Espagos urbanos de baixa densidade;

¢) Espagos de atividades econdmicas;

d) Espacos de uso especial de equipamentos;
e) Espacos verdes.

4 — O solo urbano qualifica-se operativamente, em fungdo da sua
situacdo urbanistica efetiva, em solo urbanizado e solo urbanizavel, de
acordo com a delimitag@o constante da planta de ordenamento II — sal-
vaguardas e qualificag@o operativa do solo.

Artigo 12.°
Tipificacdo dos usos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente plano, um uso ou conjunto de usos domi-
nantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda,
eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagio pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espacos considerada.

3 — Usos complementares s@o usos ndo integrados nos dominantes,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessa-
riamente com os dominantes, podem conviver com estes mediante o
cumprimento de requisitos, previstos neste regulamento, que garantam
essa compatibilizaggo.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espagos.

6 — Para além dos usos correntes do solo tipificados nos nimeros
anteriores, podem ser viabilizados como usos especiais do solo, dentro
dos limites e condigdes estabelecidas no capitulo VII do presente re-
gulamento, atividades ou instalagdes cuja logica de localizagdo ndo se
subordina necessariamente a classificagao e qualificagdo do uso do solo
traduzida em categorias e subcategorias de espagos.
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SECCAO 2
Condigdes gerais do uso do solo

Artigo 13.°
Critérios gerais de viabilizacio dos usos do solo

1 — A viabilizago de qualquer uso ou ocupagao do solo, bem como
das suas alteragdes, fica condicionada ao cumprimento cumulativo:

a) Dos requisitos de compatibilizagdo, de inser¢do territorial e de
infraestruturagdo genericamente estabelecidos nos restantes artigos da
presente secgao;

b) Das condigdes especificamente estabelecidas para cada caso no
presente regulamento;

¢) Dos requisitos de aptiddo para edificar estabelecidos no artigo
seguinte, quando se tratar de uso ou ocupagio que incorpore compo-
nente edificada;

d) Das disposicodes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
incluindo as respeitantes a serviddes administrativas ou restrigdes de
utilidade publica.

2 — As atividades ou ocupagdes de solo que se integram no uso
dominante de cada categoria ou subcategoria de espagos devem ser via-
bilizadas sempre que se verifique o cumprimento de todos os requisitos
estabelecidos no niimero anterior aplicaveis a situagao.

3 — Caso cumpram todos os requisitos estabelecidos no n.° 1 aplica-
veis a situagdo, as atividades ou ocupagdes do solo que integrem os usos
complementares do uso dominante de uma dada categoria ou subcate-
goria de espago apenas podem ser inviabilizadas quando fundamenta-
damente a Cadmara Municipal considere que elas provocariam prejuizos
ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que
ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

4 — Mesmo quando se verifiquem cumpridos todos os requisitos
exigiveis para cada caso nos termos do n.° 1, a viabiliza¢do de quaisquer
atividades ou ocupagdes do solo abrangidas nos usos compativeis com o
uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espago
s6 pode ocorrer quando expressamente a Camara Municipal considere,
com base na ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais
efeitos negativos resultantes da iniciativa, que de tal viabilizagdo ndo
decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica.

5 — Salvo nos casos em que das disposi¢des legais ou do presente
regulamento decorra outro tipo de procedimento, as opera¢des urbanis-
ticas de utilizagdo ndo edificada do solo para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento ptblico de
agua ndo isentas de controlo prévio aplica-se, para efeitos de avaliagdo e
decisdo sobre a sua aceitabilidade, a disciplina estabelecida no numero
anterior para os usos compativeis.

6 — A viabilizagdo de qualquer forma de utilizagdo, ocupagio ou
transformagao do uso do solo nos termos dos niimeros anteriores nao
dispensa o interessado de cumprir toda a legislacdo e regulamentagéo
geral aplicaveis, em cada caso concreto, ao ato de instalac@o das respe-
tivas atividades e as condigdes do seu funcionamento efetivo.

Artigo 14.°
Requisitos minimos de aptidiao para edificar

Sem prejuizo do cumprimento de outras exigéncias aplicaveis a cada
caso, ¢ condigdo necessaria para que um terreno seja considerado apto
para a construgdo de edificio, seja qual for o tipo ou utilizagdo a que se
destine, que satisfaga cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) A sua dimensdo, configuragdo e caracteristicas topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto em boas condi¢des de funciona-
lidade e economia;

b) Seja servido por via publica com caracteristicas apropriadas as exi-
géncias de circulacdo e trafego geradas pela utilizago prevista, devendo
tais caracteristicas, nos casos legalmente exigiveis ou ainda quando se
tratar de edificios que permitam a permanéncia ou presenga frequente
de pessoas, corresponder as de via publica habilitante.

Artigo 15.°

Compatibilizacao de usos

1 — Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de
criar situagdes de incompatibilidade com os usos dominantes em cada
local, e independentemente da sua localizagdo, devem ser inviabiliza-
das as utilizagdes, ocupagdes ou atividades, quer disponham ou ndo de
componentes edificadas, que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosdo;
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b) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem a tranquilidade ou as condi¢des de salubridade da area envolvente
ou dificultem a sua melhoria;

¢) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem a
via publica e o ambiente local.

2 — Nao ha porém lugar a recusa referida no mimero anterior, quando
a compatibilizagdo entre os usos em causa ficar garantida através do
cumprimento de condigdes especificas legal ou regulamentarmente
estabelecidas para o efeito, ou na sua auséncia, quando forem adotadas
as medidas concretas que a Camara Municipal expressamente considere
suficientes para garantir a referida compatibilizagao.

3 — No ambito dos procedimentos de controlo prévio de operagdes
urbanisticas cuja concretizag@o seja suscetivel de interferir com as
infraestruturas rodoviarias, a Camara Municipal pode, ao abrigo do
disposto no numero anterior, impor condicionamentos a configuragdo
funcional e fisica a adotar para a utilizagdo e ocupacdo do solo e as
formas de execugao das operagoes, destinados a evitar a ocorréncia de
prejuizos nas condigdes de funcionamento ou no estado das mesmas
infraestruturas.

Artigo 16.°
Insercio territorial

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificacdo, pode a Camara Municipal, com vista a garantir uma correta
inser¢do urbanistica e paisagistica das edificagdes que se pretendam
localizar em areas ndo disciplinadas por planos de pormenor ou por
operagdes de loteamento, fazer depender a viabiliza¢do das respetivas
operagdes urbanisticas, do cumprimento de diretrizes a estabelecer em
cada caso relativas a modelagao do terreno e a implantag@o ou a confi-
guragdo volumétrica das referidas edificagdes.

2 — A Camara Municipal pode ainda exigir que os projetos incor-
porem medidas de salvaguarda devidamente especificadas destinadas
a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes
ou atividades em causa, nomeadamente através do condicionamento
dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior, e da imposi¢do de criagdo de
cortinas arboreas e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes
sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condig¢Oes ambientais;

¢) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a
seguranca da circulagdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensagdo de impactos sobre as infraestrutu-
ras.

3 — O disposto nos dois nimeros anteriores aplica-se também as
operagdes urbanisticas a levar a efeito em areas disciplinadas por planos
de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos relativos a
inser¢do urbana e paisagistica em que eventualmente sejam omissos,
nomeadamente linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama
de cores a utilizar.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturacio

1 — A construgao de edificios ou qualquer outra forma de utilizagao,
ocupagao ou transformagao do uso do solo para a instalagdo de atividades
que exijam presenga humana habitual s6 pode ser viabilizada se o prédio
onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso automovel que
cumpra as condigdes estabelecidas na alinea b) do artigo 14.° ou, quando
tais vias ndo existirem, se elas forem construidas concomitantemente
com o proprio empreendimento.

2 — O disposto no niimero anterior ¢ extensivo, com as necessarias
adaptacdes, as restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias
em fungdo da natureza das atividades a instalar, nomeadamente abasteci-
mento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas
de infraestruturas, e a inexisténcia destas nao for impeditiva, por deter-
minagdo legal ou regulamentar, da viabiliza¢do da atividade, ocupagio
ou edificagdo em causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas
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em falta, solugdes técnicas individuais comprovadamente eficazes e
ambientalmente sustentaveis, a implantar de modo a viabilizar a sua
futura ligacdo as referidas redes, ficando a sua constru¢do e manutengao
da responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — Nos casos em que a lei condiciona a viabilizagdo de novos edifi-
cios ao requisito de eles se localizarem nas proximidades de via utilizavel
por veiculos das forgas de seguranga e prote¢do civil, nomeadamente
ambulancias e carros de bombeiros, s6 pode ser viabilizada a sua loca-
lizagdo a uma distancia a via publica habilitante superior a0 maximo
legalmente estabelecido, se existir ou for construida pelo interessado
uma via de acesso, publica ou privada, com extenso e carateristicas
que garantam o cumprimento das exigéncias legais.

5 — As cedéncias de terrenos, ainda que a titulo gratuito, para abertura
de novas vias ou alargamento e retificagdo das existentes ndo sdo por
si constitutivas de quaisquer direitos de edificagdo nos terrenos confi-
nantes ou de expectativas da sua futura viabilizagdo, nomeadamente em
sede de alterag@o ou revisdo dos planos municipais de ordenamento do
territorio aplicaveis.

Artigo 18.°
Integracio e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina
instituida pela presente revisdo do plano, as atividades, exploracdes,
instalacdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executa-
dos ou em curso de execugdo material no terreno a data da sua entrada
em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagio ou autorizagao,
nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano inde-
pendentemente de estarem ou ndo corretamente identificados como tal
nos elementos cartograficos que integram o plano.

3 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagdo em
vigor, as alteragdes as atividades, exploragdes, instalagdes ou edificagdes
consideradas como preexisténcias nos termos dos niimeros anteriores
tém de se conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em
fungdo da categoria ou subcategoria de espacos em que se enquadrem,
sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes.

4 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das referidas licengas,
comunicagdes prévias ou autorizagdes ndo se conformem com a disci-
plina instituida pelo presente plano, podem ser viabilizadas alteragdes as
mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida
disciplina, nas seguintes condi¢des cumulativas:

a) Desde que a alteragdo seja possivel nos termos dos regimes legais
das serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica even-
tualmente aplicaveis ao local,

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel
nos termos das disposi¢des do presente plano aplicaveis ao local;

¢) Pretendendo-se alteragdes de conformagdo fisica, se verifique uma
das seguintes situagdes:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros
urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagio fisica; ou

i) As alteragdes, ndo agravando qualquer das desconformidades
referidas na subalinea anterior, permitam alcangar melhorias, que o Mu-
nicipio considere relevantes, quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica
ou quanto a qualidade arquitetonica das edificagdes;

5 — No caso de atividades, legalmente instaladas, incompativeis com
a disciplina de uso do solo estabelecida para a categoria ou subcategoria
de espagos em que se localizam, pode ser viabilizada, quando estiver
em causa a melhoria de condigdes higieno-sanitarias ou de seguranga, a
viabilizagdo econdmica da atividade ou a criagdo de condigdes de acesso
a financiamentos da mesma, a ampliacdo dos edificios preexistentes que
aquelas ocupam, se tal for possivel nos termos dos regimes legais das
servidoes administrativas ou restricdes de utilidade publica eventual-
mente aplicaveis ao local, e desde que o aumento de area de construgao
total ndo exceda 30 % da area de construgdo preexistente, sendo que,
quando se tratar da ampliagdo de edificios de habitagdo unifamiliar,
aquela percentagem pode ser ultrapassada desde que sejam cumpridos
os limites estabelecidos na alinea ») do nimero seguinte.

6 — Pode ser autorizada a alteracdo, para habitagdo unifamiliar, do
uso de edificios situados em solo rural que possam ser considerados
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preexisténcias nos termos do disposto nos nimeros 1 e 7 do presente
artigo, bem como a sua ampliagdo, desde que se cumpram cumulativa-
mente as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a
restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
os respetivos regimes legais;

b) A érea total de construgdo resultante da eventual ampliagdo nao
exceda o dobro da area de construgdo de edificagdo preexistente com o
limite méaximo de 300 m?.

7 — Para efeitos de aplicagdo do disposto no niimero anterior, o
estatuto de preexisténcia do edificio ¢ comprovado por documento que
ateste que a data da respetiva licenga ou do ato administrativo, expresso
ou implicito, de efeitos equivalentes, ¢ anterior a data de inicio do periodo
de discussdo piblica da presente revisdo, ou ainda, nos casos previstos na
alinea a) do n.° 1, por prova documental, com base nas datas de registo
predial ou inscri¢ao matricial, de que o edificio ¢ anterior a data em
que a obtengdo da licencga, aprovagdo ou autorizagio ai referidas tenha
passado a ser obrigatdria.

8 — Em caso de sucessivas operacgdes urbanisticas de ampliagédo, as
condigdes estabelecidas no n.° 5 e na alinea b) do n.° 6 tém de verificar-
-se em relagdo a area de construgdo preexistente a primeira ampliagao
realizada apds a entrada em vigor do presente plano.

9 — A verificagdo do enquadramento da ampliagdo pretendida na con-
digdo estabelecida no numero anterior ¢ da responsabilidade da Camara
Municipal no ambito do controlo prévio da correspondente operagdo
urbanistica, recorrendo quando necessario a consulta dos elementos
constantes da inscri¢do matricial e do registo predial.

Artigo 19.°
Demolicao de edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica
autéonoma, independente da defini¢do e prévia viabilizagdo de um novo
uso ou ocupacdo a dar ao local, s6 pode ser autorizada quando se veri-
ficar qualquer das seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria
efetuada pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) Se verificar manifesta degradacdo do seu estado de conservagao,
e desde que se considere que a sua recuperacdo nio ¢ tecnicamente
possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda
e manutencdo de eventuais valores de arqueologia industrial.

2 — Fora das situagdes referidas no niimero anterior, s6 ¢ permitida
a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com ou apos
a viabilizacdo, nos termos da legislacdo aplicavel, da constru¢do de um
novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagdo
do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoligdo ou modificagdo de edificagdes decorrentes
de medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

CAPITULO IV
Solo Rural

SECCAO 1
Disposigoes gerais relativas ao solo rural

Artigo 20.°
Estatuto geral de ocupacéo do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam
ou destruam as suas potencialidades e vocacdo estabelecidas para as
categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
neste regulamento, em conjugacao, quando for o caso, com as excegdes
consignadas na lei e o acatamento dos condicionalismos decorrentes das
servidGes administrativas e restri¢des de utilidade ptblica e dos regimes
regulamentares estabelecidos pelo POAC e pelo POPNPG.
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2 — Salvo imposigdo legal em contrario, a viabilizagdo da construcao
de novos edificios ou da reconversao dos usos de outros preexistentes
que se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio qualquer
obrigacdo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanis-
ticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — A condigéo estabelecida no nimero anterior deve ser expressa-
mente comunicada por escrito ao interessado na resposta a pedido de
informacao prévia, se for o caso, ou na primeira informagao que lhe for
prestada no ambito do procedimento de controlo prévio da operagdo
urbanistica.

4 — Os novos conjuntos de edificios localizados em solo rural ndo
podem constituir-se em regime de propriedade horizontal, com as se-
guintes excegdes:

a) Dos conjuntos constituidos no maximo por trés edificios, e desde
que o numero de fragdes autdbnomas a constituir ndo seja superior a
trés;

b) Dos conjuntos de edificios que estejam integrados em empreen-
dimentos turisticos, em que tal pode acontecer nos termos em que o
respetivo quadro legal o permitir.

5 — Os edificios localizados em solo rural podem constituir-se em
regime de propriedade horizontal desde que o numero de fra¢des auto-
nomas a constituir por edificio ndo seja superior a trés, salvo se se tratar
de edificios integrados em empreendimentos turisticos, casos em que
prevalece o que o respetivo quadro legal estabelecer sobre a matéria.

Artigo 21.°
Edificabilidade em solo rural

1 — Nas situagdes expressamente referidas no presente regulamento, a
edificabilidade em solo rural rege-se, tendo sempre em conta o disposto
no n.° 3 do presente artigo, pelas seguintes determinagdes:

a) As edificagdes associadas aos usos complementares e compativeis
com os usos dominantes dos espagos naturais, dos espagos florestais,
dos espagos agricolas e dos espagos de uso multiplo agricola e florestal
cumprem, cumulativamente com todas as exigéncias decorrentes do
quadro legal aplicavel, as regras de edificabilidade estabelecidas para
cada caso na seccdo 6 do presente capitulo;

b) As edificagdes associadas aos usos do solo previstos para as res-
tantes categorias do solo rural cumprem, cumulativamente com todas as
exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel, as regras de edificabi-
lidade estabelecidas para cada uma daquelas categorias nas respetivas
seccoes do presente capitulo;

c) As edificagdes associadas aos usos especiais do solo a que se
refere o capitulo VII cumprem as condi¢des e regras ai estabelecidas
para cada situag@o.

2 — Em qualquer outra situag@o, para além das referidas no numero
anterior, em que a luz da legislagdo e regulamentagao aplicaveis seja
admissivel a construgdo de edificios em solo rural, esta tem de acatar
as seguintes regras, cumulativamente com todas as restantes exigéncias
decorrentes do quadro legal aplicavel a cada caso, e tendo sempre em
conta o disposto no artigo 23.%

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,04 m*/m? aplicado a
area da parcela onde o edificio se localiza, relevando para a verificagdo
do seu cumprimento a 4rea de construgdo de todas as componentes
edificadas existentes ou previstas para a parcela em causa;

b) Nimero méaximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada nao superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa.

3 — Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e
regulamentares aplicaveis, a edificabilidade em solo rural admissivel nos
termos do presente plano s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente
cumpra os condicionamentos legais relativos a proteg¢o do risco de in-
céndio, nomeadamente restringindo-se aos prédios em que a edificagéo
ndo esteja interdita e cuja area e configuracdo garantam que a distancia
entre o perimetro exterior dos edificios, incluindo anexos e alpendres,
e as estremas dos mesmos cumpre os valores minimos estabelecidos
na lei ou, quando aplicével, nos instrumentos para que esta remeter,
designadamente o PMDFCI.

4 — No ambito da aplicagdo da legislacao relativa a defesa da floresta
contra incéndios referida no nimero anterior, consideram-se como “areas
edificadas consolidadas”:

a) As areas urbanas consolidadas, conforme definidas naquela le-
gislagdo, identificadas e delimitadas na planta de ordenamento, ¢ as
areas que venham a adquirir carateristicas semelhantes a estas através
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de operacdes urbanisticas realizadas de acordo com as disposi¢des do
presente plano;

b) As areas de solo rural inseridas na categoria de “areas de edificagdo
dispersa”.

Artigo 22.°
Infraestruturas e acdes de salvaguarda e valorizacio

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do solo
rural a execucdo e utilizagdo de infraestruturas e as a¢des ou atividades
desenvolvidas em cumprimento de planos ou instrumentos de execugao
de politicas publicas de gestdo e intervengdo no espago rural com vista
a salvaguarda ou valorizagdo das suas potencialidades, nomeadamente
constru¢do ou ampliagdo de infraestruturas e de instalagdes de vigilancia,
detecdo e combate de incéndios florestais ou de instalagdes de apoio a
projetos de animagdo ambiental.

Artigo 23.°

Compatibilizacido com o Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Baixo Minho e com o Plano Setorial da Rede Natura 2000

1 — A ocupagio e gestdo das areas do territorio concelhio afetas a
exploragdo dos recursos florestais aplicam-se, sem prejuizo do cumpri-
mento de todas as outras disposi¢oes legais relativas a cada situag@o, as
seguintes determinagdes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina mu-
nicipal de ocupagio e transformagdo do solo nas referidas areas;

b) Nos termos e para os efeitos estabelecidos no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Baixo Minho, nomeadamente no n.° 3 do
artigo 3.° do seu regulamento, as disposi¢des constantes do Anexo V ao
presente regulamento, do qual ¢ parte integrante, as quais transpdem,
tendo em conta a distribuicdo espacial das subcategorias — espacos
florestais de conservagao, espagos florestais de prote¢ao e espagos flo-
restais de produ¢do — que integram a categoria dos espagos florestais, as
orientagdes estratégicas florestais daquele plano setorial com incidéncia
no territorio do concelho de Terras de Bouro.

2 — Nos termos do estabelecido pelo regime juridico da Rede Natura
2000 e pelo respetivo plano setorial (PSRN2000), as utiliza¢des, ocu-
pagdes e transformagdes do solo potencialmente admissiveis, de acordo
com a disciplina estabelecida pelo presente PDM, nas areas abrangidas
pelo referido plano setorial, as quais se encontram identificadas e deli-
mitadas na planta de condicionantes I, s6 podem ser viabilizadas se se
verificar a sua compatibilidade com as orientagdes estabelecidas pelo
mesmo, em conformidade com as disposi¢des procedimentais e materiais
que as materializam, nos seguintes termos:

a) Nas areas de Rede Natura 2000 também incluidas nas areas de
intervengao do Plano de Ordenamento da Albufeira da Canigada (POAC)
e/ou do Plano de Ordenamento do Parque Nacional da Peneda-Gerés
(POPNPG), essa compatibilizagdo ¢ assegurada através da aplicacdo
das disposi¢des materiais e procedimentais neles estabelecidas, e que
sdo acolhidas pelo presente plano;

b) Nas restantes areas de Rede Natura 2000, a compatibilizagdo realiza-
-se através do cumprimento das disposi¢des materiais e procedimentais
decorrentes dos respetivos diplomas legais e das determinagdes do seu
Plano Setorial (PSRN 2000), nomeadamente as transpostas no Anexo VI
ao presente regulamento, do qual € parte integrante, bem como as cons-
tantes do Relatorio de Conformidade do PDM com o PSRN2000 e das
respetivas cartas anexas.

3 — Os procedimentos de controlo publico, prévio ou sucessivo,
do exercicio das atividades, das agdes e dos usos, ocupagdes e trans-
formacgdes do solo referidas nos nimeros anteriores, incluindo as que
constam dos Anexos V e VI ao presente regulamento, que dele sdo parte
integrante, sdo, em cada caso, da responsabilidade da entidade a que
cabe tal incumbéncia por determinagéo legal.

SECCAO 2
Espagos naturais

Artigo 24.°
Identificacido

Esta categoria de espagos integra as areas do territorio concelhio com
maior valor natural nos aspetos ecologico, paisagistico e ambiental, ¢
que ndo tenham sido integradas, em fungdo do seu uso dominante, nas
categorias de espagos florestais, espagos agricolas ou espagos de uso
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multiplo agricola e florestal, compreendendo nomeadamente, de acordo
com a delimitagdo constante da planta de ordenamento:

a) As areas classificadas no plano de ordenamento do PNPG como
“areas de ambiente natural”;

b) Em todo o territério concelhio exterior as areas de ambiente natural
referidas na alinea anterior:

i) Os afloramentos rochosos de dimensao significativa.

i) Os bosques ripicolas;

iii) Os leitos dos cursos de agua e suas margens, ¢ galerias ripicolas
associadas, exceto nas extensoes que se localizem em espagos integrados
em solo urbano;

iv) As albufeiras e suas margens;

v) Areas onde ocorrem espécies ou habitats prioritarios, em particular
a Woodwardia radicans.

Artigo 25.°
Estatuto de ocupacio e utilizacio

1 — As formas de ocupagédo e utilizagdo do solo dos espagos per-
tencentes a esta categoria subordinam-se estritamente as exigéncias e
condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protegao e da
manutencdo global das suas potencialidades naturais.

2 — Sem prejuizo de outros condicionamentos legais ou regulamen-
tares aplicaveis, nestes espagos apenas se admitem como compativeis
com o seu estatuto natural, para além dos atuais usos do solo ou das
atividades que possam ser considerados preexisténcias nos termos dos
numeros 1 e 2 do artigo 18.°:

a) Nas areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, qualquer das
acdes permitidas a titulo excecional pelo respetivo regime, de acordo
com as condi¢des ai estabelecidas;

b) Transformagdes de preexisténcias nos termos previstos nos nume-
ros 4 e seguintes do artigo 18.°%;

¢) Construgdo ou ampliagdo de edificagdes destinadas ao abrigo de
animais em exploragdo extensiva;

d) Instalagdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

e) Instalagdo de areas verdes de protecdo e enquadramento comple-
mentares das instalagdes de parques de campismo e de caravanismo;

/) Instalacdo de componentes ndo edificadas e ndo impermeabilizadas
de empreendimentos turisticos, afetas a areas livres a manter em estado
natural, sem quaisquer construgdes que nio sejam as de estrito apoio a
fruicdo do proprio espago natural.

3 — Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, as regras a
cumprir pelas edificagdes associadas aos usos e instalagdes referidas no
numero anterior, quando admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposi-
¢oes relevantes que integram a sec¢do 6 do presente capitulo.

4 — Nos espacos naturais situados nas areas de jurisdicdo do POPNPG
ou do POAC, apenas sdo admissiveis os usos referidos no n.° 2 que sejam
também compativeis com os regimes de interdi¢des e de condiciona-
mentos estabelecidos nos respetivos planos de ordenamento aplicaveis
em cada situacdo, identificados respetivamente nos nimeros 2 e 3 do
Anexo III ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

5 — Nos espagos naturais integrados na Rede Natura 2000, e sem
prejuizo do referido no niumero anterior, apenas sao admissiveis os usos
referidos no n.° 2 que sejam também compativeis com as determinagdes
e orientagdes do respetivo Plano Setorial, nomeadamente as estabelecidas
no Anexo VI ao presente regulamento, que dele ¢ parte integrante.

SECCAO 3
Espagos florestais

Artigo 26.°
Caracterizagao

1 — Os espagos florestais integram as areas do territorio concelhio
particularmente vocacionadas para os usos florestais, que constituem
os seus usos dominantes, de que fazem parte as areas atualmente sub-
metidas ao regime florestal, e destinam-se, para além da sua fungdo
de preservagdo do equilibrio ecolégico e de valorizagdo paisagistica,
a promover a producéo florestal e as atividades associadas a esta, no
quadro das orientagdes estabelecidas no PROF BM e que constam do
Anexo V ao presente regulamento.

2 — Os espagos florestais subdividem-se em espagos florestais de con-
servacao, espagos florestais de protegao e espacos florestais de produgdo,
de acordo com a delimitagdo constante da planta de ordenamento.

3 — Os espagos florestais de conservagdo correspondem as areas de
uso ou vocagdo florestal em que ocorrem os principais valores naturais
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integrantes da Rede Natura 2000, quando ndo incluidas nos espagos
naturais, e destinam-se a conservagdo das paisagens notaveis e ao apro-
veitamento deste potencial paisagistico, podendo assumir fungdes de
recreio, enquadramento e estética da paisagem, a desenvolver através
das boas praticas contidas nas normas de silvicultura aplicaveis definidas
no PROF BM, no ambito de aplicagdo do disposto non.° 1 do artigo 23.°
do presente regulamento.

4 — Os florestais de protecdo correspondem as areas sensiveis a
ocorréncia de fatores de risco de degradagdo ecoldgica, abrangendo
nomeadamente as areas de risco de erosdo, nas quais devem ser adotadas
as normas ¢ modelos de silvicultura por fungao de protecdo definidas
no PROF BM.

5 — Os espagos florestais de produgio correspondem as restantes
areas de uso ou vocagao florestal, destinando-se ao aproveitamento do
potencial produtivo nos termos autorizados pelas entidades de tutela, a
desenvolver através das boas praticas contidas nas normas de silvicultura
aplicaveis definidas no PROF BM, no dmbito de aplicac@o do disposto
no n.° 1 do artigo 23.° do presente regulamento.

Artigo 27.°
Usos complementares e compativeis — espacos florestais

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos es-
pagos florestais, em qualquer das suas subcategorias:

a) As atividades agricolas, pecuarias e silvopastoris;

b) A construgdo e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no
espago rural que ndo sejam hotéis rurais, desde que a respetiva capaci-
dade de alojamento ndo exceda 30 camas, e sem prejuizo do disposto
na alinea seguinte;

d) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, de acordo com o disposto
no n.° 3 do artigo 33.°, desde que a respetiva capacidade de alojamento
ndo exceda 30 camas.

2 — Nos espagos florestais de conservacdo, sdo admissiveis como
usos compativeis com os seus usos dominantes, os seguintes usos es-
peciais do solo de entre os referidos no articulado do capitulo VII, nas
condi¢des ai estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais
aplicaveis:

a) A implantagdo ou instalagdo de infraestruturas;

b) A construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos ener-
géticos renovaveis, preferencialmente através da adaptacao de estruturas
e infraestruturas existentes.

3 — Nos espagos florestais de proteg¢@o e nos espagos florestais de
produgdo sdo ainda admissiveis, como usos compativeis com os seus
usos dominantes, para além dos referidos no ntimero anterior:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VII
do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas;

b) A construgao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e ainda os empre-
endimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural ndo
abrangidos pelo disposto nas alineas ¢) e d) don.° 1;

d) Os parques de campismo e de caravanismo;

e) A construcdo de edificios destinados a habitagdo propria do agri-
cultor, definida esta nos termos constantes do Anexo I ao presente re-
gulamento, desde que aqueles fiquem integralmente implantados dentro
da faixa de solo com uma largura de 200 m que envolva o perimetro de
solo urbano que delimite espagos centrais ou espagos urbanos de baixa
densidade, identificados e delimitados como categoria de espagos na
planta de ordenamento.

4 — Nos espagos florestais situados nas areas de jurisdicdo do POAC
ou do POPNPG, as formas de uso e ocupagdo do solo referidas nos
nameros anteriores s6 podem ser viabilizadas se simultaneamente se
conformarem com a disciplina regulamentar estabelecida por aqueles
planos para o local em causa.

5 — Nos espagos florestais integrantes da Rede Natura 2000 loca-
lizados em area ndo abrangida pelo POPNPG, apenas sdo admissiveis
os usos, atividades e formas de ocupacgao referidos nos nimeros 1 a 3
que sejam também compativeis com as determinagdes e orientagdes do
Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as constantes do
Anexo VI ao presente regulamento, do qual ¢ parte integrante.

6 — Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, as regras a cumprir
pelas edificagdes associadas aos usos e instalagdes referidas nos nimeros
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anteriores do presente artigo, quando admissiveis, sdo as estabelecidas
nas disposigdes relevantes que integram a sec¢@o 6 do presente capitulo,
aplicadas em conjugacdo com o cumprimento do disposto no n.° 3 do
artigo 21.°

7 — As regras referidas no numero anterior cedem perante condigdes
mais restritivas decorrentes de:

a) Disciplina estabelecida pelo POPNPG, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.°2 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢ parte integrante;

b) Disciplina estabelecida pelo POAC, na 4rea por ele abrangida,
conforme explicitado no n.° 3 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢ parte integrante;

¢) Determinagdes e orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as constantes do Anexo VI ao presente regulamento, que
dele ¢ parte integrante, na area abrangida pelo mesmo plano;

d) Restantes disposi¢des legais ou regulamentares aplicaveis a cada
situagdo concreta.

SECCAO 4
Espagos agricolas

Artigo 28.°
Caracterizagao

1 — Os espagos agricolas correspondem a grandes manchas continuas
de elevada fertilidade, que apresentam maiores potencialidades para a
exploragdo e a produgdo agricola e pecudria, que constituem os seus usos
dominantes, tendo ainda como fungao contribuir para a manutengao do
equilibrio ambiental do territorio, nelas se integrando as areas afetas a
Reserva Agricola Nacional, com exce¢do das ocupadas com bosques
ripicolas, que se incluem na categoria de espagos naturais, e das ocu-
padas com bosques ndo ripicolas interiores ou contiguas as extensoes
florestais de maior dimenséo, que se incluem na subcategoria de espagos
florestais de conservagao.

2 — Os espagos agricolas subdividem-se em espagos agricolas de
conservacdo e espagos agricolas de producéo, de acordo com a delimi-
tacdo constante da planta de ordenamento.

3 — Os espagos agricolas de conservagao correspondem as areas desta
categoria em que ocorrem os principais valores naturais integrantes da
Rede Natura 2000.

4 — Os espagos agricolas de produgdo correspondem as restantes
areas pertencentes a esta categoria.

Artigo 29.°
Usos complementares e compativeis — espacos agricolas

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos es-
pacos agricolas:

a) Os usos silvopastoris e florestais;

b) A construgio e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecudrias ou florestais;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no
espago rural que ndo sejam hotéis rurais, desde que a respetiva capaci-
dade de alojamento ndo exceda 30 camas, e sem prejuizo do disposto
na alinea seguinte;

d) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, de acordo com o disposto
no n.° 3 do artigo 33.° desde que a respetiva capacidade de alojamento
ndo exceda 30 camas.

2 — Nos espagos agricolas de conservacgao sdo admissiveis como usos
compativeis os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no
articulado do capitulo VII, nas condig¢des ai estabelecidas e sem prejuizo
dos condicionamentos legais aplicaveis:

a) A implantagdo ou instalagdo de infraestruturas;

b) A construgdo de instalagdes para aproveitamento de recursos ener-
géticos renovaveis, preferencialmente através da adaptacdo de estruturas
e infraestruturas existentes.

3 — Nos espagos agricolas de producdo sdo admissiveis como usos
compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no arti-
culado do capitulo VII, nas condigdes ai estabelecidas, e sem prejuizo
dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) A exploragdo de recursos geologicos;
ii) A implantag@o ou instalagdo de infraestruturas;
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iii) A construgdo de instalagdes para aproveitamento de recursos
energéticos renovaveis;

b) Os empreendimentos de turismo de habitagao e de turismo no es-
pago rural que ndo sejam hotéis rurais e cuja capacidade de alojamento
exceda 30 camas;

¢) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, de acordo com o disposto no
n.° 3 do artigo 33.°% e cuja capacidade de alojamento exceda 30 camas;

d) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

e) Os campos de golfe que cumpram os requisitos de eficiéncia pre-
conizados no Plano Estratégico Nacional do Turismo;

/) Os parques de campismo e de caravanismo;

2) As areas de recreio e lazer e as instalagdes de campos de férias,
cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
justificativas da sua localizagdo em solo rural;

h) A construcao de edificios destinados a habitacéo propria do agri-
cultor, definida esta nos termos constantes do Anexo I ao presente
regulamento;

i) A construgdo de edificios destinados a habitagdo para residéncia
propria e permanente dos proprietarios e respetivos agregados fami-
liares, quando se encontrem em situagdo de comprovada insuficiéncia
econdmica e ndo sejam proprietarios de qualquer outro edificio ou fragdo
para fins habitacionais.

J) A instalagdo de atividades terciarias, desde que realizada em edi-
ficios que possam ser considerados preexisténcias nos termos do n.° 1
do artigo 18.°

4 — Nos espagos agricolas situados nas areas de jurisdicdo do POAC
ou do POPNPG, as formas de uso e ocupagao do solo referidas nos
nimeros anteriores s6 podem ser viabilizadas se simultaneamente se
conformarem com a disciplina regulamentar estabelecida por aqueles
planos para o local em causa.

5 — Nos espagos agricolas integrantes da Rede Natura 2000 loca-
lizados em area ndo abrangida pelo POPNPG, apenas s3o admissiveis
os usos, atividades e formas de ocupagao referidos nos nimeros 1 a 3
que sejam também compativeis com as determinagdes e orientagdes do
Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as constantes do
Anexo VI ao presente regulamento, do qual ¢ parte integrante.

6 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, as regras a cumprir
pelas edificagdes associadas aos usos e instalagdes referidas nos niimeros
anteriores, quando admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposi¢oes
relevantes que integram a secgdo 6 do presente capitulo, aplicadas em
conjugagdo com o cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 21.°

7 — As regras referidas no niimero anterior cedem perante condigdes
mais restritivas decorrentes de:

a) Disciplina estabelecida pelo POPNPG, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.°2 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢é parte integrante;

b) Disciplina estabelecida pelo POAC, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.° 3 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢é parte integrante;

¢) Determinagdes ¢ orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as constantes do Anexo VI ao presente regulamento, que
dele ¢é parte integrante, na area abrangida pelo mesmo plano;

d) Restantes disposigdes legais ou regulamentares aplicaveis a cada
situagdo concreta.

SECCAO 5
Espagos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 30.°
Caracterizacio

1 — Os espagos de uso misto agricola e florestal correspondem as
areas agroflorestais que, do ponto de vista estrutural e de contiguidade,
constituem areas marginais de ocupagao agricola ou florestal, englobando
areas de uso ou vocagdo agricola, lameiros e povoamentos florestais des-
continuos, destinando-se 8 manutengéo e desenvolvimento do potencial
produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola, agropecuario
ou silvicola que conservem a fertilidade dos solos.

2 — Os espagos de uso multiplo agricola e florestal subdividem-se
em espacos de uso multiplo agricola e florestal de conservagéo e espa-
¢os de uso multiplo agricola e florestal de produggo, de acordo com a
delimitagdo constante da planta de ordenamento.
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3 — Os espagos de uso multiplo agricola e florestal de conservagao
correspondem as areas desta categoria em que ocorrem 0s principais
valores naturais integrantes da Rede Natura 2000.

4 — Os espagos de uso multiplo agricola e florestal de produgéo
correspondem as restantes areas pertencentes a esta categoria.

Artigo 31.°

Usos complementares e compativeis — espacos
de uso miiltiplo agricola e florestal

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos es-
pacos de uso multiplo agricola e florestal:

a) A construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no
espago rural que nao sejam hotéis rurais, desde que a respetiva capaci-
dade de alojamento ndo exceda 30 camas, e sem prejuizo do disposto
na alinea seguinte;

¢) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversdo de edificios preexistentes, de acordo com o disposto
no n.° 3 do artigo 33.° desde que a respetiva capacidade de alojamento
nao exceda 30 camas.

2 — Na subcategoria dos espagos de uso multiplo agricola e florestal
de conservagao sdo admissiveis, como usos compativeis com os seus usos
dominantes, os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no
articulado do capitulo VII, nas condigdes ai estabelecidas e sem prejuizo
dos condicionamentos legais aplicaveis:

a) A implantag@o ou instalag@o de infraestruturas;

b) A construgdo de instalagdes para aproveitamento de recursos ener-
géticos renovaveis, preferencialmente através da adaptacdo de estruturas
e infraestruturas existentes.

3 — Na subcategoria dos espagos de uso multiplo agricola e florestal
de produgao sdo admissiveis como usos compativeis com 0s seus usos
dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VII
do presente regulamento, nas condig¢des ai estabelecidas, e sem prejuizo
dos condicionamentos legais aplicavesis;

b) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagio
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

¢) Os campos de golfe que cumpram os requisitos de eficiéncia pre-
conizados no Plano Estratégico Nacional do Turismo;

d) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico, e ainda os empreen-
dimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural ndo
abrangidos pelo disposto nas alineas b) e ¢) don.° 1;

e) Os parques de campismo e de caravanismo;

/) As éareas de recreio e lazer e as instalagdes de campos de férias,
cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como
justificativas da sua localizagdo em solo rural;

2) Os equipamentos ptiblicos ou de interesse publico cuja natureza e
caracteristicas sejam reconhecidas pelo municipio como justificativas
da sua localizag@o em solo rural;

h) A construcao de edificios destinados a habitagdo propria do agri-
cultor, definida esta nos termos constantes do Anexo I ao presente
regulamento;

i) A construgdo de edificios destinados a habitacdo para residéncia
propria e permanente dos proprietarios e respetivos agregados fami-
liares, quando se encontrem em situagdo de comprovada insuficiéncia
econdmica e ndo sejam proprietarios de qualquer outro edificio ou fragdo
para fins habitacionais;

J) A construgao de edificios destinados a habitagdo unifamiliar ndo
abrangidos pelas situacdes referidas nas duas alineas anteriores, ou
destinados a habitagdo bifamiliar.

4 — Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal situados nas areas
de jurisdigdo do POAC ou do POPNPG, as formas de uso e ocupagao
do solo referidas nos niimeros anteriores s6 podem ser viabilizadas se
simultaneamente se conformarem com a disciplina regulamentar esta-
belecida por aqueles planos para o local em causa.

5 — Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal integrantes
da Rede Natura 2000 localizados em area ndo abrangida pelo POP-
NPG, apenas sdo admissiveis os usos, atividades e formas de ocupagio
referidos nos niimeros 1 a 3 que sejam também compativeis com as
determinagdes e orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as constantes do Anexo VI ao presente regulamento, do
qual ¢ parte integrante.
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6 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, as regras a cumprir
pelas edificacdes associadas aos usos e instalagdes referidas nos nimeros
anteriores, quando admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposi¢oes
relevantes que integram a sec¢do seguinte, aplicadas em conjugagio
com o cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 21.°

7 — As regras referidas no numero anterior cedem perante condigdes
mais restritivas decorrentes de:

a) Disciplina estabelecida pelo POPNPG, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.°2 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢é parte integrante;

b) Disciplina estabelecida pelo POAC, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.° 3 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele é parte integrante;

¢) Determinagdes e orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as constantes do Anexo VI ao presente regulamento, que
dele ¢ parte integrante, na area abrangida pelo mesmo plano;

d) Restantes disposigdes legais ou regulamentares aplicaveis a cada
situagdo concreta.

SECCAO 6

Parametros da edificabilidade para espagos naturais, florestais,
agricolas e de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 32.°

Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades
agricolas, pecuarias ou florestais

1 — Os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais ndo destinados a criagdo ou alojamento de animais
cumprem as seguintes regras:

a) Area de construgio méxima (Ac) resultante da aplicagio do indice
de utilizagdo do solo (IU) de 0,6 m*m? a 4rea da parcela onde o edificio
se localiza, cumulativamente com o cumprimento dos seguintes limites
absolutos para Ac:

i) 600 m?, quando a 4rea total dos prédios risticos integrados na
exploragdo agricola for inferior a 15000 m?;

ii) 0,04 da area total dos prédios rusticos integrados na exploragdo
agricola, quando tal 4rea for igual ou superior a 15000 m?;

b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo, contados a partir do
ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais
baixa;

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada ndo superior a 7 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalacdes técnicas.

2 — As instalagdes agropecuarias — estabulos, salas de ordenha,
pocilgas ou quaisquer outras instalagdes para criagdo ou alojamento
de animais, incluindo edificagdes destinadas ao abrigo de animais em
exploragdo extensiva — devem cumprir ainda os seguintes requisitos,
cumulativamente com as regras estabelecidas nas alineas b) e ¢) do
nimero anterior:

a) Os condicionamentos legais relativos a localizagéo e implantagao
aplicaveis a cada caso;

b) O indice méaximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado
a area da parcela onde a instalag@o se localiza, podendo esta condi¢ao
ser dispensada em casos que se considerem justificados e desde que se
trate de instalagoes:

i) A localizar em parcelas com area ndo superior a 10.000 m?;

i) Com 4rea de construgio ndo superior a 2.000 m?;

iii) Cuja implantagdo garanta um afastamento minimo de 5 m a qual-
quer das estremas da parcela, sem prejuizo do cumprimento do disposto
na alinea d);

¢) Os afastamentos minimos estabelecidos legalmente ou, na auséncia
destes, um afastamento minimo de 200 metros relativamente as linhas
limites do solo urbano, aos espagos de ocupagao turistica e a quaisquer
edificios preexistentes com fungdo habitacional ou componente de alo-
jamento de pessoas, podendo tal afastamento minimo ser dispensado:

i) No que respeita a habitacdo do detentor da exploragdo pecuaria
quando ambos os edificios se situarem na mesma parcela;

ii) No caso de a atividade agropecudria se enquadrar programatica-
mente no ambito de empreendimentos de turismo de habitagdo ou de
turismo no espago rural;

iii) Nos casos em que a Camara Municipal considere comprovado
que, por condi¢des orograficas, de coberto vegetal ou outras, fica de-
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vidamente salvaguardada a compatibilidade de usos e atividades, nos
termos definidos no artigo 15.°;

d) A implantacdo dos edificios que, respeitando o disposto na alinea a)
e salvaguardando exigéncias de ordem funcional e de integracao paisa-
gistica, maximize o afastamento daqueles as estremas da parcela.

Artigo 33.°

Empreendimentos de turismo de habitacio
e de turismo no espaco rural

1 — As novas componentes edificadas afetas a empreendimentos
de turismo de habitagdo e de turismo no espago rural que ndo sejam
hotéis rurais, e os hotéis rurais que resultem dominantemente do apro-
veitamento ou reconversdo de edificios preexistentes, devem cumprir
as seguintes regras:

a) Nimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

b) Dimensao vertical de qualquer fachada nao superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa.

2 — O disposto no niimero anterior pode néo ser exigido na ampliacao
de edificios preexistentes com mais de 2 pisos acima do solo totalmente
desafogados e/ou dimensao vertical de fachada superior a 9 metros,
quando a Camara Municipal entender que tal ¢ imprescindivel para ga-
rantir uma boa inser¢ao territorial do empreendimento, adotando-se nes-
tas situagdes como maximos o niamero de pisos totalmente desafogados
e/ou a maior dimensdo vertical de fachada do edificio preexistente.

3 — Quando a capacidade de alojamento de qualquer dos empreen-
dimentos referidos no niamero anterior for superior a 30 camas, e sem
prejuizo do cumprimento do disposto nos niimeros anteriores, a area
de construgdo total do conjunto das suas componentes edificadas ndo
pode exceder o valor da aplicagao do indice de utilizagao do solo (IU)
de 0,25 m%m? & 4rea da parcela ou do conjunto de parcelas afetas ao
empreendimento.

4 — S6 sdo considerados como hotéis rurais que resultam dominan-
temente do aproveitamento ou reconversdo de edificios preexistentes
aqueles em que a area de construgao total final, em caso de ampliagdo,
ndo ultrapassar o dobro da area de construgdo preexistente.

Artigo 34.°

Edificios destinados a transformacio dos produtos
agricolas, florestais ou pecudrios

1 — Os edificios destinados a instalagdes de transformagao dos pro-
dutos agricolas, florestais ou pecuarios devem cumprir as seguintes
regras:

a) Indice maximo de utilizagio do solo (IU) de 0,2 m*/m? aplicado &
area da parcela onde o edificio se localiza;

b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo, totalmente desafo-
gados;

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada nao superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

2 — O disposto na alinea @) do numero anterior ndo se aplica a ins-
talagdes destinadas a fabrico de produtos tradicionais enquadrado nas
atividades constantes da Parte 2 do Anexo I do Sistema de Industria
Responsavel.

Artigo 35.°

Empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural,
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico

1 — Os empreendimentos das tipologias de aldeamento turistico ou
conjunto turistico devem cumprir as seguintes regras:

a) Dimensao maxima correspondente a aplicagao do indice de 20 ca-
mas por hectare a drea total do terreno afeto ao empreendimento;

b) Area de construgdo maxima, referida a totalidade das componentes
edificadas do empreendimento, correspondente ao indice de utilizagdo
de 0,15 m*m? aplicado 4 4rea de terreno afeta aquele;

¢) Nimero méaximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

d) Dimensao vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa.
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2 — Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais devem cumprir
as seguintes regras:

a) Dimensdo méaxima correspondente a aplicacdo do indice de 45 ca-
mas por hectare, sendo também este o pardmetro a utilizar no caso de
estabelecimento hoteleiro integrado em conjunto turistico, aplicado a
parcela que lhe esteja exclusivamente destinada;

b) Area de constru¢do maxima, referida a totalidade das componentes
edificadas do estabelecimento hoteleiro, correspondente ao indice de
utilizagdo de 0,30 m*/m? aplicado a 4rea de terreno adstrita aquele;

¢) Numero méaximo de 3 pisos acima do solo.

Artigo 36.°
Parques de campismo e de caravanismo

A edificagdo associada aos parques de campismo e de caravanismo
deve cumprir as seguintes regras:

a) Indice méaximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado
a area da parcela;

b) Niimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimenséo vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa.

Artigo 37.°

Equipamentos piblicos ou de interesse publico
e instalacoes de recreio e lazer

1 — As componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de
interesse publico, incluindo areas de recreio e lazer e instalagdes de
campos de férias, cuja natureza, caracteristicas e insercao territorial sejam
reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagao em
solo rural devem cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizagio do solo (IU) maximo de 0,2 m*m? aplicado
a area da parcela;
b) Numero maximo de 3 pisos acima do solo.

2 — Os edificios e instalagdes de apoio a campos de golfe devem
cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizagio do solo (IU) maximo de 0,01 m*m? aplicado
a area total do empreendimento;
b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo.

Artigo 38.°
Edificios destinados a habitacio prépria do agricultor

1 — Os edificios destinados a habitagdo propria do agricultor, definida
nos termos constantes do Anexo I ao presente regulamento, cumprem
as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,04 m*/m? aplicado &
area da parcela onde o edificio se localiza ou de 0,02 m*/m” aplicado a
soma das areas dos prédios rusticos integrados na exploragdo agricola e
de que o agricultor seja proprietario, relevando o maior dos dois valores
dai obtidos para a area de construgio;

b) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa.

2 — Para a verificagao do cumprimento do indice referido na alinea a)
do ntimero anterior, releva a area de constru¢ao do edificio principal
destinado a habitagdo e a de todos os edificios anexos e complementares
do mesmo.

3 — As transferéncias de edificabilidade entre prédios, eventualmente
necessarias para cumprimento do disposto na alinea a) do n.° 1, ficam
sujeitas a registo predial nos termos em que a lei determinar.

Artigo 39.°
Outros edificios destinados a habitaciao

1 — Quando admissiveis, os edificios destinados a habitagdo nio
abrangidos pelas situagdes referidas no artigo anterior cumprem as
seguintes determinagdes:

a) Indice méaximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,04 m*/m? aplicado &
area da parcela onde o edificio se localiza, relevando para a verificagao
do seu cumprimento a area de constru¢do de todas as componentes
edificadas existentes ou previstas para a parcela em causa;
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b) Niimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada néo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa;

d) Numero maximo de 2 fogos por edificio.

2 — Quando se tratar de construgdo ou ampliagdo de habitagdo, em
area afeta a Reserva Agricola Nacional, que cumpra os requisitos e
limites estabelecidos nas disposi¢des legais do regime daquela Reserva
relativas a utilizagdo de dreas da RAN para outros fins, com vista a pos-
sibilitar a residéncia propria e permanente de agregados familiares em
situacdo de comprovada insuficiéncia econdmica, o indice de utilizagdo
estabelecido na alinea a) do n.° 2 do artigo 21.° pode ser ultrapassado na
estrita medida do necessario para viabilizar a area de construgdo maxima
permitida ao abrigo das referidas disposi¢des legais.

3 — Os edificios destinados a habitagdo a localizar em areas de edi-
ficagdo dispersa cumprem as regras constantes da respetiva secgdo do
presente regulamento.

SECCAO 7
Espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 40.°
Caracterizagao

Esta categoria integra o conjunto de espagos, delimitados na planta
de ordenamento, especificamente destinados a exploragdo de recursos
geologicos.

Artigo 41.°
Estatuto de ocupacio e utilizagio

1 — Nos espagos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas al-
teracdes aos seus atuais usos ou outras agdes que, pela sua natureza
ou dimensdo, comprometam o aproveitamento e exploracdo dos seus
recursos geologicos.

2 — As formas de exploragio a utilizar ndo podem em circunstancia
alguma comprometer a vocagdo ou os usos dos espacos envolventes,
ficando para tal a entidade responsavel pela exploragdo obrigada a tomar
as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando
se tratar de localizagdes nas proximidades de areas integradas em solo
urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3 — Nestes espagos so sdo permitidas, como usos complementares,
instalacdes e constru¢des que se destinem a apoio direto a exploracdo
dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas
a instalagdo de industrias de transformagdo dos proprios produtos da
exploracdo.

4 — As construgdes referidas no nimero anterior que constituirem
edificios autonomos destinados a fungdes administrativas, de apoio so-
cial aos trabalhadores ou de exposi¢do ou comercializagdo de produtos
cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Numero méaximo de 2 pisos acima do solo, totalmente desafogados;

b) Dimensao vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

5 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, serdo encargos das entidades pro-
prietarias das unidades a instalar a constru¢do, manutencdo e gestdo
dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e
tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de
todas as formas de degradagdo ambiental resultante da laboracdo, a
recuperagdo paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, e a
preservacgao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

SECCAO 8
Espacos culturais

Artigo 42.°
Caracterizaciao

Esta categoria de espagos integra poligonos e percursos de solo rural
onde se localizam valores arqueoldgicos relevantes do patriménio con-
celhio e cuja dimensdo espacial justifica que se constituam em categoria
de espago, conforme identifica¢do e delimitacdo constantes da planta
de ordenamento.
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Artigo 43.°
Estatuto de ocupacio e utilizacio

As intervengdes nestes espagos tém de subordinar-se as necessidades
da sua preservagdo e valorizagdo enquanto bens culturais, pelo que
qualquer alteragdo dos atuais usos e ocupagao do solo fica condicionada,
nos termos da legislagdo aplicavel ao patrimonio arqueolégico, & prévia
realizagdo de trabalhos arqueologicos, em fungdo dos quais, por analise
casuistica dos seus resultados, serdo conformadas, de acordo com o refe-
rido preceituado legal, as solugdes de preservagao e eventual valorizagao
dos elementos e vestigios arqueologicos identificados.

SECCAO 9
Espacgos de ocupagao turistica

Artigo 44.°
Caracterizacio

Esta categoria integra, de acordo com a identificagdo e delimitagado
constantes da planta de ordenamento, os espagos ocupados por empreen-
dimentos turisticos nao integrados em solo urbano.

Artigo 45.°
Estatuto de ocupacio e utilizacdo

1 — Nos espagos integrados nesta categoria sdo admissiveis empreen-
dimentos turisticos da ou das tipologias especificamente assinaladas para
cada caso na planta de ordenamento, bem como os usos complementares
daqueles ai previstos.

2 — Nos empreendimentos a instalar ou na ampliag@o dos existentes
devem ser cumpridos, conforme os casos, os limites de intensidade
de uso e de edificabilidade estabelecidos nos artigos 33.°, 35.° ou 36.°
do presente regulamento, sem prejuizo do disposto nos niimeros 4 e
seguintes.

3 — Os projetos dos empreendimentos referidos no numero anterior
sd0, nos casos em que a lei a tal obriga, objeto de procedimento de ava-
liagdo de impacte ambiental ou de avaliacdo de incidéncias ambientais,
sendo nos restantes casos obrigatoriamente instruidos com um estudo
de medidas de minimizag&o dos eventuais conflitos do empreendimento
com os valores naturais que possam ocorrer no local.

4 — Nos espagos desta categoria abrangidos pelo POAC devem
também ser cumpridas as respetivas disposigdes aplicaveis a cada caso,
as quais prevalecem sobre as referidas no niimero anterior, quando mais
restritivas ou mais exigentes.

5 — Nos espagos desta categoria situados nas areas de jurisdigao do
POPNPG, as formas de uso e ocupagao do solo referidas nos numeros
anteriores s6 podem ser viabilizadas se simultaneamente se conforma-
rem com a disciplina regulamentar estabelecida por aquele plano para
o local em causa.

6 — Nos espacos desta categoria integrantes da Rede Natura 2000
localizados em area nao abrangida pelo POPNPG, apenas sdo admissiveis
os usos, atividades e formas de ocupacgao referidos nos nameros 1 e 2
que sejam também compativeis com as determinagdes e orientacdes do
Plano Setorial da Rede Natura 2000, nomeadamente as constantes do
Anexo VI ao presente regulamento, do qual é parte integrante.

7 — As regras referidas no n.° 2 cedem perante condi¢des mais res-
tritivas decorrentes de:

a) Disciplina estabelecida pelo POPNPG, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.° 2 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢é parte integrante;

b) Disciplina estabelecida pelo POAC, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.° 3 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele é parte integrante;

¢) Determinagdes e orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as constantes do Anexo VI ao presente regulamento, que
dele ¢ parte integrante, na area abrangida pelo mesmo plano;

d) Restantes disposigdes legais ou regulamentares aplicaveis a cada
situagdo concreta.

SECCAO 10
Espagos de equipamentos
Artigo 46.°

Caracterizacio e estatuto de ocupacio e utilizacdo

1 — Integram-se nesta categoria as areas identificadas e delimitadas
na planta de ordenamento, que estdo ocupadas ou se destinam a ser
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ocupadas com os seguintes equipamentos de interesse publico que, pela
sua natureza, ndo conferem a tais areas o estatuto de solo urbano:

a) Termas de Moimenta;
b) Centro Hipico;
¢) Associagdo Cultural das Pedras Brancas.

2 — Nos espagos que integram esta categoria s6 sdo permitidos os
usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou com-
plementares desta.

3 — Aedificabilidade admissivel para cada uma das areas integradas
nesta categoria ¢ a exigida pela propria natureza dos equipamentos
que nelas venham a ser criados nos termos dos niimeros anteriores,
incluindo as instalagdes de apoio necessarias aos mesmos, devendo
sempre cumprir os limites de contencdo estabelecidos no artigo 37.° do
presente regulamento.

4 — E admissivel a alteragdo dos usos a que estejam concretamente
afetas as areas referidas no n.° 1, desde que seja mantida a finalidade
genérica da sua ocupag@o com equipamentos de interesse publico cuja
natureza nao confira o estatuto de solo urbano a area que ocupam.

SECCAO 11

Espagos de infraestruturas e instalagoes especiais

Artigo 47.°
Caracterizacio e estatuto de ocupacio e utilizagdo

1 — Integram-se nesta categoria as areas identificadas e delimitadas
na planta de ordenamento, que estdo ocupadas com infraestruturas
ou instala¢Ges especiais publicas ou de interesse publico, incluindo a
area de equipamentos hidraulicos da barragem da Canicada referida
no POAC.

2 — Nos espagos que integram esta categoria s6 sdo permitidos os
usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungdo ou com-
plementares desta.

3 — A edificabilidade admissivel para cada uma das areas integradas
nesta categoria ¢ a exigida pela propria natureza das infraestruturas
existentes ou previstas, incluindo as instalagdes de apoio necessarias
as mesmas.

4 — E admissivel a alteracdo dos usos a que estejam afetas as in-
fraestruturas e instalagdes especiais existentes, desde que seja mantida
a finalidade genérica de ocupacdo com infraestruturas ou instalagdes
especiais cuja natureza ndo confira o estatuto de solo urbano a area
que ocupam.

SECCAO 12
Areas de Edificago Dispersa

Artigo 48.°
Caracterizacio

Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na planta
de ordenamento, em que, a par da sua ocupagdo extensiva com usos
agricolas, pecudrios ou agroflorestais, se verifica uma disseminagdo
com carater dispersivo de edificagdes destinadas quer a habitagao quer
a outros usos.

Artigo 49.°
Usos — dreas de edificacio dispersa

1 — Os usos dominantes nas areas de edificacdo dispersa sdo os usos
genéricos do solo rural — agricola, pecuario e florestal — no quadro
da consolida¢do de um modelo de dispersdo contida de edificagdes
destinadas a usos complementares ou compativeis com aqueles.

2 — Constituem usos complementares dos usos dominantes das areas
de edificagdo dispersa:

a) A construgdo e utilizagdo de edificios de apoio direto e exclusivo
a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

b) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no
espaco rural, com exce¢do dos hotéis rurais;

¢) Os hotéis rurais que resultem dominantemente do aproveitamento
ou reconversao de edificios preexistentes, de acordo com o disposto no
n.° 3 do artigo 33.°

3 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes das areas
de edificagao dispersa:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VII
do presente regulamento, nas condigdes ai estabelecidas;
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b) A construgao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao
dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

¢) Os empreendimentos turisticos das tipologias de estabelecimento ho-
teleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico, e ainda os hotéis rurais
que ndo cumpram a condicao estabelecida na alinea ¢) do ntimero anterior;

d) Os parques de campismo e de caravanismo;

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico, incluindo areas de
recreio e lazer, cuja natureza, caracteristicas e insercao territorial sejam
reconhecidas pelo municipio como justificativas da sua localizagdo em
area de edificagdo dispersa;

/) A construgdo de edificios destinados a habitagdo unifamiliar ou
bifamiliar.

Artigo 50.°
Edificabilidade — areas de edificagdo dispersa

1 — Os edificios destinados a habita¢do unifamiliar ou bifamiliar a lo-
calizar em areas de edificacdo dispersa cumprem as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,2 m*m? aplicado
a 4rea da parcela, ou de 0,5 m*m? no caso de situagdes de colmatagio
entre edificios preexistentes;

b) Niimero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa.

2 — Asregras a cumprir pelas edificagdes relativas aos restantes usos
complementares e compativeis referidos nos nimeros 2 ¢ 3 do artigo
anterior sdo as estabelecidas nas disposi¢des que integram a secgdo 6
do presente capitulo, relevantes para cada caso.

3 — A admissibilidade dos usos referidos no artigo anterior bem como
as regras referidas nos niimeros anteriores do presente artigo cedem
perante condigdes mais restritivas decorrentes de:

a) Disciplina estabelecida pelo POPNPG, na érea por ele abrangida,
conforme explicitado no n.°2 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢é parte integrante;

b) Disciplina estabelecida pelo POAC, na area por ele abrangida,
conforme explicitado no n.° 3 do Anexo III ao presente regulamento,
que dele ¢ parte integrante;

¢) Determinagdes e orientagdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000,
nomeadamente as constantes do Anexo VI ao presente regulamento, que
dele ¢é parte integrante, na area abrangida pelo mesmo plano;

d) Restantes disposigdes legais ou regulamentares aplicaveis a cada
situagdo concreta.

CAPITULO V
Solo Urbano

SECCAO 1
Disposigoes gerais relativas ao solo urbano

Artigo 51.°
Areas de solo urbano inseridas na Rede Natura

A viabilizagdo de ocupagdes e a¢des a empreender nas areas de solo
urbano inseridas na Rede Natura identificadas e delimitadas na Planta de
Ordenamento, depende da prévia analise do Relatorio de Conformidade
do presente plano com o PSRN2000 e sua cartografia anexa, no sentido
de avaliar a compatibilidade das referidas ocupagdes e agdes com a
salvaguarda dos valores naturais em presenga e de, quando pertinente,
se proceder a elaboragdo da cartografia de identificacdo dos referidos
valores e delimitacdo espacial das suas areas de efetiva ocorréncia.

Artigo 52.°
Requisitos de infraestruturacio

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, como regra geral a construgdo
de novos edificios em solo urbano sé pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagdes de loteamento com
alvara eficaz, de acordo com a respetiva disciplina;

b) Em parcelas, quando ndo abrangidas por operagdes de loteamento,
que cumpram cumulativamente as seguintes condigdes:

i) Serem confinantes com via publica habilitante preexistente ou que
resulte da execugdo de operagdo urbanistica viabilizada de acordo com
as disposicoes do presente regulamento;



30014

i) Essa via estar dotada de redes ptblicas de abastecimento de agua,
drenagem de esgotos domésticos e fornecimento de energia elétrica.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagdo de edificac@o a que se re-
fere o nimero anterior, o recurso a solug¢des técnicas individuais nao é
considerado como substitutivo, para tal fim, das redes de infraestruturas
eventualmente em falta.

3 — O cumprimento da condic@o estabelecida na alinea b) do n.° 1
pode ser dispensado nas seguintes situagoes, desde que se adotem, para
as infraestruturas em falta, solu¢des técnicas que sejam legalmente
admissiveis como alternativa as redes publicas:

a) No interior das areas urbanas consolidadas ou em consolidagao;

b) Nas areas da categoria de espacos urbanos de baixa densidade
integradas em solo urbanizado;

c¢) Nas faixas de solo urbanizavel confinantes com via publica habi-
litante, desde que se trate de prédios na situag@o de colmatagdo ou de
prédios que possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio
em situagdo legal.

4 — O cumprimento do disposto nos nimeros anteriores nao dispensa
a verificagdo dos requisitos estabelecidos no n.° 9 do artigo 87.° para
efeitos de eventual viabilizagdo de edificagdes em locais de sobreposicao
de solo urbanizavel com areas de perigosidade elevada ou muito elevada
respeitante a incéndios florestais.

Artigo 53.°
Critérios gerais de conformacio do edificado

1 — Na conformagao da edificacdo admissivel em prédios de solo
urbano, ou suas partes, que cumpram os requisitos estabelecidos no
artigo anterior, situados em areas ndo disciplinadas por planos de por-
menor ou por operagdes de loteamento, tém de ser acatadas as seguintes
orientagdes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulac@o entre as novas edificagdes e as existentes em termos
de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes de
arquitetura da envolvéncia;

b) A implantagdo dos edificios tem de respeitar o recuo e/ou o ali-
nhamento legal ou regulamentarmente estabelecidos para o local ou, na
auséncia de determinagdo legal ou regulamentar:

i) O recuo e/ou o alinhamento dominantes na frente urbana em que
se situa o prédio, se existirem;

ii) Nao sendo possivel identificar recuo e/ou o alinhamento dominantes
na frente urbana, as diretrizes estabelecidas para o efeito pelo Municipio
ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 16.°;

¢) Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, tém de ser respeita-
dos articuladamente os critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a
cada caso em fung¢@o da categoria ou subcategoria de espaco em que 0s
prédios se localizam.

2 — Salvo disposi¢@o expressa em contrario, a capacidade edificato-
ria maxima admissivel numa dada parcela ¢ a que resulta da aplicagido
conjugada de todos os critérios e pardmetros urbanisticos relevantes para
o0 caso concreto, mesmo quando tal conduza a um valor de capacidade
edificatoria inferior ao que corresponde a mera aplicacdo do indice de
utilizagdo estabelecido no presente regulamento para o local.

3 — Nos espacos urbanos estabelecidos pelo presente plano que se
situem em area de jurisdicdo do POAC, as formas de uso e ocupacéo
do solo referidas nos numeros anteriores s6 podem ser viabilizadas se
simultaneamente se conformarem com a disciplina regulamentar esta-
belecida por aquele plano para o local em causa.

Artigo 54.°

Edificacdo em situacio urbanistica consolidada
ou em consolidacio

1 — Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes
situados em frente urbana consolidada ou nas areas consolidadas ou em
consolidacdo delimitadas na planta de ordenamento e que néo estejam
abrangidas pela disciplina de planos de pormenor ou de operagdes de
loteamento, o valor do indice de utilizagao referido no n.° 2 do artigo
anterior aplicavel a cada caso constitui o referencial de principio para
a edificabilidade a viabilizar, podendo néo ser acatado quando tal for
expressamente considerado incompativel com os objetivos de garantir a
melhor integracéo urbanistica dos novos corpos edificados na envolvén-
cia e a preservacdo das caracteristicas e imagem dominante do sitio.

2 — A integragdo urbanistica referida no nimero anterior deve
materializar-se nos novos corpos edificados através da manutencdo das
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caracteristicas daquelas em termos de malhas, morfologias, tipologias,
cérceas e alinhamentos existentes, valendo para o efeito as seguintes
regras:

a) O alinhamento da fachada principal ¢ o dominante, exceto quando
o municipio tenha estabelecido, através de instrumento adequado, novos
alinhamentos tendo em vista o reperfilamento do arruamento confron-
tante, a corre¢do do tragado do espaco publico ou o reordenamento
urbanistico do local da intervengéo;

b) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do edi-
ficio junto as estremas do prédio em que se localiza, ¢ o definido pelo
alinhamento das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter,
e deve ser cumprido numa extens@o minima de 1,5 m a contar de cada
uma das referidas estremas, ndo sendo possivel a criagdo de empenas
insuscetiveis de virem a ser colmatadas;

c) A cércea a adotar € a correspondente a moda das cérceas da frente
urbana, exceto quando se tenha estabelecido uma nova cércea através
de instrumento adequado;

d) Nas situagdes de colmatagdo:

i) Quando as cérceas dos edificios confinantes forem de manter, a
cércea a adotar ¢ a destes;

i) No caso de cérceas diferenciadas nos edificios confinantes, devem
adotar-se solugdes de variag@o de cércea que realizem a articulagdo
entre ambas.

3 — O cumprimento do disposto na alinea b) do nimero anterior pode
ser dispensado no caso de estabelecimentos hoteleiros, desde que as
solugdes arquitetonicas a adotar resolvam adequadamente a articulagdo
com as empenas preexistentes.

4 — No caso de intervengdes nos valores patrimoniais referidos na
secgdo 2 do capitulo VIII ou no interior das respetivas areas de salva-
guarda, o municipio pode impor cérceas diferentes das resultantes da
aplicagdo das disposi¢des dos niimeros anteriores, desde que tal se revele
imprescindivel para a defesa da integridade dos mesmos valores.

5 — As disposigdes constantes dos numeros anteriores aplicam-se nas
areas abrangidas por planos de pormenor ou operagdes de loteamento
eficazes a data de entrada em vigor do presente plano, apenas na medida
em que a respetiva disciplina seja omissa nas matérias em causa.

SECCAO 2
Espacos centrais

Artigo 55.°
Caracterizacio e usos

1 — Os espagos centrais destinam-se a localizagdo e implantagdo de
atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais,
de servigos ou turisticos, bem como a criagdo de espagos publicos e de
espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos
urbanos, os quais constituem os seus usos dominantes, desdobrando-se
nas seguintes subcategorias:

a) Areas centrais de nivel 1, correspondentes aos nucleos de edificagiio
mais densificada da sede do municipio;

b) Areas centrais de nivel 2, correspondentes aos nucleos de edificacdo
mais densificada da Vila das Termas do Gerés e de Rio Caldo.

2 — A inclusdo das atividades comerciais e de servigos e dos equi-
pamentos no uso dominante desta categoria de espagos ndo dispensa
o cumprimento dos requisitos legais e regulamentares de instalagdo e
funcionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir
a sua compatibilizagdo com a fung¢ao habitacional.

3 — Estes espacos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupa-
¢oes, desde que sejam consideradas compativeis com os usos dominantes
de acordo com o disposto no artigo 15.° e cumpram os restantes requisitos
exigidos na sec¢do 2 do capitulo III.

Artigo 56.°
Instalacao de armazéns, oficinas ou unidades industriais

A instalacdo de armazéns, oficinas ou unidades industriais em espa-
¢os desta categoria s6 pode ser viabilizada se, cumulativamente com o
cumprimento das condicdes referidas no n.° 3 do artigo anterior, cumprir
as seguintes condigdes:

a) Aquela ocorra dentro do edificio principal da parcela ou lote e
de modo que a area de construgdo que lhe ficar afeta confronte dire-
tamente com a via publica, ndo sendo permitida a instalagdo daquelas
atividades em quaisquer edificios autonomos ou anexos localizados
nos logradouros;
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b) As instalagdes ndo afetas a fungdes administrativas ou sociais
se situem no piso 1 (piso térreo) ou em cave, e neste Gltimo caso na
condi¢do de que esta tenha pelo menos uma fachada completamente
desafogada.

Artigo 57.°
Edificabilidade — espacos centrais

1 — A area de construgdo maxima admissivel em cada parcela, em
fungdo da subcategoria de espagos centrais em que se localizar, ¢ a que
resulta, no enquadramento do disposto no artigo 54.°, da aplicagdo dos
seguintes indices de utilizagdo:

a) Nas 4reas centrais de nivel 1 — 1,7 m%/m?;
b) Nas areas centrais de nivel 2 — 0,8 m*m>.

2 — Os indices de utilizagdo referidos no niimero anterior aplicam-se:

a) A area da parte do prédio inserida em solo urbanizado;

b) A area da parte do prédio compreendida entre o limite da via publica
e a linha paralela a esta, a distancia de 30 m, quando se tratar de prédios
localizados em faixas de solo urbanizavel confinantes com via ptblica
habilitante e que estejam em situacdo de colmatag@o ou que possuam
estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situagao legal.

3 — No ambito da delimitag¢@o das unidades de execug@o que mate-
rializam a concretizagdo do plano e nas operagdes de loteamento que
impliquem a constituigdo de lotes cujo acesso automodvel ndo fique as-
segurado a partir de arruamentos ja existentes, a edificabilidade maxima
correspondente as areas situadas em solo urbanizavel ¢ a que decorre de
serem aplicados os seguintes indices de utilizagdo brutos:

a) Nas 4reas centrais de nivel 1 — 0,88 m*/m?;
b) Nas 4reas centrais de nivel 2 — 0,55 m%/m?.

4 — Quando, nas situagdes referidas no nimero anterior, o prédio ou
prédios abrangidos também possuam area situada em solo urbanizado,
a edificabilidade méaxima admissivel ¢ a correspondente a soma das
seguintes parcelas:

a) Valor numérico da edificabilidade que seja admissivel, por apli-
cagdo do disposto no n.° 1, para a area dos prédios situada em solo
urbanizado;

b) Valor numérico da edificabilidade calculada de acordo com o
disposto no numero anterior, para a area dos prédios situada em solo
urbanizavel.

5 — As novas construgdes devem implantar-se na parte do prédio que
se insere na faixa com 30 m de profundidade confinante com o espago
publico, salvo nos casos seguintes:

a) Edificios destinadas a equipamentos;

b) Edificagdo em areas abrangidas por plano de pormenor ou por opera-
¢ao de loteamento eficazes que estabelecam regras de implantagio proprias;

¢) Edificagdo respeitante a operagdes urbanisticas viabilizadas no
ambito dos procedimentos de delimitagdo e concretizagdo de unidades
de execugdo;

d) Implantagao de alpendres, pérgolas e edificagdes congéneres anexas
do edificio principal, desde que o municipio considere que tal ndo pde
em causa a imagem urbana nem o correto aproveitamento urbanistico
das areas confinantes.

6 — O limite maximo de ocupagdo de cada parcela edificavel com
construgdo, incluindo caves, ¢ de 75 % da respetiva area, salvo nas
seguintes situagdes, por motivos de enquadramento urbanistico:

a) Intervengao sobre imoveis isolados ou integrados em conjuntos
com valor patrimonial identificados como tal no presente plano;

b) Situagdes de insuficiente dimensdo ou de configuragio irregular
do prédio ou parcela, e situacdes de gaveto;

¢) Ampliacdo de edificios existentes, desde que para satisfagdo das
condi¢des minimas de salubridade das unidades funcionais preexistentes,
e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;

d) Situagdes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade
morfologica das construgdes adjacentes, com vista a manuten¢do do
alinhamento anterior e posterior;

e) Situagdes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento das
dotacdes minimas de estacionamento no interior da parcela, legal ou
regulamentarmente exigiveis.

7 — Salvo nas situagdes expressamente previstas neste regulamento,
nos edificios em banda continua a profundidade maxima da construgio
ndo pode exceder:

@) 30 m ao nivel do piso 1 (piso térreo);
b) 17,5 m nos pisos em elevacdo acima do piso 1.
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SECCAO 3
Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 58.°
Caracterizagao e usos

1 — Integram os espagos urbanos de baixa densidade as areas de
solo urbano correspondentes as areas mais periféricas da Vila de Terras
de Bouro, da Vila das Termas do Gerés e de Rio Caldo, ¢ aos restantes
aglomerados urbanos do concelho, caracterizando-se por um perfil de
usos semelhante ao dos espagos centrais mas com uma menor presenga
dos usos ndo habitacionais, num contexto de baixa densidade de ocu-
pacao.

2 — Aos espagos urbanos de baixa densidade aplicam-se as disposi-
¢oes da secgdo anterior no que respeita aos usos admissiveis e condigdes
da sua viabiliza¢do e as regras de implantac¢do e ocupagio das parcelas,
sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

Artigo 59.°
Instalacdo de armazéns, oficinas ou unidades industriais

1 — E admissivel, como uso compativel com os usos dominantes dos
espagos urbanos de baixa densidade, a instalagao de armazéns, oficinas e
unidades industriais, desde que, para além do cumprimento das condigdes
referidas no n.° 2 do anterior, as solu¢des arquitetonicas a adotar:

a) Garantam a coeréncia da imagem urbana, evitando roturas com
a escala e configuragdo volumétricas caracteristicas do edificado do-
minante;

b) Nos casos pertinentes, cumpram as condigdes estabelecidas no
nimero seguinte.

2 — Em parcelas onde ja exista edificio com uso habitacional s
poderdo ser autorizadas novas instalagdes da natureza das referidas no
numero anterior, ou a ampliagdo das ja existentes da mesma natureza,
se, cumulativamente com as exigéncias estabelecidas no mesmo numero,
se cumprirem as seguintes condigdes:

a) As instalagdes ndo afetas a fungdes administrativas ou sociais
situarem-se no piso 1 (piso térreo) ou em cave, neste ultimo caso desde
que esta tenha pelo menos uma fachada completamente desafogada;

b) Ser possivel garantir, a partir da via publica, um acesso direto de
veiculos automoveis a pretendida instalacdo, quando a parte da edifi-
cacdo que lhe esta ou for destinada ndo confrontar diretamente com a
referida via.

Artigo 60.°
Edificabilidade — espacos urbanos de baixa densidade

1 — Nos novos edificios e na ampliacdo dos existentes em espacos
urbanos de baixa densidade ndo submetidos a disciplina do POAC devem
ser respeitados os seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Indice de utilizagio maximo de IU = 0,5 m*m? aplicado:

i) A area da parte do prédio inserida em solo urbanizado;

ii) A area da parte do prédio compreendida entre o limite da via publica
e a linha paralela a esta, a distdncia de 30 m, quando se tratar de prédios
localizados em faixas de solo urbanizavel confinantes com via ptblica
habilitante e que estejam em situagdo de colmatagdo ou que possuam
estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situagdo legal.

b) Maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,

¢) Dimensao vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa;

d) Maximo de 20 metros para o comprimento da fachada de cada corpo
edificado, medido na diregdo paralela a via publica confinante, quer esse
corpo edificado corresponda a um sé edificio, quer corresponda a um
conjunto de edificios contiguos previsto em operagdo de loteamento,
exceto quando no edificio ou edificios abrangidos ndo exista qualquer
componente habitacional, caso em que a restri¢do ndo se aplica.

2 — Nos espagos urbanos de baixa densidade submetidos a disciplina
do POAC aplicam-se, em alternativa ao disposto na alinea a) do nimero
anterior, os parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 35.°
do regulamento daquele plano.

3 — O disposto na alinea @) do nimero anterior néo se aplica nos casos
em que no edificio ou no conjunto de edificios contiguos ai referidos
ndo exista qualquer componente habitacional.
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4 — As é4reas urbanas consolidadas ou em consolidagio situadas
nesta categoria aplicam-se, com as devidas adaptagdes, as disposi¢des
constantes do artigo 54.°

5 — Nestes espagos, cada edificio com componente habitacional s6
pode albergar um maximo de dois fogos.

6 — No ambito da delimitago das unidades de execugdo que materia-
lizam a concretiza¢do do plano nas areas desta categoria integradas em
solo urbanizavel, bem como nas operagdes de loteamento que impliquem
a constitui¢@o de lotes cujo acesso automovel ndo fique assegurado a
partir de arruamentos ja existentes, a edificabilidade méxima correspon-
dente as areas situadas em solo urbanizavel ¢ a que decorre da aplicacdo
do indice bruto de utilizagdo IU = 0,4 m*/m?.

7 — Quando, nas situagdes referidas no numero anterior, o prédio ou
prédios abrangidos também possuam 4rea situada em solo urbanizado,
a edificabilidade méaxima admissivel é a correspondente a soma das
seguintes parcelas:

a) Valor numérico da edificabilidade que seja admissivel para a area
dos prédios situada em solo urbanizado, por aplicagdo do disposto na
alinea @) don.® 1;

b) Valor numérico da edificabilidade calculada de acordo com o
disposto no numero anterior, para a area dos prédios situada em solo
urbanizavel.

SECCAO 4
Espagos de atividades econémicas

Artigo 61.°
Caracterizacio

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se & instalagdo de
unidades industriais, oficinais e de armazenagem, como uso dominante,
e ainda de atividades que, pelas suas caracteristicas, se revelem incompa-
tiveis com a sua localizagdo nas restantes categorias de solo urbano.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complemen-
tares do uso dominante, de servigos e equipamentos de apoio as em-
presas, incluindo componentes edificadas para alojamento de pessoal
de vigilancia ou seguranca.

3 — Pode ainda ser autorizada a instalagao de superficies comerciais,
de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e
bebidas ou de locais de diversdo, desde que a Camara Municipal con-
sidere que tal é compativel com o meio envolvente.

Artigo 62.°
Enquadramento urbanistico

1 — Estes espagos deve ser objeto de planos de pormenor, sem prejui-
7o de, em casos que a Camara Municipal considere justificados, poder
ser viabilizada a realiza¢do de operagdes de loteamento ou a instalagdo
avulsa de unidades industriais em parcelas ndo abrangidas por aqueles
planos e que se enquadrem numa das seguintes situagdes:

a) A parcela localiza-se em solo urbanizado;

b) A parcela localiza-se em solo urbanizavel, mas a operagdo urba-
nistica pretendida cumpre as condigdes previstas nos nimeros 6 ou 7
do artigo 87.°, que permitem dispensar a exigéncia de a mesma opera-
¢do se realizar apenas ao abrigo de unidade de execugdo previamente
delimitada.

2 — Na auséncia dos planos ou das operagdes de loteamento a que se
refere o nimero anterior, ¢ interdita, nas areas integradas nos espagos
que constituem esta categoria, a constru¢ao de quaisquer edificios que
ndo sejam unidades empresariais que cumpram os requisitos estipulados
no artigo seguinte.

3 — A disciplina de ocupagéo a instituir nos planos ou a cumprir
nas operacoes de loteamento a que se refere o n.° 1 deve contemplar as
seguintes orientacdes e especificagdes:

a) Respeitar um indice de utilizagdo bruto maximo de 0,7 m*m? e
cumprir os pardmetros de dimensionamento estabelecidos na secgio 3
do capitulo IX do presente regulamento, aplicaveis a situacao;

b) Integrar as edificagdes existentes;

¢) Impedir a serventia direta das parcelas a partir de vias integrantes
das redes principal ou secundaria;

d) Incorporar como regras proprias as condi¢des de instalagdo e
laborag@o estabelecidas no artigo 64.°
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Artigo 63.°
Instalacdo avulsa de unidades empresariais

Nos espagos integrantes nesta categoria ndo disciplinados por plano
de pormenor ou operacéo de loteamento, podem ser autorizadas trans-
formagdes do uso do solo conformes ao seu uso dominante, através da
instalacdo avulsa de unidades empresariais que cumpram as condi¢des
de instalag@o e laboragdo estabelecidas no artigo seguinte e ainda as
seguintes regras:

a) As parcelas destinadas as referidas instalagdes tém de dispor de
acesso automovel a via publica habilitante com capacidade de trafego
de veiculos pesados e que ndo se integre nas redes principal ou secun-
daria;

b) A implantacdo e a volumetria dos edificios devem cumulativa-
mente:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham
a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas com
dimensdo suficiente para que ndo seja prejudicada a normal fluéncia
de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de
acordo com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

i) Adotar como recuo/alinhamento da fachada virada a via com que
confronta a parcela, o afastamento que vier a ser estabelecido para o
local,

iii) Manter afastamentos minimos de 5 m as estremas laterais da
parcela e de 10 m a estrema de tardoz;

iv) Cumprir, como maximos, os seguintes indices urbanisticos, apli-
cados a area da parcela integrada no espaco industrial:

Area coberta = 80 %
IU = 0,9 m*m>

Artigo 64.°
Condicdes de instalacdo e laboraciao

1 — E encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar a
constru¢@o, manutengdo e gestdo dos sistemas que garantam de modo
permanente ¢ eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente
produzidos, a eliminac¢do de todas as formas de degradagdo ambiental
resultante da laboragdo, e a preservagdo ou utilizagdo sustentavel dos
recursos naturais.

2 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas
dos edificios e as vias com que confrontam ¢ interdita a deposicdo de
matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragao,
ou dos produtos desta destinados a expedigdo.

3 — Cumulativamente com todas as disposigdes anteriores, na ins-
talacdo e laboragdo das unidades instaladas ou a instalar nestes espagos
tém de ser cumpridas todas as disposigoes legais e regulamentares em
vigor aplicaveis a cada situagdo e atividade concreta.

SECCAO 5
Espacgos de uso especial de equipamentos

Artigo 65.°
Identificacao e usos

1 — Os espagos de uso especial de equipamentos integram parcelas
afetas ou a afetar a instalacdo de equipamentos publicos ou de interesse
publico com relevancia territorial de escala concelhia.

2 — Nestes espacos o uso dominante € o correspondente aos equipa-
mentos instalados ou a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros
usos apenas quando estiverem funcionalmente associados aqueles ou
constituam atividades complementares dos mesmos.

3 — O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta
categoria tem carater meramente indicativo, podendo tal destino espe-
cifico ser alterado pelo municipio, desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupagdo da area em questdo com equipamentos publicos
ou de interesse publico.

4 — Se se verificar a desativag@o definitiva de um equipamento
existente em local ndo abrangido por plano de urbanizag@o ou plano de
pormenor, ¢ a Camara Municipal entender que néo se justifica manter
reservada a area que ocupava para a instalagdo de novos equipamentos,
podem ser viabilizados nessa area os usos correspondentes a categoria de
espacos de solo urbano que lhe subjaz na representacdo grafica constante
da planta de ordenamento.
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Artigo 66.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria,
tanto em novos edificios como na ampliagao dos existentes, deve respei-
tar critérios de estrita integrag@o na envolvéncia edificada, quando esta
possuir caracteristicas estaveis, tomando como referéncia os seguintes
parametros:

a) Indice de utilizagdo nio superior a 1,0 m¥m?
b) Indice de impermeabilizagdo maximo de 75 %.

2 — Os parametros estabelecidos no numero anterior devem ser taxati-
vamente adotados nos casos em que ndo exista envolvéncia edificada ou
esta ndo apresente caracteristicas de homogeneidade ou de estabilidade
que permitam tomé-la como referencial para integragdo urbanistica.

3 — Asparcelas destinadas a equipamento no ambito de operagdes de
loteamento aplicam-se as regras de ocupagao, utilizagao e edificabilidade
constantes da presente sec¢ao.

SECCAO 6
Espacgos verdes

Artigo 67.°
Identificagfo e usos

1 — Os espagos verdes de utilizagdo coletiva integram jardins publicos
e pragas com coberto vegetal relevante cujas caracteristicas ou escala de
dimensao lhes conferem um papel estruturante do espago urbano.

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, desportivos e culturais,
ndo sendo suscetiveis de outros usos, e tém como fungdo complementar
a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 68.°
Usos complementares e edificabilidade
1 — Nos espagos verdes de utiliza¢do coletiva sdo admitidos:

a) Instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;

b) Centros de educagdo ambiental;

¢) Equipamentos culturais;

d) Estabelecimentos de restaurag@o ou bebidas, desde que tal ndo
implique prejuizo para a identidade ou o valor ambiental e patrimonial
destas areas.

2 — O conjunto das componentes edificadas inerentes aos usos e
atividades referidos no numero anterior ndo pode ter uma area coberta
superior a 10 % do poligono de espago verde de utilizagdo coletiva em
que se localizam.

3 — Estas areas devem ser dotadas das instalagdes e mobiliario urbano
que permitam e favorecam a sua fruicdo por parte da populacéo.

CAPITULO VI
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 69.°
Caracterizagao

1 — A estrutura ecoldgica municipal integra as seguintes compo-
nentes:

a) Espacgos naturais, englobando os elementos enumerados no ar-
tigo 24.°;

b) Areas com niveis de wilderness elevados exteriores aos espagos
naturais;

c) Habitats de elevada importincia de conservagao;

d) Areas ocupadas por espécies floristicas de elevada importancia
de conservagao;

e) Faixas ao longo do Rio Cévado, integradoras do corredor ecologico
Litoral Esposende/Céavado-Ave/Sr.* Abadia-Merougo/ Cabreira;

/) Trilhos pedestres homologados;

g) Areas afetas ou a afetar a estrutura ecoldgica urbana.

2 — Integram ainda a estrutura ecolégica municipal as areas de RAN
e de REN exteriores as areas referidas no nimero anterior.
3 — Integram a estrutura ecologica urbana:

a) As areas de solo urbano expressamente indicadas como tal na planta
de ordenamento, correspondentes aos espagos verdes;
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b) Os leitos dos cursos de agua situados no interior dos perimetros
urbanos e ainda os seus trogos que constituam limite dos referidos
perimetros;

¢) Valores naturais protegidos e galerias ripicolas que ocorram no
interior do solo urbano.

4 — Ainda que nio identificados na planta de ordenamento, cons-
tituem elementos que complementam a estrutura ecologica urbana os
jardins publicos, as areas verdes de utilizagdo publica resultantes de ope-
ragdes de loteamento ou de operagdes urbanisticas de impacte relevante,
e os macigos arborizados e alinhamentos arboreos relevantes situados
em espago publico no interior dos perimetros urbanos.

5 — Passam a integrar a estrutura ecologica urbana as areas, publi-
cas ou privadas, que como tal vierem a ser estabelecidas em plano de
urbanizagdo ou plano de pormenor.

Artigo 70.°
Estatuto de uso e ocupacio

1 — Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a cum-
prir nas areas incluidas na estrutura ecoldégica municipal resultam da
aplicac@o da disciplina estabelecida no presente regulamento para as
categorias de espagos em que se situam, articulada com os regimes legais
aplicaveis as mesmas areas e ainda, quando for o caso, com o disposto
nos niimeros seguintes.

2 — Na gestdo dos espagos florestais integrados nas areas referidas
nas alineas @) a ¢) do n.° 1 do artigo anterior, as normas a aplicar sdo as
consideradas para as fungdes de protecdo e de conservagdo definidas no
PROF BM, nomeadamente a subfun¢do de protegdo da rede hidrografica
e a subfuncdo de conservac@o de recursos genéticos.

3 — Em pleno respeito dos condicionamentos legais a que possam
estar sujeitas, as areas integrantes da estrutura ecoldgica urbana nio
podem ser objeto de obras de urbanizagao ou de edificagao, salvo as que
se destinem a manutengdo ou refor¢o desse seu estatuto.

CAPITULO VII
Usos Especiais do Solo

Artigo 71.°
Disposi¢des gerais

1 — Constituem usos especiais do solo diversos atos e atividades,
identificados nos artigos que integram o presente capitulo, os quais, pela
sua propria natureza, obedecem a uma logica de localizagdo ndo integra-
vel na classificagdo e qualificagdo em termos de usos dominantes.

2 — As disposi¢des que integram o presente capitulo estabelecem os
critérios orientadores da intervengdo do municipio no exercicio das suas
competéncias legais no ambito da viabiliza¢do de atos ou atividades re-
feridos no niimero anterior, nunca prejudicando quaisquer interdigdes ou
condicionamentos daqueles atos ou atividades decorrentes dos regimes
de instrumentos de gestdo territorial em vigor aplicaveis a cada situagdo
concreta, nomeadamente o Plano de Ordenamento do Parque Nacional
da Peneda-Gerés, o Plano de Ordenamento da Albufeira da Canigada,
o Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000) e o Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Baixo Minho.

3 — A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente capitulo é
cumulativa com as disposi¢des relativas a servidoes administrativas,
restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida
para cada situagao pela legislagdo aplicavel.

4 — No processo de decisao sobre a sua eventual viabilizagdo, os
atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo devem ser
considerados, nos termos e para os efeitos previstos no n.° 4 do artigo 12.°
e no n.° 4 do artigo 13.°, como usos potencialmente compativeis com
o uso dominante da categoria ou subcategoria de espagos em que pre-
tendem localizar.

5 — Caso os referidos atos, usos ou atividades se localizem em areas
integradas na estrutura ecoldgica municipal, no processo de decisdo
tem ainda de ser acatado o que estabelece o artigo 70.°, nomeadamente
no seun.’2.

6 — Conjuntamente com as delibera¢des favoraveis tomadas no am-
bito das disposi¢des deste capitulo, a Camara Municipal devera sempre
exigir aos interessados o acatamento das adequadas medidas de insergao
paisagistica e de protegdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos
das restantes disposi¢des que integram a secgdo II do capitulo III.
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Artigo 72.°
Exploracio de recursos geologicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagéo,
a explorag@o de recursos geoldgicos em qualquer area do territorio con-
celhio exterior a categoria de espacos afetos a exploragdo de recursos
geoldgicos so deve ser objeto de deliberagdo favoravel por parte do mu-
nicipio, no dominio da sua intervengao procedimental, quando a Camara
Municipal reconhecer, apds ponderacdo entre os beneficios esperados
e os eventuais efeitos negativos da exploragdo nos usos dominantes
¢ na qualidade ambiental e paisagistica da 4rea em causa, que tal néo
acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
local e para a conservagdo da natureza, e desde que se sejam respeitadas
as restrigdes estabelecidas nos trés nimeros seguintes.

2 — Em areas integradas em solo urbano ou nas categorias de espagos
de ocupagdo turistica e espagos de equipamentos do solo rural apenas
se admitem exploragdes de recursos hidrogeologicos.

3 — A viabilizacdo da exploragdo de recursos geologicos em areas
integradas na Estrutura Ecologica Municipal apenas deve ocorrer em
situagdes excecionais de comprovado e expressamente reconhecido
interesse estratégico para o desenvolvimento concelhio, regional ou
nacional.

4 — As areas adstritas as exploragdes viabilizadas nos termos dos
numeros anteriores passara a aplicar-se a disciplina estabelecida para a
categoria de espagos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos.

Artigo 73.°
Infraestruturas

1 — A implantagdo ou instalagdo, em qualquer area ou local do ter-
ritorio municipal, de infraestruturas viarias, de saneamento basico,
de telecomunicagdes, ou de produgdo, transporte e transformagao de
energia, so pode ser objeto de deliberagao favoravel por parte do Muni-
cipio, no dominio da sua intervengdo procedimental, quando a Cdmara
Municipal reconhecer que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para
o ordenamento ¢ desenvolvimento locais, apds ponderagdo entre os
beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragdo
nos usos dominantes ¢ na qualidade ambiental e paisagistica da area
em causa e para a conservagao da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalida-
des s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com
a sua fung@o ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3 — A configuracdo das componentes edificadas associadas a estas
infraestruturas tem de garantir uma correta insergao territorial em termos
funcionais e paisagisticos e respeitar:

a) Quando localizadas em solo urbano, os pardmetros de edificabi-
lidade aplicaveis ao local;
b) Quando localizadas em solo rural, as seguintes regras:

i) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados,
incluindo eventuais andares recuados;

ii) Dimenséo vertical de qualquer fachada ndo superior a 9 metros,
contados a partir do ponto em que aquela se implanta no terreno a cota
altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

Artigo 74.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagio e construgdo de unidades utilizadoras ou transforma-
doras de biomassa, unidades de valorizagéo orgénica, parques edlicos,
mini-hidricas ou outras instalagdes de produgao de energia a partir de
fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos,
aplicam-se, com as devidas adaptagdes, os critérios de avaliagdo e
decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 75.°
Instalacdo de depositos a céu aberto

1 — A instalag@o de depositos a céu aberto para contentores, inertes,
materiais de construgdo civil ou qualquer outro tipo de material pode
verificar-se:

a) Em espagos de atividades econdmicas;

b) Nas seguintes areas, desde que a Camara Municipal reconhega
que tal ndo acarreta prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento
locais:

i) Em espacos florestais de produgao exteriores a REN;

ii) Em espagos de uso multiplo agricola e florestal exteriores a Rede
Natura 2000 e a REN;

iii) Em areas de edificagdo dispersa em solo rural;
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¢) Em espago centrais ou em espagos urbanos de baixa densidade,
desde que ao abrigo da disciplina de planos de urbanizag@o ou de por-
menor.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos devem
limitar-se estritamente as instalagdes de apoio direto as respetivas ativida-
des, garantindo ainda, quando localizadas em solo rural, o cumprimento
das regras de edificabilidade estabelecidas no n.® 2 do artigo 21.°

Artigo 76.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Pode ser autorizada a localizagdo de depositos e armazéns de
combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos em prédios situados
em solo rural, em espagos florestais de producédo exteriores 8 REN ou
em espacos de uso multiplo agricola e florestal de produg@o exteriores
a REN, desde que, para além de poderem cumprir as condi¢des de segu-
ranca legalmente estabelecidas para cada caso, o municipio reconhega
nao haver inconvenientes na sua instalagao nos locais pretendidos.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos devem
cumprir as condi¢des de edificabilidade estabelecidas no artigo 34.°

3 — Alocalizagido e instalagdo concretas dos depdsitos ou armazéns
a autorizar nos termos dos numeros anteriores obedecem as especifi-
cacdes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagéo
geral aplicaveis.

4 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis,
¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano nio integrado
na estrutura ecologica, nos casos legalmente admissiveis e de acordo
com as condigdes estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares
aplicaveis.

Artigo 77.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — A instalag@o de postos de abastecimento publico de combus-
tiveis, qualquer que seja a sua localizagdo, s6 pode ser autorizada se,
sem prejuizo das disposigdes legais aplicaveis, quando mais exigentes,
forem cumpridos os seguintes requisitos:

a) Os postos de abastecimento s6 podem instalar-se em recintos que
fiquem exclusivamente adstritos a posto de abastecimento, estacao de
servico, garagem de recolha de veiculos ou area de servigo, ndo podendo
nos referidos recintos existir edificios com uso residencial, exceto se
forem estabelecimentos hoteleiros;

b) A localizagdo dos recintos e a sua articulag@o funcional com a via
publica tém de garantir plenamente a seguranga da circulagao de veiculos
e pedes e a ndo perturbagdo das condigdes de trafego;

¢) Os recintos acima referidos t€ém de possuir dimensdes e uma confi-
guracdo que garantam que as operagoes de enchimento dos reservatorios
proprios do posto a partir de autotanques se realizem sem ocupacgéo da
via publica, e que possam ser cumpridos os requisitos de instalagio e as
distancias de seguranca previstas na legislacao geral e na regulamentagio
municipal aplicaveis.

2 — Em solo rural, pode ser autorizada a instalagdo de postos de
abastecimento publico de combustiveis em parcelas marginais a atuais
ou futuras vias, servindo estas, e integrados ou ndo em areas de ser-
vigo, aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das
disposigoes legais em vigor, as especificagdes técnicas ¢ de seguranga
constantes das normas oficiais para instalagdes deste tipo relativas as
estradas nacionais.

3 — As componentes edificadas destes empreendimentos devem
cumprir as condi¢des de edificabilidade estabelecidas no artigo 34.°

CAPITULO VIII

Condicionamentos de Salvaguarda e Protecio

SECCAO 1
Recursos hidricos

Artigo 78.°
Nascentes e linhas de 4gua

1 — Séo interditas a criagdo ou a manutengdo de focos de potencial
poluigdo bacteriana, nomeadamente coletores de saneamento ou fossas
sépticas, e o despejo de residuos ou entulhos nas areas compreendidas
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num circulo com 50 metros de raio centrado nas nascentes ou captagdes
de agua utilizadas para abastecimento publico que ndo estejam abrangi-
das por disciplina de protegdo legalmente estabelecida.

2 — O uso, ocupagdo e transformagdo do uso do solo nas linhas e
cursos de agua, suas margens e envolventes proximas subordinam-se
ao respetivo regime legal.

SECCAO 2
Valores patrimoniais

Artigo 79.°
Ocorréncia de vestigios arqueologicos

1 — Quando se verificar a ocorréncia de vestigios arqueologicos, as
entidades publicas ou privadas envolvidas adotam os procedimentos
estabelecidos na legislagdo aplicavel.

2 — Quando o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueologi-
cos detetados o justificar, estes passardo, sem prejuizo do cumprimento
das disposigdes legais aplicaveis a situagdo, a subordinar-se a disciplina
constante do artigo seguinte, podendo ainda o municipio estabelecer uma
area de salvaguarda a subordinar a mesma disciplina.

Artigo 80.°
Patriménio arqueolégico conhecido

1 — Os elementos do patriménio arqueoldgico conhecido sdo enu-
merados no Anexo VII ao presente regulamento, que dele € parte inte-
grante, com a sua localizago e/ou delimitacdo assinaladas na planta de
ordenamento, repartindo-se por duas categorias:

a) Sitios e elementos arqueoldgicos classificados ou em vias de clas-
sificagdo;
b) Elementos arqueologicos inventariados.

2 — Os sitios arqueologicos referidos na alinea a) do niimero ante-
rior estdo também identificados na planta de condicionantes e dispdem
de areas de protecdo estabelecidas e delimitadas de acordo com as
disposigdes legais relativas ao patrimonio classificado ou em vias de
classificacao.

3 — Os elementos de patrimoénio arqueoldgico referidos no n.° 1 s6
podem ser objeto de obras ou intervengdes no quadro e nas condi¢oes do
regime legal de defesa e protec@o do patrimonio arqueologico, 0 mesmo
se aplica as respetivas areas de prote¢@o, quando se tratar de patrimonio
classificado ou em vias de classificacao.

Artigo 81.°
Patrimoénio edificado

1 — As disposigdes relativas a salvaguarda e protegao do patrimoénio
edificado constantes dos niimeros seguintes aplicam-se aos elementos
enumerados no Anexo VII ao presente regulamento, que dele ¢ parte
integrante, ¢ devidamente assinalados como tal na planta de ordena-
mento.

2 — Os elementos de patrimoénio edificado classificados ou em vias
de classificagdo integram a inventariagdo referida no numero anterior
e estdo também identificados na planta de condicionantes, dispondo de
areas de protecdo estabelecidas e delimitadas de acordo com o respetivo
quadro legal.

3 — Os elementos patrimoniais a que se refere o n.° 1 beneficiam de
areas de salvaguarda, constituidas do seguinte modo:

a) No caso de elementos patrimoniais classificados ou em vias de
classificagdo, as areas de salvaguarda coincidem com as areas de protegcdo
legalmente previstas para o patrimonio nessa situagao, ajustando-se auto-
maticamente aos limites das Zonas Especiais de Protecao que estiverem
ou vierem a ser estabelecidas pela entidade de tutela;

b) Nos restantes casos, a area de salvaguarda abrange o territorio
delimitado por uma linha tragada a 50 metros de distancia do elemento
patrimonial em questao, contados a partir do seu perimetro exterior.

4 — Sem prejuizo do acatamento das disposigdes legais aplicaveis
quando se tratar de patrimonio classificado ou em vias de classificagéo,
e do respeito pelos poderes de intervengdo das respetivas entidades de
tutela, o municipio deve:

a) Impedir a demolicao, no todo ou em parte, dos elementos descritos
non.° I, bem como quaisquer intervengdes que neles se pretendam efe-
tuar, sempre que considere que tais agdes podem diminuir ou prejudicar
o seu interesse e valor histérico-cultural;
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b) Sujeitar a condicionamentos especiais de ordem estética ou formal
quaisquer obras ou intervengdes dentro das areas de salvaguarda, sempre
que tal se revele necessario para garantir um correto enquadramento dos
referidos elementos.

Artigo 82.°
Conjuntos edificados de interesse patrimonial relevante

1 — Os aglomerados ou os seus nucleos tradicionais que constituem
conjuntos edificados de interesse patrimonial relevante estdo identifi-
cados na planta de ordenamento e sdo enumerados no Anexo VII ao
presente regulamento, que dele ¢é parte integrante

2 — Os conjuntos edificados referidos no nimero anterior beneficiam
de areas de salvaguarda que abrangem o territorio delimitado por uma
linha tragada a 50 metros de distancia do seu perimetro exterior.

3 — A estes conjuntos edificados, bem como ao territorio abrangido
pelas respetivas areas de salvaguarda, aplica-se, com as devidas adap-
tacdes, o disposto no n.° 4 do artigo anterior.

SECCAO 3

Infraestruturas viarias e ambiente sonoro

Artigo 83.°
Rede rodoviaria

1 — Os condicionamentos relativos a afastamentos, faixas ¢ zonas
non-aedificandi e acessibilidade marginal a respeitar nas areas situadas
nas proximidades da rede rodoviaria nacional, das estradas regionais,
das estradas desclassificadas e da rede municipal sdo os estabelecidos
na legislacdo em vigor.

2 — Os condicionamentos relativos as estradas municipais aplicam-se
as estradas nacionais desclassificadas a partir do momento em que pas-
sem para a jurisdi¢do efetiva do municipio, e as restantes vias municipais
integrantes da rede secundaria referida no artigo 9.°

3 — Os trogos das vias da rede local ainda ndo executados e pre-
vistos na planta de ordenamento beneficiam de faixas de reserva com
a largura de 25 metros para cada lado do seu eixo, dentro das quais
a Camara Municipal pode nfo autorizar construgdes ou quaisquer
alteragdes de usos que tenham por efeito inviabilizar ou dificultar a
sua futura execugao.

4 — Os condicionamentos estabelecidos no numero anterior deixam
de vigorar:

a) A data de aprovagio pelos 6rgdos competentes do Municipio do
projeto de execugdo da via em causa ou, em alternativa, de um estudo
que estabelega o tragado definitivo da diretriz da via, passando a partir
desse momento a aplicar-se, ao tracado aprovado, a disciplina constante
do n.° 1 na parte relativa as estradas municipais;

b) Decorridos trés anos sobre a data de entrada em vigor da presente
revisdo do plano diretor municipal, se entretanto ndo tiver ocorrido
a aprovagdo referida na alinea anterior, passando a partir desse mo-
mento a aplicar-se a disciplina constante do n.° 1 na parte relativa as
estradas municipais, ao tragado da diretriz que consta da planta de
ordenamento.

Artigo 84.°
Ambiente sonoro

1 — Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, na Planta de Or-
denamento sdo identificadas e delimitadas as Zonas Mistas e as Zonas
Sensiveis.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar em Zonas Mistas e Zonas
Sensiveis devem respeitar os valores limites de exposi¢do prescritos no
referido regulamento.

3 — Para efeito do disposto no Regulamento Geral do Ruido, inte-
gram a “Zona Urbana Consolidada” as areas de solo urbano qualificadas
operativamente como solo urbanizado.

4 — As areas identificadas na Planta de Ordenamento como de
sobre-exposi¢do ao ruido devem ser objeto de planos de redugdo
de ruido.

5 — Na auséncia dos planos referidos no niimero anterior, a edificagdo
nas areas de sobre-exposi¢@o ao ruido fica condicionada a adogdo de
medidas minimizadoras do mesmo, da responsabilidade do respetivo
promotor.
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CAPITULO IX

Programacio e Execucio do Plano

SECCAO 1

Execugdo programada do plano

SUBSECCAO 1
Organica

Artigo 85.°
Programacio da execuciio do plano

1 — A programagdo da execugdo do plano ¢é estabelecida pela Camara
Municipal através da aprovagao periodica de programas gerais de con-
cretizagdo do desenvolvimento urbanistico do concelho, em necessaria
articulagdo, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do
Municipio.

2 — No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece
as prioridades de concretizagdo dos objetivos gerais do plano e dos
objetivos estabelecidos para as unidades operativas de planeamento e
gestdo e para o solo urbanizavel em geral, privilegiando as seguintes
intervengdes:

a) As que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do
plano, produzam efeitos estruturantes acrescidos no ordenamento do
territorio;

b) As de qualificacdo das areas consolidadas e de colmatacdo do solo
urbanizado em geral;

¢) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos
de utilizag@o coletiva, espagos verdes e infraestruturas necessarios a
satisfagdo das caréncias detetadas;

d) As de protegdo e valorizagdo da estrutura ecolégica municipal;

e) As necessarias a oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibi-
lizagdo do mercado de solos.

3 — A programagdo referida no n.° 1 deve especificar as linhas-mestras
da concretizagdo no espago e no tempo das determinagdes do plano para
as areas integradas na categoria operativa de solo urbanizavel a que se
refere o n.° 4 do artigo 11.°, procedendo a identificagdo dos poligonos
nela integrados que, a partir da entrada em vigor do programa, passam
a poder ser objeto de aproveitamento urbanistico ou edificatorio.

4 — Quando for relevante, a programagao deve distinguir os poligonos
considerados prioritarios para o desenvolvimento da estratégia munici-
pal, daqueles que passam a ficar meramente disponiveis para o referido
aproveitamento em fung@o do interesse dos proprietarios abrangidos.

5 — A realizag¢@o de operacdes urbanisticas que, nos termos dos
artigos seguintes, sejam passiveis de concretizagdo fora do ambito de
unidades de execugao, ndo depende das determinagdes da programagao
constantes do presente artigo.

Artigo 86.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado, a execuc@o do plano processa-se através
das operagdes urbanisticas apropriadas a natureza e dimenséo da inter-
vengdo e a inser¢do desta no tecido urbano envolvente, sem prejuizo
do disposto no n.° 3.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se também a edificagdo
a levar a cabo nos poligonos que passam a situagéo de urbanizados de
facto em resultado da execugdo do plano através de operagdes urbanis-
ticas realizadas em solo urbanizavel de acordo com o que se estabelece
no artigo seguinte.

3 — Quando a Camara Municipal entenda que as intervengdes devam
ser suportadas por uma solucdo de conjunto, designadamente por impli-
carem a reestruturagdo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou
a reserva de espagos para areas verdes e para equipamentos coletivos,
ou ainda por exigirem a aplicagdo de mecanismos perequativos para a
redistribui¢do de encargos e beneficios entre as entidades envolvidas, a
execucdo proposta no nimero anterior pode processar-se no ambito de
unidades de execucdo delimitadas por iniciativa da Cadmara Municipal
nos termos da lei.

4 — A delimitacdo das unidades de execugdo previstas no niimero
anterior obedece, com as devidas adaptacdes, as regras e aos procedi-
mentos estabelecidos no artigo seguinte.
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Artigo 87.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — No caso geral, os prédios ou a parte destes situados em solo
urbanizavel s6 sdo em geral passiveis de transformagdes com vista ao
seu aproveitamento urbanistico ou edificatorio ao abrigo de unidades
de execugdo delimitadas, ainda que por iniciativa dos interessados, em
cumprimento das orientagdes e prioridades de concretizagdo do plano
estabelecidas pelo municipio no ambito da respetiva programacao re-
ferida no artigo 85.°

2 — A delimitagao das unidades de execug@o referidas no nimero
anterior tem de:

a) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um pe-
rimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas e que
possa cumprir os requisitos legais exigiveis, nomeadamente procurando
assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios
abrangidos;

b) Assegurar a coeréncia funcional e visual do espago urbano, através
do cumprimento de um dos seguintes requisitos:

i) Pelo facto de os limites externos da unidade de execugao confinarem
com o solo urbanizado preexistente numa extensao que permita estabe-
lecer uma correta articulagdo funcional e formal com este; ou

ii) No caso de a unidade de execugdo pretendida ndo confinar com o
solo urbanizado ou confinar com este numa extensdo insuficiente para
se poder cumprir o disposto na subalinea anterior: pela demonstragdo
inequivoca, aceite pela Camara Municipal mediante deliberagdo expressa
nesse sentido, de que uma correta articulagao funcional e formal com o
solo urbanizado ¢ ainda assim plenamente realizavel,

¢) Assegurar, no caso de a unidade de execuc@o ndo abranger a to-
talidade de um poligono auténomo de solo urbanizavel, que ndo fique
inviabilizada, para as areas remanescentes do referido poligono, a pos-
sibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou mais unidades
de execug@o que cumpram individualmente as condigdes estabelecidas
nas alineas anteriores.

3 — Nao ¢ condigdo impeditiva da delimitagdo de uma unidade de
execugao o facto de ela abranger um tnico prédio ou unidade cadastral,
desde que sejam estritamente cumpridas as condigdes estabelecidas no
nimero anterior.

4 — No caso de se pretender delimitar uma unidade de execucdo que
ndo abranja a totalidade de um poligono auténomo de solo urbanizavel,
a Camara Municipal pode condicionar a aprovacdo dessa delimitagdo a
uma tramitagdo prévia de estabelecimento, aprovagdo e publicitagio das
diretrizes basicas de estruturagdo urbanistica da totalidade do referido
poligono, para servirem de orientagdo as solu¢des de desenho urbano
das unidades de execug¢@o a constituir no mesmo.

5 — Excetua-se do cumprimento do exigido non.° 1 — realizagdo das
operagdes urbanisticas apenas ao abrigo de unidades de execugdo — a
concretiza¢do dos seguintes tipos de operagdes urbanisticas:

a) As obras de conservacao;

b) As obras de alteracdo;,

¢) As obras de reconstru¢do que ndo provoquem aumentos de area
de construgdo;

d) As obras de ampliagdo que cumpram os requisitos estabelecidos
no n.° 4 do artigo 18.°

6 — Pode ainda excetuar-se do cumprimento do disposto no n.° 1,
ndo carecendo de prévia delimitacdo de unidade de execugdo, a reali-
zagdo das seguintes operagdes urbanisticas, nos casos em que a Camara
Municipal expressamente considere que as solugdes propostas, mesmo
que ndo enquadradas em unidades de execugdo, asseguram uma correta
articulagao formal e funcional com o solo urbanizado e ndo prejudicam
o ordenamento urbanistico das areas de solo urbanizavel envolventes:

a) As obras de edificagdo em parcelas localizadas nas faixas de solo
urbanizavel confinantes com via publica habilitante existente a data de
entrada em vigor da presente revisdo, quando se tratar de prédios na
situagdo de colmatac@o ou de prédios que possuam estrema comum
com prédio onde ja exista edificio em situacdo legal;

b) As operagdes urbanisticas que digam respeito a parcelas que pos-
suam estrema comum com parcelas integradas em solo urbanizado ou
com parcelas que tenham adquirido estatuto equivalente a solo urba-
nizado através de operagdes urbanisticas realizadas de acordo com as
disposic¢des do presente plano, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.

7 — Quando as operagdes urbanisticas referidas na alinea b) do nu-
mero anterior se traduzirem em operagdes de loteamento ou operagdes
de reparcelamento que impliquem a constituigdo de lotes ou parcelas
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cujo acesso automovel ndo fique assegurado a partir de arruamentos
ja existentes, tais operagdes s6 podem ser viabilizadas nos termos pre-
vistos nesse nimero — concretizagdo ndo enquadrada por unidade de
execugdo — se, para além do ai exigido, se cumprirem cumulativamente
as seguintes condigdes:

a) A area abrangida pela operagdo cumprir, com as devidas adaptagdes,
os critérios materiais estabelecidos no n.° 2 para a delimitacdo de uma
unidade de execugdo;

b) Poder ser dispensada a aplicagdo de mecanismos perequativos, em
virtude de a operag@o ndo ser geradora de desigualdades de beneficios
ou encargos que os justifiquem.

8 — No enquadramento dos principios e orientagdes constantes do
presente artigo, os planos de urbanizagdo e os planos de pormenor
podem estabelecer condigdes especificas a cumprir no aproveitamento
urbanistico e edificatorio das 4reas de solo urbanizavel por eles abran-
gidas, aplicando-se supletivamente as disposi¢cdes do presente artigo
nas eventuais situagdes de omissao.

9 — Sem prejuizo das excegdes estabelecidas no n.° 5, o disposto nos
numeros 6 e 7 — possibilidade de realizar operagdes urbanisticas fora do
ambito da delimitacdo e concretizagdo de unidades de execugdo — ndo
¢ aplicavel a prédios situados em solo urbanizavel que se sobreponham a
areas de perigosidade elevada ou muito elevada respeitante a incéndios
florestais, casos em que s6 podem ser viabilizadas operagoes urbanisticas
nas seguintes condi¢des cumulativas:

a) Constituirem a concretizagao fisica de unidades de execugdo deli-
mitadas e desenvolvidas de acordo com o disposto nos numeros 1 a 4;

b) Adotarem configuragdes urbanisticas e edificatorias cuja concreti-
zagdo fisica garanta a redugdo do nivel de perigosidade para uma classe
inferior a de perigosidade elevada.

10 — As areas de sobreposicdo de solo urbanizavel com areas de
perigosidade elevada ou muito elevada respeitante a incéndios florestais
permanecem sujeitas ao regime e medidas de gestdo de combustivel
previstas na legislagdo relativa a prevengdo de incéndios florestais
enquanto ndo se transformarem fisicamente em solo urbanizado através
das ag¢des de urbanizagio programada executadas nos termos do disposto
no nimero anterior.

SUBSECGAO 2
Mecanismos perequativos

Artigo 88.°
Mecanismos a utilizar e Ambito de aplicacdo

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria dos beneficios
e encargos decorrentes do presente plano e a utilizar na execugéo do
mesmo incidem sobre a edificabilidade, sobre as areas de cedéncia para
usos publicos e coletivos e sobre os custos de urbanizag@o, com recurso
aos instrumentos do “indice médio de utilizagdo”, da “cedéncia média”
e da “reparti¢@o dos custos de urbanizagao”.

2 — O mecanismo perequativo incidente sobre a edificabilidade — in-
dice médio de utilizagao (IMU) — aplica-se nos termos do disposto no
artigo seguinte dentro das areas situadas na categoria operativa de solo
urbanizavel quando a transformagao dos seus usos ocorrer ao abrigo de
qualquer das seguintes figuras:

a) Concretizagdo de unidades de execucdo delimitadas no ambito da
aplicag@o direta do presente plano ou no ambito da aplicagdo de planos
de urbanizagao, neste ultimo caso apenas na medida em que a respetiva
disciplina ndo dispuser especificamente sobre a matéria;

b) Execugao de planos de pormenor, na medida em que a respetiva
disciplina ndo dispuser especificamente sobre a matéria.

3 — O mecanismo referido no niimero anterior pode ainda ser apli-
cado as unidades de execugao a constituir em solo urbanizado, se tal for
decidido pela cdmara municipal no &mbito da deliberagao de aprovacao
da respetiva delimitagdo nos termos do n.° 3 do artigo 86.°

4 — O mecanismo perequativo relativo as areas de cedéncia desti-
nadas a infraestruturas, equipamentos, espagos de utilizagdo coletiva
e espacos verdes de carater geral — cedéncia média — aplica-se no
ambito e nos termos da disciplina a instituir por plano de urbanizacdo
ou por plano de pormenor, no enquadramento do disposto no n.° 7 do
artigo anterior.

5 — Areparti¢do dos custos de urbanizagao tem lugar, quando perti-
nente, no ambito das unidades de execugdo, aplicando-se articuladamente
com a taxagdo municipal pela realizagdo de infraestruturas.

6 — Nas areas de solo urbanizavel que estiverem ou vierem a ser
disciplinadas por planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor, os
valores numéricos e/ou processos de célculo do indice médio de uti-
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lizagdo e da cedéncia média e os termos de reparticdo equitativa dos
custos de urbanizagdo sdo os que cada um daqueles planos estabelecer
no enquadramento dos pardmetros urbanisticos previstos no presente
plano, aplicando-se supletivamente as disposi¢des da presente subsec¢do
nas situagdes em que aqueles forem omissos.

Artigo 89.°
Mecanismo perequativo da edificabilidade

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto
da area da parcela incluida na unidade de execugdo, pelo indice de uti-
lizagao estabelecido no presente plano para a categoria ou subcategoria
de espaco em que aquela se localiza.

2 — Quando a edificabilidade efetiva — valor numérico da area de
construgao prevista para a parcela de acordo com a configuragio urba-
nistica definitivamente aprovada para a operagao ou para a unidade de
execugdo — for superior a edificabilidade média, o proprietario devera
ceder para o dominio privado do municipio uma parcela ou conjunto
de parcelas cuja edificabilidade efetiva corresponda a possibilidade
construtiva em excesso;

3 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for inferior a edi-
ficabilidade média, o proprietario sera compensado do diferencial pe-
las formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensag@o estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade entre
os intervenientes, de acordo com o estabelecido no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial para a ai designada “compra e venda
do indice médio de utilizagdo”, desde que realizada no interior de uma
mesma unidade de execugao.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edifi-
cabilidade média na sua parcela, ndo a queira esgotar, ndo ha lugar a
compensacao a que se refere o n.° 3.

Artigo 90.°
Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1 — Quando tal for pertinente, os planos de urbanizagéo e os planos
de pormenor identificam, dimensionam e localizam ou delimitam as
areas de cedéncia destinadas a infraestruturas, equipamentos e espagos
de utilizagdo coletiva de caréter geral, estabelecendo os corresponden-
tes valores numéricos ou os processos de calculo da cedéncia média a
utilizar como mecanismo perequativo na concretizacdo das unidades de
execucdo e dos planos de pormenor.

2 — O processo de calculo da cedéncia média relativa a cada proprie-
tario deve reportar-se a edificabilidade efetiva definitivamente detida por
aquele apo6s a aplicagdo do mecanismo perequativo da edificabilidade
estabelecido no artigo anterior e tendo em conta as compras e vendas
de edificabilidade entre os intervenientes que nesse ambito tenham
eventualmente ocorrido.

3 — Quando a area de cedéncia proposta para os fins referidos no
nimero anterior for diferente, para mais ou para menos, da area cor-
respondente a cedéncia média, deve realizar-se a compensagao nos
termos que os planos em causa estabelecerem em cumprimento ¢ de-
senvolvimento das orientagdes estabelecidas no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

Artigo 91.°
Reparticio dos custos de urbanizacio

1 — A repartigdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestéo Territorial, articulando-os com a ponderagéo das diferencia-
¢des de situacdo infraestrutural entre as parcelas integrantes da unidade
de execugdo quando tais diferenciagdes forem consideradas relevantes.

2 — Quando, por exigéncia camararia, ocorrer sobredimensionamento
de uma ou mais componentes das infraestruturas internas da intervengao
que seja gerador de acréscimo de custos de urbanizagio, tal acréscimo
pode ser suportado:

a) Diretamente pelo municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na propor¢ao
da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles,
com vista a serem ressarcidos pelo municipio através de abatimentos
ao valor das taxas devidas pela execucdo da intervengao.

4 — A menos que unanimemente os intervenientes decidam de ou-
tro modo, a reparticao dos restantes custos de urbanizagdo faz-se na
proporgio da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada
um deles.
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SUBSECCAO 3
Areas para dotagdes coletivas

Artigo 92.°
Principios gerais

1 — As operagdes de loteamento e as obras de edifica¢@o de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento
devem contribuir para a dotacdo de areas destinadas a espagos verdes
e de utilizagdo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a arrua-
mentos viarios e pedonais, a estacionamento de utilizagdo publica e a
outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operacdo vai
gerar, no seu conjunto aqui designadas por areas para dotagdes coletivas
de carater local, através da consagragdo de parcelas para esses fins nas
solugdes urbanisticas a adotar naquelas operagdes.

2 — Nas areas para dotagdes coletivas referidas no numero ante-
rior englobam-se quer as parcelas a ceder gratuitamente ao municipio,
quer parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins, devendo o seu
dimensionamento e configuragdo cumprir os critérios ¢ pardmetros
estabelecidos no artigo seguinte.

3 — Alocalizagdo, dimensdo, configuragao e utilizag@o a conferir as
parcelas destinadas a espagos verdes, equipamentos e espagos de circu-
lagdo que devem integrar o dominio municipal sdo concertadas com a
Camara Municipal no ambito dos procedimentos de controlo prévio, a luz
das efetivas necessidades da zona onde se insere a operacdo urbanistica,
podendo o municipio estabelecer, quando entender pertinente, qual a
percentagem ou percentagens minimas da area global daquelas parcelas
que deve ser destinada a uma ou mais finalidades acima referidas.

4 — Quando a area global das parcelas a que se refere o niimero
anterior for inferior ao valor estabelecido nos termos do disposto nos
numeros 1 ou 3 do artigo seguinte, a viabiliza¢do da operag@o s6 pode
ocorrer se 0 municipio expressamente considerar que as areas de cedén-
cia propostas sdo suficientes para garantir a salvaguarda do interesse
publico.

5 — O conjunto das areas para dotagdes coletivas de carater local
a integrar no dominio municipal s6 pode ser de dimensdo superior ao
obtido por aplicagao do disposto no n.° 1 do artigo seguinte por acordo
entre o municipio e o titular ou titulares da operagao.

6 — Quando se tratar de operagdo urbanistica que apresente situagoes
diferenciadas de inser¢ao territorial ou tipologias diferenciadas de organi-
zagdo espacial, a sua area de intervencao pode ser subdividida em setores
homogéneos para efeito dos calculos exigidos pela aplicagdo do disposto
nos artigos que integram a presente seccdo, sendo os valores globais
obtidos por somatorio dos valores parcelares assim calculados.

7 — A identificagdo das obras de edificagdo de impacte relevante ou
de impacte semelhante a uma operacgdo de loteamento, equiparadas a
loteamento para efeitos do disposto na presente subsecgdo, ¢ estabelecida
em regulamento municipal.

Artigo 93.°
Dimensionamento

1 — Sem prejuizo das situagdes previstas no n.° 3, a dimenséo global
do conjunto das areas para dotagdes coletivas de carater local ndo deve ser
inferior ao valor que resulta da aplicagdo dos seguintes pardmetros:

a) 55 m? por fogo de area de habitacio em moradia unifamiliar;

b) 55 m? por cada 100 m? de 4area de construgiio de habitagdo, co-
mércio e servigos;

¢) 35 m? por cada 100 m* de 4rea de construcdo de industria e ar-
mazéns.

2 — Quando se tratar de ampliacdo de edificios preexistentes ou
de intervencdes onde existam edificagdes a manter, os pardmetros es-
tabelecidos no n.° 1 aplicam-se unicamente ao acréscimo efetivo de
edificabilidade resultante da intervengao.

3 — O municipio pode estabelecer ou aceitar que a dimenséo global
das areas a destinar a dotagdes coletivas seja inferior ao valor que resulta
da aplicagdo do disposto no n.° 1 nos casos que expressamente considere
como justificados por se estar em presenga de uma ou mais das seguintes
situagdes suportadas no contexto territorial envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de area destinada a novas infra-
estruturas viarias publicas, nomeadamente na parte que respeitaria a
parcelas ou lotes confinantes com vias publicas preexistentes que lhes
assegurem acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espagos
verdes, a espagos de utilizagdo coletiva ou a equipamentos de carater
publico, nomeadamente por as respetivas fun¢des poderem ser assegu-
radas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes
nas proximidades da area objeto da operagdo urbanistica;

Didrio da Republica, 2. série— N.° 203 — 16 de outubro de 2015

¢) Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuracdo da area
objeto da operagdo urbanistica, da concretizagdo de areas de carater
publico adequadas as fung¢des a que seriam destinadas;

d) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢do urbanistica das
areas destinadas aqueles fins coletivos, tendo em conta as caracteristicas
fisicas e funcionais do espago envolvente da area objeto da operagio
urbanistica.

4 — Podem integrar as areas para dotagdes coletivas de carater local
as parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins que:

a) Se constituam em areas de plena e permanente utilizagao publica
com tal 6nus registado;

b) Se constituam em partes comuns de lotes resultantes de operagdo
de loteamento;

¢) Se constituam em logradouros de obras de edificacdo de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operacgdo de loteamento a
levar a cabo em prédios com édrea superior a 1 500 m’.

5 — Para efeitos de verificagdo das exigéncias de dimensionamento
decorrentes do disposto nos niimeros anteriores, as areas para dotagdes
coletivas de carater local sdo contabilizadas nos seguintes termos:

a) Nas parcelas destinadas a integrar o dominio municipal, o valor
contabilizavel é o da totalidade da respetiva area;

b) Nas parcelas de natureza privada com 6nus registado de plena e
permanente utilizag@o publica, o valor contabilizavel ¢ o da totalidade
da respetiva area;

¢) Em loteamentos com parcelas que constituam parte comum de
varios lotes, o valor contabilizavel ¢ o de 80 % da 4rea total das parcelas
que constituem essas partes comuns;

d) Em obras de edificagdo de impacte relevante ou de impacte seme-
lhante a uma operagdo de loteamento em parcelas com uma area superior
a 1 500 m?, o valor contabilizével é o da 4rea do respetivo logradouro
descontada do valor numérico da area total de construgdo prevista, e
desde que o que valor dessa diferenga seja maior que zero.

Artigo 94.°
Compensacoes

1 — E devida compensagio ao Municipio no caso de viabilizagdo
de operagdo urbanistica de qualquer dos tipos referidos no n.° 1 do
artigo 92.° em que se verifiquem cumulativamente as seguintes condigoes:

a) A érea global das parcelas destinadas a integrar o dominio muni-
cipal ¢ inferior ao valor que resulta da aplicacdo do disposto no n.° 1
do artigo anterior;

b) A area total do conjunto das parcelas publicas e privadas a destinar
a dotacdes coletivas de carater local, contabilizada nos termos do n.° 5
do artigo anterior, também nao atinge o referido valor.

2 — Quando seja devida compensagio, esta incide sobre o diferencial
entre o valor que resulta da aplicagdo do disposto no n.° 1 do artigo
anterior e o valor referido na alinea ) do niimero anterior, devendo
a tramitagdo do respetivo pagamento, a realizar em numerario ou em
espécie, ser estabelecida em regulamento municipal.

3 — As situagdes previstas no n.° 3 do artigo anterior sdo também
abrangidas pelo mecanismo compensatorio estabelecido nos nimeros
anteriores.

4 — Nas situagdes, suscitadas pelo procedimento previsto no n.° 5
do artigo 92.°, de que resulte um excedente de area global de cedéncia
ao dominio municipal relativamente ao valor que decorre da aplicagdo
dos parametros estabelecidos no n.° 1 do artigo anterior, o Municipio
fica obrigado ao pagamento da respetiva compensacao, a incidir sobre
o referido excedente em termos estritamente equivalentes aos que forem
estabelecidos em cumprimento do disposto no n.° 2, e a consagrar no
regulamento ai referido.

SECCAO 2
OrientagOes programaticas

Artigo 95.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam
areas de intervengdo identificadas na planta de ordenamento que exi-
gem niveis de planeamento mais detalhados, tornados necessérios pela
dinamica de evolugao territorial e urbanistica que apresentam ou pelas
exigéncias de preservacao e qualificacdo dos valores patrimoniais que
nelas se localizam.
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2 — A Vila de Terras de Bouro (UOPG 1) e a Vila do Gerés (UOPG 2)
devem ser objeto de planos de urbanizagdo que tenham como objetivo
genérico a densificagdo da disciplina urbanistica da ocupagdo e trans-
formagao dos respetivos territorios, criando condigdes para que esta se
desenvolva de acordo com um desenho urbano coerente que proporcione
a articulacdo com a envolvente edificada, a existéncia de ambientes
apraziveis com espacos verdes e, quando se justifique, a criagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva.

3 — O poligono de Admeus-Vilar da Veiga (UOPG 3) deve ser objeto
de plano de urbanizagdo que cumpra as diretrizes para tal estabelecidas
no artigo 78.° do regulamento do POAC.

4 — O Nucleo de Alqueirdo deve ser objeto de plano de pormenor
de reabilitagdo urbana (UOPG 4).

5 — O poligono de Rio Caldo-Paredes (UOPG 5) deve ser objeto de
plano de pormenor que cumpra as diretrizes para tal estabelecidas no
artigo 77.° do regulamento do POAC.

6 — A Area Turistica da Porta de Campo do Gerés do PNPG (UOPG 6)
deve ser objeto de plano de pormenor de modo a garantir a correta arti-
culagdo das formas de ocupagdo turistica com as diretrizes estabelecidas
no artigo 25.° e na parte D do Anexo III do regulamento do POPNPG
para a parte da drea deste poligono a que elas se aplicam.

7 — A Area Turistica da Pedreira (UOPG 7) deve ser objeto de plano
de pormenor, de modo a garantir a correta articulagdo das formas de
ocupagao turistica com as diretrizes do PSRN 2000.

SECCAO 3

Normas de projeto e pardmetros de dimensionamento

SUBSECCAO 1

Obras de edificagéo, operagdes de loteamento
e unidades de execucdo

Artigo 96.°
Alinhamentos e planos de fachada

1 — Sem prejuizo de serem acatados os afastamentos minimos even-
tualmente exigidos pela legislagdo aplicavel a cada situagdo, na im-
plantacéo dos edificios e dos muros de vedagdo confinantes com a via
publica serdo cumpridos os alinhamentos especificamente estabelecidos
em regulamento municipal.

2 — Na auséncia do regulamento municipal a que alude o niimero
anterior, sdo adotados como alinhamentos a cumprir os afastamentos
minimos legais ai referidos.

3 — Em construgdes isoladas, a fachada principal deve respeitar a
linha que define o respetivo alinhamento em pelo menos dois ter¢os do
seu comprimento total.

Artigo 97.°
Conformagcao fisica dos novos edificios

1 — Salvo nos casos em que o presente regulamento expressamente
disponha de modo diverso e nas situagdes de excegdo constantes dos
numeros seguintes, a capacidade edificatdria a viabilizar na construcdo
de novos edificios ou na ampliagdo dos existentes deve concretizar-se
de modo a que a area coberta total dos edificios previstos, incluindo
anexos, nao exceda 70 % da area total da parcela.

2 — Na construg@o de novos edificios ou ampliacdo de existentes,
situados em frentes urbanas consolidadas, a condigo estabelecida no
numero anterior apenas deve ser acatada na medida em que tal ndo se
revele incompativel com os objetivos de garantir a melhor integragdo
urbanistica dos novos corpos edificados na envolvéncia e a preservagao
das caracteristicas e imagem dominante do local.

3 — O limite estabelecido no n.° 1 néo se aplica:

a) Nos casos em que o seu acatamento articulado com o das regras
e parametros urbanisticos aplicaveis a situagdo tenha necessariamente
como efeito uma diminui¢do da capacidade edificatoria estabelecida
genericamente para o local;

b) Em parcelas com 4rea inferior a 400 m?, em que a 4rea coberta
total méxima admissivel é de 280 m?.

Artigo 98.°

Operacoes de loteamento

1 — As operagdes de loteamento urbano devem cumprir as disposi-
¢oes do presente plano aplicaveis a cada caso articuladamente com as
seguintes condigdes:

a) Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de
indices de utilizagdo sdo acatados para o conjunto da volumetria edifi-
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cavel prevista na operagdo, podendo tal volumetria distribuir-se dife-
renciadamente pelos lotes a constituir, pelo que nio se exige para cada
um deles, individualmente, o acatamento daqueles limites;

b) O dimensionamento das parcelas de terreno destinadas a espagos
de circulagdo — rede vidria, estacionamento e percursos pedonais — a
espagos verdes e de utilizagdo coletiva, e a equipamentos de utilizagdo
coletiva obedece aos parametros estabelecidos no artigo 85.%

¢) Os pardmetros a cumprir para a configuragdo das infraestruturas
viarias e do estacionamento sdo os estabelecidos na subsecgio seguinte,
mantendo-se validas as excegdes ai previstas tanto no que respeita aos
casos de dispensa de cumprimento dos pardmetros minimos como as
situacdes de possibilidade de impor pardmetros mais exigentes.

d) As operagdes de loteamento a realizar em areas abrangidas por
planos de urbanizagao ou planos de pormenor eficazes regem-se pelos
respetivos regulamentos, aplicando-se as disposi¢des das alineas ante-
riores quando e na medida em que aqueles instrumentos forem omissos
na matéria.

2 — Nao podem ser viabilizadas operagdes de loteamento que, por
forca da sua localizag@o, ndo sejam servidas por acesso rodoviario
pavimentado que estabelega, diretamente ou através da rede viaria pa-
vimentada existente, ligagdo em continuidade a rede viaria principal
ou secundaria.

3 — As disposi¢des dos niimeros anteriores aplicam-se, com as devi-
das adaptagdes, as operagdes urbanisticas de impacte relevante e as obras
de edificagdo de impacte semelhante a uma operagédo de loteamento.

Artigo 99.°
Unidades de execucio

As solugdes urbanisticas a adotar para as unidades de execugao a rea-
lizar em solo urbanizavel, para além de cumprirem todas as disposi¢des
do presente plano aplicaveis a cada situagéo, devem:

a) Prever espagos verdes de utilizagdo coletiva com uma dimensio
minima correspondente a 10 % da area por elas abrangidas;

b) Garantir que a area de solo impermeabilizada nunca exceda 80 %
da area abrangida pela unidade de execucédo ou respeite os indices de
impermeabilizagdo que vierem a ser estabelecidos em regulamento
municipal, desde que mais restritivos.

SUBSECCAO 2

Rede viaria e estacionamento

Artigo 100.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1 — Os arruamentos situados em solo urbano e destinados a transito
automovel tém de possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequa-
das a natureza e intensidade dos usos existentes ou previstos nos prédios
que servem, cumprindo as especificagdes a estabelecer em regulamento
municipal no quadro das seguintes diretrizes minimas:

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,0 m,
exceto quando o arruamento possua uma Unica faixa correspondente a
um s6 sentido de circulacdo e tal situagdo seja de manter, caso em que
essa largura ¢ no minimo a que garanta a circulagdo de veiculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) Estacionamentos laterais, quando sejam de considerar: em locais
expressamente demarcados para o efeito a margem das faixas de ro-
dagem,;

¢) Passeios, quando sejam de considerar: largura nunca inferior a
1,6 m.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no niimero ante-
rior pode ser dispensado nas seguintes situagdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem
definidos, e em que a alteracdo das caracteristicas geométricas dos
arruamentos possa criar dissonancias de imagem urbana com a envol-
véncia;

b) Nas imediagdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar,
quando tal prejudicar o seu enquadramento urbanistico.

3 — O municipio pode impor que as infraestruturas virias a criar
possuam caracteristicas mais exigentes que as que correspondem aos
minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagdes dos
solos previstas assim o exija ou aconselhe;
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b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geo-
métricas e técnicas da malha vidria da area envolvente, existente ou
prevista;

¢) As caracteristicas geométricas dos trogos nio retilineos dos ar-
ruamentos exijam ou aconselhem a adogdo de sobrelarguras para as
faixas de rodagem.

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser
reformulados de modo a cumprirem as caracteristicas estabelecidas
nos nimeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se o mais
possivel delas.

Artigo 101.°
Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1 — Todos os novos edificios terdo de dispor, dentro do perimetro do
respetivo lote ou parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando
existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos auto-
moveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas frac¢des,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a
criagdo de espacos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — Para determinagdo do numero de lugares de aparcamento a exigir
nos termos das disposi¢des da presente secgdo, deve proceder-se, quando
necessario, ao arredondamento para o nimero inteiro mais préoximo dos
valores numéricos encontrados por aplicagdo das referidas regras.

3 — Sem prejuizo do disposto no presente plano relativamente a
altura maxima das edificagdes, as areas para aparcamento destinadas
a cumprir as dotagdes minimas exigidas pelo presente regulamento
ndo sdo contabilizadas para efeitos de determinaco da edificabilidade
maxima a autorizar, por aplicagdo dos indices de construgdo e outros
indices urbanisticos estabelecidos no plano.

4 — As regras estabelecidas na presente subsecgdo cedem perante
disposigdes legais sobre a matéria que possuam for¢a imperativa sobre
as disposigdes dos planos municipais de ordenamento do territorio,
quando mais exigentes que as instituidas neste regulamento.

Artigo 102.°
Estacionamento privativo das edificacdes

1 — Sem prejuizo de pardmetros mais exigentes que sejam impostos
por via legal ou que venham a ser instituidos por planos de urbanizagio
ou de pormenor, devem garantir-se cumulativamente os seguintes mi-
nimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada 100 m* de 4rea de construgio destinada a ha-
bitagdo unifamiliar, com o minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m? de 4rea de construgdo destinada a habi-
tagdo coletiva, com um minimo de um lugar por cada fogo;

¢) Um lugar por cada 100 m?> de 4rea de construgo destinada a comér-
cio ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de restauragio
e bebidas, quando instaladas em edificio proprio;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m* acrescido de um
lugar de veiculo pesado por cada 200 m* de 4rea de construgdo ou por
fragdo autonoma destinadas a indiistria, armazém ou oficina em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado.

e) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em estabeleci-
mentos hoteleiros;

/) Um lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos,
recintos desportivos ou outros locais de reunido.

2 — Para a instalag@o de outros equipamentos coletivos, designada-
mente de natureza escolar, hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa,
deve proceder-se, caso a caso, a defini¢do das exigéncias a cumprir
quanto a sua capacidade propria de estacionamento, tomando como refe-
réncia a dotagdo minima estabelecida na alinea f) do niimero anterior.

3 — Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipu-
lado nas alineas ¢) ouf) do n.° 1 ouno n.° 2 podem, total ou parcialmente,
localizar-se em areas a integrar no dominio publico.

Artigo 103.°
Estacionamento de utilizacdo publica

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao esta-
cionamento privativo dos lotes e edificios, devem, quando legalmente
exigiveis, prever-se espagos para estacionamento de utilizagdo publica,
a integrar no dominio publico ou ndo, dimensionados de acordo com a
natureza e intensidade dos usos previstos, tendo em conta os seguintes
parametros minimos:

a) Um lugar por cada 4 fogos ou por cada 400 m? de 4rea de construciio
destinada a habitagdo coletiva, tomando-se o valor mais elevado;
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b) Um lugar por cada 100 m? de area de construgo ou por cada duas
fracdes autonomas destinadas a outras fungdes para além da habitacio-
nal, quando instaladas em edificios de ocupacdo mista, tomando-se o
valor mais elevado;

¢) Um lugar por cada 100 m* de area de construgiio ou por cada fra-
¢a30 autonoma destinada a comércio ou atividades terciarias, incluindo
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, quando instaladas em edificio
proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 200 m* de area de construgio ou por cada fragio
autonoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio proprio,
tomando-se o valor mais elevado.

2 — Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das
disposi¢des do presente artigo, devem prever-se lugares reservados
exclusivamente a veiculos conduzidos por deficientes motores, na pro-
por¢ao minima de 1 lugar por cada 35, e garantindo ainda pelo menos
um lugar para aquele fim quando a dotacdo global exigida se situar
entre 10 e 35 lugares.

3 — Os lugares de estacionamento de utilizagdo ptblica exigidos pelas
disposigdes constantes dos niimeros anteriores ndo podem situar-se a
mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes ou edificios cujos
destinos de uso os tornam necessarios.

Artigo 104.°
Situacdes especiais

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 4 do Artigo 101.°, podem ser
viabilizadas operagdes urbanisticas, incluindo alteragdes do uso dos
edificios, sem que as mesmas cumpram os parametros e especificacdes
estabelecidas nos artigos anteriores relativamente ao estacionamento,
quando se verificar qualquer das seguintes situagdes especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a
criagdo de acesso ao seu interior seja incompativel com as suas carac-
teristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em nticleos antigos das povoa-
¢oOes com acesso automovel dificultado;

¢) Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso
permanente de viaturas por razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nome-
adamente as relativas as caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos
niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranca de edifica¢des
envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimenséo das
parcelas ou das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposi¢des imperativas relativas a implantagdo dos edificios.

2 — A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes
nos casos referidos no numero anterior deve ser apenas parcial, sempre
que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos valores
em causa.

CAPITULO X
Disposicdes Finais

Artigo 105.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacdo de vias
publicas existentes na planta de ordenamento, a sua retificagao, a realizar
de acordo com o procedimento legalmente estabelecido, deve ser no
sentido de prevalecer a implantagdo efetiva das vias no terreno, e de os
usos e outras condigdes a considerar para as areas afetadas pela impre-
cisdo serem as das categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se,
quando necessario, o eixo da via como linha divisdria entre os poligonos
afetos aos diferentes usos.

2 — O disposto no nimero anterior ¢ extensivo, com as devidas
adaptacdes, a outros tragcados graficos, representativos das op¢des do
plano na planta de ordenamento, que revelem imprecisdes de demarcacéo
relativamente a elementos fisicos representados na base cartografica aos
quais aqueles tracados deveriam manifestamente ajustar-se.

3 — O disposto no n.° 1 aplica-se, com as devidas adaptagdes, as
areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetagdo do
dominio publico.

4 — Os planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou unidades de
execucdo que concretizarem as UOPG podem ndo acatar estritamente
os limites definidos para as mesmas na planta de ordenamento, desde
que tal se justifique por razdes da sua operacionalizagio face aos limites
cadastrais, a aplicagdo de critérios de equidade entre proprietarios ou
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a adequagdo aos objetivos programaticos definidos no presente plano
para cada uma daquelas.

Artigo 106.°
Transicao da disciplina urbanistica

1 — O presente plano nio derroga os direitos legalmente protegidos
durante o periodo da sua vigéncia, mesmo que ainda ndo titulados por
alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes antes
da entrada em vigor da presente revisao, que decorrem de informagdes
prévias favoraveis, comunicagdes prévias ndo rejeitadas, autorizagdes
e licengas, bem como os decorrentes de aprovacdes de projetos de ar-
quitetura e de alienagdes em hastas ptiblicas municipais.

2 — O disposto no niimero anterior ndo prejudica o regime legal de
extingdo de direitos, designadamente por caducidade, nem os poderes
legalmente estabelecidos de iniciativa municipal de alteragdo, por tal
ser necessario a execugao do plano, das condigdes de licengas emitidas
ou comunicagdes prévias ndo rejeitadas.

3 — As eventuais pretensdes de alteragdo, durante os respetivos pe-
riodos de vigéncia, das condigoes estipuladas nas informagdes prévias
favoraveis, comunicag¢des prévias no rejeitadas, autorizagdes, licencas
ou aprovagoes de projetos de arquitetura a que se referem os numeros
anteriores ¢ aplicavel, com as devidas adaptagdes, o disposto no n.° 4
do artigo 18.°

Artigo 107.°
Areas submetidas ao Regime Florestal

Nas areas submetidas ao Regime Florestal sobre que incidam proce-
dimentos de exclusdo deste regime que ndo estejam concluidos a data de
entrada em vigor do presente plano, e que se insiram em categorias ou
subcategorias de espagos que prevejam usos ou ocupagdes incompativeis
com aquele regime, tais usos e ocupagdes permanecem interditos até
ao momento em que, nos termos da legislagdo aplicavel, cada uma das
referidas areas for efetivamente excluida do regime florestal.

Artigo 108.°
Dinamica de planeamento

Nas eventuais situagdes em que a disciplina estabelecida no Plano de
Pormenor da Zona Industrial da Canigada ndo se conforme integralmente
com as restantes disposi¢des da presente revisdo, em futuros proces-
sos de alteragdo ou revisdo do mesmo devem acatar-se as seguintes
orientagdes:

a) Os processos de alteragdo devem procurar eliminar ou, pelo menos,
atenuar as situagoes de desconformidade com o plano diretor municipal,
ndo sendo possiveis alteragdes que tenham como efeito agravamentos
de desconformidade;

b) Os processos de revisao tém de garantir a plena conformidade entre
o plano revisto e o plano diretor municipal.

Artigo 109.°
Atualizaciio das determinagdes externas a disciplina do plano

1 — O Anexo III ao presente regulamento, que dele ¢é parte integrante,
deve ser objeto de atualiza¢do sempre que o presente plano seja objeto
de alteragd@o por adaptacdo decorrente da alteragdo ou revisdo dos ins-
trumentos de gestdo territorial ai identificados ou da entrada em vigor
de novos instrumentos daquela natureza.

2 — A planta de condicionantes e o Anexo IV ao presente regula-
mento, que dele ¢ parte integrante, devem ser atualizados sempre que
se verifique qualquer alteragdo do quadro de serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade publica com incidéncia no territério concelhio.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a carta anexa
aquela planta, e que integra a condicionante relativa a delimitagéo das
areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos, deve ser objeto de
atualizagdo anual.

4 — As atualizagdes a que se referem os nimeros anteriores seguem
o procedimento de alterac@o por adaptagao previsto no RJIGT, e devem
realizar-se mesmo no caso de ndo implicarem qualquer modificagdo no
restante articulado do presente regulamento ou no contetido da planta
de ordenamento.

Artigo 110.°

Regularizacio de situacdes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagio,
nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a
atividades, exploragdes, instalagdes e edificagdes fisicamente existentes
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que ndo possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto
no n.° 1 do artigo 18.°, nomeadamente:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito
de aplicagéo do regime extraordinario de regularizagdo de estabeleci-
mentos e exploragdes estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de
5 de novembro;

b) As que, ndo se enquadrando no ambito definido na alinea anterior,
nao disponham de titulo valido e eficaz das respetivas operagdes urba-
nisticas de concretizagdo fisica e ndo se conformem com a disciplina
estabelecida pelo presente Plano, em razéo da sua localizagdo e/ou do
incumprimento dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local;

¢) As que, ndo se enquadrando no dmbito definido na alinea a), e inde-
pendentemente de se conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida
pelo presente Plano, estejam desconformes com as condi¢des constantes
dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de concretizagao fisica
ou nao disponham de qualquer titulo dessa natureza.

2 — Beneficiam do presente procedimento especial de regularizagido
as atividades, exploracdes, instalagdes e edificagdes que comprovem a
sua existéncia fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea @) do numero anterior, nos termos e condi¢des
estabelecidos no respetivo diploma legal,

b) As referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo nimero, por prova do-
cumental de que a data de registo predial ou de inscri¢do matricial da
edificagdo ¢ anterior a 1 de janeiro de 2015.

3 — Os prazos maximos para apresentagao dos pedidos de regu-
larizagdo de situagdes a realizar ao abrigo do presente procedimento
especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, o prazo estabelecido
no respetivo diploma legal;

b) Para as restantes situacdes, o prazo de um ano sobre a data de
entrada em vigor do presente Plano.

4 — A apreciagdo dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante
as eventuais desconformidades das situagdes com a disciplina estabe-
lecida pelo presente Plano, realiza-se através da avaliagdo dos impactes
da manutengdo da atividade, exploragdo, instalacdo ou edificagdo, na
perspetiva do ordenamento do territorio, da seguranga de pessoas e
bens, ¢ da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais, e das
medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer
cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da
referida manuten¢ao, articulada, nas situagdes referidas na alinea a)
do n.° I, com a ponderagao de todos os restantes fatores previstos no
respetivo diploma legal.

5 — Na parte respeitante a apreciagdo das eventuais desconformidades
com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, referida no nimero
anterior, s6 pode ocorrer posigdo favoravel da Camara Municipal a regu-
larizacdo da situagdo se aquela considerar que se cumprem as seguintes
condi¢bes cumulativas:

a) As atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem, tendo em conta
a sua localizagdo, compativeis ou compatibilizaveis com a seguranga
de pessoas, bens e ambiente, e com os usos dominantes da categoria
ou subcategoria de espaco do local em que se situam, nos termos do
disposto no artigo 15.° e recorrendo, se necessario, ao estabelecido na
parte final do seu n.® 2;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplica-
veis ao local ndo provocar prejuizos inaceitaveis em termos de inser¢do
territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais, funcionais
e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisti-
cos;
¢) Tratando-se de situagdes ndo enquadraveis no ambito definido na
alinea a) do n.° 1, e no caso de local sujeito a serviddes administrativas
ou a restrigdes de utilidade publica, a regularizagdo ser possivel de
acordo com os respetivos regimes legais.

6 — O procedimento estabelecido no presente artigo ¢é aplicavel, no
que for pertinente e com as devidas adaptagdes, a outros regimes extraor-
dinarios de regularizagdo de atividades, exploragdes ou instalagdes que
estejam em vigor ou venham a ser legalmente estabelecidos.

Artigo 111.°
Revogacio

Com a entrada em vigor da presente revisio, ¢ revogado o Plano Dire-
tor Municipal de Terras de Bouro aprovado pela Assembleia Municipal
em 2 de dezembro de 1994 e ratificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 24/96 publicada no Didrio da Republica, 1.* série-B,
n.° 69, de 21 de margo de 1996.
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ANEXO I

Definigoes e Conceitos

1 — No ambito da aplicagdo do presente plano sdo adotadas as se-
guintes defini¢des e conceitos:

a) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencial-
mente para aproveitamento edificatorio os prédios que com ela confinam,
através do cumprimento cumulativo das seguintes condigdes:

i) A via possuir uma largura de faixa de rodagem nunca inferior a
3,5 metros e caracteristicas técnicas de diretriz, pendente, dimensdes
e pavimento que lhe confiram capacidade de transito automével e de
utilizagdo por veiculos das forgas de seguranca e protecdo civil, nomea-
damente ambulancias e carros de bombeiros;

ii) Nao estar vedada, por disposi¢do legal ou regulamentar, a possi-
bilidade de a via em causa dar acesso direto aos prédios que com ela
confinam,;

b) Area coberta (Acob): Somatério, expresso em metros quadrados,
das areas resultantes da projecdo dos volumes edificados no plano hori-
zontal, medidas pelo perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo
varandas abertas;

¢) Area de construgio relevante para efeitos de aplicagdo do indice de
utilizagdo e de célculo da capacidade edificatoria: somatorio, expresso
em m?, das 4reas de construgdo de todos os edificios que existem ou
podem ser realizados numa determinada extensdo de terreno, com ex-
clusdo de:

i) Beirais de cobertura dos edificios;

i) Escadas exteriores de acesso aos pisos;

iii) Galerias exteriores de utilizagdo publica;

iv) Pequenos telheiros de protegao das entradas dos edificios;

v) Varandas e terragos descobertos;

vi) Sotdos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, indus-
trial ou terciario;

vii) Arrecadagdes em cave quando afetas as diversas unidades de
utilizagdo do edificio;

viii) Areas de estacionamento em cave;

ix) Areas de estacionamento necessarias para cumprir as dotagdes
minimas legal ou regulamentarmente exigiveis que, por razdes de or-
dem técnica reconhecidas como validas pelo municipio, ndo possam
ser construidas em cave;

x) Areas técnicas acima ou abaixo do solo, integradas no edificio
principal;

d) Indice de utilizagdo (IU): Quociente entre a area de construgio
definida na alinea anterior e a area de solo a que o indice diz respeito, ex-
presso em m?m?, (m? de 4rea de construgo por m? de area de solo);

e) Indice de area coberta (ICob): quociente entre a area coberta do
edificado e a superficie total do terreno a que diz respeito, contabilizando-
-se para este efeito todos os edificios existentes no referido terreno,
qualquer que seja a sua finalidade;

/) Ntimero de pisos: numero total de pisos sobrepostos contados
em sentido ascendente a partir da cota de soleira, incluindo eventuais
pisos recuados;

2) Indice Médio de Utilizagdo (IMU): média ponderada dos indices
de utilizagdo estabelecidos no presente plano aplicaveis as parcelas
que integram uma unidade de execugdo, ou quociente entre a area de
construgdo total prevista para uma unidade de execucdo e a area desta,
expresso em metros quadrados de 4rea de construgdo por metro qua-
drado de terreno;

h) Cedéncia Média (Cmed): quociente entre a area afeta a cedéncias
gerais integrada numa unidade de execugdo, e a area de construgio total
prevista para desta, expresso em metros quadrados de area de cedéncia
por metro quadrado de area de construgdo.

i) Frente urbana: superficie em projegao vertical definida pelo con-
junto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via ptblica
e compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que
nela concorrem;

) Frente urbana consolidada: a frente urbana predominantemente
edificada que apresenta um alinhamento de fachadas estabilizado e uma
moda das cérceas claramente definida;

k) Colmatagdo: preenchimento, através de edificagio nova ou amplia-
¢do da existente, de uma frente constituida por um prédio ou conjunto de
prédios confinantes com a via publica, situada entre edificios existentes
confinantes com a mesma via ou no fecho de uma frente urbana, e em que
a distancia entre esses edificios, ou entre o ultimo edificio da frente ur-
bana e o limite da via publica concorrente, ndo ¢ superior a 30 metros;

1) Habitacdo propria do agricultor: edificio de habitagdo unifamiliar
existente ou a construir em prédio cujo proprietario possua o estatuto de
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agricultor e seja responsavel pela exploragdo agricola em que o referido
prédio se insere, e destinado a sua residéncia habitual,

m) Viabilizagdo: licenciamento, ndo rejei¢do de comunicagao prévia,
autorizagdo, aprovagdo, emissdo de parecer favoravel ou qualquer outro
ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa, a ndo opo-
sicdo do Municipio a realizagdo de uma acgdo que se traduza em uso,
ocupacao ou transformagao do uso do solo, nomeadamente sob a forma
de operagao urbanistica ou do exercicio de uma atividade;

n) Piso totalmente desafogado: qualquer piso de edificio para o qual
se verifica a condi¢ao de todos os pontos do terreno envolvente do
mesmo, numa faixa com 3 m de largura contados a partir do contorno
externo do piso em causa, se encontrarem a cota altimétrica inferior a
cota altimétrica deste;

2 — Sao também adotadas as seguintes expressdes com o significado
que lhes esta atribuido nos diplomas legais mencionados:

a) Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial:

i) Solo rural
ii) Solo urbano
iii) Unidade de execugdo

b) Do Regime Juridico da Instalagdo, Exploracdo e Funcionamento
dos Empreendimentos Turisticos:

i) Empreendimento turistico

ii) Empreendimento de turismo de habitagdo
iii) Empreendimento de turismo no espago rural
iv) Hotel rural

v) Estabelecimento hoteleiro

vi) Aldeamento turistico

vii) Conjunto turistico

viii) Parque de campismo e de caravanismo

¢) Do Regime Juridico da Instalagdo, Exploragdo e Funcionamento
dos Estabelecimentos de Restauragdo e Bebidas: estabelecimento de
restauracdo e bebidas

d) Do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional:

i) Agricultor
i) Exploragdo agricola

e) Do Regime Juridico de Acesso e de Exercicio da Atividade de
Organizagdo de Campos de Férias: instalagdo de campos de férias

/) Do Regime Juridico da Conservagdo da Natureza e da Biodiver-
sidade:

i) Conservagao da natureza e da biodiversidade
ii) Habitat
iii) Valores naturais.

3 — No ambito da aplicagao do plano sdo usadas as seguintes siglas
€ acronimos:

a) REN — Reserva Ecologica Nacional

b) RAN — Reserva Agricola Nacional

¢) PROF BM — Plano Regional do Ordenamento Florestal do Baixo
Minho

d) RN 2000 — Rede Natura 2000

e) PNPG — Parque Nacional da Peneda-Gerés

/) POAC — Plano de Ordenamento da Albufeira da Canigada

g) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra In-
céndios

ANEXO II

Elementos que acompanham o Plano
Acompanham o plano os seguintes elementos documentais:

a) Relatorio do Plano;

b) Programa de Execugio;

¢) Relatorio Ambiental;

d) Relatorio de Enquadramento da Rede Natura 2000;

e) Planta de Enquadramento;

f) Planta da Situagdo Existente;

g) Carta dos Valores Naturais;

h) Carta final da Reserva Ecoldgica Nacional,

i) Carta da Estrutura Ecologica Municipal;

) Carta do Patriménio Arqueoldgico;

k) Carta de Compromissos, identificando as operagdes urbanisticas
juridicamente protegidas;

/) Documentos autonomos:

i) Mapa de Ruido;
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if) Carta Educativa;
iii) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

m) Estudos de Fundamentag@o, englobando:

i) Caracterizagao e Diagndstico;

n) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagdo publica e
participagdes recebidas;
0) Ficha de dados estatisticos.

ANEXO III

Instrumentos de Gestéao Territorial
de ambito supramunicipal

1 — Incidem sobre o territorio do Municipio de Terras de Bouro os
seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
(PNPOT), aprovado pela Lei n.° 58/2007, de 4 de setembro, retificada
pelas Declaragdes de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, e
n.° 103-A/2007, de 2 de novembro

b) Plano de Ordenamento da Albufeira da Canigada (POAC), apro-
vado, em sede de revisdo, pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.° 92/2002, de 7 de maio (plano especial), incidindo sobre parte do
territorio municipal de acordo com a delimitagdo constante da planta
de condicionantes

¢) Plano de Ordenamento do Parque Nacional da Peneda-Gerés
(POPNPGQG), aprovado, em sede de revisdo, pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 11-A/2011, de 4 de fevereiro (plano especial), incidindo
sobre parte do territorio municipal de acordo com a delimitagdo constante
da planta de condicionantes

d) Plano de Bacia Hidrografica do Cavado, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.° 17/2002, de 15 de margo (plano setorial), incidindo
sobre a totalidade do territorio municipal

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF
BM), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 17/2007, de 28 de margo
(plano setorial), incidindo sobre a totalidade do territério municipal

f) Plano setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 115-A/2008, de 21 de julho
(plano setorial), incidindo sobre parte do territorio municipal de acordo
com a delimitagdo constante da planta de condicionantes

2) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas do Cavado, Ave e Lega,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16-D/2013, de
22 de margo

h) Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas do Minho e Lima, apro-
vado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 16-H/2013, de 22
de margo.

2 — Disposig¢des regulamentares estabelecidas pelo Plano de Orde-
namento do Parque Nacional da Peneda-Gerés (POPNPG) com especial
relevancia para a disciplina de uso e transformag@o do solo nas areas
sobre que incidem:

a) Disposigdes de aplicagao geral:

i) Atos e atividades interditos, quando realizados em areas sujeitas a
regimes de protegdo especifico: artigo 7.°;

i) Atos e atividades condicionados a intervencdo das entidades de
tutela, quando realizados em areas sujeitas a regimes de protegdo es-
pecifico: artigo 8.%

b) Disposigdes especificas para cada area sujeita a regime de prote¢do
especifico:

i) Areas de protecdo total: artigo 12.%

if) Areas de protegdo parcial de tipo I: artigo 14.%

iif) Areas de protecdo parcial de tipo II: artigo 16.°%

iv) Areas de protecdo complementar de tipo I: artigo 18.°;
v) Areas de protecdo complementar de tipo II: artigo 20.°;

¢) Disposicdes relativas a usos e atividades com reflexos no regime
de uso do solo:

i) Agricultura e pastoricia: artigo 28.°, n.° 2;

i) Atividade cinegética: artigo 29.%, n.° §;

iii) Edificagdes e infraestruturas: artigo 32.°, n.° 1 an.® 11;

iv) Pesquisa e explorag@o de recursos geologicos: artigo 37.°, n.° 1
an’5;

d) Disposigdes relativas as areas de intervengdo especifica:

i) Areas de intervengio especifica para a conservagio da natureza,
da biodiversidade e da geodiversidade: Anexo I do regulamento do
POPNPG;
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i) Areas de intervengdo especifica para a valorizagdo cultural e pa-
trimonial: Anexo II do regulamento do POPNPG;

iii) Areas de intervengio especifica para a visitagio e comunicago:
Anexo III do regulamento do POPNPG;

3 — Disposig¢des regulamentares estabelecidas pelo Plano de Orde-
namento da Albufeira da Cani¢ada (POAC) com especial relevancia
para a disciplina de uso e transformacdo do solo nas areas sobre que
incidem:

a) Aplicaveis em toda a zona de protecdo da albufeira da Canigada:
artigo 8.%

b) Aplicaveis em toda a zona reservada da albufeira da Canicada:
artigo 9.%

¢) Condicionamentos de ocupagio e de edificabilidade nas areas deli-
mitadas e designadas no POAC como “espagos urbanos”: artigo 35.°%

d) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos urbanizaveis”: ar-
tigo 37.%

e) Condicionamentos de ocupagio e de edificabilidade nas areas deli-
mitadas e designadas no POAC como “equipamentos”: artigo 40.°;

/) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “equipamentos hidraulicos”:
artigo 41.%

g) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “areas equipadas de utilizagdo
intensiva (A)”: artigo 44.°%;

/) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “areas equipadas de uso local
(B)”: artigo 45.°;

i) Condicionamentos de ocupacdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “areas de lazer ribeirinho
(C)”: artigo 46.%

) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “area de apoio aos desportos
nauticos e maritimo-turisticos (D)”: artigo 47.%

k) Disposicdes relativas ao porto de recreio de Rio Caldo: artigo 14.°;

/) Disposigdes relativas a pontdes e embarcadouros de uso publico:
artigo 15.%

m) Disposi¢des relativas pontdes e embarcadouros privados: artigo 16.%

n) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos turisticos propos-
tos™: artigo 49.°%

0) Condicionamentos de ocupacdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos agricolas em zonas
de protecdo/conservagio ecologica da paisagem”: artigos 52.° e 53.°;

p) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos agricolas em zonas
de enquadramento e suporte”: artigos 54.° e 55.°;

¢) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos agricolas em zonas
de utilizag@o pouco condicionada”: artigos 56.° € 57.°%

r) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espacos florestais em
zonas de prote¢do/conservacio ecologica da paisagem”: artigos 60.°
e 61.%

s) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos florestais em zonas
de enquadramento e suporte”: artigos 62.° ¢ 63.°;

f) Condicionamentos de ocupacdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos florestais em zonas
de utilizagdo pouco condicionada’: artigos 64.° € 65.°;

u) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espacos silvopastoris em
zonas de protecdo/conservagdo ecologica da paisagem”: artigos 68.°
€ 69.%

v) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos silvopastoris em
zonas de enquadramento e suporte”: artigos 70.° ¢ 71.°;

w) Condicionamentos de ocupagdo e de edificabilidade nas areas
delimitadas e designadas no POAC como “espagos silvopastoris em
zonas de utilizagdo pouco condicionada”: artigos 72.° e 73.%;

x) Aplicaveis em areas a abranger por UOPG: artigo 77.° (UOPG
1 — Rio Caldo-Paredes); artigo 78.° (UOPG 2 — Admeus-Vilar da
Veiga); e 81.° (UOPG 5 — Area de expansio urbana de Chama-
douro).
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ANEXO IV

Servidées Administrativas e Restrigdes
de Utilidade Publica

1 — Recursos naturais
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico:

(1) Leitos e margens dos cursos de dgua;
(2) Zonas inundaveis;

i) Albufeiras, incluindo:

(1) Leitos e margens da albufeira;

(2) Zona de protecdo da barragem e dos 6rgdos de seguranga e de
utilizagdo da albufeira;

(3) Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e de
utilizagdo da albufeira;

(4) Zona reservada;

(5) Zona terrestre de protecao;

b) Recursos geologicos:
i) Concessdo da Agua Mineral

(1) Termas de Moimenta, HM0640000, fixada pelo Anuncio
n.° 522/2008, no Didrio da Republica 2.* série, de 28 de janeiro de
2008;

(2) Caldas do Gerés, HM0310000, fixada pela Portaria n.® 958/99,
de 30 de outubro de 1999;

(3) Aguas do Fastio, HM0560000, fixada no Didrio da Repiiblica
n.° 220, 2.* série, de 15 de novembro de 2006.

if) Concessdes Mineiras em Recuperacdo Ambiental:

(1) Salto do Lobo (Mina de Carris), n.° 2234, de Volframio e Molib-
dénio, freguesia de Cabril.

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN), com a delimitagdo constante
da planta de condicionantes do presente plano;
ii) Regime Florestal

(1) Perimetro Florestal da Serra Amarela (Decreto de 08/05/1945
publicado em Diario de Governo n.° 106, 2.* série de 09 de setembro);

(2) Perimetro Florestal da Senhora da Abadia (Decreto de 13/01/1943
publicado em Diario de Governo n.° 13, 2.* série de 16 de janeiro);

(3) PNPG (Artigo 3.° do Decreto n.° 187/71, de 8 de maio e Artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 519-C/79, de 28 dezembro), que inclui a Mata Nacio-
nal do Gerés (correspondente ao Perimetro Florestal do Gerés — Decreto
09/09/1904 publicado em Diario do Governo n.° 210, de 20 de setembro)
onde se aplica o regime florestal total e na restante area do PNPG aplica-
-se o regime florestal parcial.

iii) Espécies florestais protegidas por regime legal:

(1) Sobreiro, Azinheira e Azevinho;

iv) Postos de Vigia da Rede Nacional de Postos de Vigia:
(1) 0-84, Calvos;

v) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;
vi) Areas de perigosidade de incéndio florestal alta e muito alta (re-
presentadas na planta de condicionantes II).

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN), incluindo os Leitos e Margens
de Cursos de Agua integrados neste regime;
i) Areas Protegidas:

(1) Parque Nacional da Peneda Gerés, constituido em 1971 através
do decreto-lei 187/71, de 8 de maio;

iii) Rede Natura 2000:

(1) PTCONO0001 — Sitio Serra da Peneda Gerés (Resolucdo de Con-
selho de Ministros n.° 142/97, de 28 de agosto);

(2) PTZPE0002 — Serra do Gerés (Decreto-Lei n.° 384-B/99 de 23
de setembro).
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2 — Patrimonio cultural — imdveis classificados e em vias de clas-
sificacdo

a) Imoveis classificados:

i) Via Romana XVIII (Geira) no seu tragado por Terras de Bouro, da
milha XIV (Santa Cruz) a milha XXXIV (Albergaria), incluindo todas
as estruturas arqueologicas a elas associada — Decreto n.° 5/2013, DR,
1.2 série, n.° 86 de 06-05-2013;

i) Cruzeiro de Sao Jodo do Campo — Decreto de 16-06-1910, DG
n.° 136, de 23-06-1910;

iii) Marco miliario, Covide e Campo — Decreto n.° 44 075, DG
n.° 281, de 05-12-1961;

iv) Sepultura do Frade ou Campa do Frade — Decreto n.° 95/78, DR
n.° 210, de 12-09-1978

v) Ruinas da Calceddonia — Decreto n.° 516/71, DG n.° 274, de
22-11-1971;

vi) Casa de Silvestre — Edital n.° 806/2013, DR 2.* série, n.° 153,
de 09-08-2013.

b) Imoveis em vias de classificagdo:

i) Estancia Arqueoldgica do Chelo — Em Vias de Classificagéo,
Homologado como Imdvel de Interesse Publico (Despacho de maio
de 1977);

3 — Infraestruturas
a) Drenagem de aguas residuais:

i) Intercetor do Rio Homem 1, na Frente de Drenagem 12, de acordo
com o Despacho n.° 4711/2012, de 21 de margo, publicado no Didrio
da Republica n.° 67, Série 11, de 03 de abril de 2012.

b) Linhas elétricas:

i) Linhas de muito alta tensdo (superior a 110 kV);
ii) Linhas de alta tenso (superior a 45 Kv e igual ou inferior a 110 kV).

¢) Rede rodoviaria:

i) Estradas classificadas no Plano Rodoviario Nacional: EN 205-3,
EN 304, EN 307 e ER 205-5;

ii) Estrada desclassificadas: EN 308 ¢ EN 308-1;

iii) Estradas municipais classificadas pelo Decreto-Lei n.° 42271, de
maio de 1959, e caminhos municipais classificados pelo Decreto-Lei
n.° 45552, de 30 de janeiro de 1964.

d) Rede geodésica:

i) Vértices geodésicos de Caga, Carvalhinha, Formigueiro, Lamas, Pe-
nacova, Picota, Piorneiro, Sdo Jodo da Balanca, Borrageiro e Carris.

4 — Atividades Perigosas

a) Zona de seguranga de estabelecimentos com produtos explosi-
VOs.

ANEXO V

Orientacoes e Determinagoes do Plano Regional
de Ordenamento Florestal
do Baixo-Minho e Medidas de Defesa da Floresta

I. Orientacées do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Baixo Minho

A disciplina de ocupagdo, uso e transformagido do solo nos espagos
florestais do concelho de Terras de Bouro, cumulativamente com o acata-
mento das disposi¢des legais aplicaveis e as disposigdes especificamente
estabelecidas no presente regulamento para esses espagos, deve, nos
termos e para os efeitos estabelecidos no Plano Regional de Ordena-
mento Florestal do Baixo Minho (PROF BM), integrar as orientagdes
estratégicas florestais constantes deste instrumento de politica setorial
(artigo 1.°/n.° 1 do seu Regulamento, adiante abreviadamente designado
de “Reg-PROF BM”), a seguir explicitadas dando cumprimento ao
estipulado no n.° 3 do artigo 3.° deste mesmo regulamento.

1 — Espécies protegidas (artigo 9.° do Reg-PROF BM)

O PROF BM assume como objetivo e promove como prioridade a
defesa e a protegdo de espécies florestais que, pelo seu elevado valor eco-
noémico, patrimonial e cultural, pela sua relagdo com a historia e cultura
da regido, pela raridade que representam, bem como pela sua fungdo de
suporte de habitat, carecem de especial protegdo, designadamente:

a) Espécies protegidas por legislagdo especifica:

i) Quercus suber (Sobreiro);
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ii) Quercus ilex (Azinheira);
iii) llex aquifolium (Azevinho espontaneo);

b) Exemplares esponténeos de espécies florestais que devem ser objeto
de medidas de protegdo especifica:

i) Quercus pyrenaica (Carvalho negral);
it) Quercus robur (Carvalho roble);
iii) Taxus baccata (Teixo).

2 — Corredores ecologicos (artigo 10.° do Reg-PROF BM)

2.1 — Com incidéncia no territorio do concelho de Terras de Bouro,
o PROF do Baixo Minho estabelece o corredor ecologico “Litoral Es-
posende/Cavado-Ave/Sr.* Abadia-Merougo/Cabreira, ao longo do Rio
Cavado.

2.2 — Asnormas a aplicar na area abrangida pelo corredor ecologico,
no ambito do planeamento florestal, sdo as consideradas para as fungdes
de prote¢do e de conservagdo, nomeadamente a subfungdo de protecdo
da rede hidrografica, com objetivos de gestdo e intervengdes florestais
ao nivel da conducdo e restauragdo de povoamentos nas galerias ripi-
colas, bem como a subfung@o de conservagao de recursos genéticos,
com objetivos de gestdo da manutencdo da diversidade genética dos
povoamentos florestais e manutengdo e fomento dos proprios corredores
ecologicos.

2.3 — O corredor ecoldgico deve ser objeto de tratamento especifico
no ambito dos planos de gestdo florestal.

3 — Dimenséo dos cortes de realizagdo (artigo 11.° do Reg-PROF
BM)

3.1 — Na auséncia dum plano de cortes devidamente estruturado, os
cortes rasos devem aplicar-se em manchas continuas de dimensao inferior
a 10 ha, progredindo de forma salteada ao longo das areas de corte.

3.2 — Nos povoamentos de folhosas nobres o corte devera ser reali-
zado pé a pé ou por pequenos nucleos, e de forma salteada.

4 — Sub-regides homogéneas (artigo 12.° do Reg-PROF BM)

O concelho de Terras de Bouro reparte-se, do ponto de vista do zo-
namento florestal, pelas seguintes sub-regides homogéneas, de acordo
com a delimitagdo que consta do mapa sintese do PROF BM:

a) Parque Nacional da Peneda-Gerés, abrangendo o territorio das
freguesias de Campo do Gerés, Covide, Rio Caldo e Vilar da Veiga;

b) Sr.* da Abadia-Merougo, abrangendo o restante territorio do con-
celho.

5 — Objetivos especificos comuns (artigo 13.° do Reg-PROF BM)

A gestdo e exploracdo das areas florestais visa a prossecugdo dos
seguintes objetivos especificos comuns a todas as sub-regides homo-
géneas:

a) Diminuir o nimero de ignigdes de incéndios florestais;
b) Diminuir a area queimada;
¢) Reabilitagdo de ecossistemas florestais:

i) Proteger os valores fundamentais de solo e agua;

ii) Salvaguarda do patrimonio arquitetonico e arqueologico;

iif) Melhoria da qualidade paisagistica dos espagos florestais;

iv) Promogao do uso multiplo da floresta;

v) Potenciar a biodiversidade dos espacos florestais;

vi) Recuperagdo de galerias ripicolas;

vii) Monitorizagdo da vitalidade dos espagos florestais;

viii) Estabelecimento de medidas preventivas contra agentes bioti-
cos;

ix) Recuperagdo de area ardidas;

d) Beneficiacao de espagos florestais, nomeadamente:

i) Aumento da diversidade da composi¢do dos povoamentos dos
espagos florestais;

ii) Promog@o do uso multiplo da floresta;

iii) Reduc@o das areas abandonadas;

iv) Criagdo de areas de gestdo tnica de dimensdo adequada;

v) Aumentar a incorporagdo de conhecimentos técnico cientificos
na gestao;

e) Consolidagdo da atividade florestal, nomeadamente:

i) Profissionaliza¢@o da gestdo florestal;

ii) Incremento das areas de espagos florestais sujeitos a gestdo pro-
fissional;

iii) Promover a implementagéo de sistemas de gestdo sustentaveis e
sua certificagdo;

iv) Promover a diferenciacdo e valorizagdo dos espagos florestais
através do reconhecimento prestado pela certificagdo.
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f) Aumentar o conhecimento sobre a silvicultura das espécies flo-
restais;

2) Monitorizar o desenvolvimento dos espagos florestais € o cum-
primento do plano.

6 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Parque Nacional
da Peneda-Gerés (artigo 17.° do Reg-PROF BM)

6.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regido homogénea Parque
Nacional da Peneda-Gerés visa-se a implementagdo e incrementagao
das fungdes de conservagdo dos habitats, de espécies de fauna e flora e
de geomonumentos, de protecdo e de recreio, enquadramento e estética
da paisagem.

6.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no niimero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

6.2.1 — Conservagao dos habitats, de espécies de fauna e flora e de
geomonumentos: proteger e conservar as espécies de fauna e de flora
pelo estabelecimento de corredores ecologicos que facilitem a sua cir-
culacdo e expansdo.

6.2.2 — Protecao:

a) Proceder a recuperagdo do perfil do solo através de arborizagoes
que induzam o restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva.

b) Garantir a integridade ecologica das aguas interiores pelo melho-
ramento das cortinas riparias existentes.

6.2.3 — Recreio, enquadramento e estética da paisagem: dinamizar o
aproveitamento dos espacos florestais para recreio e lazer com o objetivo
de desenvolver o turismo em espago rural e o turismo de natureza, quando
aplicavel, atendendo a valores de conservacao e diversidade floristica,
faunistica, cénicos e paisagens notaveis da sub-regido.

6.3 — Sdo ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizagdo e reabilitagao de areas florestais: conducdo da rege-
neracdo natural de folhosas autdctones e adensamento da cortina ripa-
ria — Atividade I: Condugao dos carvalhais (A31) — Alta Prioridade.

7 — Objetivos especificos da Sub-regido homogénea Sr.* da Abadia-
-Merougo (artigo 19.° do Reg-PROF BM)

7.1 — Nas areas florestais situadas na sub-regido homogénea Sr.* da
Abadia-Merougo visa-se a implementagao e incrementagio das fungdes
de protegao, de silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores ¢ de
produgao.

7.2 — A fim de prosseguir as fungdes referidas no niimero anterior,
sdo estabelecidos os seguintes objetivos especificos:

7.2.1 — Protegao:

a) Proceder a recuperagao do perfil do solo através de arborizagoes
que induzam o restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva.

b) Garantir a integridade ecologica das aguas interiores pelo melho-
ramento das cortinas riparias existentes.

7.2.2 — Silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores:

a) Recorrer a praticas que conduzam ao melhoramento da atividade
silvopastoril, tais como:

i) Promogao do ordenamento/gestao do pastoreio;

i) Beneficiagdo de pastagens por sementeira;

iii) Estabelecimento de pastagens permanentes;

iv) Incentivo a produgdo de ragas com Denominagdo de Origem
Protegida;

b) Fomentar a atividade cinegética através de:

i) Monitorizagdo do estado das populacdes cinegéticas;

ii) Aumento da fiscalizagdo do ato cinegético;

iii) Acompanhamento dos planos de gestao;

iv) Implementac@o de um sistema de registo de dados;

v) Implementacio e beneficiacdo de infraestruturas de suporte.

¢) Promover a atividade de pesca pela:

i) Identificacdo e divulgacao de trogos com potencial;

ii) Implementacéo e beneficiagao de infraestruturas de suporte;

iii) Realizagdo de estudos de monitorizagdo das populagdes piscicolas;
iv) Criagdo de zonas de pesca desportiva.

7.2.3 — Produgao:
A promocgdo da floresta de produgdo recorrendo a:

i) Utilizacdo de espécies com bom potencial produtivo que permi-
tam obter madeira de qualidade, principalmente nos terrenos agricolas
abandonados, e outros produtos ndo lenhosos;
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i) Aplicagdo de técnicas silvicolas capazes de elevar o valor comercial
do produto final,

iii) Promogdo de uma correta e efetiva gestdo das manchas de car-
valhal.

7.3 — Sao ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais, com os graus de prioridade indicados, aplicaveis
a esta sub-regido homogénea:

a) Arborizagio e reabilitagdo de areas florestais: condugao da rege-
neracao natural de folhosas autdctones e adensamento da cortina ripa-
ria— Atividade I: Condugéo dos carvalhais (A31) — Alta Prioridade.

b) Consolidagdo da atividade florestal: consolidagao do movimento
associativo (D1) — Alta Prioridade.

8 — Modelos gerais de silvicultura e de organizacao territorial (ar-
tigo 21.° do Reg-PROF BM)

As sub-regides Parque Nacional da Peneda-Gerés e Sr.* da Abadia-
-Merougo devem obedecer a orientagdes para a realizagdo de agdes
nos espagos florestais que se concretizam em normas de intervengao e
modelos de silvicultura definidas no quadro seguinte:

SRH Normas silvicultura Modelos prioritarios

Sr.* Abadia-Merougo ... | PT|SCP|PD Ap Cs Op Or Qs
PNPG ............. C|PT|RE Ap Ag Au Ba Cs Ca Ca
Cm Fa Qp Qr Os Sa

9 — Normas de intervengdo e modelos de silvicultura para a Sub-
-regido homogénea Parque Nacional da Peneda-Gerés (artigo 25.° do
Reg-PROF BM)

9.1 — Nesta sub-regido homogénea, sdo aplicadas normas de interven-
¢do generalizada a toda a sub-regido e normas de intervengao especifica
a zonas determinadas pela sua especificidade, nomeadamente:

a) Normas de intervengdo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;

if) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes bioticos;

iv) Normas de recuperacao de areas degradadas

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de
cada sub-regido e os objetivos de cada explora¢do, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por func¢do de conservagdo dos habitats, de
espécies de fauna e flora e de geomonumentos;

i7) Normas de silvicultura por funcéo de protecao;

iii) Normas de silvicultura por fungdo de recreio, enquadramento e
estética da paisagem.

9.2 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies
florestais:

a) Prioritarias:

i) Acer pseudoplatanus;
i) Alnus glutinosa;

iii) Arbutus unedo,

iv) Betula alba;

v) Castanea sativa;

vi) Celtis australis;

vii) Corylus avellana,
viii) Crategus monogyna,
ix) Fraxinus angustifolia;
X) Quercus pyrenaica;
xi) Quercus robur,

xii) Quercus suber;,

xiii) Sorbus aucuparia.

b) Relevantes:

i) Pyrus cordata;

i) Salix atrocinerea;
iii) Salix salviifolia;
iv) Ilex aquifolium,

v) Laurus nobilis,

vi) Prunus avium,;

vii) Prunus lusitanica;
viii) Taxus baccata,
ix) Ulmus minor;
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x) Pinus mugo,
xi) Pinus pinea;
xii) Pinus sylvestris.

9.3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior podem ainda ser
utilizadas, nesta sub-regido homogénea, outras espécies florestais desde
que devidamente justificadas, nomeadamente o conjunto de espécies
alternativas e secundarias listadas no plano.

10 — Normas de intervengdo e modelos de silvicultura para a Sub-
-regido homogénea Sr.* da Abadia-Merouco (artigo 27.° do Reg-PROF
BM)

10.1 — Nesta sub-regido homogénea, sio aplicadas normas de inter-
vengdo generalizada a toda a sub-regido e normas de intervengao especi-
fica a zonas determinadas pela sua especificidade, nomeadamente:

a) Normas de intervengéo generalizada:

i) Normas gerais de silvicultura;

ii) Normas de silvicultura preventiva;

iii) Normas de agentes bioticos;

iv) Normas de recuperagdo de areas degradadas.

b) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional de
cada sub-regido e os objetivos de cada exploracdo, nomeadamente:

i) Normas de silvicultura por fungo de protecao;

ii) Normas de silvicultura por fungao de silvopastoricia, caga e pesca
nas aguas interiores;

iii) Normas de silvicultura por fung¢do de produgio.

10.2 — Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes es-
pécies florestais:

a) Prioritarias:

i) Acer pseudoplatanus,
ii) Castanea sativa;

iii) Quercus pyrenaica;
iv) Quercus robur;

v) Quercus suber.

b) Relevantes:

i) Alnus glutinosa;

ii) Celtis australis,;

iii) Fraxinus angustifolia;
iv) Arbutus unedo;

v) Betula alba;

vi) Corylus avellana;

vii) Crategus monogyna,
viii) Pyrus cordata;

ix) Salix atrocinerea;

x) Salix salviifolia;

xi) Sorbus aucuparia;
xii) Pinus pinaster;

xiii) Pinus pinea;

xiv) Fraxinus excelsior;
xv) Prunus avium,

xvi) Populus x canadensis.

10.3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior podem ainda ser
utilizadas, nesta sub-regido homogénea, outras espécies florestais desde
que devidamente justificadas, nomeadamente o conjunto de espécies
alternativas e secundarias listadas no plano.

11 — Exploracdes sujeitas a Plano de Gestao Florestal (artigo 30.°
do Reg-PROF BM)

11.1 — Estdo sujeitas a Plano de Gestao Florestal (PGF) as explora-
¢oes florestais publicas e comunitarias, tal como definido no artigo 5.°
da Lei de Bases da Politica Florestal, de acordo com a hierarquia de
prioridades para a sua elaboragdo, nomeadamente as identificadas na
tabela que integra o artigo 30.° do Regulamento do PROF BM.

11.2 — Encontram-se igualmente sujeitas a elaboracdo obrigatdria
de Plano de Gestdo Florestal, as exploragdes florestais privadas com
area minima de 50 ha.

11.3 — Sem prejuizo da legislagdo especifica, estdo isentas da elabo-
rag@o de PGF as exploragdes abrangidas pela area Zona de Intervengao
Florestal (ZIF), com mais de 50 ha.

11.4 — O processo de elaboragdo, aprovagao, execucdo e alteragao
dos PGF consta da legislagdo em vigor.

11.5 — As ZIF estdo submetidas a um plano de gestao florestal.

12 — Exploragdes ndo sujeitas a Plano de Gestao Florestal (artigo 31.°
do Reg-PROF BM)
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As exploragoes florestais privadas de area inferior a minima obrigato-
ria submetida a PGF, e desde que nio integradas em ZIF, ficam sujeitas
ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura apresentadas no capitulo IV do
PROF BM;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde
se insere a exploragao.

I1. Medidas de Defesa da Floresta — Silvicultura, Arborizagao
e Rearborizacio

(decorrentes do disposto no artigo 17.° do Decreto-Lei
n.° 124/2006, de 28 de junho, alterado
e republicado pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro)

1 — A silvicultura no ambito da defesa da floresta contra incéndios
engloba o conjunto de medidas aplicadas aos povoamentos florestais,
matos e outras formagdes espontineas, ao nivel da composigdo especifica
e do seu arranjo estrutural, com os objetivos de diminuir o perigo de
incéndio e de garantir a maxima resisténcia da vegetagdo a passagem
do fogo.

2 — Os instrumentos de gestao florestal devem explicitar as medidas
de silvicultura e de infraestruturagdo de espacos rurais que garantam
a descontinuidade horizontal e vertical dos combustiveis florestais e a
alternancia de parcelas com distinta inflamabilidade e combustibilidade,
no ambito das orientagdes de planeamento regional de defesa da floresta
contra incéndios.

3 — A dimensdo das parcelas devera variar entre 20 ha e 50 ha,
nos casos gerais, ¢ entre 1 ha e 20 ha nas situagdes de maior risco de
incéndio, definidas nos planos municipais de defesa da floresta contra
incéndios, e o seu desenho e localizagdo devem ter em especial atencéo
o comportamento previsivel do fogo.

4 — Nas agdes de arborizagdo, de rearborizagdo e de reconversio
florestal, os povoamentos monoespecificos e equiénios nao poderdo ter
uma superficie continua superior a 50 ha, devendo ser compartimentados,
alternativamente:

a) Pela rede de faixas de gestdo de combustiveis ou por outros usos
do solo com baixo risco de incéndio;

b) Por linhas de agua e respetivas faixas de protegdo, conveniente-
mente geridas;

¢) Por faixas de arvoredo de alta densidade, com as especificagdes
técnicas definidas nos instrumentos de planeamento florestal.

5 — Sempre que as condi¢des edafoclimaticas o permitam, devera
ser favorecida a constitui¢do de povoamentos de espécies arboreas ca-
ducifblias ou de espécies com baixa inflamabilidade e combustibilidade.

ANEXO VI

Orientagdes e Determinagdes Relativas ao Uso do Solo
nas Areas Integradas na Rede Natura 2000

Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina de
ocupagao, uso e transformagao do solo nas areas do concelho de Terras
de Bouro nela integradas deve compatibilizar-se com o respetivo Plano
Setorial (PSRN2000), através do acatamento das orientagdes e deter-
minagdes decorrentes do estabelecido nos referidos regime juridico e
plano setorial a seguir transpostas.

1 — Interdi¢Ges

De modo a manter e a promover o estado de conservagao favoravel
dos valores naturais de interesse comunitario, sdo interditas, nas areas
integradas em RN2000, as seguintes agodes, atividades ou projetos:

a) A deposigdo de residuos liquidos e sélidos, de inertes e de materiais
de qualquer natureza, o langamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) A instalagdo de industrias poluentes;

¢) A exploragédo de recursos geologicos fora das areas de exploragéo
ja licenciadas ou concessionadas;

d) A promogdo, nas areas que sejam alvo de recuperag@o paisagis-
tica e ambiental, de projetos, agdes ou atividades que produzam novos
impactes negativos.

2 — Agoes, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo
da entidade de tutela da RN2000

Nos termos do disposto na lei e no Plano Setorial da Rede Natura 2000,
¢ em cumprimento das orientagdes estabelecidas pela entidade de tutela
da RN2000, continua sujeita a parecer vinculativo daquela entidade a
viabiliza¢ao das seguintes agdes, atividades ou projetos que se pretendam
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levar a efeito nas areas integradas em RN2000, as quais correspondem,
nuns casos, a agdes, atividades ou projetos genericamente admissiveis
pelo presente plano nas categorias de uso do solo em que ocorrem areas
integradas na Rede Natura 2000, noutros casos, a agdes, atividades ou
projetos que, nos termos de legislagdo especifica, podem ser viabilizados
pelas respetivas entidades de tutela independentemente do que os planos
municipais de ordenamento do territorio disponham sobre o assunto,
e noutros casos ainda, a agdes, atividades ou projetos que, pela sua
natureza, ndo cabem no ambito material do plano diretor municipal ou
sequer no ambito de atribuigdes e competéncias do municipio:

1. Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas
para regadio;

b) Reconversdo de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agri-
cultura intensiva;

¢) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturacéo
de rega e drenagem;

d) Florestagao e reflorestagdo, desde que implique a substitui¢ao de
espécies preexistentes, em areas isoladas ou continuas, com espécies de
rapido crescimento e desflorestagdo destinada a conversdo para outro
tipo de utilizagdo das terras, bem como as florestagdes para recuperagdo
do coberto vegetal;

e) Instalagdes de pecuaria intensiva;

f) Plantagdo/expansdo/reconversdo de olival, pomares e vinha.

II. Industria
Todas.
II1. Projetos e Infraestruturas

a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Operagdes de loteamento urbano, incluindo a construgio de con-
junto comercial e de parques de estacionamento (>1 ha);

¢) Construgdo de vias férreas e instalagdes de transbordo intermodal
e de terminais intermodais;

d) Construgdo de aeroportos e aerodromos;

e) Construcdo de estradas;

f) Construgdo de vias navegaveis, obras de canalizagio e regularizacdo
de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalagdes destinadas a reter a 4gua ou armazena-
-la de forma permanente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas,
linhas suspensas ou analogas de tipo especifico, utilizadas exclusiva ou
principalmente para transporte de passageiros;

i) Construgéo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua
e redes de saneamento;

) Sistemas de captagdo e realimentac@o artificial de aguas subter-
raneas.

IV. Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);
¢) Locais para deposito de lamas.

V. Turismo

a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos
turisticos, conjuntos turisticos e hotéis rurais, e projetos associados;

b) Parques de campismo e de caravanismo;

c) Parques tematicos;

d) Campos de golfe;

e) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e ativi-
dades desportivas;

f) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competigdes
desportivas fora dos perimetros urbanos;

g) Ancoradouros e praias fluviais.

ANEXO VII
Patrimonio Arqueolégico

Patriménio Cultural

N.° de

identificagdo Designagio

1 Via Romana XVIII (Geira) da milha XIV (Santa Cruz) a
milha XXXIV (Albergaria).
2 Cruzeiro de Sao Jodo do Campo.
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N.2de

identificagdo Designagio

3 Marco Miliario de Covide e Campo.
4 Sepultura do Frade ou Campa do Frade.
5 Ruinas da Calcedonia.

7 Estancia Arqueologica do Chelo.
8 Penedo de Santa Eufémia.

9 Albergaria.

10 Bouga da Mo.

11 Igreja Paroquial de Souto.

12 Volta do Covo.

13 Portela do Homem.

14 Geira/Bico da Geira.

15 Bouga do Gavido.

16 Mamoa de Cutelo.

17 Monte de Lampacos.

18 Campo do Castelo.

19 Sarcofago Medieval.

20 Mamoa do Cruzeiro.

21 Ponte dos Eixdes/Rodas.

22 Ponte de Cabaninhas.

23 Ponte de Quintdo-Carvalheira.

24 Fragmento Sarcofago.

25 Mamoa [ — Carregadela.

26 Mamoa II — Carregadela.

27 Mamoa III — Carregadela.

28 Ponte (Moderna?).

29 Ponte de Porta Santo.

30 Monte Castro/Piorneiro.

31 Castelo do Monte/Monte Castelo.
32 Mamoa I — Bouga do Fojo.

33 Mamoa II — Bouga do Fojo.

34 Mamoa III — Bouga do Fojo.

35 Mamoa IV — Bouga do Fojo.

36 Mamoa I — Porta Cerdeiros.

37 Mamoa II — Porta Cerdeiros.

38 Mamoa III — Porta Cerdeiros.
39 Mamoa IV — Porta Cerdeiros.
40 Mamoa I — Cha Navia/Nave.

41 Mamoa II — Cha da Navia/Nave.
42 Cama da Moura.

Patrimoénio Arquitetonico

Patriménio Cultural

N.2de

identificagdo Designagao

6 Casa de Silvestre
43 Estancia Termal das Caldas do Gerés
44 Casa do Barrio

Conjuntos Edificados de Interesse Patrimonial Relevante

Aldeias Historicas
Designacao:

Aldeia de Brufe.

Aldeia do Cutelo.

Aldeia de Campo do Gerés (nucleo historico).
Aldeia de Covide (nucleo historico).

Aldeia de Santa Isabel do Monte.

Aldeia de Cortinhas.

Aldeia de Rebordochao.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

32537 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 32537 49.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 32534 1.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32534_2.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32534_3.jpg
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32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32534_4.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 32534 5.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 6.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 7.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 8.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32534_9.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 10.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 11.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 12.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 13.jpg
32534 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32534 14.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32535_15.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32535 16.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32535 17.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32535 18.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32535 19.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32535_20.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_32535_21.jpg
32535 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 32535 22.jpg
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