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-se da montagem de armaduras muito simples; executa outros trabalhos
similares ou complementares dos descritos; Institui ou supervisiona no
trabalho dos aprendizes que lhe estejam afetos.

4 — Local de trabalho: Area do Municipio de Coruche.

5 — Requisitos exigidos:

5.1 — Gerais: Os previstos no artigo 17.° da Lei geral do Trabalho
em fungdes Publicas;

5.2 — Relagdo juridica: os candidatos devem ser detentores de relagdo
juridica de emprego publico por tempo indeterminado, em efetividade de
fungdes, com integracdo na carreira e categoria de Assistente Operacional
(fungdes nas areas descritas em 1.1 a 1.2, respetivamente);

5.3 — Experiéncia comprovada nas fungdes nas areas descritas;

5.4 — Escolaridade Obrigatoria.

6 — Selecao dos candidatos: sera feita com base no curriculum vi-
tae, complementada com entrevista (Sendo apenas convocados para a
realizagdo de entrevista os candidatos que preencham os requisitos de
admissdo e selecionados na avalia¢do curricular).

7 — Prazo para a apresentac@o de candidatura: 10 dias tteis a contar
da data da publicitacdo do presente aviso no Didrio da Republica.

8 — Forma de apresentagdo da candidatura: Mediante requerimento,
dirigido ao Presidente da Camara Municipal de Coruche, o qual, bem
como a documentagdo que o deva acompanhar, devera ser entregue
pessoalmente nesta Camara Municipal ou remetido pelo correio, com
registo e aviso de recegdo, expedido até ao termo do prazo fixado, para
a Praca da Liberdade, 2100 — 121 Coruche, requerimento no qual
deverdo constar os seguintes elementos:

8.1 — Identificacdo (nome, estado civil, profissdo e residéncia);

8.2 — Habilitagdes literarias;

8.3 — Identificagdo do aviso do procedimento de mobilidade, do
posto de trabalho a que se candidata e do local em que o aviso foi
publicitado;

9 — Os requerimentos de admiss@o deverdo ser acompanhados da
seguinte documentacao:

9.1 — Documento comprovativo da posse das habilitagdes literarias
exigidas;

9.2 — Curriculum Vitae, atualizado, detalhado, datado e assinado.

9.3 — Fotocopia do Bilhete de Identidade ou do cartdo de cidadao
(frente e verso);

9.4 — Declaragdo, emitida pelo servigo em que o candidato se encon-
tra a exercer fungdes publicas, devidamente autenticada e atualizada,
da qual conste, de forma inequivoca, a modalidade de relag@o juridica
de emprego publico que detém, da categoria/carreira de que ¢ titular e
descrigdo da fungdes que exerce, a posi¢ao e o nivel remuneratorio e o
correspondente montante pecuniario.

10 — Publicitacdo: A presente oferta sera publicitada em www.bep.
gov.pt, bem como em jornal de expansdo nacional (Diério de Noticias)
e na 2.* série do Didrio da Republica.

27 de agosto de 2015. — O Presidente da Camara, Francisco Silvestre
de Oliveira.
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MUNICIPIO DE FAFE

Aviso n.° 10198/2015

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Fafe

Torna-se publico que, nos termos da alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro (alteragdo e republicacdo
do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial), a Assembleia Municipal de Fafe
deliberou, na sua reunido de 26 de junho de 2015, aprovar a Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Fafe, composto pelo respetivo Regulamento,
Planta de Ordenamento e Planta de Condicionantes, que se publicam em
anexo. Da revisdo do Plano Diretor Municipal fazem parte integrante
um conjunto de documentos escritos e graficos que visam contribuir
para a sua compreensao e aplicagao.

Torna -se ainda publico que, nos termos do artigo 83.°-A e do n.° 2
do artigo 150.° do citado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, o referido plano podera ser consultado no sitio do Municipio
de Fafe, (http://www.cm-fafe.pt), bem como presencialmente no Muni-
cipio de Fafe (divisdo de planeamento e gestdo urbanistica), Avenida 5
de outubro, 4824 -501 Fafe.

12 de agosto de 2015. — O Presidente da Camara Municipal de Fafe,
Raul Cunha.
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DELIBERACAO

---------- Para os devidos efeitos, certifico que a Assembleia Municipal de Fafe, na
sessdo ordinaria realizada em vinte e seis de junho de dois mil e quinze, onde
estiveram presente cinquenta membros dos cinquenta e dois membros que a
constituem, deliberou, por maioria, aprovar a proposta designada por “Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Fafe”, aprovado pelo executivo em sua reunido realizada

em doze de junho de dois mil e quinze.

Mais se certifica que a ata foi aprovada, em minuta, por maioria.-------=-======snnmmn-mmux
—————————— Por ser verdade e me ter sido pedida, passo a presente certiddo, que assino e

autentico com o selo branco em uso neste Municipio.

Fafe, Departamento Administrativo Municipal, doze de agosto de dois mil e quinze.---

O Diretor do Departamento Administrativo Municipal.
(Manuel J. Gongalves da Costa, Dr.)

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objetivo e Ambito de aplicacio

1 — O Regulamento do Plano Diretor Municipal de Fafe (PDMF),
adiante designado por regulamento, estabelece as principais regras a que
devem obedecer a ocupagio, uso e transformagao do territério municipal,
para as classes de espagos delimitadas na planta de ordenamento e define
o regime geral de ocupag@o do solo pelas operacdes urbanisticas e as
normas de gestdo urbanistica a utilizar na implementagdo do PDMF.

2 — O presente regulamento ¢ aplicavel na totalidade do territério do
municipio, sem prejuizo de outras disposigdes legais, regulamentares e
condicionantes estabelecidas na legislacdo em vigor aplicavel.

Artigo 2.°
Vinculacao

As disposi¢des do plano sdo obrigatdrias em todas as iniciativas
publicas, privadas ou mistas.

Artigo 3.°
Estratégia e objetivos

1 — O PDMF visa criar respostas sustentadas e eficazes, a aptidao
do solo e as dindmicas urbanas, decorrentes do desenvolvimento social,
econdmico verificado nos ltimos anos.

2 — Os novos desafios estratégicos que se colocam, sobretudo na
area economica e ambiental passam por um novo dinamismo no setor
industrial, no setor turistico e no setor agricola e florestal.

3 — Para responder a estes novos desafios, importa desenvolver uma
estratégia sustentavel sob o ponto de vista ambiental e ecoldgico, por
forma, a que as intervengdes nos diversos setores de atividade econo-
mica ndo criem entropias ao sistema centrado na estrutura ecologica e
da paisagem.

4 — Por isso, o municipio de Fafe centra a sua aposta no desenvolvi-
mento econdémico com predominio no setor industrial e turistico man-
tendo em paralelo uma viséo de sustentabilidade ambiental e ecologica,
capaz de garantir uma melhor eficacia dos sistemas.

5 — No que concerne ao crescimento dos espagos residenciais,
privilegiam-se os que possuem um maior nivel de infraestruturas, por
forma a concentrar o edificado contrariando a sua dispersdo.

6 — Os objetivos gerais sdo:

a) Reforgo e qualificagdo da centralidade urbana do municipio (ci-
dade);

b) Consolidac@o dos aglomerados urbanos, qualificando o espago
construido existente;

¢) Controlo da dispersdo em solo rural promovendo a contengdo do
edificado em niticleos urbanos;
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d) Rentabilizag@o e expansdo de infraestruturas publicas de apoio a
urbanizagdo (rede de abastecimento de dgua, saneamento basico, vias
de comunicagio, etc.);

e) Consolidag@o da rede de equipamentos publicos;

f) Potenciar e reforcar a competitividade econémica do concelho,
criando e qualificando areas de acolhimento empresarial;

2) A preservagdo e valorizagdo do patrimoénio cultural (arquitetonico
e arqueologico);

h) Salvaguarda e valorizagdo do ambiente, patrimonio natural e pai-
sagistico do concelho promovendo a sustentabilidade ecologica do
territorio;

i) Aposta clara no setor turistico, nomeadamente, no turismo no es-
pago rural.

Artigo 4.°
Composi¢ao do PDMF
1 — O PDMF ¢ constituido por:

a) Regulamento e seus anexos [ e II;
b) Planta de ordenamento e respetivos anexos:

Anexo | — Zonamento acustico;
Anexo II — Patrimoénio arqueologico;
Anexo [1I — Patriménio arquitetonico.

¢) Planta de Condicionantes e respetivos anexos:

Anexo I — Areas percorridas por incéndios;

Anexoll — Perigosidadedeincéndioflorestal — classesaltaemuitoalta;
Anexo III — Zonas de conflito (ruido Ln);

Anexo IV — Zonas de conflito (ruido Lden).

2 — O PDMF ¢ acompanhado por:

a) Estudos de caracterizag@o do territério municipal;

b) Relatorio, que explicita os objetivos estratégicos e as opgdes de base
territorial adotadas para o modelo de organizagdo espacial, bem como a
respetiva fundamentagao técnica, suportada na avaliagdo das condigdes
economicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugao;

¢) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os
eventuais efeitos significativos no ambiente resultante da aplicagdo do
plano e as suas alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos
e 0 ambito de aplicacao territorial respetivos;

d) Programa de execugdo contendo designadamente disposigdes in-
dicativas sobre a execucdo das interven¢des municipais previstas, bem
como sobre os meios de financiamento das mesmas.

e) Carta de enquadramento regional;

) Planta da situagdo existente;

2) Relatorio com a indicagdo das licengas ou autorizagdes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis
em vigor;

h) Planta da estrutura ecoldgica municipal;

7) Plantas do ruido;

j) Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN);

k) Planta da Reserva Ecologica Nacional (REN);

[) Carta das zonas inundaveis;

m) Cartas de caracterizagao biofisica (declives, exposigdes das ver-
tentes, festos e talvegues, hipsometria, relevo sombreado e modelo
digital do terreno);

n) Planta dos espagos florestais;

0) Carta de equipamentos, empreendimentos turisticos e alojamento
local;

p) Planta da rede viaria;

q) Planta de infraestruturas;

r) Carta educativa;

s5) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDEFCI);

t) Ficha de dados estatisticos;

u) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo
relatério de ponderagdo.

Artigo 5.°
Instrumentos de gestio territorial

1 — Na elaboragdo do PDMF foram consideradas as normas e dis-
posi¢des dos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis ao territorio
municipal, nomeadamente:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territorio
(PNPOT) — Lein.° 58/2007, de 4 de setembro, com as alteragdes intro-
duzidas pela Declaragdo de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro
e pela Declarag@o de Retificagdo n.° 103-A/2007, de 2 de novembro;

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000) — Decreto-Lei n.® 222/98,
de 17 de julho e posteriores alteragdes;
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¢) Plano de Bacia Hidrografica do Ave — Decreto Regulamentar
n.° 19/2002, de 20 de marco, e Plano de Bacia Hidrografica do Dou-
ro — Decreto Regulamentar n.° 19/2001, de 10 de dezembro;

d) Plano de gestdo das bacias hidrograficas do Cavado, Ave e Lega,
aprovado pela Resolu¢do de Conselhos de Ministros n.° 16-D/2013,
de 22 de margo, e Plano de gestao das bacias hidrograficas do Douro,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.® 16-C/2013, de
22 de margo;

e) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF-
-BM) — Decreto Regulamentar n.° 17/2007, de 28 de margo.

2 — Aplica-se na area de intervengdo do PDMF:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Socorro.

Artigo 6.°
Defini¢oes
1 — Para efeito deste regulamento, considera-se:

a) Anexo agricola, ¢ o anexo destinado exclusivamente ao apoio a
atividades agricolas, pecuarias, agropecuarias e florestais;

b) Edificios de utilizag@o coletiva, sdo os imdveis que permitem
duas ou mais unidade de ocupagao de relevancia funcional (habitagdo,
comércio, servicos, equipamentos, armazéns e industrias);

¢) Habitagdo bifamiliar, é o imovel destinado a alojar dois agregados
familiares o qual compreende dois fogos, um no piso 1 e outro no piso 2;

d) Habitag8o plurifamiliar, é o imdvel destinado a alojar mais de dois
agregados familiares o qual compreende mais de dois fogos indepen-
dentemente do niimero de pisos e na qual existem circulagdes comuns
a varios fogos entre as respetivas portas e a via publica e que ndo se
integre nos conceitos referidos nas alineas g), /) e i);

e) Habitago unifamiliar, é o im6vel destinado a alojar um agregado
familiar o qual compreende apenas um fogo;

/) Habitagdes unifamiliares em banda continua — é o conjunto de
iméveis destinados a alojar trés ou mais agregados familiares agrupados
em conjuntos de trés ou mais fogos instalados em edificios contiguos;

g) Habitagdes geminadas, sdo edificios agrupados dois a dois,
justapondo-se através da empena lateral;

h) Uso complementar, aquele que contribui de forma inequivoca para
a valorizagdo do uso dominante e garante a aplicagdo do principio de
compatibilidade dos usos do solo;

i) Uso dominante do solo, a utilizagdo dominante de uma categoria
de solo corresponde a afetagdo funcional prevalecente atribuida pelo
PDMF, fundamentado na analise dos recursos e valores presentes e na
previsdo das atividades e dos usos do solo adequados a concretizagdo
da estratégia de desenvolvimento local e do correspondente modelo de
organizagao espacial do territorio municipal;

J) Usos compativeis, aqueles que ndo contribuem para um agrava-
mento das condi¢des urbanisticas e ambientais, nomeadamente que ndo
gerem ambientes toxicos, perigo de explosdo, ruidos incomodos, cheiros
significativos, residuos que prejudiquem as condi¢des de salubridade,
agravamento significativo das condigdes de circulagdo e estacionamento
e outras situagdes que possam originar o agravamento da qualidade,
ambiente e das condi¢des de salubridade local;

k) Usos especiais do solo, aqueles cuja localizagdo esta dependente
de localizagdo de matérias primas, destino do produto final ou de outros
fatores associados ao tipo de atividade pretendida;

/) Via publica habilitante, as vias publicas pavimentadas dotadas de
infraestruturas basicas de abastecimento de agua, drenagem de esgotos
domésticos e fornecimento de energia elétrica.

2 — Os outros conceitos técnicos constantes do presente regulamento
tém o significado que lhes ¢ atribuido na legislagdo e regulamentagao
em vigor, nomeadamente no Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de 29
de maio.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacao

1 — No territorio municipal de Fafe aplicam-se as disposigoes legais
e regulamentares referentes a serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica delimitadas na planta de condicionantes e anexos,
sempre que a escala das plantas graficas o permitam.

2 — Quando se verifique alteragdo das serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade publica deve a 0 municipio proceder a atualizagdo
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da planta de condicionantes e anexos, em conformidade com o regime
legal aplicavel.

3 — As serviddes e outras restricdes de utilidade publica ao uso
dos solos identificadas nos dominios do patrimoénio natural e cultu-
ral, do aproveitamento dos recursos naturais do solo e do sub-solo e
das infraestruturas basicas, assinaladas na planta de condicionantes e
anexos, sao:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico (leito e margens dos cursos de dgua; zona inun-
davel);

i) Albufeira de aguas publicas (albufeira da Queimadela; zona terres-
tre de protecdo; zona reservada da zona terrestre de protecao).

b) Recursos geologicos:

i) Aguas de nascente;

ii) Exploragdes de massas minerais (pedreiras);
iii) Contrato de prospegdo e pesquisa;

iv) Concessao mineral.

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

i7) Regime florestal parcial (Perimetro Florestal da Serra do Me-
rougo);

iii) Espécies florestais legalmente protegidas (azevinho, sobreiro e
azinheira);

iv) Areas percorridas por incéndios;

v) Perigosidade de incéndio florestal (classes alta e muito alta).

d) Recursos ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN).

e) Patrimonio cultural:
i) Imoveis classificados:
Monumento nacional (MN):

Igreja Roméanica de Sdo Romao de Ardes.

Imovel Interesse Publico (IP):

Cine-teatro de Fafe;
Casa de Santo Velho;
Castro de Santo Ovidio;
Casa da Arrochela.

Imoveis de Interesse Municipal (IM):

Palacete da Rua de José Cardoso Vieira de Castro ou Palacio conhe-
cido como de Fiacdo de Fafe;

Casa da Quinta da Luz ou Solar da Luz;

Quinta do Ermo.

/) Infraestruturas:

i) Abastecimento de agua;

ii) Drenagem de aguas residuais;

iii) Rede elétrica;

iv) Gasodutos;

v) Rede rodoviaria nacional;

vi) Estrada regional,

vit) Estrada desclassificada sob jurisdi¢ao da Estradas de Portugal (EP);

viii) Estradas e caminhos municipais;

ix) Marcos Geodésicos;

x) Posto de Vigia de Santa Marinha (Freitas) da Rede Nacional de
Postos de Vigia;

xi) Aerogeradores do parque edlico das Terras Altas de Fafe.

g) Atividades perigosas:

i) Estabelecimentos com produtos explosivos.

Artigo 8.°
Regime

1 — As areas que sejam legalmente abrangidas por servidoes adminis-
trativas e restri¢des de utilidade publica, estdo sujeitas a0 cumprimento
das disposig¢des que regem estas serviddes e restrigdes cumulativamente
com as disposi¢des do presente regulamento que com elas sejam com-
pativeis.

2 — As areas percorridas por incéndios identificadas no anexo I da
planta de condicionantes devem ser objeto de atualizagdo anual, pelo

municipio, de acordo com a publicagdo da delimitagdo cartografica
oficial do Instituto de Conservacdo da Natureza (ICNF).

3 — As areas correspondentes as classes alta e muito alta de peri-

gosidade de incéndio florestal identificadas no anexo II da planta de
condicionantes obedecem a dindmica de atualizagdo do Plano Munici-
pal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PDMFCI), do qual fazem
parte integrante.

CAPITULO I
Opcoes estruturantes do territorio
e uso do solo em geral
SECCAO I
Classificagao e qualificagdo do solo

Artigo 9.°
Identificacio

Em conformidade com a planta de ordenamento, o territorio municipal

encontra-se dividido em duas classes de uso do solo:

1 — Solo rural;
2 — Solo urbano.
Artigo 10.°
Qualificacio do solo rural

O solo rural qualifica-se nas seguintes categorias e subcategorias

delimitadas na planta de ordenamento:

1 — Espagos agricolas;

2 — Espagos florestais:

a) Espacos florestais de produgio;

b) Espagos florestais de protegio;

¢) Espacos florestais de conservagao.

3 — Espagos de uso multiplo agricola e florestal;
4 — Espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos:

a) Exploragdes de massas minerais (pedreiras);
b) Concessao mineira;
¢) Contrato de prospegdo e pesquisa.

5 — Aglomerados rurais;
6 — Areas de edificagdo dispersa;
7 — Espacos de equipamentos e Infraestruturas.
Artigo 11.°
Qualifica¢ido do solo urbano

O solo urbano qualifica-se nas seguintes categorias e subcategorias

delimitadas na planta de ordenamento:

1 — Solo urbanizado:

a) Espagos centrais:

i) Espacgo central principal;

ii) Espago central complementar.
b) Espacos residenciais:

i) Espaco residencial de nivel I;
ii) Espaco residencial de nivel I1.

¢) Espagos urbanos de baixa densidade;
d) Espacos de atividades econdmicas;
e) Espacos verdes;

1) Espacgos de uso especial.

2 — Solo urbanizavel:

a) Espagos centrais:

i) Espaco central principal;

i) Espaco central complementar.

b) Espacos residenciais:

i) Espaco residencial de nivel I;
ii) Espaco residencial de nivel II.
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¢) Espacos urbanos de baixa densidade;
d) Espacos de atividades economicas;
e) Espacos de uso especial.

SECCAO II
Estrutura ecologica

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1 — A estrutura ecoldgica municipal (EEM) visa contribuir para o
equilibrio ecoldgico e para a prote¢do, conservagdo e valorizagdo da
qualidade ambiental e paisagistica dos espagos rurais e urbanos do ter-
ritério do concelho, através da protecéo da rede hidrografica e do solo,
da valorizagdo dos recursos de maior sensibilidade biofisica e outras
componentes ¢ valores ambientais, paisagisticos e culturais.

2 — A EEM ¢ constituida por duas componentes:

a) Estrutura ecologica fundamental (EEF);
b) Estrutura ecologica complementar (EEC).

3 — A EEF ¢ constituida pelas areas de suporte dos sistemas ecolo-
gico fundamental e cuja protecéo ¢ indispensavel a sustentabilidade do
territorio e inclui:

a) Linhas de agua e leitos de cursos de agua;

b) Zonas ameagadas pelas cheias;

¢) Areas de maxima infiltragdo;

d) Cabeceiras das linhas de agua;

e) Areas de risco de erosio;

/) Solos de elevado valor ecologico/ areas de elevada aptiddo agri-
cola (RAN);

g) Areas de elevado interesse conservacionista: areas de carvalhal
que correspondem as areas de povoamentos florestais dominantes de
carvalho.

4 — A EEC ¢ constituida por outras 4reas de valor ecologico ndo
integradas na EEF, nomeadamente:

@) Outras areas com valor ecologico ndo integradas na EEF;
b) Paisagens de valor natural;

¢) Espacos verdes urbanos existentes;

d) Corredor verde;

e) Pista de cicloturismo de Fafe.

Artigo 13.°
Regime

1 — Ao uso e transformagio e ocupagdo do solo nas areas incluidas
na EEM, aplica-se o presente regulamento para as categorias e subca-
tegorias dos espagos que a integram, sem prejuizo do cumprimento das
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis as mesmas areas, sendo interdita a
instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade ambiental
e integridade do sistema biofisico e dos valores naturais e qualidade
paisagistica ou as fungdes de equilibrio e continuidade dos corredores
ecoldgicos que a constituem.

2 — Nas areas da EEF situadas em espacos florestais as normas a
aplicar, no ambito do planeamento florestal, sdo as consideradas para
as fungdes de produgdo, protecdo e de conservagdo estabelecidas no
PROF-BM, nomeadamente as normas de intervengdo e modelos de
silvicultura para aquelas fungdes e as espécies prioritarias e relevantes
para a SRH Sr.* Abadia-Merougo, constantes do anexo I do presente
regulamento.

3 — Nas areas da EEC, s8o admitidos os usos dominantes previstos
para as categorias e subcategorias de espagos em que se inserem, e 0s
usos seguintes desde que, e justificadamente, se verifique serem irrele-
vantes na ordem funcional respetiva, e no impacto ecoldgico ambiental
ou paisagistica:

a) Atividades de recreio e lazer;

b) Intervengdes destinadas a instalagdo e valorizagdo de espagos
verdes e de pequenos equipamentos de apoio e de lazer, destinadas a
sua valorizagdo e conservagdo;

¢) Areas ndo edificadas e impermeabilizadas ligadas a empreendi-
mentos turisticos;

d) Usos complementares aos usos dominantes da estrutura EEF;

e) Usos complementares ou compativeis aos usos dominantes da EEC;

/) Equipamentos de apoio e de lazer de reduzida dimenséo, destinados
a sua valorizagdo e conservagao.
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SECCAO II

Zonamento acustico

Artigo 14.°
Zonas mistas e sensiveis

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o PDMF
identifica zonas mistas e sensiveis, delimitadas no anexo I da planta de
ordenamento de zonamento acustico.

2 — As zonas sensiveis correspondem as areas de equipamentos
educativos e hospital. Estas zonas ndo podem ficar expostas a ruido
ambiente exterior superior aos maximos admissiveis pela legislagdo e
regulamentagao aplicavel a excecao das faixas de respeito e zonas non
aedificandi da rede rodoviaria existente nesses usos.

3 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no plano,
integradas em perimetros urbanos, cuja ocupacdo seja afeta a outros
usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de
zona sensivel.

4 — Sio representadas as zonas de conflito nas zonas mistas, identi-
ficadas no anexo III e IV da planta de condicionantes, quando os niveis
sonoros do ruido ambiente ultrapassam os respetivos valores limite de
exposicao.

5 — Nas zonas de conflito, isto ¢, zonas em que os valores limite de
exposig¢do sdo ultrapassados, o licenciamento ou a autorizagéo de novas
construgdes ¢ permitido ap6s demonstragédo técnica da compatibilidade
dos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagdo em vigor, salvo
nos casos cobertos por plano de reducdo de ruido.

6 — Nas zonas de conflito inseridas em espagos urbanizados, a cons-
tru¢do de equipamentos escolares, de satde, religiosos e assisténcia a
criangas e idosos, s6 ¢ permitida quando se verifique o estreito cumpri-
mento dos valores limite estabelecidos no regulamento geral do ruido.

7 — As zonas de conflito devem ser objeto de planos de redugdo
de ruido.

SECCAO IV

Sistema urbano

Artigo 15.°
Identificacio

1 — O solo urbano no territério municipal, estrutura-se segundo
cinco categorias:

a) Espacos centrais: corresponde aos espagos centrais mais consoli-
dados da cidade de Fafe, incluindo os ntcleos edificados envolventes
no interior do seu perimetro administrativo;

b) Espagos residenciais: correspondem aos aglomerados localizados
na periferia da cidade ¢ aglomerados urbanos correspondentes as sedes
de freguesia dos aglomerados mais populacionais ¢ com um bom nivel
de equipamentos;

¢) Espacos urbanos de baixa densidade: correspondem aos aglomerados
urbanos, com baixa construgdo de edificado e reduzida densidade populacio-
nal, com um baixo nivel de equipamentos e de usos mistos, onde prevalece
o0 uso urbano, apesar de coexistirem atividades e prédios rusticos e mistos;

d) Espagos de Atividades Econdmicas: correspondem as zonas in-
dustriais e outros espagos vocacionados para a instalacdo de outras
atividades economicas;

e) Espagos Verdes: sao os espagos destinados a instalagao de parques,
jardins, areas de coberto vegetal de utilizagdo coletiva;

1) Espagos de Uso Especial: correspondem aos destinados a instalacéo
de equipamentos e infraestruturas de interesse publico.

SECCAOV
Compatibilidade de usos

Artigo 16.°
Regime

1 — Ao uso dominante de uma determinada categoria ou subcategoria
de solo, pode ser associados usos complementares deste, assim como
outros usos, desde que ambos sejam compativeis com o uso dominante.

2 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel e das competéncias atribui-
das a outras entidades publicas, compete a Camara Municipal decidir
sobre a compatibilidade de usos.

3 — Os usos complementares ao uso dominante de uma determinada
categoria ou subcategoria de espago, que cumpram todas as condi¢des
estabelecidos nos nimeros anteriores aplicaveis a situagdo, podem ser
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inviabilizados quando fundamentadamente a Camara Municipal consi-
dere que, mesmo cumprindo as condigdes referidas, elas provocariam
prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagis-
tica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

SECCAO VI

Estrutura viaria

Artigo 17.°
Hierarquia da Rede Viaria

1 — Para efeito do PDMF a hierarquia da rede viaria concelhia
encontra-se representada na planta de ordenamento.
2 — A hierarquia da rede viaria concelhia subdivide-se em:

a) Rede rodoviaria principal, constituida pelas vias pertencentes a
Rede Nacional do Plano Rodoviario Nacional (PRN2000) e outras vias
que desempenhem uma fungao estruturante e fundamental nas acessi-
bilidades do territério municipal;

b) Rede rodoviaria distribuidora, constituida pelas vias estruturantes
ao nivel concelhio, que articulam a rede principal aos principais aglo-
merados urbanos;

¢) Rede rodoviaria local, constituidas pelas restantes vias de distri-
buicdo que estabelecem a ligagdo entre os aglomerados e entre estes e
o solo rural, quando ndo incorporados nos niveis anteriores.

3 — Integram a rede rodoviaria principal:

a) Rede rodoviaria nacional complementar e autoestrada (IC5/A7,
EN101 e EN206);

b) Estrada regional ER207 (Km 42+168 até Km 49+673 e Km52+630
até Km66+200);

¢) A estrada desclassificada sob jurisdicio da EP, antiga
EN206 (Km 46+026 m até Km 50+719 ¢ do Km54+003 km até
Km54+353);

d) A EN 311 municipalizada, a via circular de Fafe e outras estradas
municipais.

4 — Integram a rede rodoviaria distribuidora:

a) A EN 206, (Km50+719 até Km54+000);
b) AER 207, (Km49+673 até Km52+630);
¢) Estradas e caminhos municipais;

d) E outras vias ndo classificadas.

5 — Integram a rede rodoviaria local:

a) Estradas e caminhos municipais;
b) E outras vias ndo classificadas.

SECCAO VII

Condigoes gerais de edificabilidade

SUBSECCAOI
CondigBes estruturantes

Artigo 18.°
Regime

1 — As operagdes urbanisticas estdo sujeitas cumulativamente as
disposi¢des constantes na presente subsec¢do, independentemente da
classificacao e qualificac@o de uso do solo em que se inserem.

2 — A construgdo de edifica¢oes fora das areas edificadas consolidadas,
¢ interdita nos terrenos sobrepostos as areas correspondentes as classes alta
e muito alta de perigosidade de incéndio florestal constantes do anexo 11
da planta de condicionantes, sem prejuizo das infraestruturas de DFCI.

3 — Nas areas de solo rural percorridas por incéndios constantes do
anexo I da planta de condicionantes, aplicam-se as restrigdes previstas
na legislagdo em vigor.

Artigo 19.°
Condicdes de compatibilidade

1 — Independentemente da qualificagdo do solo, a aprovagao das
operagdes urbanisticas tera de satisfazer, cumulativamente, os seguintes
condicionamentos:

a) A parcela de terreno e a edificagdo principal pretendida tera de
confrontar com via publica habilitante;
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b) Sem prejuizo do disposto na lei, caso a rede publica de abasteci-
mento de agua e a rede publica de aguas residuais se localizem a uma
distancia superior a 100 m da parcela de terreno objeto da operagdo
urbanistica, admite-se até a sua construgdo, o recurso a um sistema de
auto abastecimento de agua e de um sistema de tratamento das aguas
residuais privativo. Estes terdo de ser construidos de forma a salvaguardar
a futura ligagdo as infraestruturas gerais e constituir uma solugéo téc-
nica individual comprovadamente eficaz e ambientalmente sustentavel,
ficando a sua constru¢do e manutencéo da responsabilidade e encargo
dos interessados;

¢) A construgdo de edificios ou qualquer outra forma de utilizagdo,
ocupagdo ou transformagdo do uso do solo em local ndo confinante com
via publica habilitante, apenas ¢ admitida desde que esta seja construida
concomitantemente com a propria operagdo urbanistica pretendida;

d) O disposto na alinea anterior é extensivo, com as necessarias adap-
tagdes, as restantes infraestruturas cuja existéncia seja necessaria por
imperativos legais ou regulamentares exigiveis, em fungdo da natureza
das atividades a instalar;

e) As operagdes urbanisticas sujeitas ou isentas de controlo prévio,
devem respeitar as condi¢des seguintes:

i) A altura das edificagdes dominante do local, com excecdo das situa-
¢oes referidas no n.° 3 do presente artigo e n.° 5 do Artigo 66.° ;

i) Nos locais ja com edificagdes existentes servidos por via publica,
para os quais ndo exista plano com a defini¢do dos alinhamentos, as edifi-
cagdes a licenciar devem respeitar o alinhamento e recuo definidos pelas
edificagdes recentemente licenciadas, salvo se por razdes de integragdo
urbanistica ou outros interesses publicos devidamente fundamentados
se justificar outros alinhamentos ou recuos;

iii) Os parametros urbanisticos aplicaveis a operacdo, sdo os aplica-
veis a categoria ou subcategoria do solo em que se localiza a operagao
urbanistica pretendida.

1) Na construgédo, reconstrugdo e ampliagdo de edificagdes, dentro
do solo urbano e urbanizavel devem respeitar-se cumulativamente as
seguintes condigdes:

i) Recuo minimo da edifica¢do de 5 m e um afastamento minimo aos
limites laterais e limite posterior, respetivamente de 5 m e 6 m;

ii) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o recuo minimo e o afasta-
mento minimo ao limite posterior, estabelecidos na subalinea anterior,
sdo obrigatorios, podendo ser motivo de excegdo a forma da parcela, e
situagdes de recuos pré-existentes a manter;

iii) Excecionalmente, em fungédo da localizagdo, da dimenséo do lote
ou de precedentes locais, podem autorizar-se sem prejuizo do disposto
na lei afastamentos inferiores, aos limites laterais da edificacdo.

2) A profundidade maxima das edificagdes multifamiliares, mistos,
comerciais e servigos, com apenas duas frentes ndo pode ultrapassar os
17,5 m, nos pisos acima do piso 1.

2 — Na verificagao dos indices de ocupagdo e de utilizagdo, sdo con-
sideradas as areas totais de implantagao e de construgdo, das edificagdes
existentes a manter e da nova edificacdo pretendida.

3 — Desde que assegurado um equilibrado enquadramento urbanis-
tico, admite-se cérceas diferentes da dominante no local, para edificio
destinados a fins especiais, nomeadamente, edificios ptblicos, igrejas
ou que se revistam de caracteristicas especiais e outros, reconhecidos
como de interesse publico pela Camara Municipal.

Podera ainda admitir-se a titulo excecional, em zonas consolidadas e
em condi¢des especiais, edificios com cérceas superiores a dominante
no espago envolvente, mesmo que exceda a cércea definida na alinea b)
do n.° 1 do artigo 66.° e desde que as incidéncias territoriais em ter-
mos urbanisticos, estéticos e paisagisticos resultantes se enquadrem
de forma adequada. Estas condic¢des terdo de ser reconhecidas pela
Cémara Municipal.

4 —E interdita a realizagdo de operagdes urbanisticas suscetiveis
de gerar situagdes incompativeis com os usos e atividades existentes,
nomeadamente pela possibilidade de gerarem ambientes toxicos, perigo
de explosdo, ruidos incoémodos, cheiros significativos, agravamento
significativo das condi¢des de circulagdo e estacionamento e outras
situacdes que possam originar o agravamento de ordem funcional, am-
biental e da qualidade e das condi¢des de salubridade local.

5 — A construgdo de anexos de apoio a edificagdo principal, tera de
respeitar as seguintes condicionantes:

a) A soma da area de anexos, existente a manter e a edificar, ndo
pode exceder 15 % da area da parcela, até¢ ao maximo de 60m? por
fogo ou fragdo;

b) Com carater de excegdo, a soma da 4rea de anexos podem atingir
0s 7,5 % da area total da parcela até ao maximo de 200m?, em parcelas
de terreno com a area igual ou superior a 800m?, devendo localizar-se
preferencialmente no logradouro posterior;
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¢) A altura maxima das fachadas dos anexos ¢ de 2,4 m ¢ a da altura
da edificacdo 3 m;

d) O niimero maximo de pisos € um;

e) Da construgdo do anexo ndo podem resultar empenas, paredes ou
muros confinantes com os terrenos vizinhos, com uma altura total rela-
tivamente a cota do terreno vizinho confinante superior a 2,5 m e, caso
seja verificada uma altura superior a esta, o anexo tera de salvaguardar
um afastamento minimo ao terreno vizinho confinante, nunca inferior
a metade da sua altura;

/) As condicionantes referidas nas alineas anteriores ndo se aplicam
a construgdo ou instalagdo de empreendimentos turisticos.

6 — Na construgdo de muros ou outras vedagdes ndo confinantes
com a via publica, a sua altura relativamente a cota do terreno em que
se realiza a operagdo urbanistica ndo deve ser superior a 1,5 m, salvo
nos casos tecnicamente justificados.

7 — Para os muros e outras vedagdes referidas no ponto 6 que exce-
dam a altura 2,5 m relativamente ao prédio confinante, a altura referida
no ponto anterior ndo pode ser superior a 1,1 m.

8 — A construgdo de anexos de apoio a atividade agricola, pecuéria
ou florestal, s6 é permitida em prédios integrados ou anexos, respeti-
vamente, a exploragdes agricolas, agropecuarias ou florestais, devendo
respeitar cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A area maxima de construgdo ¢ de 80m?;
b) A altura méxima ¢ de 5 m.

9 — A drea total de implantagdo méxima de uma parcela com edificios,
incluindo caves e anexos, ¢ de 75 % da respetiva area, salvo nos casos
expressamente estipulados de modo diverso no presente regulamento e
nas situagdes de excegdo constantes das alineas seguintes:

a) Nas parcelas com area igual ou inferior a 250m?.

b) Nas parcelas com area superior a 250m?, o limite maximo pode
ser ultrapassado, na medida do estritamente necessario, nos seguintes
casos:

i) Para ampliagdes de edificios preexistentes, quando tal for inevi-
tavel para a sua viabilizagdo e que cumpram o Artigo 16.° do presente
regulamento;

ii) Nos casos que por for¢a da aplicagdo do limite maximo da area
de implantagao, articulado com o das regras aplicaveis, resulte uma
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diminuigdo da capacidade edificatoria estabelecida pela aplicagdo dos
parametros urbanisticos do presente regulamento aplicaveis a situagao
em fungdo da respetiva categoria ou subcategoria de espaco.

10 — O limite maximo de ocupagdo da parcela estipulado no niimero
anterior pode ainda ser dispensado pela Camara Municipal quando for
entendido conveniente para o seu adequado enquadramento urbanistico,
nas seguintes situagoes:

a) Na construcdo de novos edificios ou ampliacdo de existentes,
situados em frentes urbanas consolidadas;

b) Intervengdes sobre imoveis classificados, identificados no anexo 111
da planta de ordenamento — patrimoénio arquitetonico;

¢) Em situagdes de insuficiente dimenséao ou de configuragao irregular
do prédio ou parcela;

d) Edificios em situa¢des de gaveto;

e) Na ampliag@o de edificios para estrita satisfacdo das condigdes
minimas de salubridade das unidades funcionais preexistentes, e sem
prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;

1) Emssituagdes em que tal seja fundamental para garantir a continui-
dade morfoldgica das construgdes adjacentes, com vista a manutengao
do alinhamento anterior e posterior;

2) Em situagdes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento
das dota¢des minimas de estacionamento no interior da parcela, legal
ou regulamentarmente exigiveis.

11 — A viabilizagdo das operagdes urbanisticas, ocupacdes ou da
instalacdo e funcionamento de qualquer atividade econdmica nao dis-
pensa o interessado de cumprir toda a legislac@o e regulamentagéo geral
aplicaveis, em cada caso concreto.

Artigo 20.°
Parametros para o dimensionamento de areas de cedéncia

1 — Em operagdes de loteamento e em operagdes urbanisticas consi-
deradas por regulamento municipal com impacte semelhante a operagdes
de loteamento ou operagdes urbanisticas com impacto relevante, os
parametros para o dimensionamento de parcelas de terreno destinadas
a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e equi-
pamentos sdo os constantes das seguintes tabelas:

Tipos de ocupagdo

Espagos verdes

¢ de utilizacdo coletiva Equipamentos de utilizagdo coletiva

Habitagdo unifamiliar. . .. ... ... ... . ...
Habitaco coletiva . . ... ...
Comércio, servicos, restauracdo e bebidas e empreendimentos turisticos. . .

Industria, armazenagem

20m?/fogo
25m?/120m?/a. c. hab.
20m?a. c. com./ser./ rest. € beb.
10 m? a. c. Ind.
e armaz.

25m?/fogo
25m?/a. ¢. hab.
20m?/a. ¢. com./ser./ rest. e beb..
210 m?/ a. c. Ind.
€ armaz.

Sintese da fundamentagao

donci | Superfiie (ha) Tipologia REN
C01 0,95 Faixa de protecdo a albufeira. . . . .
C02 0,09 Faixa de protegdo a albufeira. . . ..
Co3 0,33 Areas com risco de erosdo. . . . . ..
C04 0,43 Areas com risco de erosdo. . . .. ..
C05 0,07 Areas com risco de erosio. ......
C06 0,96 Areas de maxima infiltragdo ... ..
C07 0,28 Areas de méxima infiltragdo . . . ..

Area comprometida, durante a vigéncia do PDM, com equipamento de recreio (parque de cam-
pismo) e infraestrutura de abastecimento de agua (estagdo de tratamento de dgua) de relevancia
municipal, de influéncia concelhia (no caso da ETA, sendo que este sistema de agua é respon-
savel pela globalidade do abastecimento de agua no concelho) e supra concelhia (no caso do

_ parque de campismo).

Area de remate de pequeno aglomerado de carater rural, promovendo-se a consisténcia ¢ a
coeréncia do uso habitacional a que se destina e a contengéo de edificagdes em solo rural. A
proposta de exclusdo ndo desvirtua o objetivo do sistema REN (faixa de protecdo a albufeira)
visto tratarem-se de edificagdes existentes, ndo estando previsto o acréscimo de impermea-
bilizagdes neste local.

Area comprometida com um equipamento desportivo (polidesportivo), construido durante a
vigéncia do PDM e edificio de apoio (anterior a entrada em vigor do plano municipal de
ordenamento do territorio) destinado a servir a populagdo de aglomerado rural constituindo
um fator de descontinuidade deste sistema e, consequentemente, da REN. A obra realizada

~ conduziu a alteragdo da topografia do local de implantacdo do equipamento.

Area a excluir encontra-se comprometida com o cemitério e area envolvente com parque de
estacionamento de apoio, destinada a servir a populagdo do aglomerado de carater rural. O
sistema abrangido pela proposta de exclusdo ndo afetara significativamente a integridade e
continuidade da REN pela localizagdo marginal na delimitagéo e por se encontrar ja desvirtuado
pela presenca do cemitério e respetivas obras de beneficiagdo e ampliagdo.

Espago comprometido pela rede rodovidria — autoestrada ICS/A7.

Area impermeabilizada por uso social instituido em meio urbano — cidade; ocupagéo por superficie

- comercial de média dimens3o e parque de estacionamento de apoio.

Area impermeabilizada por uso social instituido em meio urbano — cidade; ocupagdo por superficie

comercial de média dimensdo e acesso a parque de estacionamento de apoio.
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de gr;em Superficie (ha) Tipologia REN Sintese da fundamentago
CO08 0,35 Areas de méxima infiltragdo . . . .. Area impermeabilizada por uso social estabelecido em meio urbano — cidade; ocupagio por
) parque de estacionamento de apoio a superficie comercial de média dimensao.
C09 0,52 Areas de maxima infiltragdo . . ... Area parcialmente impermeabilizada por uso industrial em meio urbano; inclui edificio industrial
) e area de apoio. Area integrada em loteamento.
C10 0,47 Areas de maxima infiltragdo . . .. . Area parcialmente impermeabilizada por uso industrial em meio urbano; inclui legalizagéo de
)  estagdo de tratamento de dguas e drea de apoio.

Cll1 0,09 Areas de méxima infiltragdo .. . .. Area de apoio a equipamento social (unidade de cuidados continuados).

Cl12 0,06 Areas de maxima infiltragdo . . .. . Pretende-se integrar o uso habitacional existente, assegurando o remate e estruturagao do urbano
consolidado, ndo se prevendo o aumento dos niveis de impermeabilizagdo neste local cuja
realidade se encontra presente pelas vias e edificagdo. O local de exclusdo ocorre a um nivel
superior relativamente ao curso de agua mantendo-se a area adjacente em area de REN.

Tipos de ocupagao Infraestruturas — Arruamentos
Habitac@o, comércio, servigos, restauragdo e bebidas e empreendimentos turisticos. . . . | Perfil tipo > 9,20 m.

Faixa de rodagem = 6m.
Passeio = 1,6 m (x2).
Estacionamento = [(2,5 m)(x2)] (opcional).

Industria, armazenagem

........................................................ Perfil tipo > 11,00 m.

Faixa de rodagem = 7m.
Passeio =2 m (x2).
Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (opcional).

N.°
de ordem

Superficie

(ha)

Tipologia REN

Fim a que se destina

Sintese da fundamentagao Uso atual Uso proposto

EO01

0,1

Areas com risco de
€rosao.

Uso habitacional (remate de aglo- | Area de contengéio da malha edificada | Areas florestais — floresta | Espagos urbanos de baixa

merado).

de carater rural destinada a usos |  de produgdo de material |  densidade.
habitacionais, promovendo-se a |  lenhoso.
coeréncia do aglomerado. A 4rea
proposta para exclusdo do sistema
de areas com risco de erosdo ndo
desvirtua a integridade ¢ a conti-
nuidade da REN pela existéncia de
edificado no limite do solo urbano,
além de que se trata de um local
que corresponde ao fundo de ver-
tente de maior declive.

E02

1,48

Areas com risco de
€rosao.

Uso habitacional (remate de aglo- | Area de expansio da malha edificada | Areas agricolas — outras | Aglomerados rurais.

merado).

de carater rural destinada a usos | areas agricolas; area
habitacionais, promovendo-se a |  urbana — restantes
contengdo e a coeréncia do aglo- |  aglomerados.

merado pela via existente. A area
proposta para exclusdo do sistema
de 4reas com risco de erosdo ndo
desvirtua a integridade e a conti-
nuidade da REN pela existéncia de
edificado no limite do solo urbano,
além de que se trata de um local
que corresponde ao fundo de ver-
tente de maior declive.

E03

0,76

Areas com risco de
€rosao.

Uso habitacional. . . . ...

...... Area de expansio de pequeno | Areas agricolas — outras | Espagos urbanos de baixa
aglomerado de cardter rural,| dreas agricolas. densidade.

promovendo-se a consolidagio do
uso habitacional a que se destina e
a contengo de edificagdes em solo
rural. Encontra-se em estudo para
este local a construgdo de 10 edifi-
cagdes para fim social. A proposta
de exclusdo apresentada em areas
com risco de erosdo, ndo colocara
em causa a integridade e unidade
do sistema devido a localizagdo em
zona limite do sistema.
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N.°
de ordem

Superficie

(ha)

Tipologia REN

Fim a que se destina

Sintese da fundamentagio

Uso atual

Uso proposto

E04

0,6

Areas com risco de
€rosao.

Uso habitacional (acerto a edifi-
caco rural).

Area de remate de pequeno aglome-
rado de carater rural, promovendo-
-se a consisténcia e a coeréncia do
uso habitacional a que se destina
¢ a contengdo de edificagdes em
solo rural. A proposta de exclusdo
apresentada visa contribuir para a
possibilidade de fixagéo de popu-
lagdo de area em risco de deserti-
ficagdo, sendo que uso proposto
em areas com risco de erosdo, no
colocara em causa a integridade e
unidade do sistema. Nao se prevé
0 aumento substancial da drea im-
permeabilizada, que se resumira
apenas ao preenchimento da malha
edificada.

Areas agricolas — outras
areas agricolas.

Aglomerados rurais.

EO05

0,64

Areas com risco de
€rosao.

Uso habitacional (acerto a edifi-
cagdo rural).

Area de remate de pequeno aglome-
rado de carater rural, promovendo-
-se a consisténcia e a coeréncia do
uso habitacional a que se destina
e a contengdo de edificagdes em
solo rural. A proposta de exclusdo
em areas com risco de erosao, nio
colocara em causa a integridade e
unidade do sistema. Nao se prevé
0 aumento substancial da area im-
permeabilizada, que se resumira
apenas ao preenchimento da malha
edificada.

Areas florestais —floresta
de reconversdo condi-
cionada.

Aglomerados rurais.

E06

Areas com risco de
€rosao.

Uso habitacional (expansdo do
aglomerado rural).

Area de expansio de pequeno aglome-
rado de carater rural, promovendo-
-se a consisténcia e a coeréncia do
uso habitacional a que se destina e
a contengdo de edificagdes em solo
rural. A proposta de exclusao apre-
sentada visa contribuir para a pos-
sibilidade de fixagdo de populagdo
de dreas com perda populacional,
sendo que uso proposto em areas
com risco de erosdo, ndo colocara
em causa a integridade e unidade
do sistema pela localizagdo em
zona limite.

Areas florestais — floresta
de produgdo de material
lenhoso.

Espagos urbanos de baixa
densidade.

E07

0,8

Area de méxima
infiltragdo.

Uso industrial (4rea ocupada por
edificios industriais destinados
a atividade pirotécnica — ar-
mazém e fabrico; remate ur-
bano com ocupagdo em con-
solidagdo).

Na area ocupada pelas edificagdes
industriais pretende-se admitir a
classificagdo urbana para espagos
de atividades economicas, pela im-
portancia da atividade industrial
pirotécnica no contexto conce-
lhio. O uso mencionado inclui o
exercicio de atividades industriais
de fabrico e de armazenagem de
produtos explosivos pirotécnicos.
Dado o enquadramento desta uni-
dade em 4rea de sensibilidade eco-
logica prevé-se a sua integragdo na
EEM com pressupostos de usos
condicionados as caracteristicas
especificas subjacentes. A ocor-
réncia em causa constitui o limite
fisico do aglomerado urbano e
ndo afetard significativamente o
sistema de REN (areas de méaxima
infiltracdo) pela baixa possibili-
dade de aumento dos niveis de im-
permeabilizagdo do solo possiveis
no presente local, atendendo aos
condicionamentos impostos pelo
perimetro da zona de seguranca,
definida como servidao especifica
da atividade em causa.

Areas agricolas — reserva
agricola nacional;

Espagos de atividades
economicas.
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NO
de ordem

Superficie

(ha)

Tipologia REN

Fim a que se destina

Sintese da fundamentagdo

Uso atual

Uso proposto

E08

0,41

Area de méxima
infiltragdo.

Uso habitacional (acerto a area de
colmatagdo; remate de proposta
de solo rural).

Solo com ocupagdo rural, onde se pre-
tende o preenchimento e consoli-
dagdo do nucleo rural e contengdo
de edificagdes em solo agricola. A
proposta de exclusdo ndo coloca
em causa a unidade e integridade
do sistema (areas de maxima infil-
tragéo), ja que a mesma se localiza
em drea marginal da delimitacdo e
ndo se prevé o aumento significa-
tivo dos niveis de impermeabili-
zagdo neste local.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional.

Aglomerados rurais.

E09

0,69

Cabeceiras das Li-
nhas de Agua.

Uso habitacional (acerto a unidade
de restauracdo e edificagdo em
ruina — remate de pequeno
conjunto de edificagdo rurais).

Area de quinta integrada em pequeno
nucleode caraterrural, promovendo-
-se a possibilidade de expansao de
unidade de restauracio e reabilita-
¢do de edificado existente, sendo
que uso proposto em cabeceiras
das linhas de 4gua, ndo colocara
em causa a integridade e unidade
do sistema, ja que ndo se prevé o
aumento substancial da area im-
permeabilizada, que se resumira a
compactagdo do edificado.

Areas florestais — floresta
de protecdo ecologica,
floresta de reconversao
condicionada.

Areas de edificagdo dis-
persa.

E10

0,77

Cabeceiras das Li-
nhas de Agua.

Uso habitacional (remate do aglo-
merado).

Area de expansio de pequeno aglome-
rado de carater rural, promovendo-
-se a consisténcia e a coeréncia do
uso habitacional a que se destina e a
contengdo de edificacdes dispersas
em solo rural. A proposta de exclu-
sdo apresentada visa contribuir para
a possibilidade de fixagao de popu-
lagdo de area em risco de desertifi-
cagdo, sendo que uso proposto em
cabeceiras das linhas de agua, ndo
colocara em causa a integridade e
unidade do sistema devido a loca-
lizagao em zona limite.

Areas florestais — floresta
de produgdo de material
lenhoso.

Espacos urbanos de baixa
densidade.

Ell

1,83

Areas com risco de
€rosao.

Uso industrial (drea de expan-
sdo de unidade industrial de
vinhos).

Na drea assinalada pretende-se admitir
a classificagdo urbana para espagos
de atividades economicas, pela pos-
sibilidade de expanso de unidade
industrial ligada a atividade rural. O
uso mencionado inclui especifica-
mente a produgdo e engarrafamento
de vinhos para exportago.

Areas florestais — floresta
de reconversdo condi-
cionada.

Espagos de atividades
econdmicas.

E12

0,13

Areas de maxima
infiltragdo.

Uso habitacional (colmatagdo de
aglomerado destinada a fins
habitacionais e a conten¢do
de edificagdo dispersa em solo
rural).

Area de colmatagdo urbana com ocu-
pacdo predominantemente dispersa,
destinada a usos habitacionais,
promovendo-se a conten¢do da
edificagdo dispersa em solo rural ¢
a consolidagdo do aglomerado. A
situagdo de proposta de exclusdo
apresentada em areas de maxima
infiltragdo justifica-se pela existén-
cia de infraestruturas no local com
condigdes de ocupagdo de espagos
intersticiais passiveis de ocupagdo
urbana e devido a localizagdo
marginal de delimitagio da REN
proposta, assegurando coeréncia e
logicas de ocupagdo do territdrio.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional.

Espacos urbanos de baixa
densidade.

EI13

0,84

Areas com risco de
€rosao.

Uso comercial e servigos . . . . . .

Area de expanso para atividades eco-
nomicas destinadas especificamente
a comércio e servigos, de interesse
particular pela acessibilidade inter-
-regional, promovendo-se o preen-
chimento e consolidagdo de zona
comercial existente na cidade.

Area urbanizdvel — ci-
dade; areas agrico-
las — reserva agricola
nacional.

Espacos de atividades
econdmicas.
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NO
de ordem

Superficie

(ha)

Tipologia REN

Fim a que se destina

Sintese da fundamentagio

Uso atual

Uso proposto

El4

0,16

Areas de maxima
infiltragdo.

Uso habitacional (remate de aglo-
merado destinado a fins habita-
cionais em solo rural).

Area de remate de pequeno aglo-
merado rural, com construgdes
anteriores ao PDM vigente,
promovendo-se a consisténcia ¢ a
coeréncia do uso do solo a que se
destina e a contengdo de edifica-
¢oes em solo rural. O uso proposto
em areas de maxima infiltragdo,
ndo colocara em causa a integri-
dade do sistema e a continuidade
da REN devido a localizagdo em
4rea marginal da delimitagdo ndo
se prevendo o aumento dos niveis
de impermeabilizagdo do solo, que
se resumird ao preenchimento da
malha envolvente ao edificado
existente.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional; drea
urbana — restantes
aglomerados.

Aglomerados rurais.

EI5

0,13

Areas de maxima
infiltragdo.

Uso comercial (area de expansdo
de solo urbano, destinada ao
desenvolvimento de atividades
economicas).

Na area proposta para expansdo de
solo urbano pretende-se admitir
a classificagdo como espagos de
atividades economicas. Pretende-
-se ainda a colmatagdo urbana
com enquadramento predomi-
nantemente consolidado, desti-
nado a atividades econdmicas,
promovendo-se a contengdo e
coeréncias de usos neste local.
Refere-se ainda a importancia
da localizagdo estratégica pela
acessibilidade promovida pela
autoestrada (IC5/A7), de im-
pacto na economia e territorio
(capacidade de atratividade de
novos investimentos). A ocorrén-
cia em causa (areas de maxima
infiltragdo), sera pouco afetada
pelo aumento dos niveis de im-
permeabilizagdo que se resumira
apenas a ocupacdo marginal da
malha urbana.

Areas agricolas — outras
areas agricolas.

Espacos de atividades
economicas.

E16

0,02

Areas de maxima
infiltragdo.

Uso comercial (area de expansdo
de solo urbano, destinada ao
desenvolvimento de atividades
econdmicas).

Na area proposta para expansdo de
solo urbano pretende-se admitir
a classificacdo como espagos de
atividades economicas. Pretende-
-se ainda a colmatago urbana
com enquadramento predomi-
nantemente consolidado, desti-
nado a atividades econdmicas,
promovendo-se a conten¢do e
coeréncias de usos neste local.
Refere-se ainda a importancia da
localizagdo estratégica pela aces-
sibilidade promovida pela auto-
estrada (IC5/A7), de impacto na
economia e territorio (capacidade
de atratividade de novos investi-
mentos). A ocorréncia em causa
(areas de maxima infiltrago), sera
pouco afetada pelo aumento dos
niveis de impermeabilizagdo que
se resumira apenas a ocupagio
marginal da malha urbana.

Areas agricolas — outras
areas agricolas.

Espacos de atividades
economicas.

E17

0,45

Areas de méaxima
infiltragdo.

Uso habitacional (area de ex-
pansdo destinada a habitagio
social).

Desenvolvimento, de forma discipli-
nada, de nucleo urbano de cariz
residencial (habitagdo social), pro-
movendo solucdes de enquadra-
mento ao conjunto rural existente.
A interligagdo prevista a variante
aE.N. 206, constitui elemento, de
igual modo importante, na estrutu-
racdo da area de intervengdo.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional.

Espacos urbanos de baixa
densidade.
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Ne
de ordem

Superficie

(ha)

Tipologia REN

Fim a que se destina

Sintese da fundamentagio

Uso atual

Uso proposto

E18

0,28

Areas de maxima
infiltragdo.

Uso industrial (area ocupada por
area de apoio a edificio indus-
trial).

Area a excluir encontra-se ja com-
prometida pela area de apoio a
unidade industrial existente. O
sistema abrangido pela proposta
de exclusdo nado afetara signi-
ficativamente a integridade e
continuidade da REN por se
encontrar ja desvirtuado pela
impermeabilizagdo do solo e a
sua localizagdo se encontrar no
limite da proposta.

Areas agricolas — outras
areas agricolas.

Espacos de atividades
econdmicas.

E19

0,99

Areas de maxima
infiltragdo.

Uso habitacional (area com ocu-
pacédo urbana destinada a usos
habitacionais, assegurando a
consolidagdo da cidade).

Pretende-se assegurar a consolida-
¢do da cidade, atendendo a cen-
tralidade pretendida para a urbe.
Encontra-se em curso a obra para
a qual se objetiva uma estruturagéo
urbana.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional.

Espacos residenciais.

E20

0,04

Areas de maxima
infiltragdo.

Equipamentos (acerto a area de
Servigos e equipamentos).

Acerto a envolvente a edificio de res-
tauragdo, destinado a realizagdo de
eventos, integrado num complexo
de equipamentos de recreio e lazer
(campo de golfe e pista de Kar-
ting), promovendo-se a contengio
e a coeréncia da ocupagdo urbana.
A drea proposta para exclusio do
sistema areas de maxima infiltra-
¢d0 ndo desvirtua a integridade
¢ a continuidade da REN ndo se
prevendo o aumento significativo
de areas impermeabilizadas neste
local.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional.

Espagos de uso especial.

E21

0,02

Areas de maxima
infiltragdo.

Equipamentos (acerto a area de
Servigos e equipamentos).

Acerto a envolvente a campo de jo-
gos, integrado num complexo de
equipamentos de recreio e lazer
(campo de golfe e pista de Kar-
ting), promovendo-se a contengéo
e a coeréncia da ocupagdo urbana.
A area proposta para exclusdo do
sistema areas de maxima infiltra-
¢d0 ndo desvirtua a integridade e
a continuidade da REN, ndo se
prevendo o aumento significativo
de areas impermeabilizadas neste
local.

Areas Agricolas — reserva
agricola nacional.

Espagos de uso especial.

E22

0,77

Areas com risco de
erosao

Uso habitacional (area de colmata-
¢a0 do aglomerado urbano).

Area de colmatagio da malha
edificada de cardter urbano
destinada a usos habitacionais,
promovendo-se a contengdo e
a coeréncia do aglomerado. A
area proposta para exclusdo do
sistema areas com risco de ero-
sdo ndo desvirtua a integridade
e a continuidade da REN néo se
prevendo o aumento significa-
tivo de areas impermeabilizadas
que, quanto muito, se resumira
ao preenchimento de malha ur-
bana existente adjacente a via
estruturante.

Area urbanizavel — restan-
tes aglomerados.

Espacos residenciais.

E23

0,3

Areas com risco de
€rosao

Uso habitacional (area de remate
do aglomerado urbano).

Area de expansdo e remate urbano
destinada a usos habitacionais,
promovendo-se a contencdo e a
coeréncia do aglomerado. A 4rea
proposta para exclusdo do sistema
areas com risco de erosdo ndo
desvirtua a integridade e a conti-
nuidade da REN néo se prevendo
niveis significativos de imperme-
abilizagdo do solo.

Areas agricolas — outras
areas agricolas.

Espagos urbanos de baixa
densidade.
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2 — Areferéncia a opcional corresponde a opcéo a adotar pela Camara
ou quando tal dependa de exigéncia do presente regulamento.

3 — Astabelas 1 e 2, aplicam-se os conceitos estipulados na Portaria
n.° 216-B/2008, com a redagdo dada pela Declarag@o de retificagao
n.° 24/2008.

SUBSECCAO II
Rede viaria municipal

Artigo 21.°

Construcio de muros e outras vedagdes 2 margem
das vias integradas na rede viaria municipal

1 — A construcdo de muros e outras vedagdes a margem da rede viaria
municipal, obedecera as distdncias minimas ao eixo da via seguintes, sem
prejuizo do cumprimento da legislacdo e regulamentagdo aplicavel:

a) No interior do solo urbanizado e urbanizavel:

i) Rede rodoviaria principal — 7 m;

ii) Rede rodoviaria distribuidora — 6 m;
iii) Rede rodoviaria local — 4,5 m;

iv) Outras vias — 4 m.

b) Fora do solo urbanizado e urbanizavel:

i) Rede rodoviaria principal — 7,5 m;

ii) Rede rodoviaria de distribuidora — 6,5 m;
iii) Rede rodoviaria local — 4,5 m;

iv) Outras vias — 4 m.

2 — A distancia minima das vedagdes ao eixo da via pode ser au-
mentada em fungdo das areas de estacionamento e da largura dos pas-
seios previstos para o local, ou diminuida em fungdo de alinhamentos
preexistentes a manter.

3 — As serventias carrais devem observar uma zona de espera em
relagdo a plataforma da via.

4 — Em solo urbano, aglomerados rurais e areas de edificagao dis-
persa, deve pavimentar-se a faixa adjacente a plataforma da via ptiblica
resultante da cedéncia ao dominio publico ou das condigdes de licen-
ciamento de operag¢des urbanisticas, quando existam serventias carrais
as construgdes destinadas a comércio, servigos, restaurag@o e bebidas,
industria, armazéns, empreendimentos turisticos ou outras edificagdes.

Artigo 22.°

Construcao de edificios habitacionais, comerciais,
servicos, restauraciio e mistos

A construgdo ou reconstrugdo das edificacdes em parcelas isoladas
marginais a rede viaria municipal, localizadas fora do solo urbano,
espacos de edificacdo dispersa e aglomerados rurais, devem respeitar
as seguintes distancias minimas ao eixo da via:

a) Rede rodoviaria principal — 13,5 m;
b) Rede rodoviaria de distribuidora — 11,5 m;
¢) Rede rodoviaria local — 10,5 m.

Artigo 23.°

Anexos a atividade agricola, pecudria e florestal

A construgdo de anexos de apoio a atividade agricola, pecuaria ou
florestais, a margem da rede viaria municipal, s6 é permitida em prédios
integrados ou anexos, respetivamente, a explora¢des agricolas, agrope-
cuarias ou florestais, devendo respeitar a distancia minima ao eixo das
vias concelhia, seguintes:

a) Rede rodoviaria principal — 13,5 m;
b) Rede rodoviaria distribuidora — 10,5 m;
¢) Rede rodoviaria local — 10,5 m.
Artigo 24.°
Excecdes
As operacdes urbanisticas que se localizem em operagdes de lotea-
mento, PP e plano de urbanizacgdo eficazes, regem-se pelas normas
aprovadas nestes instrumentos urbanisticos.
Artigo 25.°
Pista de cicloturismo de Fafe

1 — A construgao de muros e outras vedagdes a margem da pista de
cicloturismo de Fafe assinalada na planta de ordenamento e na planta da
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rede viaria do concelho, obedecera as distdncias minimas ao eixo da via
de 10 m e nunca inferior a 1,5 m a crista ou base do talude, sem prejuizo
do cumprimento da legislagdo e regulamentagao aplicavel.

2 — A construgdo de edificacdes a margem da pista de cicloturismo
de Fafe, obedecera as distancias minimas ao eixo da via de 15 m, sem
prejuizo do cumprimento da legislagdo e regulamentagio aplicavel.

SUBSECCAO 111

Situagdes especiais

Artigo 26.°
Definicao

Sdo instalagdes de carater especial, as referentes a exploragdo de
recursos geologicos, aterros de inertes e outros depositos a céu aberto,
instalagdes para producdo de energia renovavel, e outros ndo referidas
nos artigos anteriores mas que pela existéncia de outros fatores condicio-
nantes, resultantes da localizagdo das matérias-primas e do destino dos
produtos finais, o justifiquem, ou pela sua natureza, dimensao e carater
inovador para o perfil industrial do concelho sejam consideradas de
interesse para o seu desenvolvimento econdmico municipal.

Artigo 27.°
Regime

A aprovagdo de operagdes urbanisticas de carater especial apenas ¢é
permitida fora dos espagos qualificados para atividades econdmicas,
quando a construcdo destas instalagdes obedega cumulativamente aos
seguintes condicionamentos:

a) Seja reconhecido o interesse municipal pela Assembleia Muni-
cipal;

b) Afastamento minimo da construgao aos limites da parcela de 10 m,
sem prejuizo do cumprimento de outros afastamentos estabelecidos ou
que venham a ser estipulados pelo PMDFCI e na legislagdo aplicavel
em fungdo da categoria de solo;

¢) Altura maxima da constru¢ao de 9 m podendo a altura da cons-
trugdo ultrapassar o maximo estabelecido, nas instalagdes de torres de
secagem e similares ou de chaminés, ou ainda nos casos em que as suas
caracteristicas nao admitem outra solugao arquitetonica;

d) Cumprimento de outras condigdes estabelecidas para as categorias
de uso do solo afetadas;

e) Salvaguarde o cumprimento das condi¢des de compatibilidade
referidas no Artigo 16.°.

Artigo 28.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse municipal a apre-
sentar a Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes que a
fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, morfoldgicos e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente PDMF para as ca-
tegorias de uso de solo onde se pretende localizar o empreendimento.

2 — A proposta de reconhecimento do interesse municipal que a
fundamenta ¢ submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento de
discussdo publica nos termos legalmente estabelecidos para os PP.

Artigo 29.°
Parques de sucata

Nao ¢ admitido no territorio concelhio o licenciamento de parques
de sucata.

CAPITULO IIT
Valores patrimoniais

Artigo 30.°
Patrimonio arquiteténico

1 — Integram o conjunto de valores patrimoniais arquitetonico do
concelho, os imoveis classificados e os imoveis em vias de classificagdo
e o conjunto de imoveis elencados constantes do anexo I1I da planta de
ordenamento — patrimoénio arquitetonico.
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2 — O patrimoénio classificado encontra-se identificado e delimitado
na planta de condicionantes, assim como as respetivas zonas de serviddo
quando existentes.

3 — Qualquer intervengdo no patrimonio classificado esta condicio-
nada a prévia emissdo de parecer favoravel das entidades previstas na
legislacdo e regulamentagdo aplicavel.

Artigo 31.°
Patrimonio arqueolégico

1 — O patrimoénio arqueolégico do concelho bem como as respetivas
zonas de salvaguarda encontram-se devidamente delimitadas no anexo I1
da planta de ordenamento — patrimonio arqueoldgico.

2 — Qualquer intervengdo nos elementos do patrimonio arqueologico
e nas suas areas de salvaguarda esta sempre condicionada a parecer da
Camara Municipal e prévia aprovagdo das entidades de tutela previstas
na legislagdo e regulamentagdo aplicavel.

Artigo 32.°
Estatuto de uso e ocupacio nos adros das igrejas paroquiais

1 — Todas as intervengdes em edificios religiosos e sua envolvente
(incluindo adros) devem colher o parecer da entidade competente nos
termos da lei.

2 — Estas interveng¢des podem implicar a necessidade de trabalhos
de antropologia fisica e serem executados por técnico competente re-
conhecido pela tutela.

Artigo 33.°
Achados

O aparecimento ou identificacdo de qualquer vestigio arqueologico
desconhecido (achado fortuito) tera de ser comunicado a Camara Munici-
pal, bem como a entidade de tutela, devendo ser imediatamente suspensos
os trabalhos que estiveram na origem da detecdo dos vestigios.

Artigo 34.°
Regime

1 — Os valores patrimoniais correspondem a areas de interesse ar-
queoldgico e a edificios, conjuntos ou sitios que, pelo seu interesse
histérico, arquitetonico, etnografico ou ambiental, devem ser alvo de
medidas de salvaguarda e promogao.

2 — A estes valores corresponde o perimetro de salvaguarda, a ima-
gem das areas de protegdo legalmente estabelecidas para os imoveis
classificados ou em vias de classificagdo, definindo-se para o restante
patriménio perimetros de salvaguarda de 50 m e zonas cautelares de
salvaguarda em caso de conjunto de valor patrimonial.

3 — Toda a interveng@o deve ter como primeiro objetivo a protecao,
conservacdo, recuperagao e valorizagao do patrimonio em causa.

4 — A demolicdo de imoveis de interesse patrimonial s6 é permitida,
sem prejuizo do disposto na lei geral para imoéveis classificados ou em
vias de classificagdo, quando seja considerada como necessaria a exe-
cucdo de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia
ou da administragdo central, casos em que a demoligdo sera objeto de
discussdo publica promovida nos termos do Regime Juridico da Urba-
nizagdo e da Edificagdo (RJUE).

5 — A instrugdo de processos de operagdes urbanisticas a sujeitar a
licenga ou autorizagdo que respeitem a imoveis de interesse patrimonial
devem, sem prejuizo do disposto na lei no que respeita aos imoveis
classificados ou em vias de classificaggo, conter a descrigdo historica
e arqueologica do imdvel em causa e um exaustivo registo fotografico
geral e de pormenor.

6 — Quando estejam em causa sitios/valores arqueoldgicos ou sempre
que a Camara Municipal o considere como necessario, qualquer inter-
vencdo a levar a efeito nas zonas de protegdo, tera de possuir o parecer
prévio do organismo que tutela o patrimonio arqueologico, sem prejuizo
da aplicagdo dos mecanismos e procedimentos estipulados na legislacido
e regulamentacdo aplicavel.

7 — As intervengdes no conjunto dos imoéveis elencados, nomeada-
mente arquitetura dos brasileiros, arquitetura rural, aglomerados rurais,
pontes medievais, moinhos, espigueiros, alpendres, serdo objeto de
regulamentag¢@o municipal.

8 — Nio ¢ permitida a demoligdo, alteragdo ou deslocag@o dos imo-
veis referidos no ponto anterior, salvo casos devidamente justificados.

9 — Qualquer intervengédo no patrimonio arquitetonico e arqueologico
esta sujeita a prévia aprovagao das entidades previstas na legislagao e
regulamentagdo aplicavel.
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CAPITULO IV

Qualificacio do solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 35.°
Caracterizagao

1 — A qualificagdo do solo rural, atendeu a aptidao para o desenvol-
vimento das atividades agricolas, florestais, de recursos geologicos, de
lazer, e pelo seu interesse natural, paisagistico, ambiental e cultural e
a ocorréncia de recursos e valores naturais, ambientais e paisagisticos.
Foram ainda considerados os solos com infraestruturas ou instalagdes
cujas caracteristicas ndo se enquadram no solo urbano.

2 — No solo rural, nos termos definidos para cada categoria e sub-
categoria de uso do solo e de acordo com os pardmetros urbanisticos ai
definidos, ¢ admitida a constru¢do de empreendimentos turisticos em
conformidade com a regulamentac@o e legislagdo especifica aplicavel,
bem como com o disposto no Artigo 16.°,n.° 2 do Artigo 18.° Artigo 36.°
do presente regulamento.

3 — Admite-se a instalagdo de qualquer das tipologias de empreen-
dimentos turismos legalmente regulamentados, desde que cumpridos os
procedimentos e requisitos legalmente previstos devendo privilegiar-se,
no entanto, a tipologia de empreendimento de turismo em espago rural,
nomeadamente:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Conjuntos turisticos;

d) Empreendimentos de turismo habitacéo;

e) Empreendimentos de turismo no espago rural;

f) Parques de campismo e de caravanismo;

g) Outros equipamentos ou instalagdes destinadas ao recreio e ao
lazer, autonomas ou associadas aos empreendimentos descritos nas
alineas anteriores.

Artigo 36.°
Regime

1 — A aprovagdo de operagdes urbanisticas nesta classe de solo,
tera de respeitar as normas e condicionantes estipuladas no PDMF,
na legislagdo e regulamentagdo aplicavel, na legislagdo de DFCI ¢ no
PMDFCI em vigor.

2 — A edificabilidade previstanon.® 2 e n.° 3 do artigo anterior, deve
cumprir os seguintes critérios e parametros:

a) Solugdes arquitetonicas que assegurem a adequada inser¢ao na
morfologia do terreno;

b) Adequada insergéo e enquadramento paisagistica;

¢) Valorizagdo do patrimoénio natural e cultural do local e do espago
envolvente;

d) Existéncia de acessos rodoviarios adequados.

3 — Os parametros urbanisticos aplicaveis aos empreendimentos
turisticos s@o os estipulados nas categorias e subcategorias de solo em
que se localizar o empreendimento.

SECCAOTI
Espagos agricolas

Artigo 37.°
Caracterizacio

1 — Os espagos agricolas correspondem as areas que, por virtude
das suas caracteristicas morfoldgicas, uso e aptiddo natural, apre-
sentam maiores potencialidades para a produg¢éo de culturas e bens
agricolas, as 4reas submetidas a importantes investimentos destina-
dos a aumentar a capacidade produtiva dos solos e ainda a outras
areas, complementares das primeiras, com utilizagdo agropecuaria
e socialmente determinantes para fixacdo da populagcdo em zonas
sujeitas ao decréscimo demografico.

2 — Os espagos agricolas s@o identificados na planta de ordena-
mento, integrando a totalidade dos solos classificados com Reserva
Agricola Nacional (RAN), bem como as demais areas agricolas do
concelho.
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Artigo 38.°
Regime

A edificabilidade nos espagos agricolas tem carater excecional, sendo
condicionada as utilizagdes e regime legal especifico da RAN e demais
restrigdes e servidoes aplicaveis e ao regime de compatibilidade estipu-
lado neste regulamento.

Artigo 39.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos agricolas, desde que admitida pela legislagdo e
regulamentagdo aplicével, ¢ permitida a edificagdo e outras utilizagdes
desde que respeitadas as condi¢des de compatibilidade referidas no
Artigo 16.° e no Artigo 36.°.

2 — A construgdo de habitagdo, estd condicionada ao cumprimento
das seguintes condicdes:

a) Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,08, aplicavel 4 4rea
da parcela, sem prejuizo da legislagdo e regulamentacdo aplicavel;

b) O niimero de pisos acima da cota de soleira ndo pode ser superior
a dois, mais cave facultativa;

¢) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 6 m.

3 — A construgao de instalagdes destinadas a atividade agricola, pe-
cuaria e florestal, desde que admitida pela legislagdo e regulamentacdo
aplicavel, esta condicionada ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,70;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 45 %;

¢) O niimero de pisos ndo pode ser superior a dois;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

4 — A construgdo ou a instalagdo de empreendimentos turisticos com
excegao dos apartamentos turisticos, desde que admitida pela legislacdo
e regulamentagdo aplicavel, esta condicionada ao cumprimento das
seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,50;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 45 %;

¢) O niimero de pisos ndo pode ser superior a trés;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) Criagdo de um lugar estacionamento privativo por unidade de
alojamento.

5 — A construgdo para outras utilizagdes apenas é admissivel, a ti-
tulo excecional e desde que admitida pela legislagao e regulamentagao
aplicavel, e esta condicionada ao cumprimento dos condicionalismos
estipulados no Artigo 27.° e no Artigo 28.° e ainda das seguintes con-
di¢des:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,90;

b) O indice de ocupacéo do solo (Io) maximo de 45 %;

¢) O nimero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) Ao cumprimento da legislagdo e regulamentacdo aplicavel, de-
signadamente a referente ao SNDFCI e as regras do PMDFCI para o
enquadramento de novas edificagdes em solo rural;

f) Deve assegurar-se um lugar de aparcamento para veiculos ligeiros
por cada 100m? da area de construgdo da edificagao.

SECCAO III
Espacos florestais

Artigo 40.°
Caracterizacao

Os espagos florestais correspondem aos terrenos ocupados com flo-
resta, matos, pastagens e outras formagdes vegetais e espontaneas que
se enquadrem nos critérios definidos no Inventario Florestal Nacional
(IFN), com o uso florestal atual e especialmente vocacionadas para a
utilizacdo florestal e silvo-pastoril, destinando-se essencialmente ao
aproveitamento racional dos recursos florestais, desempenhando simulta-
neamente importante func¢éo ecoldgica, de protecdo dos solos, regulagdo
do regime hidrico e suporte da fauna selvagem, estruturagio da paisagem,
qualidade do ambiente e suporte de atividades de lazer.

Artigo 41.°

Normas gerais de intervencio florestal

1 — Aos espagos florestais aplicam-se as normas gerais de interven-
¢ao florestal do PROF-BM para as Sub-regides homogéneas (SRH)
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Cévado-Ave e Sr* Abadia-Merougo constantes do anexo I do presente
regulamento, a legislagio referente ao SNDFCI, o PMDFCI e ainda, as
normas e modelos de silvicultura por funcdo prioritaria referidas nos
artigos seguintes para as subcategorias de espago florestal.

2 — Estao sujeitas a elaborag@o obrigatoria de Plano de Gestdo Flo-
restal (PGF) as exploragdes florestais publicas e comunitarias e as ex-
ploragdes florestais privadas, com drea minima de 50ha, ndo integradas
em Zona de Intervengao Florestal (ZIF).

3 — As exploragoes florestais privadas de area inferior a area minima
obrigatoria de sujeicdo a PGF, desde que ndo integradas em ZIF, ficam
sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura apresentadas no capitulo IV do
PROF-BM;

¢) Modelos de silvicultura por fungdo prioritaria de produgéo e de
protegdo, estabelecidos para a SRH do Cavado-Ave e da Sr* Abadia-
-Merougo, acrescidos da fungdo de conservacédo aplicaveis, respetiva-
mente, as subcategorias de espagos florestais de producéo, de proteciao
e de conservagdo reguladas nos artigos seguintes;

d) Na auséncia de plano de cortes devidamente estruturado ou previsto
em PGF, os cortes rasos ou de realizag@o, sao aplicados em manchas
continuas inferiores a 10ha, progredindo, de forma salteada, ao longo
das areas de corte, exceto nos povoamentos de folhosas nobres, em que
¢ realizado pé a pé ou por pequenos nucleos, de forma salteada.

4 — Nos espagos florestais aplicam-se as normas de defesa e gestao
dos povoamentos estabelecidas no SNDFCI e referentes a composi¢éo
e compartimentagdo dos povoamentos florestais, transcritas no anexo I
do presente regulamento.

5 — S&o proibidas as mobilizagdes de solo, alteragdes do perfil dos
terrenos, técnicas de instalagdo e modelos de exploragdo suscetiveis de
aumentar o risco de erosdo, de degradagao dos solos, sem prejuizo das
disposigoes estipuladas no PROF-BM.

6 — Em conformidade com a alinea ¢) do n.° 1 do artigo 13.° do
PROF-BM, todas as intervengdes culturais de arborizagéo, rearboriza-
¢do, exploragdo florestal, que colidam com as areas de salvaguarda do
patrimonio arqueoldgico, devem ser submetidas a uma avaliagéo prévia
e/ou implantagdo de medidas de salvaguarda arqueoldgica, tendo por
referéncia o anexo II da planta de ordenamento — patriménio arqueo-
logico.

7 — Nos espacos florestais de protecdo e de conservagio, ndo ¢
permitido o corte raso de arvores, exceto por razdes fitossanitarias
previamente comprovadas junto das entidades competentes.

Artigo 42.°
Subcategorias de espacos florestais

Nos espagos florestais definiram-se as seguintes subcategorias identi-
ficadas na planta de ordenamento e na planta de espagos florestais com
as seguintes designagdes:

a) Espacos florestais de produgio;
b) Espacos florestais de protegdo;
¢) Espagos florestais de conservagao.

SUBSECCAO1
Espacos florestais de produgéo

Artigo 43.°
Identificacio

1 — Os espagos florestais de produgdo sdo constituidos predomi-
nantemente por povoamentos de eucalipto, de pinheiro bravo e mistos
de eucalipto com pinheiro bravo e incultos, podendo integrar pequenos
nucleos pontuais de carvalhos e outras folhosas.

2 — Os espagos florestais de produgdo visam o aproveitamento da
diversidade das capacidades produtivas (madeira, biomassa para a energia,
frutos, sementes, materiais vegetais e organicos) e t€ém como objetivos pro-
mover a utilizagdo de espécies com bom potencial produtivo que permitam
obter madeira de qualidade e outros produtos néo lenhosos, bem como
a aplicagdo de técnicas silvicolas capazes de elevar o valor comercial do
produto final, o fomento da cinegética e pesca em aguas interiores.

3 — Esta subcategoria tem como sub-fungao principal, sem prejuizo
de outras associadas de menor significado, a producgéo de produtos
lenhosos, a silvo-pastoricia, a caca e pesca.

Artigo 44.°

Regime de uso e ocupagio

1 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 36.° e no Artigo 41.° e no
anexo I do presente regulamento, as intervengdes nos espagos florestais
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de produgao regem-se pelo disposto no PROF-BM paraa SRH do Cavado-
-Ave, designadamente as normas gerais de silvicultura, as normas de
silvicultura preventiva e de agentes abidticos e as normas de intervencéo
e modelos de silvicultura por fun¢io de produgao constantes do anexo,
sendo privilegiada a fungfo prioritaria de produgio.

2 — As espécies florestais e modelos de silvicultura a privilegiar sdo
as previstas no PROF-BM para a SRH do Céavado-Ave, transcritas no
anexo I do presente regulamento.

3 — Nas areas florestais de produgdo ndo ¢ admitida a edificagdo para
comércio, servigos e industrias, exceto nas condigoes referidas no artigo
seguinte e as ligadas as atividades florestal, agricola, pecuaria, exploragéo de
recursos geologicos, empreendimentos turisticos, equipamentos de recreio
e lazer e outras utiliza¢des, resultantes da localizagdo das matérias-primas
ou do destino dos produtos finais, o justifiquem, nas seguintes condigdes:

a) Ao cumprimento das condig¢des estipuladas no Artigo 36.° € no
Artigo 41.%

b) A prévia aprovagdo das entidades previstas na legislagdo e regu-
lamentacao aplicavel a operagdo urbanistica pretendida;

¢) Ao cumprimento dos condicionamentos e formalidades estipuladas
no Artigo 27.° e no Artigo 28.°.

Artigo 45.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos florestais de producio a edificabilidade tem carater
de excecdo sem prejuizo do cumprimento da legislagdo e regulamentagéo
aplicavel, sendo apenas permitida a edificagdo e outras utilizagdes a
seguir mencionadas, desde que respeitadas as condigdes de compatibi-
lidade referidas no Artigo 16.° e no Artigo 36.°.

2 — A construgdo de habitacdo, esta condicionada ao cumprimento
das seguintes condigdes:

a) Ao indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,04, aplicavel a
area da parcela;

b) O numero de pisos ndo pode ser superior a dois, mais cave fa-
cultativa;

¢) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 6 m;

d) Ao cumprimento da legislacdo e regulamentagio aplicavel.

3 — A construgdo de instalagdes destinadas a atividade agricola, pe-
cuaria e florestal, desde que admitida pela legislagdo e regulamentagéo
aplicavel, esta condicionada ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizag@o do solo (Iu) maximo de 0,70;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 45 %.

¢) O ntimero de pisos ndo pode ser superior a dois;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

4 — A construgdo ou a instalagdo de empreendimentos turisticos com
exceg¢do dos apartamentos turisticos, desde que admitida pela legislagdo
e regulamentacdo aplicavel, estd condicionada ao cumprimento das
seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,50;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 45 %;

¢) O niimero de pisos acima da cota de soleira ndo pode ser superior
a trés;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) Criagdo de um lugar estacionamento privativo por unidade de
alojamento.

5 — A construgdo para outras utilizagdes, apenas ¢ admissivel a titulo
excecional e desde que admitida pela legislagdo e regulamentag@o aplica-
vel, esta condicionada ao cumprimento dos condicionalismos estipulados
no Artigo 27.° e no Artigo 28.° ¢ ainda das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo do solo (Tu) maximo de 0,9;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 45 %;

¢) O niimero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) Deve assegurar-se um lugar de aparcamento para veiculos ligeiros
por cada 100m? da area de construgao.

6 — Sdo também admitidas as seguintes atividades e/ou construgdes
destinadas:

a) A Infraestruturas definidas nas RDFCI;

b) A instalagdes moveis ou desmontaveis com fins cientificos e de
observagdo da natureza, a atividade venatodria ou cientifica;

¢) A Instalagdes inerentes a sua fungdo de producdo de servigos para a
atividade recreativa e de lazer, desde que ndo comprometam a integridade
das areas florestais presentes.
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SUBSECCAO II
Espagos florestais de protecéo

Artigo 46.°
Identificacio

1 — Os espagos florestais de protegdo sdo constituidos por habitats de
floresta ripicola, formacdes arboreas e arbustivas ribeirinhas, protecido
e enquadram as areas classificadas na Reserva Ecologica Nacional,
correspondentes fundamentalmente as principais cabeceiras das linhas
de 4gua e as areas declivosas com elevado risco de erosio e outras areas
do regime hidrico.

2 — Os espagos florestais de protegdo visam sobretudo a prote¢do
do solo contra riscos de erosdo eodlica e hidrica, prote¢ao de cheias e
do regime hidrico, prote¢do ambiental e micro climatica, e tem como
objetivos minimizar os risco de erosdo do solo, criar condigdes favoraveis
a infiltracdo das aguas pluviais, a salvaguarda de valores ecologicos e
o equilibrio dos sistemas biofisicos, tendo como objetivos especificos
a recuperagdo do perfil do solo através de arborizagdes que induzam o
restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva, garantir a integridade
ecologica das aguas interiores através do melhoramento das cortinas
riparias existentes, a arborizac@o e reabilitacdo de areas florestais, a
condugdo da regeneracdo natural das folhosas autoctones e adensamento
da cortina riparia.

3 — Nos espagos florestais de protegdo sdo privilegiados os objeti-
vos especificos do PROF-BM para a SRH da St* de Abadia-Merougo,
transcritos no anexo I do presente regulamento e a fungio prioritaria
de protegdo contra erosdo hidrica e cheias e da rede hidrogréafica englo-
bando, como subfungdes principais, a protecdo ambiental, ecologica e
paisagistica e de recreio, a as subfungdes associadas de silvo-pastoricia,
caga e pesca, ¢ adotam um regime de exploragéo que atende a observagao
de normas especificas e adaptadas de silvicultura.

4 — Os espagos florestais de protecdo devem ser intransigentemente
defendidas como patriménio natural, pela fungdo ecoldgica e de pre-
vengao de riscos que desempenham na prote¢ao das linhas de agua de
regime torrencial, na prote¢@o dos solos, evitando o assoreamento dos
vales e promovendo a infiltragdo das dguas das chuvas e como refugio
e zona de protecdo da fauna selvagem.

Artigo 47.°
Regime de uso e ocupagio

1 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 36.° e no Artigo 41.° e no
anexo I do presente regulamento, as intervengdes nos espagos florestais
de protegao regem-se pelo disposto no PROF-BM para a SRH da Sr* de
Abadia-Merougo, designadamente as normas gerais de silvicultura, as
normas de silvicultura preventiva e de agentes abidticos e as normas de
intervengao e modelos de silvicultura por fungdo de protecao constantes
do anexo 1.

2 — As espécies florestais e modelos de silvicultura a privilegiar
sdo as previstas no PROF-BM para a SRH da Sr* de Abadia-Merougo
e transcritas no anexo I do presente regulamento.

Artigo 48.°
Edificabilidade

Nos espagos florestais de protecdo a edificabilidade tem carater de
excecdo sem prejuizo do cumprimento, da legislag@o e regulamentagéo
aplicavel, sendo apenas permitida a edificagdo e outras utilizagdes e
desde que respeitadas as condi¢des de compatibilidade referidas no
Artigo 16.° e no Artigo 36.°

SUBSECCAO III
Espagos florestais de conservagéo

Artigo 49.°
Identificacido

1 — Os espagos florestais de conservagdo visam a conservagdo de
habitats contemplados pela importancia, caracteristicas e grau de desen-
volvimento da floresta autdctone sendo constituidas por povoamentos
de carvalhos (carvalho alvarinho e carvalho negral) e outras folhosas,
enquanto habitats florestais prioritarios com alto valor estrutural, elevado
valor ambiental e sensibilidade ecologica.

2 — Estes espacos tém como objetivo potenciar a biodiversidade
dos espagos florestais no estabelecimento de corredores ecoldgicos, na
compartimentagdo e qualificagdo cénica da paisagem e na protecdo e
conservacao das espécies de flora e fauna, o que justifica a atribuigdo da
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subfuncao principal de conservagdo dos sistemas e valores ecologicos e
paisagisticos, sem prejuizo de outros associados de menor significado,
podendo ainda praticar-se a silvo-pastoricia, a caga e pesca.

Artigo 50.°
Regime de uso e ocupagio

1 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 36.° e no Artigo 41.° e no
anexo | do presente regulamento, as intervengdes florestais nos espagos
florestais de conservagédo regem-se pelo disposto no PROF-BM para da
Sr* de Abadia Merougo, designadamente as normas gerais de silvicultura,
as normas de silvicultura preventiva e de agentes abioticos, acrescidos
das normas de intervengdo e dos modelos de silvicultura por fungéo
de conservagao.

2 — As espécies florestais e modelos de silvicultura a privilegiar sdo
as previstas para a fun¢do de conservacdo e transcritas no anexo I do
presente regulamento.

Artigo 51.°
Edificabilidade

1 — Nos espago florestais de conservagao a edificabilidade tem carater
de excegdo sem prejuizo do cumprimento, da legislagdo e regulamen-
tagdo aplicavel, sendo apenas permitida a edificacdo destinada fins
turisticos, atividade florestal e outras utilizagdes desde que respeitadas
as condigdes de compatibilidade referidas no Artigo 16.° e no n.° 2 do
Artigo 18.° e no Artigo 36.° e ainda as condi¢des a seguir referidas nos
pontos 2 e 3.

2 — A construgdo de empreendimentos turisticos e instalagdes destina-
das a atividade florestal, desde que admitida pela legislagdo e regulamen-
tagdo aplicavel, esta condicionada ao cumprimento das condigdes:

a) O indice de utilizacdo do solo (Iu) maximo de 0,70;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 45 %;

¢) O niimero de pisos ndo pode ser superior a dois;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

3 — Sdo também admitidas as seguintes atividades e/ou construgdes
destinadas:

a) Infraestruturas definidas nas RDFCI;

b) As instalagdes moveis ou desmontaveis com fins cientificos e de
observagdo da natureza, a atividade venatoria ou cientifica;

¢) Instalagdes inerentes a fungdo de produgdo de servigos para a ati-
vidade recreativa e de lazer, desde que ndo comprometam a integridade
das areas florestais presentes.

SECCAO IV
Espacos de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 52.°
Identificagao

1 — Os espagos de uso miultiplo agricola e florestal correspondem
aos espagos agricolas ndo incluidos na RAN, normalmente localizados
na transi¢ao dos solo urbanos para o solo rural, ocupados por sistemas
agrossilvopastoris, por usos agricolas e silvicolas alternados e fun-
cionalmente complementares ndo incluidos nas categorias de espagos
florestais, podendo integrar nticleos florestais e cortinas de prote¢ao aos
terrenos agricolas e a aglomerados.

2 — Os espagos de uso multiplo agricola e florestal destinam-se
fundamentalmente a atividade agricola, pecuaria, silvicola, silvopastoril
¢ ao aproveitamento racional dos recursos naturais e que se encontram
condicionadas pela capacidade de uso do solo e suas caracteristicas
morfoldgicas e climatéricas.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos de uso multiplo agricola e florestal, ndo sdo ad-
mitidas edificagdes para, comércio, servicos e industrias, exceto as
ligadas as atividades agricola, pecudria, silvicola, recursos geologicos e
empreendimentos turisticos e outras utilizagdes resultantes da localizagado
das matérias-primas ou do destino dos produtos finais, o justifiquem,
nas seguintes condigdes:

a) Ao cumprimento das condig¢des estipuladas no Artigo 27.° e no
Artigo 28.%;

b) A prévia aprovagdo das entidades previstas na legislagdo e regu-
lamentagdo aplicavel.
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2 — Sem prejuizo do referido no ponto anterior e desde que admitida
pela legislagdo e regulamentagao aplicavel, é permitida a edificacdo de
habitagdo e outras utilizagdes desde que respeitadas as condigdes de com-
patibilidade referidas no Artigo 16.°, no n.° 2 do 2 — Artigo 18.° ¢ no
Artigo 36.° e ainda as condicdes a seguir referidas nos pontos 3 ¢ 4.

3 — A construgdo de habitacdo, esta condicionada ao cumprimento
das seguintes condigdes:

a) Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,18, aplicavel & 4rea
da parcela, sem prejuizo da legislag@o;

b) O niimero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa,

¢) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

d) Ao cumprimento da legislacdo e regulamentacédo aplicavel.

4 — A construgdo para outras utilizagdes, desde que admitida pela
legislagdo e regulamentacdo aplicavel, esta condicionada ao cumpri-
mento das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 1,20;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de a 45 %;

¢) O numero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

SECCAOV
Areas de edificagéo dispersa

Artigo 54.°
Caracterizacio

1 — Correspondem as areas edificadas a caracterizadas pela existéncia
de usos mistos e outras utilizagdes associadas aos espagos agricolas e
florestais, com uma ocupacdo do solo dispersa e baixo nivel de infra-
estruturagao.

2 — Nesta categoria de uso do solo pretende-se salvaguardar o carater
rural e misto da ocupacdo do solo, promover a sua contengdo e ordena-
mento na Otica da sustentabilidade e rentabilizagdo das infraestruturas
e equipamentos publicos existentes.

Artigo 55.°
Edificabilidade

1 — Nesta categoria de espagos, admite-se a edificacdo para uso
habitacional e usos complementares das atividades agricolas e pecudria,
nomeadamente comércio, servicos, empreendimentos de turisticos e
equipamentos de recreio e lazer, desde que compativeis com a funcéo
dominante.

2 — As operagoes urbanisticas nesta categoria sdo permitidas, desde
que admitida pela legislagdo e regulamentagdo aplicavel e respeitadas as
condi¢des de compatibilidade referidas no Artigo 16.° e no Artigo 36.°

3 — A construgdo de habitacdo esta condicionada ao cumprimento
das seguintes condigdes:

a) Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,80, aplicavel & 4rea
da parcela em que se verifica a operagao urbanistica;

b) O indice de ocupacédo do solo (Io) maximo de 20 %, aplicavel a
area da parcela em que se verifica a operagdo urbanistica;

¢) O numero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) Ao cumprimento da legislagdo e regulamentagio aplicavel.

4 — A construgio para outras utilizagdes, desde que admitida pela
legislagdo e regulamentagdo aplicavel, esta condicionada ao cumpri-
mento das seguintes condigdes:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 1,2;

b) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de a 45 %;

¢) O numero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) Ao cumprimento da legislagdo e regulamentagdo aplicavel a cate-
goria de solo em que localiza a parcela;

/) Deve assegurar-se um lugar de garagem ou aparcamento privativo
para veiculos ligeiros por cada 50m? da area de construgdo, quando o
somatorio da area de construgdo da instalagdo for inferior a 500m?2.
Acresce um lugar por cada 100m?, quando o somatorio das areas for
igual ou superior a 500m?;

g) Nos empreendimentos turisticos deve assegurar-se a criagdo de um
lugar de estacionamento privativo, por unidade de alojamento.
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SECCAO VI
Aglomerados rurais

Artigo 56.°
Caracterizacio

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos po-
pulacionais consolidados de cariz predominantemente rural, destina-
dos a fungdes habitacionais e de apoio as atividades em solo rural
de reduzida dimensao, caracteristicas morfologicas e baixo nivel de
infraestruturagio.

2 — Nestes espagos vocacionados predominantemente para a fungao
residencial, sdo admitidos também usos complementares, desde que com-
pativeis com a fungdo dominante, nomeadamente, comércio e servigos
de apoio, restauragdo e empreendimentos turisticos.

Artigo 57.°
Edificabilidade

1 — A instalagdo e a constru¢do de novas edificagdes e ampliagdes
das existentes, devem preservar as caracteristicas arquitetonicas, morfo-
logicas, tipoldgicas, materiais e cores originarias do aglomerado e ficam
condicionadas ao cumprimento dos seguintes parametros:

a) Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,60;

b) O niimero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

¢) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

2 — As condigdes referidas no numero anterior, podem ser dispensa-
dos, desde que se verifique cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam preservadas e valorizadas as caracteristicas arquitetonicas,
morfologicas, tipologicas, materiais e cores, originrios e caracteristicos
do aglomerado;

b) A edificacdo se localize em areas consolidadas ou de colmata-
¢ao;

¢) A operagao urbanistica resulte numa clara melhoria para o enqua-
dramento estético e volumétrico.

SECCAO VII

Espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 58.°
Caracterizaciao

1 — Os espagos afetos a exploragdo de recurso geologicos correspon-
dem aos espagos afetos e destinados a exploragdo de recursos geologicos
assinalados na planta de ordenamento que importam salvaguardar e
valorizar e as suas atividades complementares.

2 — A atividade a desenvolver nestes espagos, estara condicionada
ao cumprimento do regime de concessdo ou licenga de exploragdo nos
termos estabelecidos na legislagdo aplicavel.

3 — S4o areas afetas a exploragdo de recursos geologicos, nos termos
da legislagdo aplicavel e do presente regulamento, as seguintes:

a) Exploragdes de massas minerais (pedreiras);
b) Contrato de prospegdo e pesquisa;
c) Concessao mineral.

Artigo 59.°
Estatuto de uso e ocupacio

1 — Néo sdo permitidas quaisquer alteragdes as atuais instalagdes
de recursos geologicos devidamente licenciadas, que comprometam a
sua exploracdo.

2 — Admite-se a instalagdo e constru¢do de usos complementares,
desde que se destinem ao seu apoio direto a sua exploragéo e a industrias
transformadoras dos seus produtos, desde que admitidas pela legislagdo
e regulamentagdo aplicavel.

3 — Asinstalagdes e construgdes referidas no nimero anterior, estio
ainda obrigadas ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) O nimero de pisos ndo pode ser superior a dois, com cave facul-
tativa;

b) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 10 m;

¢) Existéncia de adequados sistemas de tratamentos dos efluentes ge-
rados na explorag@o, sua conservagdo e manutencdo, de forma a impedir
o aparecimento de qualquer foco de degradagdo ambiental,
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d) Cumprimento da legislagao e regulamentacéo aplicavel na recu-
peragdo ambiental e paisagistica do espago da exploragdo apds o seu
encerramento.

4 — A instalagdo de exploragdes de recursos geoldgicos, ndo podem
comprometer € condicionar o uso e aptiddo dos espagos envolventes.

5 — As areas afetas a recursos geoldgicos, aplica-se a legislagdo e
regulamentagdo aplicavel.

SECCAO VIII

Espagos destinados a equipamentos e infraestruturas

Artigo 60.°
Caracterizagao

Estes espagos identificados e delimitados na planta de ordenamento
correspondem as areas ocupadas com equipamentos e infraestruturas
publicos ou outras ocupagdes compativeis com o estatuto do uso do solo
rural, para os quais se permite a alteragdo, ampliag@o e/ou ocupagio.

Artigo 61.°
Edificabilidade

1 — Pelas suas caracteristicas intrinsecas, as operacdes urbanisticas
nesta categoria de solo, estdo isentas do cumprimento de pardmetros de
edificagao, a excegdo dos usos complementares, devendo ser desenvol-
vidos tendo em atengdo as condigdes morfoldgicas, topograficas e am-
bientais que caracterizam a envolvente, sendo fundamental uma solugio
que salvaguarde um bom enquadramento urbanistico e paisagistico.

2 — Admite-se como usos complementares, a instalagdo de comércio
€ Servigos.

3 — Tratando-se de obras de construgdo de instalagdes destinadas
aos usos complementares definidos no niimero anterior, aplicam-se as
seguintes regras:

a) O indice de utilizagao do solo (Tu) méaximo de 0,60;

b) O indice de ocupacdo do solo (Io) maximo de a 45 %;

¢) O niimero de pisos acima da cota de soleira ndo pode ser superior
a dois, com uma cave facultativa;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

CAPITULO V
Solo urbano

Artigo 62.°
Caracterizacio e estatuto de uso e ocupacio

1 — O solo urbano integra o solo urbanizado e urbanizavel e destina-se
essencialmente a habitagdo, equipamentos e servicos complementares,
tais como, instalagdes culturais e recreativas, estabelecimentos de ensino,
de satde e desporto, estabelecimentos de comércio a retalho, servigos
de restauragdo e empreendimentos turisticos.

2 —E permitida a instalagdo de outras atividades nomeadamente,
artesanais, comerciais, armazenagem, industriais e empreendimentos
turisticos, que ndo criem condig¢des de incompatibilidade com os usos
previstos no numero anterior nos termos estabelecidos no Artigo 16.° e
desde que ndo sejam suscetiveis de por em risco a seguranca e a saude
publicas.

3 — No solo urbano, ¢ interdita a instalacéo de depositos de entulho,
lixeiras, instalagdes agropecuarias, depdsitos de explosivos e de produtos
inflamaveis e outros similares.

SECCAO1
Solo urbanizado

Artigo 63.°
Caracterizagao

1 — O solo urbanizado ¢ caracterizado pelas areas urbanas conso-
lidadas e em consolidagdo, infraestruturadas, servidas por um nivel
elevado de equipamentos.

2 — O solo urbanizado integra as seguintes categorias:

a) Espagos centrais;
b) Espacos residenciais;
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¢) Espacos urbanos de baixa densidade;
d) Espacgos de atividades econdmicas;
e) Espacos verdes;

/) Espacos de uso especial.

SUBSECGCAO1
Espagos centrais

Artigo 64.°
Caracterizacao

1 — Os espagos Centrais correspondem aos espacos urbanos centrais
consolidados e em consolida¢do, de uma malha urbana estavel e definida,
destinados a fins habitacionais, comerciais e servigos, equipamentos e
as atividades complementares, dotados de um nivel elevado de infra-
estruturagdo.

2 — Os espacos centrais dividem-se em duas subcategorias:

a) Espagos centrais principais, que correspondem a area central da
cidade;

b) Espagos centrais complementares, que correspondem aos espagos
urbanos envolventes ao espago central principal.

Artigo 65.°
Regime

1 — Os espagos centrais destinam-se a ocupacao de edificios desti-
nados a habita¢@o, comércio, servigos, restauracdo e empreendimentos
turisticos.

2 — Admite-se a constru¢do de instala¢do de armazéns, indistrias
e outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que ndo criem situagdes de
incompatibilidade referidas no Artigo 16.° e cumpram as condi¢des de
edificabilidade estipuladas no artigo seguinte.

Artigo 66.°
Edificabilidade

1 — Nos espacos centrais principais as operagdes urbanisticas des-
tinadas a habitagdo, comércio, servicos, restauragéo, e empreendimen-
tos turisticos, estdo sujeitas ao cumprimento cumulativo das seguintes
condigoes:

a) As caracteristicas das novas edificagdes a licenciar devem obe-
decer ao recuo das fachadas e as cérceas dominantes do conjunto em
que localiza;

b) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ de cinco, e
dois abaixo da cota de soleira, com predominio da constru¢do em banda
e plurifamiliar e de espagos exteriores coletivos;

¢) O indice de utilizagdo do solo (Tu) maximo ¢é de 1,45;

d) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo ¢ de 65 %;

e) O estacionamento:

i) Em edificios habitacionais, deve assegurar-se um lugar de garagem
ou aparcamento privativo para veiculos ligeiros por fogo;

ii) Em edificios de habitag@o ou mistos (habitagdo, comércio, servigos,
restauragdo e bebidas, Industrias, armazéns e empreendimentos turisti-
cos), deve assegurar-se um lugar de garagem ou aparcamento privativos
para veiculos ligeiros por fogo, mais um lugar por cada 50m? destinado
aos restantes usos, quando o somatorio da area destes for inferior a
500m?. Quando este somatorio for igual ou superior a 500m?, acresce
ainda um lugar por cada 100m?;

iii) Em empreendimentos turisticos devera assegurar-se a criagéo de
um lugar estacionamento privativo por unidade de alojamento;

iv) Em espacos de colmatacao, apds demolicdo de prédio existente e
quando a dimenséo da parcela inviabilize uma solugdo arquitetonica de
qualidade com aparcamento privativo, ou esta se torne inviavel, pode
prescindir-se destas condigdes.

2 — Nos espagos centrais complementares, as operagdes urbanisticas
destinadas a habitagdo, comércio, servigos, restauracdo, e empreendi-
mentos turisticos, estdo sujeita ao cumprimento cumulativo das seguintes
condi¢des:

a) O niimero maximo de pisos ¢ de cinco acima da cota de soleira e
dois abaixo desta cota;

b) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo ¢ de 1,20;

¢) O indice de ocupacdo do solo (Io) maximo ¢ de 65 %;

d) O estacionamento:

i) Em edificios habitacionais, deve assegurar-se um lugar de garagem
ou aparcamento privativo para veiculos ligeiros por fogo;
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ii) Em edificios de habitacdo ou mistos (habitagdo, comércio, servi-
¢os, restauragdo e bebidas e empreendimentos turisticos, armazéns e
industrias), deve assegurar-se um lugar de aparcamento para veiculos
ligeiros por fogo, mais um lugar por cada S0m? destinado aos restantes
usos, quando o somatorio da area destes for inferior a 500m?. Quando
este somatorio for igual ou superior a S00m?, acresce ainda um lugar
por cada 100m?;

iii) Em empreendimentos turisticos deverdo assegurar-se a criagdo de
um lugar por unidade de alojamento para estacionamento privativo;

iv) Em espagos de colmatacao apos demolicdo de prédio existente,
quando a dimensao da parcela inviabilize uma solugdo arquitetonica de
qualidade com aparcamento, ou esta se torne inviavel, pode prescindir-
-se destas condigoes.

3 — Para os espagos centrais, podem ser admitidos outros indices
de ocupagio, nas areas consolidadas, em situagdes de colmatagdo ou
demolicdo de edificagdes existentes, desde que conduzam a qualifica-
¢do do espago urbano e concretizem uma integragdo harmoniosa com
os espagos e fungdes envolventes, nomeadamente no que se refere
a altura e recuo da edificagdo, que devera respeitar a dominante do
espago envolvente.

4 — Para os espagos centrais, nas operagdes urbanisticas destinadas a
construgao habitagdo isolada unifamiliar ou bifamiliar, geminada, bifa-
miliar ou unifamiliar em banda continua, o nimero maximo de pisos é
de 2 acima da cota de soleira e 1 abaixo desta cota e devem verificar-se
os seguintes parametros urbanisticos:

a) A 4rea minima da parcela ou do lote, definida para as diferentes
tipologias de construgdo, ¢ de 400m?, 300m?, 250m? e 150m?, respeti-
vamente, para habitacdo isolada unifamiliar ou bifamiliar, geminada e
lotes extremos e intermédios de habitagdo em banda;

b) O indice de utilizagdo do solo (Iu) da parcela ou do lote, definido
para as diferentes tipologias de construgdo, ¢ igual ou inferior a 0,98; 1,30;
1,50 e 2, respetivamente, para habitagdo isolada unifamiliar ou bifamiliar,
geminada e lotes extremos e intermédios de habitagdo em banda;

¢) O indice de ocupacéo do solo (Io) da parcela ou do lote, definida
para as diferentes tipologias de construgdo, ¢ igual ou inferior a 30 %;
40 %; 44 % e 56 %, respetivamente, para habitagdo isolada unifamiliar
ou bifamiliar, geminada e lotes extremos e intermédios de habitacdo
em banda.

5 — Para os espagos centrais, podem ser definidas areas de habitagado
unifamiliar e plurifamiliar e ainda novas areas habitacionais com edifi-
cios com um niimero de pisos superior a0 maximo estabelecido non.® 1
e 2 do presente artigo e novas areas de moradias, desde que cumpram
os restantes parametros urbanisticos referidos nos n.° 1 e 2, conduzam a
qualificagdo do espago urbano e concretizem uma integragdo harmoniosa
com os espagos e fungdes envolventes.

6 — Deve assegurar-se a criagao de um lugar de estacionamento
publico por cada 300m? da area de construgéo.

7 — As condigdes estipuladas no ponto anterior ndo se aplicam as
operagdes urbanisticas destinadas a construgdo ou instalagéo de empre-
endimentos turisticos.

8 — Em espacos de colmatagdo apds demoligdo de prédio existente
ou quando a dimensdo da parcela ou recuo pré existente a manter, im-
possibilitem a criagdo de estacionamento publico, pode prescindir-se
desta condi¢do.

9 — A construgdo e instalagdo de armazéns e industrias e outras
utilizagdes ou ocupagdes, esta condicionada ao cumprimento da le-
gislagdo e regulamentacdo aplicavel e ainda as seguintes condigdes de
edificabilidade:

a) indice de utilizag@o do solo (Iu) méaximo de 1,00;

b) Indice de ocupagdo do solo (Io) maximo de 50 %, incluindo anexos;

¢) O nimero de pisos ndo pode ser superior a trés acima da cota de
soleira e um abaixo desta cota;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) O recuo minimo da edificacdo ¢ de 5 m e o afastamento minimo
aos limites laterais e posterior ¢ de 10 m;

1) Excetuam-se, do disposto nas alineas anteriores, as situagdes decor-
rentes da constru¢@o em banda, em relagdo aos limites laterais dos lotes
intermédios, edificios em gaveto e ou ao limite posterior. Podem ainda
ser motivo de excecdo as situagdes de recuos preexistente a manter;

2) Deve assegurar-se um lugar de garagem ou aparcamento privativo
para veiculos ligeiros por cada 100m? da area de constru¢do, quando
o somatorio da area do pavimento da instalagdo for inferior a 500m?.
Quando este somatorio for igual ou superior a 500m?, acresce ainda um
lugar por cada 150m?;

h) Deve assegurara-se a criagdo de um lugar de estacionamento ptiblico
por cada 300m? da area de construgéo;

i) Em espagos de colmatagdo apos demoligdo de prédio existente
ou quando a dimensdo da parcela ou recuos pré existentes a manter,
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impossibilitem a criacdo de estacionamento publico, pode prescindir-se
da condigdo referida na alinea anterior.

SUBSECCAO II
Espagos residenciais

Artigo 67.°
Caracterizacio

1 — Os espagos residenciais correspondem as areas urbanas com
fungdo residencial predominante, aonde ¢ permitida a habitagdo unifa-
miliar e plurifamiliar, em fungdo da localizacdo e tipologias dominantes
na area envolvente.

2 — Os espagos residenciais dividem-se em duas subcategorias:

a) Espagos residenciais de nivel I;
b) Espagos residenciais de nivel II.

Artigo 68.°
Regime

1 — Os espagos residenciais de nivel I, destinam-se a ocupagio pre-
ferencial de edificios destinados ao uso habitacional, comércio, servigos,
restauragdo e empreendimentos turisticos. Os espagos residenciais de
nivel II, destinam-se 4 uma ocupagdo para 0os mesmos usos, mas com
menor indices de utilizag@o.

2 — Admite-se a construgdo e instalagdo de armazéns e indistrias
e outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que ndo criem situagdes de
incompatibilidade, referidas no Artigo 16.° e cumpram as condigdes
estipuladas no artigo seguinte.

Artigo 69.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos residenciais de nivel I as operagdes urbanisticas
destinadas a habitagdo, comércio, servigos, restauracdo, e empreendi-
mentos turisticos estdo sujeitas ao cumprimento cumulativo das seguintes
condigdes:

a) O nimero maximo de pisos ¢ de trés acima da cota de soleira e
dois abaixo da cota de soleira;

b) Indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 1,00;

¢) Indice de ocupagio do solo (Io) maximo ¢ de 65 %.

2 — Nos espacos residenciais de nivel Il as operagdes urbanisticas
destinadas a habitagdo, comércio, servigos, restauragdo, e empreendi-
mentos turisticos, estdo sujeita ao cumprimento cumulativo das seguintes
condigoes:

a) O numero maximo de pisos ¢ de dois acima da cota de soleira e
dois abaixo da cota de soleira;

b) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,90;

¢) O indice de ocupagio do solo (Io) maximo ¢é de 65 %.

3 — Para os espagos residenciais, podem ser admitidos outros indices
de ocupagdo, nas areas consolidadas, em situagdes de colmatagdo ou
demolicgo de edificacdes existentes, desde que conduzam a qualifica-
¢do do espago urbano e concretizem uma integragdo harmoniosa com
os espagos e fungdes envolventes, nomeadamente no que se refere
a altura e recuo da edificagdo, que devera respeitar a dominante do
espago envolvente.

4 — Nas operagdes de loteamento localizadas nos espagos residen-
ciais de nivel I e II, destinadas a construcdo de habitagdo unifamiliar
ou bifamiliar isolada, geminada, bifamiliar ou unifamiliar em banda
continua, devem verificar-se os parametros urbanisticos, estabelecidos
no n.° 4 do Artigo 66.° .

5 — Nos espagos residenciais referidos nos numeros 1 e 2 devem ainda
assegurar-se os seguintes lugares de estacionamento privativo:

a) Em edificios habitacionais deve assegurar-se um lugar por fogo
para veiculos ligeiros;

b) Em edificios mistos (habitacdo, comércio, servigos, restauragao e
bebidas, armazenagem e industria) tera de ser criado uma garagem ou
aparcamento privativo de um lugar por fogo, acrescido de mais um lugar
por cada 50m? de espagos comerciais, servicos, restauragao e similares.
Quando este somatorio for igual ou superior a 500m?, acresce ainda um
lugar por cada 150m?;

¢) Em empreendimentos turisticos devera assegurar-se a criagao de
um lugar por unidade de alojamento para estacionamento privativo;,

d) Em espagos de colmatacdo apos demolicao de prédio existente,
quando a dimenséo da parcela inviabilize uma solugio arquitetonica de
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qualidade com aparcamento privativo, ou esta se torne inviavel, pode
prescindir-se das condigdes referidas nas alineas anteriores;

e) Em espacos de colmatacdo apds demoli¢ao de prédio existente ou
quando a dimensao da parcela ou alinhamentos pré existentes a manter,
impossibilitem a criagdo de estacionamento publico, pode prescindir-se
da condig@o referida na alinea anterior.

1) Nas novas edificagdes destinada a habitagdo, comércio, servigos,
restauracdo e bebidas, terd de assegurar-se o estacionamento publico de
um lugar por fogo ou fragdo.

6 — A construgao e instalagdo de armazéns e industrias e outras
utilizagdes ou ocupagdes, esta condicionada ao cumprimento da le-
gislagdo e regulamentacdo aplicavel e ainda as seguintes condigdes de
edificabilidade:

a) indice de utilizag¢do do solo (Iu) maximo de 1,00;

b) Indice de ocupagao do solo (Io) maximo de 50 %, incluindo anexos;

¢) O nimero de pisos ndo pode ser superior a trés acima da cota de
soleira e um abaixo desta cota;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) O recuo minimo da edificacdo ¢ de 8 m e o afastamento minimo
aos limites laterais e posterior ¢ de 10 m;

1) Excetuam-se, ao disposto nas alineas anteriores, as situagdes decor-
rentes da construgdo em banda, em relag@o aos limites laterais dos lotes
intermédios, edificios em gaveto e ou ao limite posterior. Podem ainda
ser motivo de excecdo as situagdes de recuos preexistente a manter;

2) Deve assegurar-se um lugar de garagem ou aparcamento privativo
para veiculos ligeiros por cada 100m? da area de construcdo, quando
o somatorio da area do pavimento da instalacdo for inferior a 500m?.
Quando este somatorio for igual ou superior a 500m?, acresce ainda um
lugar por cada 150m?;

h) Deve assegurar-se a criagao de um lugar de estacionamento publico
por cada 300m? da area de construg@o;

i) Em espagos de colmatagdo apds demoligdo de prédio existente ou
quando a dimensdo da parcela ou alinhamentos pré existentes a manter,
impossibilitem a criagdo de estacionamento publico, pode prescindir-se
da condi¢ao referida na alinea anterior.

SUBSECGAO 111
Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 70.°
Caracterizacio

Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem aos espacos
urbanos de menor densidade habitacional e populacional, com um nivel
mais reduzido de infraestruturas e equipamentos, coexistindo com outras
atividades e prédios rusticos e mistos, nas quais prevalece o uso urbano.

Artigo 71.°
Regime

1 — Os espagos urbanos de baixa densidade destinam-se essencial-
mente a construcdo de edificagdes destinadas a habitagdo unifamiliar
e bifamiliar, empreendimentos turisticos e outras atividades comple-
mentares, nomeadamente, comércio, servi¢os, restauragdo e bebidas
e equipamentos.

2 — Admite-se a construgdo e instalagdo de armazéns e industrias
e outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que ndo criem situagdes de
incompatibilidade, referidas no Artigo 16.° ¢ cumpram as condigdes
estipuladas no artigo seguinte.

Artigo 72.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade as operag¢des urbanis-
ticas destinadas a habita¢do, comércio, servigos, restauragdo e empre-
endimentos turisticos e estdo sujeitas ao cumprimento cumulativo das
seguintes condigdes:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ de dois
acima da cota de soleira e de dois abaixo desta cota;

b) O indice de utilizagdo do solo (Iu) maximo de 0,80;

¢) O indice de ocupagdo do solo (Io) maximo ¢é de 40 %;

d) Nas novas edificagdes tera de assegurar-se o estacionamento publico
de um lugar por fogo.

2 — Para os espagos residenciais, podem ser admitidos outros indices
de ocupagio, nas areas consolidadas, em situa¢des de colmatagéo ou de-
moli¢ao de edificagdes existentes, desde que conduzam a qualificagdo do
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espago urbano e concretizem uma integragao harmoniosa com os espagos
e fungdes envolventes, nomeadamente no que se refere a altura e recuo
da edificagdo, que devera respeitar a dominante do espago envolvente.

3 — Nas operagdes urbanisticas destinadas a construgao de habitagao
unifamiliar ou bifamiliar isolada, geminada, bifamiliar ou unifamiliar
em banda continua, devem verificar-se os pardmetros urbanisticos es-
tabelecidos no n.° 4 do Artigo 66.°.

4 — Devem ainda assegurar-se os seguintes lugares de estacionamento:

a) Em edificios habitacionais, um lugar de aparcamento privativo
para veiculos ligeiros por fogo;

b) Em edificios mistos (habitagdo, comércio, servigos, restauragdo
e bebidas, deve assegurar-se um lugar de garagem ou aparcamento
privativo para veiculos ligeiros por fogo, mais um lugar por cada 50m?
destinado aos restantes usos, quando o somatorio da area destes for
inferior a 500m?. Quando este somatodrio for igual ou superior a 500m?,
acresce ainda um lugar por cada 100m?;

¢) Em empreendimentos turisticos a criagdo de um lugar estaciona-
mento privativo por unidade de alojamento;

d) Em espacos de colmatacdo apos demolicao de prédio existente,
quando a dimensao da parcela inviabilize uma solucédo arquitetonica de
qualidade com aparcamento privativo, ou esta se torne inviavel, pode
prescindir-se das condi¢des referida no ponto anterior.

e) Em edificios mistos (habita¢do, comércio, servigos, restauragdo e
bebidas) devem assegurar-se a criacdo de um lugar de estacionamento
publico por cada 100m?;

/) Em espacos de colmatac@o ap6s demolic@o de prédio existente ou
quando a dimensao da parcela ou alinhamentos pré existentes a manter,
impossibilitem a criacdo de estacionamento publico, pode prescindir-se
da condig@o referida na alinea anterior.

5 — A construg@o de instalagdo de armazéns e indistrias e outras utili-
zagdes ou ocupagdes, esta condicionada ao cumprimento da legislagdo e
regulamentacdo aplicavel e as seguintes condi¢des de edificabilidade:

a) indice de utilizagdo do solo (Iu) méaximo de 1,0;

b) Indice de ocupagao do solo (Io) maximo de 50 %, incluindo anexos;

¢) O niimero de pisos ndo pode ser superior a trés;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m;

e) O recuo minimo da edificagdo é de 8 m e o afastamento minimo
aos limites laterais e posterior ¢ de 10 m;

/) Excetuam-se, ao disposto nas alineas anteriores as situagdes decor-
rentes da constru¢do em banda, em rela¢do aos limites laterais dos lotes
intermédios, edificios em gaveto e ou ao limite posterior. Podem ainda
ser motivo de excegdo as situagdes de recuos preexistente a manter;

2) Deve assegurar-se um lugar de garagem ou aparcamento privativo para
veiculos ligeiros por cada 100m? da area de construgao, quando o somatdrio
da area de construgdo da instalagdo for inferior a 500m? e, quando este soma-
torio for igual ou superior a 500m?, acresce ainda um lugar por cada 150m?;

h) Nos empreendimentos turisticos deverdo assegurar-se a criagao de
um lugar estacionamento privativo por unidade de alojamento;

i) Deve assegurar-se a criagdo de um lugar de estacionamento publico
por cada 300m? da area de construgio;

j) Em espagos de colmatagdo apos demoligdo de prédio existente
ou quando a dimensdo da parcela ou recuos pré existentes a manter,
impossibilitem a criacdo de estacionamento publico, pode prescindir-se
da condigdo referida na alinea anterior.

SUBSECCAO IV
Espagos de atividades econémicas

Artigo 73.°
Caracterizacao

1 — Os espagos de atividades econdmicas destinam-se ao acolhimento
de atividades economicas, nomeadamente de estabelecimentos de tipo
industrial, artesanal, armazéns, oficinais e outros que pelas suas caracte-
risticas ndo sejam compativeis com as restantes categorias do solo urbano.

2 — Admite-se a construgdo e instalag@o de usos complementares ao
uso dominante referido no ponto anterior, designadamente, comércio,
servicos, restauracdo e bebidas.

3 — Por deliberag@o da cdmara municipal, pode admitir-se ainda a
instalagdo de estabelecimentos comerciais, de restauragio e bebidas, e
de diversdo, desde que o desenvolvimento local o justifique.

Artigo 74.°
Edificabilidade

1 — Nos espagos de atividades econdmicas, desde que admitida pela
legislacdo e regulamentag@o aplicavel, a edificacdo e outras utilizagdes
estdo sujeitas ao cumprimento cumulativo, das seguintes condigdes:

a) indice de utilizagdo do solo (Iu) méaximo de 1,50;
b) Indice de ocupagio do solo (Io) maximo de 70 %, incluindo anexos;
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¢) O nimero de pisos ndo pode ser superior a trés acima da cota de
soleira e dois abaixo desta cota;

d) A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 11 m;

e) A frente minima da parcela ¢ de 17,5 m ou 12,5 m, respetivamente
para edificios isoladas ou geminados;

/) O recuo minimo da edificagdo é de 8 m e o afastamento minimo
aos limites laterais e posterior ¢ de 5 m e 6 m, respetivamente;

2) Excetuam-se do disposto nas alineas anteriores, as situacdes de-
correntes da constru¢do em banda simples ou dupla, respetivamente, em
relago aos limites laterais dos lotes intermédios, edificios em gaveto e
ou ao limite posterior. Podem ainda ser motivo de excegdo as situagdes
de recuos preexistente a manter;

h) As edificagdes localizadas nos limites desta categoria de solos,
devem salvaguardar afastamentos minimos, em relagdo a estes limites
de 15 m;

i) Deve assegurar-se um lugar de aparcamento privativo para veiculos
ligeiros por cada 100m? da area de construgdo, quando o somatério da
area do pavimento da instalagdo for inferior a 500m?. Quando este soma-
torio for igual ou superior a 500m?, acresce um lugar por cada 150m?;

) Deve assegurara-se a criagdo de um lugar de estacionamento ptblico
por cada 300m? da area do construgao;

k) Em espagos de colmatagdo apds demoligdo de prédio existente,
quando a dimensdo da parcela inviabilize uma solug@o arquitetonica
de qualidade com aparcamento publico, ou esta se torne inviavel, pode
prescindir-se das condi¢des referida na alinea anterior.

SUBSECCAO V
Espacos de uso especial

Artigo 75.°
Caracterizacio

1 — Os espacos de uso especial sdo espacos destinados a instalagido
de equipamentos e infraestruturas de interesse publico, delimitados na
planta de ordenamento.

2 — Esta categoria de espagos destinam-se preferencialmente a insta-
lagdo de equipamentos de utilizag@o coletiva, infraestruturas e constru-
¢des de apoio, nomeadamente no dmbito da saude, do desporto, satde,
ensino, cultura, lazer, seguranga e protegao civil.

3 — Admite-se a instalagdo, como usos complementares, de comércio
e servigos, bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

4 — Os usos especificos a que estejam afetos os equipamentos exis-
tentes podem ser alterados pelo municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagdo com equipamentos.

Artigo 76.°
Edificabilidade

1 — Considerando a natureza e diversidade destes equipamentos
e infraestruturas, ndo se estabelece um regime de edificabilidade
rigido.

2 — As caracteristicas das novos equipamentos e infraestruturas
a construir devem obedecer ao recuo e as cérceas dominantes do
local.

3 — As construgdes destinadas aos usos complementares, esta con-
dicionada ao cumprimento das seguintes condigdes:

a) I:ndice de utilizag@o do solo (Iu) méaximo de 0,60;

b) Indice de ocupagio do solo (Io)maximo de 45 %;

¢) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ de dois e
de um abaixo desta cota;

d) O A altura da fachada principal ndo pode ser superior a 9 m.

4 — Podem ser admitidos outros indices de utilizago e recuos quando,
por razdes inerentes as caracteristicas do equipamento ou infraestruturas
se justifique.

SUBSECCAO VI
Espacos verdes

Artigo 77.°
Caracterizacio

1 — Os espagos verdes integram parques, jardins, pragas e outras
areas com coberto vegetal de utilizagdo coletiva e desempenham um
papel importante na sustentabilidade ambiental e ecologica do sistema
urbano.

2 — Os espagos verdes encontram-se delimitados na planta de or-
denamento, contribuem para a valorizagdo ambiental e paisagistica
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do solo urbano e destinam-se a fins recreativos, desportivos, culturais,
turisticos, outras atividades liidicas de cariz agricola e florestal e ao
enquadramento de infraestruturas.

Artigo 78.°
Regime

1 — Nos espagos verdes de utilizagdo coletiva deve preservar-se o
coberto vegetal e evitar-se as alteragdes morfologicas, salvo quando
resultam de opera¢des com vista a sua requalificagdo, valorizagdo am-
biental e paisagistica.

2 — Admite-se a construgdo de equipamentos ou infraestruturas de
apoio as atividades ambientais, culturais, recreativas e de lazer e insta-
lac@o de servigos complementares a sua atividade, tais como estabeleci-
mentos de restauracdo ou bebidas, desde que salvaguardada a identidade,
o valor ambiental e patrimonial destas areas.

3 — O indice maximo de utiliza¢do é de 0,1m*m?2.

SECCAOTI

Solo urbanizavel

Artigo 79.°
Caracterizagao

1 — O solo urbanizavel corresponde as novas areas de expansao
dos aglomerados de forma a permitir o seu desenvolvimento de forma
equilibrada e sustentada em conformidade com os objetivos do PDMF.

2 — O solo urbanizavel esta integrado em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (UOPG), salvo os casos de areas contiguas a
espagos urbanizados e infraestruturados em que na execu¢do do PDMF
se preconiza o recurso a unidades de execug@o e/ou a operagdes urbanis-
ticas previstas no RJIUE, quando néo se justifique o seu enquadramento
naquelas unidades de execugéo.

3 — O solo urbanizavel integra as seguintes subcategorias:

a) Espagos centrais;

b) Espagos residenciais;

¢) Espacos urbanos de baixa densidade;
d) Espacos de atividades econdmicas;
e) Espacos verdes;

/) Espagos de uso especial.

Artigo 80.°
Regime

As operagdes urbanisticas nesta categoria operativa de solo estdo
sujeitas a0 cumprimento dos paradmetros e condicionantes estipuladas
neste regulamento nas categorias de usos de solo correspondentes.

CAPITULO VI

Programacio e execucio do plano

SECCAO1
Programagéo do plano

Artigo 81.°
Programacao de execu¢io do plano

1 — A programago e a execugdo do PDMF ¢ determinada pela Ca-
mara Municipal e processa-se através da inscri¢do no plano de atividades
municipal e, quando aplicavel, no orgamento municipal e da aprovagio
de programas anuais ou plurianuais de concretizagio das op¢des e prio-
ridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — Na definig¢do das prioridades de concretizagdo das UOPG iden-
tificadas no PDMF ou de unidades de execugao, serdo privilegiadas as
seguintes intervengdes:

a) As que possuam carater estruturante no ordenamento do territorio
municipal e sejam fundamentais para o seu desenvolvimento econd-
mico;

b) As que contribuam para consolidag@o e qualificacdo do solo ur-
banizado;

¢) As que contribuam para a protegdo e valorizacdo da estrutura
ecologica;
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d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para as atividades
econdmicas, equipamentos, espacos verdes e infraestruturas necessarias
a execugdo do plano.

3 — Na programagdo operacional a Camara Municipal definira as
linhas orientadoras de concretiza¢do da estratégia de planeamento urbano
preconizado pelo PDMF e as medidas e agdes destinadas a operaciona-
lizar a sua execug@o no ambito espacial das UOPG’s, nomeadamente:

a) Os objetivos e programa de intervengéo;

b) Os parametros urbanisticos;

c) As formas de execugdo com a defini¢@o dos instrumentos de pro-
gramagdo operacional a utilizar ou a aplicar e programagio temporal.

4 — A programagao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Pormenor (PP);
b) Unidades de execugio.

5 — Os PP ou unidades de execugdo que concretizarem as UOPG
podem ndo acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na
planta de ordenamento, desde que tal se justifique por razdes da sua
operacionalizac@o face aos limites cadastrais, a aplicagdo de critérios de
equidade entre proprietarios ou a adequagao aos objetivos programaticos
definidos no presente plano para cada uma daquelas.

SECCAOTI
Execucao do plano

Artigo 82.°
Execuciio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado, a execu¢do do PDMF processa-se através
do recurso a operagdes urbanisticas adequadas a sua natureza, dimensao
e a sua inser¢do no tecido urbano envolvente, sendo dominantemente
as previstas no RJUE.

2 — O estipulado no niimero anterior aplica-se as edificagdes a lo-
calizar no interior dos poligonos que passam a situacdo de urbanizados
em resultado da execug@o do plano através de operagdes urbanisticas
realizadas em solo urbanizavel.

3 — Excetuam-se do disposto do n.° 1 as seguintes:

a) Situagdes correspondentes a areas que implicarem a reestruturagao
fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de solo para espa-
¢os verdes e de outros equipamentos de utilizagao coletiva, ou ainda por
exigirem a aplicag@o de mecanismos perequativos para a redistribuicdo
de encargos e beneficios entre as entidades envolvidas. Nestes casos a
execugao do plano deve processar-se no ambito de unidades de execu-
¢do delimitadas por iniciativa da Cdmara Municipal nos termos da lei;

b) Outras situac¢des para as quais a Camara Municipal venha a condi-
cionar o aproveitamento urbanistico através da delimita¢do de unidades
de execugdo a delimitar nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Territorial (RJIGT).

4 — A delimitag@o das unidades de execugdo previstas no n.° anterior
obedece, com as devidas adaptagdes, as regras e aos procedimentos
estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 83.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execugao do plano processa-se domi-
nantemente através de PP ou unidades de execugdo a delimitar pelo
municipio, enquadradas ou ndo em UOPG’s.

2 — Os prédios ou a parte destes situados em solo urbanizavel s6 sdo
passiveis de transformagdes com vista ao seu aproveitamento urbanistico
ou edificatorio ao abrigo planos de pormenor ou de unidades de execugao
delimitadas em coeréncia com as orientagdes e prioridades de concre-
tizacdo do PDMF estabelecidas no ambito da respetiva programagio
geral de concretizacdo do desenvolvimento urbanistico, podendo nesse
enquadramento a delimita¢do decorrer de iniciativa da Camara Municipal
ou do acolhimento de iniciativa dos interessados.

3 — Na delimita¢@o das unidades de execug@o devem observar-se as
seguintes regras e procedimentos:

a) Deve abranger uma area suficientemente vasta para constituir
um perimetro com caracteristicas de unidade e autonomia urbanisticas
que assegure a coeréncia funcional e visual do espaco urbanizado e
urbanizavel;
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b) Os limites externos da unidade de execugdo devem confinar com
o solo urbanizado preexistente numa extensdo que permita estabelecer
uma correta articula¢ao funcional e formal com este;

¢) Caso a unidade de execugdo pretendida ndo confinar com o solo
urbanizado ou confinar com este numa extensao insuficiente que garante
as condi¢des expressas nas alineas anteriores, deve ser demonstrado de
forma inequivoca e aceite pela Camara Municipal, de que uma correta
articulacdo é plenamente realizavel;

d) No caso de a unidade de execuc@o ndo abranger a totalidade de
um poligono auténomo de solo urbanizavel, deve ficar assegurado que
nao fique inviabilizada, para as areas remanescentes do referido po-
ligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em uma ou
mais unidades de execug@o que cumpram individualmente as condigdes
estabelecidas nas alineas anteriores.

4 — A aprovagdo da delimitacdo de unidade de execugdo tem de referir
expressamente que a Camara Municipal considera que fica assegurada
a correta articulagdo funcional e formal da intervengao urbanistica dela
resultante com o solo urbanizado preexistente.

5 — Naio ¢ condig@o impeditiva da delimitagdo de uma unidade de
execugdo o facto de ela abranger um tnico prédio ou unidade cadastral,
desde que sejam estritamente cumpridas as condi¢des estabelecidas no
namero anterior.

6 — No caso de se pretender delimitar uma unidade de execugdo que
ndo abranja a totalidade de um poligono auténomo de solo urbanizavel,
a Camara Municipal pode condicionar a sua aprovagdo a demonstra-
¢do que tal facto ndo impede ou prejudica a qualidade da ocupagao da
restante area.

7 — Nas areas ndo enquadradas em unidades de execugdo, a Camara
Municipal pode autorizar a titulo excecional, operagdes urbanisticas
avulsas, quando digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com
o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele através de acdes de urbanizago ou edificacdo, e
desde que a Camara Municipal considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com a area urba-
nizada e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente,
nem constituam instrumentos generalizados de expansdo do perimetro
urbano, nas seguintes condi¢des:

a) As operagdes urbanisticas em parcelas localizadas nas faixas de solo
urbanizavel confinantes com via ptblica habilitante, quando se tratar de
prédios na situagdo de colmatag@o ou de prédios que possuam extrema
comum com prédio onde ja exista edificio em situagdo legal;

b) As operagdes urbanisticas em parcelas situadas em contiguidade
com o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido estatuto
equivalente a solo urbanizado.

8 — As regras e condigdes de ocupagao do solo urbanizavel, quando
enquadrado por UOPG’s ou unidades de execugdo serdo as definidas
nos contetidos programaticos e nos restantes casos aplicar-se-a o esta-
belecido para cada categoria de espago em solo urbanizado no presente
regulamento.

SECCAO 111

Mecanismos de perequagéo

Artigo 84.°
Objetivos e ambito de aplicacao

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatdria visam assegurar
a justa reparti¢do de beneficios e encargos decorrentes da execugio do
PDMF entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatdria definidos no
PDMEF sio aplicados nas seguintes situacdes:

a) Nas areas a sujeitar a PP ou unidades de execugdo mesmo que nédo
delimitadas no PDMF como tal;

b) Nas unidades de execugdo a constituir em solo urbanizado e ur-
banizavel.

Artigo 85.°
Mecanismos de perequacio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar no ambito do artigo
anterior sdo os previstos no RJIIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizagdo (IMU), a area de cedéncia média (Cmed) exigida e a reparti¢do
dos custos de urbanizacdo, nos termos do disposto na presente sec¢ao.

2 — Os valores numéricos do IMU e da Cmed serdo estabelecidos
no ambito de cada um dos PP ou das unidades de execucdo em causa,
no cumprimento dos parametros urbanisticos previstos no presente
regulamento.
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3 — No caso de unidades de execugdo delimitadas para areas nao
disciplinadas por PP, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os
valores numéricos do IMU e da Cmed, serdo obtidos da seguinte forma:

a) Indice médio de utilizagio (IMU) é a média ponderada dos indices
de utilizagdo do solo dos prédios que constituem o PP ou unidade de
execugao, resultante do respetivo desenho urbano, expressa em m? de
area de construg@o por m? de terreno;

b) Cedéncia média (Cmed) é o quociente entre a area afeta a cedéncias
gerais, integrada numa unidade de execugio, e a area total desta.

SECCAO IV
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 86.°
Delimitacio e identificacdo

1 — As UOPG’s compreendem as areas de interveng¢do dos PU e de
PP em elaboragdo, bem como os poligonos territoriais definidos como
tal no presente plano.

2 — Para o territorio municipal de Fafe sdo definidas UOPG’s nos
artigos seguintes.

3 — A delimitagdo das UOPG’s pode ser ajustada quando tal resulte
da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede
viaria, podendo igualmente ser alterados os limites da sua abrangéncia,
quando tal for justificado em sede de PU ou PP.

4 — Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma so vez ou, em casos
justificados, repartida em subunidades de menor dimensao.

5 — Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de progra-
magdo e execugdo a desenvolver no ambito das UOPG, s6 sdo admitidas
operagdes urbanisticas que nao colidam com os objetivos para ela defini-
dos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente PDMF.

Artigo 87.°
UOPG 1: Aboim, Outeiro das Pedras

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 5,24ha, destina-se a ocupagao de um em-
preendimento turistico em solo rural, beneficiando dos valores naturais
e paisagisticos existentes;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do concelho.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG, destina-se a construgao e instalagdo de um empre-
endimento turistico em espago rural;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipulados
na Sec¢do I e na Secgdo VIII do Capitulo V do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugao realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em unidade de execugao.

Artigo 88.°
UOPG 2: Vila Cova, Encostelas
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 1,65ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG, admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 72.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em operagao de loteamento e, caso a operagao de loteamento nao
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de execugdo
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 89.°
UOPG 3: Travass6s, Moinhos
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 3,41ha, destina-se a ocupagao habitacional
e de equipamentos.
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2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG, admitem-se usos habitacional, de recreio, lazer e
para empreendimentos turisticos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 72.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidades de execugao.

Artigo 90.°
UOPG 4: Revelhe, Espaco Industrial das Lapas
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 8,54ha, destina-se a ocupagéo de ativi-
dades economicas.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos industriais, oficinas, armazéns;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em de unidade de execugio;

b) A urbanizagao deve ser precedida da diminuigao de risco, desig-
nadamente ao nivel da perigosidade de incéndio;

¢) A faixa de gestao do combustivel deve localizar-se no perimetro da
UOPG, adotando as regras previstas na legislacdo de DFCI em vigor,
nomeadamente quanto a respetiva dimensao, ou caso existam, as regras
estabelecidas no PMDFCI para o efeito.

Artigo 91.°
UOPG 5: Revelhe, Escola Padre Flores
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 9,5ha, destina-se a ocupagdo habitacional
e de equipamentos.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares e equipamentos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operacdo de loteamento. Caso a
operagdo de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excecao previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 92.°
UOPG 6: Revelhe, Sabugal

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 4.89ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugio realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugdo.

Artigo 93.°
UOPG 7: Ribeiros, Pena de Galo
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 2,27ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
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2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugéo:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em operagao de loteamento e, caso a operagao de loteamento nao
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de exce¢do
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 94.°
UOPG 8: Vinhés, Outeiro da Peluda
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 3,36ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execug@o:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugao;

b) A urbanizagio deve ser precedida da diminuigdo de risco, desig-
nadamente ao nivel da perigosidade de incéndio;

c) A faixa de gestao do combustivel deve localizar-se no perimetro da
UOPG, adotando as regras previstas na legislagdo de DFCI em vigor,
nomeadamente quanto a respetiva dimensdo, ou caso existam, as regras
estabelecidas no PMDFCI para o efeito.

Artigo 95.°
UOPG 9: Passadouro, Estorios
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 5,57ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se uso habitacional e atividades comple-
mentares;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugao;

b) A urbanizagdo deve ser precedida da diminuigdo de risco, desig-
nadamente ao nivel da perigosidade de incéndio;

¢) A faixa de gestdo do combustivel deve localizar-se no perimetro da
UOPG, adotando as regras previstas na legislacdo de DFCI em vigor,
nomeadamente quanto a respetiva dimensio, ou caso existam, as regras
estabelecidas no PMDFCI para o efeito.

Artigo 96.°
UOPG 10: Fornelos, Rielho
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 6,83ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admite-se usos habitacionais e atividades comple-
mentares;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 1 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operacgdes urbanisticas enqua-
dradas em operagao de loteamento. Caso a operagao de loteamento nao
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excecao
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°
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Artigo 97.°
UOPG 11: Fornelos, Ribeiro
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 5,28ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG, admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 1 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em unidade de execugio.
Artigo 98.°

UOPG 12: Fornelos, Fornelo
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 3,02ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operacgdes urbanisticas enqua-
dradas em operacédo de loteamento. Caso a operagdo de loteamento ndo
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excecao
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 99.°
UOPG 13: Fafe, Cumieira Sul
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 3,54ha, destina-se a ocupagao habitacional
e atividades economicas.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades economicas
e usos complementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em operagdo de loteamento e, caso a operagdo de loteamento ndo
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excecdo
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 100.°
UOPG 14: Fafe, Espaco Industrial de Pardelhas
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 2,91ha, destina-se a ocupagao de ativi-
dades econdmicas.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugdo:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugio e operagdo de loteamento. Caso a operacéo
de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas serd admitida nas
situagdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 101.°
UOPG 15: Fafe, Pardelhas
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 7,71ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
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2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 1 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operacdes urbanisticas enquadradas
em operagao de loteamento. Caso a operagao de loteamento néo abranja
toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excec¢do previstas
no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 102.°
UOPG 16: Sao Gens, Zona Industrial do Socorro
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 26,47ha, destina-se a ocupagédo de ati-
vidades economicas.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se uso industrial, oficinas, armazéns e
atividades complementares.

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-

das em de PP e unidade de execugdo.
Artigo 103.°
UOPG 17: Zona Industrial de Ardes S. Romao/Golaes

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 26,85ha, destina-se a ocupacdo de ati-
vidades economicas.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admite-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execug@o:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em PP e operagao de loteamento. Caso a operagéo de loteamento ndo
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excecao
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 104.°
UOPG 18: Ardes S. Romao/Golaes, Espaco Industrial de Porinhos

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 2,01ha, destina-se a ocupagao de ativi-
dades economicas.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG, admitem-se usos industriais, oficinas, armazéns;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execug@o realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugao e operagdo de loteamento. Caso a operagao
de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas serd admitida nas
situacdes de excecdo previstas no n.° 7 — do Artigo 83.°

Artigo 105.°
UOPG 19: Cepaes, Pombeirinha

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 4,71ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;
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b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.
3 — Forma de execugao:

a) A execugido realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em operacdo de loteamento. Caso a operagio de loteamento ndo
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excecdo
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°.

Artigo 106.°
UOPG 20: Espaco Industrial de Silvares S. Clemente, Cepéda
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 1,85ha, destina-se a ocupagéo de ativi-
dades economicas.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admite-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugdo e operagdo de loteamento. Caso a operagdo
de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas
situagdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 107.°
UOPG 21: Silvares S. Clemente, Quinta das Marinhas
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 4,54ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais e atividades com-
plementares;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugdo:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-

dradas em unidade de execucao.
Artigo 108.°

UOPG 22: Espaco Industrial de Silvares S. Martinho, Bugio I

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 3,74ha, destina-se a ocupagdo de ativi-
dades econdmicas.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugio e operagdo de loteamento. Caso a operacéo
de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas
situagdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 109.°
UOPG 23: Regadas, Zona Industrial de Regadas

1 — Objetivos programaticos:

a) Com éarea aproximada de 47,35ha, destina-se a ocupacdo de ati-
vidades econdmicas.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;
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b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.
3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em PP ¢ unidade de execugdo.

Artigo 110.°

UOPG 24: Quinchaes, Espaco Industrial
das Cantoneiras Nascente

1 — Objetivos Programaticos:

a) Com area aproximada de 4,67ha, destina-se a ocupagdo de ativi-
dades econdmicas.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG, admitem-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugao e operagdo de loteamento. Caso a operagao
de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas
situacdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 111.°
UOPG 25: Virzea Cova, Espaco Industrial de Varzea Cova
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 5,95ha, destina-se a ocupagdo de ativi-
dades econdmicas e residencial.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos industriais, oficinas e armazéns;
b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugdo:

a) A execucgdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em operagdo de loteamento. Caso a operagdo de loteamento nido
abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas situagdes de excegio
previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 112.°
UOPG 26: Ardes S. Romao, Portela
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 6,8ha, destina-se a ocupagao habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares e equipamentos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execuglo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operagdo de loteamento. Caso a
operagao de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 113.°
UOPG 27: Fafe, Cumieira norte
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 9,08ha, destina-se a ocupagao habitacional
e de equipamentos.
2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares € equipamentos;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.
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3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operacdo de loteamento. Caso a
operagdo de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excegdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 114.°
UOPG 28: Fafe, Sol Poente
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 6,7%9ha, destina-se a ocupagao habitacional
e de atividades econoémicas.

2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares € equipamentos;

b) Os indicadores e pardmetros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugdo:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operagdo de loteamento. Caso a
operagdo de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excegdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°;

b) A urbanizagao deve ser precedida da diminuigao de risco, desig-
nadamente ao nivel da perigosidade de incéndio;

¢) A faixa de gestdo do combustivel deve localizar-se no perimetro da
UOPG, adotando as regras previstas na legislagdo de DFCI em vigor,
nomeadamente quanto a respetiva dimensao, ou caso existam, as regras
estabelecidas no PMDFCI para o efeito.

Artigo 115.°

UOPG 29: Unido de freguesias de Ardegdo, Arnozela,
Seiddes, lugar novo Arnozela

1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 2,08ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares € equipamentos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugdo:

a) A execugdo realiza-se através de operacdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugio e de operagdo de loteamento. Caso a
operagdo de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°;

b) A urbanizagao deve ser precedida da diminuic¢ao de risco, desig-
nadamente ao nivel da perigosidade de incéndio;

¢) A faixa de gestao do combustivel deve localizar-se no perimetro da
UOPG, adotando as regras previstas na legislacdo de DFCI em vigor,
nomeadamente quanto a respetiva dimensao, ou caso existam, as regras
estabelecidas no PMDFCI para o efeito.

Artigo 116.°
UOPG 30: Espaco Industrial de S. Gens, Mosteiro
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 7,96 ha, destina-se a ocupag@o de ativi-
dades econdmicas.
2 — Indicadores e pardmetros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admite-se usos industriais, oficinas, armazéns e
atividades complementares;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no Artigo 74.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadra-
das em unidade de execugdo e operagdo de loteamento. Caso a operagdo
de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida nas
situagdes de excecdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°
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Artigo 117.°
UOPG 31: Silvares S. Martinho, Boavista
1 — Objetivos programaticos:
a) Com area aproximada de 4,22ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.
2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares € equipamentos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operagdo de loteamento. Caso a
operagao de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excec¢do previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 118.°
UOPG 32: Silvares S. Martinho, Nogueira
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 3,74ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares € equipamentos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operagdo de loteamento. Caso a
operagao de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excec¢do previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

Artigo 119.°
UOPG 33: Silvares S. Martinho, Bugio 11
1 — Objetivos programaticos:

a) Com area aproximada de 4,98ha, destina-se a ocupagdo habita-
cional.

2 — Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG admitem-se usos habitacionais, atividades comple-
mentares e equipamentos;

b) Os indicadores e parametros urbanisticos a aplicar sdo os estipu-
lados no n.° 2 do Artigo 69.° do presente regulamento.

3 — Forma de execugao:

a) A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enqua-
dradas em unidade de execugdo e de operagdo de loteamento. Caso a
operagdo de loteamento ndo abranja toda a UOPG, apenas sera admitida
nas situagdes de excegdo previstas no n.° 7 do Artigo 83.°

CAPITULO VII
Disposic¢oes finais

Artigo 120.°
Norma revogatéria

E revogado o Plano Diretor Municipal (PDM) de Fafe aprovado pela
Assembleia Municipal a 6 de maio de 1994, ratificado pela Resolucao
do Conselho de Ministros n.° 92/94, de 27 de setembro e publicado no
Diario da Republica, 1.* série-B, n.° 224, de 27 de setembro de 1994.

Artigo 121.°

Prazo de vigéncia e condicoes de revisao

O PDMF vigora por um periodo de 10 anos, sem prejuizo de,
nos termos da lei, a sua revisdo ou alteragdo poder ocorrer antes
de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecida como
necessaria.
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Artigo 122.°
Entrada em vigor

A revisdo do PDMF entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cagdo no Diario da Republica.

ANEXOS

ANEXO1

Normas do Plano Regional de Ordenamento Florestal
do Baixo Minho (PROF-BM) aplicaveis ao solo rural
conforme artigos 40.° A 51.° do Regulamento do PDMF

1 — No concelho de Fafe aplica-se o PROF-BM, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 17/2007, de 28 de margo.

2 — De acordo com o definido na carta de sintese do PROF-BM, ¢
abrangido pelas SRH da Sr* da Abadia-Merougo e do Cavado-Ave.

3 — Todas as intervengdes no espaco rural e florestal do territorio do conce-
lho de Fafe estdo subordinadas ao cumprimento do estabelecido no PROF-BM
para as SRH do Cavado-Ave e da Sr* da Abadia-Merougo designadamente
os objetivos especificos comuns e 0s objetivos especificos respetivamente, a
que acrescem as normas e modelos de silvicultura por fungio de conservagio
estabelecidas no PROF-BM, aplicaveis aos espacos florestais de conservagao.

4 — S&o objetivos especificos comuns para os espagos florestais:

a) Diminuir o nimero de igni¢des de incéndios florestais;
b) Diminuir a area queimada;
¢) Reabilitar e beneficiar os espagos florestais através de:

i) Protecdo dos valores fundamentais do solo e da agua;

if) Promocao da biodiversidade e da diversidade na composi¢do dos
espacos florestais;

iii) Recuperagdo de area ardidas;

iv) Aumento da incorporagdo de conhecimentos técnico cientificos
na gestao.

d) Consolidar a atividade florestal, nomeadamente:

i) Profissionalizagdo da gestao florestal;

i) Incremento das areas de espacos florestais sujeitos a gestdo pro-
fissional;

iii) Promocdo da implementagao de sistemas de gestdo sustentaveis
e sua certificagdo;

iv) Promogdo da diferenciagdo e valorizagdo dos espacos florestais
através do reconhecimento prestado pela certificagdo.

5 — O recreio, enquadramento e estética da paisagem constitui-se
como como fungdo complementar ou secundaria estabelecida para as
SRH Cavado-Ave e Sr* da Abadia-Merougo e categorias de espaco
florestal definidas no PDMF, através de agdes de dinamizagdo do apro-
veitamento dos espagos florestais para recreio e lazer com o objetivo de
desenvolver o turismo em espago rural e o turismo de natureza, quando
aplicavel, atendendo aos valores de conservagao e diversidade floristica,
faunistica, cénicos e paisagens notaveis da sub-regido.

6 — Espécies protegidas:

a) O PROF-BM assume como objetivo e promove como prioridade a
defesa e a protecéo de espécies florestais que, pelo seu elevado valor eco-
noémico, patrimonial e cultural, pela sua relagdo com a histéria e cultura
da regido, pela raridade que representam, bem como pela sua fungio de
suporte de habitat, carecem de especial protegdo, designadamente:

i) Espécies protegidas por legislacdo especifica:

Quercus suber (Sobreiro);
Quercus ilex (Azinheira);
1lex aquifolium (Azevinho espontianeo).

i7) Exemplares espontaneos de espécies florestais que devem ser
objeto de medidas de protecdo especifica:

Quercus pyrenaica (Carvalho negral);
Quercus robur (Carvalho roble);
Taxus baccata (Teixo).

b) O regime de protegao das espécies referido na alinea anterior é
aplicavel a todo o territério do concelho de Fafe e a todas as categorias
de solo rural estabelecidas no PDMF, com excegdo das espécies referi-
das na alinea a) i. supra, cujo regime de protegdo se estende a todas as
categorias de uso do solo.

7 — Exploragdes ndo sujeitas a PGF:

a) As exploragdes florestais privadas de area inferior a minima obri-
gatoria submetida a PGF (50ha), e desde que ndo integradas em Zona de
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Intervencao Florestal (ZIF), ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

i) Normas de silvicultura preventiva;

ii) Normas gerais de silvicultura apresentadas no capitulo IV do
plano;

iii) Modelos de silvicultura adaptados a SRH onde se insere a ex-
ploragéo.

8 — Sub-regido homogénea do Cavado-Ave:

a) Sao objetivos especificos da Sub-regido homogénea Cavado-Ave,
e dos espagos florestais de producdo que maioritariamente se lhe so-
brepdem, a implementagdo e incrementacdo da fungdo prioritaria de
produgdo (de lenho, biomassa, frutos, sementes ou outros materiais
vegetais e organicos), recorrendo a:

i) Utilizagao de espécies com bom potencial produtivo que permitam
obter madeira de qualidade e outros produtos nao lenhosos, designada-
mente o castanheiro e outras folhosas madeireira, indigenas ou néo;

ii) Aplicagdo de técnicas silvicolas capazes de elevar o valor comercial
do produto final.

b) Sdo ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais:

i) Arborizagdo e reabilitagdo de areas florestais;

i) Consolidacdo da atividade florestal e do movimento associativo;

iii) Restauragdo de ecossistemas degradados;

iv) Condugéo da regeneracdo natural de folhosas autoctones e aden-
samento da cortina riparia.

c) Nesta SRH, sdo aplicadas normas de intervengdo generalizada e
normas de intervengdo especifica a zonas determinadas pela sua espe-
cificidade, nomeadamente:

i) Normas de intervengdo generalizada:

Normas gerais de silvicultura;

Normas de silvicultura preventiva;

Normas de agentes bidticos;

Normas de recuperagdo de areas degradadas.

ii) Normas de silvicultura por fun¢@o de produgdo, de acordo com
a hierarquia funcional desta SRH e os objetivos de cada exploragéo,
nomeadamente:

Normas de silvicultura por fung¢do de produgio;

Normas de silvicultura por fungao de protecéo, nas areas coincidentes
com margens de linhas de 4gua, areas da REN ou outras que configurem
situacdes de risco de erosdo ou perda de solo;

Normas de silvicultura por fungio de recreio, enquadramento e estética
da paisagem, quando aplicavel.

d) Nesta SRH devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
i) Prioritarias:

Acer pseudoplatanus;

Castanea sativa,

Fraxinus excelsior;

Prunus avium;

Quercus robur;
Quercus suber.

ii) Prioritarias:
Populus x canadensis;
Pinus pinea;

Quercus rubra;
Cedrus atlantica;
Alnus glutinosa;
Celtis australis,
Fraxinus angustifolia;
Arbutus unedo;
iCorylus avellana;
Crategus monogyna,
llex aquifolium,
Laurus nobilis;
Prunus lusitanica;
Ulmus minor.

e) Sem prejuizo do disposto no nimero anterior podem ainda ser
utilizadas, nesta SRH, outras espécies florestais desde que devidamente
justificadas, nomeadamente o conjunto de espécies alternativas e secun-
darias listadas no plano.
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9 — Sub-regido homogénea Sr.* da Abadia-Merougos:

a) Sao objetivos especificos da SRH da Sr.* da Abadia-Merougos e
dos espagos florestais de protecdo e espagos florestais de conservagao,
predominantemente incidentes nessa area, a implementagao e incre-
mentagdo das fungdes prioritarias de protecdo contra a erosdo hidrica
e cheias e protegdo da rede hidrografica e a fungdo de conservacio,
visando a promog¢do de uma correta e efetiva gestdo das manchas de
folhosas autoctones e, em particular, dos carvalhais.

b) Sao ainda reconhecidos como objetivos especificos os seguintes
programas regionais:

i) Arborizacg@o e reabilitacdo de areas florestais;

ii) Condugao da regeneragdo natural de folhosas autoctones e aden-
samento da cortina riparia e condugio dos carvalhais;

iii) Consolidac@o da atividade florestal, fomentando o movimento
associativo.

¢) Na SRH da Sr.* da Abadia-Merouco e nos espagos florestais de
protecdo e espagos florestais de conservagdo, predominantemente inci-
dentes nessa area, sdo aplicadas normas de intervengdo generalizada a
toda a SRH e normas de intervengdo especifica a zonas determinadas
pela sua especificidade, nomeadamente:

i) Normas de intervencdo generalizada:

Normas gerais de silvicultura;

Normas de silvicultura preventiva;

Normas de agentes DFCI biéticos;

Normas de recuperagao de areas degradadas.

ii) Normas de silvicultura de acordo com a hierarquia funcional desta
SRH e os objetivos de cada exploracdo, nomeadamente:

Normas de silvicultura por func¢io de protecdo;

Normas de silvicultura por fung¢do de conservacao;

Normas de silvicultura por fungdo de silvopastoricia, caga e pesca
nas aguas interiores, quando aplicavel.

d) A fim de prosseguir as fungdes prioritarias referidas no n.° anterior,
as intervengdes nos espacos florestais de protegdo e espagos florestais
de conservagdo deverdo cumprir as normas de silvicultura por funcéo
de protegdo e de conservagio, estabelecidas no PROF-BM, designada-
mente as seguintes:

Protegdo contra a erosdo hidrica e eélica;

Proceder a recuperacédo do perfil do solo através de arborizagdes que
induzam o restabelecimento da sua capacidade bioprodutiva;

Garantir a integridade biofisica e ecoldgica das aguas interiores,
seus leitos e margens, preservando e melhorando as cortinas riparias
existentes, bem como a integridade e funcionalidade das cabeceiras das
linhas de agua, recorrendo a vegetagdo como elemento de retengdo e
retardamento do escoamento das aguas, aumento do tempo de concen-
trag@o e de promogao da infiltragdo da agua no solo;

Promover a utilizagao de regeneragdo natural em operagdes de ins-
talacdo de povoamentos, evitando-se deste modo mobilizagdes de solo.
A escolha das espécies, bem como a estrutura irregular do povoamento,
devera ser ponderada de acordo com o seu grau de protecdo e resis-
téncia;

A preparacdo do terreno para a instalacdo do povoamento deve ter
em particular atencdo a gestdo da vegetagdo espontinea;

Devem ser respeitadas normas de conservacao do solo e da agua,
nomeadamente, na utilizagdo de técnicas ¢ maquinaria que minimizem
as operagdes de compactagao do solo. Na execugdo de mobilizagdes do
solo e gestdo de vegetagdo espontanea localizadas, garantir faixas de
protecdo a linhas de agua, etc;

A densidade inicial de plantagdo podera ser superior a indicada para
as espécies que apresentarem sub-fung@o principal de recuperagdo de
solos degradados.

A escolha das espécies, bem como a estrutura do povoamento, de-
vera ser ponderada de acordo com o seu grau de prote¢do e nivel de
recuperagdo de solos;

Deve ser considerado no planeamento de areas declivosas a promo-
¢do e/ou manutengdo de faixas de protegdo a linhas de agua e eventual
execucao de obras de corregdo torrencial;

O tipo de corte de realizagdo devera atender a ndo remogao de todas
as arvores, podendo esta ser efetuada de forma intervalada ou por man-
chas/faixas, minimizando-se os efeitos da erosdo. A realizacdo de cortes
finais esta condicionada até 5 ha continuos;

Para declives superiores a 30 %, deve-se optar por corte final em
faixas alternadas ou faixas progressivas, sempre executados segundo
as curvas de nivel;

A idade final de corte podera ser superior a indicada nos modelos
de silvicultura;
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Conservacao de habitats e ecossistemas florestais e protecdo am-
biental;

Devem manter-se areas tampéo ao longo das linhas de 4gua com
vegetacdo natural para atuar como filtro das aguas de escorrimento,
apenas com interven¢ao localizada de desobstrugdo do leito;

Deve privilegiar-se espécies e modelos de silvicultura de grandes revolu-
¢des orientadas para a reten¢do do carbono, nomeadamente com produtos
finais de longa durago, nomeadamente mobiliario, construcdo civil, etc.;

Diminuir as mobilizagdes do solo em profundidade, uma vez que
estas promovem a mineralizagdo e consequentemente a libertagdo do
carbono do sistema;

Aplicagdo de técnicas de silvicultura preventiva com objetivo de
redugdo da ignigdo, propagagdo e impacto dos incéndios florestais;

Promover a aplica¢do de medidas de gestdo silvicola que fomentem
a diversidade bioldgica em toda a mancha florestal; medidas de gestdo
silvicola que concentrem esta diversificagdo em areas especificas, como
cursos de agua e outras formagdes de interesse;

Favorecer a regeneracgdo natural de espécies autdctones arboreas e
arbustivas;

As espécies arboreas e arbustivas a introduzir deverdo ser de pro-
veniéncia local;

Fazer a diversificagdo de povoamentos puros em povoamentos mistos,
aproveitando as capacidades melhoradoras das varias espécies;

Incorporar nos povoamentos de resinosas, sempre que possivel, man-
chas com espécies folhosas autdctones;

Manter algumas arvores mortas e troncos de madeira em decom-
posicdo no solo para favorecer o desenvolvimento de micro-habitats,
que servem de suporte a espécies de insetos, fungos, mamiferos e aves,
sempre que ndo apresentem riscos fitossanitarios;

Manter arvores de maior idade, preferencialmente nas areas de bor-
dadura do povoamento, para posterior colonizagdo por aves;

Utilizar preferencialmente técnicas de controlo da vegetagdo, manuais
€ moto-manuais;

As plantagGes deverdo ser efetuadas preferencialmente em formas
mistas, com espécies de crescimento mais rapido de carater melhorador
do solo e espécies de crescimento mais lento que serdo favorecidas pela
acdo protetora das primeiras;

Devem ser considerados nos esquemas de plantagdo, espécies flo-
restais em associagdo com espécies arbustivas melhoradoras do solo
(especialmente as fixadoras de azoto).

e) Nesta sub-regido homogénea e nos espagos florestais de protecéo e
espagos florestais de conservagdo devem ser privilegiadas as seguintes
espécies florestais:

i) Prioritarias:

Acer pseudoplatanus;
Castanea sativa,
Quercus pyrenaica;

Quercus robur;
Quercus suber.

ii) Relevantes:

Alnus glutinosa;
Celtis australis;
Fraxinus angustifolia;
Arbutus unedo;
Betula alba;

Corylus avellana;
Crategus monogyna,
Pyrus cordata;

Salix atrocinerea;
Salix salviifolia;
Sorbus aucuparia;
Pinus pinaster;

Pinus pinea;
Fraxinus excelsior,
Prunus avium,
Populus x canadensis.

/) Sem prejuizo do disposto no niimero anterior podem ainda ser
utilizadas, nesta sub-regido homogénea, outras espécies florestais desde
que devidamente justificadas, nomeadamente o conjunto de espécies
alternativas e secundarias listadas no plano.

10 — Medidas de defesa da floresta e de compartimentagdo estabele-
cidas no artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 janeiro:

a) Sem prejuizo das restantes disposi¢des legais em vigor e das normas
do PROFBM, as agdes de instalagdo e de gestdo dos espagos florestais
devem cumprir as seguintes condi¢des de composigdo especifica e ar-
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ranjo estrutural, com os objetivos de diminuir o perigo de incéndio e de
garantir a maxima resisténcia da vegetagdo a passagem do fogo:

i) Os instrumentos de gestao florestal devem explicitar as medidas
de silvicultura e de infraestruturacdo de espacos rurais que garantam a
descontinuidade horizontal e vertical dos combustiveis florestais e a alter-
nancia de parcelas com distinta inflamabilidade e combustibilidade;

ii) No ambito das orienta¢des de planeamento regional de defesa da
floresta contra incéndios.

b) A dimenséo das parcelas devera variar entre 20ha e 50ha, nos ca-
sos gerais, e entre 1ha e 20ha nas situagdes de maior risco de incéndio,
definidas no PMDEFCI e no anexo II da planta de condicionantes da
revisdo do PDMEF, e o seu desenho ¢ localiza¢do devem ter em especial
atencdo o comportamento previsivel do fogo;

¢) Nas agdes de arborizagdo, de rearborizagdo e de reconversao flo-
restal, os povoamentos mono especificos e equiénios ndo poderdo ter
uma superficie continua superior a 50ha, devendo ser compartimentados,
alternativamente:

i) Pela rede de faixas de gestdo de combustiveis ou por outros usos
do solo com baixo risco de incéndio;

i) Por linhas de agua e respetivas faixas de protecdo, conveniente-
mente geridas;

iii) Por faixas de arvoredo de alta densidade, com as especificagdes
técnicas definidas nos instrumentos de planeamento florestal.

ANEXO II
Exclusdes da Reserva Ecolégica Nacional (REN).

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)
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MUNICIPIO DE FREIXO DE ESPADA A CINTA

Regulamento n.° 610/2015

Regulamento de Exercicio de atividade de comércio a retalho
nio sedentaria exercida por feirantes e vendedores ambulantes

Preambulo

Considerando a necessidade de revisao do regime previsto no Regula-
mento das Feiras do Municipio de Freixo de Espada a Cinta e no Regu-
lamento da Venda Ambulante do Municipio de Freixo de Espada a Cinta,
face a entrada em vigor da Lei n.° 27/2013, de 12 de Abril, diploma legal
que veio estabelecer o novo regime juridico a que fica sujeita a atividade
de comércio a retalho ndo sedentaria exercida por feirantes e vendedores
ambulantes, bem como o regime aplicavel as feiras e aos recintos onde as
mesmas se realizam, de acordo com o regime constante do Decreto-Lei
n.° 92/2010, de 26 de Julho, que transpds para a ordem juridica interna
a Diretiva n.® 2006/123/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de
12 de dezembro, relativa aos servigos no mercado interno;

Considerando a revogacdo do Decreto-Lei n.° 122/79, de 8 de maio,
alterado pelos Decretos-Leis n.” 282/85, de 22 de julho, 283/86, de 5 de
setembro, 399/91, de 16 de outubro, 252/93, de 14 de julho, 9/2002, de 24
de janeiro, e 48/2011, de 1 de abril, e pela Portaria n.® 1059/81, de 15 de
dezembro, assim como a revogagao do Decreto-Lei n.® 42/2008, de 10 de
margo, efetuada pela aludida Lein.® 27/2013, de 12 de abril, que unificou
as regras aplicaveis aos feirantes e aos vendedores ambulantes;
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Considerando ainda que as regras de funcionamento das feiras do
concelho, nomeadamente as condi¢des de admissdo dos feirantes, os
critérios para a atribui¢do dos espacos de venda e demais normas de
funcionamento, assim como as regras para o exercicio da venda ambu-
lante, designadamente a fixacdo de espacos autorizados para tal ativi-
dade e as condi¢des de ocupag@o dos mesmos, devem, nos termos do
n.° 1 do artigo n.° 31.° da Lei n.° 27/2013, de 12 de Abril, constar de
regulamento a aprovar pelo Municipio de Freixo de Espada a Cinta no
prazo de 180 dias a contar da data da entrada em vigor da mencionada
Lei, evidenciando-se, assim, a necessidade de se proceder aos corres-
pondentes ajustamentos normativos;

Considerando, em especial, que atenta a alinea a) do artigo 41.° do
Decreto-Lein.° 48/2011, de 1 de abril, deixaram de ser considerados ven-
dedores ambulantes os que utilizando veiculos automoveis ou reboques,
neles confecionem, na via publica ou em locais para o efeito determi-
nados pelas camaras municipais, refei¢oes ligeiras ou outros produtos
comestiveis preparados de forma tradicional, atividades que, nos termos
do artigo 6.° do mesmo diploma legal, sdo configuradas como prestagido
de servigos de restauracdo ou de bebidas com caracter ndo sedentario,
apenas sujeitas ao regime da comunicagio prévia com prazo;

Vem esta edilidade, no uso da competéncia prevista no n.° 7 do
artigo 112.° e no artigo 241.°, ambos da Constitui¢do da Reptiblica
Portuguesa, e conferida pela, na alinea g) do n.° I do artigo 25 e na
alinea k) do n.° 1 do artigo 33 do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, em execucdo do previsto no n.° 1 do artigo 31.° da Lei
n.° 27/2013, de 12 de abril, em observancia do cumprimento das normas
fixadas nos Decretos-Leis n.” 111/2006, de 9 de junho e 113/2006, de
12 de junho, nas suas redagdes vigentes, e apos ter sido consultada a
entidade representativa dos interesses afetados (Associagdo Portuguesa
para a Defesa do Consumidor), foi aprovado em sessdo da Assembleia
Municipal realizada no dia 27 de abril de 2015, nos termos do disposto
nos artigos 114.° e seguintes do mesmo Codigo, o presente regulamento
municipal de acordo com o articulado seguinte:

CAPITULO1
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°
Norma Habilitante

O presente regulamento tem como normas habilitantes o artigo 241.°
da Constituigdo da Republica Portuguesa, o artigo 20.°, da Lein.® 27/2013
de 12 de abril, o Decreto-Lei n.° 433/82 de 27 de outubro e ulteriores
alteracdes, a Lei n.° 2/2007 de 15 de janeiro e as alineas g), do n.° 1,
do artigo 25.°, e k), do n.° 1, do artigo 33, ambos do Anexo I da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacao

1 — O presente regulamento define e regula o funcionamento das
feiras do concelho de Freixo de Espada a Cinta nomeadamente as
condigdes de admissdo dos feirantes, os seus direitos e obrigagdes,
os critérios de atribuicdo dos espagos de venda, as normas de fun-
cionamento ¢ o horario de funcionamento das feiras, bem como as
condigdes para o exercicio da venda ambulante, nomeadamente a
indicacdo das zonas e locais autorizados ao seu exercicio, os horarios
e as condigdes de ocupagdo do espago, colocagido dos equipamentos
e exposi¢ao dos produtos.

2 — Estdo excluidos do ambito de aplicacdo do presente Regula-
mento:

a) Os eventos de exposi¢do e de amostra, ainda que nos mesmos se
realizem vendas a titulo acessorio e tenham a designacdo de feira;

b) Os eventos exclusiva ou predominantemente destinados a participa-
¢do de agentes econdmicos titulares de estabelecimentos, que procedam
a vendas ocasionais e esporadicas fora dos seus estabelecimentos;

¢) As mostras de artesanato, predominantemente destinadas a parti-
cipagdo de artesaos;

d) Os mercados municipais regulados pelo Decreto-Lei n.° 340/82,
de 25 de agosto;

e) A distribui¢@o domiciliaria efetuada por conta de agentes eco-
némicos titulares de estabelecimentos, para fornecimento de gé-
neros alimenticios, bebidas ou outros bens de consumo doméstico
corrente;

/) Avenda ambulante de lotarias regulada pelo capitulo iii do Decreto-
-Lei n.° 310/2002, de 18 de dezembro, alterado pelos Decretos-Leis
n.” 156/2004, de 30 de junho, 9/2007, de 17 de janeiro, 114/2008, de 1
de julho, 48/2011, de 1 de abril, e 204/2012, de 29 de agosto;



