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Artigo 10.°
Salvaguarda de efeitos

O disposto nos artigos 2.°, 5.° ¢ 7.° ndo ¢ aplicavel a
alienagdo, dissolucdo, transformacao, integracdo, fusdo e
internalizagdo das empresas locais e a alienagdo de parti-
cipagoes locais, voluntéaria ou oficiosamente concretizadas
a data da entrada em vigor da presente lei.

Artigo 11.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo.

Aprovada em 22 de maio de 2015.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assuncdo A. Esteves.

Promulgada em 6 de julho de 2015.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 9 de julho de 2015.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

Lei n.° 70/2015
de 16 de julho

Quinta alteragao a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, sobre o processo
de reconversao das areas urbanas de génese ilegal, definindo
os termos aplicaveis a regularizagdo dessas areas durante o
periodo temporal nela estabelecido.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da ali-
nea ¢) do artigo 161.° da Constituicdo, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei procede a quinta alteracdo a Lein.® 91/95,
de 2 de setembro, sobre o processo de reconversao das areas
urbanas de génese ilegal, alterada pelas Leis n.” 165/99,
de 14 de setembro, 64/2003, de 23 de agosto, 10/2008, de
20 de fevereiro, € 79/2013, de 26 de dezembro, definindo
os termos aplicéveis a regularizagdo de areas urbanas de
génese ilegal durante o periodo temporal nela estabelecido.

Artigo 2.°
Alteracao a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro
Os artigos 1.°,3.%,4.°,5.°,6.°,7.°,16.°,16.°-C, 17.°-A a
20.°,22.°,24.°a29.° 31.°,33.°,35.°,41.°,46.°,47.°, 50.°,
51.°,56.°-A e 57.°da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, al-
terada pelas Leis n.” 165/99, de 14 de setembro, 64/2003,

de 23 de agosto, 10/2008, de 20 de fevereiro, e 79/2013,
de 26 de dezembro, passam a ter a seguinte redagdo:

«Artigo 1.°
]
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4 — As camaras municipais delimitam o perimetro e
fixam, por sua iniciativa, a modalidade de reconversdo
das AUGI existentes na area do municipio.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior,
as cAmaras municipais podem, a requerimento de qual-
quer interessado, alterar o processo e a modalidade de
reconversao, nos termos previstos do artigo 35.°

6 — (Anterior n.°5.)

7 — (Anterior n.°6.)

8 — (Anterior n.°7.)

Artigo 3.°

P

4 — Sao responsaveis pelos encargos com a operacao
de reconversao os titulares dos prédios abrangidos pela
AUGI, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte e
do direito de regresso sobre aqueles de quem hajam ad-
quirido, quanto as importancias em divida no momento
da sua aquisicao, salvo no caso de rentincia expressa.

5 — O dever de reconversdo compete, ainda, aos
donos das construcdes erigidas na area da AUGI, de-
vidamente participadas na respetiva matriz, bem como
aos promitentes-compradores de parcelas, desde que
tenha havido tradi¢do, os quais respondem solidaria-
mente pelo pagamento das comparticipagdes devidas.

6 — (Anterior n.°5.)

7 — (Anterior n.°6.)

Artigo 4.°

7 )

b) Como operagao de loteamento ou mediante plano
de pormenor municipal ou intermunicipal da iniciativa
da respetiva cAmara municipal ou das cdmaras munici-
pais associadas para o efeito.

2 — Os loteamentos e planos de pormenor previstos
nos numeros anteriores regem-se pelo disposto na pre-
sente lei e, subsidiariamente, pelo disposto no regime
juridico da urbanizagdo e edificagio e do regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial.

3 — A alteracdo aos termos e condi¢des do alvara de
loteamento e do plano de pormenor de reconversao ¢
requerida pela administragdo conjunta até a sua extingao,
com o consentimento dos proprietarios dos lotes para
0s quais se requer alteragao.

4 — Sempre que a sua localizagdo atual seja inade-
quada, pode o plano referido no n.° 1 prever a possibi-
lidade de transferéncia de edificabilidade e a inerente
recuperagdo do solo da localizagdo preexistente, nos
termos do artigo 21.°da Lein.® 31/2014, de 30 de maio.

Artigo 5.°
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2 — As éareas abrangidas por reserva ou servidao
podem ser desafetadas até ao estrito limite do neces-
sario a viabilizac¢ao da operag@o de reconversdo, desde
que ndo seja posto em causa o conteudo essencial ou
o fim da reserva ou da serviddo, nem envolva perigo
para a seguranca ou para a saude das pessoas ¢ bens.

3 — Nos casos previstos no n.° 1, é obrigatoria a
alteragdo do plano territorial em vigor.

Artigo 6.°

2

3 — As alteragdes previstas no numero anterior estao
sujeitas ao procedimento de alteracdo por adaptacio,
previsto no regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial.

4 — Quando as parcelas que devam integrar gra-
tuitamente o dominio publico de acordo com a opera-
¢do de reconversdo forem inferiores as que resultam
do regime juridico aplicavel ha lugar a compensacao
prevista no n.° 4 do artigo 44.° do regime juridico da
urbanizacéo e edificacédo.

Artigo 7.°
Processo de legalizacio de construgdes

L —

2 — A legalizacdo das construcdes, no dmbito dos
procedimentos de reconversdo de AUGI, observa o pro-
cedimento previsto no artigo 102.°-A do regime juridico
da urbanizacdo e edificagdo, com as especificidades
previstas nos nimeros seguintes.

3 — Alegalizacdo s6 é possivel se for realizada prova
do pagamento dos encargos devidos pela reconversao
imputaveis ao lote respetivo.

4 — Alegalizacdo € possivel, ainda que ndo tenham
sido cumpridas as normas em vigor a data em que foi
executada a obra, se forem cumpridas as condig¢des mi-
nimas de habitabilidade definidas na Portaria n.® 243/84,
de 17 de Abril, ficando os afastamentos minimos referi-
dos no artigo 73.° do regulamento geral das edifica¢des
urbanas reduzidos a metade, com o minimo de 1,5 m
ao limite de qualquer lote contiguo.

5 — Alegalizagdo deve observar o previsto nos regula-
mentos municipais, a que se refere on.® 7 do artigo 102.°-A
do regime juridico da urbanizagio e edificacdo, relativos
a concretizagdo dos procedimentos e dos aspetos que
envolvam a formulagdo de valorizagdes proprias do
exercicio da fun¢ao administrativa, nomeadamente, as
exigéncias técnicas que se tornaram impossiveis ou que
ndo ¢ razoavel exigir.

6 — Para efeitos da aplicacio don.® 5 do artigo 102.°-A
do regime juridico da urbanizagao e edificagao, presume-
-se que a construgdo foi realizada na data da respetiva
inscricao na matriz, sem prejuizo de o requerente poder
ilidir esta presuncao.

7 — (Anterior n.°4.)

8 — (Anterior n.’5.)

9 — O titular do rendimento de construgdo inscrita
na matriz predial tem legitimidade para promover o
processo de legalizag@o.

10 — O processo de licenciamento de alteragdes a
construcdes existentes para a sua conformag¢do com o
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instrumento de reconversao segue, com as necessarias
adaptagdes, o processo de legalizacdo previsto nos niime-
108 anteriores.

Artigo 16.°
[o]

D

3 — O disposto nos niimeros anteriores nao prejudica
o exercicio do direito, que assiste a qualquer interessado
ou & camara municipal, de requerer judicialmente a
destituicdo da comissdo de administragdo, nos termos
do disposto no n.° 4 do artigo 257.° do Cédigo das So-
ciedades Comerciais.

Artigo 16.°-C

6 — Na penhora de quota indivisa para cobranga de
comparticipagdo nas despesas de reconversdo, a noti-
ficagdo prevista no n.° 1 do artigo 781.° do Codigo do
Processo Civil é efetuada por afixagdo de editais na
propriedade e na sede da junta ou juntas de freguesia e
pela publicagdo de antincios nos termos do disposto no
n.° 1 do artigo 240.° do mesmo diploma.

o

Artigo 17.°-A

[]

1 — A comissao de administra¢do pode optar por re-
querer informacao prévia sobre o projeto de reconversao
nos termos previstos no regime juridico da urbanizagéo
e edificagdo.

2 — O pedido de informagao prévia deve ser apresen-
tando apenas com os elementos constantes das alineas a)
ae)don.° 1 do artigo 18.° ¢ a ata da reunido da assem-
bleia com as deliberagdes previstas nas alineas a) e b)
do n.° 2 do artigo 10.°

3 — Na falta de qualquer dos elementos referidos no
numero anterior deve o pedido ser rejeitado.

4 — (Revogado.)

5

Artigo 18.°
Licenciamento da operacio de loteamento

1 — As operagdes de loteamento no ambito da recon-
versao de AUGI estdo sujeitas ao procedimento de licen-
ciamento previsto no regime juridico da urbanizagao e
edificacdo, com as adaptacdes previstas na presente lei,
e sdo instruidas com os seguintes elementos:
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2 — Ap6s a aprovagado do loteamento e para efeitos
de apresentacdo de comunicacgdo prévia das obras de
urbanizacdo, sdo apresentados na camara municipal os
seguintes elementos:

b) Orgamento das obras de urbanizacao e de outras
operagdes previstas e 0 mapa contendo o valor absoluto
e a quota de comparticipagdo de cada lote nos custos
de execucdo das obras e da caucdo legal, nos termos
do artigo 26.°

Artigo 19.°
Apreciagio liminar

A camara municipal pode, em sede de apreciacdo
liminar, por uma sé vez e no prazo de 15 dias a contar
da rececdo do pedido de licenca da operacdo de lotea-
mento ou da apresentacdo da comunicagdo prévia das
obras de urbanizagao, solicitar os elementos instrutorios
em falta que sejam indispensaveis ao conhecimento do
pedido e cuja falta ndo possa ser oficiosamente suprida.

Artigo 20.°
[.]

1 — As consultas relativas as operagdes de lotea-
mento s3o efetuadas nos termos dos artigos 13.°a 13.°-B
do regime juridico da urbanizag¢ao e edificacdo.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — Os pareceres das entidades consultadas devem
ser acompanhados de uma solug¢do que permita o defe-
rimento da pretensao.

6 — (Revogado.)

Artigo 22.°
[oo]

1 — No prazo de 30 dias a contar da recegdo do pe-
dido, a cdmara municipal pode proceder a realizacao de
vistoria com a finalidade de verificar a conformidade da
planta referida na alinea d) do n.° 1 do artigo 18.° com
a realidade existente na AUGL.

2

Artigo 24.°

[..]

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
licenciamento da operagdo de loteamento no prazo de
45 dias a contar da receg@o do pedido.

2 — A camara municipal s6 pode indeferir a preten-
sd0 nos casos seguintes:

6 — Quando a proposta de decisdo previstanon.® 1
for desfavoravel, deve a mesma ser precedida de audién-
cia prévia da comissdo de administragdo, devendo ser
fixado um prazo nio inferior a 15 dias.

7 — No caso de a proposta de decisdo ser favoravel,
deve a deliberacdo ser objeto de consulta publica, nos
termos previstos em regulamento municipal.

Artigo 25.°
Comunicacio prévia de obras de urbanizacao

As obras de urbanizac¢do em area abrangida por ope-
racdo de loteamento estdo sujeitas ao procedimento de
comunicacao prévia, previsto no regime juridico da
urbanizagdo e edifica¢do, com as adaptagdes previstas
na presente lei, nomeadamente no n.° 2 do artigo 18.°
e do artigo 19.°

Artigo 26.°
Comparticipagdo nos custos das obras de urbanizacio

1 — A comunicagao prévia das obras de urbanizagao
deve definir os custos de execucdo das obras de urba-
nizagdo e o valor da caugdo legal, nos termos definidos
em regulamento municipal.

2 — A comunicagdo prévia deve, ainda, fixar a quota
de comparticipagdo de cada lote nos custos de execugdo
das obras e da caucao legal.

3 — Se outro critério ndo for adotado mediante regu-
lamento municipal, cada lote comparticipa na totalidade
dos custos referidos no niimero anterior na propor¢ao
da area de construgdo que lhe ¢ atribuida em relacdo
a area total de construg¢do de uso privado prevista no
projeto de loteamento.

Artigo 27.°

[

1 — A caugdo de boa execugdo das obras de urba-
nizacdo é prestada nos termos do regime juridico da
urbanizagio e edificagdo.

2 — (Revogado.)

3 — Na falta da prestacdo de caugdo, nos termos
de regulamento municipal, considera-se que a caucdo
¢ prestada por primeira hipoteca legal sobre todos os
lotes que integram a AUGI.

4 — A hipoteca legal ¢ registada oficiosamente no
ato de descricdo dos lotes constituidos, com base no
respetivo titulo da operagdo de loteamento.

S

Artigo 28.°
Publicidade da deliberacio sobre o pedido de loteamento

A deliberagdo final sobre o pedido de licenciamento
da operagdo de loteamento ¢é tornada publica no prazo
de 15 dias por edital a afixar na propriedade, na sede
do municipio e da junta ou juntas de freguesia e por
anuncio publicado em dois dias consecutivos num dos
jornais de divulgacdo nacional.
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Artigo 29.°
[.]

1 — Na sequéncia da deliberagao final sobre o pedido
de loteamento, a cAmara municipal emite o alvara de
loteamento nos prazos e termos previstos no regime da
urbanizacao e edificagao.

2 — O alvara de loteamento deve conter as especi-
ficagdes previstas no regime juridico da urbanizagao e
edificacao e, ainda:

a) A lista dos factos sujeitos a registo predial, nomea-
damente a hipoteca legal, o beneficio da manutencao
temporaria previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 24.°
e o 6nus de ndo indemnizagdo por demoli¢ao previsto
no n.° 8 do artigo 7.%

b) O valor absoluto e a quota de comparticipagdo
de cada lote nos custos das obras de urbanizacdo e da
caugdo prestada;

¢) O valor das taxas de urbaniza¢do cujo paga-
mento haja sido diferido para momento posterior a
respetiva emissdo, devendo esta especificagdo constar
da inscri¢do do alvara de loteamento na conservatoria
do registo predial.

Artigo 31.°
[.]

1 — A reconversdo por iniciativa municipal através
de operacdo de loteamento segue o disposto no artigo 7.°
do regime juridico da urbanizagdo e edificacdo, com
as seguintes especificidades:

2 — A reconversdo por iniciativa municipal através
da elaboracdo de plano de pormenor segue o regime
previsto no regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial, devendo a delibera¢do que aprova o plano
conter os elementos previstos na alinea ) do nimero
anterior.

3 — O plano de pormenor que aprova a reconversao
pode alterar o plano diretor municipal ou o plano de
urbanizagdo, nos termos do regime juridico dos instru-
mentos de gestdo territorial.

A

5 — Mostrando-se necessario proceder a recon-
versdo de uma area territorial integrada em dois mu-
nicipios distintos, pode ser elaborado um plano de
pormenor intermunicipal, nos termos da legislagdo
aplicavel.

6 — (Anterior n.’5.)

Artigo 33.°
[o]

2 — O pagamento das comparticipagdes nos encar-
gos da urbanizagdo pelos interessados a que se refere
o0 artigo 9.° ¢ assegurado nos termos dos artigos 26.° e
27.°
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Artigo 35.°

[

1 — Qualquer interessado a que se refere o artigo 9.°
pode requerer a camara municipal a alteragao do processo
ou da modalidade de reconversdo, devendo, para o efeito,
apresentar a sua proposta e a respetiva justificagao.

2 — A camara municipal aprecia o pedido no prazo
de 90 dias, findo o qual se considera o mesmo indeferido
tacitamente.

3 — Nos casos previstos neste artigo, a cdmara mu-
nicipal delibera, no prazo previsto no niumero anterior,
apos audi¢do da comissdo de administragdo, quando
esta ja esteja constituida.

Artigo 41.°

d—

T

8 — A substituigdo por falecimento, mesmo em data
anterior a propositura da agdo, do titular de quota indivisa
do prédio que continue como tal inscrito no registo predial
segue também o regime dos n.”* 1 e 2 do artigo 263.° do
Codigo do Processo Civil e ndo determina a suspensao
da instancia e a nulidade dos atos subsequentes.

9 — Sendo junta aos autos a certiddo do assento de
obito em causa e se os respetivos herdeiros ndo promo-
verem simultaneamente a sua habilitacdo, é de imediato
e oficiosamente ordenada a citagdo edital dos sucessores
incertos da parte falecida, aplicando-se subsequente-
mente o disposto nos n.” 2 e seguintes do artigo 355.°
do Codigo do Processo Civil.

10 — Se houver contestagdo, o juiz, produzidas as
provas necessarias, profere logo decisdo sobre as ques-
toes suscitadas pelo pedido de divisdo, aplicando-se o
disposto no artigo 294.° do Cddigo de Processo Civil; da
decisdo proferida cabe apelacdo, que sobe nos proprios
autos e tem efeito suspensivo.

Ll —

L2 —

13 — As custas do processo s@o suportadas pelos
interessados na propor¢ao do seu direito.

Artigo 46.°
Manutencio de construgoes

A assembleia municipal, sob proposta da camara
municipal, pode autorizar excecionalmente a manu-
tencdo de construgdes que ndo preencham os requisitos
necessarios a legalizacdo das constru¢des, mediante
aprovacdo do regulamento municipal.

Artigo 47.°

[

A necessidade de realizacdo de obras de demolicao
ou de remodelagdo ou restauro profundos, cominadas
pelo titulo de reconversdo da AUGI, pode justificar a
denuncia pelo senhorio do contrato de arrendamento,
nos termos da alinea b) do artigo 1101.° do Cédigo Civil.
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Artigo 50.°
Execucio das obras pela cimara municipal

1 — A camara municipal pode promover a realizagdo
das obras de urbanizag@o por conta dos proprietarios.

2 — A execugdo das obras referidas no niumero an-
terior e o pagamento das despesas suportadas com as
mesmas efetuam-se nos termos dos artigos 107.° e 108.°
do regime juridico da urbanizag¢do e edificacao.

3 — A camara municipal pode, ainda, acionar a cau-
¢do prevista no artigo 27.°

Artigo 51.°
Legalizacio condicionada de obras particulares

1 — A camara municipal pode legalizar condiciona-
damente a realizacdo de obras particulares conformes
com o projeto de loteamento aprovado, desde que as
comparticipagdes devidas imputaveis a parcela se achem
integralmente satisfeitas e seja observado o disposto nos
n.” 2 e seguintes do artigo 7.°

2 — Alegalizag@o a que respeita o presente artigo s6
pode ter lugar quando o requerente invoque e prove a
necessidade urgente de habitagdo propria e permanente,
de dotar a constru¢ao existente de condigdes de habita-
bilidade ou, ainda, do exercicio de atividade econémica
de que dependa a subsisténcia do seu agregado familiar.

B

Artigo 56.°-A
Informacio sobre os processos de reconversao

1 — Com vista a enunciagao ¢ elaboragdo de medi-
das adequadas a conclus@o dos respetivos processos, o
municipio comunica a Direcdo-Geral do Territério e a
comissdo de coordenagdo e desenvolvimento regional
respetiva, um levantamento rigoroso e exaustivo dos
processos de reconversdo ainda em curso.

2 — Os municipios devem elaborar o levantamento
das AUGI nos termos e condi¢des publicitados pela
Direcdo-Geral do Territorio, no seu sitio da Internet,
no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da
presente lei, e devem comunicar esses levantamentos
as entidades referidas no numero anterior, no prazo de
um ano a contar dessa publicitacao.

3 — A Direcdo-Geral do Territorio publicita, ainda,
no seu sitio da Internet, no prazo de 90 dias apos o
termo do prazo para a comunicagdo dos levantamentos
pelos municipios, um relatério com o diagnoéstico dos
processos de reconversdao das AUGI e define eventuais
medidas que devam ser adotadas para a sua conclusdo.

Artigo 57.°

[...]

1 — Para efeitos de aplicacdo da presente lei, devem
as AUGI dispor de comissao de administragao valida-
mente constituida até 31 de dezembro de 2016 e de titulo
de reconversao até 30 de junho de 2021.

2 — A cémara municipal pode delimitar as AUGI,
fixando como respetiva modalidade de reconversao
a iniciativa municipal sem o apoio da administracdo
conjunta até 31 de dezembro de 2015.

3 »
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Artigo 3.°
Aditamento a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro

Sdo aditados a Lein.® 91/95, de 2 de setembro, alterada
pelas Leis n.” 165/99, de 14 de setembro, 64/2003, de
23 de agosto, 10/2008, de 20 de fevereiro, e 79/2013, de
26 de dezembro, os artigos 7.°-A, 50.°-A e 56.°-B, com a
seguinte redacao:

«Artigo 7.°-A

Legalizaciio de construcdes que nio carecam
de transformacao fundiaria

1 — As construcdes que se localizem em parcelas
que nao carecam de transformacdo fundiaria, podem
ser legalizadas, desde que existam arruamentos e in-
fraestruturas de abastecimento de agua e saneamento e
esteja assegurado o pagamento da parte que lhes cabe
nos encargos com as infraestruturas a executar ou exe-
cutadas no ambito da AUGI.

2 — A defini¢@o da comparticipag@o devida nos en-
cargos com as infraestruturas ¢ realizada pela cadmara
municipal, no &mbito dos custos gerais previstos no
processo de reconversdao da AUGI.

3 — Para efeitos do niimero anterior e antes do de-
ferimento do pedido de legalizagdo, o requerente deve
celebrar com a camara municipal, contrato relativo ao
cumprimento das obrigagdes assumidas e prestar caugao
adequada, aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, o
disposto no artigo 25.° do regime juridico da urbanizagao
e edificagdo.

Artigo 50.°-A
Custos com as obras de urbaniza¢iao

1 — A assembleia municipal pode determinar, sob
proposta da cAmara municipal, que os custos com a
realizacdo de obras de urbanizagdo em processos de
reconversio de AUGI, sejam assumidos pelo municipio.

2 — Nas situacdes a que se refere o nimero ante-
rior, os municipios podem utilizar as receitas afetas
ao fundo municipal de sustentabilidade ambiental e
urbanistica, nos termos previstos no n.° 4 do artigo 62.°
da Lein.° 31/2014, de 30 de maio.

Artigo 56.°-B
Plano de formacao

1 — A Dire¢ao-Geral do Territorio, em articulagdo com
a Dire¢do-Geral das Autarquias Locais, as comissdes de
coordenagdo e desenvolvimento regional e a Associagao
Nacional de Municipios Portugueses, promove um plano
de formagao para os trabalhadores em fungdes ptblicas da
administragdo central do Estado e das autarquias locais,
com vista a garantir a aplicagdo uniforme das disposi¢des
legais atinentes a reconversao urbanistica de AUGI.

2 — O plano de formagdo referido no nimero ante-
rior visa capacitar os técnicos com intervencdo direta
nos processos de reconversdo urbanistica de AUGI, e,
bem assim, promover a disseminagdo de boas praticas
para a resolugdo célere destes processos.»

Artigo 4.°

Revogacio

Sao revogados o n.° 4 do artigo 17.°-A, 0sn.* 2, 3,4 ¢
6 do artigo 20.°, o n.° 2 do artigo 27.° ¢ o n.° 5 do artigo 41.°
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da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, alterada pelas Leis
n.” 165/99, de 14 de setembro, 64/2003, de 23 de agosto,
10/2008, de 20 de fevereiro, € 79/2013, de 26 de dezembro.

Artigo 5.°
Republicagio

1 — E republicada em anexo a presente lei, da qual faz
parte integrante, a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com
aredacdo atual e demais corre¢des materiais necessarias.

2 — Para efeitos de republicacdo:

a) Onde se 1€ «Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, com a redacg¢ado que lhe foi dada pela Lei n.° 60/2007,
de 4 de Setembroy deve ler-se «regime juridico da urba-
nizagdo e edifica¢do»;

b) Onde se 1€ «Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setem-
bro, com a redacg¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.° 316/2007, de 19 de Setembro» deve ler-se «regime
Juridico dos instrumentos de gestdo territorialy,

¢) Onde se 1€ «Direccao-Geral do Ordenamento do Ter-
ritorio e Desenvolvimento Urbanoy deve ler-se «Dire¢do-
-Geral do Territorio»;

d) Onde se 1€ «planos municipais de ordenamento do
territorio» ou «PMOTy deve ler-se «planos territoriaisy;

e) Onde se 1€ «licenga de utilizagdo» deve ler-se «au-
torizag¢do de utilizagdow,

/) Onde se 1€ «Instituto Nacional de Habita¢do (INH)»
deve ler-se «Instituto da Habitag¢do e Reabilitacdo Urbana
(IHRU)».

Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicacio.

Aprovada em 22 de maio de 2015.

A Presidente da Assembleia da Republica, Maria da
Assungdo A. Esteves.

Promulgada em 6 de julho de 2015.

Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 9 de julho de 2015.

O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.
ANEXO
(a que se refere o artigo 5.°)

Republicagao da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro

CAPITULO 1
Do objeto

Artigo 1.°
Ambito de aplicacido

1 — A presente lei estabelece o regime excecional para
a reconversao urbanistica das areas urbanas de génese
ilegal (AUGI).

2 — Consideram-se AUGI os prédios ou conjuntos de
prédios contiguos que, sem a competente licenga de lotea-
mento, quando legalmente exigida, tenham sido objeto de
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operagdes fisicas de parcelamento destinadas a construgao
até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.® 400/84,
de 31 de dezembro, e que, nos respetivos planos territoriais,
estejam classificadas como espago urbano ou urbanizavel,
sem prejuizo do disposto no artigo 5.°

3 — Séo ainda considerados AUGI os prédios ou con-
juntos de prédios parcelados anteriormente a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 46 673, de 29 de novembro de
1965, quando predominantemente ocupados por constru-
¢oes ndo licenciadas.

4 — As camaras municipais delimitam o perimetro e
fixam, por sua iniciativa, a modalidade de reconversao
das AUGTI existentes na area do municipio.

5 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as
camaras municipais podem, a requerimento de qualquer
interessado, alterar o processo ¢ a modalidade de recon-
versao, nos termos previstos do artigo 35.°

6 — A delimitacdo do perimetro das AUGI ¢ feita com
recurso a qualquer meio grafico, cadastral ou registral que
identifique com clareza a area delimitada, a qual corres-
ponde a area que, no entendimento da cAmara municipal,
deve ser objeto de um unico processo de reconversao ur-
banistica, podendo integrar um ou mais prédios contiguos.

7 — Até a convocagdo da assembleia constitutiva da
administrag¢@o conjunta podem ser propostas alteracdes a
delimita¢dao das AUGI, fundamentadas, designadamente,
no melhor conhecimento da realidade local, nos ajustamen-
tos de escalas e na melhor delimitagdo técnica.

8 — As areas de loteamento e construgdes ilegais ndo
abrangidos pelos n.” 2 e 3 sdo objeto de estudo com vista
a sua reafetacdo ao uso previsto em planos territoriais.

Artigo 2.°
Regime especial de divisdo de coisa comum

1 — E estabelecido um regime especial de divisdo de
coisa comum aplicavel as AUGI constituidas em regime de
compropriedade até a data da entrada em vigor do Decreto-
-Lei n.° 400/84, de 31 de dezembro.

2 — O direito de exigir a divisdo s6 pode ser exercido
apods a emissdo do respetivo titulo de reconverséo.

CAPITULO I

Principios gerais

Artigo 3.°
Dever de reconversao

1 — A reconversao urbanistica do solo e a legalizacdo
das construgdes integradas em AUGI constituem dever dos
respetivos proprietarios ou comproprietarios.

2 — O dever de reconversao inclui o dever de con-
formar os prédios que integram a AUGI com o alvara de
loteamento ou com o plano de pormenor de reconversio,
nos termos e prazos a estabelecer pela camara municipal.

3 — O dever de reconversdo inclui ainda o dever de
comparticipar nas despesas de reconversdo, nos termos
fixados na presente lei.

4 — S@o responsaveis pelos encargos com a operagdo de
reconversao os titulares dos prédios abrangidos pela AUGI,
sem prejuizo do disposto no niimero seguinte e do direito
de regresso sobre aqueles de quem hajam adquirido, quanto
as importancias em divida no momento da sua aquisicao,
salvo no caso de rentncia expressa.
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5 — O dever de reconversao compete, ainda, aos donos
das construgdes erigidas na area da AUGI, devidamente
participadas na respetiva matriz, bem como aos promitentes-
-compradores de parcelas, desde que tenha havido tradi¢o,
os quais respondem solidariamente pelo pagamento das
comparticipagdes devidas.

6 — Os encargos com a operagao de reconversao gozam
do privilégio imobiliario previsto no artigo 743.° do Codigo
Civil, sendo graduados logo apos a hipoteca prevista no
n.° 3 do artigo 27.°

7 — A camara municipal pode, mediante deliberacdo e
apos prévia audicdo dos interessados, suspender a liga¢ao
as redes de infraestruturas ja em funcionamento que sirvam
as construcdes dos proprietarios e comproprietarios que
violem o seu dever de reconversao.

Artigo 4.°
Processo de reconversao urbanistica

1 — O processo de reconversdo ¢ organizado nos termos
da presente lei:

a) Como operagao de loteamento da iniciativa dos pro-
prietarios ou comproprietarios;

b) Como operagdo de loteamento ou mediante plano
de pormenor municipal ou intermunicipal da iniciativa
da respetiva camara municipal ou das cAmaras municipais
associadas para o efeito.

2 — Os loteamentos e planos de pormenor previstos nos
nimeros anteriores regem-se pelo disposto na presente lei
e, subsidiariamente, pelo disposto no regime juridico da
urbanizacao e edificagdo e do regime juridico dos instru-
mentos de gestdo territorial.

3 — A alteracdo aos termos e condi¢des do alvara de
loteamento e do plano de pormenor de reconversdo ¢ re-
querida pela administragdo conjunta até a sua extingao,
com o consentimento dos proprietarios dos lotes para os
quais se requer alteracao.

4 — Sempre que a sua localizacao atual seja inadequada,
pode o plano referido no n.° 1 prever a possibilidade de
transferéncia de edificabilidade e a inerente recuperagdo do
solo da localizagdo preexistente, nos termos do artigo 21.°
da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio.

Artigo 5.°
Areas parcialmente classificadas como urbanas ou urbanizaveis

1 — Nas areas de loteamento ou construgao ilegais
parcialmente classificadas como espago urbano ou urba-
nizéavel nos respetivos planos territoriais, a operagdo de
reconversao pode abranger a sua totalidade, desde que
se verifiquem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A maior parte da area delimitada estar classificada
como urbana ou urbanizavel,

b) A area ndo classificada como urbana ou urbanizavel
estar ocupada maioritariamente com construgdes destina-
das a habitagdo propria que preencham as condigdes de
salubridade e seguranca previstas nesta lei e que se encon-
trem participadas na respetiva matriz a data da entrada em
vigor da presente lei.

2 — As areas abrangidas por reserva ou serviddo podem
ser desafetadas até ao estrito limite do necessario a via-
bilizacdo da operacdo de reconversao, desde que ndo seja
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posto em causa o contedo essencial ou o fim da reserva
ou da serviddo, nem envolva perigo para a seguranga ou
para a saude das pessoas e bens.

3 — Nos casos previstos no n.° 1, € obrigatoéria a alte-
racdo do plano territorial em vigor.

Artigo 6.°
Cedéncias e parametros urbanisticos

1 — As éareas de terreno destinadas a espacos verdes
e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipa-
mentos podem ser inferiores as que resultam da aplicagdo
dos parametros definidos pelo regime juridico aplicavel
aos loteamentos quando o cumprimento estrito daqueles
parametros possa inviabilizar a opera¢do de reconversao.

2 — Os indices urbanisticos e as tipologias de ocupagio
da proposta de reconversdo podem também ser diversos
dos definidos pelos planos territoriais em vigor se a sua
aplicagdo estrita inviabilizar a operacdo de reconversao.

3 — As alteragdes previstas no niumero anterior es-
tao sujeitas ao procedimento de alteracdo por adaptacao,
previsto no regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial.

4 — Quando as parcelas que devam integrar gratuita-
mente o dominio publico de acordo com a operacdo de
reconversdo forem inferiores as que resultam do regime
juridico aplicavel ha lugar a compensagdo prevista no
n.° 4 do artigo 44.° do regime juridico da urbanizagdo
e edificagdo.

Artigo 7.°
Processo de legalizacao de construcdes

1 — As construgdes existentes nas AUGI s6 podem ser
legalizadas em conformidade e ap6s a entrada em vigor
do instrumento que titule a operagdo de reconversdo, nos
termos do artigo 4.°

2 — Alegalizagdo das construgdes, no ambito dos pro-
cedimentos de reconversdo de AUGI, observa o procedi-
mento previsto no artigo 102.°-A do regime juridico da
urbanizac¢ao e edificagdo, com as especificidades previstas
nos nimeros seguintes.

3 — A legalizag@o s6 € possivel se for realizada prova
do pagamento dos encargos devidos pela reconversdo im-
putaveis ao lote respetivo.

4 — A legalizacdo ¢ possivel, ainda que ndo tenham
sido cumpridas as normas em vigor a data em que foi
executada a obra, se forem cumpridas as condi¢des mini-
mas de habitabilidade definidas na Portaria n.° 243/84, de
17 de abril, ficando os afastamentos minimos referidos no
artigo 73.° do regulamento geral das edificagdes urbanas
reduzidos a metade, com o minimo de 1,5 m ao limite de
qualquer lote contiguo.

5 — Alegalizagdo deve observar o previsto nos regula-
mentos municipais, a que se refere o n.° 7 do artigo 102.°-A
do regime juridico da urbanizagdo e edificacdo, relativos a
concretizacdo dos procedimentos e dos aspetos que envol-
vam a formulagdo de valorizagdes proprias do exercicio
da funcdo administrativa, nomeadamente, as exigéncias
técnicas que se tornaram impossiveis ou que nao € razoavel
exigir.

6 — Para efeitos da aplicagdo do n.® 5 do artigo 102.°-A
do regime juridico da urbanizagao e edificagdo, presume-
-se que a construcdo foi realizada na data da respetiva
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inscricdo na matriz, sem prejuizo de o requerente poder
ilidir esta presuncao.

7 — O instrumento de reconversdo estabelece o prazo
em que os donos das construgcdes com ele ndo confor-
mes sdo obrigados a proceder as alteragcdes necessarias.

8 — A demoli¢do e alteragdo de qualquer construcdo
para cumprimento do instrumento de reconversao ndo con-
fere ao respetivo dono direito a indemnizagao e constitui
onus sujeito a registo predial.

9 — O titular do rendimento de construgdo inscrita na
matriz predial tem legitimidade para promover o processo
de legalizagao.

10 — O processo de licenciamento de alteragdes a cons-
trugdes existentes para a sua conformagdo com o instru-
mento de reconversdo segue, com as necessarias adap-
tagdes, o processo de legalizagdo previsto nos nameros
anteriores.

Artigo 7.°-A

Legalizacio de construgdes que nio care¢cam
de transformacao fundidria

1 — As construgdes que se localizem em parcelas que
ndo carecam de transformacao fundiéria, podem ser legali-
zadas, desde que existam arruamentos ¢ infraestruturas de
abastecimento de agua e saneamento e esteja assegurado
o pagamento da parte que lhes cabe nos encargos com
as infraestruturas a executar ou executadas no ambito da
AUGL

2 — A defini¢do da comparticipacdo devida nos encar-
gos com as infraestruturas é realizada pela cdmara muni-
cipal, no ambito dos custos gerais previstos no processo
de reconversao da AUGL.

3 — Para efeitos do numero anterior e antes do de-
ferimento do pedido de legalizagdo, o requerente deve
celebrar com a camara municipal, contrato relativo ao
cumprimento das obrigagdes assumidas e prestar caugao
adequada, aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o
disposto no artigo 25.° do regime juridico da urbanizagao
e edificagdo.

CAPITULO 11

Do regime da administracio dos prédios
integrados na AUGI

Artigo 8.°
Administracio conjunta

1 — O prédio ou prédios integrados na mesma AUGI
ficam sujeitos a administracdo conjunta, assegurada pelos
respetivos proprietarios ou comproprietarios.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 5 do presente ar-
tigo, os orgdos da administragdo conjunta sao os seguintes:

a) A assembleia de proprietarios ou comproprietarios;
b) A comissdo de administracdo;
¢) A comissao de fiscalizagdo.

3 — A administracdo conjunta ¢ instituida por inicia-
tiva de qualquer proprietario ou comproprietario ou da
camara municipal, mediante convocatoria da assembleia
constitutiva.

4 — A anexacdo ou o fracionamento das AUGI ja de-
limitadas, nos termos do disposto no n.° 6 do artigo 1.° da
presente lei, determina a realizacdo de nova assembleia
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constitutiva para a elei¢gdo das comissdes de administragao
e de fiscalizac¢do, convocada nos termos do disposto nos
n.*2 a5 do artigo 11.°

5 — Nas AUGI em que, nos termos do artigo seguinte,
tenha assento na assembleia um niimero de interessados
igual ou inferior a 15, as competéncias da comissio de
administragdo podem ser atribuidas a um administrador
unico, por deliberagdo da assembleia constitutiva.

6 — A administragdo conjunta fica sujeita a inscri¢ao
no Registo Nacional de Pessoas Coletivas, para efeitos
de identificacdo.

7 — A administra¢do conjunta detém capacidade judicia-
ria, dispondo de legitimidade ativa e passiva nas questdes
emergentes das relagdes juridicas em que seja parte.

Artigo 9.°
Composi¢io da assembleia

1 — Tém assento na assembleia os proprietarios ou
comproprietarios cujo direito esteja devidamente inscrito
na conservatoria do registo predial competente, exceto nos
casos previstos no nlimero seguinte.

2 — Tém assento na assembleia, com pretericdo dos
respetivos titulares inscritos, os donos das construgdes
erigidas na area da AUGI, devidamente participadas na
respetiva matriz, bem como os promitentes compradores
de parcelas, desde que tenha havido tradicao.

3 — Arequerimento de qualquer proprietario, compro-
prietario ou da cdmara municipal, deve a conservatdria do
registo predial emitir, gratuitamente e no prazo de 30 dias,
uma certiddo da descrigdo e de todos os registos em vigor
sobre o prédio ou prédios da AUGI, a qual ndo pode servir
para outro fim que ndo seja o de comprovar a legitimidade
de participacdo na assembleia.

4 — A camara municipal pode participar na assembleia
mediante representante devidamente credenciado.

5 — O representante da cAmara municipal deve, durante
o funcionamento da administracdo conjunta, procurar for-
necer os esclarecimentos necessarios e tteis de acordo com
o0 previsto na presente lei.

6 — Devem estar presentes nas assembleias de pro-
prietarios ou comproprietarios os membros da comissao
de fiscalizacdo, sempre que sejam apreciadas matérias
incluidas no ambito das suas competéncias.

7 — Os interessados que, por transmissdo entre vivos
do seu direito, deixem de ter assento na assembleia devem,
no prazo de 15 dias, comunicar por escrito esse facto a
comissdo de administragdo, indicando igualmente o nome
e amorada do novo titular, sob pena de responderem pelos
danos a que a sua omissdo der causa.

Artigo 10.°
Competéncias da assembleia

1 — Compete a assembleia acompanhar o processo de
reconversdo e fiscalizar os atos da comissdo de administra-
¢do, sem prejuizo das competéncias atribuidas a comissdo
de fiscalizacdo.

2 — Compete ainda a assembleia:

a) Deliberar promover a reconversao da AUGI;

b) Eleger e destituir a comissdo de administracdo;

¢) Eleger e destituir os representantes dos proprietarios e
comproprietarios que integram a comissao de fiscalizacao;

d) Aprovar o projeto de reconversdo a apresentar a ca-
mara municipal, na modalidade de pedido de loteamento;
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e) Avaliar a solugdo urbanistica preconizada, na moda-
lidade de reconversdo por iniciativa municipal;

/) Aprovar os mapas e os respetivos métodos e formulas
de calculo e as datas para a entrega das comparticipagdes
referidos na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 15.°%

2) Aprovar, apos parecer da comissao de fiscalizago, os
orcamentos apresentados pela comissdo de administragao
para a execugdo das obras de urbanizagao;

h) Aprovar o projeto de acordo de divisdo da coisa co-
mum;

i) Aprovar, ap6s parecer da comissao de fiscalizacao,
as contas anuais e intercalares, da administragdo conjunta;

) Aprovar, apds parecer da comissdo de fiscalizagdo,
as contas finais da administracdo conjunta.

3 — As competéncias da assembleia de proprietarios e
comproprietarios sdo indelegaveis.

4 — A assembleia de proprietarios e comproprietarios
ndo pode constituir mandatario para o exercicio das fungdes
da comissdo de administragdo, sem prejuizo do disposto
no n.° 2 do artigo 55.°

5 — A fotocopia certificada da ata que contém a de-
liberagdo da assembleia que determine o pagamento de
comparticipagdo nas despesas de reconversdo constitui
titulo executivo.

Artigo 11.°
Convocacao da assembleia

1 — A assembleia retine por iniciativa da comissdo de
administragdo ou de um grupo de proprietarios ou com-
proprietarios detentores de 5 % do ntimero total de votos
na assembleia, calculado nos termos do artigo 13.°

2 — A assembleia é convocada por escrito, mediante
registo postal enviado para a morada dos membros que
nela podem ter assento, presumindo-se, na falta de outra
indicagdo, que a morada ¢ a constante da inscri¢ao registral
do respetivo direito.

3 — O aviso convocatorio ¢ obrigatoriamente afixado
na sede da junta de freguesia e publicado num dos jornais
de divulgacao nacional.

4 — A convocatoria ¢ enviada com a antecedéncia mi-
nima de 15 dias.

5 — A convocatoéria deve indicar a data, hora e local
da reunido, bem como a respetiva ordem de trabalhos,
e especificar que ¢é realizada ao abrigo da presente lei.

6 — Se as deliberagoes sobre as matérias constantes
da ordem de trabalhos dependerem da consulta a pecas
escritas ou desenhadas, devem estas estar a disposigdo para
tal fim, durante o prazo de antecedéncia do aviso convoca-
torio, na sede da junta de freguesia, circunstancia que deve
constar também expressamente do texto da convocatoria.

7 — A convocatoria da assembleia constitutiva da ad-
ministragdo conjunta deve ser feita com antecedéncia mi-
nima de 30 dias e ser enviada a quem nela tenha direito
a participar, mediante registo postal e aviso de rececao.

8 — No decurso do prazo que medeia entre o aviso da
assembleia convocada para deliberar sobre o projeto de
acordo de divisdo da coisa comum e a realizagdo da mesma,
ficam a disposi¢do na sede da junta ou juntas de freguesia,
para consulta dos interessados, os seguintes elementos:

a) Lista dos titulares inscritos do prédio, identificados,
tanto quanto possivel, nos termos da alinea ¢) do n.° 1 do
artigo 93.° do Codigo do Registo Predial, com referéncia
a quota indivisa que cada um detém e a inscri¢ao que lhe
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corresponde, lista essa que se destina a ser assinada pelos
proprios na assembleia, para verificacdo dos interessados
presentes e respetivo niimero de votos;

b) Copia do alvara de loteamento;

¢) Projeto de divisdo proposto.

Artigo 12.°
Funcionamento da assembleia

1 — A assembleia delibera em primeira ou em segunda
convocatdria nos termos previstos no Cédigo Civil para a
assembleia de condominos dos prédios em propriedade ho-
rizontal, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

2 — As deliberagdes sobre as matérias previstas nas
alineas /) e j) do n.° 2 do artigo 10.° sdo tomadas por um
nimero de proprietarios ou comproprietarios representa-
tivos da maioria absoluta do total de votos da assembleia,
calculada nos termos do artigo 13.°

3 — E admitida a votag@o por escrito até ao inicio da
reunido da assembleia, nos casos em que a convocatoria
contenha o texto integral da proposta concreta de delibera-
¢do, devendo a assinatura estar reconhecida notarialmente.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte,
a ata da assembleia é elaborada e assinada pela comis-
sdo de administracdo, devendo mencionar os interessa-
dos que hajam votado contra as deliberagdes aprovadas.

5 — A ata da assembleia referente a deliberagdo de
aprovagdo do projeto de acordo de divisdo de coisa co-
mum, depois de aprovada, é assinada pelos presentes.

6 — E obrigatéria a publicagdo das deliberagdes produ-
zidas, em forma de extrato, no prazo de 15 dias, mediante
aviso a afixar na sede da junta de freguesia e por anincio no
jornal onde foi publicado o aviso convocatdrio da assem-
bleia, quando na mesma nao tenham estado presentes ou
representadas todas as pessoas que nela podem ter assento.

7 — A publicagdo da deliberagdo de que foi aprovado o
projeto de acordo de divisdo de coisa comum deve mencio-
nar, sob pena de invalidade, o cartério notarial onde vai ter
lugar o ato referido no n.° 4 do artigo 38.°, podendo aquele
ser o notario privativo da respetiva camara municipal,
mediante deliberagdo desta, a requerimento da comisséo
de administrag@o.

8 — As deliberagdes da assembleia podem ser judicial-
mente impugnadas por qualquer interessado que as ndo
tenha aprovado, no prazo de 60 dias a contar da data da
assembleia ou da publicagdo referida no n.° 6 do presente
artigo, consoante aquele haja ou néo estado presente na
reunido.

9 — E organizado um livro de presengas nas assem-
bleias, para efeitos de verificacdo da legitimidade e conta-
gem do prazo de impugnacao das respetivas deliberagdes.

Artigo 13.°
Sistema de votaciao

1 — Cada interessado dispde de um numero de votos
proporcional a area de que ¢ detentor na AUGI.

2 — As areas referidas no n.° 2 do artigo 45.° ndo con-
ferem direito de voto.

3 — Os membros da assembleia referidos no n.° 2 do
artigo 9.° dispdem do mesmo numero de votos de que
disporia o titular do direito sobre a parte concreta do solo
por si ocupada, ndo podendo votar a deliberagdo prevista
na alinea /) do n.° 2 do artigo 10.°
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4 — Nao tém direito de voto os proprietarios ou com-
proprietarios referidos no artigo 45.°

Artigo 14.°
Comissao de administragao

1 — A comissdo de administragdo é formada por niimero
impar de trés a sete membros, que elegem de entre si um
presidente e um tesoureiro, ¢ tem obrigatoriamente uma
sede, a determinar na assembleia constitutiva.

2 — A comissdo ¢ eleita em assembleia convocada para
o efeito.

3 — Compete especialmente ao presidente receber noti-
ficagdes, presidir a assembleia e representar a administra-
¢do conjunta perante as entidades administrativas.

4 — Compete especialmente ao tesoureiro superintender
nas contas de administragcdo do processo de reconversao.

5 — A comissdo delibera validamente por votagdo maio-
ritaria dos seus membros, bastando as assinaturas do presi-
dente e do tesoureiro para obrigar a administragdo conjunta
nos atos e contratos em que a mesma intervenha.

6 — Os membros da comissdo sdo remunerados ou nio,
conforme deliberado em assembleia.

7 — Aos membros da comissdo de administracido é
aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto nos
artigos 72.°, 78.° ¢ 79.° do Cddigo das Sociedades Co-
merciais.

8 — As comissoOes de administragdo eleitas nos ter-
mos da presente lei iniciam imediatamente a sua ativi-
dade, sem prejuizo da prestagdo de contas devida pela
administra¢do anterior.

Artigo 15.°
Competéncias da comissiao de administracao
1 — Compete a comissdo de administragao:

@) Praticar os atos necessarios a tramitacdo do processo
de reconversao em representacdo dos titulares dos prédios
e donos das construgdes integrados na AUGI;

b) Celebrar os contratos necessarios para a execu¢ao dos
projetos e das obras de urbanizagao e fiscalizar o respetivo
cumprimento;

¢) Elaborar e submeter a assembleia de proprietarios
ou comproprietarios os mapas e os respetivos métodos e
formulas de calculo e as datas para a entrega das compar-
ticipagdes e cobrar as comparticipac¢des, designadamente
para as despesas do seu funcionamento, para execucao dos
projetos, acompanhamento técnico do processo e execugdo
das obras de urbanizacdo;

d) Elaborar e submeter a assembleia de proprietarios ou
comproprietarios os orcamentos para execugao das obras
de urbanizagdo, o relatorio da administracdo conjunta e
as contas anuais, intercalares, relativas a cada ano civil,
e as contas finais;

e) Submeter os documentos a que se referem as ali-
neas do n.° 1 do artigo 16.°-B a parecer da comissdo de
fiscalizagdo;

/) Constituir e movimentar contas bancarias;

2) Representar a administragdo conjunta em juizo;

k) Emitir declaragoes atestando o pagamento das com-
participagdes devidas pelos proprietarios ou comproprieta-
rios para efeito da emissdo da licenga de construcao, ou ou-
tros atos para as quais as mesmas se mostrem necessarias,
nomeadamente para efeito do disposto no artigo 30.°-A;
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i) Representar os titulares dos prédios integrados na
AUGI perante os servigos de finangas e conservatorias
do registo predial, para promover, designadamente, as
necessarias retificagdes e alteragdes ao teor da matriz e
da descricdo e o registo do alvara de loteamento, podendo
fazer declaragdes complementares;

j) Representar os titulares dos prédios integrados na
AUGI no ato notarial para os efeitos previstos no n.° 4
do artigo 38.%

/) Dar cumprimento as delibera¢des da assembleia;

m) Prestar a colaboracdo solicitada pela cdmara munici-
pal, designadamente entregando documentos e facultando
informagoes.

2 — As contas anuais, intercalares e finais, previstas
na alinea d) do nimero anterior, devem ser elaboradas
de acordo com o Plano Oficial de Contabilidade, com
as necessarias adaptagdes, ¢ subscritas também por um
técnico oficial de contas, a designar pela comissdo de
administragao.

3 — A aprovagdo das contas anuais, intercalares, cujo
movimento do respetivo exercicio exceda € 50 000 e a
aprovacao das contas finais da administragdo dependem
da certificacdo prévia por revisor oficial de contas ou por
uma sociedade de revisores, igualmente a designar pela
comissdo de administragdo.

Artigo 16.°
Destituicio da comissao de administracao

1 — A comiss@o de administragdo pode ser destituida
por violacdo dos deveres gerais de administragdo e espe-
ciais decorrentes da presente lei, em assembleia expres-
samente convocada para o efeito.

2 — A destituicdo carece de aprovagdo da maioria abso-
luta do total de votos da assembleia, calculado nos termos
do artigo 13.° e sob condicdo de no ato ser eleita nova
comissao.

3 — O disposto nos nlimeros anteriores ndo prejudica
o exercicio do direito, que assiste a qualquer interessado
ou a cAmara municipal, de requerer judicialmente a desti-
tuicdo da comissdo de administra¢do, nos termos do dis-
posto no n.° 4 do artigo 257.° do Codigo das Sociedades
Comerciais.

Artigo 16.°-A
Comissao de fiscalizacio

1 — A comissdo de fiscalizagdo integra trés represen-
tantes dos proprietarios ou comproprietarios, um dos quais
sera o presidente.

2 — O mandato da comissdo de fiscalizagdo ¢ anual.

3 — A assembleia de proprietarios ou comproprietarios
pode destituir a comissdo de fiscalizagdo por violagao
dos deveres gerais de acompanhamento e fiscalizagdo e
especiais decorrentes da presente lei, designadamente a
falta de emissdo, no prazo legal, dos pareceres que lhe
sejam solicitados.

Artigo 16.°-B
Competéncias da comissio de fiscalizacio

1 — Compete a comissdo de fiscalizagdo:

a) Emitir parecer sobre os orgamentos apresentados pela
comissdo de administragdo para a execugdo das obras de
urbanizacao;
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b) Emitir parecer sobre o relatorio e as contas anuais,
intercalares, da administragdo conjunta;

¢) Emitir parecer sobre o relatorio e as contas finais da
administragdo conjunta;

d) Emitir parecer sobre os mapas e os respetivos mé-
todos e formulas de calculo e as datas para a entrega das
comparticipagdes pelos proprietarios ou comproprietarios;

e) Pronunciar-se sobre outras matérias, a solicitagdo da
comissdo de administragdo ou da assembleia de proprie-
tarios ou comproprietarios.

2 — Os pareceres referidos no niumero anterior sao
aprovados por maioria dos membros presentes, dispondo
o presidente de voto de qualidade.

3 — A comissdo de fiscalizacdo emite os pareceres re-
feridos no n.° 1 no prazo de 30 dias a contar da solicita-
¢do dos mesmos, entendendo-se a omissdo como parecer
favoravel.

Artigo 16.°-C
Gestao financeira da AUGI

1 — As comparticipagdes nos encargos da reconver-
sd0 sdo consideradas provisdes ou adiantamentos até a
aprovagdo das contas finais da administragdo conjunta.

2 — As comparticipa¢des mencionadas no nimero an-
terior vencem juros a taxa legal a contar da data para a
respetiva entrega, fixada nos mapas referidos na alinea f) do
n.° 2 do artigo 10.°, mas nunca antes de decorridos 30 dias
sobre a publicagdo, nos termos do n.° 5 do artigo 12.°, da
deliberagdo que os aprovou.

3 — Sdo igualmente devidas pelo interessado as quan-
tias necessarias ao ressarcimento dos danos a que a sua
mora deu causa, ndo cobertos pelos juros referidos no
nimero anterior.

4 — Nao ¢ permitida a estipulagdo de clausulas penais
relativas ao incumprimento das obrigacdes de compartici-
pacdo nas despesas de reconversdo fixadas na presente lei.

5 — O montante dos juros cobrados ¢ aplicado no pro-
cesso de reconversio, revertendo, nas contas finais da
administracdo conjunta, em beneficio de todos os inte-
ressados.

6 — Na penhora de quota indivisa para cobranca de
comparticipagdo nas despesas de reconversdo, a notificagao
prevista no n.° 1 do artigo 781.° do Cddigo do Processo
Civil ¢ efetuada por afixagdo de editais na propriedade e
na sede da junta ou juntas de freguesia e pela publicacio
de antincios nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 240.°
do mesmo diploma.

7 — A comissdo de administracdo deve ter disponivel na
respetiva sede a documentagdo da administragdo conjunta
da AUGI para consulta dos interessados, em horario a fixar.

8 — A comissdo de administracdo remete a camara mu-
nicipal e ao servigo de financas da localizagdo da AUGI
as contas anuais, intercalares e finais da administragao
conjunta.

Artigo 17.°
Cessacdo da administraciio conjunta

1 — A administracdo conjunta dos prédios integrados na
AUGTI s6 se extingue apods a recegdo definitiva das obras
de urbanizacdo pela camara municipal e a aprovagdo das
contas finais da administragao.

2 — A ata da assembleia que aprove as contas finais
da administracdo conjunta consigna qual a entidade res-
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ponsavel pela guarda da documentagdo da AUGI por um
periodo de cinco anos.

CAPITULO 1V

Do processo de reconversiao

SECCAO1

Reconversao por iniciativa dos particulares

Artigo 17.°-A
Informacio prévia

1 — A comissdo de administra¢do pode optar por re-
querer informacao prévia sobre o projeto de reconversao
nos termos previstos no regime juridico da urbanizagio
e edificagdo.

2 — O pedido de informagdo prévia deve ser apresen-
tando apenas com os elementos constantes das alineas a)
ae)don.® 1 doartigo 18.° e a ata da reunido da assembleia
com as deliberagdes previstas nas alineas a) e b) do n.° 2
do artigo 10.°

3 — Na falta de qualquer dos elementos referidos no
numero anterior deve o pedido ser rejeitado.

4 — (Revogado.)

5 — O pedido de informagdo prévia pode ser indefe-
rido com os fundamentos previstos no n.° 2 do artigo 24.°,
devendo a proposta de indeferimento apresentar solucao
que permita o deferimento da pretensdo, a qual tera de ser
assumida no projeto de reconversio subsequente.

Artigo 18.°
Licenciamento da operacio de loteamento

1 — As operacdes de loteamento no ambito da recon-
versdo de AUGI estdo sujeitas ao procedimento de licen-
ciamento previsto no regime juridico da urbanizacao e
edificacdo, com as adaptacdes previstas na presente lei, e
sdo instruidas com os seguintes elementos:

a) Certiddo do registo predial referente ao prédio ou
prédios abrangidos;

b) Memoria descritiva e justificativa, que, em especial,
deve fundamentar, se for o caso, a aplicagdo do regime es-
pecial previsto no artigo 6.° da presente lei e indicar quais
as construgdes a manter ¢ a demolir e as solugdes previs-
tas para a realizacdo das expectativas dos interessados;

¢) Levantamento topografico da AUGI;

d) Planta que evidencie a realidade atual da AUGI e,
nomeadamente, a reparti¢do do solo emergente do loteamento
de génese ilegal, com a indicagdo concreta da implan-
tacdo, da area de construgdo, do nimero de pisos, das
cérceas e das cotas de soleira das construgdes existentes,
identificando ainda as constru¢des que ndo cumpram os
requisitos das varias disposigdes legais aplicaveis ao ex-
terior das edificagdes, com indicagdo das construgdes a
demolir e ou a alterar em face da proposta de reconversao;

e) Planta sintese do loteamento pretendido;

/) Listagem dos possuidores de cada uma das parcelas
em que se subdividiu o loteamento ilegal, reportada a planta
referida na alinea d) e a certiddo registral;

g) Fotocopia certificada das atas das reunides da assem-
bleia onde tenham sido tomadas as deliberagdes previstas
nas alineas a), b) e d) do n.° 2 do artigo 10.°
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2 — Ap6s a aprovacao do loteamento e para efeitos de
apresentagdo de comunicagdo prévia das obras de urbani-
zagdo, sdo apresentados na cAmara municipal os seguintes
elementos:

a) Projetos das redes viaria, de eletricidade, de aguas e
de esgotos e de arranjos de espacos exteriores, bem como
o faseamento da sua execugio;

b) Or¢amento das obras de urbanizacao e de outras opera-
¢Oes previstas e o mapa contendo o valor absoluto e a quota
de comparticipacao de cada lote nos custos de execugao das
obras e da caucdo legal, nos termos do artigo 26.°

3 — A camara municipal pode dispensar a apresentagédo
dos elementos referidos na alinea @) do nimero anterior
desde que seja reconhecido pelas entidades gestoras das
redes que as mesmas ja existem e estdo em condi¢des de
funcionamento.

4 — E sempre dispensada a apresentagdo de estudo de
impacte ambiental.

Artigo 19.°
Apreciacio liminar

A camara municipal pode, em sede de apreciagdo li-
minar, por uma sé vez e no prazo de 15 dias a contar da
rececdo do pedido de licenga da operacdo de loteamento
ou da apresentacdo da comunicagdo prévia das obras de
urbanizagdo, solicitar os elementos instrutorios em falta
que sejam indispensaveis ao conhecimento do pedido e
cuja falta ndo possa ser oficiosamente suprida.

Artigo 20.°
Consultas

1 — As consultas relativas as operagoes de loteamento
sdo efetuadas nos termos dos artigos 13.° a 13.°-B do re-
gime juridico da urbanizagdo e edificagdo.

2 — (Revogado.)

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — Os pareceres das entidades consultadas devem ser
acompanhados de uma soluc¢ao que permita o deferimento
da pretensao.

6 — (Revogado.)

Artigo 21.°
Retificacdes e alteracgées

1 — As retificag0es ¢ alteracdes efetuadas em conformi-
dade com os pareceres referidos no n.° 5 do artigo anterior
ndo carecem de nova consulta.

2 — Asretificacdes e alteragdes efetuadas integram-se
no processo em apreciagao.

Artigo 22.°
Vistoria

1 — No prazo de 30 dias a contar da rececdo do pedido,
a camara municipal pode proceder a realizagao de vistoria
com a finalidade de verificar a conformidade da planta
referida na alinea d) don.® 1 do artigo 18.° com a realidade
existente na AUGI.

2 — Realizada a vistoria, lavrar-se-a auto onde constem
circunstanciadamente as situagoes de desconformidade
constatadas e o estado de execucdo das infraestruturas.
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3 — A vistoria € realizada por uma comissao especial
designada pela cdmara municipal.

4 — Na vistoria deve estar presente o presidente da
comissdo de administragdo da AUGI.

Artigo 23.°
Construgdes posteriores a deliberacao de reconversao

1 — O dono de construg@o ou obra vistoriada que ndo
se encontre em conformidade com a planta referida na
alinea d) do n.° 1 do artigo 18.° ¢ notificado para proce-
der a reposicao da situag@o anterior no prazo de 30 dias.

2 — A notificagdo e execucdo da deliberagdo segue o
previsto no regime juridico da urbanizagao e edificagao.

3 — Areposi¢do sO ndo tem lugar se o interessado pro-
var em audiéncia prévia que a construgdo ou obra ¢ anterior
a data da assembleia da AUGI que deliberou promover a
reconversao.

Artigo 24.°

Deliberacio sobre o pedido de licenciamento
da operacio de loteamento

1 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
licenciamento da operagdo de loteamento no prazo de
45 dias a contar da rece¢do do pedido.

2 — A cadmara municipal s6 pode indeferir a pretensdo
nos casos seguintes:

a) Desrespeito pelas prescrigoes da presente lei;

b) Desconformidade do pedido com os planos territo-
riais em vigor;

¢) Desconformidade com a delimitagdo da AUGI.

3 — A deliberag@o incorpora ainda a identificag@o:

a) Das construgdes a demolir e a alterar e o respetivo
prazo, o qual ndo pode ser inferior a trés anos;

b) De outras condicionantes que impendem sobre o lote
ou a construcdo que ficam sujeitas a registo;

¢) Das solugdes previstas para a realizagdo das expec-
tativas dos interessados.

4 — A moratoria fixada na alinea a) do nimero anterior
ndo ¢ aplicavel aos casos em que a cAmara municipal fun-
damentadamente reconheca a necessidade de demolicao
urgente.

5 — A falta de deliberag@o dentro do prazo fixado no
n.° 1 é considerada para todos os efeitos como deferi-
mento, considerando-se fixado em trés anos o prazo ma-
ximo de manutenc¢do temporaria a que se refere o n.° 3.

6 — Quando a proposta de decisdo previstanon.® 1 for
desfavoravel, deve a mesma ser precedida de audiéncia
prévia da comissdo de administra¢do, devendo ser fixado
um prazo nao inferior a 15 dias.

7 — No caso da proposta de decisdo ser favoravel, deve
a deliberagdo ser objeto de consulta ptblica, nos termos
previstos em regulamento municipal.

Artigo 25.°
Comunicacio prévia de obras de urbanizacio

As obras de urbanizag@o em area abrangida por operagao
de loteamento estdo sujeitas ao procedimento de comuni-
cagdo prévia, previsto no regime juridico da urbanizacao
e edificagdo, com as adaptagdes previstas na presente lei,
nomeadamente no n.° 2 do artigo 18.° e do artigo 19.°
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Artigo 26.°
Comparticipagiao nos custos das obras de urbanizacio

1 — A comunicacdo prévia das obras de urbanizacdo
deve definir os custos de execucdo das obras de urbani-
zagdo e o valor da caugdo legal, nos termos definidos em
regulamento municipal.

2 — A comunicac¢do prévia deve, ainda, fixar a quota
de comparticipagdo de cada lote nos custos de execucao
das obras e da caucdo legal.

3 — Se outro critério ndo for adotado mediante regu-
lamento municipal, cada lote comparticipa na totalidade
dos custos referidos no nimero anterior na propor¢ao da
area de construcdo que lhe ¢ atribuida em relagdo a area
total de construgdo de uso privado prevista no projeto de
loteamento.

Artigo 27.°
Caucao de boa execucao das obras

1 — A caugdo de boa execugdo das obras de urbanizagio
¢ prestada nos termos do regime juridico da urbanizag¢ao
e edificagdo.

2 — (Revogado.)

3 — Na falta da prestacdo de caucdo, nos termos de
regulamento municipal, considera-se que a caugao ¢é pres-
tada por primeira hipoteca legal sobre todos os lotes que
integram a AUGIL.

4 — A hipoteca legal ¢ registada oficiosamente no ato
de descrigdo dos lotes constituidos, com base no respetivo
titulo da operagao de loteamento.

5 — Cada lote responde apenas pela parte do mon-
tante da garantia que lhe cabe nos termos fixados no al-
varé de loteamento, sendo licito ao seu titular requerer a
substituicdo da hipoteca legal por outro meio de caugio
admissivel, valendo a deliberagdo camararia de aceitacdo
como titulo bastante para o cancelamento da inscri¢do da
hipoteca legal.

6 — Em conformidade com o andamento dos traba-
lhos, mesmo em caso de prestacdo de caucdo por hipoteca
legal, e mediante requerimento da comissdo de adminis-
tracdo, pode haver lugar a reducdo parcial das garantias,
reportando-se a mesma, proporcionalmente, apenas aos
lotes cujas comparticipa¢des ndo estejam em mora.

7 — O prazo de rececdo definitiva das obras de urbani-
zagdo é de um ano contado da data da recegdo provisoria.

Artigo 28.°
Publicidade da deliberacio sobre o pedido de loteamento

A deliberagdo final sobre o pedido de licenciamento
da operagdo de loteamento ¢ tornada publica no prazo
de 15 dias por edital a afixar na propriedade, na sede do
municipio e da junta ou juntas de freguesia e por aniincio
publicado em dois dias consecutivos num dos jornais de
divulgacdo nacional.

Artigo 29.°

Alvara de loteamento

1 — Na sequéncia da deliberagdo final sobre o pedido
de loteamento, a camara municipal emite o alvara de lo-
teamento nos prazos e termos previstos no regime da ur-
banizacao e edificagao.
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2 — O alvara de loteamento deve conter as especifica-
¢oes previstas no regime juridico da urbanizagdo e edifi-
cagdo e, ainda:

a) A lista dos factos sujeitos a registo predial, nomeada-
mente a hipoteca legal, o beneficio da manuteng¢ao tempo-
réria previsto na alinea a) do n.° 3 do artigo 24.° e o 6nus
de ndo indemnizagdo por demoli¢@o previsto no n.° 8 do
artigo 7.°%

b) O valor absoluto e a quota de comparticipagdo de
cada lote nos custos das obras de urbanizagao e da caucao
prestada;

¢) O valor das taxas de urbanizagio cujo pagamento haja
sido diferido para momento posterior a respetiva emis-
sdo, devendo esta especificagdo constar da inscri¢ao do
alvara de loteamento na conservatdria do registo predial.

Artigo 30.°
Atos de registo predial e deveres fiscais

1 — Aretificacdo na descri¢ao predial da area de prédio
integrado em AUGI, quando promovida pela comissdo de
administrag@o, ndo carece de prévia retificagdo do titulo
que serviu de base ao registo desde que a diferenga ndo seja
superior a 15 % para mais ou para menos relativamente a
area constante na descrigdo predial, considerando-se im-
putada a diferenga as areas a integrar no dominio publico.

2 — A requisi¢do de registo que recaia sobre quota-
-parte de prédio indiviso integrado em AUGI ndo carece
da declaracdo complementar a que se refere o n.° 6 do
artigo 42.° do Codigo do Registo Predial.

3 — O registo do alvara ndo da lugar, de imediato, a
abertura das novas descri¢des, que serdo abertas quando
for requerida a inscri¢do de aquisig@o.

4 — A inscri¢do do alvara de loteamento ¢ dos 6nus
e outros factos sujeitos a registo do mesmo constantes é
instruida com os seguintes elementos:

a) Alvara de loteamento;
b) Prova da entrega no servigo de finangas de copia do
alvara de loteamento.

5 — Caso o alvara de loteamento respeite a prédio em
compropriedade, a individualizagdo dos lotes a que se
refere o artigo 54.° do Codigo do Registo Predial s6 tem
lugar simultaneamente com a inscricdo de aquisi¢cdo por
divisdo de coisa comum.

6 — E dispensada a inscri¢do intermédia em nome dos
titulares de quota do prédio indiviso integrado em AUGI
que faga parte de heranga indivisa, para efeitos do registo
de aquisicao do lote por divisdo da coisa comum que con-
tinue a integrar a mesma heranga.

7 — E dispensada a meng¢do dos sujeitos passivos na
inscri¢ao da aquisi¢do do lote por divisdo de coisa comum.

8 — (Revogado.)

Artigo 30.°-A
Normas fiscais

1 — Nos prédios constituidos em compropriedade, o
prazo de apresentacdo da declaragdo modelo 1 para efeitos
de inscrigdo do lote na matriz a que se refere o artigo 13.°
do Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis, conta-
-se a partir da data da inscri¢do da aquisi¢do do lote por
divisdo de coisa comum, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.
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2 — Nao ha lugar a inscricao de lote de terreno para
construgdo urbana constituido pelo titulo de reconversao,
quando a area respetiva esteja afeta a edificacdo, ainda que
nao licenciada, ja inscrita na matriz.

3 — A declaragdo para atualizacdo da matriz relativa
a constru¢do erigida em area urbana de génese ilegal é
efetuada com base na autorizagao de utilizagdo respetiva,
sem prejuizo de o chefe do servigo das finangas da area
da respetiva situagdo poder promover essa atualizagao
oficiosamente.

4 — Sao isentas do imposto do selo as transmissdes
gratuitas realizadas para cumprimento das especificacdes e
obrigagdes estabelecidas pelo alvara de loteamento e pela
certiddo do plano de pormenor de reconversao.

SECCAOTI

Reconverséo por iniciativa municipal

Artigo 31.°
Processos de reconversao por iniciativa municipal

1 — A reconversdo por iniciativa municipal através
de operagdo de loteamento segue o disposto no artigo 7.°
do regime juridico da urbanizagdo e edifica¢do, com as
seguintes especificidades:

a) E aplicavel & operagio o disposto no n.°4 do ar-
tigo 18.° da presente lei;

b) A deliberacdo que aprova a operagdo de loteamento
inclui os elementos referidos nos artigos 24.°, 25.° e 26.°,
com as necessarias adaptagoes;

¢) As especificagdes, o registo predial e a publicitacio
dos atos de aprovacdo estdo sujeitos ao regime previsto
nos artigos 28.°,29.° ¢ 30.°, com as necessarias adaptagoes.

2 — A reconversao por iniciativa municipal através da
elaboragdo de plano de pormenor segue o regime previsto
no regime juridico dos instrumentos de gestdo territo-
rial, devendo a deliberagdo que aprova o plano conter
os elementos previstos na alinea ») do nimero anterior.

3 — O plano de pormenor que aprova a reconversao
pode alterar o plano diretor municipal ou o plano de urba-
nizagdo, nos termos do regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial.

4 — A certiddo do plano de pormenor substitui o alvara
de loteamento para efeitos de registo predial.

5 — Mostrando-se necessario proceder a reconversdo de
uma area territorial integrada em dois municipios distintos,
pode ser elaborado um plano de pormenor intermunicipal,
nos termos da legislagdo aplicavel.

6 — As despesas de elaboracdo do processo de recon-
versao constituem encargos da urbanizagao.

Artigo 32.°
Modalidades de reconversio por iniciativa municipal

1 — A reconversdo de iniciativa municipal pode assumir
as seguintes modalidades:

a) Com o apoio da administragdo conjunta;
b) Sem o apoio da administragdo conjunta.

2 — Areconversio com o apoio da administragdo con-
junta é objeto de contrato de urbanizacao a celebrar entre
a cAmara municipal e a comissdo de administracdo, que
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delimita as atribui¢des e o ambito de intervengao de cada
uma das entidades.

3 — Nareconversao sem o apoio da administragdo con-
junta, sem prejuizo do disposto no artigo 3.°, compete
a camara municipal realizar todos os atos previstos na
presente lei relativos a emissdo do titulo de reconversdo e
execug¢do integral das infraestruturas.

4 — Os interessados a que se refere o artigo 9.° podem
aderir individualmente ao processo de reconversao reali-
zado sem o apoio da administragdo conjunta.

5 — Nareconversao sem o apoio da administragdo con-
junta, a cdmara municipal remete, conforme o caso, o al-
vara de loteamento ou a certiddo do plano de pormenor ao
servigo de finangas, bem como a conservatéria do registo
predial, que procede a sua inscrigdo e dos 6nus e outros
factos sujeitos a registo deles constantes.

6 — Nos casos previstos no numero anterior, a realiza-
¢do das inscrigdes € dispensada de preparo, competindo
ao conservador notificar os interessados para o pagamento
dos respetivos emolumentos, apds a feitura do registo.

Artigo 33.°
Garantia da execucio das infraestruturas

1 — Quando, nos termos do artigo anterior, seja da
competéncia da cdmara municipal a execugdo total ou
parcial das infraestruturas, a operagdo de loteamento ou
o plano de pormenor ndo podem ser aprovados sem que
esteja demonstrada a viabilidade financeira da execugado
das obras, bem como o modo e o tempo da realizac¢do da
receita para o efeito.

2 — O pagamento das comparticipagdes nos encar-
gos da urbanizacdo pelos interessados a que se refere o
artigo 9.° € assegurado nos termos dos artigos 26.° e 27.°

Artigo 34.°
Medidas complementares

1 — A camara municipal pode, sempre que se mostre
necessario a reconversao da AUGI, aplicar as medidas
previstas no Decreto-Lei n.° 804/76, de 6 de novembro,
com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 90/77,
de 9 de margo.

2 — Nos instrumentos de execugdo dos planos previstos
no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial,
as relacdes entre os particulares processam-se no ambito
da administracdo conjunta da AUGI e as relagdes entre
aqueles e o municipio por intermédio da respetiva comissao
de administragdo.

SECCAO III
Delimitagdo da AUGI

Artigo 35.°
Pedido de declarag¢ao da AUGI

I — Qualquer interessado a que se refere o artigo 9.°
pode requerer & cAmara municipal a altera¢do do processo
ou da modalidade de reconversao, devendo, para o efeito,
apresentar a sua proposta e a respetiva justificacao.

2 — A c@mara municipal aprecia o pedido no prazo
de 90 dias, findo o qual se considera o mesmo indeferido
tacitamente.
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3 — Nos casos previstos neste artigo, a cdmara mu-
nicipal delibera, no prazo previsto no nlimero anterior,
apos audicdo da comissdo de administragdo, quando esta
jé esteja constituida.

CAPITULO V

Da divisao da coisa comum

Artigo 36.°
Modalidades de divisao

1 — Os prédios em compropriedade que integrem a
AUGI podem ser divididos, em conformidade com o al-
vara do loteamento ou a planta de implantagdo do plano
de pormenor, por acordo de uso, sem prejuizo do recurso
a divisdo por escritura publica ou por decisdo judicial.

2 — Presumem-se assegurados, para efeitos do artigo 72.°
do Codigo do Registo Predial, os encargos de natureza
fiscal correspondentes as transmissdes operadas na divisao
de coisa comum do prédio ou prédios integrados na AUGI.

SECCAO I

Divisédo por acordo de uso

Artigo 37.°
Requisitos

1 — A divisdo por acordo de uso s6 ¢ possivel quando
conste do alvara ou da deliberagdo municipal que aprove
o plano de pormenor a que o loteamento corresponde, na
sua esséncia, a situacdo evidenciada na planta referida na
alinea d) do n.° 1 do artigo 18.°

2 — Na divisdo por acordo de uso, nenhum dos inte-
ressados pode levar exclusivamente tornas, salvo se a tal
der o seu assentimento expresso em documento auténtico
ou autenticado.

Artigo 38.°
Divisao

1 — A divisdo por acordo de uso opera-se mediante
deliberacdo da assembleia de comproprietarios convocada
para o efeito, nos termos da presente lei.

2 — A impugnagio da deliberagao que haja aprovado o
projeto de divisdo restringe-se aos lotes objeto de contro-
vérsia e € também proposta contra os interessados a quem
esses lotes sdo atribuidos.

3 — O interessado que impugnar judicialmente a deli-
beragdo deve apresentar no cartorio notarial respetivo ou,
sendo caso disso, no notario privativo da cdmara munici-
pal, no decurso do prazo de impugnacao, certiddo de teor
do articulado ou duplicado deste com nota de entrada na
secretaria judicial, sob pena de a realizagdo da escritura
de divisdo no poder ser recusada com base nessa impug-
nagao.

4 — Decididas as impugnagdes ou decorrido o prazo
para a sua proposi¢ao, a comissao de administragdo outorga
escritura na qual declara, em nome de todos os interessa-
dos, divididos os lotes nos termos do projeto de divisdao
aprovado na assembleia e das alteracdes resultantes das
decisdes das agdes de impugnacio, se for esse o caso.

5 — A escritura ¢ realizada no cartério notarial ou no
notario privativo da cdmara municipal, mencionados no
n.° 6 do artigo 12.°, sob pena de nulidade.
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6 — Sem prejuizo do disposto no artigo 173.° do Co-
digo do Notariado, ndo pode ser recusada a pratica do ato
com base em irregularidade da convocatéria ou da ata da
assembleia que ndo tenha sido objeto de impugnacao dos
interessados.

7 — Ficam especialmente arquivados os seguintes do-
cumentos:

a) Fotocopia certificada da ata da assembleia;

b) Os mencionados no n.° 8 do artigo 11.%

¢) Atestado da junta de freguesia confirmando as afi-
xacdes legais e que os documentos referidos na alinea
anterior estiveram disponiveis para consulta, nos termos
estabelecidos nesta lei;

d) Exemplares do jornal onde foram realizadas as pu-
blicagdes legais;

e) Certiddes judiciais relativas as eventuais impugnagdes
propostas;

/) Os documentos que tenham sido elaborados nos ter-
mos e para os efeitos do n.° 2 do artigo 37.°

8 — Deve ser integrada na escritura qualquer mengéo
em falta nos documentos arquivados e que constitua re-
quisito especial para efeitos de registo predial.

Artigo 39.°
Registo predial

1 — A deliberagdo da assembleia e a escritura a que se
refere o artigo anterior podem ter lugar antes de efetuada
no registo predial a inscri¢do do alvara de loteamento.

2 — A deliberagdo que aprova o acordo de divisao pro-
duz efeitos em relacdo ao comproprietario que tenha ins-
crito o seu direito apds a publicagdo do aviso convocatorio
da respetiva assembleia.

SECCAO I
Divisao judicial
Artigo 40.°
Regime

As agoes de divisdo de coisa comum de prédios em
regime de compropriedade que integrem uma AUGI regem-
-se pelas disposi¢Oes seguintes e, subsidiariamente, pelo
disposto no Codigo de Processo Civil.

Artigo 41.°
Processo

1 — A petigdo ¢ instruida especialmente com o titulo
de reconversao, o projeto de divisdo proposto, o mapa de
tornas, se a elas houver lugar, e ainda os documentos que
habilitem o tribunal a decisdo a que se refere o n.° 2 do
artigo 42.°

2 — Com a peticao e contestagdo, sdo indicados todos
0s meios de prova.

3 — Os interessados sdo citados para contestar no prazo
de 15 dias, sendo advertidos, no ato de citacdo, de que a
falta de contestagdo importa a admissdo dos factos alegados
e do projeto de divisdo proposto.

4 — A citagdo é efetuada por carta registada com aviso
de rececdo, presumindo-se que a residéncia do citando € a
que consta da inscri¢do do seu direito no registo predial.

5 — (Revogado.)
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6 — Sendo devolvida a carta de citagdo, o tribunal or-
dena, oficiosamente e sem mais formalidades, a citacdo
edital.

7 — Arevelia € operante, independentemente da forma
de citacdo e do valor da causa.

8 — A substituicdo por falecimento, mesmo em
data anterior a propositura da a¢do, do titular de quota
indivisa do prédio que continue como tal inscrito no
registo predial segue também o regime dos n.* 1 e 2
do artigo 263.° do Codigo do Processo Civil e ndo de-
termina a suspensdo da instancia e a nulidade dos atos
subsequentes.

9 — Sendo junta aos autos certidao do assento de obito
respetiva e se os respetivos herdeiros ndo promoverem
simultaneamente a sua habilitagao, ¢ de imediato e oficio-
samente ordenada a citacdo edital dos sucessores incertos
da parte falecida, aplicando-se subsequentemente o dis-
posto nos n.” 2 e seguintes do artigo 355.° do Cddigo do
Processo Civil.

10 — Se houver contesta¢ao, o juiz, produzidas as pro-
vas necessarias, profere logo decisdo sobre as questdes
suscitadas pelo pedido de divisao, aplicando-se o disposto
no artigo 294.° do Codigo de Processo Civil; da decisdo
proferida cabe apelagdo, que sobe nos proprios autos e
tem efeito suspensivo.

11 — Decididas as questdes suscitadas pelo pedido de
divisdo, realizar-se-4 conferéncia de interessados para se
fazer a adjudicagéo.

12 — E dispensado o louvado dos peritos para a com-
posicdo dos quinhdes.

13 — As custas do processo s@o suportadas pelos inte-
ressados na proporg¢ao do seu direito.

Artigo 42.°

Conferéncia de interessados e adjudicacao

1 — A conferéncia de interessados restringe-se apenas
aos lotes objeto de controvérsia.

2 — Na falta de acordo, o juiz adjudica os lotes objeto
da conferéncia segundo juizos de equidade.

Artigo 43.°
Tornas

1 — As tornas, se a elas houver lugar, sdo obrigatoria-
mente depositadas na Caixa Geral de Depdsitos, a ordem
do tribunal, no prazo de 10 dias ap6s o transito em julgado
da decisdo de adjudicacao.

2 — O tribunal ordena a inscrigdo de hipoteca sobre o
lote ou lotes que ficam a pertencer ao devedor, para garantia
do pagamento das tornas, caso ndo seja feita a prova do
deposito no prazo fixado.

Artigo 44.°
Obrigacdes fiscais

1 — O tribunal remete oficiosamente ao diretor de ser-
vico de financas a lista dos interessados e das quantias de
tornas de que sejam devedores.

2 — Os servigos fiscais procedem a liquidagédo ofi-
ciosa do imposto de sisa devido e notificam os sujeitos
passivos para a respetiva liquidag¢do no prazo de 30 dias.
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CAPITULO VI

Disposicoes gerais

Artigo 45.°
Loteadores ilegais

1 — Consideram-se loteadores ilegais os proprietarios
ou comproprietarios que hajam celebrado negécios de
venda de parcelas, de quotas indivisas e de promessa de
compra e venda com autorizagdo de ocupacao, tendo por
objeto os prédios integrantes da AUGI, que possibilitaram
o seu parcelamento fisico.

2 — Nos prédios submetidos a operagdo de loteamento
ilegal presume-se que o loteador ilegal pretendeu integrar
no dominio ptblico municipal as areas que afetou a espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e
equipamentos de utilizacdo coletiva.

3 — A presungdo a que se refere o nimero anterior ¢
ilidivel judicialmente por ag¢do a intentar pelo loteador
ilegal ou o seu sucessor contra a administracdo conjunta
da AUGI no prazo de seis meses contado da data da as-
sembleia a que se refere o n.° 3 do artigo 8.°, sem prejuizo
do disposto no niimero seguinte.

4 — A agdo judicial referida no nimero anterior € in-
tentada contra a cdmara municipal no prazo de seis me-
ses contado da data da deliberagao referida no n.° 4 do
artigo 1.°, se o processo de reconversdo urbanistica for
organizado nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 4.°,
na modalidade prevista na alinea b) don.® 1 do artigo 32.°,
todos da presente lei.

Artigo 46.°
Manutencio de construcgées

A assembleia municipal, sob proposta da camara mu-
nicipal, pode autorizar excecionalmente a manutengao de
construgdes que ndo preencham os requisitos necessarios
a legalizacdo das construgdes, mediante aprovagdo do
regulamento municipal.

Artigo 47.°
Arrendamento

A necessidade de realizacdo de obras de demolicdo ou
de remodelag@o ou restauro profundos, cominadas pelo
titulo de reconversdo da AUGI, pode justificar a dentncia
pelo senhorio do contrato de arrendamento, nos termos da
alinea b) do artigo 1101.° do Codigo Civil.

Artigo 48.°
Areas insuscetiveis de reconversiao urbanistica

1 — Até final de 2005, a camara municipal elabora uma
carta, que remete a Diregdo-Geral do Territorio, identifi-
cando as areas a que se refere o n.° 7 do artigo 1.°

2 — Para as areas referidas no niimero anterior sao
elaborados até final de 2007 os estudos da sua reafetagdo
a0 uso previsto nos planos territoriais.

3 — No mesmo prazo a que se refere o nimero ante-
rior, € em simultaneo com o estudo de reafetagdo, devem
ainda as cAmaras municipais proceder ao levantamento
exaustivo dos agregados familiares que tenham habi-
tacdo propria permanente nas edificagdes a desocupar
e a demolir e que tém de ser realojados, devendo no
recenseamento, designadamente, prever-se a identifica-
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¢do e localizagdo da edificagdo a demolir, certificar-se
a afetacdo da mesma a habitacdo propria e permanente
do agregado, a identificagdo e composigdo deste tltimo
e respetivos rendimentos.

4 — Aprovado o levantamento pelo Instituto da Habita-
¢do e Reabilitagdo Urbana, IHRU, I. P., os realojamentos
poderdo ser efetuados com recurso aos instrumentos legais
em vigor aplicaveis ao caso, designadamente e em alterna-
tiva, através da atribuig¢do pelo municipio de prioridade nos
concursos municipais de habitagdes a custos controlados
para venda ou por via da aplicagdo do regime constante
do Decreto-Lei n.° 226/87, de 6 de junho, ¢ legislagdo
complementar, para arrendamento em regime de renda
apoiada.

5 — A ndo comprovacio da afetacdo da edificagdo a
demolir a habitagdo propria e permanente do agregado
familiar ou a verificacdo da existéncia de outra residéncia
arrendada ou de sua propriedade na mesma comarca ou
limitrofe é fator excludente do direito a realojamento.

Artigo 49.°
Taxas

A assembleia municipal pode aprovar no respetivo re-
gulamento valores e condi¢des de pagamento especiais
para as taxas decorrentes da operacdo de reconversao,
incluindo a dispensa de caugdo, sem prejuizo da emissao
do respetivo titulo.

Artigo 50.°
Execucio das obras pela cAmara municipal

1 — A camara municipal pode promover a realizacdo
das obras de urbanizagdo por conta dos proprietarios.

2 — A execugdo das obras referidas no niumero anterior
e o pagamento das despesas suportadas com as mesmas
efetuam-se nos termos dos artigos 107.° ¢ 108.° do regime
juridico da urbanizacdo e edificagao.

3 — A camara municipal pode, ainda, acionar a caugio
prevista no artigo 27.°

Artigo 50.°-A
Custos com as obras de urbanizacgio

1 — A assembleia municipal pode determinar, sob pro-
posta da cdmara municipal, que os custos com a realizag@o
de obras de urbanizag@o em processos de reconversdo de
AUGI, sejam assumidos pelo municipio.

2 — Nas situagdes a que se refere o numero anterior,
os municipios podem utilizar as receitas afetas ao fundo
municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica, nos
termos previstos no n.° 4 do artigo 62.°da Lein.® 31/2014,
de 30 de maio.

Artigo 51.°
Legalizacio condicionada de obras particulares

1 — A camara municipal pode legalizar condicionada-
mente a realizacdo de obras particulares conformes com
o projeto de loteamento aprovado, desde que as comparti-
cipagdes devidas imputaveis a parcela se achem integral-
mente satisfeitas e seja observado o disposto nos n.”*2 e
seguintes do artigo 7.°

2 — A legalizagdo a que respeita o presente artigo
s6 pode ter lugar quando o requerente invoque € prove
a necessidade urgente de habitacdo propria e perma-
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nente, de dotar a construgao existente de condigdes
de habitabilidade ou, ainda, do exercicio de atividade
econdémica de que dependa a subsisténcia do seu agre-
gado familiar.

3 — A autorizagdo de utilizagdo s6 pode ser emitida
apos a entrada em vigor do titulo de reconversao.

Artigo 52.°
Embargo e demoli¢io

1 — E atribuida competéncia aos fiscais municipais para
determinar o embargo imediato de qualquer construcao
nao licenciada ou autorizada na AUGL

2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, o fiscal
lavra auto de cujo duplicado faz entrega ao dono da obra
ou, na auséncia deste, a quem a esteja a executar, com o
que se considera efetuada a notificagdo.

3 — O auto contém obrigatdria e expressamente a
identificagdo do funcionario municipal, das testemunhas
e do notificado, a data, hora e local da diligéncia e as
razdes de facto e de direito que a justificam, a indicacao
da ordem de suspensdo e proibi¢do de prosseguir a obra,
bem como das cominagdes legais para o seu incumpri-
mento.

4 — Determinado o embargo, pode o presidente da ca-
mara municipal ordenar a demolig¢@o da obra, nos termos
do regime juridico da urbanizagéo e edificacao.

5 — O presidente da camara municipal pode ordenar
a demoli¢do imediata sempre que se verifique incumpri-
mento do embargo determinado.

Artigo 53.°
Dispensa de licenciamento de demolicao

A demoli¢do total de constru¢des para cumprimento
de deliberacdes previstas na presente lei carece de licen-
ciamento.

Artigo 54.°
Medidas preventivas

1 — A celebracdo de quaisquer atos ou negocios ju-
ridicos entre vivos de que resulte ou possa vir a resultar
a constituicdo de compropriedade ou a ampliacdo do
nimero de compartes de prédios risticos carece de pa-
recer favoravel da cdmara municipal do local da situagao
dos prédios.

2 — O parecer previsto no nimero anterior s6 pode ser
desfavoravel com fundamento em que o ato ou negdcio
visa ou dele resulta parcelamento fisico em violagdo ao
regime legal dos loteamentos urbanos, nomeadamente
pela exiguidade da quota ideal a transmitir para qualquer
rendibilidade econdmica nio urbana.

3 — Oparecer ¢ emitido no prazo de 45 dias, entendendo-
-se a sua omissdo como parecer favoravel.

4 — Sao nulos os atos ou negécios juridicos celebrados
em violag@o do disposto no n.° 1 do presente artigo, tendo
também a camara municipal legitimidade para promover
a respetiva declaragdo judicial.

Artigo 55.°
Processos iniciados

1 — A presente lei aplica-se aos processos em apre-
ciacdo a data da sua entrada em vigor, a requerimento
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dos interessados, aproveitando-se os elementos uteis ja
existentes.

2 — Aos processos de reconversao em curso a data da
entrada em vigor da presente lei, a assembleia da adminis-
tracdo conjunta referida na alinea a) do n.° 2 do artigo 8.°
pode mandatar a entidade que vem promovendo a recon-
versdo do prédio para exercer as fun¢des da comissdo de
administragdo.

3 — Os titulares dos prédios que tenham sido objeto
de loteamento ilegal e que ja disponham de alvara de lo-
teamento emitido nos termos do regime juridico da ur-
banizacdo e edificacdo, ou de legislacdo anterior, podem
beneficiar do regime especial de divisdo de coisa comum
previsto nesta lei.

Artigo 56.°
Comparticipagao nos custos das obras de urbanizacao

1 — O Estado e os municipios podem, mediante con-
trato de urbanizacao a celebrar com a comissdo, compar-
ticipar na realizagdo das obras de urbanizagdo em termos
a regulamentar.

2 — Os juros dos empréstimos bancarios contraidos
pelos proprietarios para suportarem 0s encargos com o
processo de reconversdo sdo equiparados, para efeitos das
dedugoes previstas em sede do Codigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares, aos encargos com os
empréstimos para aquisi¢do de habitagdo propria.

Artigo 56.°-A
Informacao sobre os processos de reconversio

1 — Com vista a enunciacdo e elaboragdo de medidas
adequadas a conclusdo dos respetivos processos, 0 muni-
cipio comunica a Direcdo-Geral do Territorio e & comissao
de coordenacao e desenvolvimento regional respetiva,
um levantamento rigoroso e exaustivo dos processos de
reconversao ainda em curso.

2 — Os municipios devem elaborar o levantamento das
AUGI nos termos e condi¢des publicitados pela Diregao-
-Geral do Territério, no seu sitio da Internet, no prazo de
30 dias a contar da entrada em vigor da presente lei, e
devem comunicar esses levantamentos as entidades re-
feridas no numero anterior, no prazo de um ano a contar
dessa publicitagao.

3 — A Diregao-Geral do Territorio publicita, ainda,
no seu sitio da Internet, no prazo de 90 dias apds o termo
do prazo para a comunicag¢do dos levantamentos pelos
municipios, um relatério com o diagnoéstico dos processos
de reconversdo das AUGI e define eventuais medidas que
devam ser adotadas para a sua conclus@o.

Artigo 56.°-B
Plano de formacio

1 — A Direcao-Geral do Territorio, em articulagdo com
a Dire¢ao-Geral das Autarquias Locais, as comissdes de
coordenacdo e desenvolvimento regional e a Associa¢ao
Nacional de Municipios Portugueses, promove um plano
de formagao para os trabalhadores em fungdes publicas da
administragdo central do Estado e das autarquias locais,
com vista a garantir a aplicag@o uniforme das disposi¢des
legais atinentes a reconversdo urbanistica de areas de gé-
nese ilegal.
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2 — O plano de formacao referido no numero anterior
visa capacitar os técnicos com intervengao direta nos pro-
cessos de reconversdo urbanistica de areas de génese ilegal,
e, bem assim, promover a disseminagdo de boas praticas
para a resolugdo célere destes processos.

Artigo 57.°
Prazos

1 — Para efeitos de aplicacdo da presente lei, devem as
AUGI dispor de comissdo de administracdo validamente
constituida até 31 de dezembro de 2016 e de titulo de
reconversao até 30 de junho de 2021.

2 — A camara municipal pode delimitar as AUGI, fi-
xando como respetiva modalidade de reconversdo a ini-
ciativa municipal sem o apoio da administra¢do conjunta
até 31 de dezembro de 2015.

3 — O prazo fixado no n.° 1 ndo se aplica a comis-
sdo de administracdo eleita nos termos do n.° 4 do ar-
tigo 8.°

MINISTERIOS DAS FINANGAS E DA ECONOMIA

Portaria n.° 209/2015
de 16 de julho

O Decreto-Lei n.° 236/2012, de 31 de outubro, alte-
rado pelos Decretos-Leis n.”44/2014, de 20 de margo,
77/2014, de 14 de maio, e 83/2015, de 21 de maio,
definiu a missao e as atribui¢des do Instituto da Mo-
bilidade e dos Transportes, I. P. Importa agora, no de-
senvolvimento daquele decreto-lei, determinar a sua
organizagdo interna.

Assim:

Ao abrigo do artigo 12.° da Lei n.° 3/2004, de 15 de
janeiro, manda o Governo, pela Ministra de Estado e das
Finangas e pelo Ministro da Economia, o seguinte:

Artigo 1.°

Objeto

Sdo aprovados, em anexo a presente portaria e da qual
fazem parte integrante, os Estatutos do Instituto da Mobi-
lidade e dos Transportes, 1. P., abreviadamente designado
por IMT, I. P.

Artigo 2.°
Norma revogatéria
Sao revogadas as Portarias n.”545/2007 e 546/2007,
de 30 de abril.
Artigo 3.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no 1.° dia do més
seguinte ao da sua publicacao.

Em 6 de julho de 2015.

A Ministra de Estado e das Finangas, Maria Luis Ca-
sanova Morgado Dias de Albuquerque. — O Ministro da
Economia, Antonio de Magalhdes Pires de Lima.



