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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conseltho de Ministros n.° 142/95

A Assembleia Municipal de Aljezur aprovou, em 8
de Setembro de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Aljezur foi objecto
de parecer favoravel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragao
do Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administracdo que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marc¢o, com a redac:
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Aljezur com as demais disposi-
¢oes legais e regulamentares em vigor, com excepgdo
da nio aplicabilidade a determinados empreendimen-
tos das regras previstas para as areas de aptiddo turis-
tica, constante da alinea ) do n.° 8 do artigo 46.°,
dado que viola as regras do Plano Regional de Orde-
namento do Territério para o Algarve, aprovado pelo
Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de Marco, e
respectivas disposigdes regulamentares.

Deve igualmente referir-se que os planos de urbani-
zacdo ou de pormenor mencionados no n.° 10 do ar-
tigo 32.° se alterarem as regras do presente Plano Di-
rector Municipal estdo sujeitos a ratificacdo.

Do mesmo modo estdo sujeitos a ratificagdo os pla-
nos municipais de urbanizagdo ou de pormenor das
areas de expansdo dos aglomerados urbanos referidos
no n.° 2 do artigo 36.° e no artigo 63.° se alterarem
as regras constantes do Plano Director Municipal.

E também de referir que, dado que o presente Plano
ndo apresenta indicadores para os planos de pormenor
de reconversao urbanistica, previstos no artigo 64.°, de-
vem os mesmos ser submetidos a ratifica¢do, nos ter-
mos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicagdo pritica do Plano ha ainda a observar
as serviddes e restricdes de utilidade piublica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda o Decreto Regulamentar
n.° 11/91, de 21 de Margo:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Aljezur.

2 — Excluir de ratificagdo a expressdo «ndo estando,
no entanto, sujeita a sua implementagdo condicionada
pelo regime disposto para as dreas de aptidao turistica,
previsto no artigo 41.° do presente Regulamento, po-
dendo integrar-se no regime previsto no artigo 42.°
‘Restrigbes a actividade turistica — Unidades hotelei-

ras isoladas’», prevista na parte final da alinea e) do
n.° 8 do artigo 46.°

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Rogulamento do Plano Director Municipal de Aljezur

CAPITULO 1
Disposi¢oes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O presente diploma consagra o Plano Director Municipal de
Aljezur, adiante designado por PDM-Aljezur.

2 — O PDM-Aljezur abrange toda a area do concelho, cuja deli-
mitagio se encontra expressa na sua planta de ordenamento 2 es-
cala de 1:25 000.

Artigo 2.°
Objectivos
Os objectivos gerais do PDM-Aljezur sdo:

a) Definir uma estrutura espacial para o territério municipal,
* que garanta um desenvolvimento sécio-econémico equilibrado;
b) Definir as regras gerais para a ocupag¢io, uso e transforma-
¢do do solo, de modo a garantir um usufruto adequado dos
recursos;
¢) Promover a methoria da qualidade de vida das populagdes,
através de uma adequada gest3o dos recursos naturais, atra-
vés do equilibrio da rede urbana, da dinamizagdo da estru-
tura econdémica e do apoio ao desenvolvimento local.

Artigo 3.°
Aplicaciio

1 — O PDM-Aljezur tem a natureza de regulamento administra-
tivo, pelo que quaisquer acgdes de entidades publicas ou privadas
com incidéncia no uso, ocupagdio ou transformagdo do solo deverdo
respeitar as disposigdes constantes no presente Regulamento.

2 — O presente Regulamento aplica-se em todo o territério abran-
gido pelo PDM-Aljezur, sem prejuizo das regras a fixar em outros
planos municipais, desde que em conformidade com o PDM-Aljezur.

Artigo 4.°
Hierarquia

1 — O PDM-Aljezur é compativel com o regime definido no Plano
Regional do Ordenamento para o Territério do Algarve (PROT-
-Algarve), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de
Margo.

2 — Os planos municipais de ordenamento de nivel inferior de-
senvolverdo e pormenorizardo o disposto no PDM-Aljezur, pelo que
as regras a estabelecer nesses planos deverdo ser conformes com o
regime constante neste PDM.

Artigo 5.°
Revisdo

1 — O PDM-Aljezur deve ser revisto decorrido o prazo de 10 anos
ap6s a sua publicagio no Didrio da Repiiblica.

2 — A Cémara Municipal de Aljezur pode, no entanto, rever o
PDM sempre que considere tal como necessario.

3 — A revisio do PDM-Aljezur deverd obedecer ao disposto no
artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, ficando su-
jeita a0 mesmo processo de aprovagdo, ratificacdo, registo e publi-
cagdo do PDM.

Artigo 6.°
Elementos do Plano

1 — Os elementos fundamentais do PDM-Aljezur sdo o presente
Regulamento e a plantas de ordenamento ¢ de condicionantes.

2 — Os elementos complementares do PDM-Aljezur sdo o relat6-
rio, a planta de enquadramento e o programa de execugio.

3 — Os elementos anexos ao PDM-Aljezur sdo os estudos de ca-
racterizagdo fisica, sécio-econdmica e urbanistica que alicercam o
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projecto-plano do PDM-Aljezur, consubstanciando nos seus elementos
fundamentais existentes a planta da situagdo existente e o extracto
de plano mais abrangente, neste caso o PROT-Algarve.

Artigo 7.°
Definicdes

a) Area bruta ou 4rea total do terreno (AB):

Area sujeita a uma operagdo urbanistica. E igual ao somatério
das dreas de um ou mais prédios, quaisquer que sejam as ca-
tegorias de uso do solo dominantes.

b) Area urbanizdvel (4U):

Area definida como susceptivel de ser edificdvel, constituida por
parte ou pela totalidade de um ou mais prédios.

¢) Area total de implantacdo (ATI):

Area resultante da projecgdo da construgdo sobre o terreno, me-
dida pelo extradorso das paredes exteriores, incluindo anexos
e excluindo varandas e platibandas. Pode ser também deno-
minada «4rea ocupada pelos edificios».
d) Area total de construgdo (47C):

Soma das dreas brutas de todos os pavimentos, medida pelo ex-
tradorso das paredes exteriores, acima e abaixo do solo, com
exclusdo de sotdos sem pé-direito regulamentar, instalacdes téc-
nicas localizadas nas caves dos edificios (posto de transfor-
magdo e centrais térmica e de bombagem), varandas, galerias
exteriores piiblicas ou outros espagos livres de uso publico co-
berto, quando ndo encerrados.

e) Indice de implantagdo liquido (7IL):

Quociente entre a A7/ e a AU:

IIL=ATIAU

£ Indice de construgdo liquido ou indice de utiliza¢do (IU):
Quociente entre a AT/ ¢ a AU:
IU=AT/IAU

g) Indice de construgio bruto (/CB):
Quociente entre a ATC e a AB:
ICB=ATC/AB

h) Densidade populacional bruta (DPB):
Quociente entre o nimero de habitantes e a 4B, expresso em
hab./ha.
i) Densidade populacional liquida (DPL):

Quhocgcnlt: entre o nimero de habitantes e a AU, expresso em
ab./ha.

/) Niimero de pisos (NP):

Deve considerar-se nos edificios a demarcagdo do nimero de pi-
sos acima da cota média do terreno e do nimero de pisos
abaixo desta cota, com indica¢do expressa dessas duas situa-
¢bes, quando as houver.

) Cércea (C):

Dimensdo vertical da construgdo contada a partir do ponto de
cota média do terreno no alinhamento da fachada até a li-
nha superior do beirado ou platibanda ou guarda terrago.

m) Superficie minima para construgio (SMC):

Area que se considera em qualquer operacdo de cardcter urba-
nistico e que conste da descricdo matricial susceptivel de nela
se localizar qualquer tipo de edificacdo.

CAPITULO 11

Condicionamento e serviddes

Artigo 8.°
Definiciio, objectivos ¢ composiciio

1 — Os condicionamentos, serviddes e restri¢des de utilidade pu-
blica ao uso dos solos, demarcados na planta de condicionantes,

regem-se pelo disposto no presente capitulo do Regulamento, sem
prejuizo da legislagdo vigente aplicdvel a cada caso e tem como ob-
jectivos fulcrais:

a) A preservacdo do ambiente e do equilibrio ecolégico;

b) A preservagdo da estrutura de produgio agricola e do coberto
vegetal;

¢) A defesa e protec¢do do patriménio cultural;

d) A preservagdo dos cursos de dgua e das linhas de drenagem
naturais;

e} O normal funcionamento, ampliagdo ou execucdo de infra-
-estruturas e equipamentos.

2 — As dreas de salvaguarda sujeitas a restricdes de utilidade pu-
blica ou a serviddes administrativas no concelho de Aljezur sdo, de-
signadamente:

a) Areas de protecgdo do patrimdnio, que integram as 4reas de
proteccdo do patriménio natural e do patriménio edificado;

b) Areas de protecgdo as redes de infra-estruturas bdsicas, aos
equipamentos colectivos e as industrias incémodas;

c) Areas de protec¢do as redes de telecomunicagdes e de trans-
portes;

d) Areas de proteccio dos elementos cartograficos.

SECCAO 1
Areas de protecgio so patriménio

SUBSECCAO 1
Patrimbnio natural

Artigo 9.°

Area de Paisagem Protegida do Sudoeste Alentejano
e Costa Vicentina (APPSACY)

No territério municipal integrado na APPSACYV aplica-se o regime
disposto no Decreto-Lei n.° 241/88, de 7 de Julho, ou regime que
lhe suceder.

Artigo 10.°
Faixa costeira

1 — Entende-se por faixa costeira a banda ao longo da costa ma-
ritima, cuja largura é limitada pela linha da maxima preia-mar de
dguas vivas equinociais (LMPAVE) e pela linha situada a 2 km da-
quela para o interior.

2 — As regras a que obedece a ocupagdio, uso e transformacgdo
da referida faixa sdo as fixadas no anexo ao Decreto-Lei n.° 302/90,
de 26 de Setembro, e no Decreto-Lei n.® 302/93, de 2 de Setembro,
referente aos planos de ordenamento da orla costeira.

Artigo 11.°
Dominio ptiblico hidrico (DPH)

1 — As éreas de DPH no concelho s3o definidas pelo Decreto-
-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, sendo constituidas no conce-
lho, designadamente, por:

@) Leitos das dguas navegéveis ou flutudveis e sua margens, com
a largura de 30 m, e zonas adjacentes que, como tal, vierem
a ser classificados;

b) Leitos das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, nomeada-
mente torrentes, barrancos e corregos de caudal descontinuo
¢ suas margens, com a largura de 10 m, e zonas adjacentes
que, como tal, vierem a ser classificados;

¢) Margens das 4guas do mar, bem como das demais 4guas su-
jeitas a influéncia das marés, com a largura de 50 m, conta-
das a partir da LMPAVE, e zonas adjacentes que, como tal,
vierem a ser classificadas;

d) Margem das 4guas do mar, bem como a das dguas navega-
veis ou flutudveis, com a largura de 50 m, a contar a partir
da linha limite do leito;

€) Quando a margem tiver a natureza de praia em extensdo su-
perior A estabelecida nos numeros anteriores, a margem
estende-se até onde o terreno apresentar tal natureza.

2 — O regime de uso e ocupagdo do solo dos terrenos situados
no DPH ¢ regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.%® 468/71, de
5 de Novembro, 89/87, de 26 de Fevereiro, e 46/94, de 22 de Feve-
reiro.

3 — Os terrenos ndo dominiais conexos com o DPH estdo sujei-
tos s serviddes estabelecidas por lei e, nomeadamente, a uma servi-
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dédo de uso publico no interesse geral, em conformidade com o esta-
tuido nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de S de No-
vembro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 89/87,
de 26 de Fevereiro.

Artigo 12.°
Aproveitamentos hidroagricolas

1 — Nas areas condicionadas do concelho, devido aos aproveita-
mentos hidroagricolas, o regime de uso ¢ de ocupagdo dos solos ¢
regulado pelo Decreto-Lei n.° 269/82, de 10 de Julho, pelos Decre-
tos Regulamentares n.°* 84/82, de 4 de Novembro, e 86/82, de 12
de Novembro, pelo Decreto-Lei n.° 69/92, de 27 de Abril, ¢ pelo
Decreto Regulamentar n.° 2/93, de 3 de Fevereiro.

2 — Qualquer alteragdo do uso agricola nas dreas sujeitas a apro-
veitamentos hidroagricolas sé6 poderd ser permitida desde que:

a) A érea seja excluida da Reserva Agricola Nacional (RAN);

b) Seja solicitada & entidade competente, Instituto de Estrutu-
ras Agrdrias e Desenvolvimento Rural, a exclusdo das parce-
las do perimetro de rega;

¢) Que se salvaguardem as infra-estruturas de rega e drenagem.

Artigo 13.°
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

1 — Estdo integradas na REN as dreas designadas como tal na
carta de condicionantes e o seu regime de utilizagdo ¢ o constante
dos artigos 4.°, 5.° e 6.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
com as alteracdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 213/92, de 12 de Outubro, sendo constituidas pelas seguintes ocor-
réncias:

a) Leitos de cursos de agua e zonas ameacadas pelas cheias;
b) Areas de maxima infiltra¢do;

¢) Cabeceiras de linhas de dgua;

d) Areas com risco de erosdo.

2 — Sem prejuizo das excep¢des constantes do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Margo, nas 4reas integradas na REN sdo proi-
bidas todas as acgdes de iniciativa publica ou privada que se tradu-
zam em operagdes de loteamento, obras de urbanizacdo, construcdo
de edificios, obras hidrdulicas, vias de comunicacdo, aterros, esca-
vagdes e destrui¢io do coberto vegetal.

3 — Em conformidade com o disposto no numero anterior ficam
proibidas as seguintes acgdes:

a) Nos leitos dos cursos de 4gua e zonas ameagadas pelas cheias,
a destruiclio da vegetagdo ribeirinha, as ac¢des que prejudi-
quem o escoamento das dguas no leito normal ou de cheia,
exceptuando-se as operagdes regulares de limpeza;

b) Nas cabeceiras das linhas de dgua, as ac¢des que prejudiquem
a infiltragdo das 4guas e acelerem o escoamento superficial
e a erosio;
Nas areas de infiltragdo mdxima, a descarga de efluentes ndo
tratados, a rega com 4guas residuais sem tratamento primd-
rio, a instalagdo de lixeiras e de aterros sanitdrios, a utiliza-
¢do de biocidas e de fertilizantes quimicos, a utilizagdo in-
tensiva de fertilizantes orgénicos, o depdsito de adubos,
pesticidas e outros produtos téxicos e perigosos e a instala-
¢3o de campos de golfe ou outras acgbes que criem riscos
de contaminagdo dos aquiferos;

d) Nas 4reas com risco de erosdo, as operagdes de preparagdo
do solo ou de condugdo de exploragdes que acelerem a erosio.

[y
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4 — Sdo compativeis com o estatuto da REN as seguintes ac¢des
que, pela sua natureza e dimensdo, sdo insusceptiveis de prejudicar
o equilibrio ecolégico das dreas sujeitas aquele regime:

a) Remodelacdes ¢ beneficiagdes de instalacdes agricolas e de
habitagdes pelos proprietdrios ou titulares dos direitos de ex-
ploragdo e trabalhadores permanentes ou destinados a turismo
rural, turismo de habitagdo e agro-turismo, nos termos da
legislagdo aplicavel;

b) A implantacdo de infra-estruturas de abastecimento de dgua
e de condugdo e tratamento de esgotos, desde que ndo haja
alternativa vidvel;

¢) Beneficiagdo de infra-estruturas vidrias locais, designadamente
os caminhos municipais e vicinais, desde que ndo haja alter-
nativa vidvel,;

d) A mobilizagdo do solo, o arranque ou destruicdo de vegeta-
¢do espontdnea e demais operagdes agricolas, integradas nas
técnicas normais de produgdo vegetal.

Artigo 14.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Estdo integradas na RAN as dreas designadas como tal na
carta de condicionantes, sendo constitufdas, segundo o Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho, designadamente, por:

a) Solos de capacidade de uso da classe A;

b) Solos de capacidade de uso da classe B;

¢) Solos da subclasse Ch;

d) Solos de baixas aluvionares ¢ coluviais;

e) Solos de outros tipos cuja integragdo na mesma s¢ mostre
conveniente.

2 — O regime de uso e ocupagdo do solo dos terrenos situados
na RAN ¢ regulado pelo disposto nos Decretos-Leis n.” 196/89, de
14 de Junho, ¢ 274/92, de 12 de Dezembro.

Artigo 15.°
Exploragdio de recursos geolégicos

1 — As dreas de protecgfio de recursos geoldgicos no concelho sdo
definidas pelos Decretos-Leis n.®* 70/90, de 2 de Margo, 90/90, de
16 de Margo, 292/80, de 16 de Agosto, 403/82, de 24 de Setembro,
164/84, de 21 de Maio, 44/94, de 22 de Fevereiro, ¢ 227/82, de 14
de Julho, e pelo Decreto Regulamentar n.° 71/82, de 26 de Outu-
bro, sendo constituidas, designadamente, por:

a) Areias dos rios;
b) Pedreiras;
¢) Areias do litoral.

2 — O regime de uso, ocupagdo e transformacdo do solo dos ter-
renos situados nas dreas de ex_ploracéo de inertes é regulado pelo
disposto nos Decretos-Leis n.®* 90/90, de 16 de Margo, 70/90, de
2 de Margo, 164/84, de 21 de Maio, e 89/90, de 16 de Margo.

3 — Com o pedido de licenciamento de exploracdo de inertes ¢
obrigatéria a apresentagdo do plano de recuperacdo paisagistica.

SUBSECCAO 11
Patriménio edificado

Artigo 16.°
Regime

1 — As dreas de protec¢do ao patriménio edificado no concelho
abrangem todos os monumentos nacionais, os iméveis de interesse
publico e valores concelhios, através do estabelecimento de zonas de
protec¢dio com base na legislagdo em vigor.

2 — O regime de uso ¢ ocupagdo do solo dos terrenos situados
nas areas de proteccdo ao patriménio edificado ¢ regulado pelo dis-

osto nos Decretos-Leis n.” 21 875, de 18 de Novembro de 1932,
4 993, de 11 de Novembro de 1945, 40 388, de 21 de Novembro
de 1955, ¢ 205/88, de 15 de Junho, pela Lei n.° 13/85, de 6 de Ju-
lho, e pelos artigos 123.° e 124.° do Decreto-Lei n.° 38 888, de 29
de Agosto de 1952 (Regulamento Geral das Edifica¢des Urbanas).

Artigo 17.°
Identificacfio

O patriménio edificado no concelho é constituido pelos seguintes
elementos classificados:

a) Imdveis de interesse publico:
Castelo de Aljezur.

b) Iméveis de interesse classificados no Decreto-Lei n.° 241/88,
de 7 de Julho:

Odeceixe, silos medievais de Odeceixe, Aljezur, igreja ma-
triz de Aljezur, Igreja Nova, fortificagdo da ponta de
Arrifana, fortificacido da Pedra da Atalaia, Bordeira,
igreja matriz da Bordeira e Vilarinha.

Artigo 18.°
Zonas de protecgiio

1 — O imével de interesse publico e os elementos de interesse in-
dicados no artigo anterior tém uma zona de protecgdo que abrange
toda a drea envolvente do imdvel até 50 m, contados a partir dos
seus limites, sem prejuizo da aplicagdo de regime que estabeleca zo-
nas de protec¢do superiores.
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2 — O parecer favordvel do Instituto Portugués do Patriménio Ar-
quitecténico e Arqueoldgico (IPPAR) é necessario para a execugdo
de quaisquer obras de demoli¢do, instalagdo, reconstru¢io ou cons-
trugdo em edificios ou terrenos na zona de protecgdo do imédvel de
interesse publico.

SEccAo II

Protecgio &s infra-estruturas e equipamentos colectivos
e indistrias incémodas

SUBSECCAO |
Protecgdo as infra-estruturas bésicas

Artigo 19.°

Rede de infra-estruturas de réga de drenagem
dos aproveitamentos hidroagricolas

As dreas de proteccdo A rede deverdo ser condicionadas por forma
a salvaguardarem-se os seguintes aspectos:

a) A preservagdo das infra-estruturas de rega e drenagem;

b) A passagem de dgua nos canais de rega;

¢) A preservagdo de uma faixa que permita os trabalhos de ma-
nutengdo da obra de rega, nos termos previstos no Decreto-
-Lei n.° 84/82, de 4 de Novembro.

Artigo 20.°
Rede de captagdo, distribui¢iio e tratamento de dgua

1 — A definigdo das dreas de protecgdo a rede e o seu regime de
uso e ocupagdo do solo é regulado pelo Decreto-Lei n.° 376/77, de
5 de Setembro, e abrangem infra-estruturas executadas, em execucdo
ou a executar no concelho, que seguidamente se designam:

a) Captagdes de agua;

b) Reservatérios e estagdes elevatOrias de dgua;
¢) Condutas adutoras de distribuigdo;

d) Estacdes de tratamento de dgua.

2 — Captagdes de agua:

a) Para cada captagdo de dgua no concelho estdo definidos dois
tipos de faixas de protecgdo com condicionantes préprias:

a.1) Faixa de protecgdo préxima, com um raio de 20 m
em torno da captagdo, e na qual ndo devem existir
depressdes onde se possam acumular dguas pluviais,
caleiras subterrdneas sem esgoto tratado, canalizagdes,
fossas e sumidouros de dguas negras, linhas de dgua
ndo revestidas, edificios com fim habitacional, turis-
tico ou industrial, culturas adubadas, estrumadas ou
regadas, vazadouros de entulho, parques de sucata e
lixeiras;

a.2) Faixa de proteccdo a distdncia, com um raio de 200 m
em torno da captagdo, e na qual nio devem existir
sumidouros de dguas negras, depoésitos de hidrocar-
bonetos liquidos, rega com dguas negras, construgdes
com fins habitacionais, turisticos ou industriais, nitrei-
ras, matadouros, currais ou estdbulos, a menos que
providos de esgotos que sejam conduzidos para fora
da faixa de protecgdo a jusante das captagdes, indus-
trias com efluentes poluentes ou instala¢bes sanitdrias,
a menos que providas de esgoto distante ou tratamento
completo;

b) Para além do disposto na alinea @) do n.° 2 do presente ar-
tigo, para as captagdes de dgua em actividade é ainda dis-
posto que:

b.1) EI proibida a abertura de qualquer furo a menos de
m,

b.2) Entre 300 m e 500 m, qualquer abertura de novo furo
carece de parecer hidroldgico, autorizagdo da entidade
licenciadora e a profundidade do novo furo ndo po-
derd exceder os 100 m;

b.3) Em qualquer caso a profundidade do novo furo nido
poderd exceder os 150 m.

3 — Reservatdrios e estagdes elevatdrias de 4gua:

Nio ¢ permitida a execugdo de quaisquer edificagdes numa faixa
de 10 m de largura, medida a partir dos limites exteriores das
estacdes ou reservatdrios.

4 — Condutas adutoras e distribuidoras (rede de distribuigdo):

a) Ndo ¢ permitida a execugdo de quaisquer edificagdes numa
faixa de protec¢do de 10 m de largura, medidos para cada
um dos lados das adutoras-distribuidoras;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis ndo é permitida qual-
quer plantagdo de drvores numa faixa de S m de largura, me-
didos para cada um dos lados das adutoras-distribuidoras;

¢) Nos espagos urbanos e urbanizdveis a largura da referida faixa
deve ser considerada caso a caso, mediante a apreciagdo de
projecto de arranjos exteriores, ndo devendo ser, em qual-
quer situagdo, inferior a 2 m;

d) Nos espagos urbanos e urbanizdveis a distdncia minima das
outras infra-estruturas em relagdo as condutas adutoras é de
2m;

€) Nos casos em que ndo seja possivel cumprir esta distdncia
nos locais proximos das condutas de dgua os colectores se-
rdo macicados em betdo para protec¢do sanitdria.

5 — Estagdes de tratamento de dgua:

E interdita a construgdo numa faixa de 100 m de largura, con-
" tados a partir dos limites das esta¢des de tratamento de dguas,
existentes ou previstas.

Artigo 21.°
Rede de esgotos

1 — O regime de uso, ocupagdo e transformagdo do solo, nas dreas
de protecgdo A rede de esgotos é definido pelo Decreto-Lei n.° 340 21,
de 11 de Outubro de 1944, e pela Portaria n.° 11 388, de 8 de Maio
de 1948, e dispde, designadamente:

a) A proibi¢do de construgdo de qualquer prédio sobre colecto-
res de redes de esgotos, publicos ou particulares. Nos casos
em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverdo ser
efectuadas de forma que os colectores figuem completamente
estanques e sejam visitdveis;

b) Os proprietdrios, arrendatdrios ou, a qualquer titulo, possui-
dores dos terrenos que tenham de realizar os estudos, pes-
quisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a
esses derem acesso, s&o obrigados a consentir na sua ocupa-
¢do e trinsito, na execug¢do de escavagdes, assentamento de
tubagens e seus acessdrios, desvio de dguas superficiais e sub-
terrneas e vias de comunicagdo, enquanto durarem esses tra-
balhos, estudos ou pesquisas;

¢) E interdita a construgdo numa faixa adjacente com a largura
de 3 m para cada lado, a contar da directriz dos emissdrios
ou rede de esgotos, salvo quando estas se encontram instala-
das em dreas urbanas consolidadas, onde poderdo ser man-
tidos os alinhamentos das construgdes existentes;

d) E interdita a plantagdo de 4rvores nos espagos urbanos e ur-
banizdveis numa faixa adjacente de S m para cada lado, a
contar da directriz dos colectores;

e) E interdita a construgdo numa faixa de 15 m de largura de-
finida a partir dos limites exteriores das estagdes elevatdrias
projectadas ou a projectar, incluindo a sua area de expansdo.

2 — Sem prejufzo da legislagdo aplicdvel a cada caso:

a) As fossas sépticas de uso colectivo executadas, em execugdo
ou previstas tém uma 4rea de protecgdo com um raio de 15 m,
na qual é proibida a execugdo de qualquer construgio;

b) Numa 4rea com 200 m de largura contados a partir dos li-
mites das esta¢des de tratamento de 4guas residuais executa-
das, em execu¢do ou previstas é proibida a execugdo de qual-
quer construgfo.

Artigo 22.°
Rede eléctrica

I — Rede de distribuicdo em baixa tensdo:

a) A definigdo das dreas de protecgdo da rede de distribuigdo
de baixa tensdo e o seu regime de uso e ocupac¢do do solo
s#o regulados pelo disposto no Decreto Regulamentar
n.° 90/84, de 26 de Dezembro;

b) Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, na proximidade de edi-
ficios, os condutores nus da rede de distribuicdo de linhas
de baixa tensdo ndo poderdo penetrar numa zona de protec-
¢d0 definida pelas seguintes distdncias minimas:

b.1) A coberturas horizontais — 3 m acima do pavimento;

b.2) A coberturas de inclinagdo até 45° — 2 m na vertical;

b.3) A coberturas de inclinagdo superior a 45° — 1 m na
perpendicular do telhado;

b.4) A paredes — 0,2 m;
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b.5) A chaminés — 1,2 m na horizontal € 2,5 m acima do
topo;

b.6) A beirais — 2 m acima da origem do telhado, 0,8 m

na horizontal em relagdo & origem do telhado ou a

platibanda e 0,15 m abaixo do beiral ou da cornija;

A janelas — 0,2 m acima da verga, 1 m de afasta-

mento lateral em relagdo a cada ombreira ¢ 1,2 m de

afastamento da parede até 0,8 m abaixo do peitoril,
seguido de 0,8 m de afastamento até 2 m abaixo do
peitoril;

b.8) A varandas ou janelas de sacada — 2,5 m acima do
pavimento ¢ 1,2 m de afastamento horizontal em qual-
quer direcgdo até 0,8 m abaixo do parapeito, seguido
de 0,8 m de afastamento até 2 m abaixo do parapeito;
no caso de a varanda ou janela da sacada ter grade,
dever-se-4 manter o afastamento de 1,2 m até 0,8 m
abaixo da soleira. :

b7

~

2 — Rede de distribuigdo de alta tensdo:

a) A definicdo das dreas de protecgdo e o seu regime de uso
e ocupagdo do solo estdo regulados pelo disposto no Decreto-
-Lei n.° 446/76, de S de Junho, e pelo Decreto Regulamen-
tar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

b) Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel na proximidade de edi-
ficios, as linhas eléctricas de alta tens3o deverdo ser estabe-
lecidas nas seguintes condigdes:

b.1) Os condutores, desviados ou ndo pelo vento, deverdo
estar afastados das coberturas e chaminés pelo menos
4 m. Estas distincias deverdo ser aumentadas de 1 m
quando se tratar de coberturas em terrago;

b.2) Os trogos de condutores que se situem ao lado dos
edificios a um nivel igual ou inferior a0 ponto mais
alto das paredes ndo poderdo aproximar-se dos edifi-
cios a uma distdncia inferior & diferenca dos referi-
dos niveis acrescida de 5 m;

b.3) Nao é permitido estabelecer linhas aéreas de alta ten-
sdo sobre recintos escolares ¢ campos de desporto;

b.4) Os planos de urbanizagdo ou de pormenor deverdo in-
cluir sempre as infra-estruturas de abastecimento de
energia eléctrica sob a forma de projecto ou antepro-
jecto, incluindo os corredores de acesso para linhas
eléctricas de alta tensdo.

SUBSECGAO II

Proteccdo a equipamentos colectivos e indistrias incomodas

Artigo 23.°
Edificios religiosos

1 — Os edificios religiosos ndo classificados existentes no conce-
lho dispdem de uma zona de proteccdo cuja extensdio serd varidvel
consoante os valores que se pretende proteger ¢ a actual ocupacdo
dos terrenos circundantes.

2 — O regime de uso e ocupagdo do solo para as zonas de pro-
tecgdo dos edificios designados no n.° 1 é regulado pelo disposto nos
Decretos-Leis n.%* 31 467, de 19 de Agosto de 1941, 38 382, de 7
de Agosto de 1954, 34 993, de 11 de Outubro de 1945, ¢ 24 468,
de 15 de Fevereiro de 1938, ¢ pela Lei n.° 13/85, de 6 de Julho.

3 — Para os edificios que venham a classificar-se, o decreto que
instituir a zona de proteccfio devera indicar os seus limites e identi-
ficar, se for caso disso, uma zona non aedificandi.

4 — Nas zonas de proteccdo indicadas no n.° 3, o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo ou reconstrugdo de edificios par-
ticulares ficard sujeita a prévia aprova¢do do IPPAR, sendo o seu
regime idéntico ao disposto para as zonas de proteccdo dos iméveis
de interesse piblico.

Artigo 24.°
Edificios escolares

A definigdo das dreas de protecgdo dos estabelecimentos de en-
sino ¢ o seu regime de uso e ocupacgdo do solo sdo regulados pelo
disposto nos Decretos-Leis n.® 37 575, de 8 De Outubro de 1949,
44 220, de 30 de Margo de 1962, 34 993, de 11 de Outubro de 1945,
40 388, de 21 de Novembro de 1955, 39 847, de 8 de Outubro de
1954, e 46 847, de 27 de Janeiro de 1966.

Artigo 25.°
Edificios hospitalares

A defini¢do de dreas de proteccdio a equipamentos de saude ¢ o
regime de uso e ocupagdo do solo estdo regulados pelo disposto nos

Decretos-Leis n.%* 34 993, de 11 de Outubro de 1945, e 40 388, de
21 de Novembro de 1955.

Artigo 26.°
Indistrias incomodas

1 — A definicdo das 4reas de protecgdo a industrias incémodas
¢ o seu regime de uso e ocupagdo do solo estdo regulados pelo dis-
posto no Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, ¢ pelo
Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo. .

2 — Os estabelecimentos industriais classificados nas classes A ¢
B, de acordo com a tabela anexa ao Decreto Regulamentar n.® 10/91,
de 15 de Margo, cumprindo o disposto no Decreto-Lei n.° 109/91,
de 15 de Margo, deverdo ficar sempre afastados das habitagdes, sendo
definida uma zona de protecgdo, na qual ndo poderdo ser licencia-
das construgdes com fins habitacionais.

3 — A defini¢do das 4reas de protec¢do a edificios de fabrico ou
armazenagem de produtos explosivos e o seu regime de uso ¢ ocupa-
¢do do solo estdo regulados pelo disposto nos Decretos-Leis
n.” 142/79, de 23 de Maio, e 376/84, de 30 de Novembro, ¢ na Por-
taria n.° 506/85, de 5 de Julho.

4 — A 4rea de protecgdo designada como zona de seguranga de-
vera ser de:

a) 300 m, quando se trata de uma fébrica;
b) 150 m, quando se trata de uma oficina ou paiol permanente.

SEcCAo 111
Protecglio is redes de transportes o telecomunicagbes

Artigo 27.°
Rede rodovidria

1 — A definicio das dreas de protecgdo ¢ zonas de serviddo non
aedificandi da rede rodovidria e o seu regime de uso ¢ ocupacgdo do
solo sdo regulados pelo disposto nos Decretos-Leis n.”* 13/71, de 23
de Janeiro, 219/72, de 27 de Junho, 380/85, de 26 de Setembro,
315/91, de 20 de Agosto, ¢ 12/92, de 4 de Fevereiro, pela Lei
n.° 2110, de 19 de Agosto de 1961, pela Portaria n.° 114/71, de 1
de Margo, e pelo Decreto-Lei n.® 13/94, de 15 de Janciro.

2 — A rede rodovidria do concelho integra a rede nacional com-
plementar e a rede municipal, constituidas como seguidamente se de-
signam:

a) A rede rodovidria nacional complementar:
a.1) htinerario complementar (previsto):
IC 4;

a.2) Enquanto o IC 4 ndo for construfido, a EN 120 exis-
tente manterd as suas fungdes, sendo posteriormente
integrada na rede rodovidria municipal, conforme re-
sultar da legislagdo aplicdvel;

b) Rede municipal:
b.1) Antigas estradas nacionais:
EN 267 ¢ EN 268;

b.2) Estradas municipais:

EM 1002;

EM 1003;

EM 1003-1;

EM de Rogil a Esteveira;

EM de Rogil a Arneiro da Fonte,

EM de Maria Vinagre a baia dos Tiros;

EM de Odeceixe & praia de Odeceixe;

EM de Carrascalinho a Corte Sobro;
c EM de cruzamento com a EN 268 a Espinhago de

ao;

EM de cruzamento com a EN 268 a Vilarinha;

EM da praia de Monte Clérigo a Vale da Telha;

'EM de cruzamento com a EN 120 & praia da Amo-
reira;

EM de cruzamento com a EN 120 ao Parque de
Campismo do Serrio;

b.3) Caminhos rurais:

CR de cruzamento com a EN 120 (em Rogil) a Prio-
rado;

CR de cruzamento com a EN 120 (em Odeceixe) a
Cascalho;

CR de cruzamento com a EN 120 (em Maria Vina-
gre) a Lavajinho;
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CR de Aldeia Nova do Concelho a Lavajo;
CR de Aldeia Nova do Concelho a Caramachdo.

Artigo 28.°
Rede de telecomunicacdes

I — A definicdo das dreas de protecgdo & rede de telecomunica-
¢bes e 0 seu regime de uso, ocupagido e transformagdo do solo sdo
regulados pelo disposto nos Decretos-Leis n.%® 597/73, de 7 de No-
vembro, e 181/70, de 28 de Abril.

2 — Ficam sujeitas a serviddo radioeléctrica as 4dreas envolventes
dos centros radioeléctricos — zonas de libertagdo — e as faixas que
unem os dois centros — faixas de desobstrugdo.

SECCAO IV
Protecglio a elementos cartogréficos

Artigo 29.°
Marcos geodésicos

A definigdo das dreas de protecgdo dos marcos geodésicos e o seu
regime de uso e ocupagdo do solo sdo regulados pelo disposto no
Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril.

Os marcos geodésicos de triangulagdo cadastral tém 4reas de pro-
tecgdo, que abrangem uma 4rea do sinal, com o raio minimo de 15 m.
A extensdo da drea de protecgdo é determinada caso a caso em fun-
¢do da visibilidade, que deve ser assegurada ao sinal construido e
entre os diversos sinais.

CAPITULO III
Zonamento

Artigo 30.°
Identificacio dos espacgos

1 — Para efeitos de uso, ocupagdo e transformagdo do solo,
considera-se que o territério abrangido pelo PDM-Aljezur estd divi-
dido em dois grupos de espagos:

a) Espagos de ocupagdo urbanistica;
b) Espacos de recursos naturais e equilibrio ambiental.

2 — O grupo dos espagos de ocupagdo urbanistica é composto pelas
classes de espagos que seguidamente se designam:

a) Espagos urbanos;
b) Espagos urbanizéveis;
¢) Espagos industriais.

3 — O grupo de espagos de recursos naturais e equilfbrio ambiental
é composto pelas classes de espagos que seguidamente se designam:

a) Espagos agricolas;
b) Espagos florestais;
¢) Espagos naturais;
d) Espagos culturais;
e) Espagos-canais.

4 — No PDM-Aljezur esta delimitado um tipo especial de dreas,
‘* que integram os terrenos, denominadas «éreas de aptiddo turistica»
nas quais se irdo localizar os nicleos de desenvolvimento turistico
do concelho, na conformidade do Decreto Regulamentar n.° 11/91,
de 21 de Margo, e do despacho conjunto dos Ministros do Planea-
mento ¢ da Administragdo do Territério e do Comércio e Turismo
de 4 de Fevereiro de 1993.

SECCAO I
Espagos de ocupaglo urbanistica

SUBSECCAO 1

Espagos urbanos

Artigo 31.°
Defini¢do e identificacio

1 — Os espagos urbanos sdo caracterizados pelo elevado nivel de
infra-estruturas e densidade populacional, ¢ onde o solo se destina
predominantemente 2 construgio.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos
de espagos urbanos, que seguidamente se designam:

a) Zonas urbanas consolidadas, que integram os aglomerados
urbanos e as dreas de povoamento disperso;

b) Zonas turisticas consolidadas, que integram as zonas de
ocupacdo turistica efectivamente ocupadas.

Artigo 32.°
i Aglomerados urbanos

I — No concelho de Aljezur consideram-se trés niveis de aglome-
rados urbanos:

a) Os aglomerados urbanos de nivel 1 sdao Odeceixe, Rogil, Al-
jezur ¢ Igreja Nova;

b) Os aglomerados urbanos de nivel 11 sdo Maria Vinagre, Ar-
rifana, Bordeira, Carrapateira (sul) e Carrascalinho;

¢) Os aglomerados urbanos de nivel 11 sdo praia de Odeceixe,
Monte Clérigo, Aldeia Velha, Vales, Monte Cruz, Monte
Viana, Monte da Gorda, Monte Novo e Vilarinha.

2 — Nos aglomerados urbanos do concelho é interdito:

a) A instalacdo de unidades industriais das classes A e B;

b) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, depdsitos de vei-
culos, residuos sélidos ou de produtos explosivos e depési-
tos de inertes;

¢) A instalagdo de pecudrias;

d) A instalagdo de estufas;

e) A implementacdo de loteamentos industriais;

5 A implementagdo de aldeamentos turisticos;

g) A priética de qualquer tipo de actividade que origine a pro-
dugdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que minorem
as condigdes de salubridade ou que originem riscos de incéndio
ou explosdo ou perturbagdes permanentes as condi¢des de cir-
culagdo e estacionamento.

3 — Em caso de construgdo, renovacdo ou ampliagdo de qualquer
edificio nos aglomerados urbanos, dever-se-d4 garantir a sua integra-
¢d0 no conjunto edificado preexistente, de modo a respeitar a mor-
fologia e a volumetria envolvente.

4 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, o regime de
edificabilidade nos aglomerados urbanos fica sujeito aos seguintes
indicadores urbanisticos:

a) Densidade populacional bruta — <90 hab./ha para os aglo-
merados urbanos de nivel 1, <70 hab./ha para os aglome-
rados urbanos de nivel Il ¢ <50 hab./ha para os aglomera-
dos urbanos de nivel 1;

b) Indice de construgdo bruto — <0,45 para os aglomerados ur-
banos de nivel 1, <0,40 para os aglomerados urbanos de ni-
vel 11 ¢ <0,35 para os aglomerados urbanos de nivel 1i;

¢) Indice de uullzacio no caso de loteamentos — <0,70 para
os aglomerados urbanos de nivel 1, <0,65 para os aglome-
rados urbanos de nfvel 11 ¢ <0,60 para os aglomerados ur-
banos de nivel 111;

d) [ndice de utilizagio — no caso de lotes devolutos com frente
para a via publica e ndo decorrentes de operagdes de lotea-
mento, construgdo em lotes ou parcelas ja existentes resul-
tante do preenchimento de espagos intersticiais — <1 (apli-
cado sobre uma faixa de 30 m de profundidade, a contar do
limite anterior do lote):

e) Cércea — <9,5 m para os aglomerados urbanos de nivel |
com excep¢do do Rogil, em que a cércea< 6,5 m para os res-
tantes aglomerados urbanos, com excepgdo de Monte Clérigo,
Aldeia Velha, Carrascalinho, Monte Viana e Vilarinha, nos
quais a cércea<3,S m.

Em qualquer caso a cércea de qualquer edificio a construir
ou a ampliar ndo pode exceder a cércea dos edificios conti-
guOS.

5§ — O numero minimo de lugares de estacionamento nos aglome-
rados urbanos é, consoante os casos, 0 que seguidamente se designa:

a) Uso residencial:

a.1) Fogos até 150 m> — 1,5 l;ares/fogo,
a.2) Fogos com mais de 150 m® — 2 lugares/fogo;

b) Servigos:

b.1) Superflme util inferior a 1000 m? — 3 lugares por cada
100 m* de drea util;

b.2) Superficie util superior a 1000 m2 — 5 lugares por
cada 100 m? de 4rea util;
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¢) Uso industrial:

c.1) 1 lugar por cada 100 m? de drea total de construgdo;

¢.2) Deverd ser sempre prevista, no interior do lote, a 4rea
necessdria ao estacionamento de veiculos pesados, a
determinar consoante os casos;

d) Industria hoteleira:

d.1) 1 lugar/2 quartos;

d.2) Deverd ser sempre prevista, no interior do lote, uma
4rea para o estacionamento de veiculos pesados de pas-
sageiros, a determinar consoante Os casos;

e) Estabelecimentos comerciais:

e.1) Retalhistas — 1 lugar/40 m?;

e.2) Grossista — 1 lugar/100 m?%;

e.3) Para superficies de comércio, com uma érea total de
construgdo superior a 2000 m?, deverd ser obrigatd-
ria a apresentagdo & C&mara Municipal de um estudo
de trifego, para além de ser sempre ?revisto 1 lugar
para veiculo pesado por cada 1000 m“ de construgdo;

J) Similares de hotelaria — 1 lugar/25 m%;
g) Salas de espectdculo — 1 lugar/10 lugares sentados.

6 — As instalacdes para alojamento de animais permitidas terdo
de garantir as condigdes que seguidamente se designam:

a) Ter um afastamento minimo de 10 m em relacdo a qualquer
edificio do lote no qual se situem;

b) Ter um afastamento minimo de 20 m em relagdo a qualquer
edificagdo dos lotes contiguos;

¢) Ter um afastamento minimo de 20 m em relagdo ao limite
do terreno confinante com a via piblica.

7 — Exceptuando-se as garagens € os alojamentos enunciados no
n.° 6 do presente artigo, é proibida a construgdo de quaisquer ane-
x0s nos logradouros ou no espago livre dos lotes.

8 — O regime dos loteamentos urbanos sera determinado segundo
planos municipais de urbaniza¢do ou de pormenor. No entanto, tran-
sitoriamente, aqueles deverdo garantir os condicionamentos seguintes:

a) A drea média dos lotes ndo devera ser inferior a 300 m?;

b) O afastamento minimo da frente do lote & via publica confi-
nante é de 3 m;

¢) O afastamento minimo das construg¢des aos limites do lote
é de 3 m;

d) Os anexos ndo podem, em qualquer caso, exceder uma al-
tura de 3 m e a sua drea total de construgdo nunca poderd
exceder 15% da drea urbanizdvel.

9 — Nos loteamentos destinados a habitagdo social, dos condicio-
namentos previstos no n.° 8 aplicam-se somente-as alineas b) e d),
ndo se prevendo um minimo para a drea média dos lotes nem um
afastamento minimo das construgdes aos limites laterais dos lotes.

10 — A Cimara Municipal através da implementagdo de planos
de urbaniza¢do ou de pormenor deverd definir disposicdes comple-
mentares as contidas no presente Regulamento, que incidirdo, de-
signadamente, sobre:

a) A salvaguarda de 4reas de interesse cultural, nas quais deve-
rdo ser preservadas as suas caracteristicas;

b) A salvaguarda de conjuntos de edificios ou edificios isola-
dos de interesse;

¢) Pormenorizagdo dos indicadores urbanisticos e do regime de
interdigdes previstas;

d) Definicdo de alinhamento, caracterizagdo das fachadas e do
arranjo dos espagos livres e definicdo da profundidade e vo-
lumetria mdxima das construgdes.

11 — Nas dreas do perimetro urbano de Odeceixe, em sobreposi-
¢d0 com 4reas beneficiadas pelo perimetro de rega do Mira, a edifi-
cabilidade so serd permitida apds conclusdo do procedimento de ex-
clusdo previsto no artigo 12.° deste Regulamento.

Artigo 33.°
Areas de povoamento disperso (APD)

1 — No concelho de Aljezur s3o as seguintes as APD:

a) Picdo;

b) Chabouco;

¢) Monte da Vinha;

d) Tramelo;

e) Monte Ruivo;

/) Carrapateira (norte).

2 — Nas APD do concelho dever-se-do implementar obrigatoria-
mente planos municipais de pormenor que definam o regime de uso,
ocupagio e transformagdo do solo e o regime de edificabilidade para
aquelas 4reas.

3 — Transitoriamente, e até esses planos serem plenamente efica-
zes, o regime de uso, ocupagdo e transformacgdo do solo e o regime
de edificabilidade nas APD do concelho respeitardo o disposto para
os aglomerados urbanos, conforme o constante do artigo 32.°, ex-
cepto o disposto no n.° 4.

4 — O regime de edificabilidade nas APD fica sujeito aos seguin-
tes indicadores urbanisticos:

a) Densidade populacional bruta — <35 hab./ha;

b) Indice de construcdo bruto — <0,25;

¢) Indice de utilizagdo no caso de loteamentos — <0,40;

d) Indice de utilizagdo no caso de construgdo em lotes devolu-
tos com frente para a via piblica e ndo decorrentes de ope-
ra¢des de loteamento, construgdo em lotes ou parcelas ja exis-
tentes resultante do preenchimento de espagos intersticiais —
< 0,80 (aplicado sobre uma faixa de 30 m de profundidade
a contar do limite anterior do lote);

e) Cércea — <3,5 m.

Artigo 34.°
Zonas de ocupacio turistica (ZOT)
1 — No concelho de Aljezur existem as seguintes ZOT:

a) Espartal;

b) Vale da Telha;

¢) Vales-Oceano;

d) Carrapateira-Bacelos.

2 — Na ZOT do Vale da Telha serd implementado plano de ur-
banizagdo com vista a reconversdo ¢ ordenamento na zona. O plano
devera ser ratificado nos termos da legislagdo em vigor e elaborado
com base num programa previamente acordado entre as entidades
com competéncia na 4rea, nomeadamente o Instituto da Conserva-
¢do da Natureza.

3 — Até a entrada em vigor do plano a que se refere 0 nimero
anterior é genericamente proibida a edificabilidade.

Excepcionalmente, poderdo ser licenciadas novas ocupagdes do solo
para os casos em que existam infra-estruturas em condigdes de ser-
vir a obra em causa e a sua constru¢do ndo comprometa ou torne
mais dificil ou onerosa a elaboragdo e execu¢do do referido plano.

4 — Nas ZOT de Espartal, Vales-Oceano e Carrapateira-Bacelos,
tituladas por alvards de loteamento, o seu regime de edificabilidade
e ocupacdo do espago € o estabelecido nos alvards de loteamento
e respectivos regulamentos, sendo apenas permitidas alteragdes que
impliquem a melhoria da qualidade do empreendimento e ndao im-
pliquem aumento dos indices urbanisticos anteriormente aprovados.

SUBSECCAO II

Espagos urbanizaveis

Artigo 35.°
Defini¢do e identificacio

1 — Os espagos urbanizdveis caracterizam-se por poderem vir a
adquirir as caracteristicas dos espagos urbanos e sdo geralmente de-
signados por dreas de expansio.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur os espagos urba-
nizdveis correspondem as dreas de expansdo dos aglomerados urbanos.

Artigo 36.°
Areas de expansiio dos aglomerados urbanos

1 — No concelho de Aljezur existem as seguintes dreas de expan-
sdo dos aglomerados urbanos:

a) Odeceixe, Rogil, Aljezur e Igreja Nova, aglomerados urba-
nos de nivel 1;

b) Maria Vinagre, Arrifana e Carrapateira (sul), aglomerados
urbanos de nivel 1.

2 — Para as dreas de expansdo dos aglomerados urbanos dever-
-se-d0 implementar obrigatoriamente planos municipais de urbani-
zagdo ou de pormenor que definam o regime de uso, ocupagdo e
transformagdo do solo e do regime de edificabilidade.

3 — Transitoriamente, ¢ até os planos enunciados no n.° 2 se tor-
narem plenamente eficazes, o regime de uso, ocupagdo e transfor-
macdo do solo e o regime de edificabilidade nas dreas de expansio
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respeitardo o disposto para os respectivos aglomerados urbanos, con-
forme o constante no artigo 32.°, com excepg¢do da proibigdo da im-
plementagdo de loteamentos industriais.

4 — Nas dreas do perimetro urbano de Odeceixe, em sobreposi-
¢d0 com as 4reas beneficiadas com o perimetro de rega do Mira,
a edificabilidade s¢ serd permitida apés conclusio do procedimento
de exclusdo previsto no artigo 12.° deste Regulamento.

SUBSECCAO 111

Espagos industriais

Artigo 37.°
Defini¢do e identificagio

I — Os espagos industriais sdo destinados a actividades industriais
transformadoras e extractivas e a servigos proprios, apresentando ou
vindo a apresentar elevado indice de infra-estruturagdo, incluindo as
dreas destinadas a controlar o impacte sobre os espagos adjacentes.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur prevé-se uma zona
de uso industrial localizada em Feiteirinha-Rogil.

Artigo 38.°

Zona de uso industrial
1 — Na zona de uso industrial ¢ interdito:

a) Instalagdo de servigos e equipamentos, com excep¢do dos de
apoio a actividade industrial;

b) A construgdo de edificios destinados a qualquer tipo de acti-
vidade turistica.

2 — Na zona de uso industrial, para além dos estabelecimentos
industriais, s se poderdo construir:

a) Armazéns, depdsitos e silos;

b) Laboratérios de pesquisa;

¢) Oficinas;

d) Escritdrios;

e) Espacos de recreio e lazer dos trabalhadores;

/) Habitacdo para pessoal de vigilincia e de manutengio dos
espacos industriais.

3 — A implantagdo de empreendimentos industriais, ou qualquer
tipo de edificios permitido no n.° 2, devera respeitar o regime de
loteamentos disposto no Decreto-Lei n.° 109/91, de 1S de Margo.

4 — Em qualquer caso, os estabelecimentos industriais devem ser
providos de sistemas antipoluentes, sendo a demonstragio de dispo-
sitivos eficazes para tal factor indispensdvel ao licenciamento.

5 — Os espagos livres ndo impermeabilizados deverdo ser trata-
dos como espagos verdes, devendo ser reduzido ao minimo indispen-
sdvel o abate de 4drvores, sem prejuizo de se assegurar o acesso e
a circulagdo de veiculos de emergéncia.

6 — A execugdo das infra-estruturas de apoio terdo de ser executa-
das previamente a permissdo da instalagdo de qualquer edificio.

7 — As construgdes permitidas para as zonas de uso industrial fi-
cam sujeitas aos seguintes indicadores urbanisticos:

a) [ndice de construgdo de betio — 0,30;

b) Indice de utilizagdo — 0,70;

¢) Cérecea — 9,5 m, excepto em casos em que a especificidade
técnica exija superar esse valor, nio podendo, em qualquer
caso, a cércea ser superior a 12,5 m;

d) Area total de construgdo para- edificios de habita-
cdo — 120 m?,

8 — Deve-se prever, em qualquer caso, uma drea de estacionamento
igual a um quarto da 4rea total de construcdo dos edificios.

9 — Devera ser igualmente previsto, no interior do lote, uma area
necessaria a circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos pesa-
dos, a determinar consoante 0S casos.

SUBSECCAOQO 1V

Restrigdes gerais

Artigo 39.°
Loteamentos -

Fora das dreas urbanas, urbanizdveis ou industriais s3o proibidos
os loteamentos, como decorre do artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Artigo 40.°
Edificacdes dispersas

1 — No concetho de Aljezur ¢ proibida a edificagdo dispersa, como
decorre do artigo 26.° do Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21
de Margo.

2 — Por razdes ponderosas, demonstradas pelo interessado, po-
dem, excepcionalmente, ser autorizadas edificagdes isoladas, desde
que daf ndo resultem derroga¢des ao presente Regulamento.

3 — Nos casos previstos no numero anterior, as autorizagdes sé
poderdo ter lugar para construgdes destinadas a habita¢do, comér-
cio, turismo, servigos, equipamentos e edificios complementares para
a actividade agricola e silvicola, em parcelas j4 constituidas ou re-
sultantes de destaques nos termos da legislagdo em vigor, desde que
se verifiquem as seguintes condigdes:

a) Superficie minima para constru¢io — 5000 m%;

b) Area méxima de construcdo — 300 m? para edificios de ha-
bitaglio, 1000 m? para edificios com fins turfsticos e 600 m?
para as restantes situagdes;

¢) Cércea mdxima — 3,5 m:

¢.1) Para edificios de habitagio — 3,5 m;
c.2) Para edificios destinados a outros fins — 6,5 m;

d) Acesso por caminho piblico;
e) Infra-estruturas:

Agua e esgoto — rede piblica ou sistemas auténomos in-
dividuais de acordo com a legislagio em vigor.

SECCAO II
Areas de aptidio turistica

Artigo 41.°

Areas urbanizdveis afectas a empreendimentos turisticos dos micleos
de desenvolvimento turistico (NDT) integrados em dreas de apti-
diio turistica (AAT).

1 — No concelho de Aljezur existem as seguintes AAT:

a) Odeceixe;

b) Palazim-Quintas Verdes;
¢) Aldeia Velha;

d) Aldeia Nova;

e) Vales;

/) Canal-Malhdes;

£) Monte Novo;

h) Cabegos de Bordeira;

i) Carrapateira.

2 — Até a aprovagdo dos NDT, as AAT tem o estatuto de espa-
¢os ndo urbanizdveis e seguem o regime de uso, ocupagdo e trans-
formagdo do solo definido na planta de ordenamento, na carta de
condicionantes ¢ no Regulamento do respectivo PDM.

3 — Uma vez aprovados os NDT, a drea por estes abrangida fica
sujeita ao disposto no n.° 5 do despacho conjunto dos Ministros do
Planeamento e da Administragdo do Territério € do Comércio e Tu-
rismo de 4 de Fevereiro de 1993, continuando as restantes areas su-
jeitas ao estatuido no PDM.

4 — Nio poderdo ser afectas a NDT mais de 25% de cada érea
de aptiddo turistica.

5 — A aprovacdo dos NDT carece de ratificacdo dos Ministros do
Planeamento e da Administragdo do Territério e do Comércio e Tu-
rismo, e do Ministério do Ambiente e Recursos Naturais quando
aqueles se localizem no interior da APPSACV. "’

6 — Os NDT devem respeitar as seguintes disposigdes:

a) Cada NDT tem uma capacidade mdxima em nimero de
camas;

b) Em cada NDT a drea urbanizdvel ndo pode exceder 30 % da
drea do total do nicleo;

¢) A estrutura urbana e as construgdes deverdo apresentar-se con-
centradas ou nucleadas, de forma a evitar o alastramento ur-
bano;

d) Cada conjunto ou aldeamento turistico ndo deve possuir uma
drea de intervengdo inferior a 25 ha;

e) Os processos de licenciamento das construgdes, loteamentos
e empreendimentos turisticos devem ser instruidos com pro-
jecto de arranjos exteriores que contribua para o incremento
das fungdes dominantes da classe do espago em que se in-
sere, nos termos do PDM.
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7 — Cada NDT poder4 ser constituido por um ou mais empreen-
dimentos, desde que articulados entre si por uma rede coerente de
infra-estruturas, nomeadamente vidrias.

8 — Quando o NDT comportar mais de um empreendimento, po-
derdo existir infra-estruturas e equipamentos comuns ou de utiliza-
¢do comum. ’

9 — As dreas urbanizdveis afectas a empreendimentos turisticos se-
rdo definidas através de planos de pormenor, que se deverdo imple-
mentar obrigatoriamente para cada NDT. Esses planos deverdo con-
templar disposi¢des complementares as contidas no presente
Regulamento, respeitando contudo as regras constantes no despacho
conjunto dos Ministros do Planeamento e da Administracdo do Ter-
ritério e do Comércio e Turismo, publicado no Didrio da Repiiblica,
de 5 de Janeiro de 1993, designadamente:

9.1 — Os estabelecimentos hoteleiros classificados nos grupos 1 (ho-
1éis), 4 (estalagens) e 6 (hotéis-apartamentos), do artigo 12.° do
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 149/88, de 27 de Margo, devem res-
peitar os seguintes requisitos:

a) Densidade populacional — <50 hab./ha;
b) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS):

Empreendimentos de luxo, de 5 ¢ de 4 estrelas — <0,50;
Empreendimentos de outras categorias — <0,40;

¢) Coeficiente de afecta¢do do solo (CAS) — =<0,15;
d) Coeficiente de impermeabilizagdo do solo (CIS) — =0,30;
¢) Altura maxima das construgdes:

Empreendimentos de luxo, de 5 e de 4 estrelas — <6,5m
(dois pisos acima da cota média do terreno);

Empreendimentos de outras categorias — <6,5 m (2 pisos
de cota positiva);

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno:

Empreendimentos de luxo, de S e de 4 estrelas — 13,5 m;
Empreendimentos de outras categorias — 12,5 m.

9.2 — Os loteamentos, as construgdes e os empreendimentos abran-
gidos pelo Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro, € ndo inclui-
dos no n.° 9.1 do presente artigo, devem respeitar os seguintes re-
quisitos:

a) Densidade populacional — <350 hab./ha;

b) COS — <0, 20;

c¢) CAS — <0,15;

d) CIS — =<0,25;

e) Altura maxima das construgdes — 6,5 m;

/) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno — 6,5 m.

9.3 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as parcelas
de terreno destinadas a moradias unifamiliares, ficando a sua ocupa-
¢d0 sujeita aos seguintes requisitos:

a) COS — =<0,15;

b) CAS — <0,10;

¢) CIS — =<0,15;

d) Altura maxima das construgdes — 6,5 m;

e) Afastamento minimo das construgdes a todos os limites do
terreno — 5 m.

9.4 — As parcelas de terreno destinadas a moradias unifamiliares
com a 4rea de construgdo inferior a 250 m? ficam isentas do cum-
primento dos parimetros fixados no mimero anterior, mantendo-se
no entanto a altura méxima das construgdes em 6,5 m.

9.5 — Nio poderio ser autorizadas ou objecto de parecer favora-
vel as operagdes de loteamento, com excepcdo das que se destinam
a implaniagdo de unidades turisticas, que:

@) Incidam sobre prédio com drea superior a 15 000 m?;

b) Tenham como resultado a constitui¢do de lotes com 4rea in-
ferior a 2000 m® cada um;

¢) Nio respeitem os parmetros fixados no n.° 9.3 do presente
artigo.

9.6 — Nas AAT devem ainda respeitar-se:

a) A divisdo entre parcelas ou lotes deve, em principio, ser feita
com arranjos paisagisticos devidamente integrados € quando
seja necessaria a construgdo de muros de alvenaria ou tijolo
ndo poderdo estes possuir altura superior a 0,8 m relativa-
mente ao nivel natural do terreno;

b) As 4reas de estacionamento devem, preferencialmente, ser
construidas no subsolo e respeitar os seguintes pardmetros:

Um carro por cada trés camas relativamente a estabeleci-
mentos hoteleiros;

Um carro por apartamento;

Um carro por cada 50 m? e 4rea total de construgdo rela-
tivamente a empreendimentos para comércio ou servigos;

Dois carros por fogo relativamente a moradias unifami--
liares.

10 — O numero maximo de camas para cada AAT ¢ o seguinte:

1) Odeceixe — <120;

2) Palazim — <200;

3) Aldeia Nova — <200;

4) Vales — <170;

5) Canal Malhdes — =<200;

6) Monte Novo — <100; .

7) Cabegos da Bordeira — <100;
8) Carrapateira — <150;

9) Aldeia Velha — <500.

SECcGAO 1II
Espacos de recursos naturais e equilfbric ambiental

SUBSECGAO I

Restrigdes gerais

Artigo 42.°
Restricdes 4 actividade turistica — Unidades hoteleiras isoladas

Nos espacos de recursos naturais e equilibrio ambiental poderdo
ser autorizadas unidades hoteleiras isoladas, que, no seu conjunto,
ndo poderdo ultrapassar um méximo de 500 camas, sem prejuizo das
proibigdes decorrentes do regime legal das dreas identificadas na carta
de condicionantes, incluindo a Area de Paisagem Protegida do Su-
doeste Alentejano e Costa Vicentina.

Artigo 43.°
Restricoes & suinicultura

Nos espacgos de recursos naturais e equilfbrio ambiental as insta-
lagdes destinadas as exploragdes de suinicultura deverdo possuir uma
superficie minima para constru¢do com o mfnimo de 70 ha e deve-
rdo estar afastadas 1000 m de qualquer habitagdo e 3000 m das ri-
beiras de Odeceixe, Areeiro, Cerca, Alfambras, Bordeira e Carrapa-
teira.

SUBSECCAO II

Espacos agricolas

Artigo 44.°
Definicio e identificagiio

1 — Os espagos agricolas abrangem 4reas com caracteristicas ade-
quadas a actividade agricola ou que as possam vir a adquirir.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos
de espacos agricolas, que seguidamente se designam:

a) Areas agricolas especiais, que integram as dreas de RAN, do
perimetro de rega do Mira e do perimetro de emparcelamento
da vérzea de Aljezur;

b) Areas agro-florestais, que integram areas de potencial agri-
cola e florestal de proteccdo/recuperagdo e de desenvolvi-
mento.

Artigo 45.°
Areas agricolas especiais

| — Para as areas abrangidas pela RAN, o regime de uso, ocupa-
¢do e transformagdo do solo é o definido nos Decretos-Leis
n.” 196/89, de 14 de Junho, € 274/92, de 12 de Dezembro, ¢ para
as areas de aproveitamento hidroagricola do Mira o definido na le-
gislagdo aplicdvel.

2 — Nas dreas abrangidas pelo perimetro de emparcelamento da
véarzea de Aljezur, o regime de uso, ocupagdo e transformagdo do
solo serd definido no respectivo projecto, que se rege pelo disposto
no capitulo 1v do presente Regulamento.
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3 — Na drea abrangida pelo perimetro de emparcelamento da var-
zea de Aljezur a utilizagio de agro-quimicos devera ser efectuada
limitadamente, de modo a ndo se ultrapassarem os valores maximos
de exportagdo de culturas, com vista a evitar-se a poluigdo da 4gua
subterrdnea ali existente.

4 — Nas dreas agricolas coincidentes com zonas ameacadas pelas
cheias qualquer novo empreendimento agricola dever4 obedecer a pro-
jecto de drenagem a submeter A apreciagdo das entidades competentes.

Artigo 46.°
Areas agro-florestais

| — As 4reas agro-florestais do concelho de Aljezur sdo domina-
das pela. prética da policultura e da silvo-pastoricia e sdo solos com
potencialidades agricolas ¢ florestais ndo abrangidos pela RAN.

2 — E interdita qualquer alteragdo ao uso do solo que diminua
as suas potencialidades agricolas ou silvicolas.

3 — Nas parcelas com menos de 25 000 m? ndo serdo permitidas
novas construgdes destinadas a habitagdo, desde que exista ja um
edificio com esse uso.

4 — Em casos excepcionais, poder-se-4 aceitar a implantagio de
equipamentos colectivos, caso sejam:

a) Edificios religiosos;

b) Cemitérios;

) Estagdes de tratamento de 4guas, esgotos ou residuos sélidos;

d) Instalagdes desportivas e de recreio e lazer;

e) Infra-estruturas eléctricas;

J) Infra-estruturas ligadas as redes de deteccdo e combate a in-
céndios e de fontes de poluigdo.

5 — Nas situacdes referidas no n.° 4 € necessario que se cumpram
cumulativamente os seguintes indices:

a) Superficie minima para construgdo (SMC) — 5000 m?;
b) Area total de construgio (ATC) — 600 m?;
¢) Cércea (C) — <9,5 m.

6 — Para além do disposto no n.° 5, a entidade promotora dos
equipamentos terd de assegurar a execucdo prévia de todas as infra-
-estruturas necessdrias, sendo ainda obrigatdria a apresentacdo de pro-
jecto de arranjos exteriores e de ordenamento paisagistico.

7 — As construgdes autorizadas, nos termos do n.° 2 do ar-
tigo 40.°, obedecem, cumulativamente, aos seguintes indicadores ur-
banisticos:

a) SMC — 5000 m?;

b) ATC — <300 m® para edificios de habitagdo, 1000 m? para
edificios com fins turisticos e 600 m? para as restantes situa-
¢cdes;

¢) C — igual ao disposto na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 40.°

8 — Nas dreas agro-florestais do concelho de Aljezur existem duas
zonas especiais destinadas a grandes infra-estruturas — o parque am-
biental ¢ de lazer ¢ a zona desportiva:

a) Parque ambiental e de lazer — zona destinada exclusivamente
a implantagdo de infra-estruturas de apoio a implementagio
de um parque ambiental e de lazer;

b) Néo ¢ permitida qualquer acgdo ou construgdo que impossi-
bilite ou prejudique a implementagdo do parque;

¢) Zona desportiva — zona destinada 4 implementagdo de um
complexo desportivo que sirva as populagdes locais e surja
como complemento 3s infra-estruturas turisticas do concelho
de Aljezur e concelhos limftrofes;

d) Na zona desportiva serdo implantados os seguintes equipa-
mentos:

Pavilhdo gimnodesportivo;
Piscinas;

Campo de ténis;

Campo de futebol relvado;

€) Os dois tltimos equipamentos — campo de futebol relvado
€ unidade hoteleira de apoio — poderdo ser implementados
nas dreas de aptiddo turisticas adjacentes, ndo estando, no
entanto, sujeita a sua implementa¢do condicionada pelo re-
gime disposto para as dreas de aptiddo turistica, previsto no
artigo 41.° do presente Regulamento, podendo integrar-se no
regime previsto no artigo 42.° «RestrigBes & actividade turfs-
tica — Unidades hoteleiras isoladas»:

S Nio ¢ permitida qualquer acgdo ou construgdo que inviabi-
lize ou prejudique a implementa¢do da zona desportiva;
g) A altura mdxima das construgdes a edificar no parque am-
biental e de lazer e na zona desportiva poderd atingir os

6,5 m.

SUBSECCAO 111

Espacos florestais

Artigo 47.°
Defini¢do e identificacdo

I — Os espacos florestais correspondem a 4reas que possuem po-
tencialidades de uso florestal, correspondendo, nomeadamente, a man-
chas cujos solos sejam de capacidade de uso D e E.

2 — No territdrio abrangido pelo PDM-Aljezur os espacos flores-
tais, denominados como 4reas florestais, sao constituidos por solos
destinados, predominantemente, & produgio de produtos florestais
e incluem tanto as 4reas ja florestadas como as areas que possuem
potencialidades de uso florestal, correspondendo normalmente a man-
chas de acentuado declive e sujeitas a erosdo.

Artigo 48.°
Areas florestais

1 — E interdita qualquer alteracdo do uso do solo que diminua
as suas potencialidades para a produgdo de produtos florestais, de-
signadamente toda e qualquer destrui¢io do revestimento vegetal exis-
tente, excepto as decorrentes da normal exploragdo dos povoamen-
tos florestais, carecendo de autorizagdo prévia, conforme Decreto-Lei
n.° 139/89, de 28 de Abril.

2 — Nas parcelas com menos de 25 000 m? nio serdo permitidas
novas construgdes destinadas a habitacdo, desde que exista j4 na par-
cela um edificio com esse uso.

3 — Em casos excepcionais, poder-se-4 aceitar a implantagio de
equipamentos colectivos, como sejam:

a) Estacbes de tratamento de dguas e esgotos ou residuos solidos;
b) Infra-estruturas ligadas as redes de detecgdo e combate a in-
céndios e de fontes de poluigdo.

4 — Nas situagdes referidas no n.° 3 ¢ necessdrio que se cumpram,
cumulativamente, as seguintes regras:

a) Superficie minima para construgdo (SMC) — 20 000 m?;
b) Area total de construgio (ATC) — 400 m?;
¢) Cércea (C) — <6,5 m.

5 — Para além do disposto no n.° 4, a entidade promotora dos
equipamentos terd de assegurar a execugio prévia de todas as infra-
-estruturas necessdrias, sendo ainda obrigatoria a apresentagio de pro-
jecto de arranjos exteriores e de ordenamento paisagistico.

6 — As construcdes autorizadas, nos termos do n.° 2 do artigo 40.°
obedecem, cumulativamente, aos seguintes indicadores urbanisticos:

a) SMC — 20 000 m?;

b) ATC — 300 m® para edificios de_habitagdo, 1000 m para edi-
ficios com fim turistico e 600 m® para as restantes situagdes;

¢) C — igual ao disposto na alinea c) do n.° 3 do artigo 40.°

SUBSECCAO 1V

Espagos naturais

Artigo 49.°
Definigdo e identificacdo

1 — Os espagos naturais abrangem linhas de dgua, cabeceiras de
linhas de 4gua, 4reas com risco de erosdo, zonas ameagadas pelas
cheias, dreas de maxima infiltracdo, dreas de salvaguarda do patri-
ménio geoldgico e também dreas classificadas, objecto de proteccao
especial nos termos da legislagio — Decreto-Lei n.° 241/88, de 7 de
Julho (APPSACY). Correspondem as 4reas nas quais se privilegia
a protecgdo dos recursos naturais e a sua salvaguarda e valorizagao.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem trés 1ipos
de espagos naturais, que seguidamente se designam:

a) Areas florestais de protecgio;

b) Areas de protecgdo e valorizagdo;

¢) Areas preferenciais de especial interesse ecoldgico, que abran-
gem dreas inseridas na APPSACYV e cujos valores naturais
deverdo ser salvaguardados.

Artigo 50.°
Areas florestais de protecgiio

I — Estas dreas integram-se na REN e abrangem cabeceiras de li-
nhas de dgua e zonas com elevados riscos de erosio que devem ser
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reconvertidas para usos florestais com fungdes predominantemente
de protecgdo ou dreas arborizadas existentes.

Sem prejuizo do disposto na legislagdo que regula a REN sio per-
mitidas:

a) A reconstrugdo, alteragdo ¢ ampliagdo de edificios para ha-
bitagdo, comércio, turismo rural, agro-turismo e turismo de
habitacdo;

b) A exploragdo agricola tradicional;

¢) A florestagdo, com excepcdo de folhosas de rdpido cresci-
mento.

Artigo 51.°
Areas de protecclio e valorizagio

1 — Estas 4reas integram-se na REN e abrangem linhas de dgua,
incluindo uma faixa de 20 m para cada lado, zonas ameacadas pe-
las cheias e ainda dreas de maxima infiltragdo.

Nestas dreas, com excepcdo das dreas ameagadas pelas cheias e
de protecgdo as linhas de 4gua, é permitido:

a) A reconstrugéo e a alteragdo ¢ ampliagdo de edificios exis-
tentes destinados a habitagdo e comércio;

b) A reconstrucdo ¢ a alteracdo ¢ ampliaciio de edificios exis-
tentes destinados a turismo rural, agro-turismo ¢ turismo de
habitagdo.

2 — Nas 4reas ameacadas por cheias e de proteccdo as linhas de
4gua, e sem prejufzo do disposto no regime da REN, se ndo houver
outra alternativa possivel, é permitido:

a) A reconstrugdo de edificios existentes destinados 4 habitagio
¢ comércio;

b) A reconstrugdo de edificios existentes destinados a turismo
rural, agro-turismo e turismo de habitaco.

3 _ Nos casos referidos no nimero anterior a cota de soleira terd
de estar acima da cota da maior cheia conhecida, ndo sendo permi-
tidas caves, nem sequer para a instalagdo de garagens.

Artigo 52.°

Areas preferenciais de especial interesse ecolégico e #reas
de salvaguarda do patriménio geolégico

1 — O regime de uso, ocupagdo e transformacdo do solo nestas
areas ¢ o constante do Decreto-Lei n.® 241/88, de 7 de Julho, para
as zonas de especial interesse ecolégico, enquanto ndo for aprovado
o plano de ordenamento previsto naquele diploma legal.

2 — Quando o plano de ordenamento da orla costeira for plena-
mente eficaz, este definird a classificacdo e regulamentagdo do uso
balnear das praias, a localizagdo e tipologia dos apoios de praia, res-
pectivo equipamento complementar, acessos ¢ estacionamentos, a uti-
lizagdo do plano de dgua adjacente ¢ os apoios & pesca e ao recreio
nautico.

3 — As 4reas de salvaguarda do patriménio geoldgico sdo as que
seguidamente se designam:

a) Corpo laguno-estuarino da praia de Odeceixe;
b) Monte laguno-estuarino da Amoreira;

¢) Monte Clérigo-Amoreira;

d) Arribas de Arrifana;

) Corpo laguno-estuarino da Bordeira;

/) Recifes de Carrapateira.

4 — O regime de uso, ocupagdo e transformagio do solo nas dreas
de salvaguarda do patriménio geolégico ¢ o disposto no regime das
areas preferenciais de especial interesse ecolégico.

SUBSECGAO V

Espagas culturais

Artigo 53.°
Definiglio e identificacio

1 — Os espagos culturais correspondem As Areas nas quais se pri-
vilegiam a protec¢do e a salvaguarda dos valores arqueoldgicos, ar-
quitectonicos e urbanisticos.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos
de espagos culturais, que seguidamente se designam:

a) Areas de salvaguarda do patriménio arquitectdnico;
b) Areas de salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

3 — A listagem das dreas de salvaguarda do patriménio cultural
consta do anexo 1 ao presente Regulamento.

4 — Os conceitos, defini¢des ¢ classificagdes aplicados nas 4reas
de salvaguarda s3o os constantes da Lei n.° 13/85, de 6 de Julho.

Artigo 54.°
Tipologia das dreas de salvaguarda do patriménio

1 — As dreas de salvaguarda do patriménio arquitectdnico e ar-
queolégico sdo de trés tipos distintos, que seguidamente se designam:

a) Areas de salvaguaraa de monumentos;
b) Areas de salvaguarda de conjuntos;
¢) Areas de salvaguarda de sftios.

2 — As dreas de salvaguarda do patriménio a sujeitar a planos
de salvaguarda de pormenor estdo enunciados no capitulo 1v deste
Regulamento.

Artigo 55.°
Areas de salvaguarda do patriménio cultural

1 — Os imdveis classificados tém automaticamente uma zona de
protec¢do com 50 m de raio a volta do elemento classificado, caso
néo exista publicada no Didrio da Repuiblica uma zona especial de
protecgdo, sendo o seu regime de uso ¢ alteragdo do solo o disposto
para as zonas de protecgdo aos imdveis de interesse publico.

2 — Os elementos cuja classificagiio se propde e que constam do
anexo 1 a0 Regulamento t3m uma zona de proteccdo com uma drea
e um regime de uso ¢ alteragdo do solo idénticos aos dos imoéveis
classificados, enquanto decorrem os respectivos processos de classi-
ficacdo.

3 — Qualquer intervencdo que envolva a mobilizagido de terrenos
em dreas de salvaguarda de arqueossitios inventariados ou a inven-
tariar torna obrigatéria a realizagdo de trabalhos de prospec¢do ou
escavagdo arqueoldgica.

4 — Sempre que no decorrer de uma obra sejam encontrados ves-
tigios arqueoldgicos, os trabalhos serdo suspensos, devendo tal facto
ser imediatamente comunicado ao municipio e ao IPPAA.

5 — Em caso de suspensdo temporaria da obra, o prosseguimento
dos trabalhos fica condicionado & observéncia de regras a estabele-
cer por cada caso, mediante trabalhos de prospecgdo ou escavagdo
dos vestigios, a realizar no mais curto espago de tempo.

6 — Caso venham a ser considerados importantes ou descobertos
outros monumentos, conjuntos ou sitios de interesse patrimonial ndo
contemplados neste Regulamento, a Cimara, em conjunto com ©
IPPAR, dispord em edital o regime restritivo correspondente a res-
pectiva drea de salvaguarda ¢ no qual deverdo ser contempladas:

a) A classificacdo proposta do elemento patrimonial;

b) A delimitagdo da zona de protec¢do;

c) A eventual necessidade de elaborago do plano de salvaguarda
e valorizagdio da zona envolvente;

d) A aplicagdo do mesmo regime de condicionantes previsto neste
Regtlnlamcnto para as dreas de salvaguarda do patriménio cul-
tural.

SUBSECGAO VI

Espagos-canais

Artigo 56.°
Definicdio e identificagiio

| — Os espagos-canais correspondem a corredores activados por
infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica dos espagos que
os marginam.

2 — No territério abrangido pelo PDM-Aljezur existem dois tipos
de espagos-canais, que seguidamente se designam:

a) Areas afectas & rede rodovidria nacional complementar;
b) Areas afectas & rede rodovidria municipal.

Artigo 57.°
Areas afectas 2 rede rodovidria nacional complementar

As 4reas afectas aos itinerdrios complementares ¢ & estrada nacio-
nal n.° 120, desclassificada pelo plano rodovidrio nacional ¢ a en-
tregar 2 Cdmara Municipal, tém um regime de uso, ocupagdo e trans-
formagdo do solo idéntico &s 4reas de proteccdo da rede rodovidria
e conforme o disposto no n.° 1 do artigo 27.° do presente Regula-
mento.



N.° 269 — 21-11-1995

DIARIO DA REPUBLICA — [ SERIE-B

7143

Artigo 58.°
Areas afectas & rede rodovidria municipal

As dreas afectas as ex-estradas nacionais (n.®* 267 e 268), compo-
nentes da rede municipal, tém um regime de uso, ocupagdo e trans-
formagdo do solo idéntico &s dreas de protec¢do da rede rodovidria
e conforme o disposto no n.° 1 do artigo 27.° do presente Regula-
mento.

CAPITULO IV
Unidades operativas de planeamento e gestio (UOPG)

Artigo 59.°
Definicdo e identificacfio

I — As UOPG correspondem as dreas nas quais sera obrigatdria
a elaboragdo de outros planos de ordenamento complementares ao
PDM-Aljezur, de modo que os objectivos preconizados por este Plano
sejam efectivamente consagrados.

2 — No territorio abrangido pelo PDM-Aljezur existem trés tipos
de UOPG, que seguidamente se designam:

a) As UOPG de cardcter agricola, que abrange o perimetro de
emparcelamento da virzea de Aljezur;

b) As UOPG de caricter urbanistico, que abrangem 4reas de
salvaguarda do patriménio cultural, as dreas de povoamento
disperso, as dreas de expansio dos aglomerados urbanos e
as dreas degradadas, todas elas identificadas no anexo 11 do
presente Regulamento;

¢) As UOPG de caracter turistico, que abrangem as ZOT e as
AAT, todas elas identificadas no anexo 11 do presente Re-
gulamento.

SECCAO I
UOPG de cardcter agricola

Artigo 60.°
Perimetro de emparcelamento da virzea de Aljezur (PEVA)

As dreas que integram o PEVA sio, obrigatoriamente, objecto de
projecto de emparcelamento que se regula pelos Decretos-Leis
n.°* 384/88, de 25 de Outubro, e 103/90, de 22 de Margo.

SECCAO 11
UOPG de carécter urbanistico

Artigo 61.°
Areas de salvaguarda do patriménio

I — As 4reas de salvaguarda do patrimdnio identificadas no
anexo 11 ao presente Regulamento serdo obrigatoriamente sujeitas a
planos de salvaguarda do patriménio cultural.

2 — Os planos de salvaguarda dever-se-30 reger pelo disposto no
Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho.

3 — Os planos de salvaguarda deverdo observar como limites m4-
ximos os pardmetros estabelecidos para os aglomerados urbanos, pa-
rdmetros esses que, juntamente com o disposto para as areas de sal-
vaguarda do patrimdnio cultural, definem o regime transitdrio para
as UOPG de cardcter urbanistico sujeitas a planos de salvaguarda
e valorizagdo.

Artigo 62.°
Areas de povoamento disperso (APD)

1 — Todas as APD abrangidas pelo PDM-Aljezur, identificadas
no anexo 11 do presente Regulamento, serio obrigatoriamente sujei-
tas a planos de pormenor de reestruturagdo urbanistica.

2 — Os planos de pormenor de reestruturagdo das APD deverdo
observar como limite maximo os pardmetros estabelecidos neste Re-
gulamento para as APD, pardmetros esses que definem, transitoria-
mente, o regime de uso, ocupacgio e transformagio do solo nas APD.

Artigo 63.°
Areas de expansdo dos aglomerados urbanos
1 — Todas as 4reas de expansdo dos aglomerados urbanos, iden-

tificadas no anexo 11 do presente Regulamento, serdo obrigatoria-
mente sujeitas a planos de pormenor.

2 — Os respectivos planos de pormenor deverdo observar como
limite mdximo os parimetros estabelecidos neste Regulamento para
os espagos urbanizdveis, pardmetros esses que definem, transitoria-
mente, o regime de uso, ocupagfio e transformagio do solo e o re-
gime de edificabilidade para estas é4reas sujeitas a planos de pormenor.

3 — Caso a Cémara julgue conveniente, poder-se-80 promover pla-
nos de urbanizacdo para qualquer perimetro urbano do concelho.
Esses planos de urbanizagdo abrangerdo tanto o aglomerado urbano
como a respectiva area de expansdo.

Artigo 64.°
Areas degradadas

1 — As dreas degradadas, identificadas no anexo 1 do presente
Regulamento, serdo obrigatoriamente sujeitas a planos de pormenor
de reconversdo urbanistica.

2 — Até os respectivos planos de pormenor se tornarem plenamente
eficazes, ndo é permitida a alteragdo do actual uso do solo nas dreas
degradadas.

SECCAO III
UOPG de caricter turistico

Artigo 65.°
Zonas de ocupacido turistica (ZOT)

I — A ZOT do Vale da Telha definida no PROT-Algarve fica obri-
gatoriamente sujeita A elaboragdo do plano de urbanizagdo referido
no artigo 34.°

2 — O respectivo plano de urbanizagdo deverd observar como li-
mite maximo os par@metros estabelecidos neste PDM para as ZOT,
pardmetros esses que definem, transitoriamente, o regime de uso,
ocupagdo e transforma¢do do solo para estas zonas.

Artigo 66.°
Areas de aptiddo turistica (AAT)

1 — Nas AAT abrangidas pelo PDM-Aljezur, identificadas no
anexo 11 do presente Regulamento, e para cada nicleo de desenvol-
vimento turistico (NDT), dever-se-a elaborar obrigatoriamente um
plano de pormenor que defina a correspondente drea urbanizdvel e
o respectivo regime de uso, ocupagdo e transformagdo do solo.

2 — Os respectivos planos de pormenor deverdo observar como
limite maximo os parimetros estabelecidos neste Regulamento para
as dreas urbanizdveis afectas a empreendimentos turisticos dos espa-
¢os urbanizdveis.

3 — Até que os planos de pormenor dos NDT, cumprindo o dis-
posto no artigo 41.° se tornem regulamento, o regime para as AAT
é o constante, consoante os casos, para as distintas classes de espa-
¢os que integrem cada uma das AAT, segundo o disposto neste Re-
gulamento. :

4 — Apds a definicdo dos espagos urbanizdveis nas AAT, todo o
restante espaco das AAT deve continuar a respeitar o regime de uso,
ocupagéo e transformagdo do solo definido neste regulamento para
as distintas classes de espaco que as compdem.

ANEXO 1

Listagem dos elementos do patrimdnio cultural

1 — Patriménio arquitecténico:
1.1 — Monumentos: .

1) Fortificagdo da Pedra da Atalaia;
2) Igreja da Misericérdia;

3) Castelo de Aljezur;

4) Igreja matriz;

§) Fortificagdo da ponta de Arrifana;
6) Igreja matriz da Bordeira;

7) 1greja de Odeceixe;

1.2 — Conjuntos:

8) Aglomerado urbano de Odeceixe;

9) Silos medievais de Odeceixe;

10) Aglomerado urbano de Aljezur;

11) Igreja e Fortaleza de Carrapateira;
12) Aglomerado urbano de Igreja Nova;
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1.3 — Sitios:

13) Aglomerado urbano da Bordeira;
14) Sitio da Vilarinha;

2 — Patrimoénio arqueoldgico:
2.1 — Monumentos:

15) Fortificagdo arabe de forte mourisco;
16) Gruta da Amarela;

17) Menhir da Charneca do Falcato;

18) Sepultura da Arregata;

19) Grutas das Gralheiras;

20) Corte Cabreira;

21) Délmen do Monte da Vdrzea;

2.2 — Conjuntos:

22) Necrdpole e Mina da Arregata;

23) Mina e povoado do Vidigal;

24) Povoado fortificado do Penduradouro;
25) Jazida paleolitica de Monte Clérigo;
26) Jazida paleolitica de Vale da Telha;
27) Silos arabes de Aljezur;

28) Jazida de Aldeia Nova;

29) Necropole de Vale da Mata;

30) Necrépole de Alcaria;

31) Vestigios drabes do Amado;

32} Vestigios arqueologicos da Palmeirinha.

ANEXO 1i

Listagem das unidades operativas de planeamento e gestio
(UOPG)
| — UOPG de caréacter agricola:
1) Perimetro de emparcelamento da virzea de Aljezur.

2 — UOPG de caracter urbanistico:
2.1 — UOPG sujeitas a planos de salvaguarda do patriménio cul-

tural:

2) Aglomerado urbano de Odeceixe;
3) Aglomerado urbano de Aljezur;

4) Aglomerado urbano de Igreja Nova;
5) Aglomerado urbano de Bordeira;
6) Aglomerado urbano de Vilarinha;

2.2 — UOPG sujeitas a planos de pormenor de reestruturagdo:

7) APD de Picio;

8) APD de Chabouco;

9) APD de Monte da Vinha;

10) APD de Tramelo;

11) APD de Monte Ruivo;

12) Area degradada da praia de Odeceixe (aglomerado urbano
e zona adjacente);

13) Area degradada de Monte Clérigo (aglomerado urbano e zona
adjacente);

14) APD urbano de Carrapateira (norte) (APD e zona adjacente);

15) Area degradada de Vila Rosalinda;

2.3 — UOPG sujeitas a planos de pormenor:

16) Area de expansdo do aglomerado urbano de Odeceixe;
17) Area de expansio do aglomerado urbano do Rogil;

18) Area de expansdo do aglomerado urbano de Monte Vinagre;
19) Area de expansio do aglomerado urbano de Aljezur;

20) Area de expansio do aglomerado urbano de Igreja Nova;
21) Area de expansio do aglomerado urbano de Arrifana;
22) Area de expansio do aglomerado urbano de Carrapateira;

3 — UOPG de carécter turistico: ‘
3.1 — UOPG sujeitas a planos de urbanizagdo e reconversio:
23) ZOT de Vale da Telha;

3.2 — UOPG sujeitas a planos de pormenor:
3.3 — Zonas de desenvolvimento turistico (NDT) inseridas nas dreas

de aptiddo turistica (AAT) de:

28) Odeceixe;

29) Aldeia Velha;

30) Palazim;

31) Aldeia Nova;

32) Vales;

33) Canal Malhdes;

34) Monte Novo;

35) Cabegos da Bordeira;
36) Carrapateira;




N.° 269 — 21-11-1995

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 143/95

A Assembleia Municipal de Arganil aprovou, em 13
de Agosto de 1994 e em 1 de Setembro de 1995, o seu
Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdao, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o.

O Plano Director Municipal de Arganil foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragio
daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administracio que a com-
péem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se, também, a conformidade formal do
Plano Director Municipal de Arganil com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as das Reservas Agricola e Ecoldgica Na-
cionais.

Deve referir-se que os estudos e documentos referi-
dos no artigo 40.° do Regulamento do Plano sé po-
dem ser exigidos nas situacdes e nos termos em que
a legislacdo em vigor o determinar.

Importa salientar que todo o territério das dreas na-
turais integrado na Area Protegida da Serra do Agor
referido no n.° 2 do artigo 53.° do Regulamento do
Plano estd sujeito ao regime estabelecido pelos
Decretos-Leis n.°® 67/82 e 19/93, ambos de 23 de Ja-
neiro, ndo estando apenas condicionada a edificabili-
dade.

Na aplicagdo prdtica do Plano ha ainda a observar
as servidoes e restrigdes de utilidade piblica constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora ndo
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.



