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Artigo 30.°
Entrada em vigor

O presente projeto de Regulamento de Funcionamento entra em vigor
nos 15 dias seguintes a sua aprovagao.
208344048

MUNICIPIO DE LOULE

Aviso n.° 512/2015

Vitor Manuel Gongalves Aleixo, Presidente da Camara Municipal
de Loulé, torna publico, para efeitos do n.° 1 do artigo 13.° e n.° 1 do
artigo 17.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicado
pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, que a Assembleia Municipal de
Loulé deliberou, por unanimidade, na continuagio da sessdo ordinaria
de 26 de novembro de 2014 realizada em 27 de novembro de 2014,
sob proposta da Camara Municipal, aprovar a delimitagio da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) do Centro Historico de Loulé e respetiva
Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU).

Mais se torna publico que, nos termos do n.° 4 do artigo 13.°en.° 5
do artigo 17.° do RJRU, os elementos que acompanham o projeto de
delimitagdo da area de reabilitagdo urbana encontram-se disponiveis
para consulta no Gabinete de Reabilitagdo Urbana, entre as 9.00h e
as 13.00h e das 14.00h e as 17.00h, no Largo Prof. Cabrita da Silva
n. 19, podendo marcar dia e hora de atendimento através do contato
289 400 896 e ainda, na pagina eletronica do Municipio de Loulé em
www.cm-loule.pt.

1 — Introducio

O presente documento apresenta a proposta para a delimitagao
e a estratégia de Reabilitagio Urbana para a Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) do Centro Historico de Loulé, nos termos do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.° 32/2012, de 14
de agosto.

O entendimento dos conceitos de Area de Reabilitagio Urbana, Re-
abilitacdo Urbana e Reabilitacdo de Edificios para efeitos da presente
proposta de delimitagdo, é o que consta do RJRU.

A proposta de se constituir a Area de Reabilitagio Urbana do Cen-
tro Historico de Loulé advém da experiéncia com a Area Critica de
Recuperagio e Reconversdo Urbanistica (Decreto n.° 26/2007, de 2 de
novembro), sendo sintetizada nas seguintes ideias:

Reabitar a cidade, aumentar a coesdo social, rejuvenescer o centro
historico, atrair novas familias, fixar empresas e fomentar a criagdo de
emprego;

Reocupar e reutilizar o edificado existente, compactar a cidade conso-
lidada aumentando a qualidade ambiental e a eficiéncia energética;

Dar prioridade a conservagdo periodica do edificado;

Reabilitar o edificado degradado atendendo ao risco sismico e de
incéndio;

Manter e valorizar a memoria da cidade, restaurar o patrimonio his-
torico, arquitetonico e paisagistico;

Manter, recuperar, valorizar e requalificar os equipamentos coletivos
e 0 espago publico.

Ao longo dos tltimos anos destaca-se o forte investimento municipal
apoiado em fundos comunitarios, realizado no centro historico/urbano,
tendo em vista o efeito de arrastamento estruturador e dinamizador
das agdes e investimentos dos particulares. Refira-se que para além da
reabilitagdo de vastos trogos de infraestruturas urbanas, como a Praga
da Republica, a envolvente ao Mercado Municipal, a envolvente ao
Castelo, a Avenida José da Costa Mealha ou o Largo de S. Francisco,
foram reabilitados e criados diversos equipamentos para serem ancoras
da estratégia de regeneragao do centro da cidade, como por exemplo o
Cineteatro, o Mercado Municipal, o Arquivo Municipal e a igreja Nossa
Senhora da Conceigao.

A estratégia de reabilitacdo urbana ird ser descrita neste documento
segundo os parametros definidos no artigo 30.° do RJRU, nomeada-
mente:

Apresentar as opgdes estratégicas de reabilitacdo da area de rea-
bilitagdo urbana, compativeis com as op¢des de desenvolvimento do
municipio;

Estabelecer o prazo de execugdo da operagdo de reabilitagdo ur-
bana;
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Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na exe-
cucdo da operagdo de reabilitagdo urbana;

Determinar o modelo de gestdo da area de reabilitagdo urbana e de
execugdo da respetiva operagdo de reabilitagdo urbana.

A criag¢do da ARU do Centro Historico de Loulé sera mais um meio
colocado ao dispor do cidaddo, constituindo-se num indiscutivel apoio
econdmico a regeneragdo do tecido construido privado, melhorando as
condigdes de habitabilidade, redignificando o territdrio e o seu tecido
construido.

2 — Critérios subjacentes a delimita¢io

Na perspetiva de estabelecer limites precisos da futura area de in-
tervengdo, que abrange maioritariamente uma area da freguesia de
S. Clemente e uma area da freguesia de S. Sebastido, importa clarificar,
em sintese, os critérios que levaram a sua definiggo.

O Plano Diretor Municipal de Loulé (PDM), na sua redagao atual do
Aviso n.° 5374/2008, de 27 de fevereiro, atribui a categoria de Espago
Cultural a zona historica de Loulé. Entende-se que estes espagos sdo
importantes do ponto de vista historico, cultural e ambiental, devendo
ser preservadas as caracteristicas das malhas urbanas, as caracteristicas
arquitetonicas dos edificios de maior interesse e protegidos os imoveis
classificados e a classificar.

O Espaco Cultural de Loulé evidencia a memoria e o desenvolvimento
da cidade de Loulé retratando a historia de Loulé e das suas gentes e
mentalidades, para além das conjunturas e influéncias externas.

Foi definida uma area de interesse cultural e respetivo perimetro que
retratassem as etapas mais significativas do desenvolvimento urbano
do aglomerado e das suas fases mais marcantes desde a Idade Média a
1.* metade do séc. XX, e que acumulasse esses testemunhos da historia
numa descoberta de exemplos de valor patrimonial e referencial no
tecido urbano e correntes arquitetonicas e urbanisticas, pois todas as
cidades estdo em mutagdo constante e retratam épocas e vivéncias,
transformando-se e renovando-se, pelo que se torna imperativo salva-
guardar o que de melhor se fez e aceitar outras linhas e movimentos,
com a devida salvaguarda dos nticleos historicos e de todas zonas de
protecdo e serviddes administrativas.

A Zona Especial de Protegdo (ZEP) publicada pela Portaria n.® 425/85,
de 5 de julho fixa o perimetro de protegdo dos restos do Castelo, Igreja
Matriz, Portal e Cruzeiro da Misericordia e restos da Igreja da Graga,
em Loulé, classificados como Monumentos Nacionais pelo Decreto
n.° 9842/1924, de 20 de junho, e a Igreja de Nossa Senhora da Con-
ceigdo, classificada como imével de interesse publico pelo Decreto
n.°39175/1953, de 17 de abril.

A Area Critica de Recuperagio e Reconversdo Urbanistica (ACRRU),
publicada em 2007 (Decreto n.° 26/2007, de 2 de novembro), delimitou
em cerca de 35 hectares uma area que carecia de atengdo urgente.

A ARU compreende todo o perimetro Intramuros, a Mouraria e o
espago publico envolvente constituido pela Praga da Republica, Largo
Gago Coutinho, Avenida Margal Pacheco, Praga D. Afonso III, Rua da
Barbacd e Largo Dr. Bernardo Lopes.

Possui uma area de 7,6 hectares, 27 quarteirdes e uma populagao
residente de 440 habitantes, constituida por 229 familias, de acordo com
o Censos de 2011. Integra parte da Zona Especial de Protecéo.

Apresenta uma morfologia urbana onde a linha das muralhas, de
que persistem alguns trogos, constitui o limite/barreira a expansao do
casco antigo, a norte, a poente ¢ a sul. Apenas a nascente a construgao
do mercado (inicio séc. XX) provocou uma importante renovagao do
tecido urbano medieval e consequente desenvolvimento.

O tragado da rede viaria principal, de atravessamento da cidade, e de
perfil mais largo, esta ligado a esta linha de muralhas, envolvendo-a.
Intramuros, as principais ruas, estreitas e ondulantes, abertas no sentido
norte-sul seguindo as curvas de nivel, sdo paralelas a linha das muralhas
e ligam-se por pequenas vielas que lhes sdo ortogonais. As ruas estreitas
e ondulantes estendem-se a Mouraria quase que formando uma conti-
nuidade de eixos que acabam na entrada das propriedades agricolas, ou
coincidentes com o tragado dos ancestrais caminhos rurais.

Engloba um grande nimero de edificios de valor historico e patrimo-
nial: trés dos quais classificados como Monumentos Nacionais: a Igreja
Matriz, o Castelo e o Portal e Cruzeiro da Igreja da Misericordia, outro
classificado como Imovel de Interesse Publico: a Ermida da Nossa Sra.
da Conceigdo e o outro classificado como Imovel de Interesse Municipal:
o Café Calcinha, localizado na Praga da Republica.

Outros como o Mercado Municipal, o Jardim dos Amuados, o
Convento Espirito Santo e a Cerca do Convento, a Alcaidaria, a
Ermida da Nossa Sra. Do Pilar e o proprio edificio sede da Camara
Municipal formam um conjunto de referéncia na historia da atual
cidade.
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Para além dos edificios de valor historico patrimonial, datados entre
o séc. XVIII até ao séc. XX, destaca-se igualmente um conjunto de
edificios de arquitetura vernacular que lhe dao singularidade e que
constituem a imagem do nticleo historico das casas antigas de 1 ou
2 pisos em ruelas estreitas, localizadas maioritariamente no interior, a
poente e a sul desta area.

Salienta-se que 80 % do edificado ¢ propriedade particular. Os res-
tantes sdo distribuidos pelo municipio, pela igreja e estado.

Num universo de 438 edificios, observou-se, através da observagao
direta, a partir dos arruamentos sem qualquer ponto de observagao
privilegiado que permitisse a observagdo de coberturas e tardozes,
o bom estado geral das edificagdes sendo que cerca de 5 % carecem
de trabalhos de conservagdo e 10 % necessitam de obras profundas
de reabilitagdo. Na sua maioria sdo edificios de 1/2 pisos, existindo
pontualmente edificios de 3 a 4 pisos que correspondem a parcelas de
maiores dimensdes e a intervencdes do final do séc. XX. Na generali-
dade os edificios de um piso e com uso habitacional registam a maior
taxa de ocupag@o.

Ao uso exclusivamente habitacional correspondem a 50 % dos
edificios. A tipologia do edificado, a dimens@o dos lotes e o afasta-
mento as vias principais foram as causas provaveis para esta divisao.
Esta divisdo ¢ também observada na analise aos Censos 2011 onde
se verifica que a populag@o mais idosa, reformada e com menor grau
de escolaridade ocupa a zona poente do tecido. Na zona nascente,
em redor do mercado e proxima das vias de circulagdo principais,
concentra-se uma populagdo mais jovem, mais instruida e inserida no
mercado de trabalho.

A area ¢ dotada de infraestruturas viarias, abastecimento de agua,
drenagem de aguas residuais, distribui¢do de rede elétrica, telecomu-
nicagdes e iluminagdo publica, bem como recolha de residuos so6lidos
na sua totalidade, contudo cerca de metade da area ndo estd munida de
drenagem de aguas pluviais.

Grande parte da malha dentro do espago Intramuros e Mouraria tem
caracter pedonal e estacionamento reduzido ou mesmo inexistente. Nas
ruas envolventes tratando-se dos principais eixos viarios da cidade o
trafego € intenso e o estacionamento € tarifado.

E nas areas intervencionadas a nivel de espago publico que se ve-
rificam as maiores ocupagdes em termos de espaco publico. As in-
tervengdes permitiram a coabitagdo entre esplanadas, zonas de lazer,
estacionamento, circulagdo pedonal e circulagdo viaria. De uma area
total de 3 hectares de espago publico encontram-se intervencionados
1,6 hectares.

A defini¢do desta area, atendendo a sua complementaridade, bem
como as agdes previstas em fungdo de tais especificidades, procura
assegurar um melhor aproveitamento das potencialidades e opor-
tunidades presentes, a sua valorizagdo e respetiva integragdo na
dindmica econdmica e social de Loulé, num quadro de reabilitagdo e
requalificagdo sustentada. O englobar do espaco publico envolvente,
assim como os edificios que fazem as duas frentes de rua, mostra-se
fundamental para garantir a coeréncia das solugdes e a continuidade
na qualidade, no tratamento dos espagos e na integracdo da paisagem
urbana.

3 — Opgcdes estratégicas

E neste contexto que surge a necessidade de programar uma interven-
¢do integrada no territorio desta Area de Reabilitagio Urbana do Centro
Historico de Loulé, agora delimitado.

Temos que a vocagdo do Centro Historico ¢ a de ser a referéncia
iconografica referenciadora da cidade de Loulé, e uma das marcas
essenciais, a par com as avenidas principais, do seu centro urbano. As
suas caracteristicas potencializam-no como:

Plataforma de atravessamento entre areas de muito interesse no centro
urbano de Loulé;

Plataforma de descanso e de lazer, com outra qualidade ambiental
e tranquilidade, ao bulicio da 4rea mais cosmopolita do centro urbano
de Loulé;

Destino turistico de estadia em termos de oferta de um produto urbano
e cultural alternativo as valéncias multiplas doutros géneros ou produtos
turisticos, oferecidos noutras areas do concelho e em seu redor.

Foram assumidos os seguintes desafios:

Assegurar a reintegragdo do centro historico no centro urbano, ndo em
termos fisicos, porque ja ai se encontra, mas em termos de funcionamento
urbano, do imagético das pessoas, ou da convicgao social generalizada,
e em termos de multiplicidade de atividades economicas;

Garantir que essa reintegra¢do se da com o pleno aproveitamento
das virtualidades e das potencialidades urbanas especificas de cada
uma das areas morfologica e funcionalmente distintas e ndo com uma
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uniformizagao, que seria a todos os titulos redutora e empobrecedora
de um centro historico que oferece, de facto, enormes virtudes e po-
tencialidades.

Nao se pretende o condicionamento a um conjunto restrito de de-
terminados publicos-alvo. Contudo, existe uma intengdo de favorecer
o desenvolvimento de intervengdes direcionadas a alguns segmentos
especificos:

Residentes

E fundamental a manutengio da populagio residente, garante da
identidade local e com “sentido de pertenga”. Contudo trata-se de uma
populagdo envelhecida que num periodo relativamente curto, em termos
temporais, e de intervencdo urbana, tendera a desaparecer. Por isso é
essencial a atracdo de uma populagao rejuvenescida/jovem e proactiva
vinda do “exterior”, incluindo da periferia cidade. Possivelmente jovens
em busca da primeira habitacdo, ou adultos de média idade com prepa-
ragdo cultural de nivel médio e superior ou cidadaos mais idosos, com
menor mobilidade, estadias e residéncias temporarias.

Sera sobretudo para estes (atuais residentes e potenciais interessa-
dos) que o programa deve ser dirigido e configurado, pelo que se deve
atender as exigéncias destes segmentos de populacdo e a resolugdo das
suas caréncias e aspiragoes;

Turistas

Pretende-se que a oferta no Centro Histdrico seja certamente muito
atrativa para o segmento de turismo sénior, mais exigente € com maior
poder de compra que o da época alta e que se predispde a também utilizar
o periodo do ano de época média e baixa. Para estes se deve orientar a
oferta no segmento de turismo residencial, concebida de forma a respon-
der eficazmente aos seus padrdes de comportamento tipicos.

Agentes Econdmicos

O comércio de proximidade, a oferta hoteleira de qualidade, a oferta
cultural, desportiva, de animag@o e outros, implicam ter uma particular
atengdo aos agentes economicos instalados e a instalar (empresas, asso-
ciagdes, grupos, pessoas), como um publico-alvo a ter muito presente.

As opgdes estratégicas dividem-se em 3 Eixos — Habitabilidade,
Espago Publico e Comércio Tradicional — que por sua vez sdo subdi-
vididos em 5 objetivos fundamentais — Fomentar a reabilitacdo dos
edificios, Repovoar o Centro Histdrico, Garantir a qualidade urbana
do Centro Histérico, Melhorar a qualidade dos estabelecimentos co-
merciais e

Criar condi¢des para mais e melhores atividades econdmicas.

O Centro Historico de Loulé ¢ uma referéncia construida de elevado
valor patrimonial para o concelho, assim como para a regido. Por esta
razdo, a recuperac¢ao ¢ o bom estado permanente de conservacao dos
seus edificios ¢ a primeira prioridade. Por este motivo, a criatividade
tem de imperar na construg@o de solugdes de fomento da reabilitagdo
dos edificios. Da fase dos apoios de teor mais econdomico ou adminis-
trativo, temos de passar a outras fases, em que a obtencdo coletiva, por
negociagdo ou por suporte, tem de andar a par com solugdes juridicas
inovadoras que criem ou consolidem os valores econdomicos do patri-
monio histdrico construido.

A piramide social dos habitantes do bairro encontra-se invertida, com
a vertente da populag@o mais idosa em maioria e uma quase inexisténcia
de criangas. Urge, por isso, para que ndo se percam os ambientes sociais,
as tradigdes orais, o conhecimento de como era mas também de como
ainda ¢, criar as condigdes para o repovoamento desta area.

A qualidade urbana do centro historico exige a defini¢ao de progra-
mas relativos a diversos registos: infraestruturas, com grande realce
para os estacionamentos, os pavimentos, a iluminagdo e a melhoria
da componente verde do centro historico; informagao e sinalética; a
producdo, a oferta de ensino, a frui¢do interativa e a venda e consumo
de icones; a vertente da manutencdo do edificado, ja desenvolvida; a
seguranga diurna e noturna para comerciantes, restauragdo e outros
empregadores, assim como para os visitantes e os residentes; a limpeza
e a mobilidade.

A abordagem que se propde, como ¢ discernivel no que ja ficou refe-
rido, ¢ uma abordagem integrada, em que os diversos componentes da
qualificagdo urbana vao evoluindo de modo relativamente global, tendo
em vista o aproveitamento das economias de escala proporcionadas pela
atividade simultdnea em varios programas de melhoramento, a criagdo
de momentos de impacto social relativamente as melhorias que vao
sendo introduzidas. Este impacto é fundamental para entusiasmar os
proprietarios a fazerem a sua parte e dar resposta as exigéncias, sempre
renovadas, dos visitantes do centro historico. Incutir no residente a ideia
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de que o espaco publico é também uma parte integrante da sua casa,
uma sala de estar acrescida ao lazer e convivio exterior, pelo que devera
acarinhé-lo enquanto tal.

A intervengao no espago publico caracteriza-se por procurar favorecer,
por esta ordem de prioridades, os seguintes valores urbanos:

Valorizagdo do ambiente histdrico especifico;

A seguranga;

A aptiddo comercial, quando exista;

A atratividade da rua, favorecendo os elementos que lhe sejam pro-
prios;

A informagdo aos visitantes.

O comércio tradicional no centro historico ¢ um comércio virado es-
sencialmente para a proximidade, pouco evoluido em termos de imagem
€ em muitos casos, antigo na oferta. A alteragdo deste estado de coisas
tera de ser realizada gradualmente, procurando trazer para a atualidade
os comerciantes instalados e introduzir novas apostas comerciais, a
atracdo de novos comerciantes e atividades, novas fileiras e produtos
mais modernos, simultaneamente com o melhoramento da imagem em
todos os seus itens, designadamente: a imagem do espago publico, a
montra, o atendimento, os acontecimentos de promogao e frui¢do da
oferta comercial existente. Ha fatores reconhecidos como de alavanca-
gem que mereceram ja alguma melhoria, de entre os quais se realga, pela
importancia regional, a recuperagao do Mercado de Loulé, que tem tido
um papel relevante na programacéo e produc@o de eventos tematicos
e promocionais. A operagdo que agora se propde prevé o estudo dos
modos de participacdo das entidades para o desenvolvimento comercial
do Centro Historico, nas decisdes e iniciativas com impacto social leva-
das a cabo no casco antigo e assegurar outro nivel de parceria entre as
entidades publicas com responsabilidades nos diversos aspetos da sua
gestdo e os particulares com interesses no Centro Historico.

O objetivo ¢ ter futuramente um comércio tradicional de maior atra-
tividade e sucesso econdmico no centro historico, que alavanque a sua
requalificag@o noutros aspetos.

A fixagdo das populagdes tem muito a ver com a criagdo de emprego.
As razdes fundamentais que levam as pessoas a mudarem de residéncia
sdo a falta de espago quando o agregado familiar cresce ¢ a necessidade
de obter emprego. Por esse motivo, uma politica de fixagdo da populagdo
e de atragdo de novos residentes, passa também por uma politica de
desenvolvimento econémico que se traduza na criagdo de novas opor-
tunidades de emprego. Considera-se que o Centro Histérico de Loulé
oferece algumas possibilidades de mercado de procura no ambito de
novos produtos manufaturados na area, designadamente artesanatos e
potencia o aparecimento de atividades de cariz cultural e de restaura-
¢do relacionada com a apresentagdo das virtualidades gastronomicas e
agricolas algarvias, porque se trata de areas constantemente procuradas
pelos turistas que visitam o casco antigo e que ndo tém oferta instalada.
Considera-se também existirem potencialidades a explorar no dominio
da criagdo de novas empresas, em nichos de mercado relacionados com
novas areas de negocio, porque existem disponibilidades de espaco
construido a precos ainda razoaveis, que nio estdo exploradas. Este ¢ o
conjunto de potencialidades que devem ser exploradas no programa de
reabilitagdo urbana que se propde, neste dominio do desenvolvimento
de novas atividades econdmicas.

4 — Prazo de execug¢do da operacio de reabilitacio urbana

Pretende-se uma operacdo de reabilitagdo urbana simples, sendo
estabelecido um prazo de 8 anos para a sua execugao.

5 — Modelo de gestio da area de reabilitacio urbana
e de execuc¢io da respetiva operacio de reabilitagio urbana

Para efeitos de gestdo da operagdo de reabilitagcdo urbana ¢ o Munici-
pio de Loulé que assume esta tarefa. A coordenag@o cabera ao Presidente
da Camara, que assume a sua orientacao, ou que a podera delegar.

O municipio procedera a divulgacdo da operacdo de reabilitagdo
urbana junto dos particulares, através dos meios que julgar adequados
e convenientes, sensibilizando-os para a importancia do projeto, e para
o dever de reabilitar que todos temos (proprietarios e administragao),
alertando para a positividade das vantagens decorrentes do processo de
reabilitagdo do patrimonio.

A monitorizagdo do programa e das medidas em curso e a langar ¢
fundamental, de forma a se poder avaliar, no espago e no tempo, a sua
evolugdo global e o seu impacto.
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6 — Quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitagio
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos

Os apoios e incentivos a atribuir na ARU do Centro Historico de Loulé
sdo de natureza financeira e fiscal. Sem prejuizo de outros incentivos ou
apoios existentes ou a criar, referem-se aqueles que, no atual quadro legal,
se consideram mais relevantes, podendo a presente estratégia de reabili-
tacdo ser adaptada a novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se
com eles de forma automatica e sem necessidade de revisdo.

Apoios municipais

Isencdo das taxas municipais relacionadas com as obras de reabili-
tagdo, designadamente:

Taxas referentes ao licenciamento, comunicagdo prévia e autorizagao
das operagdes urbanisticas;

Taxas referentes a emissdo de alvaras que titulam as operagdes re-
feridas;

Taxas devidas por ocupagdo do espago publico necessarias as inter-
vengoes;

Taxas pela realizagdo de vistorias;

Sera também assegurada a criagdo de mecanismos que garantam o
apoio as a¢les de reabilitagdo, quer na vertente de informagao quer
na de tramita¢do processual, de modo a facilitar e promover as agdes,
apoiar candidaturas e divulgar os incentivos de carater fiscal e finan-
ceiro disponivel.

Incentivos fiscais associados aos impostos municipais

Imposto Municipal sob Imoéveis (IMI) — Isen¢@o durante 4 anos e
redugdo progressiva nos 4 anos subsequentes (90 %, 80 %, 70 % e 60 %)
para prédios urbanos objeto de agdes de reabilitagdo.

Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoéveis
(IMT) — Iseng@o nas aquisigdes de prédios urbanos ou de fracdo auto-
noma de prédio urbano destinados a exclusivamente a habita¢do propria
e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

Outros incentivos conferidos pelo Estatuto dos Beneficios Fiscais

Dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de €500, 30 % dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagao
de imoveis;

Tributag@o a taxa autébnoma de 5 % das mais valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués quando
sejam inteiramente decorrentes da alienagao de imdveis objeto de agdes
de reabilitagao;

Tributacdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos por
sujeitos passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imoveis objeto de agdes de reabilitagio.

IVA a taxa reduzida de 6 % em obras de reabilitagao urbana.

Os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo
concedidos a intervengdes que se enquadrem, cumulativamente, nas
defini¢des de reabilitagdo urbana e reabilitagdo de edificios constantes
no RJRU, néo se aplicando a construgdes a edificar em lotes vazios.

Os apoios e incentivos a reabilitagdo do edificado serdo concedidos
ap0ds a boa conclusio das obras, atestada pelos servigos competentes do
Municipio, e cessardo sempre que se verifique qua a obra nao se realizou
de acordo com o projeto aprovado ou que foram feitas demoli¢des ndo
autorizadas.

Saliente-se que, nos termos da alinea b) do Artigo 14.° do RJRU, a
delimitagdo de uma ARU confere aos proprietarios e titulares de outros
direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreen-
didos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel,
sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio
cultural.

7 — Conclusdes e perspetivas futuras

Com esta primeira Area de Reabilitagdo Urbana e com a defini¢do dos
seus objetivos pretende-se colocar a reabilitacdo urbana num plano que
nao se esgota no tecido edificado mas que integra a requalificacdo dos
equipamentos e espaco publico, com novas perspetivas de mobilidade,
coesdo social e territorial.

Acreditamos que o Centro Historico merece a criagdo de sinergias
entre todas as partes envolvidas neste processo com vista a missdo de
0 regenerarmos.

6 de janeiro de 2015 — O Presidente da Cadmara Municipal de Loulé,
Vitor Manuel Gongalves Aleixo.
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MUNICIPIO DE MATOSINHOS
Aviso n.° 513/2015

Regulamento do Plano de Pormenor para os terrenos adjacentes
do entroncamento entre a av. Salgado Zenha e rua Joaquim da
Silva Cruz, na unido das freguesias de Custéias, Leca do Balio
e Guifoes.

Guilherme Manuel Lopes Pinto, Presidente da Camara Municipal
de Matosinhos torna publico que sob proposta da Camara Municipal a
Assembleia Municipal de Matosinhos, aprovou em 29 de setembro de
2014, o Plano de Pormenor para os terrenos adjacentes do entroncamento
entre a av. Salgado Zenha e rua Joaquim da Silva Cruz, na unido das
freguesias de Custoias, Leca do Balio e Guifdes nos termos do artigo
n.°25.% n.° 1, alinea g) da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, no uso
das competéncias que lhe sdo atribuidas pelo artigo 35.°,n.° 1, alinea ?),
do mesmo diploma, e na execucdo do que dispde no artigo 56.°, depois
de serem cumpridas as formalidades, do Decreto-Lei n.° 46/2009 de
20 de fevereiro designadamente quanto a discussdo publica prevista
no n.° 4 do artigo n.° 77.° do mesmo diploma, ponderagao e aprovagio
nos termos do n.° 8§ do mesmo artigo, e procedimentos subsequentes do
mesmo diploma legal, do qual se publica em anexo.

29 de outubro de 2014. — O Presidente da Camara, Dr. Guilherme
Manuel Lopes Pinto.

Deliberagao

Ponto sete da Ordem de Trabalhos da Assembleia Municipal de Mato-
sinhos, da Sessdo Extraordinaria Realizada no dia dezasseis de dezembro
de dois mil e treze.

Deliberagdo: A Assembleia Municipal deliberou, por maioria, aprovar
o Plano de Pormenor para os terrenos adjacentes do entroncamento
entre a av. Salgado Zenha e rua Joaquim da Silva Cruz, na Unido das
freguesias de Custoias, Leca do Balio e GuifGes, nos termos do n.° 1
do artigo 79.° do RJIGT.

Assembleia Municipal de Matosinhos, aos vinte e nove dias do més
de setembro de dois mil e catorze. — A Presidente da Assembleia Mu-
nicipal, Dr.“ Palmira dos Santos Macedo.
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Regulamento

CAPITULOI
Disposi¢cdes Gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial e Objetivos

1 — O Plano de Pormenor para os terrenos adjacentes do entron-
camento entre a av. Salgado Zenha e rua Joaquim da Silva Cruz em
Guifdes, adiante designado por Plano, tem por objeto a ocupagéo, uso
e transformagdo do solo na area delimitada na Planta de Implantagao,
com as seguintes confrontagdes:

Norte — Terrenos adjacentes a travessa Passos Manuel;
Sul — Rua Nova de Sendim;

Nascente — Terrenos adjacentes a rua Passos Manuel;
Poente — AUGI adjacente a travessa do Salvado.

2 — O Plano tem como Objetivos:

a) Salvaguardar a harmonia entre a proposta de ocupagio dos terrenos
livres e as tipologias de ocupagdo e cérceas existentes de modo a manter
a urbanidade existente para equilibrio do edificado e qualidade de vida
da populagdo existente;

b) Potenciar a pluralidade de usos com o objetivo de manter e requa-
lificar a vitalidade da area urbana reduzindo o risco da instauragao de
areas mono funcionais;

¢) Controlar o indice de utilizag@o dentro da area plano de modo que
ndo ultrapasse o indice global de 1;

d) Determinar critérios de regularizac@o de cérceas de modo a reduzir
qualquer discricionariedade.

Artigo 2.°
Contetudo Documental

1 — O Plano ¢ constituido por:

a) Regulamento;
b) 1A — Planta de Implantagdo e Perfis esc.1/2000;
¢) 2A — Planta de Condicionantes esc. 1/2000;



