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 ASSEMBLEIA DA REPÚBLICA

Lei n.º 79/2014
de 19 de dezembro

Revê o regime jurídico do arrendamento urbano, alterando o Código 
Civil e procedendo à segunda alteração à Lei n.º 6/2006, de 27 
de fevereiro, à terceira alteração ao Decreto -Lei n.º 157/2006, de 
8 de agosto, e à segunda alteração ao Decreto -Lei n.º 158/2006, 
de 8 de agosto.

A Assembleia da República decreta, nos termos da 
alínea c) do artigo 161.º da Constituição, o seguinte:

Artigo 1.º
Objeto

A presente lei altera:

a) O regime substantivo da locação, constante do Có-
digo Civil, aprovado pelo Decreto -Lei n.º 47 344, de 25 
de novembro de 1966;

b) O Novo Regime Jurídico do Arrendamento Urbano 
(NRAU), aprovado pela Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, 
alterada pela Lei n.º 31/2012, de 14 de agosto;

c) O Decreto -Lei n.º 157/2006, de 8 de agosto, alterado 
pelo Decreto -Lei n.º 306/2009, de 23 de outubro, e pela Lei 
n.º 30/2012, de 14 de agosto, que aprova o regime jurídico 
das obras em prédios arrendados;

d) O Decreto -Lei n.º 158/2006, de 8 de agosto, alterado 
pelo Decreto -Lei n.º 266 -C/2012, de 31 de dezembro, que 
aprova os regimes de determinação do rendimento anual 
bruto corrigido e a atribuição do subsídio de renda.

Artigo 2.º
Alteração ao Código Civil

Os artigos 1072.º e 1103.º do Código Civil, aprovado 
pelo Decreto -Lei n.º 47 344, de 25 de novembro de 1966, e 
alterado pelos Decretos -Leis n.os 67/75, de 19 de fevereiro, 
201/75, de 15 de abril, 261/75, de 27 de maio, 561/76, 
de 17 de julho, 605/76, de 24 de julho, 293/77, de 20 de 
julho, 496/77, de 25 de novembro, 200 -C/80, de 24 de 
junho, 236/80, de 18 de julho, 328/81, de 4 de dezembro, 
262/83, de 16 de junho, 225/84, de 6 de julho, e 190/85, de 
24 de junho, pela Lei n.º 46/85, de 20 de setembro, pelos 
Decretos -Leis n.os 381 -B/85, de 28 de setembro, e 379/86, 
de 11 de novembro, pela Lei n.º 24/89, de 1 de agosto, pelos 
Decretos -Leis n.os 321 -B/90, de 15 de outubro, 257/91, de 
18 de julho, 423/91, de 30 de outubro, 185/93, de 22 de 
maio, 227/94, de 8 de setembro, 267/94, de 25 de outubro, e 
163/95, de 13 de julho, pela Lei n.º 84/95, de 31 de agosto, 
pelos Decretos -Leis n.os 329 -A/95, de 12 de dezembro, 
14/96, de 6 de março, 68/96, de 31 de maio, 35/97, de 31 
de janeiro, e 120/98, de 8 de maio, pelas Leis n.os 21/98, 
de 12 de maio, e 47/98, de 10 de agosto, pelo Decreto -Lei 
n.º 343/98, de 6 de novembro, pelas Leis n.os 59/99, de 
30 de junho, e 16/2001, de 22 de junho, pelos Decretos-
-Leis n.os 272/2001, de 13 de outubro, 273/2001, de 13 
de outubro, 323/2001, de 17 de dezembro, e 38/2003, de 
8 de março, pela Lei n.º 31/2003, de 22 de agosto, pelos 
Decretos -Leis n.os 199/2003, de 10 de setembro, e 59/2004, 
de 19 de março, pela Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, 
pelo Decreto -Lei n.º 263 -A/2007, de 23 de julho, pela 
Lei n.º 40/2007, de 24 de agosto, pelos Decretos -Leis 

n.os 324/2007, de 28 de setembro, e 116/2008, de 4 de ju-
lho, pelas Leis n.os 61/2008, de 31 de outubro, e 14/2009, 
de 1 de abril, pelo Decreto -Lei n.º 100/2009, de 11 de 
maio, e pelas Leis n.os 29/2009, de 29 de junho, 103/2009, 
de 11 de setembro, 9/2010, de 31 de maio, 23/2010, de 30 
de agosto, 24/2012, de 9 de julho, 31/2012 e 32/2012, de 
14 de agosto, e 23/2013, de 5 de março, passam a ter a 
seguinte redação:

«Artigo 1072.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) Se a ausência se dever à prestação de apoios conti-

nuados a pessoas com deficiência com grau de incapaci-
dade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artigo 1103.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — Quando a denúncia tiver o fundamento previsto 

na alínea b) do artigo 1101.º, a comunicação referida no 
número anterior é acompanhada, sob pena de ineficácia 
da denúncia, dos seguintes documentos:

a) Comprovativo de que foi iniciado, junto da enti-
dade competente, procedimento de controlo prévio da 
operação urbanística a efetuar no locado; e

b) Termo de responsabilidade do técnico autor do 
projeto legalmente habilitado que ateste que a operação 
urbanística reúne os pressupostos legais de uma obra de 
demolição ou de uma obra de remodelação ou restauro 
profundos e as razões que obrigam à desocupação do 
locado.

3 — A denúncia a que se refere o número anterior 
é confirmada, sob pena de ineficácia, mediante comu-
nicação ao arrendatário, acompanhada dos seguintes 
documentos:

a) Alvará de licença de obras ou título da comuni-
cação prévia;

b) Documento emitido pela câmara municipal, que 
ateste que a operação urbanística constitui, nos termos 
da lei, uma obra de demolição ou uma obra de remode-
lação ou restauro profundos para efeitos de aplicação do 
disposto na alínea b) do artigo 1101.º, quando tal não 
resulte do documento referido na alínea anterior.

4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
8 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
9 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
10 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
11 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . »
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Artigo 3.º
Alteração à Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro

Os artigos 15.º, 15.º -B, 15.º -C, 15.º -N, 26.º, 28.º a 31.º, 
35.º, 36.º, 50.º, 51.º, 54.º, 57.º e 58.º da Lei n.º 6/2006, de 
27 de fevereiro, alterada pela Lei n.º 31/2012, de 14 de 
agosto, passam a ter a seguinte redação:

«Artigo 15.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) Em caso de denúncia por comunicação pelo se-

nhorio, o contrato de arrendamento, acompanhado do 
comprovativo da comunicação prevista na alínea c) do 
artigo 1101.º ou no n.º 1 do artigo 1103.º do Código 
Civil ou da comunicação a que se refere a alínea a) do 
n.º 5 do artigo 33.º da presente lei;

e) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
f) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

3 — Para efeitos do disposto na alínea d) do número 
anterior, o comprovativo da comunicação prevista no 
n.º 1 do artigo 1103.º do Código Civil é acompanhado 
dos documentos referidos nos n.os 2 e 3 do mesmo artigo 
ou, sendo caso disso, de cópia da certidão a que se refere 
o n.º 7 do artigo 8.º do Decreto -Lei n.º 157/2006, de 8 
de agosto, que aprova o regime jurídico das obras em 
prédios arrendados.

4 — O procedimento especial de despejo previsto 
na presente subsecção apenas pode ser utilizado relati-
vamente a contratos de arrendamento cujo imposto do 
selo tenha sido liquidado ou cujas rendas tenham sido 
declaradas para efeitos de IRS ou IRC.

5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
8 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 15.º -B
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
e) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
f) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
g) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
h) Juntar comprovativo do pagamento do imposto do 

selo ou comprovativo da liquidação do IRS ou do IRC 
relativo aos últimos quatro anos e do qual constem as 
rendas relativas ao locado, salvo se o contrato for mais 
recente;

i) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
j) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
k) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
l) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
8 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 15.º -C
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
e) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
f) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
g) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
h) Não se mostrar paga a taxa;
i) Não se mostrar pago o imposto do selo ou liquidado 

o IRS ou IRC pelas rendas relativas ao locado, nos últi-
mos quatro anos, salvo se o contrato for mais recente;

j) [Anterior alínea i).]

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 15.º -N
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 —    . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) Que o arrendatário tem deficiência com grau com-

provado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 26.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — Quando não sejam denunciados por qualquer 

das partes, os contratos de duração limitada renovam-
-se automaticamente no fim do prazo pelo qual foram 
celebrados, pelo período de dois anos ou, quando se trate 
de arrendamento não habitacional, pelo período de três 
anos, e, em ambos os casos, se outro prazo superior não 
tiver sido previsto.

4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) O disposto na alínea c) do artigo 1101.º do Código 

Civil não se aplica se o arrendatário tiver idade igual ou 
superior a 65 anos ou deficiência com grau comprovado 
de incapacidade igual ou superior a 60 %.

5 — Em relação aos arrendamentos para habitação, 
cessa o disposto na alínea a) do número anterior após 
transmissão por morte para filho ou enteado ocorrida 
depois da entrada em vigor da presente lei.

6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — Os direitos conferidos nos números anteriores 

ao arrendatário podem ser invocados pelo subarrenda-
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tário quando se trate de subarrendamento autorizado ou 
ratificado nos termos da lei.

Artigo 28.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — Se o arrendatário tiver idade igual ou superior 

a 65 anos ou deficiência com grau comprovado de in-
capacidade igual ou superior a 60 %, a invocação do 
disposto na alínea b) do artigo 1101.º do Código Civil 
obriga o senhorio, na falta de acordo entre as partes, a 
garantir o realojamento do arrendatário em condições 
análogas às que este já detinha, quer quanto ao local 
quer quanto ao valor da renda e encargos.

6 — Os direitos conferidos nos números anteriores 
ao arrendatário podem ser invocados pelo subarrenda-
tário quando se trate de subarrendamento autorizado ou 
ratificado nos termos da lei.

Artigo 29.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — A denúncia do contrato de arrendamento nos 

termos da alínea d) do n.º 3 do artigo 31.º e da alínea d) 
do n.º 3 do artigo 51.º confere ao arrendatário o direito a 
compensação pelas obras licitamente feitas, nos termos 
aplicáveis às benfeitorias realizadas por possuidor de 
boa fé, independentemente do estipulado no contrato 
de arrendamento e ainda que as obras não tenham sido 
autorizadas pelo senhorio.

3 — A cessação do contrato de arrendamento para 
fins não habitacionais por iniciativa do senhorio, nos 
termos da alínea b) do artigo 1101.º do Código Civil e 
da alínea a) do n.º 5 do artigo 33.º, aplicável por força 
do artigo 52.º, confere ao arrendatário o direito a com-
pensação pelas obras licitamente feitas, nos termos 
aplicáveis às benfeitorias realizadas por possuidor de 
boa -fé, independentemente do estipulado no contrato 
de arrendamento e ainda que as obras não tenham sido 
autorizadas pelo senhorio.

Artigo 30.º
[...]

A transição para o NRAU e a atualização da renda 
dependem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar 
a sua intenção ao arrendatário, indicando, sob pena de 
ineficácia da sua comunicação:

a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) Que o prazo de resposta é de 30 dias;
e) O conteúdo que pode apresentar a resposta, nos 

termos do n.º 3 do artigo seguinte;
f) As circunstâncias que o arrendatário pode invocar, 

isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na 
alínea anterior, e no mesmo prazo, conforme previsto 
no n.º 4 do artigo seguinte, e a necessidade de serem 
apresentados os respetivos documentos comprovativos, 
nos termos do disposto no artigo 32.º;

g) As consequências da falta de resposta, bem como 
da não invocação de qualquer das circunstâncias pre-
vistas no n.º 4 do artigo seguinte.

Artigo 31.º

[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) Idade igual ou superior a 65 anos ou deficiência 

com grau comprovado de incapacidade igual ou supe-
rior a 60 %, nos termos e para os efeitos previstos no 
artigo 36.º

5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — O arrendatário pode, no prazo previsto no n.º 1, 

reclamar de qualquer incorreção na inscrição matricial 
do locado, nos termos do disposto no artigo 130.º do 
CIMI, junto do serviço de finanças competente.

7 — A reclamação referida no número anterior não 
suspende a atualização da renda, mas, quando determine 
uma diminuição do valor da mesma, há lugar à recupe-
ração pelo arrendatário da diminuição desse valor desde 
a data em que foi devida a renda atualizada.

8 — O montante a deduzir a título de recuperação 
da diminuição do valor da renda, calculado nos termos 
do número anterior, não pode ultrapassar, em cada mês, 
metade da renda devida, salvo quando exista acordo 
entre as partes ou se verifique a cessação do contrato.

9 — (Anterior n.º 6.)
10 — (Anterior n.º 7.)
11 — (Anterior n.º 8.)

Artigo 35.º

[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — Nos anos seguintes ao da invocação da circuns-

tância regulada no presente artigo, o inquilino faz prova 
dessa circunstância, pela mesma forma e até ao dia 30 de 
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio 
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de 
não poder prevalecer -se daquela circunstância.

6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 36.º

Arrendatário com idade igual ou superior a 65 anos
ou com deficiência com grau

de incapacidade igual ou superior a 60 %

1 — Caso o arrendatário invoque e comprove que tem 
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiência com 
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 
60 %, o contrato só fica submetido ao NRAU mediante 
acordo entre as partes, aplicando -se, no que respeita ao 
valor da renda, o disposto nos números seguintes.

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
8 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
9 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
10 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 50.º
[...]

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) Que o prazo de resposta é de 30 dias;
e) O conteúdo que pode apresentar a resposta, nos 

termos do n.º 3 do artigo seguinte;
f) As circunstâncias que o arrendatário pode invocar, 

isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na 
alínea anterior, e no mesmo prazo, conforme previsto 
no n.º 4 do artigo seguinte, e a necessidade de serem 
apresentados os respetivos documentos comprovativos, 
nos termos do disposto no n.º 6 do mesmo artigo;

g) As consequências da falta de resposta, bem como 
da não invocação de qualquer das circunstâncias pre-
vistas no n.º 4 do artigo seguinte.

Artigo 51.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) Que existe no locado um estabelecimento comer-

cial aberto ao público e que é uma microempresa;
b) Que no locado funciona uma pessoa coletiva de 

direito privado sem fins lucrativos, regularmente cons-
tituída, que se dedica à atividade cultural, recreativa, de 
solidariedade social ou desportiva não profissional, e 
declarada de interesse público ou de interesse nacional 
ou municipal, ou uma pessoa coletiva de direito pri-
vado que prossiga uma atividade declarada de interesse 
nacional;

c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

5 — Para efeitos da presente lei, «microempresa» é a 
empresa que, independentemente da sua forma jurídica, 
não ultrapasse, à data do balanço, dois dos três limites 
seguintes:

a) Total do balanço: € 2 000 000;
b) Volume de negócios líquido: € 2 000 000;
c) Número médio de empregados durante o exercí-

cio: 10.

6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — É aplicável, com as necessárias adaptações, o 

disposto nos n.os 6 a 10 do artigo 31.º

Artigo 54.º
Invocação de circunstâncias pelo arrendatário

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — Nos anos seguintes ao da invocação da circuns-

tância regulada no presente artigo, o inquilino faz prova 
dessa circunstância, pela mesma forma e até ao dia 30 de 
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio 
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de 
não poder prevalecer -se daquela circunstância.

6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) No silêncio ou na falta de acordo das partes acerca 

do tipo ou da duração do contrato, este considera -se 
celebrado com prazo certo, pelo período de três anos;

c) Durante o prazo de três anos previsto na alínea an-
terior e na falta de acordo das partes acerca do valor da 
renda, o senhorio pode atualizar a renda, de acordo com 
os critérios previstos nas alíneas a) e b) do n.º 2 do ar-
tigo 35.º, com aplicação dos coeficientes de atualização 
anual respetivos, definidos nos termos do artigo 24.º

Artigo 57.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
d) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
e) Filho ou enteado, que com ele convivesse há mais 

de um ano, com deficiência com grau comprovado de 
incapacidade igual ou superior a 60 %.

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 58.º
[...]

1 — O arrendamento para fins não habitacionais 
termina com a morte do primitivo arrendatário, salvo 
existindo sucessor que há mais de três anos exerça pro-
fissão liberal ou explore estabelecimento comercial, no 
locado, em comum com o arrendatário primitivo.

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . »

Artigo 4.º
Alteração ao Decreto -Lei n.º 157/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.º, 2.º, 3.º, 4.º, 7.º, 8.º, 24.º e 25.º do Decreto-
-Lei n.º 157/2006, de 8 de agosto, alterado pelo Decreto-
-Lei n.º 306/2009, de 23 de outubro, e pela Lei n.º 30/2012, 
de 14 de agosto, passam a ter a seguinte redação:

«Artigo 1.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) À denúncia do contrato para demolição ou para re-

alização de obra de remodelação ou restauro profundos, 
nos termos do n.º 11 do artigo 1103.º do Código Civil;

b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
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d) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
e) À desocupação do locado para realização de obras 

de conservação.

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a) À denúncia ou suspensão do contrato de arrenda-
mento para demolição ou realização de obras de remo-
delação ou restauro profundos, quando o arrendatário 
tiver idade igual ou superior a 65 anos ou deficiência 
com grau comprovado de incapacidade igual ou supe-
rior a 60 %;

b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 2.º
[...]

1 — (Anterior corpo do artigo.)
2 — No caso de o senhorio não efetuar as obras a 

que está obrigado, o município ou a entidade gestora 
da operação de reabilitação urbana podem intimá -lo 
à sua realização, bem como proceder à sua realização 
coerciva.

Artigo 3.º
Obras de conservação

1 — Quando seja indispensável para realização das 
obras referidas no n.º 1 do artigo anterior, o senhorio 
tem o direito a solicitar ao arrendatário, com uma ante-
cedência mínima de três meses, que desocupe o locado 
pelo prazo necessário à execução das obras, o qual não 
pode ser superior a 60 dias.

2 — Na situação prevista no número anterior, o se-
nhorio está obrigado ao realojamento do arrendatário, 
em condições análogas às que este detinha no locado, 
nos termos previstos nos n.os 3 a 5 do artigo 6.º e a su-
portar as despesas inerentes a essa desocupação.

3 — Para efeitos do exercício da faculdade prevista 
no n.º 1, o senhorio envia uma comunicação ao arrenda-
tário, informando -o do prazo necessário à realização das 
obras, das condições do realojamento fornecido, assim 
como da data para a entrega das respetivas chaves e da 
data para desocupação do locado.

4 — O arrendatário tem direito a ser indemnizado 
pelos danos que possam advir do não cumprimento do 
prazo máximo da desocupação.

5 — O senhorio só pode comunicar a necessidade 
de desocupação do locado para realização de obras de 
conservação, nos termos do n.º 3, se não tiver usado da 
mesma faculdade nos oito anos anteriores e se o contrato 
já tiver, pelo menos, dois anos de duração efetiva.

Artigo 4.º
[...]

1 — Para efeitos do presente decreto -lei, são obras 
de remodelação ou restauro profundos as obras de al-
teração, ampliação ou reconstrução, sujeitas a controlo 
prévio, nos termos do regime jurídico da urbanização 
e da edificação e do regime jurídico da reabilitação 
urbana.

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

4 — As obras referidas no n.º 1 podem decorrer de 
intervenções urbanísticas realizadas em área de reabi-
litação urbana.

Artigo 7.º
[...]

1 — A denúncia do contrato pelo senhorio, nos ter-
mos da alínea b) do artigo 1101.º do Código Civil, pode 
ocorrer quando a demolição:

a) Seja ordenada nos termos do n.º 3 do artigo 89.º 
do regime jurídico da urbanização e da edificação ou 
do artigo 57.º do regime jurídico da reabilitação urbana;

b) Seja necessária por força da degradação do prédio, 
a atestar pelo município;

c) Resulte de plano de ordenamento do território 
aplicável, nomeadamente de plano de pormenor de re-
abilitação urbana.

2 — Nas situações previstas no número anterior, o 
senhorio está obrigado ao pagamento da indemnização 
prevista na alínea a) do n.º 1 do artigo anterior, sem 
prejuízo do disposto no número seguinte.

3 — Nas situações previstas nas alíneas a) e b) do 
n.º 1, o senhorio não está obrigado ao pagamento da 
indemnização prevista no número anterior, quando a 
ordem ou a necessidade de demolição não resulte de 
ação ou omissão culposa da sua parte.

Artigo 8.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a) De comprovativo de que foi iniciado, junto da 
entidade competente, procedimento de controlo prévio 
da operação urbanística a efetuar no locado; e

b) De termo de responsabilidade do técnico autor do 
projeto legalmente habilitado que ateste que a operação 
urbanística a realizar constitui uma obra de remodelação 
ou restauro profundos ou uma obra de demolição, nos 
termos previstos no n.º 1 do artigo 4.º ou no n.º 1 do 
artigo anterior, bem como as razões pelas quais a exe-
cução da obra obriga à desocupação do locado.

3 — A denúncia a que se referem os números ante-
riores é confirmada, sob pena de ineficácia, mediante 
comunicação ao arrendatário, acompanhada de:

a) Alvará de licença de obras ou título da comuni-
cação prévia;

b) Documento emitido pela câmara municipal que 
ateste que a operação urbanística a realizar no locado 
constitui uma obra de alteração, ampliação ou reconstru-
ção, sujeita a controlo prévio, ou que constitui uma obra 
de demolição relativamente à qual se verifica um dos 
pressupostos previstos no n.º 1 do artigo 7.º, quando tal 
não resulte do documento referido na alínea anterior.

4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — Nas operações de reabilitação urbana, no âmbito 

do respetivo regime, o documento a que se refere a 
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alínea b) do n.º 3 é substituído por certidão emitida pela 
entidade gestora da operação de reabilitação urbana.

Artigo 24.º
[...]

1 — A faculdade de denúncia para demolição rege -se 
pelo disposto no artigo 7.º, sem prejuízo do disposto no 
artigo seguinte.

2 — (Revogado.)

Artigo 25.º
Denúncia do contrato com arrendatário com idade

igual ou superior a 65 anos ou com deficiência
com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %

1 — A denúncia do contrato de duração indetermi-
nada para demolição ou realização de obra de remode-
lação ou restauro profundos, nos termos da alínea b) do 
artigo 1101.º do Código Civil, quando o arrendatário 
tiver idade igual ou superior a 65 anos ou deficiência 
com grau comprovado de incapacidade igual ou superior 
a 60 %, obriga o senhorio, na falta de acordo entre as 
partes, a garantir o realojamento do arrendatário em 
condições análogas às que este já detinha, nos termos 
previstos nos n.os 3 a 5 do artigo 6.º, devendo o local a 
tal destinado encontrar -se em estado de conservação 
médio ou superior.

2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
6 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
7 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
8 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
9 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
10 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
11 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
12 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . »

Artigo 5.º
Alteração ao Decreto -Lei n.º 158/2006, de 8 de agosto

Os artigos 1.º e 16.º do Decreto -Lei n.º 158/2006, de 8 
de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.º 266 -C/2012, de 
31 de dezembro, passam a ter a seguinte redação:

«Artigo 1.º
[...]

1 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
2 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
3 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
4 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

a) Aos arrendatários com idade igual ou superior a 
65 anos ou deficiência com grau comprovado de in-
capacidade igual ou superior a 60 % e cujo RABC do 
seu agregado familiar seja inferior a cinco retribuições 
mínimas nacionais anuais, sendo aquela resposta social 
efetivada preferencialmente através da atribuição de 
subsídio de renda que garanta a diferença eventualmente 
apurada entre o valor da renda que for devido em função 
do RABC do agregado familiar e o valor da renda nova 
que, após o decurso do referido período de cinco anos, 
for apurado nos termos das alíneas a) e b) do n.º 2 do 

artigo 35.º da Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, na 
redação que lhe foi conferida pela Lei n.º 31/2012, de 
14 de agosto; e

b) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

5 — . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
a) À manutenção em vigor, sem alteração do regime 

que lhes é aplicável, de todos os contratos celebrados 
com arrendatário com idade igual ou superior a 65 anos 
ou deficiência com grau comprovado de incapacidade 
igual ou superior a 60 %, salvo acordo em contrário 
entre o senhorio e o arrendatário; e

b) À garantia de que, na falta de acordo entre o se-
nhorio e o arrendatário com idade igual ou superior a 
65 anos ou deficiência com grau comprovado de inca-
pacidade igual ou superior a 60 %, o valor da renda é 
apurado:

i) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
ii)   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

Artigo 16.º
[...]

O direito ao subsídio de renda caduca:
a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
b) Com o vencimento da primeira renda atualizada 

ao abrigo dos artigos 30.º a 37.º da Lei n.º 6/2006, de 27 
de fevereiro, na sua redação atual, salvo quando o valor 
atualizado da renda for superior ao que seria devido 
pelo arrendatário por aplicação dos critérios previstos 
no n.º 2 do artigo 35.º, diretamente ou ao abrigo do n.º 7 
do artigo 36.º e artigo 37.º da mesma lei.»

Artigo 6.º
Disposição transitória

1 — As alterações introduzidas à Lei n.º 6/2006, de 27 
de fevereiro, pela presente lei aplicam -se aos procedimen-
tos de transição para o NRAU, previstos nos artigos 30.º e 
seguintes e 50.º e seguintes, que se encontrem pendentes 
na data da sua entrada em vigor, sem prejuízo dos direitos 
e obrigações decorrentes dos atos já praticados nesses 
procedimentos e do disposto nos números seguintes.

2 — Nas situações previstas no número anterior, o ar-
rendatário pode invocar o disposto nos artigos 31.º e 51.º 
da Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, na redação dada pela 
presente lei, mediante comunicação a dirigir ao senhorio, 
no prazo de 30 dias a contar da data da sua entrada em 
vigor, desde que, nesta data, ainda não tenha recebido a 
resposta do senhorio prevista no n.º 1 do artigo 33.º ou 
no artigo 52.º, nem tenha terminado o prazo previsto para 
a mesma.

3 — Nos contratos de arrendamento não habitacional 
cuja renda já tenha sido atualizada nos termos da alínea b) 
do n.º 5 do artigo 33.º da Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, 
aplicável por força do disposto no artigo 52.º do mesmo 
diploma, o arrendatário pode invocar as circunstâncias pre-
vistas no n.º 4 do artigo 51.º, no prazo de 30 dias a contar 
da entrada em vigor da presente lei, desde que comprove 
a realização de investimentos no locado ou em equipa-
mentos para ele especificamente vocacionados, efetuados 
nos três anos anteriores à data da entrada em vigor da Lei 
n.º 31/2012, de 14 de agosto, não podendo o senhorio 
opor -se, nestas situações, a uma renovação do contrato por 
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um período de três anos, sem prejuízo da atualização da 
renda por aplicação dos coeficientes de atualização anual 
respetivos, definidos nos termos do artigo 24.º

4 — Os arrendatários podem apresentar a reclamação 
prevista no n.º 6 do artigo 31.º da Lei n.º 6/2006, de 27 de 
fevereiro, com a redação que lhe foi dada pela presente 
lei, no prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor da 
presente lei, sendo aplicável o disposto nos n.os 7 e 8 do 
mesmo artigo, com as necessárias adaptações, e no número 
seguinte.

5 — Caso a reclamação referida no número anterior 
determine uma alteração do valor da renda, a correção 
deste valor é devida a partir da notificação aos senhorios 
pelos arrendatários da apresentação da reclamação, sendo 
a respetiva compensação efetuada nas rendas vincendas.

6 — O n.º 5 do artigo 35.º e o n.º 5 do artigo 54.º da Lei 
n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redação que lhes foi 
dada pela presente lei, aplicam -se a todas as atualizações 
da renda efetuadas ao abrigo da Lei n.º 6/2006, de 27 de 
fevereiro, alterada pela Lei n.º 31/2012, de 14 de agosto.

7 — As alterações introduzidas à Lei n.º 6/2006, de 27 
de fevereiro, pela presente lei não se aplicam aos proce-
dimentos pendentes junto do Balcão Nacional do Arren-
damento.

8 — A nova redação da alínea b) do artigo 16.º do 
Decreto -Lei n.º 158/2006, de 8 de agosto, tem natureza in-
terpretativa e produz efeitos desde 1 de janeiro de 2013.

Artigo 7.º
Norma revogatória

São revogados:

a) O n.º 2 do artigo 21.º da Lei n.º 6/2006, de 27 de 
fevereiro, alterada pela Lei n.º 31/2012, de 14 de agosto;

b) O n.º 2 do artigo 24.º do Decreto -Lei n.º 157/2006, de 
8 de agosto, alterado pelo Decreto -Lei n.º 306/2009, de 23 
de outubro, e pela Lei n.º 30/2012, de 14 de agosto.

Artigo 8.º
Republicação

São republicados no anexo à presente lei, da qual faz 
parte integrante, o capítulo II do título I e os títulos II e III 
da Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, com a atual redação e 
atualização das remissões relativas a artigos do Código de 
Processo Civil para os correspondentes artigos do Código 
aprovado pela Lei n.º 41/2013, de 26 de junho.

Artigo 9.º
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 30 dias após a sua pu-
blicação.

Aprovada em 31 de outubro de 2014.

A Presidente da Assembleia da República, Maria da 
Assunção A. Esteves.

Promulgada em 11 de dezembro de 2014.

Publique -se.

O Presidente da República, ANÍBAL CAVACO SILVA.

Referendada em 15 de dezembro de 2014.

O Primeiro -Ministro, Pedro Passos Coelho.

ANEXO

(a que se refere o artigo 8.º)

Republicação do capítulo II do título I e os títulos II e III
da Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro

TÍTULO I
Novo Regime do Arrendamento Urbano

[...]

CAPÍTULO II

Disposições gerais

SECÇÃO I

Comunicações

Artigo 9.º
Forma da comunicação

1 — Salvo disposição da lei em contrário, as comu-
nicações legalmente exigíveis entre as partes relativas a 
cessação do contrato de arrendamento, atualização da renda 
e obras são realizadas mediante escrito assinado pelo decla-
rante e remetido por carta registada com aviso de receção.

2 — As cartas dirigidas ao arrendatário, na falta de indi-
cação por escrito deste em contrário, devem ser remetidas 
para o local arrendado.

3 — As cartas dirigidas ao senhorio devem ser remetidas 
para o endereço constante do contrato de arrendamento ou 
da sua comunicação imediatamente anterior.

4 — Não existindo contrato escrito nem comunicação 
anterior do senhorio, as cartas dirigidas a este devem ser 
remetidas para o seu domicílio ou sede.

5 — Qualquer comunicação deve conter o endereço 
completo da parte que a subscreve, devendo as partes 
comunicar mutuamente a alteração daquele.

6 — O escrito assinado pelo declarante pode, ainda, ser 
entregue em mão, devendo o destinatário apor em cópia a 
sua assinatura, com nota de receção.

7 — A comunicação pelo senhorio destinada à cessa-
ção do contrato por resolução, nos termos do n.º 2 do 
artigo 1084.º do Código Civil, é efetuada mediante:

a) Notificação avulsa;
b) Contacto pessoal de advogado, solicitador ou agente de 

execução, sendo feita na pessoa do notificando, com entrega 
de duplicado da comunicação e cópia dos documentos que 
a acompanhem, devendo o notificando assinar o original;

c) Escrito assinado e remetido pelo senhorio nos termos 
do n.º 1, nos contratos celebrados por escrito em que tenha 
sido convencionado o domicílio, caso em que é inoponível 
ao senhorio qualquer alteração do local, salvo se este tiver 
autorizado a modificação.

Artigo 10.º
Vicissitudes

1 — A comunicação prevista no n.º 1 do artigo anterior 
considera -se realizada ainda que:

a) A carta seja devolvida por o destinatário se ter recu-
sado a recebê -la ou não a ter levantado no prazo previsto 
no regulamento dos serviços postais;
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b) O aviso de receção tenha sido assinado por pessoa 
diferente do destinatário.

2 — O disposto no número anterior não se aplica às 
cartas que:

a) Constituam iniciativa do senhorio para a transição 
para o NRAU e atualização da renda, nos termos dos ar-
tigos 30.º e 50.º;

b) Integrem título para pagamento de rendas, encargos 
ou despesas ou que possam servir de base ao procedimento 
especial de despejo, nos termos dos artigos 14.º -A e 15.º, 
respetivamente, salvo nos casos de domicílio convencio-
nado nos termos da alínea c) do n.º 7 do artigo anterior.

3 — Nas situações previstas no número anterior, o se-
nhorio deve remeter nova carta registada com aviso de 
receção decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre a data do 
envio da primeira carta.

4 — Se a nova carta voltar a ser devolvida, nos termos 
da alínea a) do n.º 1, considera -se a comunicação recebida 
no 10.º dia posterior ao do seu envio.

5 — Nos casos previstos nas alíneas a) e b) do n.º 7 do 
artigo anterior, se:

a) O destinatário da comunicação recusar a assinatura 
do original ou a receção do duplicado da comunicação e 
cópia dos documentos que a acompanhem, o advogado, 
solicitador ou agente de execução lavra nota do incidente 
e a comunicação considera -se efetuada no próprio dia face 
à certificação da ocorrência;

b) Não for possível localizar o destinatário da comu-
nicação, o senhorio remete carta registada com aviso de 
receção para o local arrendado, decorridos 30 a 60 dias 
sobre a data em que o destinatário não foi localizado, e 
considera -se a comunicação recebida no 10.º dia posterior 
ao do seu envio.

Artigo 11.º
Pluralidade de senhorios ou de arrendatários

1 — Havendo pluralidade de senhorios, as comuni-
cações devem, sob pena de ineficácia, ser subscritas por 
todos, ou por quem a todos represente, devendo o arren-
datário dirigir as suas comunicações ao representante, ou 
a quem em comunicação anterior tenha sido designado 
para as receber.

2 — Na falta da designação prevista no número anterior, 
o arrendatário dirige as suas comunicações ao primeiro 
signatário e envia a carta para o endereço do remetente.

3 — Havendo pluralidade de arrendatários, a comunica-
ção do senhorio é dirigida ao que figurar em primeiro lugar 
no contrato, salvo indicação daqueles em contrário.

4 — A comunicação prevista no número anterior é, con-
tudo, dirigida a todos os arrendatários nos casos previstos 
no n.º 2 do artigo anterior.

5 — Se a posição do destinatário estiver integrada em 
herança indivisa, a comunicação é dirigida ao cabeça de 
casal, salvo indicação de outro representante.

6 — Nas situações previstas nos números anteriores, a 
pluralidade de comunicações de conteúdo diverso por parte 
dos titulares das posições de senhorio ou de arrendatário 
equivale ao silêncio.

Artigo 12.º
Casa de morada de família

1 — Se o local arrendado constituir casa de morada de 
família, as comunicações previstas no n.º 2 do artigo 10.º 
devem ser dirigidas a cada um dos cônjuges.

2 — As comunicações do arrendatário podem ser subs-
critas por ambos ou por um só dos cônjuges.

3 — Devem, no entanto, ser subscritas por ambos os 
cônjuges as comunicações que tenham por efeito algum 
dos previstos no artigo 1682.º -B do Código Civil.

SECÇÃO II

Associações

Artigo 13.º
Legitimidade

1 — As associações representativas das partes, quando 
expressamente autorizadas pelos interessados, gozam de 
legitimidade para assegurar a defesa judicial dos seus mem-
bros em questões relativas ao arrendamento.

2 — Gozam do direito referido no número anterior as 
associações que, cumulativamente:

a) Tenham personalidade jurídica;
b) Não tenham fins lucrativos;
c) Tenham como objetivo principal proteger os direitos e 

interesses dos seus associados, na qualidade de senhorios, 
inquilinos ou comerciantes;

d) Tenham, pelo menos, 3000, 500 ou 100 associados, 
consoante a área a que circunscrevam a sua ação seja de 
âmbito nacional, regional ou local, respetivamente.

SECÇÃO III

Despejo

SUBSECÇÃO I

Ações judiciais

Artigo 14.º
Ação de despejo

1 — A ação de despejo destina -se a fazer cessar a situa-
ção jurídica do arrendamento sempre que a lei imponha o 
recurso à via judicial para promover tal cessação e segue 
a forma de processo comum declarativo.

2 — Quando o pedido de despejo tiver por fundamento 
a falta de residência permanente do arrendatário e quando 
este tenha na área dos concelhos de Lisboa ou do Porto e 
seus limítrofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do 
País outra residência ou a propriedade de imóvel para habi-
tação adquirido após o início da relação de arrendamento, 
com exceção dos casos de sucessão mortis causa, pode o 
senhorio, simultaneamente, pedir uma indemnização igual 
ao valor da renda determinada de acordo com os critérios 
previstos nas alíneas a) e b) do n.º 2 do artigo 35.º desde 
o termo do prazo para contestar até à entrega efetiva da 
habitação.

3 — Na pendência da ação de despejo, as rendas que 
se forem vencendo devem ser pagas ou depositadas, nos 
termos gerais.
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4 — Se as rendas, encargos ou despesas, vencidos por 
um período igual ou superior a dois meses, não forem 
pagos ou depositados, o arrendatário é notificado para, 
em 10 dias, proceder ao seu pagamento ou depósito e 
ainda da importância da indemnização devida, juntando 
prova aos autos, sendo, no entanto, condenado nas custas 
do incidente e nas despesas de levantamento do depósito, 
que são contadas a final.

5 — Em caso de incumprimento pelo arrendatário do 
disposto no número anterior, o senhorio pode requerer o 
despejo imediato, aplicando -se, em caso de deferimento 
do requerimento, com as necessárias adaptações, o dis-
posto no n.º 7 do artigo 15.º e nos artigos 15.º -J, 15.º -K e 
15.º -M a 15.º -O.

Artigo 14.º -A
Título para pagamento de rendas, encargos ou despesas

O contrato de arrendamento, quando acompanhado do 
comprovativo de comunicação ao arrendatário do mon-
tante em dívida, é título executivo para a execução para 
pagamento de quantia certa correspondente às rendas, 
aos encargos ou às despesas que corram por conta do ar-
rendatário.

SUBSECÇÃO II

Procedimento especial de despejo

Artigo 15.º
Procedimento especial de despejo

1 — O procedimento especial de despejo é um meio 
processual que se destina a efetivar a cessação do arren-
damento, independentemente do fim a que este se des-
tina, quando o arrendatário não desocupe o locado na data 
prevista na lei ou na data fixada por convenção entre as 
partes.

2 — Apenas podem servir de base ao procedimento 
especial de despejo independentemente do fim a que se 
destina o arrendamento:

a) Em caso de revogação, o contrato de arrendamento, 
acompanhado do acordo previsto no n.º 2 do artigo 1082.º 
do Código Civil;

b) Em caso de caducidade pelo decurso do prazo, não 
sendo o contrato renovável, o contrato escrito do qual 
conste a fixação desse prazo;

c) Em caso de cessação por oposição à renovação, o 
contrato de arrendamento acompanhado do comprovativo 
da comunicação prevista no n.º 1 do artigo 1097.º ou no 
n.º 1 do artigo 1098.º do Código Civil;

d) Em caso de denúncia por comunicação pelo senhorio, 
o contrato de arrendamento, acompanhado do comprova-
tivo da comunicação prevista na alínea c) do artigo 1101.º 
ou no n.º 1 do artigo 1103.º do Código Civil ou da comu-
nicação a que se refere a alínea a) do n.º 5 do artigo 33.º 
da presente lei;

e) Em caso de resolução por comunicação, o contrato 
de arrendamento, acompanhado do comprovativo da co-
municação prevista no n.º 2 do artigo 1084.º do Código 
Civil, bem como, quando aplicável, do comprovativo, 
emitido pela autoridade competente, da oposição à reali-
zação da obra;

f) Em caso de denúncia pelo arrendatário, nos termos dos 
n.os 3 e 4 do artigo 1098.º do Código Civil e dos artigos 34.º 

e 53.º da presente lei, o comprovativo da comunicação 
da iniciativa do senhorio e o documento de resposta do 
arrendatário.

3 — Para efeitos do disposto na alínea d) do número 
anterior, o comprovativo da comunicação prevista no 
n.º 1 do artigo 1103.º do Código Civil é acompanhado 
dos documentos referidos nos n.os 2 e 3 do mesmo artigo 
ou, sendo caso disso, de cópia da certidão a que se refere 
o n.º 7 do artigo 8.º do Decreto -Lei n.º 157/2006, de 8 de 
agosto, que aprova o regime jurídico das obras em prédios 
arrendados.

4 — O procedimento especial de despejo previsto na 
presente subsecção apenas pode ser utilizado relativamente 
a contratos de arrendamento cujo imposto do selo tenha 
sido liquidado ou cujas rendas tenham sido declaradas para 
efeitos de IRS ou IRC.

5 — Quando haja lugar a procedimento especial de 
despejo, o pedido de pagamento de rendas, encargos ou 
despesas que corram por conta do arrendatário pode ser 
deduzido cumulativamente com o pedido de despejo no 
âmbito do referido procedimento desde que tenha sido 
comunicado ao arrendatário o montante em dívida, salvo 
se previamente tiver sido intentada ação executiva para os 
efeitos previstos no artigo anterior.

6 — No caso de desistência do pedido de pagamento 
de rendas, encargos ou despesas, o procedimento especial 
de despejo segue os demais trâmites legalmente previstos 
quanto ao pedido de desocupação do locado.

7 — Sempre que os autos sejam distribuídos, o juiz deve 
pronunciar -se sobre todas as questões suscitadas e, inde-
pendentemente de ter sido requerida, sobre a autorização 
de entrada no domicílio.

8 — As rendas que se forem vencendo na pendência 
do procedimento especial de despejo devem ser pagas ou 
depositadas, nos termos gerais.

Artigo 15.º -A
Balcão Nacional do Arrendamento

1 — É criado, junto da Direção -Geral da Administração 
da Justiça, o Balcão Nacional do Arrendamento (BNA), 
destinado a assegurar a tramitação do procedimento es-
pecial de despejo.

2 — O BNA tem competência em todo o território 
nacional para a tramitação do procedimento especial de 
despejo.

Artigo 15.º -B
Apresentação, forma e conteúdo do requerimento de despejo

1 — O requerimento de despejo é apresentado, em mo-
delo próprio, no BNA.

2 — No requerimento deve o requerente:

a) Identificar as partes, indicando os seus nomes e do-
micílios, bem como os respetivos números de identificação 
civil;

b) Indicar o seu endereço de correio eletrónico se pre-
tender receber comunicações por meios eletrónicos;

c) Indicar o tribunal competente para apreciação dos 
autos se forem apresentados à distribuição;

d) Indicar o lugar onde deve ser feita a notificação, o 
qual, na falta de domicílio convencionado por escrito, deve 
ser o local arrendado;
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e) Indicar o fundamento do despejo e juntar os docu-
mentos previstos no n.º 2 do artigo 15.º;

f) Indicar o valor da renda;
g) Formular o pedido e, no caso de pedido para paga-

mento de rendas, encargos ou despesas, discriminar o valor 
do capital, juros vencidos e outras quantias devidas;

h) Juntar comprovativo do pagamento do imposto do 
selo ou comprovativo da liquidação do IRS ou do IRC re-
lativo aos últimos quatro anos e do qual constem as rendas 
relativas ao locado, salvo se o contrato for mais recente;

i) Indicar que pretende proceder ao pagamento da taxa 
devida ou, sendo o caso, indicar a modalidade de apoio 
judiciário concedido, bem como juntar documento com-
provativo da respetiva concessão, sem prejuízo do disposto 
no n.º 7;

j) Designar o agente de execução ou o notário compe-
tente para proceder à desocupação do locado;

k) Designar agente de execução para proceder à exe-
cução para pagamento das rendas, encargos ou despesas 
em atraso, nos casos em que seja designado notário para 
proceder à desocupação do locado ou este venha a ser 
competente;

l) Assinar o requerimento.

3 — Havendo pluralidade de arrendatários ou cons-
tituindo o local arrendado casa de morada de família, o 
requerente deve ainda identificar os nomes e domicílios 
de todos os arrendatários e de ambos os cônjuges, conso-
ante o caso.

4 — Sem prejuízo do disposto no n.º 6 do artigo 15.º, 
durante o procedimento especial de despejo não é permitida 
a alteração dos elementos constantes do requerimento, 
designadamente do pedido formulado.

5 — A entrega do requerimento de despejo por advo-
gado ou solicitador é efetuada apenas por via eletrónica, 
com menção da existência do mandato e do domicílio 
profissional do mandatário.

6 — O requerente que, sendo representado por advo-
gado ou solicitador, não cumprir o disposto no número 
anterior fica sujeito ao pagamento imediato de uma multa 
no valor de 2 unidades de conta processuais.

7 — Faltando, à data da apresentação do requerimento, 
menos de 30 dias para o termo do prazo de prescrição ou de 
caducidade, ou ocorrendo outra causa de urgência, deve o 
requerente apresentar documento comprovativo do pedido 
de apoio judiciário requerido, mas ainda não concedido.

8 — O procedimento considera -se iniciado na data do 
pagamento da taxa devida ou na data da junção do do-
cumento comprovativo do pedido ou da concessão de 
apoio judiciário, na modalidade de dispensa ou pagamento 
faseado da taxa de justiça e dos demais encargos com o 
processo.

Artigo 15.º -C
Recusa do requerimento

1 — O requerimento só pode ser recusado se:

a) Não estiver endereçado ao BNA;
b) Não indicar o fundamento do despejo ou não for 

acompanhado dos documentos previstos no n.º 2 do ar-
tigo 15.º;

c) Não estiver indicado o valor da renda;
d) Não estiver indicada a modalidade de apoio judiciário 

requerida ou concedida, bem como se não estiver junto o 

documento comprovativo do pedido ou da concessão do 
benefício do apoio judiciário;

e) Omitir a identificação das partes, o domicílio do 
requerente, os números de identificação civil ou o lugar 
da notificação do requerido;

f) Não estiver assinado;
g) Não constar do modelo a que se refere o n.º 1 do 

artigo anterior;
h) Não se mostrar paga a taxa;
i) Não se mostrar pago o imposto do selo ou liquidado 

o IRS ou IRC pelas rendas relativas ao locado, nos últimos 
quatro anos, salvo se o contrato for mais recente;

j) O pedido não se ajustar à finalidade do procedi-
mento.

2 — Nos casos em que haja recusa, o requerente pode 
apresentar outro requerimento no prazo de 10 dias subse-
quentes à notificação daquela, considerando -se o procedi-
mento iniciado na data em que teve lugar o pagamento da 
taxa devida pela apresentação do primeiro requerimento 
ou a junção do documento comprovativo do pedido ou da 
concessão do benefício do apoio judiciário na modalidade 
de dispensa ou de pagamento faseado da taxa de justiça e 
dos demais encargos com o processo.

Artigo 15.º -D
Finalidade, conteúdo e efeito da notificação

1 — O BNA expede imediatamente notificação para o 
requerido, por carta registada com aviso de receção, para, 
em 15 dias, este:

a) Desocupar o locado e, sendo caso disso, pagar ao 
requerente a quantia pedida, acrescida da taxa por ele 
liquidada;

b) Deduzir oposição à pretensão e ou requerer o diferi-
mento da desocupação do locado, nos termos do disposto 
nos artigos 15.º -N e 15.º -O.

2 — Havendo vários requeridos, a notificação é expe-
dida para todos eles, nos termos e para os efeitos previstos 
no número anterior.

3 — A notificação é expedida para o local indicado no 
requerimento de despejo, aplicando-se, com as necessá-
rias adaptações, o disposto no artigo 228.º, nos n.os 3 a 5 
do artigo 229.º e no n.º 2 do artigo 230.º do Código de 
Processo Civil, não havendo lugar à advertência prevista 
no artigo 233.º do mesmo Código.

4 — O ato de notificação deve conter:

a) Os elementos referidos nas alíneas a) a h) do n.º 2 
do artigo 15.º -B e, se for caso disso, no n.º 3 do mesmo 
artigo;

b) A indicação do prazo para a oposição e a respetiva 
forma de contagem;

c) A indicação de que, na falta de desocupação do lo-
cado, de oposição dentro do prazo legal ou do pagamento 
ou depósito das rendas que se venceram na pendência do 
procedimento especial de despejo, será constituído título 
para desocupação do locado com a faculdade de o reque-
rente a efetivar imediatamente;

d) Nos casos de pedido de pagamento das rendas, en-
cargos ou despesas em atraso, a indicação de que, na falta 
de pagamento da quantia pedida e da taxa liquidada pelo 
requerente, são ainda devidos juros de mora desde a data 
da apresentação do requerimento;
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e) A indicação de que a dedução de oposição cuja falta 
de fundamento o requerido não deva ignorar o responsa-
biliza pelos danos que causar ao requerente e determina 
a condenação em multa de valor não inferior a 10 vezes 
a taxa devida.

5 — A notificação efetuada nos termos do presente ar-
tigo interrompe a prescrição, nos termos do disposto no 
artigo 323.º do Código Civil.

Artigo 15.º -E
Constituição de título para desocupação do locado

1 — O BNA converte o requerimento de despejo em 
título para desocupação do locado se:

a) Depois de notificado, o requerido não deduzir opo-
sição no respetivo prazo;

b) A oposição se tiver por não deduzida nos termos do 
disposto no n.º 4 do artigo seguinte;

c) Na pendência do procedimento especial de despejo, 
o requerido não proceder ao pagamento ou depósito das 
rendas que se forem vencendo, nos termos previstos no 
n.º 8 do artigo 15.º

2 — O título de desocupação do locado é autenticado 
com recurso a assinatura eletrónica.

3 — Constituído o título de desocupação do locado, 
o BNA disponibiliza o requerimento de despejo no qual 
tenha sido colocada a fórmula de título para desocupação 
do locado ao requerente e ao agente de execução, notário 
ou oficial de justiça designado, consoante os casos, nos 
termos definidos por portaria do membro do Governo 
responsável pela área da justiça.

Artigo 15.º -F
Oposição

1 — O requerido pode opor -se à pretensão no prazo de 
15 dias a contar da sua notificação.

2 — A oposição não carece de forma articulada, de-
vendo ser apresentada no BNA apenas por via eletrónica, 
com menção da existência do mandato e do domicílio 
profissional do mandatário, sob pena de pagamento 
imediato de uma multa no valor de 2 unidades de conta 
processuais.

3 — Com a oposição, deve o requerido proceder à jun-
ção do documento comprovativo do pagamento da taxa de 
justiça devida e, nos casos previstos nos n.os 3 e 4 do ar-
tigo 1083.º do Código Civil, ao pagamento de uma caução 
no valor das rendas, encargos ou despesas em atraso, até 
ao valor máximo correspondente a seis rendas, salvo nos 
casos de apoio judiciário, em que está isento, nos termos 
a definir por portaria do membro do Governo responsável 
pela área da justiça.

4 — Não se mostrando paga a taxa ou a caução previstas 
no número anterior, a oposição tem -se por não deduzida.

5 — A oposição tem -se igualmente por não deduzida 
quando o requerido não efetue o pagamento da taxa 
devida no prazo de cinco dias a contar da data da notifi-
cação da decisão definitiva de indeferimento do pedido 
de apoio judiciário, na modalidade de dispensa ou de 
pagamento faseado da taxa e dos demais encargos com 
o processo.

Artigo 15.º -G
Extinção do procedimento

1 — O procedimento especial de despejo extingue -se 
pela desocupação do locado, por desistência e por morte 
do requerente ou do requerido.

2 — O requerente pode desistir do procedimento espe-
cial de despejo até à dedução da oposição ou, na sua falta, 
até ao termo do prazo de oposição.

3 — Nos casos previstos nos números anteriores, o BNA 
devolve a pedido do requerente o expediente respeitante 
ao procedimento especial de despejo e notifica o requerido 
daquele facto se este já tiver sido notificado do requeri-
mento de despejo.

Artigo 15.º -H
Distribuição e termos posteriores

1 — Deduzida oposição, o BNA apresenta os autos à 
distribuição e remete ao requerente cópia da oposição.

2 — Recebidos os autos, o juiz pode convidar as partes 
para, no prazo de 5 dias, aperfeiçoarem as peças processuais, 
ou, no prazo de 10 dias, apresentarem novo articulado 
sempre que seja necessário garantir o contraditório.

3 — Não julgando logo procedente alguma exceção 
dilatória ou nulidade que lhe cumpra conhecer ou não deci-
dindo logo do mérito da causa, o juiz ordena a notificação 
das partes da data da audiência de julgamento.

4 — Os autos são igualmente apresentados à distri-
buição sempre que se suscite questão sujeita a decisão 
judicial.

Artigo 15.º -I
Audiência de julgamento e sentença

1 — A audiência de julgamento realiza -se no prazo de 
20 dias a contar da distribuição.

2 — Não é motivo de adiamento da audiência a falta 
de qualquer das partes ou dos seus mandatários, salvo nos 
casos de justo impedimento.

3 — Se as partes estiverem presentes ou representadas 
na audiência, o juiz procura conciliá -las.

4 — Frustrando -se a conciliação, produzem -se as provas 
que ao caso couber.

5 — Qualquer das partes pode requerer a gravação da 
audiência.

6 — As provas são oferecidas na audiência, podendo 
cada parte apresentar até três testemunhas.

7 — A prova pericial é sempre realizada por um único 
perito.

8 — Se considerar indispensável para a boa decisão da 
causa que se proceda a alguma diligência de prova, o juiz 
pode suspender a audiência no momento que reputar mais 
conveniente e marcar logo dia para a sua continuação, 
devendo o julgamento concluir -se no prazo de 10 dias.

9 — Finda a produção de prova, pode cada um dos 
mandatários fazer uma breve alegação oral.

10 — A sentença, sucintamente fundamentada, é logo 
ditada para a ata.

Artigo 15.º -J
Desocupação do locado e pagamento das rendas em atraso

1 — Havendo título ou decisão judicial para desocupa-
ção do locado, o agente de execução, o notário ou, na falta 
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destes ou sempre que lei lhe atribua essa competência, o 
oficial de justiça desloca -se imediatamente ao locado para 
tomar a posse do imóvel, lavrando auto da diligência.

2 — O senhorio e o arrendatário podem acordar num 
prazo para a desocupação do locado com remoção de to-
dos os bens móveis, sendo lavrado auto pelo agente de 
execução, notário ou oficial de justiça.

3 — O agente de execução, o notário ou o oficial de jus-
tiça podem solicitar diretamente o auxílio das autoridades 
policiais sempre que seja necessário o arrombamento da 
porta e a substituição da fechadura para efetivar a posse do 
imóvel, aplicando -se, com as necessárias adaptações, o dis-
posto no n.º 6 do artigo 757.º do Código de Processo Civil.

4 — Quando a desocupação do locado deva efetuar -se 
em domicílio, a mesma só pode realizar -se entre as 7 e as 
21 horas, devendo o agente de execução, o notário ou o 
oficial de justiça entregar cópia do título ou decisão judicial 
a quem tiver a disponibilidade do lugar em que a diligên-
cia se realiza, o qual pode assistir à diligência e fazer -se 
acompanhar ou substituir por pessoa da sua confiança que, 
sem delonga, se apresente no local.

5 — O título para desocupação do locado, quando tenha 
sido efetuado o pedido de pagamento das rendas, encargos 
ou despesas em atraso, e a decisão judicial que condene o 
requerido no pagamento daqueles constituem título execu-
tivo para pagamento de quantia certa, aplicando -se, com as 
necessárias adaptações, os termos previstos no Código de 
Processo Civil para a execução para pagamento de quantia 
certa baseada em injunção.

6 — Nos casos previstos no número anterior não há 
lugar a oposição à execução.

Artigo 15.º -K
Destino dos bens

1 — O agente de execução, o notário ou o oficial de 
justiça procede ao arrolamento dos bens encontrados no 
locado.

2 — O arrendatário deve, no prazo de 30 dias após a 
tomada da posse do imóvel, remover todos os seus bens 
móveis, sob pena de estes serem considerados abando-
nados.

Artigo 15.º -L
Autorização judicial para entrada imediata no domicílio

1 — Caso o arrendatário não desocupe o domicílio de 
livre vontade ou incumpra o acordo previsto no n.º 2 do 
artigo 15.º -J e o procedimento especial de despejo não te-
nha sido distribuído a juiz, o agente de execução, o notário 
ou o oficial de justiça apresenta requerimento no tribunal 
judicial da situação do locado para, no prazo de cinco dias, 
ser autorizada a entrada imediata no domicílio.

2 — O requerimento previsto no número anterior as-
sume caráter de urgência e deve ser instruído com:

a) O título para desocupação do locado;
b) O documento comprovativo do pagamento da taxa 

de justiça devida.

3 — Se a considerar necessária, o juiz procede à audição 
do arrendatário.

4 — São motivos de recusa do requerimento de autori-
zação para entrada no domicílio, designadamente:

a) Não ter sido utilizado o modelo de requerimento ou 
este não estar devidamente preenchido;

b) O requerimento não estar instruído com os documen-
tos referidos no n.º 2;

c) A violação do disposto nos artigos 9.º, 10.º e 
15.º -D.

5 — Conferida autorização judicial para entrada no 
domicílio, o agente de execução, o notário ou o oficial de 
justiça desloca -se imediatamente ao locado para tomar a 
posse do imóvel, aplicando -se o disposto nos n.os 2 a 4 do 
artigo 15.º -J e no artigo anterior.

6 — O disposto nos números anteriores é aplicável, 
com as necessárias adaptações, aos casos em que a entrada 
no locado dependa de autorização judicial nos termos da 
lei.

Artigo 15.º -M
Suspensão da desocupação do locado

1 — O agente de execução, o notário ou o oficial de 
justiça suspende as diligências para desocupação do locado 
sempre que o detentor da coisa, ao qual não tenha sido 
dada a oportunidade de intervir no procedimento especial 
de despejo, exibir algum dos seguintes títulos, com data 
anterior ao início daquele procedimento:

a) Título de arrendamento ou de outro gozo legítimo 
do prédio, emanado do senhorio;

b) Título de subarrendamento ou de cessão da posição 
contratual, emanado do arrendatário, e documento compro-
vativo de haver sido requerida no prazo de 15 dias a respe-
tiva notificação ao senhorio ou de este ter especialmente 
autorizado o subarrendamento ou a cessão ou, ainda, de 
ter reconhecido o subarrendatário ou cessionário como tal.

2 — Tratando -se de arrendamento para habitação, o 
agente de execução, o notário ou o oficial de justiça sus-
pende as diligências executórias quando se mostre, por 
atestado médico que indique fundamentadamente o prazo 
durante o qual se deve suspender a execução, que a dili-
gência põe em risco de vida a pessoa que se encontra no 
local, por razões de doença aguda.

3 — Nos casos referidos nos números anteriores, o 
agente de execução, o notário ou o oficial de justiça lavra 
certidão das ocorrências, junta os documentos exibidos e 
adverte o detentor, ou a pessoa que se encontra no local, 
de que as diligências para a desocupação do locado pros-
seguem, salvo se, no prazo de 10 dias, requerer ao juiz 
do tribunal judicial da situação do locado a confirmação 
da suspensão, juntando ao requerimento os documentos 
disponíveis, dando do facto imediato conhecimento ao 
senhorio ou ao seu representante.

4 — Ouvido o senhorio, o juiz do tribunal judicial da 
situação do locado, no prazo de cinco dias, decide manter 
suspensas as diligências para a desocupação ou ordena 
o levantamento da suspensão e a imediata prossecução 
daquelas.

Artigo 15.º -N
Diferimento da desocupação de imóvel arrendado para habitação

1 — No caso de imóvel arrendado para habitação, den-
tro do prazo para a oposição ao procedimento especial de 
despejo, o arrendatário pode requerer ao juiz do tribunal 
judicial da situação do locado o diferimento da desocupa-
ção, por razões sociais imperiosas, devendo logo oferecer 
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as provas disponíveis e indicar as testemunhas a apresentar, 
até ao limite de três.

2 — O diferimento de desocupação do locado para ha-
bitação é decidido de acordo com o prudente arbítrio do 
tribunal, devendo o juiz ter em consideração as exigências 
da boa -fé, a circunstância de o arrendatário não dispor 
imediatamente de outra habitação, o número de pessoas 
que habitam com o arrendatário, a sua idade, o seu estado 
de saúde e, em geral, a situação económica e social das 
pessoas envolvidas, só podendo ser concedido desde que 
se verifique algum dos seguintes fundamentos:

a) Que, tratando -se de resolução por não pagamento de 
rendas, a falta do mesmo se deve a carência de meios do 
arrendatário, o que se presume relativamente ao beneficiá-
rio de subsídio de desemprego, de valor igual ou inferior 
à retribuição mínima mensal garantida, ou de rendimento 
social de inserção;

b) Que o arrendatário tem deficiência com grau com-
provado de incapacidade igual ou superior a 60 %.

3 — No caso de diferimento decidido com base na 
alínea a) do número anterior, cabe ao Fundo de Socorro 
Social do Instituto de Gestão Financeira da Segurança 
Social pagar ao senhorio as rendas correspondentes ao 
período de diferimento, ficando aquele sub -rogado nos 
direitos deste.

Artigo 15.º -O
Termos do diferimento da desocupação

1 — O requerimento de diferimento da desocupação 
assume carácter de urgência e é indeferido liminarmente 
quando:

a) Tiver sido apresentado fora do prazo;
b) O fundamento não se ajustar a algum dos referidos 

no artigo anterior;
c) For manifestamente improcedente.

2 — Se o requerimento for recebido, o senhorio é noti-
ficado para contestar, dentro do prazo de 10 dias, devendo 
logo oferecer as provas disponíveis e indicar as testemu-
nhas a apresentar, até ao limite de três.

3 — O juiz deve decidir o pedido de diferimento da de-
socupação por razões sociais no prazo máximo de 20 dias 
a contar da sua apresentação, sendo, no caso previsto na 
alínea a) do n.º 2 do artigo anterior, a decisão oficiosa-
mente comunicada, com a sua fundamentação, ao Fundo 
de Socorro Social do Instituto de Gestão Financeira da 
Segurança Social.

4 — O diferimento não pode exceder o prazo de cinco 
meses a contar da data do trânsito em julgado da decisão 
que o conceder.

Artigo 15.º -P
Impugnação do título para desocupação do locado

1 — O arrendatário só pode impugnar o título para de-
socupação do locado com fundamento na violação do 
disposto nos artigos 9.º, 10.º e 15.º -D.

2 — A impugnação prevista no número anterior é apre-
sentada ao juiz do tribunal judicial da situação do locado, 
no prazo de 10 dias a contar da deslocação do agente de 
execução, do notário ou do oficial de justiça ao imóvel para 
a sua desocupação, ou do momento em que o arrendatário 

teve conhecimento de ter sido efetuada a sua desocupação, 
podendo ser acompanhada de cópia do título para deso-
cupação do locado.

3 — A impugnação observa as seguintes regras:

a) A prova é oferecida com o requerimento;
b) A parte requerida é notificada para, em 10 dias, se 

opor à impugnação e oferecer prova;
c) A impugnação tem sempre efeito meramente devo-

lutivo, seguindo, com as necessárias adaptações, a trami-
tação do recurso de apelação, nos termos do Código de 
Processo Civil.

Artigo 15.º -Q
Recurso da decisão judicial para desocupação do locado

Independentemente do valor da causa e da sucumbência, 
da decisão judicial para desocupação do locado cabe sem-
pre recurso de apelação, nos termos do Código de Processo 
Civil, o qual tem sempre efeito meramente devolutivo.

Artigo 15.º -R
Uso indevido ou abusivo do procedimento

1 — Aquele que fizer uso indevido do procedimento 
especial de despejo do locado incorre em responsabilidade 
nos termos da lei.

2 — Se o senhorio ou o arrendatário usarem meios cuja 
falta de fundamento não devessem ignorar ou fizerem uso 
manifestamente reprovável do procedimento especial de 
despejo, respondem pelos danos que culposamente causa-
rem à outra parte e incorrem em multa de valor não inferior 
a 10 vezes a taxa de justiça devida.

3 — O disposto no número anterior é ainda aplicável 
ao detentor do locado ou a qualquer outro interveniente no 
procedimento especial de despejo que, injustificadamente, 
obste à efetivação da desocupação do locado.

4 — Incorre na prática do crime de desobediência qua-
lificada quem infrinja a decisão judicial de desocupação 
do locado.

Artigo 15.º -S
Disposições finais

1 — Ao procedimento especial de despejo aplica -se o 
regime de acesso ao direito e aos tribunais, com as neces-
sárias adaptações e as seguintes especificidades:

a) O prazo previsto no n.º 1 do artigo 33.º da Lei 
n.º 34/2004, de 29 de julho, é reduzido para 10 dias;

b) Não se aplica o disposto no n.º 2 do artigo 33.º da 
Lei n.º 34/2004, de 29 de julho;

c) Sendo requerido apoio judiciário para dispensa de 
pagamento ou pagamento faseado das taxas e demais en-
cargos, equivale ao pagamento da taxa a que alude o n.º 7 
do artigo 15.º -B a junção do documento comprovativo da 
apresentação do respetivo pedido.

2 — Em caso de indeferimento do pedido de apoio judi-
ciário na modalidade de dispensa ou de pagamento faseado 
de taxa e demais encargos com o processo, o requerente 
deve efetuar o pagamento da taxa devida no prazo de cinco 
dias a contar da data da notificação da decisão definitiva 
de indeferimento, sob pena de extinção do procedimento 
ou, caso já tenha sido constituído título para desocupação 



Diário da República, 1.ª série — N.º 245 — 19 de dezembro de 2014  6159

do locado, de pagamento do valor igual a 10 vezes o valor 
da taxa devida.

3 — No procedimento especial de despejo, é obrigatória 
a constituição de advogado para a dedução de oposição ao 
requerimento de despejo.

4 — As partes têm de se fazer representar por advogado 
nos atos processuais subsequentes à distribuição no pro-
cedimento especial de despejo.

5 — Aos prazos do procedimento especial de despejo 
aplicam -se as regras previstas no Código de Processo Ci-
vil, não havendo lugar à sua suspensão durante as férias 
judiciais nem a qualquer dilação.

6 — Estão sujeitos a distribuição a autorização judi-
cial para entrada imediata no domicílio, a suspensão da 
desocupação do locado e o diferimento da desocupação 
de imóvel arrendado para habitação, previstos nos arti-
gos 15.º -L a 15.º -O, bem como os demais atos que careçam 
de despacho judicial.

7 — O tribunal competente para todas as questões sus-
citadas no âmbito do procedimento especial de despejo é 
o da situação do locado.

8 — Os atos a praticar pelo juiz no âmbito do procedi-
mento especial de despejo assumem carácter urgente.

9 — Compete ao membro do Governo responsável pela 
área da justiça regulamentar o procedimento especial de 
despejo, nomeadamente, nas seguintes matérias:

a) Aprovação do modelo de requerimento de despejo;
b) Forma de apresentação dos requerimentos de despejo, 

oposição, autorização judicial para entrada imediata no do-
micílio, suspensão da desocupação do locado e diferimento 
da desocupação de imóvel arrendado para habitação;

c) Forma de apresentação da impugnação do título para 
desocupação do locado e da oposição à mesma;

d) Forma de pagamento da caução devida pela dedução 
de oposição à desocupação do locado;

e) Forma de apresentação da contestação do pedido de 
diferimento da desocupação;

f) Modo de designação, substituição e destituição do 
agente de execução, notário ou oficial de justiça;

g) Forma de disponibilização do título de desocupação 
do locado;

h) Comunicações e notificações;
i) Fixação de taxas e forma de pagamento;
j) Remuneração do agente de execução ou notário ou 

pagamento de taxa no caso de intervenção de oficial de 
justiça.

SECÇÃO IV

Justo impedimento

Artigo 16.º
Invocação de justo impedimento

1 — Considera -se «justo impedimento» o evento não 
imputável à parte em contrato de arrendamento urbano que 
obste à prática atempada de um ato previsto nesta lei ou à 
receção das comunicações que lhe sejam dirigidas.

2 — O justo impedimento deve ser invocado logo após 
a sua cessação, por comunicação dirigida à outra parte.

3 — Compete à parte que o invocar a demonstração dos 
factos em que se funda.

4 — Em caso de desacordo entre as partes, a invoca-
ção do justo impedimento só se torna eficaz após decisão 
judicial.

SECÇÃO V

Consignação em depósito

Artigo 17.º
Depósito das rendas

1 — O arrendatário pode proceder ao depósito da renda 
quando ocorram os pressupostos da consignação em depó-
sito, quando lhe seja permitido fazer cessar a mora e ainda 
quando esteja pendente ação de despejo.

2 — O previsto na presente secção é aplicável, com as 
necessárias adaptações, ao depósito do valor correspon-
dente a encargos e despesas a cargo do arrendatário.

Artigo 18.º

Termos do depósito

1 — O depósito é feito em qualquer agência de institui-
ção de crédito, perante um documento em dois exemplares, 
assinado pelo arrendatário, ou por outrem em seu nome, 
e do qual constem:

a) A identidade do senhorio e do arrendatário;
b) A identificação do locado;
c) O quantitativo da renda, encargo ou despesa;
d) O período de tempo a que ela respeita;
e) O motivo por que se pede o depósito.

2 — Um dos exemplares do documento referido no 
número anterior fica em poder da instituição de crédito, 
cabendo o outro ao depositante, com o lançamento de ter 
sido efetuado o depósito.

3 — O depósito fica à ordem do tribunal da situação 
do prédio ou, quando efetuado na pendência de processo 
judicial, do respetivo tribunal.

Artigo 19.º
Notificação do senhorio

1 — O arrendatário deve comunicar ao senhorio o de-
pósito da renda.

2 — A junção do duplicado ou duplicados das guias de 
depósito à contestação, ou figura processual a ela equivalente, 
de ação baseada na falta de pagamento produz os efeitos da 
comunicação.

Artigo 20.º

Depósitos posteriores

1 — Enquanto subsistir a causa do depósito, o arrenda-
tário pode depositar as rendas posteriores, sem necessidade 
de nova oferta de pagamento nem de comunicação dos 
depósitos sucessivos.

2 — Os depósitos posteriores são considerados depen-
dência e consequência do depósito inicial, valendo quanto 
a eles o que for decidido em relação a este.

Artigo 21.º

Impugnação do depósito

1 — A impugnação do depósito deve ocorrer no prazo 
de 20 dias contados da comunicação, seguindo -se, depois, 
o disposto na lei de processo sobre a impugnação da con-
signação em depósito.

2 — (Revogado.)
3 — O processo de depósito é apensado ao da ação de 

despejo, em cujo despacho saneador se deve conhecer 
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da subsistência do depósito e dos seus efeitos, salvo se a 
decisão depender da prova ainda não produzida.

Artigo 22.º
Levantamento do depósito pelo senhorio

1 — O senhorio pode levantar o depósito mediante es-
crito em que declare que não o impugnou nem pretende 
impugnar.

2 — O escrito referido no número anterior é assinado 
pelo senhorio ou pelo seu representante, devendo a assina-
tura ser reconhecida por notário quando não se apresente 
o bilhete de identidade respetivo.

3 — O depósito impugnado pelo senhorio só pode ser 
levantado após decisão judicial e de harmonia com ela.

Artigo 23.º
Falsidade da declaração

Quando a declaração referida no artigo anterior seja 
falsa, a impugnação fica sem efeito e o declarante incorre 
em multa equivalente ao dobro da quantia depositada, 
sem prejuízo da responsabilidade penal correspondente 
ao crime de falsas declarações.

SECÇÃO VI

Determinação da renda

Artigo 24.º
Coeficiente de atualização

1 — O coeficiente de atualização anual de renda dos 
diversos tipos de arrendamento é o resultante da totali-
dade da variação do índice de preços no consumidor, sem 
habitação, correspondente aos últimos 12 meses e para os 
quais existam valores disponíveis à data de 31 de agosto, 
apurado pelo Instituto Nacional de Estatística.

2 — O aviso com o coeficiente referido no número ante-
rior é publicado no Diário da República até 30 de outubro 
de cada ano.

Artigo 25.º
Arredondamento

1 — A renda resultante da atualização referida no artigo 
anterior é arredondada para a unidade de cêntimo imedia-
tamente superior.

2 — O mesmo arredondamento aplica -se nos demais 
casos de determinação da renda com recurso a fórmulas 
aritméticas.

TÍTULO II
Normas transitórias

CAPÍTULO I

Contratos habitacionais celebrados na vigência do 
Regime do Arrendamento Urbano e contratos não 
habitacionais celebrados depois do Decreto -Lei 
n.º 257/95, de 30 de setembro.

Artigo 26.º
Regime

1 — Os contratos para fins habitacionais celebrados 
na vigência do Regime do Arrendamento Urbano (RAU), 

aprovado pelo Decreto -Lei n.º 321 -B/90, de 15 de outu-
bro, bem como os contratos para fins não habitacionais 
celebrados na vigência do Decreto -Lei n.º 257/95, de 30 
de setembro, passam a estar submetidos ao NRAU, com 
as especificidades dos números seguintes.

2 — À transmissão por morte aplica -se o disposto nos 
artigos 57.º e 58.º

3 — Quando não sejam denunciados por qualquer das 
partes, os contratos de duração limitada renovam -se auto-
maticamente no fim do prazo pelo qual foram celebrados, 
pelo período de dois anos ou, quando se trate de arrenda-
mento não habitacional, pelo período de três anos, e, em 
ambos os casos, se outro prazo superior não tiver sido 
previsto.

4 — Os contratos sem duração limitada regem -se pelas 
regras aplicáveis aos contratos de duração indeterminada, 
com as seguintes especificidades:

a) Continua a aplicar -se o disposto na alínea a) do n.º 1 
do artigo 107.º do RAU;

b) Para efeitos das indemnizações previstas no n.º 1 
do artigo 1102.º e na alínea a) do n.º 6 e no n.º 9 do ar-
tigo 1103.º do Código Civil, a renda é calculada de acordo 
com os critérios previstos nas alíneas a) e b) do n.º 2 do 
artigo 35.º da presente lei;

c) O disposto na alínea c) do artigo 1101.º do Código 
Civil não se aplica se o arrendatário tiver idade igual ou 
superior a 65 anos ou deficiência com grau comprovado 
de incapacidade igual ou superior a 60 %.

5 — Em relação aos arrendamentos para habitação, 
cessa o disposto na alínea a) do número anterior após 
transmissão por morte para filho ou enteado ocorrida de-
pois da entrada em vigor da presente lei.

6 — (Revogado.)
7 — Os direitos conferidos nos números anteriores ao 

arrendatário podem ser invocados pelo subarrendatário 
quando se trate de subarrendamento autorizado ou ratifi-
cado nos termos da lei.

CAPÍTULO II

Contratos habitacionais celebrados antes da vigência 
do RAU e contratos não habitacionais celebrados 
antes do Decreto -Lei n.º 257/95, de 30 de setembro

SECÇÃO I

Disposições gerais

Artigo 27.º
Âmbito

As normas do presente capítulo aplicam -se aos con-
tratos de arrendamento para habitação celebrados antes 
da entrada em vigor do RAU, aprovado pelo Decreto -Lei 
n.º 321 -B/90, de 15 de outubro, bem como aos contratos 
para fins não habitacionais celebrados antes da entrada em 
vigor do Decreto -Lei n.º 257/95, de 30 de setembro.

Artigo 28.º
Regime

1 — Aos contratos a que se refere o artigo anterior 
aplica -se, com as necessárias adaptações, o disposto no 
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artigo 26.º, com as especificidades constantes dos números 
seguintes e dos artigos 30.º a 37.º e 50.º a 54.º

2 — Aos contratos referidos no número anterior não se 
aplica o disposto na alínea c) do artigo 1101.º do Código 
Civil.

3 — Em relação aos arrendamentos para fins não ha-
bitacionais, a antecedência a que se refere a alínea c) do 
artigo 1101.º do Código Civil é elevada para cinco anos 
quando:

a) Ocorra trespasse, locação do estabelecimento ou ces-
são do arrendamento para o exercício de profissão liberal;

b) Sendo o arrendatário uma sociedade, ocorra trans-
missão inter vivos de posição ou posições sociais que 
determine a alteração da titularidade em mais de 50 %.

4 — O disposto no n.º 3 apenas é aplicável quando as 
situações referidas nas respetivas alíneas a) e b) ocorram 
após a entrada em vigor da presente lei.

5 — Se o arrendatário tiver idade igual ou superior a 
65 anos ou deficiência com grau comprovado de incapa-
cidade igual ou superior a 60 %, a invocação do disposto 
na alínea b) do artigo 1101.º do Código Civil obriga o 
senhorio, na falta de acordo entre as partes, a garantir o 
realojamento do arrendatário em condições análogas às 
que este já detinha, quer quanto ao local quer quanto ao 
valor da renda e encargos.

6 — Os direitos conferidos nos números anteriores ao 
arrendatário podem ser invocados pelo subarrendatário 
quando se trate de subarrendamento autorizado ou ratifi-
cado nos termos da lei.

Artigo 29.º
Benfeitorias

1 — Salvo estipulação em contrário, a cessação do con-
trato dá ao arrendatário direito a compensação pelas obras 
licitamente feitas, nos termos aplicáveis às benfeitorias 
realizadas por possuidor de boa -fé.

2 — A denúncia do contrato de arrendamento nos termos 
da alínea d) do n.º 3 do artigo 31.º e da alínea d) do n.º 3 do 
artigo 51.º confere ao arrendatário o direito a compensação 
pelas obras licitamente feitas, nos termos aplicáveis às 
benfeitorias realizadas por possuidor de boa -fé, indepen-
dentemente do estipulado no contrato de arrendamento 
e ainda que as obras não tenham sido autorizadas pelo 
senhorio.

3 — A cessação do contrato de arrendamento para fins 
não habitacionais por iniciativa do senhorio, nos termos 
da alínea b) do artigo 1101.º do Código Civil e da alínea a) 
do n.º 5 do artigo 33.º, aplicável por força do artigo 52.º, 
confere ao arrendatário o direito a compensação pelas obras 
licitamente feitas, nos termos aplicáveis às benfeitorias 
realizadas por possuidor de boa -fé, independentemente 
do estipulado no contrato de arrendamento e ainda que as 
obras não tenham sido autorizadas pelo senhorio.

SECÇÃO II

Arrendamento para habitação

Artigo 30.º
Iniciativa do senhorio

A transição para o NRAU e a atualização da renda de-
pendem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar 

a sua intenção ao arrendatário, indicando, sob pena de 
ineficácia da sua comunicação:

a) O valor da renda, o tipo e a duração do contrato 
propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos arti-
gos 38.º e seguintes do Código do Imposto Municipal sobre 
Imóveis (CIMI), constante da caderneta predial urbana;

c) Cópia da caderneta predial urbana;
d) Que o prazo de resposta é de 30 dias;
e) O conteúdo que pode apresentar a resposta, nos ter-

mos do n.º 3 do artigo seguinte;
f) As circunstâncias que o arrendatário pode invocar, 

isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na alí-
nea anterior, e no mesmo prazo, conforme previsto no n.º 4 
do artigo seguinte, e a necessidade de serem apresentados 
os respetivos documentos comprovativos, nos termos do 
disposto no artigo 32.º;

g) As consequências da falta de resposta, bem como da 
não invocação de qualquer das circunstâncias previstas no 
n.º 4 do artigo seguinte.

Artigo 31.º
Resposta do arrendatário

1 — O prazo para a resposta do arrendatário é de 30 dias 
a contar da receção da comunicação prevista no artigo 
anterior.

2 — Quando termine em dias diferentes o prazo de 
vários sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo 
do prazo que começou a correr em último lugar.

3 — O arrendatário, na sua resposta, pode:
a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;
b) Opor -se ao valor da renda proposto pelo senhorio, 

propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos 
previstos no artigo 33.º;

c) Em qualquer dos casos previstos nas alíneas anterio-
res, pronunciar -se quanto ao tipo e à duração do contrato 
propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos 
e para os efeitos previstos no artigo 34.º

4 — Se for caso disso, o arrendatário deve ainda, na sua 
resposta, invocar, isolada ou cumulativamente, as seguintes 
circunstâncias:

a) Rendimento anual bruto corrigido (RABC) do seu 
agregado familiar inferior a cinco retribuições mínimas 
nacionais anuais (RMNA), nos termos e para os efeitos 
previstos nos artigos 35.º e 36.º;

b) Idade igual ou superior a 65 anos ou deficiência com 
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %, 
nos termos e para os efeitos previstos no artigo 36.º

5 — As circunstâncias previstas nas alíneas do número 
anterior só podem ser invocadas quando o arrendatário 
tenha no locado a sua residência permanente ou quando a 
falta de residência permanente for devida a caso de força 
maior ou doença.

6 — O arrendatário pode, no prazo previsto no n.º 1, 
reclamar de qualquer incorreção na inscrição matricial do 
locado, nos termos do disposto no artigo 130.º do CIMI, 
junto do serviço de finanças competente.

7 — A reclamação referida no número anterior não sus-
pende a atualização da renda, mas, quando determine uma 
diminuição do valor da mesma, há lugar à recuperação 
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pelo arrendatário da diminuição desse valor desde a data 
em que foi devida a renda atualizada.

8 — O montante a deduzir a título de recuperação da 
diminuição do valor da renda, calculado nos termos do 
número anterior, não pode ultrapassar, em cada mês, me-
tade da renda devida, salvo quando exista acordo entre as 
partes ou se verifique a cessação do contrato.

9 — A falta de resposta do arrendatário vale como acei-
tação da renda, bem como do tipo e da duração do contrato 
propostos pelo senhorio, ficando o contrato submetido ao 
NRAU a partir do 1.º dia do 2.º mês seguinte ao do termo 
do prazo previsto nos n.os 1 e 2.

10 — Caso o arrendatário aceite o valor da renda pro-
posto pelo senhorio, o contrato fica submetido ao NRAU 
a partir do 1.º dia do 2.º mês seguinte ao da receção da 
resposta:

a) De acordo com o tipo e a duração acordados;
b) No silêncio ou na falta de acordo das partes acerca do 

tipo ou da duração do contrato, este considera -se celebrado 
com prazo certo, pelo período de cinco anos.

11 — O RABC é definido em diploma próprio.

Artigo 32.º
Comprovação da alegação

1 — O arrendatário que invoque a circunstância prevista 
na alínea a) do n.º 4 do artigo anterior faz acompanhar a 
sua resposta de documento comprovativo emitido pelo 
serviço de finanças competente, do qual conste o valor do 
RABC do seu agregado familiar.

2 — O arrendatário que não disponha, à data da sua 
resposta, do documento referido no número anterior faz 
acompanhar a resposta do comprovativo de ter o mesmo 
sido já requerido, devendo juntá -lo no prazo de 15 dias 
após a sua obtenção.

3 — O RABC refere -se ao ano civil anterior ao da co-
municação.

4 — O arrendatário que invoque as circunstâncias pre-
vistas na alínea b) do n.º 4 do artigo anterior faz acom-
panhar a sua resposta, conforme os casos, de documento 
comprovativo de ter completado 65 anos ou de documento 
comprovativo da deficiência alegada, sob pena de não 
poder prevalecer -se das referidas circunstâncias.

Artigo 33.º
Oposição pelo arrendatário e denúncia pelo senhorio

1 — Sem prejuízo do disposto nos artigos 35.º e 36.º, 
caso o arrendatário se oponha ao valor da renda, ao tipo ou 
à duração do contrato propostos pelo senhorio, propondo 
outros, o senhorio, no prazo de 30 dias contados da receção 
da resposta daquele, deve comunicar ao arrendatário se 
aceita ou não a proposta.

2 — A oposição do arrendatário ao valor da renda pro-
posto pelo senhorio não acompanhada de proposta de um 
novo valor vale como proposta de manutenção do valor da 
renda em vigor à data da comunicação do senhorio.

3 — A falta de resposta do senhorio vale como aceita-
ção da renda, bem como do tipo e da duração do contrato 
propostos pelo arrendatário.

4 — Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto 
pelo arrendatário ou verificando -se o disposto no número 
anterior, o contrato fica submetido ao NRAU a partir do 
1.º dia do 2.º mês seguinte ao da receção, pelo arrendatário, 

da comunicação prevista no n.º 1 ou do termo do prazo 
aí previsto:

a) De acordo com o tipo e a duração acordados;
b) No silêncio ou na falta de acordo das partes acerca do 

tipo ou da duração do contrato, este considera -se celebrado 
com prazo certo, pelo período de cinco anos.

5 — Se o senhorio não aceitar o valor de renda proposto 
pelo arrendatário, pode, na comunicação a que se refere 
o n.º 1:

a) Denunciar o contrato de arrendamento, pagando ao 
arrendatário uma indemnização equivalente a cinco anos de 
renda resultante do valor médio das propostas formuladas 
pelo senhorio e pelo arrendatário;

b) Atualizar a renda de acordo com os critérios previstos 
nas alíneas a) e b) do n.º 2 do artigo 35.º, considerando -se o 
contrato celebrado com prazo certo, pelo período de cinco 
anos a contar da referida comunicação.

6 — A indemnização a que se refere a alínea a) do 
número anterior é agravada para o dobro ou em 50 % 
se a renda oferecida pelo arrendatário não for inferior 
à proposta pelo senhorio em mais de 10 % ou de 20 %, 
respetivamente.

7 — Sem prejuízo do disposto no número seguinte, a 
denúncia prevista na alínea a) do n.º 5 produz efeitos no 
prazo de seis meses a contar da receção da correspondente 
comunicação, devendo então o arrendatário desocupar o 
locado e entregá -lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

8 — No caso de arrendatário que tenha a seu cargo filho 
ou enteado menor de idade ou que, tendo idade inferior a 
26 anos, frequente o 11.º ou o 12.º ano de escolaridade ou 
cursos de ensino pós -secundário não superior ou de ensino 
superior, a denúncia prevista na alínea a) do n.º 5 produz 
efeitos no prazo de um ano, devendo então o arrendatário de-
socupar o locado e entregá -lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

9 — A indemnização prevista na alínea a) do n.º 5 e no 
n.º 6 é paga no momento da entrega do locado ao senhorio.

10 — No período compreendido entre a receção da 
comunicação pela qual o senhorio denuncia o contrato e a 
produção de efeitos da denúncia, nos termos dos n.os 7 e 8, 
vigora a renda antiga ou a renda proposta pelo arrendatário, 
consoante a que for mais elevada.

Artigo 34.º
Denúncia pelo arrendatário

1 — Caso o arrendatário denuncie o contrato, a denúncia 
produz efeitos no prazo de dois meses a contar da receção 
pelo senhorio da resposta prevista na alínea d) do n.º 3 
do artigo 31.º, devendo então o arrendatário desocupar o 
locado e entregá -lo ao senhorio no prazo de 30 dias.

2 — No caso previsto no número anterior não há lugar 
a atualização da renda.

Artigo 35.º
Arrendatário com RABC inferior a cinco RMNA

1 — Caso o arrendatário invoque e comprove que o 
RABC do seu agregado familiar é inferior a cinco RMNA, 
o contrato só fica submetido ao NRAU mediante acordo 
entre as partes ou, na falta deste, no prazo de cinco anos a 
contar da receção, pelo senhorio, da resposta do arrenda-
tário nos termos da alínea a) do n.º 4 do artigo 31.º
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2 — No período de cinco anos referido no número ante-
rior, a renda pode ser atualizada nos seguintes termos:

a) O valor atualizado da renda tem como limite máximo 
o valor anual correspondente a 1/

15
 do valor do locado;

b) O valor do locado corresponde ao valor da avaliação 
realizada nos termos dos artigos 38.º e seguintes do CIMI;

c) O valor atualizado da renda corresponde, até à apro-
vação dos mecanismos de proteção e compensação social:

i) A um máximo de 25 % do RABC do agregado familiar 
do arrendatário, com o limite previsto na alínea a);

ii) A um máximo de 17 % do RABC do agregado fa-
miliar do arrendatário, com o limite previsto na alínea a), 
no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior 
a € 1500 mensais;

iii) A um máximo de 10 % do RABC do agregado fa-
miliar do arrendatário, com o limite previsto na alínea a), 
no caso de o rendimento do agregado familiar ser inferior 
a € 500 mensais.

3 — Quando for atualizada, a renda é devida no 1.º dia 
do 2.º mês seguinte ao da receção, pelo arrendatário, da 
comunicação com o respetivo valor.

4 — Sem prejuízo do disposto no número seguinte, o 
valor atualizado da renda, no período de cinco anos referido 
no n.º 1, corresponde ao valor da primeira renda devida.

5 — Nos anos seguintes ao da invocação da circuns-
tância regulada no presente artigo, o inquilino faz prova 
dessa circunstância, pela mesma forma e até ao dia 30 de 
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio 
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de não 
poder prevalecer -se daquela circunstância.

6 — Findo o período de cinco anos referido no n.º 1, 
o senhorio pode promover a transição do contrato para 
o NRAU, aplicando -se, com as necessárias adaptações, 
o disposto nos artigos 30.º e seguintes, com as seguintes 
especificidades:

a) O arrendatário não pode invocar as circunstâncias 
previstas nas alíneas do n.º 4 do artigo 31.º;

b) No silêncio ou na falta de acordo das partes acerca do 
tipo ou da duração do contrato, este considera -se celebrado 
com prazo certo, pelo período de dois anos.

Artigo 36.º
Arrendatário com idade igual ou superior a 65 anos

ou com deficiência com grau
de incapacidade igual ou superior a 60 %

1 — Caso o arrendatário invoque e comprove que tem 
idade igual ou superior a 65 anos ou deficiência com grau 
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %, o 
contrato só fica submetido ao NRAU mediante acordo 
entre as partes, aplicando -se, no que respeita ao valor da 
renda, o disposto nos números seguintes.

2 — Se o arrendatário aceitar o valor da renda proposto 
pelo senhorio, a nova renda é devida no 1.º dia do 2.º mês 
seguinte ao da receção, pelo senhorio, da resposta.

3 — Se o arrendatário se opuser ao valor da renda pro-
posto pelo senhorio, propondo um novo valor, o senhorio, no 
prazo de 30 dias contados da receção da resposta do arrenda-
tário, deve comunicar -lhe se aceita ou não a renda proposta.

4 — A falta de resposta do senhorio vale como aceitação 
da renda proposta pelo arrendatário.

5 — Se o senhorio aceitar o valor da renda proposto pelo 
arrendatário, ou verificando -se o disposto no número ante-
rior, a nova renda é devida no 1.º dia do 2.º mês seguinte 

ao da receção, pelo senhorio, da resposta ou do termo do 
prazo para esta, consoante os casos.

6 — Se o senhorio não aceitar o valor da renda proposto 
pelo arrendatário, o contrato mantém -se em vigor sem alte-
ração do regime que lhe é aplicável, sendo o valor da renda 
apurado nos termos das alíneas a) e b) do n.º 2 do artigo 
anterior, sem prejuízo do disposto no número seguinte.

7 — Se o arrendatário invocar e comprovar que o RABC 
do seu agregado familiar é inferior a cinco RMNA:

a) O valor da renda é apurado nos termos dos n.os 2 e 3 
do artigo anterior;

b) O valor da renda vigora por um período de cinco anos, 
correspondendo ao valor da primeira renda devida;

c) É aplicável o disposto no n.º 5 do artigo anterior.

8 — Quando for atualizada, a renda é devida no 1.º dia 
do 2.º mês seguinte ao da receção, pelo arrendatário, da 
comunicação com o respetivo valor.

9 — Findo o período de cinco anos a que se refere a 
alínea b) do n.º 7:

a) O valor da renda pode ser atualizado por iniciativa 
do senhorio, aplicando -se, com as necessárias adaptações, 
o disposto nos artigos 30.º e seguintes, não podendo o 
arrendatário invocar a circunstância prevista na alínea a) 
do n.º 4 do artigo 31.º;

b) O contrato só fica submetido ao NRAU mediante 
acordo entre as partes.

10 — No caso previsto no número anterior, o arrendatá-
rio pode ter direito a uma resposta social, nomeadamente 
através de subsídio de renda, de habitação social ou de 
mercado social de arrendamento, nos termos e condições 
a definir em diploma próprio.

Artigo 37.º
Valor da renda

Se o valor da renda apurado nos termos da alínea b) 
do n.º 5 do artigo 33.º, do n.º 2 do artigo 35.º ou dos n.os 6 
e 7 do artigo 36.º for inferior ao valor que resultaria da 
atualização anual prevista no n.º 1 do artigo 24.º, é este 
o aplicável.

Artigo 38.º
Atualização faseada do valor da renda

(Revogado.)
Artigo 39.º

Atualização em dois anos

(Revogado.)

Artigo 40.º
Atualização em cinco anos

(Revogado.)
Artigo 41.º

Atualização em 10 anos

(Revogado.)
Artigo 42.º

Comunicação do senhorio ao serviço de finanças

(Revogado.)
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Artigo 43.º
Aplicação da nova renda

(Revogado.)

Artigo 44.º
Comprovação da alegação

(Revogado.)

Artigo 45.º
Regime especial de faseamento

(Revogado.)

Artigo 46.º
Subsídio de renda

(Revogado.)

Artigo 47.º
Alteração de circunstâncias

(Revogado.)

Artigo 48.º
Direito a obras

(Revogado.)

Artigo 49.º
Comissão arbitral municipal

(Revogado.)

SECÇÃO III

Arrendamento para fim não habitacional

Artigo 50.º
Iniciativa do senhorio

A transição para o NRAU e a atualização da renda de-
pendem de iniciativa do senhorio, que deve comunicar a 
sua intenção ao arrendatário, indicando:

a) O valor da renda, o tipo e a duração do contrato 
propostos;

b) O valor do locado, avaliado nos termos dos arti-
gos 38.º e seguintes do CIMI, constante da caderneta pre-
dial urbana;

c) Cópia da caderneta predial urbana;
d) Que o prazo de resposta é de 30 dias;
e) O conteúdo que pode apresentar a resposta, nos ter-

mos do n.º 3 do artigo seguinte;
f) As circunstâncias que o arrendatário pode invocar, 

isolada ou conjuntamente com a resposta prevista na alí-
nea anterior, e no mesmo prazo, conforme previsto no n.º 4 
do artigo seguinte, e a necessidade de serem apresentados 
os respetivos documentos comprovativos, nos termos do 
disposto no n.º 6 do mesmo artigo;

g) As consequências da falta de resposta, bem como da 
não invocação de qualquer das circunstâncias previstas no 
n.º 4 do artigo seguinte.

Artigo 51.º
Resposta do arrendatário

1 — O prazo para a resposta do arrendatário é de 30 dias 
a contar da receção da comunicação prevista no artigo 
anterior.

2 — Quando termine em dias diferentes o prazo de 
vários sujeitos, a resposta pode ser oferecida até ao termo 
do prazo que começou a correr em último lugar.

3 — O arrendatário, na sua resposta, pode:
a) Aceitar o valor da renda proposto pelo senhorio;
b) Opor -se ao valor da renda proposto pelo senhorio, 

propondo um novo valor, nos termos e para os efeitos 
previstos no artigo 52.º;

c) Em qualquer dos casos previstos nas alíneas anterio-
res, pronunciar -se quanto ao tipo ou à duração do contrato 
propostos pelo senhorio;

d) Denunciar o contrato de arrendamento, nos termos 
e para os efeitos previstos no artigo 53.º

4 — Se for caso disso, o arrendatário deve ainda, na 
sua resposta, nos termos e para os efeitos previstos no 
artigo 54.º, invocar uma das seguintes circunstâncias:

a) Que existe no locado um estabelecimento comercial 
aberto ao público e que é uma microempresa;

b) Que no locado funciona uma pessoa coletiva de di-
reito privado sem fins lucrativos, regularmente constituída, 
que se dedica à atividade cultural, recreativa, de solidarie-
dade social ou desportiva não profissional, e declarada de 
interesse público ou de interesse nacional ou municipal, ou 
uma pessoa coletiva de direito privado que prossiga uma 
atividade declarada de interesse nacional;

c) Que o locado funciona como casa fruída por república 
de estudantes, nos termos previstos na Lei n.º 2/82, de 15 
de janeiro, alterada pela Lei n.º 12/85, de 20 de junho.

5 — Para efeitos da presente lei, «microempresa» é a 
empresa que, independentemente da sua forma jurídica, 
não ultrapasse, à data do balanço, dois dos três limites 
seguintes:

a) Total do balanço: € 2 000 000;
b) Volume de negócios líquido: € 2 000 000;
c) Número médio de empregados durante o exercício: 10.

6 — O arrendatário que invoque uma das circunstâncias 
previstas no n.º 4 faz acompanhar a sua resposta de do-
cumento comprovativo da mesma, sob pena de não poder 
prevalecer -se da referida circunstância.

7 — É aplicável, com as necessárias adaptações, o dis-
posto nos n.os 6 a 10 do artigo 31.º

Artigo 52.º
Oposição pelo arrendatário e denúncia pelo senhorio

Sem prejuízo do disposto no artigo 54.º, é aplicável à 
oposição pelo arrendatário e à denúncia pelo senhorio, 
com as necessárias adaptações, o disposto no artigo 33.º, 
com exceção do n.º 8.

Artigo 53.º
Denúncia pelo arrendatário

À denúncia pelo arrendatário é aplicável, com as neces-
sárias adaptações, o disposto no artigo 34.º
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Artigo 54.º
Invocação de circunstâncias pelo arrendatário

1 — Caso o arrendatário invoque e comprove uma das 
circunstâncias previstas no n.º 4 do artigo 51.º, o contrato 
só fica submetido ao NRAU mediante acordo entre as 
partes ou, na falta deste, no prazo de cinco anos a contar 
da receção, pelo senhorio, da resposta do arrendatário nos 
termos do n.º 4 do artigo 51.º

2 — No período de cinco anos referido no número ante-
rior, o valor atualizado da renda é determinado de acordo 
com os critérios previstos nas alíneas a) e b) do n.º 2 do 
artigo 35.º

3 — Se o valor da renda apurado nos termos do número 
anterior for inferior ao valor que resultaria da atualização 
anual prevista no n.º 1 do artigo 24.º, é este o aplicável.

4 — Quando for atualizada, a renda é devida no 1.º dia 
do 2.º mês seguinte ao da receção, pelo arrendatário, da 
comunicação com o respetivo valor.

5 — Nos anos seguintes ao da invocação da circuns-
tância regulada no presente artigo, o inquilino faz prova 
dessa circunstância, pela mesma forma e até ao dia 30 de 
setembro, quando essa prova seja exigida pelo senhorio 
até ao dia 1 de setembro do respetivo ano, sob pena de não 
poder prevalecer -se daquela circunstância.

6 — Findo o período de cinco anos referido no n.º 1, 
o senhorio pode promover a transição do contrato para 
o NRAU, aplicando -se, com as necessárias adaptações, 
o disposto nos artigos 50.º e seguintes, com as seguintes 
especificidades:

a) O arrendatário não pode invocar novamente qualquer 
das circunstâncias previstas no n.º 4 do artigo 51.º;

b) No silêncio ou na falta de acordo das partes acerca do 
tipo ou da duração do contrato, este considera -se celebrado 
com prazo certo, pelo período de três anos;

c) Durante o prazo de três anos previsto na alínea an-
terior e na falta de acordo das partes acerca do valor da 
renda, o senhorio pode atualizar a renda, de acordo com os 
critérios previstos nas alíneas a) e b) do n.º 2 do artigo 35.º, 
com aplicação dos coeficientes de atualização anual res-
petivos, definidos nos termos do artigo 24.º

Artigo 55.º
Resposta do arrendatário

(Revogado.)
Artigo 56.º

Atualização imediata da renda

(Revogado.)

SECÇÃO IV

Transmissão

Artigo 57.º
Transmissão por morte no arrendamento para habitação

1 — O arrendamento para habitação não caduca por 
morte do primitivo arrendatário quando lhe sobreviva:

a) Cônjuge com residência no locado;
b) Pessoa que com ele vivesse em união de facto há 

mais de dois anos, com residência no locado há mais de 
um ano;

c) Ascendente em 1.º grau que com ele convivesse há 
mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou 
que com ele convivesse há mais de 1 ano e seja menor de 
idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente o 11.º 
ou o 12.º ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino 
médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse há mais 
de um ano, com deficiência com grau comprovado de 
incapacidade igual ou superior a 60 %.

2 — Nos casos do número anterior, a posição do arren-
datário transmite -se, pela ordem das respetivas alíneas, 
às pessoas nele referidas, preferindo, em igualdade de 
condições, sucessivamente, o ascendente, filho ou enteado 
mais velho.

3 — O direito à transmissão previsto nos números ante-
riores não se verifica se, à data da morte do arrendatário, o 
titular desse direito tiver outra casa, própria ou arrendada, 
na área dos concelhos de Lisboa ou do Porto e seus limí-
trofes ou no respetivo concelho quanto ao resto do País.

4 — Sem prejuízo do disposto no número seguinte, 
quando ao arrendatário sobreviva mais de um ascendente, 
há transmissão por morte entre eles.

5 — Quando a posição do arrendatário se transmita 
para ascendente com idade inferior a 65 anos à data da 
morte do arrendatário, o contrato fica submetido ao NRAU, 
aplicando -se, na falta de acordo entre as partes, o dis-
posto para os contratos com prazo certo, pelo período de 
2 anos.

6 — Salvo no caso previsto na alínea e) do n.º 1, quando 
a posição do arrendatário se transmita para filho ou entea-
do nos termos da alínea d) do mesmo número, o contrato 
fica submetido ao NRAU na data em que aquele adqui-
rir a maioridade ou, caso frequente o 11.º ou o 12.º ano 
de escolaridade ou cursos de ensino pós -secundário não 
superior ou de ensino superior, na data em que perfizer 
26 anos, aplicando -se, na falta de acordo entre as partes, 
o disposto para os contratos com prazo certo, pelo período 
de 2 anos.

Artigo 58.º
Transmissão por morte no arrendamento 

para fins não habitacionais

1 — O arrendamento para fins não habitacionais termina 
com a morte do primitivo arrendatário, salvo existindo su-
cessor que há mais de três anos exerça profissão liberal ou 
explore estabelecimento comercial, no locado, em comum 
com o arrendatário primitivo.

2 — O sucessor com direito à transmissão comunica ao 
senhorio, nos três meses posteriores ao decesso, a vontade 
de continuar a exploração.

TÍTULO III
Normas finais

Artigo 59.º
Aplicação no tempo

1 — O NRAU aplica -se aos contratos celebrados após 
a sua entrada em vigor, bem como às relações contratuais 
constituídas que subsistam nessa data, sem prejuízo do 
previsto nas normas transitórias.
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2 — A aplicação da alínea a) do n.º 1 do artigo 1091.º do 
Código Civil não determina a perda do direito de preferên-
cia por parte de arrendatário que dele seja titular aquando 
da entrada em vigor da presente lei.

3 — As normas supletivas contidas no NRAU só se 
aplicam aos contratos celebrados antes da entrada em vigor 
da presente lei quando não sejam em sentido oposto ao de 
norma supletiva vigente aquando da celebração, caso em 
que é essa a norma aplicável.

Artigo 60.º
Norma revogatória

1 — É revogado o RAU, aprovado pelo Decreto -Lei 
n.º 321 -B/90, de 15 de outubro, com todas as alterações 
subsequentes, salvo nas matérias a que se referem os arti-
gos 26.º e 28.º da presente lei.

2 — As remissões legais ou contratuais para o RAU 
consideram -se feitas para os lugares equivalentes do 
NRAU, com as adaptações necessárias.

Artigo 61.º
Manutenção de regimes

Até à publicação de novos regimes, mantêm -se em vi-
gor os regimes da renda condicionada e da renda apoiada, 
previstos nos artigos 77.º e seguintes do RAU.

Artigo 62.º
Republicação

O capítulo IV do título II do livro II do Código Civil, 
composto pelos artigos 1022.º a 1113.º, é republicado em 
anexo à presente lei.

Artigo 63.º
Autorização legislativa

1 — Fica o Governo autorizado a aprovar no prazo de 
120 dias os diplomas relativos às seguintes matérias:

a) Regime jurídico das obras coercivas;
b) Definição do conceito fiscal de prédio devoluto.

2 — Em relação ao regime jurídico das obras coercivas, 
a autorização tem os seguintes sentido e extensão:

a) O diploma a aprovar tem como sentido permitir a 
intervenção em edifícios em mau estado de conservação, 
assegurando a reabilitação urbana nos casos em que o 
proprietário não queira ou não possa realizar as obras 
necessárias;

b) A extensão da autorização compreende a consagração, 
no diploma a aprovar, das seguintes medidas:

i) Possibilidade de o arrendatário se substituir ao senho-
rio na realização das obras, com efeitos na renda;

ii) Possibilidade de as obras serem efetuadas pela câ-
mara municipal, ou por outra entidade pública ou do sec-
tor público empresarial, com compensação em termos de 
participação na fruição do prédio;

iii) Possibilidade de o arrendatário adquirir o prédio, fi-
cando obrigado à sua reabilitação, sob pena de reversão;

iv) Limitações à transmissão do prédio adquirido nos 
termos da subalínea anterior;

v) Possibilidade de o proprietário de fração autónoma 
adquirir outras frações do prédio para realização de obras 
indispensáveis de reabilitação.

3 — Em relação à definição do conceito fiscal de pré-
dio devoluto, a autorização tem os seguintes sentido e 
extensão:

a) O diploma a aprovar tem como sentido permitir a 
definição dos casos em que um prédio é considerado devo-
luto, para efeitos de aplicação da taxa do imposto municipal 
sobre imóveis;

b) A extensão da autorização compreende a consagração, 
no diploma a aprovar, dos seguintes critérios:

i) Considerar devolutos os prédios urbanos ou as suas 
frações autónomas que, durante um ano, se encontrem 
desocupados;

ii) Ser indício de desocupação a inexistência de contratos 
em vigor com prestadores de serviços públicos essenciais, 
ou de faturação relativa a consumos de água, eletricidade, 
gás e telecomunicações;

iii) Não se considerarem devolutos, entre outros, os 
prédios urbanos ou frações autónomas dos mesmos que 
forem destinados a habitação por curtos períodos em praias, 
campo, termas e quaisquer outros lugares de vilegiatura, 
para arrendamento temporário ou para uso próprio;

c) A extensão da autorização compreende ainda a de-
finição, no diploma a aprovar, dos meios de deteção da 
situação de devoluto, bem como a indicação da entidade 
que a ela procede e do procedimento aplicável.

Artigo 64.º
Legislação complementar

1 — O Governo deve aprovar, no prazo de 120 dias, 
decretos -leis relativos às seguintes matérias:

a) Regime de determinação do rendimento anual bruto 
corrigido;

b) Regime de determinação e verificação do coeficiente 
de conservação;

c) Regime de atribuição do subsídio de renda.

2 — O Governo deve aprovar, no prazo de 180 dias, 
iniciativas legislativas relativas às seguintes matérias:

a) Regime do património urbano do Estado e dos ar-
rendamentos por entidades públicas, bem como do regime 
das rendas aplicável;

b) Regime de intervenção dos fundos de investimento 
imobiliário e dos fundos de pensões em programas de 
renovação e requalificação urbana;

c) Criação do observatório da habitação e da reabilitação 
urbana, bem como da base de dados da habitação;

d) Regime jurídico da utilização de espaços em centros 
comerciais.

Artigo 65.º
Entrada em vigor

1 — Os artigos 63.º e 64.º entram em vigor no dia se-
guinte ao da publicação da presente lei.

2 — As restantes disposições entram em vigor 120 dias 
após a sua publicação. 
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 Lei n.º 80/2014
de 19 de dezembro

Estabelece o regime de renda condicionada dos contratos
de arrendamento para fim habitacional

A Assembleia da República decreta, nos termos da 
alínea c) do artigo 161.º da Constituição, o seguinte:

Artigo 1.º
Objeto

A presente lei estabelece o regime de renda condicio-
nada aplicável a contratos de arrendamento para fim ha-
bitacional.

Artigo 2.º
Âmbito de aplicação

1 — Ficam obrigatoriamente sujeitos ao regime de renda 
condicionada os arrendamentos:

a) De fogos que, tendo sido construídos para fins habita-
cionais pelo Estado e seus organismos autónomos, institu-
tos públicos, autarquias locais, misericórdias e instituições 
de previdência, tenham sido ou venham a ser vendidos aos 
respetivos moradores;

b) De fogos construídos por cooperativas de habitação 
e construção, incluindo as de grau superior, e associações 
de moradores que tenham usufruído de subsídios ao finan-
ciamento ou à construção por parte do Estado, autarquias 
locais ou institutos públicos;

c) Nos demais casos previstos em legislação especial.

2 — A renda condicionada referida no número anterior 
é a renda máxima aplicável ao arrendamento dos fogos du-
rante um período de 20 anos contados da data da primeira 
transmissão dos mesmos, cessando a sujeição a esse regime 
de renda por caducidade pelo decurso do referido prazo ou 
por transmissão decorrente de venda executiva, de dação 
ou de outra forma de pagamento de dívidas de emprésti-
mos bancários de que aqueles fogos constituam garantia.

3 — Os ónus ou restrições à alienação ou ao arrenda-
mento que, nos termos de regimes legais especiais, incidam 
igualmente sobre os fogos sujeitos ao regime referido nos 
números anteriores prevalecem sobre este.

Artigo 3.º
Fixação do valor da renda

1 — No regime de renda condicionada, a renda mensal 
inicial do primeiro contrato ou dos novos arrendamentos 
resulta da livre negociação entre as partes, mas não pode 
exceder o duodécimo do produto resultante da aplicação 
da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial 
tributário do fogo no ano da celebração do contrato.

2 — A taxa das rendas condicionadas é fixada por por-
taria dos membros do Governo responsáveis pelas áreas 
das finanças e do ordenamento do território, após audição 
das associações representativas dos arrendatários e dos 
proprietários.

Artigo 4.º
Atualização anual da renda

A atualização da renda rege -se pelo disposto no ar-
tigo 24.º da Lei n.º 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua 
redação atual, e no n.º 2 do artigo 1077.º do Código Civil.

Artigo 5.º
Disposições subsidiárias

Em todos os aspetos não regulados pela presente lei, 
aplicam -se as disposições previstas na Lei n.º 6/2006, de 
27 de fevereiro, na sua redação atual, para os contratos de 
arrendamento com fim habitacional.

Artigo 6.º
Remissões

Todas as remissões para o regime de renda condicionada 
consideram -se feitas para a presente lei.

Artigo 7.º
Norma revogatória

São revogados:
a) Os artigos 77.º a 81.º, na parte relativa ao regime de 

renda condicionada, do Regime de Arrendamento Urbano, 
aprovado pelo Decreto -Lei n.º 321 -B/90, de 15 de outubro, 
mantidos em vigor pelo artigo 61.º da Lei n.º 6/2006, de 
27 de fevereiro;

b) O Decreto -Lei n.º 329 -A/2000, de 22 de dezembro.

Artigo 8.º
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do mês 
seguinte ao da sua publicação.

Aprovada em 31 de outubro de 2014.
A Presidente da Assembleia da República, Maria da 

Assunção A. Esteves.
Promulgada em 11 de dezembro de 2014.
Publique -se.
O Presidente da República, ANÍBAL CAVACO SILVA.
Referendada em 15 de dezembro de 2014.
O Primeiro -Ministro, Pedro Passos Coelho. 

 Lei n.º 81/2014

de 19 de dezembro

Estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para 
habitação e revoga a Lei n.º 21/2009, de 20 de maio, e os 
Decretos -Leis n.os 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 
7 de maio.

A Assembleia da República decreta, nos termos da 
alínea c) do artigo 161.º da Constituição, o seguinte:

CAPÍTULO I

Disposições gerais

Artigo 1.º
Objeto

A presente lei estabelece o regime do arrendamento 
apoiado para habitação e regula a atribuição de habitações 
neste regime.
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Artigo 2.º
Âmbito

1 — O arrendamento apoiado é o regime aplicável às 
habitações detidas, a qualquer título, por entidades das 
administrações direta e indireta do Estado, das regiões 
autónomas, das autarquias locais, do setor público empre-
sarial e dos setores empresariais regionais, intermunicipais 
e municipais, que por elas sejam arrendadas ou subarren-
dadas com rendas calculadas em função dos rendimentos 
dos agregados familiares a que se destinam.

2 — A presente lei aplica -se, ainda, ao arrendamento 
de habitações financiadas com apoio do Estado que, nos 
termos de lei especial, estejam sujeitas a regimes de renda 
fixada em função dos rendimentos dos arrendatários.

3 — As disposições da presente lei são ainda aplicá-
veis, com as necessárias adaptações, ao subarrendamento 
de habitações em regime de arrendamento apoiado pelas 
entidades referidas no n.º 1.

Artigo 3.º
Definições

Para efeito do disposto na presente lei, considera -se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que 
residem em economia comum na habitação arrendada, 
constituído pelo arrendatário e pelas pessoas referidas nas 
alíneas a), b), c), d) e e) do n.º 1 do artigo 4.º do Decreto-
-Lei n.º 70/2010, de 16 de junho, bem como por quem tenha 
sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitação;

b) «Dependente», o elemento do agregado familiar que 
seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente 
estabelecimento de ensino e não aufira rendimento mensal 
bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Deficiente», a pessoa com deficiência com grau 
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %;

d) «Fator de capitação», a percentagem resultante da 
ponderação da composição do agregado familiar, de acordo 
com a tabela constante do anexo I à presente lei, que dela 
faz parte integrante;

e) «Indexante dos apoios sociais», o valor fixado nos 
termos da Lei n.º 53 -B/2006, de 29 de dezembro, alterada 
pela Lei n.º 3 -B/2010, de 28 de abril;

f) «Rendimento mensal bruto» (RMB), o duodécimo 
do total dos rendimentos anuais ilíquidos auferidos por 
todos os elementos do agregado familiar, considerados 
nos termos do artigo 3.º do Decreto -Lei n.º 70/2010, de 
16 de junho, alterado pela Lei n.º 15/2011, de 3 de maio, 
e pelos Decretos -Leis n.os 113/2011, de 29 de novembro, 
e 133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se 
reportem a período inferior a um ano, a proporção corres-
pondente ao número de meses a considerar;

g) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendi-
mento mensal bruto deduzido da quantia correspondente 
à aplicação ao indexante dos apoios sociais de cada um 
dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;
ii) 0,15 pelo segundo dependente;
iii) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;
iv) 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se 

também couber na definição de dependente;
v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com 

idade igual ou superior a 65 anos;
vi) Uma percentagem resultante do fator de capitação.

Artigo 4.º
Fim das habitações

1 — As habitações arrendadas em regime de arrenda-
mento apoiado só podem destinar -se a residência perma-
nente dos agregados familiares aos quais são atribuídas.

2 — É proibida qualquer forma de cedência, total ou 
parcial, temporária ou permanente e onerosa ou gratuita, do 
gozo da habitação por parte do arrendatário ou de qualquer 
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cessão 
da posição contratual, o subarrendamento, a hospedagem 
ou o comodato.

3 — Às entidades referidas no artigo 2.º compete asse-
gurar as condições necessárias para garantir o fim a que se 
destina o arrendamento, promovendo, de forma sistemática 
e programada, a adoção de medidas de conservação do 
respetivo parque habitacional.

CAPÍTULO II

Acesso e atribuição das habitações em regime
de arrendamento apoiado

SECÇÃO I

Acesso

Artigo 5.º
Condições de acesso

1 — Podem aceder à atribuição de habitações em re-
gime de arrendamento apoiado os cidadãos nacionais e 
os cidadãos estrangeiros detentores de títulos válidos de 
permanência no território nacional que reúnam as con-
dições estabelecidas na presente lei e que não estejam 
em nenhuma das situações de impedimento previstas no 
artigo seguinte.

2 — A atribuição de uma habitação em regime de arren-
damento apoiado confere ao senhorio o direito de aceder 
aos dados do arrendatário e dos membros do respetivo 
agregado familiar para fins de informação ou de confir-
mação dos dados por eles declarados nos termos regulados 
na presente lei.

3 — Ao acesso e à atribuição das habitações é aplicável 
o regime constante do presente capítulo e subsidiariamente 
o Código do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.º
Impedimentos

1 — Está impedido de tomar ou manter o arrendamento 
de uma habitação em regime de arrendamento apoiado 
quem se encontre numa das seguintes situações:

a) Seja proprietário, usufrutuário, arrendatário ou deten-
tor a outro título de prédio urbano ou de fração autónoma 
de prédio urbano destinado a habitação;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros públicos para 
fins habitacionais;

c) Tenha beneficiado de indemnização em alternativa à 
atribuição de uma habitação no âmbito de programas de 
realojamento; ou

d) Esteja abrangido por uma das situações previstas no 
n.º 1 do artigo 29.º
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2 — As situações previstas nas alíneas a) e b) do número 
anterior podem não constituir impedimento se, até à data 
da celebração do contrato em regime de arrendamento 
apoiado, for feita prova da sua cessação.

3 — No caso previsto na alínea a) do n.º 1, quando for 
invocado e comprovado que o prédio ou fração não está 
em condições de satisfazer o fim habitacional ou que o 
direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido ape-
nas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao 
senhorio avaliar a situação e decidir sobre o acesso deste 
agregado à atribuição de habitação ou à manutenção do 
arrendamento, consoante for o caso.

4 — O arrendatário deve comunicar ao senhorio a exis-
tência de uma situação de impedimento, no seu caso ou no 
de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo 
máximo de 30 dias a contar da data da ocorrência.

5 — O impedimento relativo a um dos membros do 
agregado familiar é extensível a todos os seus membros.

SECÇÃO II

Atribuição das habitações

SUBSECÇÃO I

Procedimentos de atribuição

Artigo 7.º
Procedimentos

A atribuição de uma habitação em regime de arren-
damento apoiado efetua -se mediante um dos seguintes 
procedimentos:

a) Concurso por classificação;
b) Concurso por sorteio;
c) Concurso por inscrição.

Artigo 8.º
Concurso por classificação

O concurso por classificação tem por objeto a oferta de 
um conjunto determinado de habitações e visa a atribuição 
das mesmas em arrendamento apoiado aos indivíduos ou 
agregados familiares que, de entre os que concorram no pe-
ríodo fixado para o efeito, obtenham a melhor classificação 
em função dos critérios de hierarquização e de ponderação 
estabelecidos para o efeito pela entidade locadora.

Artigo 9.º
Concurso por sorteio

O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um 
conjunto determinado de habitações e visa a atribuição 
das mesmas em arrendamento apoiado aos indivíduos ou 
agregados familiares que, de entre os que preenchem os 
critérios de acesso ao concurso estabelecidos pela entidade 
locadora e que tenham concorrido no prazo fixado para o 
efeito, sejam apurados por sorteio.

Artigo 10.º
Concurso por inscrição

O concurso por inscrição tem por objeto a oferta das 
habitações que são identificadas, em cada momento, pela 
entidade locadora para atribuição em regime de arren-

damento apoiado aos candidatos que, de entre os que se 
encontram, à altura, inscritos em listagem própria, estejam 
melhor classificados, em função dos critérios de hierar-
quização e de ponderação estabelecidos para o efeito pela 
mesma entidade.

Artigo 11.º
Critérios preferenciais

Em qualquer dos procedimentos previstos nos artigos 
anteriores, sempre que a tipologia e as condições das ha-
bitações objeto do procedimento o permitam, as entidades 
locadoras definem critérios preferenciais, nomeadamente 
para famílias monoparentais ou que integrem menores, 
pessoas com deficiência ou com idade igual ou superior a 
65 anos, ou para vítimas de violência doméstica.

Artigo 12.º
Publicitação da oferta das habitações

1 — O anúncio de cada um dos concursos a que se re-
ferem os artigos 8.º e 9.º é publicitado no sítio na Internet 
da entidade locadora, sem prejuízo de poder igualmente 
ser publicitado pelos meios que esta entidade considere 
mais adequados.

2 — Sem prejuízo de outros elementos que a entidade 
locadora entenda incluir, o anúncio a que se refere o nú-
mero anterior deve conter a seguinte informação:

a) Tipo de procedimento;
b) Datas do procedimento;
c) Identificação, tipologia e área útil da habitação;
d) Regime do arrendamento;
e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de 

hierarquização e de ponderação das candidaturas;
f) Local e horário para consulta do programa do con-

curso e para obtenção de esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder à apresentação da can-

didatura;
h) Local e forma de divulgação da lista definitiva dos 

candidatos apurados.

3 — No caso do concurso a que se refere o artigo 10.º, 
a entidade locadora deve publicitar no respetivo sítio na 
Internet e ou em área de acesso ou de circulação livre das 
suas instalações, informação sobre a listagem, as condi-
ções de inscrição na mesma, a forma, local e horário para 
consulta das habitações em oferta e o resultado da última 
classificação com exclusão de qualquer menção a dados 
pessoais.

4 — Em qualquer dos casos referidos nos números an-
teriores, o concurso pode ainda ser publicitado mediante 
afixação, no prédio em que a habitação se integra, de anún-
cio do concurso ou de informação de que a habitação está 
disponível para arrendamento.

Artigo 13.º
Exclusão

A prestação de falsas declarações, a omissão dolosa 
de informação ou a utilização de meio fraudulento por 
parte dos candidatos, no âmbito ou para efeito de qual-
quer dos procedimentos de atribuição de uma habitação, 
determina a exclusão da candidatura ou o cancelamento 
da inscrição, sem prejuízo de outras sanções legalmente 
aplicáveis.
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SUBSECÇÃO II

Disposições especiais

Artigo 14.º

Regime excecional

1 — Têm acesso à atribuição de habitações em regime 
de arrendamento apoiado os indivíduos e os agregados 
familiares que se encontrem em situação de necessidade 
habitacional urgente e ou temporária, designadamente 
decorrente de desastres naturais e calamidades ou de 
outras situações de vulnerabilidade e emergência social 
e perigo físico ou moral para as pessoas, incluindo as 
relativas a violência doméstica, não sendo aplicáveis as 
disposições do presente regime que sejam incompatíveis 
com a natureza da situação, incluindo as disposições da 
subsecção anterior.

2 — Nos casos previstos no número anterior, as con-
dições de adequação e de utilização das habitações são 
definidas pela entidade locadora em função da situação 
de necessidade habitacional que determina a respetiva 
atribuição.

Artigo 15.º

Adequação da habitação

1 — A habitação atribuída em regime de arrendamento 
apoiado deve ser de tipologia adequada à composição do 
agregado familiar, por forma a evitar situações de sobreo-
cupação ou de subocupação.

2 — A adequação da habitação é verificada pela relação 
entre a tipologia e a composição do agregado familiar de 
acordo com a tabela constante do anexo II à presente lei, 
que dela faz parte integrante.

Artigo 16.º

Mobilidade

1 — Após audição do interessado, o senhorio pode re-
solver o contrato e atribuir outra habitação ao arrendatário, 
no mesmo concelho da anterior habitação ou em concelho 
limítrofe, nos casos de desadequação superveniente da 
habitação ao agregado familiar ou de necessidade de de-
socupação da mesma por razões de gestão do seu parque 
habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitação 
do edificado.

2 — A comunicação do senhorio relativa à resolução do 
contrato é realizada nos termos do n.º 7 do artigo 9.º ou 
do n.º 5 do artigo 10.º do Novo Regime do Arrendamento 
Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.º 6/2006, de 27 de 
fevereiro, alterada pela Lei n.º 31/2012, de 14 de agosto, 
com identificação da morada da nova habitação, menção 
à obrigação de desocupação e entrega da habitação e ao 
prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90 dias, bem 
como referência à consequência do não cumprimento da-
quela obrigação.

3 — A recusa ou falta de resposta do arrendatário à 
comunicação referida no número anterior no prazo fixado 
torna exigível a desocupação e a entrega da habitação, 
constituindo aquela comunicação fundamento bastante 
para o despejo.

CAPÍTULO III

Contrato de arrendamento apoiado

SECÇÃO I

Condições contratuais

Artigo 17.º
Regime do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege -se pelo 
disposto na presente lei e, subsidiariamente, pelo Código 
Civil e pelo NRAU.

2 — Sem prejuízo do disposto no número anterior, o 
contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de con-
trato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicável, 
ao respetivo regime jurídico.

3 — Compete aos tribunais administrativos conhecer 
das matérias relativas à invalidade ou cessação dos con-
tratos de arrendamento apoiado.

Artigo 18.º
Forma e conteúdo do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado 
por escrito, sempre que possível através de documento 
eletrónico com assinatura eletrónica qualificada, e contém, 
pelo menos, as seguintes menções:

a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificação do senhorio;
c) A identificação do arrendatário ou arrendatários e de 

todos os elementos do agregado familiar;
d) A identificação e a localização do locado;
e) O prazo do arrendamento;
f) O valor da renda inicial e a forma de atualização e de 

revisão da mesma;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;
h) A periodicidade da apresentação da declaração de 

rendimentos do agregado familiar, que não pode ser su-
perior a três anos.

2 — Do contrato de arrendamento, assim como dos 
recibos de renda quando a eles haja lugar, deve igualmente 
constar, para efeitos meramente informativos, o valor que 
corresponderia ao valor real da renda sem o apoio.

3 — Nos casos previstos no artigo 14.º, a habitação 
pode ser atribuída em arrendamento mediante registo em 
livro ou em suporte informático contendo a identificação 
dos indivíduos e dos membros dos agregados familiares 
que se encontrem em situação de necessidade habitacional 
urgente e ou temporária, a data da respetiva admissão e o 
montante da renda.

Artigo 19.º
Duração e renovação do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado 
pelo prazo de 10 anos, considerando -se reduzido a este 
limite quando for estipulado um período superior.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-
-se, automaticamente, por períodos sucessivos de dois anos, 
salvo se for estipulado período diverso.

3 — Sem prejuízo do disposto no número seguinte, 
qualquer das partes pode opor -se à renovação do contrato, 
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desde que o comunique à contraparte com a antecedência 
de 240 a 180 dias relativamente ao termo do contrato ou 
da sua renovação.

4 — O senhorio só pode opor -se à renovação do contrato 
quando, nos três anos que antecedem o termo do contrato 
ou a sua renovação, se verifiquem as seguintes condições 
cumulativas:

a) O arrendatário esteja a pagar uma renda igual ou su-
perior à renda máxima a que se refere o n.º 2 do artigo 22.º;

b) A renda máxima a que se refere o n.º 2 do artigo 22.º 
corresponda a uma taxa de esforço igual ou inferior a 15 % 
do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do 
arrendatário.

5 — Para efeitos do número anterior o senhorio deve 
enviar uma comunicação ao arrendatário, nos termos e nos 
prazos previstos no NRAU.

Artigo 20.º
Vencimento e pagamento da renda

1 — Salvo estipulação em contrário, a primeira renda 
vence -se no primeiro dia útil do mês a que respeita, 
vencendo -se cada uma das restantes no primeiro dia útil 
de cada mês subsequente.

2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia 
do seu vencimento e no lugar e pela forma estabelecidos 
no contrato.

3 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por 
transferência ou débito em conta bancária do arrendatário, 
o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a 
recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 21.º
Valor da renda

O valor da renda em regime de arrendamento apoiado 
é determinado pela aplicação de uma taxa de esforço ao 
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo 
a taxa de esforço (T) o valor, arredondado à milésima, que 
resulta da seguinte fórmula:

T = 0,067 × (RMC/IAS)

em que:
T = taxa de esforço;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado fa-

miliar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 22.º
Rendas máxima e mínima

1 — A renda em regime de arrendamento apoiado não 
pode ser de valor inferior a 1 % do indexante dos apoios 
sociais (IAS) vigente em cada momento.

2 — A renda máxima em regime de arrendamento 
apoiado é a renda máxima aplicável aos contratos de ar-
rendamento para fim habitacional em regime de renda 
condicionada.

3 — O disposto no número anterior não prejudica a 
possibilidade de a entidade locadora, por razões de planea-
mento e desde que as características do locado o permitam, 
aplicar às rendas no seu parque habitacional uma renda 
máxima de valor superior, correspondente a uma taxa 

de esforço a aplicar ao rendimento mensal corrigido dos 
agregados familiares nos termos do artigo anterior, não 
podendo, porém, daí resultar uma renda de valor superior a 
25 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar, 
devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto nos 
n.os 2 a 4 do artigo 37.º

Artigo 23.º
Atualização e revisão da renda

1 — Além da atualização anual prevista no n.º 2 do 
artigo 1077.º do Código Civil, há lugar à revisão da renda 
a pedido do arrendatário nas situações de:

a) Alteração na composição ou nos rendimentos do 
agregado familiar, devendo o arrendatário comunicar o 
facto ao senhorio no prazo máximo de 30 dias a contar da 
data da ocorrência;

b) Aplicação da correção prevista na alínea g) do ar-
tigo 3.º em caso de superveniência de situações de in-
capacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual 
ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do 
agregado familiar.

2 — A revisão da renda por iniciativa do senhorio com 
os fundamentos indicados no número anterior pode ocorrer 
a todo o tempo.

3 — A reavaliação pelo senhorio das circunstâncias 
que determinam o valor da renda realiza -se, no mínimo, 
a cada três anos.

4 — No âmbito de qualquer dos processos de revisão 
da renda, o arrendatário deve entregar ao senhorio os ele-
mentos que este solicite e se mostrem adequados e neces-
sários à verificação das circunstâncias que determinam a 
revisão da renda, no prazo máximo de 30 dias a contar da 
correspondente notificação.

5 — A apresentação mencionada no número anterior 
pode ser dispensada relativamente a documentos adminis-
trativos, desde que o arrendatário preste o seu consenti-
mento para que estes possam ser consultados, nos termos 
do artigo 28.º -A do Decreto -Lei n.º 135/99, de 22 de abril, 
na redação que lhe foi dada pelo Decreto -Lei n.º 73/2014, 
de 13 de maio.

6 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nú-
meros anteriores é devida no segundo mês subsequente ao 
da data da receção, pelo arrendatário, da comunicação do 
senhorio com o respetivo valor.

7 — Quando da revisão da renda resulte o seu aumento 
e as comunicações do arrendatário tenham sido realizadas 
fora dos prazos previstos no n.º 1 ou no n.º 4, o senhorio 
pode exigir -lhe o pagamento do montante correspondente 
ao dobro da diferença entre a renda paga e a renda que 
seria devida desde a data da alteração.

8 — A não atualização ou a não revisão da renda por 
motivo imputável ao senhorio impossibilita -o de recuperar 
os montantes que lhe seriam devidos a esse título.

Artigo 24.º
Obrigações do arrendatário

Sem prejuízo das demais obrigações previstas na lei e 
no contrato, cabe ao arrendatário com contrato de arren-
damento apoiado:

a) Efetuar as comunicações e prestar as informações ao 
senhorio obrigatórias nos termos da lei, designadamente 
as relativas a impedimentos e à composição e rendimentos 
do seu agregado familiar;
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b) Utilizar a habitação em permanência, não se ausen-
tando, nem o próprio nem o seu agregado familiar, por um 
período seguido superior a seis meses, exceto nas situações 
previstas no artigo 1072.º do Código Civil comunicadas 
e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo 
máximo de seis meses a contar do início do facto que 
determinou a situação de ausência;

c) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha 
conhecimento de qualquer facto ou ato relacionado com 
a habitação suscetível de causar danos à mesma e ou de 
pôr em perigo pessoas ou bens;

d) Não realizar obras na habitação sem prévia autori-
zação escrita do senhorio.

SECÇÃO II

Cessação do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 25.º
Resolução pelo senhorio

1 — Além de outras causas de resolução previstas no 
NRAU e na presente lei, constituem causas de resolução 
do contrato de arrendamento apoiado pelo senhorio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigações previs-
tas no artigo anterior pelo arrendatário ou pelas pessoas 
do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo senhorio da existência de uma 
das situações de impedimento previstas no artigo 6.º;

c) A prestação de falsas declarações por qualquer ele-
mento do agregado familiar, de forma expressa ou por omis-
são, sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos de-
terminantes para o acesso ou manutenção do arrendamento;

d) A permanência na habitação, por período superior a 
um mês, de pessoa que não pertença ao agregado familiar, 
sem autorização prévia do senhorio.

2 — Nos casos das alíneas do número anterior, do ar-
tigo 16.º da presente lei e do n.º 2 do artigo 1084.º do 
Código Civil, a resolução do contrato de arrendamento 
pelo senhorio opera por comunicação deste ao arrendatário, 
onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, após 
audição do interessado.

3 — Na comunicação referida no número anterior, o 
senhorio deve fixar o prazo, no mínimo de 60 dias, para 
a desocupação e entrega voluntária da habitação, não ca-
ducando o seu direito à resolução do contrato ainda que o 
arrendatário ponha fim à causa que a fundamentou.

Artigo 26.º
Cessação do contrato por renúncia

1 — Considera -se haver renúncia do arrendatário ao 
arrendamento da habitação quando esta não seja usada 
por ele ou pelo agregado familiar por período seguido 
superior a seis meses a contar da data da primeira comu-
nicação do senhorio, de entre as referidas na alínea a) do 
número seguinte.

2 — Sem prejuízo do disposto na alínea b) do artigo 24.º, 
considera -se não uso da habitação a situação em que, dentro 
do período mínimo de seis meses, se verifiquem cumula-
tivamente as seguintes condições:

a) Tenham sido realizadas pelo menos três tentativas, 
com intervalo mínimo de duas semanas entre cada uma 

delas, de entrega de comunicação na pessoa do arrendatário 
ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, 
por representante do senhorio devidamente identificado 
e a entrega tenha resultado impossível por ausência dos 
mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da ha-
bitação, pelo período mínimo de 30 dias, de conteúdo 
idêntico ao da comunicação;

c) Os registos do fornecimento de serviços essenciais de 
água e eletricidade evidenciarem a ausência de contratos 
de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, 
nos termos do n.º 2 do artigo 33.º

3 — A comunicação e o aviso devem referir:
a) Que o senhorio tem conhecimento do não uso da ha-

bitação por parte do arrendatário ou do agregado familiar, 
consoante for o caso;

b) Que o não uso da habitação por período superior a seis 
meses a contar da data da primeira tentativa de contacto 
pessoal, ali indicada, constitui renúncia ao arrendamento 
e determina a cessação do contrato;

c) O prazo, no mínimo de 30 dias, de que o arrendatário 
e os elementos do seu agregado familiar dispõem, após o 
decurso dos seis meses, para procederem à desocupação 
e entrega voluntária da habitação, livre de pessoas e bens.

4 — A cessação do contrato opera no termo do prazo 
de seis meses a contar da data da primeira tentativa de 
contacto pessoal referida na alínea a) do n.º 2 e confere ao 
senhorio o direito de tomar posse do locado e de considerar 
abandonados a seu favor os bens móveis nele existentes, 
após o decurso do prazo de 30 dias referido na alínea c) 
do número anterior.

Artigo 27.º
Danos na habitação

Se, aquando do acesso à habitação pelo senhorio sub-
sequente a qualquer caso de cessação do contrato, houver 
evidência de danos na habitação, de realização de obras 
não autorizadas ou de não realização das obras exigidas 
ao arrendatário nos termos da lei ou do contrato, o senho-
rio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por 
si efetuadas com a realização das obras necessárias para 
reposição da habitação nas condições iniciais, acrescidas 
de 25 %.

Artigo 28.º
Despejo

1 — Caso não seja cumprida voluntariamente a obri-
gação de desocupação e entrega da habitação à entidade 
detentora da mesma referida no n.º 1 do artigo 2.º, cabe 
a essa entidade ordenar e mandar executar o despejo, po-
dendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais 
competentes.

2 — São da competência dos dirigentes máximos, dos 
conselhos de administração ou dos órgãos executivos das 
entidades referidas no n.º 1 do artigo 2.º, consoante for 
o caso, as decisões relativas ao despejo, sem prejuízo da 
possibilidade de delegação.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de 
pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisão de 
promoção da correspondente execução deve ser tomada 
em simultâneo com a decisão do despejo.
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4 — Quando o senhorio for uma entidade diversa das 
referidas no n.º 1 do artigo 2.º, o despejo é efetuado através 
da ação ou do procedimento especial de despejo previstos 
no NRAU, e na respetiva regulamentação.

5 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens 
móveis deixados na habitação, após qualquer forma de 
cessação do contrato e tomada de posse pelo senhorio, são 
considerados abandonados a favor deste, que deles pode 
dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer 
compensação por parte do arrendatário.

CAPÍTULO IV

Disposições complementares, transitórias e finais

Artigo 29.º

Sanções

1 — Fica impedido de aceder a uma habitação no regime 
de arrendamento apoiado, por um período de dois anos:

a) O arrendatário ou o elemento do agregado familiar do 
arrendatário que, para efeito de atribuição ou manutenção 
de uma habitação em regime de arrendamento apoiado, 
preste declarações falsas ou omita informação relevante;

b) O arrendatário ou o elemento do agregado familiar 
do arrendatário que ceda a habitação a terceiros a qual-
quer título, total ou parcialmente, de forma gratuita ou 
onerosa;

c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido 
sujeita a despejo de uma habitação pertencente a qualquer 
das entidades referidas no n.º 1 do artigo 2.º

2 — O disposto nos números anteriores não prejudica 
os direitos que, em função da situação, o senhorio detenha, 
nem o procedimento criminal que seja aplicável ao caso 
nos termos legais.

Artigo 30.º

Plataforma eletrónica

1 — O Instituto da Habitação e da Reabilitação 
Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), desenvolve e mantém uma 
plataforma eletrónica que inclui uma base de dados a que 
podem aceder os senhorios de habitações arrendadas ou a 
arrendar em regime de arrendamento apoiado.

2 — A plataforma eletrónica tem por finalidade orga-
nizar e manter atualizada a informação relativa às habita-
ções arrendadas ou a arrendar em regime de arrendamento 
apoiado por referência aos artigos matriciais, bem como 
aos arrendatários e membros dos seus agregados familiares, 
com indicação dos respetivos números de identificação 
fiscal.

3 — As entidades referidas no artigo 2.º devem inserir 
os dados relativos às habitações e aos arrendatários em 
regime de arrendamento apoiado na plataforma eletró-
nica, podendo aceder e cruzar a informação necessária à 
verificação do cumprimento do disposto na presente lei no 
âmbito da gestão das respetivas habitações.

4 — Compete ao IHRU, I. P., o tratamento da infor-
mação referida no n.º 2 e a adoção das medidas técnicas 
e organizativas adequadas para proteção dos dados nos 
termos da Lei n.º 67/98, de 26 de outubro.

Artigo 31.º
Dados pessoais

1 — O senhorio de uma habitação arrendada ou su-
barrendada em regime de arrendamento apoiado pode, 
para efeitos de confirmação dos dados do arrendatário ou 
arrendatários da habitação e dos membros do respetivo 
agregado familiar, solicitar à Autoridade Tributária e Adua-
neira (AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. 
(IRN, I. P.), informação sobre a composição e rendimentos 
do agregado e a titularidade de bens móveis ou imóveis, 
preferencialmente através da plataforma de interopera-
bilidade da Administração Pública, devendo os serviços 
prestar a informação em prazo inferior a 30 dias.

2 — O senhorio é a entidade responsável pela receção e 
o processamento dos dados pessoais recolhidos para efeito 
de contratação do arrendamento apoiado, devendo adotar as 
medidas técnicas e organizativas adequadas para proteção 
dos mesmos contra a destruição, acidental ou ilícita, a perda 
acidental, a alteração, a difusão ou o acesso não autorizados 
e para conservar os dados apenas pelo período estritamente 
necessário à prossecução da finalidade a que se destinam, 
nos termos da Lei n.º 67/98, de 26 de outubro.

3 — O tratamento dos dados pelo senhorio nos termos 
da presente lei depende de autorização da Comissão Nacio-
nal para a Proteção de Dados, nos termos da Lei n.º 67/98, 
de 26 de outubro.

4 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conte-
údo dos registos que lhe digam respeito e a obter junto 
de quem os detém a correção de inexatidões, a supressão 
de dados indevidamente registados e o complemento de 
omissões, nos termos do artigo 11.º da Lei n.º 67/98, de 
26 de outubro.

5 — O acesso à informação por terceiros está sujeito ao 
disposto na Lei n.º 67/98, de 26 de outubro.

6 — O senhorio obriga -se a guardar sigilo sobre os da-
dos recolhidos sobre a situação tributária dos contribuintes 
e os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo 
do disposto na presente lei, nos termos previstos na Lei 
Geral Tributária, aprovada pelo Decreto -Lei n.º 398/98, 
de 17 de dezembro.

Artigo 32.º
Isenções e outros benefícios

1 — As entidades referidas no n.º 1 do artigo 2.º, no que 
respeita aos prédios urbanos maioritariamente destinados a 
fins habitacionais e às habitações de que são proprietárias 
ou superficiárias que estejam arrendados em regime de 
arrendamento apoiado, beneficiam de isenção do paga-
mento de impostos municipais incidentes sobre imóveis 
e de taxas municipais.

2 — O certificado do desempenho energético das habita-
ções a que se refere a presente lei tem a validade de 10 anos 
e pode ser baseado na avaliação de uma única habitação 
representativa do mesmo edifício, que vale ainda para as 
habitações de outros prédios idênticos do mesmo bairro.

Artigo 33.º
Prerrogativas

1 — As entidades referidas no n.º 1 do artigo 2.º não es-
tão obrigadas a efetuar o seguro de incêndio das habitações 
de que sejam proprietárias ou superficiárias, cabendo -lhes 
suportar os custos com as reparações próprias ou devidas 
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a terceiros que seriam cobertas pelo seguro em caso de 
sinistro.

2 — As empresas de fornecimento de água, gás e eletri-
cidade devem prestar às entidades locadoras informação 
sobre a existência de contratos ou de consumos relativa-
mente a um dado prédio ou fração autónoma, quando se 
tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de notifi-
cação nos termos da alínea a) do n.º 2 do artigo 26.º

Artigo 34.º
Comunicações

1 — A comunicação do senhorio ou do proprietário 
da habitação a informar o arrendatário ou o ocupante da 
aplicação do regime do arrendamento apoiado deve conter:

a) Informação sobre a aplicação do regime do arrenda-
mento apoiado, com indicação dos elementos necessários 
para cálculo do valor da renda e o prazo para o respetivo 
envio ao senhorio ou ao proprietário, que não pode ser 
inferior a 30 dias;

b) As consequências para o caso de incumprimento 
da obrigação de envio dos elementos solicitados ou de 
recusa em celebrar o contrato em regime de arrendamento 
apoiado.

2 — Após a receção dos elementos solicitados, o se-
nhorio ou proprietário deve comunicar ao arrendatário ou 
ao ocupante o valor da renda, com explicitação da forma 
do respetivo cálculo, bem como, se aplicável, do respetivo 
faseamento.

3 — Cabe ao senhorio ou ao proprietário enviar ao ar-
rendatário ou ao ocupante dois exemplares do contrato, 
devendo um dos exemplares ser -lhe devolvido no prazo 
máximo de 30 dias, devidamente assinado, podendo o 
senhorio optar pela celebração presencial do contrato nas 
suas instalações.

4 — As comunicações entre o senhorio ou proprietário 
e o arrendatário ou ocupante são efetuadas nos termos 
dos n.os 1 a 6 do artigo 9.º e dos n.os 1 a 4 do artigo 10.º do 
NRAU, sem prejuízo do disposto nos números seguintes.

5 — A falta ou a insuficiência de resposta dos arrenda-
tários ou dos ocupantes às comunicações no prazo fixado 
ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arren-
damento apoiado constitui fundamento para a resolução 
do contrato vigente ou para a cessação da utilização da 
habitação, consoante for o caso, e torna exigível a deso-
cupação e a entrega da habitação.

6 — A comunicação do senhorio ou do proprietário 
relativa à resolução ou à cessação da ocupação é realizada 
nos termos do n.º 7 do artigo 9.º ou do n.º 5 do artigo 10.º 
do NRAU, com menção à obrigação de desocupação e 
entrega da habitação no prazo neles fixado, nunca inferior 
a 90 dias, e à consequência do seu não cumprimento.

7 — As comunicações referidas no n.º 1 e no número 
anterior constituem base bastante para o despejo ou para 
a desocupação da habitação nos termos do número se-
guinte.

8 — Ao despejo e desocupação da habitação aplica -se 
o disposto na última parte do n.º 3 do artigo 64.º e no 
artigo 76.º do Decreto -Lei n.º 280/2007, de 7 de agosto, 
alterado pelas Leis n.os 55 -A/2010, de 31 de dezembro, 
64 -B/2011, de 30 de dezembro, 66 -B/2012, de 31 de de-
zembro, pelo Decreto -Lei n.º 36/2013, de 11 de março, e 
pela Lei n.º 83 -C/2013, de 31 de dezembro.

Artigo 35.º
Ocupações sem título

1 — São consideradas sem título as situações de ocu-
pação, total ou parcial, de habitações de que sejam pro-
prietárias as entidades referidas no n.º 1 do artigo 2.º por 
quem não detém contrato ou documento de atribuição ou 
de autorização que a fundamente.

2 — No caso previsto no número anterior o ocupante 
está obrigado a desocupar a habitação e a entregá -la, li-
vre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for 
fixado na comunicação feita, para o efeito, pelo senhorio 
ou proprietário, de que deve constar ainda o fundamento 
da obrigação de entrega da habitação.

3 — Caso não seja cumprida voluntariamente a obri-
gação de desocupação e entrega da habitação nos termos 
do número anterior há lugar a despejo nos termos do ar-
tigo 28.º

Artigo 36.º
Remissões e referências

1 — Todas as remissões para os diplomas e normas 
revogados nos termos da presente lei consideram -se efe-
tuadas para as disposições correspondentes da mesma.

2 — Todas as referências:
a) À «renda técnica» e ao «preço técnico» previsto 

no Decreto -Lei n.º 166/93, de 7 de maio, consideram -se 
efetuadas à «renda condicionada»;

b) Às demais rendas previstas nos regimes revogados 
nos termos da presente lei consideram -se efetuadas a 
«renda em regime de arrendamento apoiado».

Artigo 37.º

Regime transitório

1 — Nos casos a que se referem as alíneas do n.º 2 do 
artigo anterior, os contratos consideram -se celebrados por 
um prazo de 10 anos a contar da data da entrada em vigor 
da presente lei, nomeadamente para efeitos de aplicação 
do artigo 19.º, salvo se tiver sido estabelecido contratual-
mente prazo inferior.

2 — Quando o valor da renda em regime de arrenda-
mento apoiado representar um aumento superior ao dobro 
da renda anterior, há lugar à sua aplicação faseada nos 
primeiros três anos do contrato nas seguintes condições:

a) No primeiro ano, o montante da renda corresponde 
ao da renda anterior acrescido de um terço do valor do 
aumento verificado;

b) No segundo e terceiro anos, ao montante da renda 
praticado em cada um dos anos anteriores é acrescido mais 
um terço do aumento.

3 — Durante o faseamento não é aplicável o regime de 
atualização anual da renda.

4 — O disposto no n.º 2 não prejudica a possibilidade 
de aceitação pelo senhorio do faseamento com valores 
diferentes.

Artigo 38.º
Norma revogatória

1 — São revogados os seguintes diplomas:
a) A Lei n.º 21/2009, de 20 de maio;
b) O Decreto -Lei n.º 797/76, de 6 de novembro, alterado 

pela Lei n.º 84/77, de 9 de dezembro, na parte relativa à 
atribuição de habitações;
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c) O Decreto -Lei n.º 608/73, de 14 de novembro, alte-
rado pelo Decreto -Lei n.º 194/83, de 17 de maio;

d) O Decreto -Lei n.º 166/93, de 7 de maio.

2 — São também revogados, na parte relativa ao re-
gime de renda apoiada, os artigos 77.º a 82.º do Regime 
do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto -Lei 
n.º 321 -B/90, de 15 de outubro, mantidos em vigor por 
força do disposto no artigo 61.º da Lei n.º 6/2006, de 27 
de fevereiro, que aprova o Novo Regime do Arrendamento 
Urbano (NRAU).

Artigo 39.º
Aplicação no tempo

1 — O disposto na presente lei aplica -se aos contratos 
a celebrar após a data da sua entrada em vigor.

2 — O disposto na presente lei aplica -se, ainda, com 
as alterações e especificidades constantes dos números 
seguintes:

a) Aos contratos existentes à data da sua entrada em 
vigor ao abrigo de regimes de arrendamento de fim social, 
nomeadamente de renda apoiada e de renda social;

b) À ocupação de fogos a título precário ao abrigo 
do Decreto n.º 35 106, de 6 de novembro de 1945, 
sujeitos ao regime transitório da Lei n.º 21/2009, de 
20 de maio, que subsistam na data da entrada em vigor 
da presente lei.

3 — As definições da presente lei prevalecem sobre 
as que estejam previstas noutros regimes legais, na parte 
em que estes apliquem ou remetam para a aplicação dos 
regimes referidos no número anterior.

4 — No caso de contratos a que se tenha aplicado o 
regime constante do Decreto -Lei n.º 166/93, de 7 de maio, 
e esteja a decorrer faseamento de renda:

a) A presente lei aplica -se imediatamente sempre que 
dela decorra um valor de renda inferior ao do faseamento 
de renda em curso;

b) Há lugar ao recálculo do faseamento, quando a 
aplicação da presente lei conduza a um valor de renda 
inferior ao previsto para o termo do faseamento em 
curso;

c) Qualquer aumento de renda decorrente da presente 
lei só pode ocorrer no termo do referido faseamento.

Artigo 40.º
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do terceiro 
mês seguinte ao da sua publicação.

Aprovada em 31 de outubro de 2014.

A Presidente da Assembleia da República, Maria da 
Assunção A. Esteves.

Promulgada em 11 de dezembro de 2014.

Publique -se.

O Presidente da República, ANÍBAL CAVACO SILVA.

Referendada em 15 de dezembro de 2014.

O Primeiro -Ministro, Pedro Passos Coelho.

ANEXO I

[a que se refere a alínea d) do artigo 3.º]

Fator de capitação 

Composição do agregado familiar
(número de pessoas)

Percentagem
a aplicar

1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 0 %
2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5 %
3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 %
4 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 12 %
5 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 14 %
6 ou mais  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 15 %

 ANEXO II

(a que se refere o n.º 2 do artigo 15.º)

Adequação da tipologia 

Composição do agregado familiar
(número de pessoas)

Tipologia da habitação (1)

Mínima Máxima

1 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T0 T1/2
2 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T1/2 T2/4
3 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T2/3 T3/6
4 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T2/4 T3/6
5 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T3/5 T4/8
6 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T3/6 T4/8
7 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T4/7 T5/9
8 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T4/8 T5/9
9 ou mais  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . T5/9 T6

(1) A tipologia da habitação é definida pelo número de quartos de dormir e pela sua 
capacidade de alojamento (exemplo: T 2/3 — dois quartos, três pessoas).

 PRESIDÊNCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolução do Conselho de Ministros n.º 77/2014
O primeiro Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo 

de Bode foi aprovado pelo despacho conjunto do Ministro 
do Planeamento e da Administração do Território e do Mi-
nistro do Ambiente e Recursos Naturais, publicado no Diá-
rio da República, 2.ª Série, n.º 133, de 8 de junho de 1993.

Em 1999, face à preocupante degradação da qualidade 
da água e dado que a regulamentação no plano se mostrava 
insuficiente para a proteção deste recurso, foram estabeleci-
das medidas preventivas, na sequência das quais veio a ser 
aprovada a Resolução do Conselho de Ministros n.º 69/2003, 
de 10 de maio, que procedeu à revisão do Plano de Or-
denamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB).

O ordenamento do plano de água e zona envolvente 
teve como objetivo conciliar a forte procura desta área 
com a preservação da qualidade da água, a conservação 
dos valores ambientais e ecológicos, bem como o aprovei-
tamento dos recursos através de uma abordagem integrada 
das potencialidades e das limitações do meio, com vista à 
definição de um modelo sustentável do território.

O POACB estabeleceu uma estratégia de ordenamento 
urbano que visou o controlo da dispersão de edificações, 
nomeadamente as destinadas a 2.ª e 3.ª habitação, e consa-
grou a consolidação dos aglomerados, aos quais associou 
o uso turístico para a efetivação da programação de inves-
timentos necessários à sua qualificação, nomeadamente ao 
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nível das infraestruturas de saneamento básico, bem como 
de equipamentos de apoio à população residente e flutuante.

A construção de novos empreendimentos turísticos ficou 
circunscrita às áreas delimitadas na planta de síntese como 
«Áreas Turísticas» que se localizam preferencialmente 
na proximidade do plano de água, com exceção da área 
turística localizada entre Macieira e Cabecinha.

Na área turística localizada entre Macieira e Cabecinha, 
o afastamento significativo do plano de água e uma defi-
ciente acessibilidade não permitiram a sua concretização, 
o que confirma a desadequação da localização proposta no 
POACB e dificulta a implementação da estratégia do plano.

Neste contexto, esta área turística carece de ser relocali-
zada no sentido de possibilitar a realização das finalidades 
visadas pelo POACB. Para esta finalidade, foi identificada 
uma área que, embora atualmente classificada como «Zona 
de proteção e valorização ambiental» não apresenta valores 
naturais com relevância para a conservação dos recursos 
e do património natural. Acresce que, no que se refere 
às condições de relevo e de declives, as zonas onde se 
localiza a área turística entre a Macieira e a Cabecinha e 
a área para a sua relocalização, situada na Foz da Represa, 
apresentam as características que predominam na restante 
zona terrestre de proteção da albufeira.

Considerando a alteração significativa das perspetivas 
de desenvolvimento económico e social decorrente do 
aumento significativo da procura que se tem registado no 
sector do turismo, a par da verificação da inviabilidade 
de execução da área turística localizada entre Macieira e 
Cabecinha, justifica-se proceder à suspensão parcial do 
Plano de Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode, 
na área turística localizada entre Macieira e Cabecinha, e 
na área localizada na «Zona de proteção e valorização am-
biental» acima identificada como potencial para instalação 
de empreendimento turístico e respetivo acesso viário.

Atento o interesse regional e nacional da dinamização 
da atividade turística, com o desenvolvimento económico e 
emprego inerente, afigura-se igualmente necessário estabele-
cer medidas preventivas para as áreas suspensas, de forma a 
evitar a alteração das circunstâncias e condições existentes, 
restringindo-se tais medidas à interdição da realização de 
quaisquer operações urbanísticas na área turística localizada 
entre a Macieira e Cabecinha e à sujeição a parecer vincu-
lativo da Agência Portuguesa do Ambiente, I.P., na área 
identificada para a respetiva relocalização.

Foi ouvida a Câmara Municipal de Vila de Rei.
Assim:
Nos termos do n.º 1 e da alínea a) do n.º 2 do artigo 100.º, 

do n.º 9 do artigo 107.º e do n.º 2 do artigo 109.º do regime 
jurídico dos instrumentos de gestão territorial, aprovado 
pelo Decreto-Lei n.º 380/99, de 22 de setembro, do n.º 2 do 
artigo 52.º da Lei n.º 31/2014, de 30 de maio, e da alínea g) do 
artigo 199.º da Constituição, o Conselho de Ministros resolve:

1 - Suspender, pelo prazo de dois anos, a aplicação 
das seguintes disposições do Regulamento do Plano de 
Ordenamento da Albufeira de Castelo de Bode (POACB), 
aprovado em anexo à Resolução do Conselho de Ministros 
n.º 69/2003, de 10 de maio:

a) A alínea n) do n.º 1 do artigo 7.º e os artigos 24.º 
e 29.º, na área objeto de relocalização, delimitada e de-
signada pela letra «A» na planta que consta do anexo à 
presente resolução, que dela faz parte integrante;

b) O artigo 21.º, na área turística localizada entre a Ma-
cieira e Cabecinha, delimitada e designada pela letra «B» na 

planta que consta do anexo à presente resolução, que dela 
faz parte integrante.

2 - Determinar a aplicação das seguintes medidas pre-
ventivas:

a) Na área referida na alínea a) do número anterior, a su-
jeição das ações previstas no n.º 4 do artigo 107.º do regime 
jurídico dos instrumentos de gestão territorial, aprovado 
pelo Decreto-Lei n.º 380/99, de 22 de setembro, a parecer 
vinculativo da Agência Portuguesa do Ambiente, I.P., de 
acordo com as condições estabelecidas no artigo 21.º do Re-
gulamento do POACB, aprovado em anexo à Resolução do 
Conselho de Ministros n.º 69/2003, de 10 de maio, e com a 
finalidade de desenvolvimento da área turística a relocalizar;

b) Na área referida na alínea b) do número anterior, a 
proibição de realização das ações previstas no n.º 4 do 
artigo 107.º do regime jurídico dos instrumentos de ges-
tão territorial aprovado pelo Decreto-Lei n.º 380/99, de 
22 de setembro, designadamente, de operações urbanísticas, 
incluindo a construção, reconstrução e ampliação de edifí-
cios, de trabalhos de remodelação dos terrenos ou da realiza-
ção de aterros, escavações ou alteração do coberto vegetal.

3 - Estabelecer que a presente resolução produz efeitos 
no dia seguinte ao da sua publicação.

Presidência do Conselho de Ministros, 4 de dezembro 
de 2014. — O Primeiro-Ministro, Pedro Passos Coelho.

ANEXO

(a que se refere o n.º 1)

Extrato da Planta de Síntese n.º 1 do Plano de Ordenamento 
da Albufeira de Castelo de Bode com a delimitação das 
áreas abrangidas pela suspensão parcial e medidas pre-
ventivas. 
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 MINISTÉRIO DA AGRICULTURA E DO MAR

Portaria n.º 268/2014
de 19 de dezembro

O Decreto-Lei n.º 152/2014, de 15 de outubro, no uso 
da autorização legislativa conferida pela Lei n.º 74/2014, 
de 2 de setembro, estabelece as condições para a transi-
ção do atual estatuto de associação pública da Casa do 
Douro para uma associação de direito privado. Prevê este 
diploma que a associação de direito privado que suceder 
à Casa do Douro seja constituída nos termos da lei geral, 
podendo esta constituição ocorrer por iniciativa dos novos 
órgãos da Casa do Douro que venham a ser legitimados ou 
designados pelo Conselho Regional ou que sejam eleitos, 
em eleições a realizar dentro do prazo de 60 dias após a 
entrada em vigor do referido decreto-lei.

A ausência de marcação da data das eleições para o Con-
selho Regional e a falta de eleição da comissão eleitoral, 
com a antecedência estatutariamente exigida, sem que este 
órgão tenha deliberado pela manutenção dos atuais titulares 
dos órgãos ou por designar novos titulares, determinam a 
impossibilidade de a associação de direito privado se cons-
tituir nos termos e prazos definidos no n.º 2 do artigo 12.º 
do Decreto-Lei n.º 152/2014, de 15 de outubro.

Cumpre, assim, definir as regras aplicáveis ao proce-
dimento concursal estabelecido no n.º 5 do artigo 2.º do 
Decreto-Lei n.º 152/2014, de 15 de outubro.

Atento o manifesto interesse público em dotar a Região 
Demarcada do Douro (RDD) de uma associação capaci-
tada para assumir a defesa dos interesses e a prestação de 
serviços aos viticultores, a presente portaria estabelece 
critérios exigentes de admissibilidade e de seleção, que 
visam garantir princípios de equidade em direitos e deve-
res por parte de todos viticultores e a universalidade na 
representatividade regional.

Assim:
Manda o Governo, pela Ministra da Agricultura e do 

Mar, ao abrigo do disposto no n.º 5 do artigo 2.º do Decreto-
-Lei n.º 152/2014, de 15 de outubro, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria define o procedimento de seleção 
da associação de direito privado, de inscrição voluntária 
dos seus membros, que sucede à associação pública da 
Casa do Douro.

Artigo 2.°
Condições de admissibilidade dos candidatos

1- Podem apresentar-se ao presente procedimento de se-
leção as associações ou federações de direito privado, sem 
fins lucrativos, que à data de apresentação da candidatura 
reúnam cumulativamente as seguintes condições:

a) Estar constituída nos termos da lei geral;
b) Ter por objeto a representação dos viticultores da 

Região Demarcada do Douro (RDD), a prestação de ser-
viços aos viticultores e capacidade estatutária para atuar 
na totalidade da área da RDD;

c) Ter como associados ou representar pelo menos 5 mil vi-
ticultores da RDD com uma superfície de vinha da RDD 
superior a 5 mil hectares;

d) Ter os órgãos sociais nomeados;
e) Ter Estatutos que garantam princípios de equidade 

em direitos e deveres por parte de todos os associados e 
na participação efetiva nos órgãos sociais;

f) Ter a situação tributária e contributiva regularizada 
perante a administração fiscal e a segurança social.

2- Para efeitos do disposto na alínea c) do número ante-
rior, no caso de entidades constituídas por outras pessoas 
coletivas também compostas por viticultores com área de 
vinha explorada na RDD, a aferição do número de viticul-
tores a considerar e da respetiva área de vinha explorada 
da RDD tem também em conta os associados de cada uma 
dessas pessoas coletivas.

Artigo 3.°
Critério de seleção das candidaturas

1 – A ordenação dos candidatos é realizada pela ordem 
decrescente da representatividade regional na RDD.

2 – A representatividade regional na RDD é aferida pela 
pontuação obtida por aplicação da seguinte fórmula:

Representatividade Regional (%) = (0.75 × A + 0.25 × 
× B) × 100

em que:

A = n.º de viticultores da RDD associados / n.º total de 
viticultores da RDD

B = Superfície total de vinha da RDD explorada pelos 
associados/ Superfície total de vinha da RDD.

Artigo 4.°
Entidades intervenientes no procedimento de seleção

1- O Instituto da Vinha e do Vinho, I.P. (IVV, I. P.) as-
segura o apoio administrativo ao presente procedimento 
de seleção, incluindo as respetivas comunicações aos can-
didatos.

2- O Instituto dos Vinhos do Douro e do Porto, I.P. 
(IVDP, I. P.) procede à verificação e validação da repre-
sentatividade regional na RDD a que se refere a alínea c) 
do artigo 2.º e o artigo anterior, tendo por base a campanha 
vitivinícola de 2014/2015, no que respeita às vinhas aptas à 
produção de vinho com Denominação de Origem Protegida 
e Indicação Geográfica Protegida (DOP/IGP).

Artigo 5.°
Comunicações

Todas as comunicações aos candidatos no âmbito do 
presente procedimento são realizadas por correio eletró-
nico, com recibo de entrega.

Artigo 6.°
Apresentação de candidaturas

1- O período de apresentação de candidaturas ao proce-
dimento de seleção previsto na presente portaria decorre 
de 5 a 19 de janeiro de 2015.

2- As candidaturas são enviadas para o IVV, I. P., por cor-
reio eletrónico, para presidencia@ivv.minagricultura.pt, 
ou por correio registado, para o endereço “Instituto da 
Vinha e do Vinho, IP, Rua Mouzinho da Silveira, N.º 5, 
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1250-165 Lisboa”, acompanhadas dos seguintes docu-
mentos:

a) Requerimento dirigido ao presidente do júri, identi-
ficando o procedimento e a associação ou federação can-
didata;

b) Cópia do ato de constituição da associação ou da 
federação;

c) Cópia dos Estatutos;
d) Listagem nominal dos associados ou associados 

destes, apresentando nominalmente por viticultor a área 
total de vinha da RDD detida por cada um, nos termos 
do artigo 4.º, bem como o número da entidade inscrita no 
IVDP, I. P.;

e) Cópia da ata da assembleia geral relativa à eleição 
dos órgãos sociais e respetivo termo de posse, quando os 
órgãos sociais não tenham sido nomeados nos próprios 
estatutos;

f) Comprovativo do cumprimento das obrigações legais 
previstas na alínea f) do artigo 2.º;

g) Indicação do endereço de correio eletrónico para 
efeito das comunicações no âmbito do procedimento.

Artigo 7.°
Causas de exclusão

Constituem fundamento de exclusão do procedimento 
de seleção:

a) A apresentação de candidaturas fora do prazo esta-
belecido no n.º 1 do artigo anterior;

b) A falta de apresentação dos documentos referidos no 
n.º 2 do artigo anterior;

c) O não preenchimento das condições de admissibili-
dade previstas no artigo 2.º;

d) A não apresentação ou a apresentação fora do prazo 
estabelecido no n.º 2 do artigo 9.º dos esclarecimentos 
complementares e dos elementos comprovativos solici-
tados pelo júri;

e) A prestação de falsas informações sobre a situação 
do candidato ou a viciação de dados fornecidos.

Artigo 8.º
Júri

1- O presidente do conselho diretivo do IVV, I. P., de-
signa um júri constituído por três elementos, um dos quais 
preside, cuja composição consta de aviso a publicitar na 
página eletrónica do IVV, I. P., em www.ivv.min-agricul-
tura.pt, até 31 de dezembro de 2014.

2- Compete ao júri a análise das candidaturas, a audiên-
cia prévia dos candidatos, a elaboração do relatório final 
fundamentado e da lista de ordenação das candidaturas, 
aplicando-se subsidiariamente o regime do Código do 
Procedimento Administrativo.

Artigo 9.°
Análise e decisão das candidaturas

1- O júri procede à avaliação das candidaturas através da 
verificação das condições de admissibilidade e das causas 
de exclusão e da análise do critério de seleção estabelecido 
no artigo 3.º, ordenando-as para efeitos de seleção.

2- No decorrer da avaliação das candidaturas, o júri pode 
solicitar aos candidatos esclarecimentos complementares 

e elementos comprovativos, a prestar no prazo máximo 
de 10 dias úteis.

3- No prazo de 10 dias úteis após o termo do prazo para 
apresentação de candidaturas ou após o decurso do prazo 
estabelecido no número anterior, o júri elabora relatório 
fundamentado e lista de ordenação das candidaturas, do 
qual consta a apreciação do cumprimento dos critérios de 
admissibilidade e do critério de seleção, devendo funda-
mentar as razões de exclusão de candidaturas nos termos 
do artigo 7.º.

Artigo 10.°
Relatório final e homologação

1- O júri notifica os candidatos do projeto de relatório 
final, para se pronunciarem no prazo de 10 dias úteis, nos 
termos dos artigos 100.º e seguintes do Código do Proce-
dimento Administrativo.

2- O júri pondera as observações dos concorrentes e 
submete ao membro do Governo responsável pela área 
da agricultura, no prazo de 10 dias úteis após a conclusão 
da audiência prévia, o relatório final fundamentado para 
efeitos de homologação.

3- Os candidatos são notificados do relatório final e 
da lista homologada nos 5 dias subsequentes à data da 
homologação.

4- A lista final homologada com a ordenação dos can-
didatos é publicitada na página eletrónica do IVV, I. P., 
em www.ivv.min-agricultura.pt.

Artigo 11.°
Designação da associação de direito privado

que sucede à Casa do Douro

1- Após a homologação referida no artigo anterior, o 
membro do Governo responsável pela área da agricultura 
designa, por despacho publicado na 2.ª série do Diário da 
República, a associação ou federação selecionada.

2- A associação ou federação selecionada passa a ser 
titular dos direitos e obrigações atribuídos pelo Decreto-
-Lei n.º 152/2014, de 15 de outubro, na data da entrada em 
vigor do despacho referido no número anterior.

Artigo 12.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no primeiro dia útil 
seguinte ao da sua publicação.

Pela Ministra da Agricultura e do Mar, José Diogo San-
tiago de Albuquerque, Secretário de Estado da Agricultura, 
em substituição, em 17 de dezembro de 2014. 

 MINISTÉRIO DA EDUCAÇÃO E CIÊNCIA

Portaria n.º 269/2014
de 19 de dezembro

No âmbito do apoio financeiro do Estado às escolas 
particulares e cooperativas, aprovado pelo Decreto -Lei 
n.º 152/2013, de 4 de novembro, o montante do finan-
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ciamento por aluno tendo em consideração a condição 
económica do agregado familiar, é fixado por portaria. 
Nessa conformidade, procede -se à sua fixação para o cor-
rente ano escolar.

Assim, nos termos do disposto no artigo 13.º e ar-
tigo 14.º do Decreto -Lei n.º 152/2013, de 4 de novembro, 
manda o Governo, pelo Secretário de Estado do Ensino 
e da Administração Escolar, no uso das competências de-
legadas pelo Ministro da Educação e Ciência, através do 
Despacho n.º 4654/2013, publicadas na 2.ª série do Diário 
da República de 3 de abril, determina -se o seguinte:

Artigo 1.º
Objeto

A presente portaria fixa os montantes do subsídio anual 
por aluno concedido ao abrigo de contratos simples e de 
desenvolvimento celebrados entre o Estado e os estabele-
cimentos de ensino particular e cooperativo.

Artigo 2.º
Subsídio

Para o ano letivo 2014 -2015 mantêm -se os valores de 
referência às capitações e correspondentes escalões de 
comparticipação por parte do Estado, bem como o valor 
das anuidades médias definidas para os contratos simples 
e de desenvolvimento, através do Despacho n.º 6514/2009, 
de 11 de fevereiro, publicado no Diário da República, 
2.ª série, n.º 41, de 27 de fevereiro de 2009.

Artigo 3.º
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao 
da sua publicação.

O Secretário de Estado do Ensino e da Administração 
Escolar, João Casanova de Almeida, em 9 de dezembro 
de 2014. 
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