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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 156/2007

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Muni-
cipal da Vidigueira aprovou, em 28 de Fevereiro de 2005, o
Plano de Urbanizagdo de Vila de Frades (PU), no municipio
da Vidigueira.

Foram cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto a discussdo publica que foi realizada
nos termos do disposto no artigo 77.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Na area de interveng¢do do PU vigora o Plano Director
Municipal da Vidigueira (PDM), ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 39/93, de 15 de Maio.

O PU encontra-se sujeito a ratificacdo, na medida em
que altera o perimetro urbano da Vila de Frades delimitado
na planta de ordenamento do PDM em vigor, integrando no
mesmo areas classificadas como solo rural, nomeadamente
integradas na Reserva Agricola Nacional (RAN), que para
o efeito foram desafectadas.

Verifica-se a conformidade do PU com as disposi-
¢oes legais e regulamentares em vigor, com excepgao
do disposto no n.° 4 do artigo 54.° do seu Regulamento,
relativo a solo cuja urbanizagdo seja possivel programar,
fruto da auséncia de fundamentacdo adequada que deter-
mina a violagdo do disposto no quadro 1 anexo a Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

De salientar que, ndo obstante o disposto no artigo 22.°
do Regulamento, a localizagdo, instalagdo, alteragdo e
exploragdo de estabelecimentos industriais fica sujeita aos
procedimentos legais previstos no regime juridico apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 69/2003, de 10 de Abril.

De mencionar, no tocante ao previsto na alinea a) do
artigo 31.° do Regulamento, que apenas ndo se verifica a
obrigatoriedade de observancia de alinhamentos de ruas e
pragas quando existir um projecto anterior cuja aprovagao
se mantenha valida nos termos legais.

Tenha-se ainda presente, no que concerne a regra contida
no n.° 3 do artigo 54.° do Regulamento, que a determina-
¢do de lugares de estacionamento de veiculos pesados em
funcdo do tipo de industria ou armazém deve obedecer ao
disposto no quadro 1 anexo a Portaria n.° 1136/2001, de
25 de Setembro.

Importa, por ultimo, referir que ao patrimdnio classifi-
cado ou em vias de classificag@o ¢ conferida a protec¢ao
prevista na Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro, devendo,
em especial, ser assegurado o cumprimento da lei citada
nos aspectos respeitantes a carta arqueoldgica do concelho
da Vidigueira.

Foi emitido parecer favoravel pela Comissdo de Coor-
denacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo.

Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea d) don.° 3 enon.° 8§ do
artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
na redacgdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de
10 de Dezembro, e nos termos da alinea g) do artigo 199.°
da Constituigdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Urbanizacao de Vila de Frades,
no municipio de Vidigueira, cujos regulamento, planta
de zonamento e planta de condicionantes se publicam
em anexo a presente resolucdo e dela fazem parte inte-
grante.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 4 do artigo 54.° do Re-
gulamento referido no nimero anterior.
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3 — S&o alteradas as disposi¢des escritas e graficas
do Plano Director Municipal da Vidigueira em vigor, na
area de intervencdo do Plano de Urbanizagdo de Vila de
Frades.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 9 de Agosto
de 2007. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DE VILA DE FRADES

CAPITULO I

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Area de intervenc¢ao

Considera-se abrangida pelo Plano de Urbanizagao de
Vila de Frades, adiante designado por PUVF, toda a area
delimitada pelo perimetro urbano na planta de zonamento,
anexa a este Regulamento.

Artigo 2.°
Composi¢cao

1 — O Plano de Urbanizagao ¢é constituido por:

a) O Regulamento;
b) A planta de zonamento, a escala 1:2000;
¢) A planta de condicionantes, a escala 1:2000.

2 — O Plano de Urbanizagio ¢ acompanhado por:

a) Relatorio;
b) Cartas tematicas;
¢) Programa de execugdo e plano de financiamento.

Artigo 3.°
Enquadramento juridico

O presente Plano de Urbanizag@o enquadra-se no regime
juridico dos instrumentos de gestdo territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Artigo 4.°
Ambito de aplicacao

Todas as acgoes, de intervengdo publica ou privada, que
impliquem altera¢des do uso do solo a realizar na area de
intervencdo do PUVF, respeitardo obrigatoriamente as
disposi¢des deste Regulamento, da planta de zonamento
e da planta de condicionantes, sem prejuizo da legislagdo
aplicével em vigor.

Artigo 5.°
Prazo de vigéncia

O PUVF poderi ser revisto ou alterado sempre que a
Camara Municipal da Vidigueira considere desadaptadas
as disposigoes nele contidas e findo o periodo de vigéncia
de trés anos previsto na lei, contado a partir da data da sua
publicacdo no Didrio da Republica.
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Artigo 6.°
Objectivos
Constituem objectivos do PUVF:

a) A definigdo de regras para a gestdo urbanistica mu-
nicipal;

b) O ordenamento da area de intervengao;

¢) A melhoria das redes de infra-estruturas, em geral;

d) A melhoria das condi¢des de circulacdo e de esta-
cionamento;

e) A valorizacdo e preservagdo do patrimonio cultural
e natural;

) O melhoramento da rede de equipamentos;

2) A melhoria do ambiente urbano e defini¢éo da estru-
tura ecoldgica urbana;

h) A sustentabilidade da ocupagdo e utilizacdo da area
que abrange.

CAPITULO IT

Conceitos urbanisticos

Artigo 7.°
Definicoes

1 — Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento
sdo aplicaveis as seguintes defini¢des:

a) «Area total de implantagion (Mi) — valor numérico,
expresso em metros quadrados, do somatorio das areas
resultantes da projec¢do no plano horizontal de todos os
edificios da construcdo sobre o terreno, incluindo anexos,
mas excluindo varandas e platibandas;

b) «Area total de construgaoy» (4TC) — valor numérico
expresso em metros quadrados, resultante do somatorio
das areas de todos os pavimentos acima e abaixo do solo,
medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com exclu-
sdo das areas destinadas a estacionamento;

¢) «Area de impermeabilizagion (41) — valor numérico
expresso em metros quadrados resultante do somatorio da
area de implantacgao das construgdes de qualquer tipo e das
areas dos solos pavimentados com materiais impermeaveis
ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente para
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos
e outros, logradouros, etc.;

d) «Lote» (L) — area de terreno resultante de uma ope-
racdo de loteamento licenciada nos termos da legislagio
em vigor;

e) «Parcelay (P) — area de territdrio fisica ou juridi-
camente autonomizada ndo resultante de uma operagao
de loteamento;

f) «Estabelecimentos hoteleiros» (Eh) — empreendi-
mentos turisticos destinados a proporcionar, mediante de
remuneragdo, servigos de alojamento e outros servigos
acessorios ou de apoio, com ou sem fornecimento de
refeigdes;

g) «Camas turisticas» (CM) — lugares (por pessoa) em
estabelecimentos hoteleiros, em meios complementares do
alojamento turistico e em conjuntos turisticos previstos na
legislacdo em vigor;

h) «Cércea» (C) — dimensdo vertical da construcdo
contada, a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago;
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i) «Area total do terreno» (A7) — area de um prédio
ou prédios, qualquer que seja o uso do solo preconizado,
sobre a qual incide a operacdo urbanistica;

j) «Indice de construgdo» (Ic) — quociente entre a area
total de construcdo, estabelecida para uma parcela ou lote
de terreno, ¢ a area desse mesmo lote ou parcela:

(Atc)
(A1)

Ic=

1) «Indice de implanta¢io» (Ip) — o quociente entre
a area total de implantagdo, estabelecida para uma par-
cela ou lote de terreno, € a area desse mesmo lote ou
parcela:

(At)

Ip=
Ty

m) «Densidade habitacional» (Dh) — valor expresso em
fogos/hectare ou fogos/quilometro quadrado, correspon-
dente ao quociente entre o numero de fogos existentes ou
previstos e a superficie de referéncia em causa;

n) «Espacos-canais» — correspondem aos corredores
activados por infra-estruturas e que tém efeito de barreira
fisica dos espacos que os marginam;

0) «Espagos multiusos» — espagos destinados a acti-
vidades economicas, de armazenagem, pequena ind{stria,
servicos, escritdrios e equipamentos € que apresentam
elevado nivel de infra-estruturacéio;

p) «Solo urbanizado» — caracterizado pelo elevado
nivel de infra-estruturacdo e concentragdo de edificagdes
onde o solo se destina predominantemente a construgdo e
integra, para além dos espacos destinados a habitacdo, a
equipamentos e a espagos verdes, espacos de actividades
econdmicas compativeis com o tecido urbano, armazéns,
servicos, comércio e infra-estruturas complementares;

q) «Solo cujaurbanizagdo seja possivel programary — as-
sim denominados por puderem vir a adquirir as caracteris-
ticas das zonas urbanas. Geralmente designados por areas
de expansao, integram, para além dos espagos destinados a
habitacdo, a equipamentos ¢ a espacos verdes, espacos de
actividades econdomicas compativeis com o tecido urbano,
servigos, comércio e infra-estruturas complementares;

r) «Patrimonio arquitecténico» — os elementos e con-
Jjuntos construidos que representam testemunhos da historia
da ocupagdo e do uso do solo e assumem interesse relevante
para a memoria e identificagdo das comunidades.

s) «Solos afectos a estrutura ecoldgica urbana» — espa-
¢os naturais, existentes ou propostos que pelo seu valor
ecologico garantam a qualidade ambiental e paisagistica
a todo o sistema urbano;

t) «Pormenores notaveis» — elementos construtivos
e ou decorativos de grande valor estético existentes nas
edifica¢des, como por exemplo gradeamentos, ferragens,
cantarias, brasdes e chaminés tradicionais entre outros que
conferem dignidade aos edificios e valorizam o espago
urbano em que se inserem;

u) «Equipamentos especiais» — equipamentos situados
no exterior da edificagdo, designadamente antenas parabo-
licas, painéis solares e aparelhos de extrac¢do de fumos.

2 — Para além das defini¢des contidas no presente arti-
go sdo adoptadas as expressas no Vocabuldrio de Termos
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e Conceitos do Ordenamento do Territorio, publicado pela
Direc¢do-Geral do Ordenamento do Territorio e Desen-
volvimento Urbano.

CAPITULO 111

Serviddes e restricoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Area de protecgio a estrada nacional n.’ 258

1 — E estabelecida uma faixa de protecgdo a estrada
nacional n.° 258, com a largura de 50 m, contados a partir
da berma, conforme se assinala na planta de condicio-
nantes, destinada a proteger do ponto de vista ambiental
e paisagistico, as zonas habitacionais, de multiusos e
pequenas industrias, incluidas no perimetro urbano da
povoagao.

2 — A faixa de protecgdo destina-se a agricultura e
a silvo-pastoricia, ndo sendo permitida a instalagdo de
lixeiras, depositos de entulho, sucatas ou residuos de
qualquer natureza, bem como qualquer alteracdo ao uso
do solo susceptivel de constituir agressdao paisagistica
ou ambiental.

3 — A afixacdo de publicidade est4 condicionada pelo
disposto na legislacdo em vigor.

Artigo 9.°
Zona de proteccio a edificios escolares

As zonas de protecgdo a edificios escolares sdo zonas
proximas e envolventes dos edificios escolares que devem
observar os seguintes condicionamentos:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos
escolares, existentes ou previstos, ¢ proibido erigir qual-
quer construcdo cujo afastamento aos limites do terreno
escolar seja inferior a uma vez e meia a altura da construgao
prevista, sendo que este afastamento nunca serd inferior
que 12 m;

b) Considera-se que os afastamentos, referidos na ali-
nea anterior devem ser calculados por forma que uma
linha tragada a partir de qualquer ponto das extremas sul,
nascente e poente do terreno escolar e formando um angulo
de 34° com o plano horizontal que passa por esse ponto,
ndo encontre quaisquer obstaculos;

¢) Na extrema norte do terreno, o angulo mencionado
na alinea anterior pode ser de 45°;

d) A area de proteccao sera de 200 m, sempre que se
trate de edificio ou equipamento incomodo, perigoso
ou insalubre, conforme o disposto na legislacdo em
vigor;

e) Poderé admitir-se um afastamento inferior ao previsto
na alinea anterior, mediante parecer favoravel da Direc¢do
Regional de Educacdo do Sul.

Artigo 10.°

Zona do dominio publico hidrico

Os recursos hidricos compreendem as aguas, abran-
gendo ainda os respectivos leitos e margens, zonas adja-
centes, zonas de infiltragdo maxima e zonas de protec¢ao
de acordo com a legislagdo em vigor.
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CAPITULO IV
Uso e ocupacio do solo
SECCAO T
Zonamento

SUBSECCAO I

Classificagéo do solo

Artigo 11.°
Classifica¢ido

A classificagao do solo determina o destino basico dos terre-
nos, distinguindo-se toda a area de intervengdo do PUVF como
solo urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

SUBSECCAO II

Qualificagéo do solo

Artigo 12.°
Qualificacdo

1 — A qualidade do solo urbano processa-se através da
integragdo em categorias que conferem sustentabilidade
de urbanizag¢ao ou de edificacio.

2 — O perimetro urbano € constituido pelas seguintes
categorias de espacos:

a) Solo urbanizado;
b) Solo cuja urbanizag@o seja possivel programar;
¢) Solos afectos a estrutura ecologica urbana.

3 — As categorias de espagos referidas no numero an-
terior dividem-se nas seguintes subcategorias de espagos
em func¢do do uso dominante:

a) Solo urbanizado:

i) Zona antiga (Za);

if) Zona urbana consolidada (Zuc);

iii) Zona expansdo recente (Zer);

iv) Zona de multiusos existente;

v) Zona de equipamentos e servigos existente;

b) Solo cuja urbanizagio seja possivel programar:

i) Zona residencial,
ii) Zona de multiusos proposta;
iii) Zona de equipamentos proposta;

¢) Solos afectos a estrutura ecologica urbana:

i) Pragas, largos e terreiros a requalificar;

if) Zonas verdes de recreio e lazer propostas;

iii) Zonas verdes de enquadramento e protec¢do pro-
postas;

iv) Eixos arborizados propostos.

4 — Na categoria de solo cuja urbanizagao seja possivel
programar, foram definidas 10 subunidades de planeca-
mento e gestdo, designadas por SUOP, que se encontram
igualmente delimitadas na planta de zonamento e que
deverdo ser objecto de planos de pormenor ¢ ou de ope-
racoes de loteamento.

5 — Qualquer das categorias de espaco previstas no
n.° 2 admite as seguintes subcategorias: patrimonio arqui-
tectonico e arqueoldgico e espacos canais.
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SUBSECCAO 111
Outros usos

Artigo 13.°
Patrimoénio arquitectonico e arqueologico

1 — Imoveis a classificar com interesse municipal;
2 — Salvaguarda do patrimoénio arqueologico.

Artigo 14.°
Espacos-canais

1 — Rede viaria existente;
2 — Obras de recuperagao e beneficiagio;
3 — Rede viaria proposta.

SECCAOTI

Condicionamentos gerais a edificagao e imagem urbana

Artigo 15.°
Achados arqueolégicos

1 — Sempre que no decorrer de obras de iniciativa
publica, cooperativa, particular ou de trabalhos da respon-
sabilidade de empresas concessionarias, sujeitas a licen-
ciamento municipal ou ndo, forem detectados quaisquer
vestigios arqueologicos, devera ser tal facto comunicado
de imediato as entidades competentes, conforme se encon-
tra expresso na legislacdo em vigor, ficando os trabalhos
suspensos de imediato.

2 — Os trabalhos s6 deverao ser retomados apos parecer
daquelas entidades.

3 — Na eventualidade da suspensdo da obra devido
a trabalhos arqueoldgicos serd suspensa a contagem dos
prazos para efeitos relativos a validade de licenga de obra
em causa.

4 — Os bens arqueologicos moveis ou imoveis encon-
trados ficardo sujeitos ao disposto na legislacdo em vi-
gor.

5 — A Camara Municipal pode estabelecer no licen-
ciamento de obras que impliquem escavagdes ou reme-
ximento do subsolo, as condi¢des a que deve obedecer a
fiscalizacdo e o acompanhamento técnico municipal da
obra, por forma que sejam asseguradas a identificacao,
preservacao e registo de valores arqueoldgicos, nos termos
da legislacdo em vigor.

Artigo 16.°
Condicionamentos gerais

Todas as construgdes existentes, novas construgoes, am-
pliagdes e reconstrucdes no interior do perimetro urbano da
Vila de Frades, com excepgdo das referidas no artigo 52.°
deste Regulamento, estdo sujeitas aos seguintes condi-
cionamentos:

a) A profundidade méaxima das construgdes para habi-
tacdo é de 15 m;

b) Os desvaos da cobertura ndo poderao ser aproveitados
para fins habitacionais, arrecadacdes ou outras utilizagoes,
admitindo-se contudo a existéncia de escadas de recurso
de acesso a cobertura ou a terragos no caso de existirem,
de acordo com o expresso no Regulamento Geral das Edi-
ficagdes Urbanas (RGEU);
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¢) Em todas as edificagdes, ndo ¢ permitida a sobre-
levagdo da cobertura (testa) em mais de 25 cm acima da
ultima laje do edificio (laje de esteira);

d) O angulo maximo da cobertura relativamente a Gltima
laje do edificio ndo pode exceder os 30°;

e) A pintura das construcdes existentes ou de novos
edificios deve subordinar-se a utiliza¢ao de cores em tons
claros ou médios, que tenham sido submetidas a aprovagao
da Camara Municipal, mediante a apresentagdo de uma
amostra de cor no processo de licenciamento;

/) No revestimento exterior dos novos edificios é proi-
bida a aplicacao:

i) Rebocos irregulares tipo «tirol€sy»;

if) Azulejo decorativo de padrio ndo aprovado pelos
servigos técnicos.

iii) Deve ser dada preferéncia a rebocos pintados, lisos
de argamassa de cimento e areia;

iv) A aplicagdo de pedra ou de azulejos no exterior dos
edificios esta sujeita a aprovacdo da amostra do material
que acompanhara o processo de licenciamento;

2) Nos vaos exteriores das edifica¢des ¢é interdita a
utilizagdo de aluminios anodizados na cor natural;

h) Nos vaos exteriores das edificagdes devera ser utili-
zada de preferéncia madeira pintada com tinta de esmalte,
podendo todavia ser admitido o uso de aluminio termola-
cado nas cores branca, verde e azul;

i) E interdita a tapagem, sob qualquer forma (aluminio,
madeira, chapa, vidro, etc.) das areas destinadas a varandas
ou terracos das edificagdes visando a criagdo de marquises
ou afins;

j) Sera autorizada a aplicag@o de ar condicionado nas
fachadas dos edificios, desde que o aparelho fique embu-
tido nas fachadas dos mesmos, a face exterior da parede
de forma que fique oculto por uma grelha metalica pintada
na cor da fachada.

Artigo 17.°
Cércea

1 — A cércea méxima para edificios residenciais, comer-
ciais, servicos e equipamentos ¢ de dois pisos acima do
solo, correspondendo a uma altura maxima de 6,5 m.

2 — Constituem excep¢ao ao previsto no nimero ante-
rior 0s seguintes casos:

a) Estabelecimentos hoteleiros ou similares, nos quais
se admite que a cércea possa atingir a altura de 7 m, desde
que fique assegurada a sua integra¢do na zona urbana
envolvente;

b) Indistrias e armazéns, nos quais se admite uma cércea
maxima de 7,5 m, conforme o disposto no artigo 58.°

Artigo 18.°
Publicidade

A publicidade visivel de lugares publicos devera obser-
var os seguintes condicionamentos:

1) A colocagdo de publicidade visivel de lugares publi-
cos depende de licenga da Camara Municipal, nos termos
da legislagdo em vigor, devendo o pedido de licenciamento
ser acompanhado de fotografias ou desenho do suporte
publicitario a aplicar onde sejam indicadas as dimensdes,
cores, lettring, material e local de colocagdo, devendo ser
tomada em conta a composi¢ao da fachada e no caso de a
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aplicagdo ser saliente deve-se ter em atengdo a altura de
modo a ndo interferir com a normal circulagdo quer dos
pedes no passeio, quer dos veiculos no caso em que nao
existe passeio.

2) E proibida a afixagdo de cartazes fora dos locais
destinados para o efeito pela Camara Municipal.

3) Se a afixacdo ou inscrigdo de formas de publicidade
ou de propaganda exigir a execucdo de obras de construcao
civil sujeitas a licenga, tem de ser obtida cumulativamente
nos termos da legislagdo aplicavel.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, a
publicidade ndo pode ser licenciada ou aprovada nos
seguintes casos:

a) Quando prejudicar a circulagdo dos pedes, designa-
damente dos deficientes;

b) Quando afectar a seguranga das pessoas ou das coisas,
nomeadamente a circulagdo rodoviaria;

¢) Quando apresentar disposi¢des, formatos ou cores
que possam confundir-se com os de sinalizaggo do trafego;

d) Quando causar prejuizos a terceiros.

Artigo 19.°
Toldos e esplanadas

1 — A aplicagdo de toldos como forma de obscureci-
mento solar e publicidade devera ter uma correcta inte-
gragao no edificio e uma particular atengao as dimensdes,
formato, cores e balango.

2 — O balango maximo admissivel na aplicagdo de
toldos sobre a via publica é de 1,5 m, ndo podendo em
qualquer caso ultrapassar a largura do passeio.

3 — Ainstalagdo de esplanadas fica sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) Nao podem prejudicar a circulagdo automovel ou
pedonal;

b) Nio ¢ permitida a colocacdo de guarda ventos fixos
ou qualquer outro mobilidrio que ndo possa ser retirado
durante a noite.

Artigo 20.°
Estacionamento

Em todas as obras de construcdo ou de reconstrucdo
de edificios € obrigatoria a reserva de um espago coberto,
no interior da parcela ou do lote, para estacionamento de
veiculos, na base de 1,5 carros por fogo e 25 m? de area
bruta por veiculo.

Artigo 21.°
Dispensa de estacionamento

Admite-se a ndo reserva do espaco de estacionamento
referido no artigo anterior sempre que:

a) Nos edificios existentes situados em locais sem pos-
sibilidade de acesso de viaturas;

b) Nos casos situados na zona antiga de Vila de Frades,
em que a abertura de garagens interfira visivelmente com a
normal circulagdo do transito e dos pedes, podendo originar
situagdes de risco de acidente ou nas situagdes em que a
largura do lote seja inferior a 7 m.
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Artigo 22.°
Actividade industrial e de logistica

As unidades industriais e de logistica deverdo obedecer
as seguintes normas gerais:

1) As unidades dos tipos 1 ¢ 2 devem obrigatoriamente
instalar-se nas zonas multiusos previstas no PUVF, de
acordo com a legislagdo em vigor.

2) No licenciamento de unidades industriais dos tipos 3 e
4, ndo sujeitas a localizagdo obrigatdria na zona multiusos,
devera ser ponderada pelas entidades competentes, a sua
compatibilidade com o uso predominante da 4rea em que
se inserem, de forma a evitar incomodos para terceiros,
provocados quer pela sua laboracdo, quer pelo trafego
gerado, de acordo com a legislagdo em vigor.

3) Para unidades industriais ja licenciadas antes da entrada
em vigor do PUVF, localizadas fora dos espagos multiusos,
do tipo 2 ou do tipo 3, mas cuja alteragdo implique mudanga
para o tipo 2, e devidamente autorizados antes da entrada em
vigor deste PUVF, podera ser autorizada a sua ampliagao/al-
teragdo e ser passada a respectiva certidao de localizagdo, de
acordo com a legislagdo em vigor, apos andlise caso a caso
e parecer favoravel da Camara Municipal e parecer prévio
da entidade que tutela o estabelecimento industrial.

SECCAO 111

Solo urbanizado

SUBSECGAO 1
Zona antiga

Artigo 23.°
Delimitagao e Ambito

1 — A zona antiga (Za) identifica-se pela unidade que
lhe é conferida pelo desenho urbano, volumetria e cons-
trugdes, que se traduz numa ambiéncia que a caracteriza e
que se encontra delimitada na planta de zonamento.

2 — Na zona antiga s6 podem ser autorizadas obras
de conservagdo, ampliagdo e demoligdo, das quais ndo
resultem alteragdes significativas do conjunto em que se
integram.

3 — Na zona antiga as obras de demoli¢do s6 poderdo
ser autorizadas para execu¢do de plano de pormenor ou
quando os edificios ndo apresentem condigdes de salubri-
dade e seguranga.

Artigo 24.°
Condicionamentos a constru¢io

As construgdes deverdo respeitar os seguintes condicio-
namentos para além do disposto nos artigos 15.°,16.°,17.°,
18.%,19.°,20.°, 21.° e 22.° deste Regulamento:

1) As construgdes existentes deverdo, como regra geral,
ser conservadas, restauradas ou remodeladas;

2) As novas construgdes deverdo integrar-se na escala
ambiental e volumétrica da area em que se inserem.

Artigo 25.°
Estética das edificacoes

1 — Nas obras de conservacdo de edificios dever-se-a
manter a sua tipologia actual e os elementos arquitectonicos
que em particular os caracterizam.
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2 — Os materiais a utilizar devergo ser de igual quali-
dade ou compativeis com os existentes.

3 — Os planos das fachadas devem ser conservados
ndo sendo permitida a construgdo de atrios ou varandas
reentrantes.

4 — Em todas as obras em que seja necessario efectuar
a ligacdo as redes publicas de abastecimento de dgua e de
electricidade ¢ obrigatoria a utilizagdo de portinholas de
acordo com os modelos aprovados pela Camara Municipal
da Vidigueira.

5 — As obras de natureza comercial deverdo merecer
cuidados especiais, tendo em conta o caracter arquitecto-
nico do edificio em que se realizam.

6 — O rasgamento de vaos e envidracados (montras)
devera ter em consideracdo a composi¢do da fachada em
que se inserem ¢ o respeito pelas dimensdes dos vaos
existentes.

7 — O rasgamento de vaos e envidragados (montras)
devera ter em consideracdo a composi¢ao da fachada em
que se inserem e o respeito pelas dimensdes dos vaos
existentes.

Artigo 26.°
Pormenores notaveis

1 — E proibida a destruigdo, alteragdo ou transladagio
de pormenores notaveis, nomeadamente gradeamentos,
ferragens, cantarias, elementos decorativos, brasdes e
chaminés tradicionais ou quaisquer outros existentes nos
edificios.

2 — Nas obras de conservagdo procurar-se-a recuperar
os pormenores notaveis deteriorados.

Artigo 27.°
Coberturas

1 — Nas coberturas das novas construg¢des ou nas obras
de conservagdo deverdo ser observados os seguintes con-
dicionamentos:

a) S6 podera ser aplicada telha ceramica tradicional de
barro vermelho, ndo vidrado de tipo canudo;

b) Néo sera permitida a aplicagdo de fibrocimento e
chapas onduladas a vista ou telhas de cor diferente da
usual ou vidrada;

¢) Nos edificios de qualidade onde exista telha de ca-
nudo, esta ndo devera ser substituida por outro tipo de
telha.

2 — No revestimento das coberturas sera autorizado o
uso de telha marselha desde que ja exista na cobertura e se
justifique o seu aproveitamento em obras de conservacao
ou ampliagao.

3 — Na reparagdo de coberturas de telha de canudo,
deverdo ser reutilizadas as telhas existentes, desde que se
encontrem em bom estado e apds limpeza e tratamento.

4 — Poderao ser utilizadas telhas novas nos canais e as
velhas nas cobertas, para que o edificio se integre harmo-
niosamente no conjunto urbano de que faz parte.

5 — Nas obras de reconstruc¢ao ou construcao de cober-
turas e quando forem utilizadas telhas de canudo, ndo ¢
permitida a constru¢do de guarda-fogos.

6 — Os beirados devem ser executados em telha de
canudo ou pega de remate idéntica.

7 — As clarabdias existentes devem ser conservadas e
mantidas na sua forma original.
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Artigo 28.°
Equipamentos especiais

1 — A colocagdo e a instalagdo exterior de equipamen-
tos especiais s6 podem ter lugar depois de aprovada a sua
localizagdo pela Camara Municipal.

2 — A aplicag@o de antenas parabolicas e painéis solares
s0 podera ser autorizada em casos excepcionais € nunca
em situagdes que, de alguma forma, prejudiquem a estética
das construgdes.

3 — A colocagdo de equipamentos especiais devera
ser feita de forma a ndo serem visiveis da rua para onde
confina a fachada principal do edificio, nem ultrapassar
em altura, na vertical, a linha de cumeada da cobertura
do edificio.

Artigo 29.°
Viaos

A abertura de novos vaos ou a alterag¢ao dos existentes
deverdo observar as seguintes regras:

1) Nos casos de restauro ou de recuperacao de edi-
ficios deverdo ser mantidos os tipos de portas e janelas
tradicionais.

2) Nos casos de construgdes novas ou de ampliagdes
das existentes, no desenho dos vaos devera ser respeitada
ameétrica e as propor¢des dos vaos dos edificios que cons-
tituem a envolvente.

3) A maior dimensao dos vaos devera ser disposta ver-
ticalmente.

4) Nas portas e janelas devera, preferencialmente, ser
utilizada a madeira pintada ou envernizada, sendo todavia
admitido o uso do aluminio termo lacado ¢ o ferro pintado
nas cores tradicionais.

5) E interdito o uso de aluminio anodizado.

6) As cores a empregar nos caixilhos deverdo ser as
seguintes:

a) Janelas — brancas com o aro da cor das portas ou
de cor unica;

b) Portas — verde-garrafa, azul, castanho e vermelho-
-escuro nos tons tradicionais.

7) Guarnecimento de vaos:

a) As janelas e portas poderdo ser guarnecidas com
molduras salientes executadas em cantaria (pedra calcaria
ndo polida) ou construidas em argamassa;

b) No caso de as guarni¢des serem executadas em arga-
massa, deverdo ser caiadas ou pintadas nas cores tradicio-
nais (branco, ocre, cinzento e azul);

¢) A vista exterior das molduras de portas e janelas tera
como largura minima 15 cm;

8) Obscurecimento de vaos:

a) O obscurecimento de vaos sera prioritariamente feito
através de portadas interiores;

b) Nos edificios em que ja existam portadas exteriores nas
janelas, admite-se a sua manutengao na cor das portas;

¢) Nao ¢ permitida a instalagdo de estores de plastico.

Artigo 30.°
Paredes

1 — As paredes exteriores deverdo observar o disposto
no artigo 16.° deste Regulamento.
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2 — Os socos e cunhais deverao ser executados em arga-
massa saliente a superficie da fachada ou simplesmente
pintadas nas cores tradicionais.

Artigo 31.°
Novas construcdes

A construcao de novos edificios devera observar os
seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser mantidos os alinhamentos que definem
as ruas e as pragas, salvo se existir projecto aprovado.

b) A escala tradicional da zona antiga (1 e 2 pisos) de-
vera ser respeitada para que o espago urbano conserve a
sua imagem e consisténcia do conjunto, nomeadamente
no que se refere as vistas panoramicas e a envolvente dos
espacgos publicos.

Artigo 32.°
Ampliacio, alteracio e conservacao de edificios

1 — E permitida a ampliagio ou a alteragio de edificios
existentes quando se verifique a necessidade de melhorar
as condigdes de habitabilidade, como por exemplo a cons-
trucao de instalacdes sanitarias, cozinhas e areas minimas
de compartimentos, conforme o disposto no Regulamento
Geral das Edifica¢des Urbanas.

2 — Deverdo ser mantidos os pormenores construtivos
tradicionais, tais como platibandas, cimalhas, cornijas,
beirados, cunhais, ou quaisquer outros pormenores com
significado.

Artigo 33.°
Usos

1 — Admitem-se alteragdes aos usos originais dos edifi-
cios desde que ndo sejam incompativeis com a conservacio
do caracter, estrutura urbana e ambiental da zona antiga,
devendo em qualquer circunstancia garantir-se acessos
independentes para usos residenciais e outros.

2 — Séao interditos novos usos que originem poluicao
atmosférica ou sonora, ou que acarretem perturbagdes na
circula¢do automovel.

3 — Para além da fung@o residencial, outras ocupagdes
comerciais, artesanais e de servigos podem ser autorizadas,
desde que contribuam para a revitalizagdo e animagao do
conjunto urbano.

4 — As obras de natureza comercial deverdo merecer
cuidados especiais de forma a manter o caracter dos edifi-
cios em que venham a integrar-se, nomeadamente no que
se refere os artigos 15.°, 16.%, 17.°, 18.°, 19.°, 20.° ¢ 21.°
do presente Regulamento.

5 — As industrias dos tipos 3 e 4 compativeis com a
malha urbana podem ser autorizadas desde que contribuam
para a revitalizagdo e animag¢do do conjunto urbano, de
acordo com o disposto na alinea 2) do artigo 20.° do pre-
sente Regulamento.

Artigo 34.°

Parametros urbanisticos

Para novas construgées ou modificagdes decorrentes
de alteracdes de usos de quaisquer edificios, a zona antiga
reger-se-4 pelos seguintes pardmetros urbanisticos:

a) Indice de implantagio maximo ao lote ou parcela
(Ipmax) - 056’
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b) Indice de construgdo maximo no lote ou parcela

(e )—1,.2.

max)

SUBSECCAO I
Zona urbana consolidada

Artigo 35.°
Identificacido

A zona urbana consolidada (Zuc) compreende as areas
predominantemente residenciais que resultaram da expan-
sdo imediata do nucleo urbano antigo e apresentam um
elevado nivel de infra-estruturagdo e uma significativa
concentracdo de edificado.

Artigo 36.°
Edificabilidade

Nesta zona poderao ser autorizadas obras de construgao,
alteragdo e conservacdo desde que observem os condicio-
namentos definidos nos artigos 15.%, 16.°, 17.°, 18.°, 19.°,
20.°,21.° e 22.° do presente Regulamento.

Artigo 37.°
Uso dos edificios

Os edificios destinam-se predominantemente a usos
residenciais:

1) A autorizagdo de fungdes ndo residenciais em edifi-
cios utilizados também para habitacao ficara condicionada
a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e
partes comuns da propriedade ndo usada para esse fim;

2) Para além da fungdo residencial, outras ocupacdes
comerciais, artesanais e de servigos podem ser autorizadas
desde que contribuam para a revitalizacdo e a animagao
do conjunto urbano de acordo com o disposto na alinea 2)
do artigo 22.° do presente Regulamento.

Artigo 38.°
Parametros urbanisticos

a) Indice de implantagdo, maximo ao lote ou parcela
(Ipmax), - 0’5’
b) Indice de construgdo maximo no lote ou parcela

(Ic,.) — 1,0.

max)
SUBSECCAO 111
Zona expansao recente

Artigo 39.°
Identificacao

A zona de expansdo recente (Zer) corresponde a areas
predominantemente residenciais, que decorrem de lotea-
mentos aprovados, correspondendo a partes dessas opera-
¢des que ainda ndo estdo totalmente executadas.

Artigo 40.°
Edificabilidade

Nestas zonas poderdo ser autorizadas obras, desde que
observem os pardmetros fixados nos loteamentos a que
dizem respeito e, sem prejuizo do estipulado nos arti-
gos 15.°,16.°,17.°,18.°,19.°,20.°, 21.° e 22.° do presente
Regulamento.
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Artigo 41.°

Uso dos edificios

Os edificios destinam-se predominantemente a usos
residenciais:

1) A autorizacdo de fungdes ndo residenciais em edifi-
cios utilizados também para habitacao ficara condicionada
a existéncia de acesso independente aos restantes pisos e
partes comuns da propriedade ndo usada para esse fim;

2) Para além da funcdo residencial, outras ocupagdes
comerciais, artesanais e de servi¢os podem ser autorizadas
desde que contribuam para a revitalizagdo e animagao do
conjunto urbano de acordo com o disposto na alinea 2) do
artigo 22.° do presente Regulamento.

Artigo 42.°
Pariametros urbanisticos

a) Indice de implantagio méaximo ao lote ou parcela

(IPp) — 0,55
b) Indice de construgdo maximo no lote ou parcela
(Icmax) - 150

SUBSECCAO IV
Zona de multiusos existente

Artigo 43.°
Caracterizacao

Constituem zonas de multiusos existentes as areas de
implantagdo industrial e de oficinas e de armazéns e cuja
actividade existente é de manter.

Artigo 44.°
Licenciamento

O licenciamento da actividade industrial devera
subordinar-se a legislagdo especifica sobre esta maté-
ria, sem prejuizo do disposto no artigo 58.° do presente
Regulamento.

Artigo 45.°
Edificabilidade

Os projectos de reconversdo, ampliacdo ou instalagdo
de novas unidades ou de actividades complementares das
unidades industriais existentes, deverdo ser desenvolvi-
dos de acordo com a legislagdo em vigor, tendo sempre
em aten¢do as condigdes topograficas, morfologicas e
ambientais e reger-se por critérios de qualidade estética e
compatibilidade funcional.

SUBSECCAO V

Zona de equipamentos existente

Artigo 46.°
Caracterizacao

As zonas de equipamentos existentes sdo areas onde se
encontram localizados os principais equipamentos, desig-
nadamente equipamentos de ordem social, ensino, saude,
desportivo, administracdo e servigos que se encontram
devidamente assinalados na planta de zonamento.
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SECCAO IV

Solo cuja urbanizagao seja possivel programar

Artigo 47.°
Caracterizagao

1 — Os solos cuja urbanizagao seja possivel programar
constituem areas de expansdo urbana propostas, onde se
incluem a zona residencial, multiusos e equipamentos.

2 — Os solos cuja urbanizagao seja possivel programar
estdo agrupados em subunidades operativas de planea-
mento e gestdo (SUOP) com usos e indices de ocupacdo
proprios.

3 — Nestas SUOP o dimensionamento dos espagos
verdes publicos, infra-estruturas viarias e equipamentos
de utilizagdo colectiva em operagdes de loteamento resul-
tantes ou ndo de planos de pormenor devera obedecer
aos parametros de dimensionamento fixados pela Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

4 — As diferentes SUOP devem ser objecto de planos
de pormenor e ou projectos de loteamento, executados
por equipas profissionais pluridisciplinares, nos termos
previstos na lei.

SUBSECCAOI
Zona residencial

Artigo 48.°
Caracterizagao

Sao zonas predominantemente destinadas a edificagdes
habitacionais, onde se devem integrar fun¢des urbanas com-
pativeis, tais como comércio, servigos e equipamento.

Artigo 49.°
Edificabilidade

As condi¢des de edificabilidade deverdo observar o
disposto nos artigos 15.°, 16.°,17.°, 18.°,19.°,20.° ¢ 21.°,
bem como os indices expressos no quadro sintese para
as respectivas SUOP — artigo 58.° do presente Regula-
mento.

Artigo 50.°
Area de intervengio especial

No PUVF encontra-se delimitada uma zona designada
como area de intervencdo especial que se destina ao realo-
jamento de familias carenciadas. As condi¢des de edifica-
bilidade deverdo observar o disposto nos artigos 15.°, 16.°,
17.°,18.°,19.°,20.° ¢ 21.°, bem como os indices expressos
no quadro sintese para a respectiva SUOP3 — artigo 58.°
do presente Regulamento.

SUBSECCAO II
Zona de multiusos proposta

Artigo 51.°
Caracterizagao

Constituem zonas de multiusos propostas as areas de
implanta¢do industrial e de oficinas, de armazéns, de pdlos
de actividades tercidrias e equipamentos de apoio pro-
postos.
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Artigo 52.°
Licenciamento

O licenciamento da actividade industrial devera
subordinar-se a legislagdo especifica sobre esta matéria,
bem como ao disposto no artigo 58.° do presente Regu-
lamento.

Artigo 53.°

Edificabilidade

1 — Admite-se que dentro de cada parcela de terreno
possa constituir-se um condominio de indistrias ou arma-
zéns, sendo a construcdo subdivisivel em varias fracgdes.

2 — A construgdo nos lotes ou parcelas fica sujeita aos
seguintes indices:

a) A area dos lotes ou parcelas ndo podera ser inferior
a 300 m?;

b) Indice de implantagd@o maximo no lote ¢ de 0,5;

¢) Cércea maxima de 7,5 m, para indistria e armazéns,
excepto nos casos de instalagdes técnicas devidamente
justificadas, e de 7 m nos casos de edificios de servigos
e escritorios;

d) Devera ser assegurado o afastamento minimo das
construgdes de 10 m ao limite posterior do lote ¢ de 5 m
aos limites laterais e a fachada principal, excepto nos casos
de construg@o geminada ou em banda.

3 — Todos os espagos que nao sejam ocupados pelas
instala¢des ou arruamentos, deverdo obrigatoriamente ser
objecto de ajardinamento e arborizacdo, a qual sera for-
mada por espécies de alto porte.

4 — As coberturas das naves industriais, oficinas e
armazéns deverdo ser em chapa dupla com isolamento
térmico, em cores claras de preferéncia o branco e as pa-
redes laterais e fachadas em alvenaria de tijolo ou blocos
de cimento, devidamente rebocadas e pintadas.

5 — Nesta subunidade operativa de gestdo e planea-
mento o dimensionamento das parcelas destinadas a zonas
verdes e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas viarias
e equipamentos de utilizagdo colectiva em operagdes de
loteamento devera obedecer aos parametros de dimen-
sionamento fixados pela Portaria n.° 1136/2001, de 25 de
Setembro.

Artigo 54.°

Estacionamento

1 — No interior de cada lote ou parcela para industria
e ou armazém ¢ obrigatoria a existéncia de uma area de
estacionamento para o pessoal e visitantes nos termos
previstos na lei.

2 — No caso em que a area do lote ou parcela for supe-
rior a 1000 m2, a area de estacionamento obrigatoria sera
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a equivalente a um lugar por cada 100 m? de area coberta
total de pavimentos.

3 — Em qualquer dos casos devera ser prevista, no inte-
rior do lote ou parcela, a drea necessaria ao estacionamento
de veiculos pesados, em niimero a determinar caso a caso
em fun¢ao do tipo de industria ou de armazém.

4 — Nos edificios destinados a servigos sdo obrigatdrias
as seguintes areas de estacionamento no interior do lote
ou parcela:

a) Quando a sua area 1til total for inferior ou igual a
500 m?, a area para estacionamento serd de dois lugares
por cada 100 m? de area util, ou fraccao;

b) Quando a sua area util total for superior a 500 m2,
a area para estacionamento sera de trés lugares por cada
100 m2 de area util, ou fracgao.

SUBSECCAO 111
Zona de equipamentos propostos

Artigo 55.°
Caracterizagao

As zonas de equipamentos propostos sdo areas destina-
das a instalagdo de equipamentos de interesse e utilizagdo
colectiva, designadamente equipamentos de ordem social,
saude, ensino, cultural e desportivo e que se encontram
indicadas na planta de zonamento.

Artigo 56.°
Edificabilidade

As condigdes de edificabilidade deverdao observar o
disposto nos artigos 15.°,16.°, 17.°, 18.°, 19.°,20.° ¢ 21.°

SECCAOV

Subunidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 57.°
Caracterizacio

1 — Sao definidas, para toda a area abrangida pelo
PUVF, 10 subunidades operativas de planeamento e gestio
(SUQOP), delimitadas na planta de zonamento, que obede-
cem a usos e indices de ocupagao urbanisticos proprios.
Estas SUOP deverao ser objecto de planos de pormenor e
ou de operagdes de loteamento.

2 — No caso de as SUOP serem objecto de mais de
uma operacao de loteamento ou plano de pormenor, a
Camara devera garantir uma boa articulagdo entre elas,
designadamente nos dominios das redes de infra-estruturas
e da imagem urbana.

Artigo 58.°
Quadro sintese de edificabilidade
indice £ 5 Numero maximo .
. 5 Indice d t - N Densidad
SUOP Area (hectares) riea)l:lnfz })alr:(t)a;;;% ! nlqcéexineig i?)slzlllgao ?12 g :)sl(())s/czzcrlcn;: hal:irizlciznfﬂ Observagdes

ou parcela ou parcela (metros) maxima (fog./hab.)
SUOP 1 0,20 0,6 0,6 2 15 Habitagao.
SUOP 2 0,60 0,5 - 7,5m - Multiusos.
SUOP 3 0,30 0,6 0,6 2 15 Habitagao.
SUOP 4 1,60 0,6 0,6 2 15 Habitagdo.
SUOP 5 1,50 0,6 0,6 12 15 Habitagao.
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dei fncllice 5 indice de construgio Ng’lmefro mé}_(imo Densidade
suop Area (hectares) mii;?rgoagéaf(?tz maximo no lote di r:osl(())s/caé(‘;"l(:zs habitacional Observagdes
ou parcela ou parcela (metros) maxima (fog./hab.)
SUOP 6 0,90 0,6 0,6 2 15 Habitagdo.
SUOP 7 1,00 0,6 0,6 2 15 Habitacao.
SUOP 8 0,40 0,6 0,6 2 15 Habitag8o.
SUOP 9 4,90 0,6 0,6 2 15 Habitagao.
SUOP 10 1,80 0,5 - 7,5m - Multiusos.
SECCAO VI profundidade. Os sistemas deverdo ser de gota-a-gota,

Solos afectos a estrutura ecoldgica urbana

Artigo 59.°
Definicao

A estrutura ecoldgica define-se pelo conjunto das areas
que, pela sua natureza e sensibilidade, se destinam a equi-
par e qualificar os espacos urbanos onde se inserem, a
facilitar a drenagem natural e a contribuir para o equilibrio
ambiental e ecoldgico da povoacao.

Artigo 60.°
Constituicao

1 — Constituem solos afectos a estrutura ecoldgica
urbana onde predomina ou se potencia a presenga de ele-
mentos naturais e que devem ser mantidos e equipados
para usos e fungdes compativeis, ndo sendo permitida a
sua desafectacdo para outras finalidades.

2 — Os solos afectos a estrutura ecoldgica urbana sdo
constituidos pelas seguintes subcategorias de espago, con-
forme delimitacdo constante da planta de zonamento:

a) Pragas, largos e terreiros a requalificar;

b) Zonas verdes de recreio e lazer propostas;

¢) Zonas verdes de enquadramento e protec¢ao pro-
postas;

d) Eixos arborizados propostos.

Artigo 61.°
Condicionamento geral

1 — Na elaboracao de planos de pormenor, projectos de
loteamento e de projectos de execugdo serdo respeitados
os elementos da estrutura ecoldgica urbana delimitados
na planta de zonamento, sem prejuizo da criacdo de novas
zonas verdes a integrar nas diferentes zonas urbanas, sem-
pre que necessario e de acordo com o regime de edifica-
bilidade proposto.

2 — Nestas zonas s6 serdo admitidas alterag¢bes ao uso
do solo e construgdes, desde que respeitem as finalidades
de animacao, recreio e lazer devidamente aprovadas como
tal pela Camara Municipal.

3 — Todo o tipo de equipamento e mobiliario a instalar
nesta zona devera ter a sua localizagdo e caracteristicas
aprovadas pela Camara Municipal.

4 — Nestas zonas ndo serdo permitidas descargas de
entulho, instala¢des de lixeiras, parques de sucata ou de
materiais de qualquer tipo.

5 — Para as areas plantadas serdo executados sistemas
de rega fixos e automatizados como forma de optimizar a
gestdo de agua. A alimentagdo dos sistemas de rega sera
feita, preferencialmente, a partir de furos de captacdo em

subterranea ou de superficie, de microaspersao ou aspersio.

6 — Os tanques, fontes, espelhos de dgua e outros ele-
mentos com agua que ndo se destinem a consumo humano
deverdo ser alimentados, preferencialmente, a partir de
furos de captagdo em profundidade.

SUBSECCAO I
Pragas, largos e terreiros a requalificar
Artigo 62.°
Caracterizacio

1 — S&o os espagos livres existentes, assinalados na planta
de zonamento, que se destinam a pragas, jardins e largos per-
mitindo actividades de lazer e convivio informal ao ar livre,
servindo de enquadramento e complemento as actividades
econdmicas e sociais desenvolvidas na envolvente e destinam-
-se a equipar e qualificar os espagos onde se inserem.

2 — Deverdo ser espacos qualificados, com equipa-
mento e mobiliario urbano de qualidade.

3 — A organizagdo do espago devera ser ajustada a qua-
lidade arquitectonica da envolvente e as fungdes urbanas
que ai se desenvolvem.

4 — Estes espagos serdo objecto de projectos de exe-
cugdo, executados por técnico competente, de acordo com
a legislagdo em vigor.

SUBSECCAO II
Zonas verdes de recreio e lazer propostas
Artigo 63.°
Caracterizacio

Sao as zonas que se destinam a espagos verde, jardins e
parques urbanos, permitindo actividades de recreio, lazer e
convivio informal ao ar livre, servindo de enquadramento
e complemento as actividades econdémicas e sociais desen-
volvidas na envolvente e destinam-se a equipar e qualificar
0s espagos onde se inserem.

Artigo 64.°
Edificabilidade

Nos espagos de recreio e lazer propostos ¢ permitida a
edifica¢do de construc¢des destinadas a sua manutengdo,
bem como equipamentos complementares que favorecam
a fruicdo desses espagos por parte da populacdo, ndo po-
dendo a superficie construida coberta ser superior a 5%
da sua area total.

Artigo 65.°

Condicionamentos

1 — Devera ser respeitado o tragado dos leitos das linhas
de agua e os seus perfis transversais de forma a promover
a sua completa integragdo nas zonas verdes.
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2 — Os taludes das margens deverdo ser suavizados e
revestidos com vegetagdo ribeirinha. Deverdo constituir
espacos de enquadramento, recreio e lazer, com predominio
das zonas plantadas, permitindo actividades recreativas
de ar livre.

3 — Deverao conter equipamento € mobiliario urbano
adequado, locais de estada e lazer e espagos de jogo e
recreio. O equipamento de apoio e animagdo podera englo-
bar quiosques e cafés-esplanadas, zonas de jogo e recreio
infantil e juvenil e areas de desporto informal.

4 — Admite-se a construcdo de estacionamentos para
veiculos ligeiros na periferia dos espagos verdes, sendo
vedada a construgdo no seu interior, salvo em condi¢des
devidamente justificadas.

5 — Na elaboracdo de planos de pormenor e projectos
de loteamento serdo respeitados os espagos de recreio e
lazer propostos, delimitados na planta de zonamento do
Plano, sem prejuizo da criagdo de novas zonas verdes a
integrar nas diferentes zonas urbanas, sempre que necessa-
rio e de acordo com o regime de edificabilidade proposto.

6 — Estes espacos serdo objecto de projectos de exe-
cugdo, executados por técnico competente, de acordo com
a legislagdo em vigor.

SUBSECCAO 111
Zonas verdes de enquadramento e protecgao propostas

Artigo 66.°
Caracterizaciao

As zonas verdes de enquadramento e protec¢do sio
constituidas por zonas ocupadas por vegetagdo, as quais
desempenham a funcdo de enquadramento paisagistico
e de protecgdo, quer a recursos naturais, quer entre usos
urbanos distintos ou incompativeis e, onde se preconiza a
planta¢do de macigos arboreos de espécies adequadas, por
forma a constituirem barreiras naturais de enquadramento
e proteccdo visual. Estas zonas encontram-se intimamente
ligadas a equipamentos e infra-estruturas colectivas, assu-
mindo importante papel na sua integracdo urbana e na
defini¢do do continuo natural.

Artigo 67.°
Edificabilidade

E permitida a edificagio de construgdes destinadas a sua
manuten¢do, bem como equipamentos complementares que
favorecam a fruigdo desses espagos por parte da populagio,
ndo podendo a superficie construida coberta ser superior
a 3% da sua area total.

Artigo 68.°

Condicionamentos

Devera ser respeitado o tracado dos leitos das linhas
de agua e os seus perfis transversais de forma a promover
a sua completa integragdo nas zonas verdes. Os taludes
das margens deverdo ser suavizados e revestidos com
vegetacao ribeirinha.

Artigo 69.°

Estacionamento

1 — Admite-se a constru¢do de estacionamentos para
veiculos ligeiros na periferia dos espagos verdes, sendo
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vedada a constru¢do no seu interior, salvo em condi¢des
devidamente justificadas.

2 — Os parques de estacionamento deverdo ser em
pavimentos permeaveis, quer seja em fout-venant, saibro,
grelhas de enrelvamento ou aglomerados britados reco-
bertos por resinas do tipo PPC, e que, obrigatoriamente
deverdo ser densamente arborizados.

SUBSECCAO IV
Eixos arborizados propostos

Artigo 70.°
Caracterizagao

Sdo os arruamentos, vias e areas de estacionamento
que deverdo ser complementados com arborizagdo. Esta
devera ser prevista em fungdo do perfil transversal e das
condigdes a que estdo sujeitos.

Artigo 71.°
Edificabilidade

1 — Em arruamentos e estacionamentos deverdo ser
evitadas espécies que causem dificuldade de circulagdo
a veiculos e pessoas, nomeadamente laranjeiras e outras
arvores de copa baixa.

2 — Sempre que possivel, os compassos de plantacao
deverdo oscilar entre os 6 m e os 8 m.

3 — As arvores deverdo ser plantadas em caldeiras aber-
tas nos pavimentos ou em zonas ajardinadas. Quando em
pavimentos, as caldeiras serdo cobertas por dispositivo de
protec¢do que permita a infiltragdo das aguas e o transito
pedonal.

4 — Num mesmo arruamento sera sempre utilizada
a mesma espécie, salvo em casos pontuais devidamente
justificados.

5 — Ao longo das linhas de 4gua deverao ser utilizadas
maioritariamente espécies ripicolas.

SECCAO VII

Outros usos

SUBSECCAO1
Patriménio arquitectdnico e arqueoldgico

Artigo 72.°
Iméveis a classificar com interesse municipal

1 — A classificag@o do patrimonio bem como os con-
dicionamentos dela decorrentes devem ser aprovados nos
termos legais pelas entidades competentes.

2 — Os imdveis com valor patrimonial propostos no
PUVF e que deverdo ser objecto de proposta de classifi-
cacdo, sdo os seguintes:

a) Igreja Matriz;

b) Capela da Misericordia;
¢) Ermida de Sao Bras;

d) Torre do Relogio.

Artigo 73.°

Salvaguarda do patriménio arqueolégico

1 — Nas areas de potencial valor arqueoldgico assina-
ladas na planta de zonamento, quaisquer revolvimentos do
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solo, devido a realiza¢do de qualquer tipo de obra, terdo de
ser objecto de acompanhamento arqueologico.

2 — Nas 4reas sujeitas a acompanhamento arqueolo-
gico, o aparecimento de vestigios ou estruturas arque-
ologicas podera implicar a realizacdo de sondagens ou
escavagoes arqueologicas.

3 — O resultado dessas intervengdes arqueologicas sera
objecto de parecer vinculativo do Instituto Portugués de
Arqueologia.

4 — Este parecer podera obrigar a introdugéo de alte-
racdes ao projecto para o local de modo a ser possivel
proteger ou preservar eventuais estruturas arqueoldgicas
descobertas.

SUBSECGCAOII
Espagos-canais

Artigo 74.°
Defini¢iao

1 — Constituem espagos-canais todas as vias de circu-
lacdo de transito automoével integradas na drea do PUVF.

PASSEIC ESTACICHAMENTCH

7087

2 — A rede viaria € constituida pelo conjunto de todas
as vias de circulagdo de transito automovel integradas na
area de PUVF, agrupadas em quatro categorias descritas
nos artigos seguintes e assinaladas na planta da rede viaria
e na planta de zonamento.

3 — As obras de reparagdo e de correcgdo de pavi-
mentos, bermas ou passeios das vias existentes deverdo
incluir, sempre que possivel, os perfis previstos neste Regu-
lamento, bem como os eixos arborizados propostos, sempre
que possivel.

Artigo 75.°

Condicionamentos a rede viaria proposta

A rede viaria definida pelo PUVF devera, sempre que
possivel, observar os seguintes perfis transversais tipo:

1) A rede viaria principal — o seu perfil transversal e
6,5 m de faixa de rodagem, com dois sentidos, estaciona-
mento longitudinal com 2,5 m de largura e passeio com
2,5 m para cada lado:

ESTACIONAMENTD PASSEID

2) A rede vidria secundaria — propde-se que tenham um
perfil transversal minimo de 5,5 m de faixa de rodagem,
com inclusdo de passeios de 2,25 m de cada lado, estacio-
namento 2,5 m longitudinal e s6 de um lado da faixa de

rodagem. Sempre que ndo for possivel garantir esta faixa
de rodagem, deverdo passar a vias de sentido Unico com
3,5 m de faixa minima, com consequente alargamento
dos passeios:

g
:
élﬁﬁ
PASSEID ESTACIONAMENTO PASSEID
|
¥ I¥3 > g
‘ 2,25 A 2,75 # e 25 ! 2,25
CAPITULO V Artigo 77.°
Da justa reparticio de beneficios e encargos Aplicagio

Artigo 76.°
Principios

1 — De acordo com o definido na secg¢do 11 do capitu-
lo v — artigos 135.°a 137.° do Decreto-Lei n.® 380/99,
de 22 de Setembro, a administragdo urbanistica muni-
cipal devera aplicar o principio da perequagdo com-
pensatoria dos beneficios e encargos decorrentes dos
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos par-
ticulares.

2 — Os encargos dos promotores traduzir-se-ao
em:

a) Taxas de acordo com a superficie total de pavimentos,
tendo em consideragdo o valor das obras de urbanizagao a
cargo dos promotores;

b) Cedéncia média de terreno para o dominio publico.

A aplicagdo de mecanismos de perequacdo referidos
no artigo 76.° realiza-se no ambito das SUOP e sempre
que haja lugar a execucdo de planos de pormenor para a
area de intervenc¢do do presente PUVF, sem prejuizo do
disposto na legislagdo em vigor.

Artigo 78.°
Mecanismos de perequagio

O PUVF prevé algumas areas que deverdo ser sujeitas
a plano de pormenor, casos em que, de acordo com o es-
tabelecido no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
se deve observar o seguinte:

a) O plano de pormenor deve fixar, para a respectiva
area de intervengdo, o indice médio de utilizagdo tendo em
conta o direito abstracto de construir correspondente a uma
edificabilidade média que é determinada pela construgdo
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admitida para cada propriedade ou conjunto de proprieda-
des, por aplicagdo dos indices e orientacdes urbanisticas
estabelecidos no plano;

b) O plano de pormenor deve igualmente indicar a area
de cedéncia média, sendo este valor determinado pelo
quociente entre a totalidade das areas destinadas a zonas
verdes, equipamentos e vias sem construcdo adjacente, pela
totalidade da area total de construgdo (ATC), existente e
admitida, destinada a habitacdo, terciario e industria.

CAPITULO VI
Disposi¢oes finais

Artigo 79.°

Ruido
Toda a zona de intervengdo ¢ classificada como zona
mista de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 80.°

Revisio

O PUVF podera ser revisto ou alterado de acordo com
o disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.
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Artigo 81.°
Omissoes

Em todos os casos omissos ficara a zona do PUVF
sujeita ao disposto no RGEU, aos regulamentos e posturas
municipais e demais legislac@o aplicavel.

Artigo 82.°
Normas revogatorias

Sdo revogadas as disposi¢des referentes ao aglo-
merado urbano de Vila de Frades expressas no Plano
Director Municipal, publicado no Didrio da Republica
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 39/93, de
15 de Maio.

Artigo 83.°

Violagdes do PUVF

A realizagdo de obras e a utilizacdo de edificagoes ou do
solo, em violagdo deste PUVF, constitui contra-ordenagdo
punivel com coima nos termos do artigo 104.° do Decreto-
-Lein.® 380/99, de 22 de Setembro.

PLANO DE URBANIZAGAD
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CAMARA MUNICIPAL DE VIDIGUEIRA
VILA DE FRADES.

PLANO DE URBANIZACAD
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