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de que foram cumpridos os requisitos de direito das Partes
necessarios para o efeito.

Artigo 3.°
Producio de efeitos

O presente Protocolo produzird os seus efeitos a partir
do dia 1 de Janeiro de 2007.

Feito em Lisboa, em 26 de Margo de 2007, em dois
exemplares em lingua portuguesa.

Pela Republica Portuguesa:

Luis Amado, Ministro de Estado e dos Negocios Es-
trangeiros.

Pela Comunidade dos Paises de Lingua Portuguesa:

Luis de Matos Monteiro da Fonseca, Secretario Exe-
cutivo da CPLP.

PROTOCOLO ADICIONAL REFERENTE AO ESTABELECIMENTO
. DA SEDE DA COMUNIDADE
DOS PAISES DE LINGUA PORTUGUESA EM PORTUGAL

A Repuiblica Portuguesa e a Comunidade dos Paises de
Lingua Portuguesa, adiante designadas por Partes:

Tendo presente que a Conferéncia dos Chefes de Estado
e de Governo aprovou a criagdo da Comunidade dos Paises
de Lingua Portuguesa, adiante designada por CPLP, através
da Declaracao Constitutiva de 17 de Julho de 1996, e que
o Governo Portugués se comprometeu a prestar-lhe todas
as facilidades necessarias ao seu bom funcionamento;

Relembrando o Acordo entre o Governo Portugués ¢ a
CPLP Referente ao Estabelecimento da Sede da Comu-
nidade em Portugal, assinado em Lisboa, em 3 de Julho
de 1998;

Considerando que a criagdo pelos Estados Partes de
missdes diplomaticas junto da CPLP tera o objectivo de
tratar directa e exclusivamente dos assuntos relacionados
com a Comunidade, promovendo os seus objectivos e
refor¢ando o seu funcionamento;

Reconhecendo que a criagdo de missdes diplomati-
cas representa uma valorizacdo de uma organizagdo que
Portugal acolheu no seu territério com o compromisso
de prestar todas as facilidades necessarias ao respectivo
funcionamento e a prossecugdo dos seus fins de inegavel
importancia;

Considerando que o Acordo de Sede entre o Estado
Portugués e a CPLP ndo prevé a existéncia nem o estatuto
de missoes diplomaticas e dos seus representantes junto
da Comunidade;

Afirmando a necessidade de adoptar uma base legal
adequada a existéncia das referidas missdes diplomaticas,
bem como a equiparacdo do estatuto destas missdes ao
conferido as missoes diplomaticas acreditadas junto do
Estado Portugués;

Persuadidos que o presente Protocolo Adicional con-
tribuira para o desenvolvimento de relacdes amistosas
entre os Estados membros da CPLP, independentemente da
diversidade dos seus regimes constitucionais e sociais;

Reconhecendo que a finalidade dos privilégios e imu-
nidades conferidos pelo presente Protocolo Adicional visa
garantir o desempenho eficaz das fungdes das missdes
diplomaticas junto da CPLP, na qualidade de representantes
dos respectivos Estados membros;
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acordam no seguinte:

Artigo 1.°
Representacio do Estado

Os representantes e as missdes diplomaticas dos Estados
membros junto da CPLP gozam do mesmo estatuto diplo-
matico conferido as missdes diplomaticas acreditadas junto
do Estado Portugués, designadamente no que respeita aos
privilégios e imunidades diplomaticas, no quadro da Con-
vengdo de Viena sobre Relagdes Diplomaticas, aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 48 295, de 27 de Margo de 1968.

Artigo 2.°
Entrada em vigor

O presente Protocolo entrara em vigor na data de recep-
¢do da ultima notificagdo, por escrito e por via diplomatica,
de que foram cumpridos os requisitos de direito das Partes
necessarios para o efeito.

Artigo 3.°
Producéo de efeitos

O presente Protocolo produzira os seus efeitos a partir
do dia 1 de Janeiro de 2007.

Feito em Lisboa, em 26 de Margo de 2007, em dois
exemplares em lingua portuguesa.

Pela Comunidade dos Paises de Lingua Portuguesa:

Luis de Matos Monteiro da Fonseca, Secretario Exe-
cutivo da CPLP.

Pela Republica Portuguesa:

Luis Amado, Ministro de Estado e dos Negocios Estran-
geiros.

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 125/2007

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Mu-
nicipal de Lagos aprovou, em 11 de Junho de 2007, o
Plano de Urbanizacdo da Meia Praia, no municipio de
Lagos (PU).

Na elaboragdo do PU, que teve inicio na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, foram cumpridas
todas as formalidades legais, designadamente quanto a
emissdo de pareceres e a discussdo publica que decorreu ao
abrigo do disposto no artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro, na redaccdo conferida pelo Decreto-Lei
n.°310/2003, de 10 de Dezembro.

Verifica-se a conformidade do PU com as disposigoes
legais e regulamentares em vigor.

Na éarea de intervencdo do PU estdo em vigor o Plano
Regional de Ordenamento do Territério do Algarve apro-
vado pelo Decreto Regulamentar n.° 11/91, de 21 de Marco
(PROTAL), e o Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Burgau-Vilamoura, aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 33/99, de 27 de Abril (POOC).

O PU esta conforme com as disposi¢des do PROTAL
e do POOC.

A Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Re-
gional do Algarve emitiu parecer favoravel.
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Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea ») don.° 1 enon.° 8 do
artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
com a redacg¢do conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro, e nos termos da alinea g) do artigo 199.°
da Constitui¢do, o Conselho de Ministros resolve ratificar
o Plano de Urbanizagdo da Meia Praia, no municipio de
Lagos, cujo regulamento, planta de zonamento e planta de
condicionantes se publicam em anexo a presente resolugao,
dela fazendo parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Julho de
2007. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA MEIA PRAIA

TITULOT
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito territorial

1 — O presente Regulamento estabelece as regras a
que devem obedecer a ocupagdo, uso e transformacao do
solo na area de intervencdo do Plano de Urbaniza¢do da
Meia Praia, adiante designado por PUMP, nos termos do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na versao re-
sultante do Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

2 — A éarea de intervengdo do PUMP corresponde a
Unidade Operativa de Planeamento ¢ Gestdo da Meia
Praia definida nos estudos do Plano Director Municipal
do Concelho de Lagos, conforme delimitagdo na planta
de zonamento.

Artigo 2.°
Vinculacio

O PUMP vincula as entidades publicas e, ainda, directa
e imediatamente, os particulares.

Artigo 3.°
Objectivos
Os objectivos do PUMP sao:

a) Garantir o desenvolvimento sustentavel da area de
intervencao através da salvaguarda e valorizagdo dos ele-
mentos ambientais e paisagisticos em presenca;

b) Diversificar e incentivar a instalagdo de estabeleci-
mentos turisticos de elevada qualidade;

¢) Qualificar e conferir identidade ao espago urbano;

d) Desenvolver e completar as redes de infra-estruturas
existentes.

Artigo 4.°

Relaciio com outros instrumentos de gestao territorial

A area de intervengdao do PUMP ¢ regulada pelos se-
guintes instrumentos de gestdo territorial:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territorio para o
Algarve, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 11/91,
de 21 de Margo, adiante designado por PROTAL,;
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b) Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Burgau-
-Vilamoura aprovado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 33/99, de 27 de Abril, adiante designado
por POOC.

Artigo 5.°

Contetudo documental
1 — O PUMP ¢ constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento, elaborada a escala de 1:5000;

¢) Planta de condicionantes, elaborada a escala de
1:5000.

2 — O Plano é acompanhado por:

a) Relatorio;

b) Programa contendo o programa de execugao e o plano
de financiamento;

¢) Estudos de caracterizagéo;

d) Planta de enquadramento (escala de 1:25 000);

e) Planta da situagdo existente, que inclui as licencas
ou autorizac¢des de operagdes urbanisticas emitidas (escala
de 1:5000);

/) Carta da estrutura ecolédgica (escala de 1:10 000);

g) Tragado e perfis transversais tipo da rede viaria
e transportes publicos (escala de 1:10 000 e escala de
1:200);

h) Tracado esquematico da rede de abastecimento de
agua (escala de 1:10 000);

i) Tragado esquematico da rede de rega (escala de
1:10 000);

j) Tragado esquematico das redes de drenagem de aguas
residuais domésticas e pluviais (escala de 1:10 000);

/) Tragado esquematico das redes de distribui¢do de
energia eléctrica e telefones (escala de 1:10 000);

m) Tracado esquematico da rede de gas (escala de
1:10 000);

n) Extracto da carta de ordenamento do PROTAL (escala
de 1:100 000);

0) Extracto da planta de sintese do POOC (escala de
1:25 000);

p) Extracto da planta de condicionantes do POOC (es-
cala de 1:25 000);

q) Extracto da planta de ordenamento dos estudos do
PDM (escala de 1:25 000);

r) Extracto da planta de condicionantes dos estudos do
PDM (escala de 1:25 000);

s) Extracto da carta da Reserva Ecoldgica Nacional,
doravante REN — publicada (escala de 1:25 000);

f) Extracto da carta da Reserva Agricola Nacional, do-
ravante RAN — repristinada (escala de 1:25 000);

u) Caracterizacdo biofisica — festos, talvegues e hip-
sometria (escala de 1:10 000);

v) Caracterizagdo biofisica — declives (escala de
1:10 000);

x) Caracterizagdo biofisica — orientag@o das encostas
(escala de 1:10 000);

z) Caracterizagdo biofisica — hidrogeologia (escala
de 1:10 000);

aa) Caracterizacao biofisica — fertilidade dos solos
(escala de 1:10 000);

ab) Caracterizagao biofisica — ocupacdo o solo — 1957
(escala de 1:10 000);

ac) Caracterizag@o biofisica — ocupacgdo actual do
solo — 2000 (escala de 1:10 000);



Didrio da Republica, 1.“série—N.° 165—28 de Agosto de 2007

ad) Caracterizagdo biofisica — aptiddo ecologica do
territorio (escala de 1:10 000);

ae) Mapa de ruido — simulag@o de propagagdo sono-
ra — periodo diurno (escala de 1:10 000);

af) Mapa de ruido — simulago de propagacdo sono-
ra — periodo nocturno (escala de 1:10 000).

Artigo 6.°
Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento sdo adoptadas as
seguintes defini¢des:

a) «Analise de incidéncias ambientais» — recolha e
reunido de dados tendo em vista a identificagdo e previsao
dos efeitos, nomeadamente sobre a fauna, a flora e os habi-
tats, decorrentes de quaisquer ac¢des, planos ou projectos,
individuais ou em conjunto, com identificagdo ou propostas
de medidas que evitem, minimizem ou compensem esses
efeitos, e que ¢ efectuada antes de ser tomada uma decisao
sobre a sua execugao;

b) «Aproveitamento urbanistico» — aproveitamento
abstracto que resulte da aplicagdo directa das determinagdes
do Plano sobre a totalidade da area do terreno ou parcela;

¢) «Area bruta de construgao (ABC)» — somatorio das
areas de todos os pavimentos (incluindo escadas e caixas
de elevadores) acima e abaixo do solo, medidas pelo ex-
tradorso das paredes exteriores com exclusdo de s6tdos
ndo habitaveis; arcas destinadas a estacionamento; areas
técnicas; terracos descobertos; varandas balancgadas e ex-
teriores ao plano da fachada, alpendres, galerias exteriores
publicas e arruamentos ou espacos livres de uso publico
cobertos pelas edificagdes;

d) «Area bruta de construcdo aprovada (ABC aprova-
da)» — somatoério da area bruta de construcdo resultante
das operagdes urbanisticas licenciadas ou autorizadas e
eficazes a data de entrada em vigor do Plano;

e) «Area bruta de constru¢do proposta (ABC propos-
ta)» — somatorio da area bruta de constru¢do maxima
permitida pelo Plano;

f) «Area bruta de construgdo total (ABC total)» — con-
junto constituido pelos somatérios da area bruta de cons-
trugdo proposta e da drea bruta de construgdo aprovada;

g) «Area de cedéncia» — area que deve ser cedida ao
dominio publico municipal, e destinada a circulacdo pedo-
nal e de veiculos, a instala¢do de infra-estruturas, a espacos
verdes e de lazer, a equipamentos de utiliza¢do colectiva
¢ a estacionamento;

h) «Area de cedéncia média» — valor expresso em me-
tros quadrados por hectare, correspondente ao quociente
entre o somatdrio da totalidade das areas de cedéncia a
realizar numa unidade de execucdo e a totalidade da area
da unidade de execugio;

i) «Area de implantagdo total» — valor expresso em
metros quadrados do somatorio das areas resultantes da
projeccao no plano horizontal de todos os edificios (re-
sidenciais e ndo residenciais), incluindo anexos, mas ex-
cluindo varandas e platibandas;

) «Cércea» — dimensao vertical da construcdo, medida
a partir do ponto da cota média do terreno marginal ao
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recua-
dos, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.;

/) «Densidade de arborizagdo» — valor, expresso em
arvores por hectare, correspondente ao quociente entre o
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namero de arvores existentes ou previstas e a superficie
total do terreno ou parcela;

m) «Densidade habitacional» — valor, expresso em
fogos por hectare, correspondente ao quociente entre o
numero de fogos existentes ou previstos e a superficie da
categoria de espaco do PUMP onde se aplica de forma
homogénea o indice;

n) «Densidade populacional» — valor, expresso em
habitantes por hectare, correspondente ao quociente entre o
numero de habitantes existentes ou previstos e a superficie
da categoria de espaco do PUMP onde se aplica de forma
homogénea o indice;

0) «Empreendimentos turisticos» — estabelecimentos
que se destinam a prestar servigos de alojamento tempora-
rio, restaura¢do ou animagdo de turistas, dispondo para o
seu funcionamento de um adequado conjunto de estruturas,
equipamentos € servigos complementares;

p) «Indice de construcdo ao lote» — quociente entre a
area bruta de construcao e o lote ou parcela onde se aplica
de forma homogénea o indice;

q) «Indice bruto de constru¢do» — quociente entre a
area bruta de construgdo e a categoria de espaco do PUMP
onde se aplica de forma homogénea o indice;

r) «Indice de impermeabilizagdo do solo (IIS)» — mul-
tiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre
0 somatorio da area impermeabilizada e a superficie da
categoria de espaco do PUMP onde se aplica de forma ho-
mogénea o indice. Indicador urbanistico também referido
como coeficiente de impermeabilizagdo do solo;

s) «Indice de implantagdo (IT)» — quociente entre a drea
de implantagdo total e a superficie da categoria de espaco
do PUMP onde se aplica de forma homogénea o indice.
Indicador urbanistico também referido como coeficiente
de afectagdo do solo;

1) «Indice médio de utilizagdo» — quociente entre a
soma das superficies brutas de todos os pisos acima e
abaixo do solo destinados a edificagdo, independente-
mente dos usos existentes e admitidos pelo Plano e a to-
talidade da area de terreno abrangida por uma unidade
de execugdo. Para efeitos de determinacdo do valor da
edificabilidade média sdo incluidas na soma das superfi-
cies brutas dos pisos, as escadas as caixas de elevadores,
alpendres e varandas balangadas e excluem-se os espagos
livres de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de
sotdos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos,
estacionamentos ¢ servigos técnicos instalados nas caves
dos edificios;

u) «Infra-estruturas gerais» — infra-estruturas urbanis-
ticas constituidas por: rede vidria principal — incluindo
drenagem, iluminac¢do, arborizacdo e tubagens das redes
de infra-estruturas; rede viaria secundaria, — incluindo
drenagem, iluminacgao, arborizacdo e tubagens das redes
de infra-estruturas; construcdo e reforco dos equipamentos
de abastecimento de agua, rega e drenagem de efluentes;
rede geral eléctrica; rede geral de telecomunicagdes e a
rede geral de abastecimento de gés;

v) «Numero de pisos» — niimero de andares ou pavi-
mentos sobrepostos de uma edificacdo com excepgao dos
sotdos e caves sem frentes livres;

x) «Obras de alteracdo» — obras de que resulte a mo-
dificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificagdo
existente ou sua frac¢do, designadamente a respectiva es-
trutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes interiores,
bem como a natureza e cor dos materiais de revestimento
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exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implan-
tacdo, ou da cércea;

z) «Obras de ampliacdo» — obras de que resulte o au-
mento da area de pavimento ou de implantacao, a cércea
ou o volume de uma edificacdo existente;

aa) «Obras de edificagdo» — obras que materializem a
actividade ou o resultado da construcdo, reconstrucao, am-
pliagdo, alteragdo ou conservagao de um imével destinado a
utilizagdo humana, bem como de qualquer outra construgéo
que se incorpore no solo com caracter de permanéncia;

ab) «Obras de reabilitagdo» — obras de alteracdo que
visem adequar e melhorar as condi¢des funcionais de um
ou varios edificios, com eventual reorganizagdo do espago
interior, mantendo o esquema estrutural basico, bem como
0 seu aspecto exterior original;

ac) «Obras de reconversao» — obras que impliquem
alterag@o de uso e alteragdes do esquema estrutural ¢ do
aspecto exterior original;

ad) «Projecto de intervengdo em espaco publico» — pro-
jecto de iniciativa publica que dispde sobre a configu-
racdo e o tratamento pretendido para o espago publico,
integrando e compatibilizando funcional e esteticamente
as suas diversas componentes (nomeadamente areas pe-
donais, de circulagdo automovel, estacionamento, areas ¢
elementos verdes, sinalizagdo, equipamento ¢ mobiliario
urbano, patrimoénio, infra-estruturas técnicas) e definindo
um programa de reconversao ou modifica¢do desse espago.

TITULO 11
Servidoes e restri¢coes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacido

Na area de intervengdo do PUMP vigoram as seguintes
servidoes e restricoes de utilidade publica, representadas
na planta de condicionantes:

a) Reserva Ecologica Nacional (REN);

b) Dominio hidrico composto por leitos e margens dos
cursos de agua e leito e margens das dguas do mar;

¢) Area beneficiada pelo aproveitamento hidroagricola
do Alvor (AHA) a excluir;

d) Rede Natura 2000 — sitio PTCONO0058 — ria de
Alvor;

e) Imovel em vias de classificagdo — Forte da Meia
Praia;

f) Abastecimento de agua;

2) Rede de esgotos;

h) Linhas eléctricas;

i) Via férrea — linha do Algarve;

j) Vias municipais — estrada municipal n.® 534;

) Aeroportos — serviddo aeronautica do Aerédromo
da Penina;

m) Edificios escolares — Escola Bésica 1.° Ciclo e Es-
cola Basica 2.° e 3.° Ciclos.

Artigo 8.°

Area beneficiada pelo aproveitamento
hidroagricola do Alvor a excluir

1 — Encontra-se prevista a exclus@o do respectivo re-
gime da mancha afecta a area beneficiada pelo aproveita-
mento hidroagricola do Alvor.
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2 — O licenciamento ou autorizag¢do de operagdes ur-
banisticas nos terrenos beneficiados pelo aproveitamento
hidroagricola do Alvor fica condicionada a prévia conclu-
sdo do procedimento de exclusio, ao abrigo do artigo 101.°
do Decreto-Lei n.° 269/82, de 10 de Julho, actualizado ¢
republicado pelo Decreto-Lei n.° 86/2002, de 6 de Abril,
e pelo disposto no Decreto Regulamentar n.° 2/93, de 3 de
Fevereiro.

3 — As infra-estruturas de rega das areas regadas pelo
AHA deverdo ser mantidas tendo em vista o fornecimento
de 4gua, a titulo precario, aos espacos verdes.

4 — As infra-estruturas de defesa de marés deverdo
ser mantidas, pelos proprietarios dos terrenos, para salva-
guarda das respectivas areas e das areas a montante.

Artigo 9.°
Prevencio e controlo da polui¢io sonora

1 — Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do
Ruido, toda a area de interveng¢dao do PUMP € classificada
como zona mista a excepgdo das faixas de protec¢do as
fontes de ruido.

2 — As fontes de ruido, existentes e previstas, corres-
pondem as vias rodovidrias e ferroviarias.

3 — As faixas de protec¢do sdo definidas de acordo
com os seguintes critérios:

a) E interdita a implantagdo de edificios habitacionais
ou qualquer outro tipo de alojamento, escolas e hospitais
a menos de 20m do limite exterior do terreno da linha de
caminho de ferro medido em relagdo a aresta superior da
escavacao ou a aresta inferior do talude ou ainda a borda
exterior das valetas quando o terreno € plano;

b) E interdita a implantacdo de edificios habitacionais
ou qualquer outro tipo de alojamento, escolas e hospitais
a menos de 20m do limite exterior da faixa de rodagem
da via principal — via V1;

¢) E interdita a implantacdo de edificios habitacionais
ou qualquer outro tipo de alojamento, escolas e hospitais a
menos de 10 m do limite exterior da faixa de rodagem das
vias numeradas de 2 a 10 na planta de zonamento.

4 — Nas zonas mistas, os usos admitidos sdo o habita-
cional, o turistico, o comercial ¢ 0s servigos.

5 — Sempre que as actividades produzam um nivel de
ruido que altere as condi¢des sonoras existentes para niveis
superiores aos admitidos nas zonas mistas de acordo com o
disposto no Decreto-Lei n.° 292/2000, de 14 de Novembro,
deverao ser adoptadas medidas especificas de minimizagao
de impactes acusticos negativos.

Artigo 10.°

Faixa non aedificandi ferroviaria

As infra-estruturas ferroviarias existentes aplica-se o
disposto no artigo 15.° do Decreto-Lei n.® 276/2003, de
4 de Novembro.

Artigo 11.°

Rede Natura

1 — A 4rea abrangida pelo regime da Rede Na-
tura, identificado como sitio de interesse comunitario
PTCONOO058 — ria de Alvor encontra-se delimitada na
planta de condicionantes.
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2 — Na area identificada no nimero anterior aplica-se o
disposto no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro.

TITULO 11
Uso do solo

CAPITULO I

Disposicdes gerais

Artigo 12.°
Qualificac¢io do solo
A area de interven¢do do PUMP ¢ qualificada como:

a) Area natural;
b) Estrutura ecologica, subdividida em:

1) Areas verdes publicas;

2) Areas verdes privadas de recreio e lazer;

3) Areas verdes privadas de protec¢do e enquadra-
mento;

4) Passeio maritimo;

5) Area a renaturalizar;

¢) Zonas urbanizadas, subdivididas em:

1) Zonas habitacionais existentes;

2) Zonas com ocupagao urbana;

3) Zonas turisticas existentes;

4) Zona turistica especial;

5) Areas de equipamentos colectivos existentes;
6) Infra-estruturas existentes.

d) Zonas cuja urbanizagdo € possivel programar, sub-
divididas em:

1) Zonas habitacionais propostas;

2) Zonas mistas e de vivéncia urbana;

3) Zonas turisticas propostas;

4) Zona turistica de palmares;

5) Areas de reserva para equipamentos colectivos;
6) Infra-estruturas propostas.

Artigo 13.°
Perimetro urbano

O perimetro urbano compreende as seguintes catego-
rias e respectivas subcategorias de espagos delimitadas na
planta de zonamento:

a) Estrutura ecologica;
b) Zonas urbanizadas;
¢) Zonas cuja urbanizagao ¢é possivel programar.

Artigo 14.°
Protecgao de vistas

1 — Com o objectivo de preservar as vistas panoramicas
em direccdo ao mar e a Lagos, aplica-se a seguinte regra,
prevalecendo sobre o disposto para cada uma das categorias
ou subcategorias de solos a excepgdo das zonas mistas e
de vivéncia urbana:

a) Acima da cota 40 do terreno, a cércea maxima ¢ de
6,5 m correspondente a um numero maximo de dois pisos;
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b) Acima da cota 20 do terreno, a cércea maxima ¢
de 11,5m correspondente a um numero maximo de trés
pisos.

2 — Na UOPG?2 encontra-se delimitada na planta de
zonamento uma faixa de desobstrucdo visual onde ndo é
permitida a constru¢do por forma a salvaguardar a manu-
tengdo de vistas através do vale até a praia.

Artigo 15.°
Area condicionada

1 — Na planta de zonamento do PUMP, encontra-se
delimitada uma area identificada como area condicionada.

2 — Na area referida no nimero anterior, aplica-se o
disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-
-Vilamoura.

3 — As areas verdes privadas de recreio e lazer incluidas
na area condicionada ndo sdo contabilizaveis para efeitos
da aplicagdo dos parametros urbanisticos definidos no
artigo 33.° do presente Regulamento.

Artigo 16.°
Mancha florestal a preservar

1 — A mancha florestal a preservar, delimitada na planta
de zonamento, € constituida por uma area de povoamento
florestal de elevado interesse ambiental, paisagistico e
ecologico.

2 — Nesta mancha sao interditas obras de edificacdo
ou qualquer operagdo que implique a impermeabiliza¢do
do solo ou a destrui¢do do coberto florestal, incluindo a
remogao ou corte de arvores, excepto por razdes sanitarias
e a alteracdo da sua composicao e densidade, sem prejuizo
das necessarias para a criacdo do corredor verde e das
previstas no presente artigo.

3 — Nesta mancha apenas se admite a instalacao de rede
de vias pedonais permeaveis e mobiliario adequado.

4 — A area abrangida pela mancha florestal, a preservar
e qualificar, deverd ser parte integrante das parcelas ou
lotes destinados a construgdo, devendo ser contemplada
no projecto de paisagismo dos empreendimentos.

5 — As areas verdes privadas de recreio e lazer incluidas
na mancha florestal a preservar ndo sdo contabilizaveis para
efeitos da aplicacdo dos parametros urbanisticos definidos
no artigo 33.° do presente Regulamento.

6 — Nas edificagdes preexistentes admite-se a reali-
zagdo de obras de reabilitacdo, alterac¢do, reconversao e
ampliacdo com um aumento da area bruta de construgéo
até ao maximo de 10 % da 4rea construida ou licenciada e
um aumento de cércea até ao maximo de 6,5 m e dois pisos.

Artigo 17.°
Faixas de proteccio a ria de Alvor

1 — As faixas de protecgdo a ria de Alvor encontram-se
delimitadas na planta de zonamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, nas
faixas de protec¢do a ria de Alvor sdo interditas obras de
edificacdo ou qualquer operacdo que implique impermea-
bilizacdo do solo.

3 — Na primeira faixa de proteccdo ndo ¢ permitida a
plantacdo de espécies exdticas.
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4 — Na faixa referida no numero anterior é admitida,
pontualmente, a instalagdo de pontos de partida de percur-
sos de campo de golfe.

5 — As faixas de terreno referidas no n.° 1 do presente
artigo deverdo ser parte integrante das parcelas ou lotes
destinados a implantacao de empreendimentos turisticos,
devendo ser contempladas no projecto de paisagismo des-
tes ultimos.

6 — As areas verdes privadas de recreio e lazer incluidas
nas faixas de protecgdo a ria de Alvor ndo sdo contabiliza-
veis para efeitos da aplicacdo dos parametros urbanisticos
definidos no artigo 33.° do presente Regulamento.

7 — Nas edificagdes pré-existentes admite-se a reali-
zagdo de obras de reabilitacdo, alteracdo, reconversao e
ampliagdo com um aumento da area bruta de construcio
até ao maximo de 10 % da area construida ou licenciada e
um aumento de cércea até ao maximo de 6,5 m e dois pisos.

Artigo 18.°
Faixa de protec¢do ao Forte da Meia Praia

1 — Na planta de zonamento encontra-se delimitada
uma area identificada como faixa de protec¢do ao Forte
da Meia Praia que abrange 50 m a contar do limite exterior
do Forte da Meia Praia.

2 — A faixa de protec¢do ao Forte da Meia Praia tem
estatuto non aedificandi.

Artigo 19.°
Sitios arqueologicos

1 — Foram identificados os sitios e as zonas de sensi-
bilidade arqueolégica e paleoambiental mencionados no
relatorio e respectiva planta anexa.

2 — O processo de aprovagao de operagoes urbanisticas,
com excepgao de obras de alteragdo, conservacdo e demo-
licdo, destinadas as areas mencionadas no niimero anterior,
devera ser instruido com parecer relativo a componente
arqueologica subscrito por arquedlogo do municipio ou,
na sua auséncia, da entidade de tutela.

3 — O aparecimento de vestigios arqueologicos durante
arealizagdo de qualquer operacdo urbanistica, com excep-
¢do de obras de alteragdo, conservagdo e demolicdo, obriga
a paragem imediata dos trabalhos no local e a comunicacdo
da ocorréncia a autarquia e a entidade de tutela.

4 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos
mesmos fica dependente da emissdo de parecer relativo
a componente arqueoldgica subscrito por arquedlogo do
municipio ou, na sua auséncia, da entidade de tutela.

Artigo 20.°
Zona ameacada pelas cheias

1 — A delimitagdo da zona ameagada pelas cheias cons-
tante da planta de zonamento pode ser ajustada em sede
de estudo especifico de maior rigor.

2 — Arealizagdo de operagdes urbanisticas que abran-
jam a zona ameacada pelas cheias devera garantir em
condi¢des adequadas:

a) A permeabilidade dos logradouros;
b) A circulagdo natural ou drenagem das aguas plu-
viais.

3 — As cotas dos pisos inferiores, destinados a habi-
tacdo, comércio ou servicos, das edificagdes a licenciar
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ou autorizar em zona ameagada pelas cheias devem ser
superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

4 — Nos edificios existentes, ndo € permitida a alteragdo
de uso dos pisos situados abaixo da cota de maior cheia
conhecida para habita¢do, comércio ou servigos.

Artigo 21.°
Recursos hidricos superficiais

Na realizagdo de operacdes urbanisticas que abranjam
a rede hidrografica local é obrigatoria a reabilitagdo das
linhas de 4gua no que se refere as condi¢des de funciona-
mento das correntes, do escoamento e espraiamento das
cheias.
Artigo 22.°

Tipologias dos empreendimentos turisticos

1 — Na area de interven¢do do PUMP néo sdo admitidas
as seguintes tipologias de estabelecimentos hoteleiros:

a) Pensdes;
b) Estalagens;
¢) Motéis;

d) Pousadas.

2 — Na area de intervengdo do PUMP néo sdo admitidos
parques de campismo.

Artigo 23.°
Cérceas

As cérceas maximas previstas para as diferentes subcate-
gorias neste Regulamento deverao ser cumpridas em todos
os al¢ados ou empenas dos edificios, admitindo-se uma
tolerancia maxima de 1,5 m no ponto mais desfavoravel
de intersec¢do das fachadas ou empenas com o terreno.

CAPITULO I

Area natural

Artigo 24.°
Identificacio e objectivos

1 — A 4rea natural corresponde a faixa costeira com-
preendida entre a linha de caminho de ferro e o mar, ex-
cluindo a area ocupada pelo Bairro do Servigo de Apoio
Ambulatorio Local — 25 de Abril, doravante SAAL.

2 — Considerando que a area natural é especialmente
sensivel do ponto de vista ecoldgico, ambiental, paisa-
gistico e geomorfologico, o PUMP tem por objectivo es-
pecifico a preservagdo e valoriza¢do do sistema dunar
existente.

Artigo 25.°

Regime

1 — Sem prejuizo dos usos existentes, nesta area aplica-
-se o disposto no POOC nas areas por ele abrangidas.

2 — Na planta de zonamento estdo identificados e loca-
lizados os apoios de praia, os parques de estacionamento
publico de apoio a praia e respectivos acessos de veiculos
previstos no POOC.

3 — Ainstalag@o de um novo apoio de praia com equi-
pamentos de restauracdo e bebidas e instalagdes com-
plementares, destinado a servir a zona de Palmares, sera
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definido ao abrigo do artigo 73.° do POOC, no ambito de
um projecto de arranjo da praia ou de trogo da orla costeira.
4 — Constitui formalidade essencial para a aprovagao
de qualquer operagdo urbanistica ou ac¢des ou projectos a
realizar na 4rea identificada como sitio de interesse comu-
nitario PTCON0058 — ria de Alvor a prévia realizacao de
analise de incidéncias ambientais, nos termos do disposto
no Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de Fevereiro.

CAPITULO 111

Estrutura ecologica

SECCAO1

Disposigoes gerais

Artigo 26.°
Objectivos

A delimitagdo da estrutura ecologica tem como objec-
tivos:

a) Reflectir todos os problemas e potencialidades do
suporte biofisico, minimizando os primeiros e valorizando
os segundos;

b) Contribuir para uma adequada integragdo de todos
os usos do solo propostos;

¢) Diminuir o impacte visual do edificado;

d) Minimizar a ocupacdo dos solos de maior fertilidade
e percursos privilegiados de drenagem hidrica;

e) Criar percursos panoramicos associados as areas
verdes das linhas de cumeada;

/) Restabelecer a vegetagdo preexistente, autoctone ou
tradicional sobretudo ao longo das linhas de cumeada;

2) Restabelecer a paisagem caracteristica do local, mi-
nimizando os custos de manutencdo e a necessidade de
agua.

Artigo 27.°

Paisagismo

1 — As intervengdes nas areas verdes privadas depen-
dem da apreciagdo favoravel da Camara Municipal dos
respectivos projectos especificos.

2 — As areas verdes publicas serdo objecto de um pro-
jecto paisagistico da responsabilidade da Camara Munici-
pal, sendo as areas integradas no corredor verde executadas
simultaneamente com as vias que lhes sdo adjacentes.

3 — A Camara Municipal podera dar indicagdes quanto
as espécies arboreas, arbustivas e herbaceas a utilizar nas
areas verdes privadas de recreio e lazer e nas areas verdes
privadas de proteccao e enquadramento assim como quanto
as densidades de plantag@o ou sementeira, nomeadamente
através da realizacdo de um estudo de ordenamento paisa-
gistico para todo o territorio da Meia Praia.

4 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a
arborizagdo das vérias subcategorias de espago da estrutura
ecologica deve ser realizada através do recurso preferen-
cial a povoamentos mistos de espécies espontaneas € ou
tradicionais, designadamente:

a) Alfarrobeira — Ceratonia siliquia;,

b) Amendoeira — Prunus dulcis;

¢) Azinheira — Quercus rotundifolia;

d) Medronheiro — Arbutus unedo,

e) Oliveira — Olea europaea, var. Europaea;
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f) Palmeira das vassouras — Charmaerops humilis;
2) Pinheiro-manso — Pinus pinea;
h) Zambujeiro — Olea europaea, var. Sylvestris.

5 — A vegetacdo exoOtica apenas podera ser utilizada
em situagdes de ajardinamento de areas com elevada in-
tensidade de utilizacdo, em espagos publicos ou privados,
devendo constituir areas residuais no interior de uma estru-
tura ecoldgica constituida maioritariamente por espécies
autoctones.

6 — Devera promover-se a valorizagdo das linhas de
agua e zonas humidas, com recurso a vegetagao ripicola,
bem como a instalagdo de corredores florestais nas bor-
daduras dos campos de golfe.

SECCAO II

Areas verdes publicas

Artigo 28.°
Identifica¢fio e regime

1 — As areas verdes publicas sdo constituidas por um
corredor verde e por outras areas a ajardinar ou arborizar
integrando pontualmente equipamentos lidicos ou des-
portivos ao ar livre para o recreio e lazer da populagdo
infantil, juvenil, adulta e idosa.

2 — O corredor verde desenvolve-se ao longo da via
principal e vias secunddrias, assegurando as ligagdes en-
tre a frente maritima e as duas zonas de vivéncia urbana
onde serdo implantadas as principais unidades comerciais,
servicos e equipamentos colectivos.

3 — O corredor verde é constituido por uma faixa ar-
borizada e ajardinada, integrando um caminho pedonal e
ciclavel.

4 — A area verde publica localizada na Unidade Opera-
tiva de Planeamento ¢ Gestao 9 destina-se a instalacao de
equipamentos desportivos e recreativos de ar livre com-
pativeis com as caracteristicas ambientais da envolvente,
designadamente campos de ténis ou de golfe, cujas tipo-
logia e condigdes de acesso estdo sujeitas a aprovagdo da
Camara Municipal.

5 — A gestdo e manutencao das areas verdes publicas,
a excepgdo da area referida no nimero anterior, ¢ da res-
ponsabilidade da Camara Municipal.

SECCAO III

Areas verdes privadas de protecgdo e enquadramento

Artigo 29.°
Identificacao

As areas verdes privadas de proteccao e enquadramento
ocupam as principais linhas de festo e as zonas de declive
acentuado, nomeadamente os vales encaixados de drena-
gem costeira.

Artigo 30.°

Regime

1 — Nas areas verdes privadas de proteccdo e enqua-
dramento aplicam-se os seguintes condicionamentos:

a) Arborizagdo densa das linhas de festo, com uma
percentagem minima arborizada de 80 %;
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b) Interdi¢do da impermeabilizagdo do solo, excepto
para a implantag@o de vias de ligagdo as zonas adjacentes
de urbanizadas ou cuja urbanizago seja possivel progra-
mar, caminhos pedonais ou cicldveis e criacdo de planos
de 4gua enquadrados em arranjo paisagistico, com o indice
de impermeabilizagdo do solo maximo de 0,05.

2 — Nas edificagdes preexistentes admite-se a reali-
zagdo de obras de reabilitagdo, alteragdo, reconversio e
ampliacdo com um aumento da area bruta de constru¢ao
até ao maximo de 10 % da area construida ou licenciada e
um aumento de cércea até ao maximo de 6,5 m e dois pisos.

3 — Nas areas verdes privadas de protec¢do e enqua-
dramento admite-se a ampliacdo do campo de golfe.

4 — Nas areas verdes privadas de protec¢do e enqua-
dramento, exceptuando as areas a reservar para implemen-
tacdo de fairways, tees ou greens dos percursos de golfe,
deve ser adoptado como valor de referéncia a densidade
de arborizag¢do minima de 100 arvores/ha, para arvores de
médio e grande porte.

5 — Admite-se, na realizacdo de operacgdes urbanisti-
cas destinadas a instalacdo de hotéis com a categoria de
5 estrelas dentro da UOPG 4, a contabilizac¢do das «areas
privadas de proteccdo e enquadramento» para efeitos da
aplicacdo dos indicadores urbanisticos de densidade popu-
lacional e indice bruto de construg@o da subcategoria das
«zonas turisticas existentes» e respectiva transferéncia do
aproveitamento urbanistico resultante, desde que dentro
do mesmo empreendimento turistico.

6 — As areas verdes privadas de proteccdo e enqua-
dramento sdo parte integrante dos lotes ou parcelas des-
tinados a construgdo, devendo ser objecto do projecto de
paisagismo.

SECCAO IV

Areas verdes privadas de recreio e lazer

Artigo 31.°
Identificacido

As areas verdes privadas de recreio e lazer localizam-
-se predominantemente nas zonas planas de fertilidade
elevada.

Artigo 32.°

Regime

1 — As areas verdes privadas de recreio e lazer destinam-
-se preferencialmente a instalacdo de jardins ou relvados
podendo ser pontualmente ocupadas por equipamentos
de caracter ludico, desportivo ou de apoio a actividade
hoteleira, nomeadamente piscinas e campos de jogos e
respectivas instalagdes de apoio.

2 — Nas areas verdes privadas de recreio e lazer podem
ainda ser localizados outros equipamentos de caracter
ludico, desportivo ou de apoio a actividade hoteleira, de-
signadamente ginasios, centros de satde, equipamentos
de animacdo turistica e de diversdo nocturna.

3 — Nas edificagdes preexistentes admite-se a reali-
zagdo de obras de reabilitacdo, alteracdo, reconversao e
ampliacao.

4 — As areas verdes privadas de recreio e lazer sdo parte
integrante dos lotes ou parcelas destinados a construcao,
devendo ser objecto do projecto de paisagismo.

5 — Nas areas verdes privadas de recreio e lazer admite-
-se a ampliagdo do campo de golfe.
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Artigo 33.°
Parametros urbanisticos

1 — Sem prejuizo da transferéncia do aproveitamento
urbanistico, nas areas verdes privadas de recreio e lazer
aplicam-se os seguintes parametros:

a) O indice de impermeabilizacao do solo maximo per-
mitido é de 0,20;

b) O indice bruto de construgdo maximo admitido €
de 0,05.

2 — As obras de reabilitagdo, alterag¢do, reconversiao
e ampliagdo de edificagdes preexistentes obedecem aos
seguintes parametros:

a) Aumento da 4rea bruta de construgdo até ao maximo
de 10% da area construida ou licenciada;

b) Aumento de cércea até ao maximo de 6,5m;

¢) Numero méaximo de dois pisos.

Artigo 34.°
Transferéncia de aproveitamento urbanistico

1 — O aproveitamento urbanistico resultante da apli-
cag¢do do indice bruto de constru¢do maximo referido no
n.° 1 do artigo anterior pode ser transferido para as zonas
urbanizadas ou zonas cuja urbanizagdo é possivel progra-
mar, adjacentes, desde que:

a) Dentro do mesmo empreendimento;
b) Se mantenham os usos estabelecidos no regime apli-
cavel as areas verdes privadas de recreio e lazer.

2 — Admite-se a afectagdo de 25 % do aproveitamento
urbanistico referido no nlimero anterior ao uso de hote-
laria, quando dentro de um empreendimento ou conjunto
turistico a area bruta de construcdo resultante da aplicacdo
do indice bruto de construgdo maximo referidonon.® 1 do
artigo anterior for superior a 3000 m>.

3 — A transferéncia de aproveitamento urbanistico sera
expressamente referida no alvara que titula a operagéo
urbanistica em causa.

SECCAOV

Passeio maritimo

Artigo 35.°
Identificacio e regime

1 — A area identificada como passeio maritimo € parte
integrante da UOP3 da Meia Praia, definida no POOC.

2 — O passeio maritimo sera requalificado ambiental
e paisagisticamente de modo a ser utilizado como espago
publico de recreio e lazer, prevendo-se a reconversao da
area actualmente ocupada pelo Bairro SAAL.

3 — No passeio maritimo admite-se a instalacdo de
equipamentos desportivos e recreativos ao ar livre, es-
tabelecimentos comerciais, de restauragdo ¢ de servigos,
associados a actividade balnear, obedecendo aos seguintes
parametros:

a) Area bruta de constru¢io maxima admitida resultante
da aplicagdo do indice bruto de construcdo de 0,05;
b) Numero maximo de um piso.
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4 — E obrigatéria a realizagdo de um projecto para a
totalidade da area identificada como passeio maritimo,
cujos termos de referéncia constam do artigo 82.° do pre-
sente Regulamento.

SECCAO VI

Area a renaturalizar

Artigo 36.°
Regime transitorio para a area do Bairro SAAL

1 — Adreaactualmente ocupada pelo Bairro SAAL — 25
de Abril sera renaturalizada apds realojamento da popula-
¢do residente, através de acgdes conducentes a recuperacio
do relevo e a revitalizagdo do coberto vegetal autoctone.

2 — Até arenaturalizagdo referida no numero anterior,
apenas sdo permitidas obras de alteracdo, reabilitagdo e
de ampliacdo dos edificios existentes quando se destinem
a evitar a degradagdo do edificio e a suprir caréncias de-
signadamente no que respeita a instalagdes sanitarias ou
cozinha.

CAPITULO IV

Zonas urbanizadas

Artigo 37.°
Identificacdo

As zonas urbanizadas sdo areas que ja se encontram
total ou parcialmente urbanizadas, nomeadamente através
de operagdes de loteamento ou de construcéo, e englobam
as seguintes subcategorias de espago:

a) Zonas habitacionais existentes;
b) Zonas com ocupagdo urbana;
¢) Zona turistica existente;

d) Zona turistica especial;

5819

e) Areas de equipamentos existentes;
/) Infra-estruturas existentes.

Artigo 38.°
Usos

1 — As zonas habitacionais existentes sdo areas parcial-
mente urbanizadas com ocupagdo quase exclusivamente
residencial, localizadas predominantemente na faixa norte
da area de intervengdo e destinam-se ao preenchimento e
consolidagdo com moradias unifamiliares isoladas, gemi-
nadas ou em banda.

2 — E ainda admitida subsidiariamente, nas zonas ha-
bitacionais existentes, a instalagdo de empreendimentos
turisticos aplicando-se os parametros definidos para as
zonas turisticas propostas.

3 — As zonas com ocupac¢do urbana sdo areas construi-
das ou com alvara em vigor, onde apenas se permite obras
de reabilitacdo, ampliagdo ou reconversao das construcdes
existentes e o reforco do coberto vegetal em detrimento
da densificagdo da construgdo.

4 — Na zona turistica existente, que se localiza na en-
costa adjacente a estrada da Meia Praia, encontrando-se
ocupada na sua quase totalidade por uso turistico e na zona
turistica especial, localizada no extremo poente do PUMP,
constituindo parte da area abrangida pela operacao titulada
pelo alvard n.° 19/88, apenas sdo licenciados ou autorizados
empreendimentos turisticos e de animagao turistica.

Artigo 39.°

Zonas turisticas

1 — Sem prejuizo das operacdes urbanisticas licenciadas
ou autorizadas, tituladas por alvara valido a data de entrada
em vigor do PUMP, os pardmetros urbanisticos aplicaveis
as zonas turisticas sdo os constantes do quadro seguinte:

Indice bruto Densidade Cércea Namero I s
Zonas urbanizadas de construcdo populacional maxima de pisos méximo méximo
maximo méxima (metros) maximo
Zonas turisticas existentes:
Hotéis e aparthotéisde 4 e Sestrelas ................... 0,5 100 hab./ha 11,5 3 0,20 0,30
Outros hotéis e aparthotéis . . ......................... 0,4 100 hab./ha 11,5 3 0,15 0,30
Aldeamentos e apartamentos turisticos 0,2 40 hab./ha 11,5 3 0,15 0,25
Moradias turisticas . . ...t 0,15 30 hab./ha 6,5 2 0,10 0,20
Zona turistica especial ............ ... — - 11,5 3 -

2 — O afastamento minimo das constru¢des ao limite
do terreno é o equivalente a cércea.

3 — As operagdes urbanisticas na zona turistica especial
observardo o disposto na sec¢ao 11 do capitulo 11 do titulo v do
presente Regulamento.

Artigo 40.°
Zonas habitacionais existentes

1 — Sem prejuizo das operagdes urbanisticas licencia-
das ou autorizadas, tituladas por alvara valido a data de en-
trada em vigor do PUMP, as obras de edificagdo em zonas
habitacionais existentes observara os seguintes pardmetros:

a) Indice de construcio ao lote maximo — 0,30;

b) Aumento maximo de 10 % da area construida ou
licenciada ou autorizada quando a edificagdo ja tenha es-
gotado o indice referido na alinea anterior;

¢) Cércea maxima — 6,5 m;
d) Namero de pisos maximo — dois.

2 — Nas operacdes de loteamento ou outras operacdes
urbanisticas que impliquem a realizacdo de obras de urba-
nizacdo, os parametros a aplicar sdo os seguintes:

a) Indice bruto de construgdo maximo — 0,20;

b) Densidade populacional maxima — 40 habitantes/ha;
¢) Cércea maxima — 6,5 m;

d) Nimero de pisos maximo — dois.

Artigo 41.°
Zonas com ocupacio urbana

1 — Nas zonas com ocupagado urbana, admite-se apenas
arealizacdo de obras de alteragdo, ampliagdo, reconversao
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ou reabilita¢do das construgdes existentes, licenciadas ou
autorizadas, nas seguintes condi¢des:

a) Aumento maximo de 10 % da area construida, licen-
ciada ou autorizada;

b) Cércea maxima admitida — 6,5 m;

¢) Numero de pisos maximo — dois.

2 — Admite-se ainda, nos casos em que a topografia o
permita, a implantacdo de equipamentos de lazer e des-
porto, designadamente piscinas, campos de ténis ou outros
campos de jogos, desde que:

a) A area impermeabilizada ndo exceda o limite maximo
de 30 % da area livre das parcelas;

b) Seja simultaneamente refor¢ado o coberto arbdreo
da area sobrante.

Artigo 42.°
Edificacdes preexistentes

As obras de reabilitagdo, alteragdo, reconversao e am-
pliagdo de edificacdes preexistentes nas subcategorias de
zonas urbanizadas & excepc¢do das zonas habitacionais
existentes, obedecem aos seguintes parametros:

a) Aumento da area bruta de construcdo até ao maximo
de 10 % da area construida ou licenciada;

b) Aumento de cércea até ao maximo de 6,5m;

¢) Numero de pisos maximo — dois.

Artigo 43.°
Areas de equipamentos colectivos existentes

1 — As areas de equipamentos colectivos existentes
delimitadas na planta de zonamento correspondem a areas
j& ocupadas por equipamentos colectivos e a areas cedidas
a Camara Municipal para a instalacdo de equipamentos
colectivos no ambito de operagdes de loteamento ja rea-
lizadas.

2 — Enquanto ndo forem ocupadas pelo uso a que se
destinam, estas areas serdo objecto de tratamento paisa-
gistico, podendo ai ser instaladas actividades de recreio e
desporto ao ar livre, de utilizacao publica.

Artigo 44.°

Infra-estruturas existentes

As infra-estruturas existentes encontram-se representa-
das na planta de zonamento sendo reguladas no capitulo vi
do presente Regulamento.
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CAPITULO V

Zonas cuja urbanizacgio é possivel programar

Artigo 45.°
Identificacido

As zonas cuja urbanizagdo ¢é possivel programar sdo
areas onde se permite a urbaniza¢do, nomeadamente,
através de operagoes de loteamento ou de construgdo,
englobam as seguintes subcategorias:

a) Zonas habitacionais propostas;

b) Zonas turisticas propostas;

¢) Zona turistica de palmares;

d) Zonas mistas e de vivéncia urbana;

e) Areas de reserva para equipamentos colectivos;
f) Infra-estruturas propostas.

Artigo 46.°
Usos

1 — As zonas habitacionais propostas sdo areas com
ocupagdo residencial incipiente, localizadas predominan-
temente na faixa norte da area de intervengdo, no segui-
mento das zonas habitacionais existentes e destinam-se
a implantacdo de moradias isoladas em lotes de grande
dimensdo, onde sera refor¢cado o coberto arbdreo.

2 — Nas zonas habitacionais propostas ¢ ainda admi-
tida, subsidiariamente, a instalagdo de empreendimentos
turisticos, aplicando-se os pardmetros da zona turistica
de Palmares ou de zona turistica proposta no caso da
UOPG 8.

3 — As zonas turisticas propostas, localizadas numa
faixa de territorio intermédia entre a zona turistica existente
e as zonas habitacionais e a turistica de Palmares, bem
como esta ultima, destinam-se exclusivamente a empreen-
dimentos turisticos e de animagao turistica.

4 — Nas zonas mistas e de vivéncia urbana localizadas
na zona central da area de intervengdo, na confluéncia das
zonas habitacionais e das zonas turisticas, admitem-se os
usos de habitacdo, comércio e servigos.

Artigo 47.°
Zonas turisticas e zonas mistas e de vivéncia urbana

1 — Sem prejuizo das operagdes urbanisticas licencia-
das ou autorizadas, tituladas por alvara valido, a data de
entrada em vigor do PUMP, os parametros urbanisticos
aplicaveis as zonas cuja urbanizagao é possivel programar
s30 0s seguintes:

Indice bruto Densidade Cércea Namero I e
Zona cuja urbanizagdo ¢ possivel programar de construgdo populacional maxima de pisos méximo méximo
maximo maxima (metros) maximo
Zona turistica de Palmares. .. ........................ 24 hab./ha 11,5 3 0,10 0,20
Zonas turisticas propostas:
Hotéis e aparthotéisde4 e Sestrelas . ............... 0,4 80 hab./ha 14,5 4 0,15 0,30
Outros hotéis e aparthotéis . . ...................... 0,3 75 hab./ha 14,5 4 0,15 0,25
Aldeamentos e apartamentos turisticos 0,2 40 hab./ha 11,5 3 0,15 0,25
Moradias turisticas . .. ... 0,15 30 hab./ha 6,5 2 0,10 0,15
Zonas mistas e de vivénciaurbana. .. .................. 0,3 para habita- - 13,5 4 - -
¢ao e 0,3 para
comércio e ser-
vigos.
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2 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior,
os hotéis e aparthotéis que se situem a uma distancia
inferior a 350 m do limite da margem das dguas do mar
ou das respectivas zonas adjacentes como tal classifi-
cadas.

3 — Os empreendimentos referidos no niimero ante-
rior ndo poderdo ter uma cércea superior a 11,5m e trés
pisos.

4 — O afastamento minimo das construgdes ao limite
do terreno é o equivalente a cércea.

Artigo 48.°
Zonas habitacionais propostas

Serdo respeitados nas zonas habitacionais propostas, na
aprovacao de qualquer operagdo urbanistica, os seguintes
parametros e condicionamentos:

a) Indice bruto de construgdo maximo — 0,11;

b) Densidade habitacional maxima — trés fogos/ha;

¢) Cércea maxima — 4 m;

d) Numero maximo de pisos — um;

e) Indice de impermeabilizacdo do solo maximo — 0,2;

/) Afastamento minimo das construgdes aos limites do
lote — 10 m;

g) Dimensdo minima de lote — 3000 m?;

h) Area minima arborizada — 50% da area do lote;

i) As vedagdes que delimitam os lotes deverao ser rea-
lizadas em rede dissimulada por espécies vegetais;

7) Os muros construidos na proximidade da edificagdo
terdo altura igual ou inferior a 1 m.

Artigo 49.°
Edificacdes preexistentes

Admitem-se obras de reabilitacdo, alteragdo, reconver-
sdo e ampliagdo de edificacdes preexistentes nas zonas
cuja urbanizag@o ¢ possivel programar obedecendo aos
seguintes parametros:

a) Aumento da area bruta de construggo até ao maximo
de 10 % da area construida ou licenciada;

b) Aumento de cércea até ao maximo de 6,5m;

¢) Numero maximo de dois pisos.

Artigo 50.°
Areas de reserva para equipamentos colectivos

1 — As areas de reserva para a instalacdo de equipa-
mentos colectivos foram dimensionadas tendo em conta a
ocupacdo existente, licenciada e proposta para a totalidade
da area do PUMP.

2 — Enquanto nao forem ocupadas pelo uso a que se
destinam, estas areas serdo objecto de tratamento paisa-
gistico, podendo ai ser instaladas actividades de recreio e
desporto ao ar livre, de utilizagdo publica.

3 — As localizac¢des dos equipamentos colectivos es-
pecificados na planta de zonamento s3o meramente indi-
cativas.

Artigo 51.°

Infra-estruturas propostas

As infra-estruturas propostas encontram-se representa-
das na planta de zonamento sendo reguladas no capitulo
seguinte.
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CAPITULO VI

Infra-estruturas

SECCAO 1

Infra-estruturas de transportes

Artigo 52.°
Rede ferroviaria

1 — Os locais de atravessamento da via férrea para
acesso as zonas balneares encontram-se identificados na
planta de zonamento.

2 — Os novos atravessamentos ndo podem ser de nivel,
sendo realizados de forma desnivelada.

3 — A via férrea sera vedada através da instalacdo de
redes, dissimuladas por espécies arbustivas, ou da criagdo
de taludes cobertos por vegetacao adequada.

4 — Aos atravessamentos da via férrea aplica-se o dis-
posto no Decreto-Lei n.° 568/99, de 23 de Dezembro.

Artigo 53.°
Rede rodoviaria

1 — A rede rodoviaria estruturante da Meia Praia ¢
constituida por uma via principal, vias secundarias e vias
de acesso local.

2 — As vias e respectiva classificagdo hierarquica e
perfil transversal tipo estdo representados, nos elementos
desenhados que acompanham o PUMP.

3 — Na elaboracdo de planos ou projectos de maior de-
talhe admite-se a realizagdo de ajustamentos a implantagdo
das vias definidas na planta de zonamento, desde que justifi-
cados pela necessidade de assegurar uma melhor adaptagao
fisica e funcional ao terreno ou facilitar a passagem das
infra-estruturas.

Artigo 54.°

Via principal

1 — A via principal, identificada na planta de zona-
mento, corresponde a principal ligagdo rodoviaria para o
exterior da area de intervengao, no sentido poente a Lagos
e no sentido nordeste a via longitudinal do Algarve.

2 — Na via principal:

a) Nao sdo permitidos acessos directos a novos lotes ou
parcelas habitacionais;

b) Apenas se admitem acessos a empreendimentos tu-
risticos, nos casos em que as entradas e saidas sejam feitas
em mao;

¢) Admitem-se ainda ligagdes a rede viaria de hierarquia
inferior;

d) Nao ¢ permitida a criagdo de estacionamento.

Artigo 55.°
Vias secundarias

1 — As vias secunddrias, identificadas na planta de zona-
mento, t€m como fungdo assegurar a distribuigdo e colecta
de trafego da rede local para a rede primaria ou principal.

2 — Nas vias secundarias:

a) Devem ser evitados acessos directos a lotes ou par-
celas habitacionais;

b) E interdita a criagdo de estacionamento perpendicular
a via.
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Artigo 56.°
Vias de acesso local

1 — As vias de acesso local garantem o acesso directo
aos empreendimentos, lotes, parcelas, equipamentos, areas
de estacionamento, entre outros.

2 — Na planta de zonamento apenas estdo definidas as
vias de acesso local estruturantes.

3 — O perfil transversal tipo podera ser alterado em
situagdes de preexisténcias que o justifiquem, nomeada-
mente para uma configuragdo de faixa de rodagem com
via de sentido Unico.

4 — Aviaidentificada como V 18 deixara de desempe-
nhar a func¢do de via de acesso local estruturante quando
o atravessamento norte-sul até a estrada da Meia Praia se
encontrar assegurado, nomeadamente, através da execucao
da via V 8 e do trogo da via V 9 localizado a nascente da
sua intersec¢do com a via V 8.

5 — Apenas poderao ser alterados o tracado, perfil ou
outras caracteristicas fisicas da via V1 8 apds a concreti-
zagdo do referido no numero anterior.

Artigo 57.°

Outras vias

1 — As vias internas dos empreendimentos turisticos
podem ter um perfil transversal inferior aos perfis tipo
propostos, sendo a faixa de rodagem minima de 5,5 m para
dois sentidos e de 4,5 m para um sentido.

2 — Nas vias referidas no namero anterior poderao
ainda adoptar-se solugdes inovadoras para a circulagdo
pedonal, nomeadamente através da eliminagdo dos pas-
seios adjacentes a faixa de rodagem, quando devidamente
fundamentadas e desde que salvaguardada a seguranca
dos pedes.

Artigo 58.°

Estrada da Meia Praia

Os principios orientadores para o projecto de alteragdo
da estrada da Meia Praia estdo descritos no artigo 82.° do
presente Regulamento.

Artigo 59.°

Rotundas e nos

O dimensionamento das rotundas assim como o tipo de
nds a implementar nas intersecc¢des das vias serdo definidos
em estudos de maior detalhe.

SECCAOII
Estacionamento
Artigo 60.°
Oferta de lugares de estacionamento

O estacionamento serd dimensionado tendo em conta o
tipo de uso previsto de acordo com os parametros definidos
no quadro seguinte:

Dimensionamento do estacionamento
Tipo de ocupagio —
Numero minimo

2 lugares/fogo dentro do lote se ABC < 150 m’:

3 lugares/fogo dentro do lote se 150 m* < ABC <
<300 m”.

3 lugares/fogo dentro do lote se ABC > 300 nr’

Acrescido de 0,5 lugares por fogo na via
publica.

Habitag8o unifamiliar. . .
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Dimensionamento do estacionamento
Tipo de ocupagio —
Numero minimo

Habitacdo colectiva ... | 1,5 lugar/fogo para TO e T1.

2 lugares/fogo para T2.

2,5 lugares/fogo para T3 e T4.

3 lugares/fogo para TS ou mais.

Acrescido de 0,5 lugares publicos por
fogo.

1 lugar/30 m* de ABC para estabelecimentos
<1000 m*de ABC.

1 lugar/25 m?* de ABC para estabelecimentos
entre 1000 e 2500 m? ABC.

1 lugar/15 m? de ABC para estabelecimentos
com mais de 2500 m? ABC.

1 lugar para veiculo pesado por cada 500 m?
de ABC de armazém.

3 lugares/100 m? de ABC para estabeleci-
mentos < 500 m” de ABC.

5 lugares/100 m?> de ABC para estabeleci-
mentos > 500 m* de ABC.

Acrescidos de 30% para estacionamento
publico.

A determinar em fung¢do do equipamento.

1 lugar/3 camas.

1 lugar/50 m*> de ABC de comércio e ser-
Vigos.

2 lugares/apartamento ou moradia se
ABC < 150 m*.

3 lugares/apartamento e moradia se
ABC > 150 m*

Acrescido de 0,5 lugares publicos por aparta-
mento ou moradia para visitantes.

Salas de espectaculos e conferéncias —
1 lugar por cada 5 lugares sentados.

Recintos de diversdo noctuma — 5 luga-
res/100 m? de ABC.

Comércio . ..........

Servigos ... .........

Equipamentos. . . .....
Empreendimentos turis-
ticos.

Artigo 61.°
Outros parques de estacionamento publico

Na planta de zonamento estao identificados os parques
de estacionamento publico de apoio a praia, os quais terdo
o dimensionamento e as caracteristicas que forem definidas
no ambito do projecto de reabilitagdo e reconversao do
passeio maritimo.

SECCAO 11

Transportes

Artigo 62.°
Transportes publicos

1 — Prevé-se,deformaindicativa,acriagdodetréspragasde
taxisenove paragens de transportes colectivos de passageiros.

2 — Os locais propostos para a implantacao das infra-
-estruturas referidas no nlimero anterior encontram-se
identificados na planta de zonamento.

3 — A Céamara Municipal de Lagos, em cooperagdo
com os operadores interessados, concretizara o disposto
nos nimeros anteriores.

SECCAO IV
Infra-estruturas basicas
Artigo 63.°
Abastecimento de dgua

1 — O abastecimento de agua potavel serd efectuado a
partir do sistema de abastecimento de aguas do Algarve e
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armazenado em trés reservatorios localizados na area de
intervengao.

2 — As areas ocupadas ou de reserva para instalacio
de depositos de d4gua encontram-se identificadas na planta
de zonamento.

3 — Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 46/94,
de 22 de Fevereiro, ndo ¢ autorizada a abertura de novos
furos.

Artigo 64.°
Aguas residuais

1 — Enquanto ndo estiver executada a ligagdo da rede
de aguas residuais ao emissario da Meia Praia ndo serdo
licenciadas ou autorizadas quaisquer operagdes urbanis-
ticas na area de intervengdo do PUMP.

2 — Narejei¢ao de dguas residuais, nomeadamente na
descarga de dguas residuais nos meios aquaticos, aplica-se
o disposto no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro,
e Decreto-Lei n.° 152/97, de 16 de Junho, e posteriores
alteragoes.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
aplicam-se ainda os seguintes condicionamentos:

a) As unidades de restauragdo deverdo ser equipadas
com uma caixa para retengdo de gorduras antes da ligacao
ao colector de dguas residuais;

b) Os estacionamentos cobertos deverdo ser equipados
com um retentor de 6leos e hidrocarbonetos.

4 — As aguas residuais pluviais serdo transportadas
através de uma rede de colectores gravitica para as bacias
de dissipagdo/retencdo, situadas nas zonas de cota mais
baixa.

Artigo 65.°
Rede de rega

1 — Arede de rega ¢ abastecida pelas captacdes de dgua
subterrdneas municipais e ou através da reutilizagdo das
aguas residuais da ETAR de Lagos.

2 — No que respeita a utilizacdo de aguas residu-
ais tratadas para rega aplica-se o disposto no Decreto-
-Lein.° 236/98, de 1 de Agosto.

3 — Os empreendimentos que apresentem maior ne-
cessidade de rega deverdo criar estruturas para retencao
da dgua das chuvas.

Artigo 66.°
Rede de incéndios

E obrigatoria a instalacdo de marcos de agua junto ao
lancil dos passeios que marginam as vias de acordo com
a legislagdo em vigor.

Artigo 67.°
Residuos sélidos

1 — Para a deposicao de residuos solidos urbanos sio
considerados os seguintes tipos de recipientes:

a) Papeleiras destinadas a deposicdo de residuos de
pequena dimensao produzidos na via publica;

b) Contentores normalizados, destinados a deposicao de
desperdicios produzidos na via publica e outros materiais
que resultem da limpeza urbana;
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¢) Contentores de 50 1, 1201, 240 1 e 3601 ou capaci-
dade superior, se necessaria, distribuidos pelos edificios,
estabelecimentos comerciais e restantes unidades produ-
toras para deposi¢do de residuos até 11001 por unidade
de producdo;

d) Contentores de 8001 e 11001 de capacidade, coloca-
dos na via publica para uso geral nos termos da deposi¢do
de residuos urbanos domésticos;

e) Vidroes e papeldes, destinado a recolha selectiva do
vidro e do papel, respectivamente;

/) Sistemas semienterrados e enterrados para os fins
previstos nas alineas ¢) e d);

g) Outros recipientes que a Camara Municipal de Lagos
vier a adoptar para recolhas selectivas.

2 — A partir de 170 habitantes deve considerar-se a
instalagdo de contentores subterraneos.

3 — Para efeitos de deposigdo selectiva, sdo ainda de
considerar:

a) Ecopontos — baterias de contentores destinados a
receber fracgoes valorizaveis de residuos urbanos;

b) Compostores individuais — equipamentos destinados
a serem colocados nos jardins particulares para receberem
os residuos verdes urbanos e a frac¢do organica dos resi-
duos produzidos nas cozinhas, com o objectivo de produzir
um fertilizante organico, o composto, que sera utilizado
no proprio jardim.

4 — Os ecopontos devem ser utilizados para dimensdes
populacionais superiores a 250 habitantes.

5 — Os produtores que produzem mais de 1100 1, ou
quantidade superior de residuos, sdo responsaveis pela
aquisicdo, lavagem e manutengdo dos respectivos recipien-
tes, incluindo os destinados a recolha selectiva.

6 — Os estabelecimentos comerciais e de restauracédo e
de bebidas tém de prever um compartimento para armaze-
namento colectivo dos recipientes normalizados para depo-
sicdo do RSU, ficando responsaveis pela deposicao destes
residuos nos equipamentos localizados na via publica.

7 — Os empreendimentos turisticos preverdo, em fun-
¢do do volume de residuos produzidos, um local préprio
e climatizado para o armazenamento dos residuos solidos,
cuja localizagdo deve ser aprovada pelos servigos munici-
pais com competéncia na matéria.

8 — A localizagdo e dimensionamento dos recipientes
referidos nos niimeros anteriores serdo definidos no &mbito
das operagdes urbanisticas e aprovados pelos servigos
municipais com competéncia na matéria.

CAPITULO VII

Arquitectura e paisagismo

Artigo 68.°
Arranjos exteriores

1 — Os pedidos de licenciamento ou autorizagdo de
operagdes urbanisticas serdo acompanhados de projecto
de arquitectura paisagista referente aos espagos exteriores.

2 — Os projectos de loteamento serdo acompanhados de
projecto de arquitectura paisagista dos espacos publicos.
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3 — O projecto de arquitectura paisagista sera consti-
tuido pelos seguintes elementos:

a) Levantamento do terreno, com implantacao de todos
os elementos vegetais de dimensdo superior a 1 m;

b) Planta de implantacdo indicando: modelagdo do
terreno, area impermeabilizada, tipos de pavimentos ex-
teriores, tipo de vedacdes e muros, plano de plantacao
das espécies vegetais propostas e tragado da rede de rega
quando exista;

¢) Memoria descritiva e justificativa.

Artigo 69.°
Estética das construcdes

1 — A volumetria e a linguagem arquitectonica valo-
rizardo o equilibrio do conjunto urbano onde se insere o
edificado proposto, em detrimento de exercicios formais
individualizados de excessiva exuberancia.

2 — Alinguagem arquitectonica evidenciard uma ima-
gem contemporanea, sem recurso a elementos arquitecto-
nicos regionalistas descontextualizados.

3 — N&o é permitida a instalagdo de unidades de clima-
tizagdo de janela, condutas de ar ou de fumos e estendais
no exterior das fachadas.

4 — Ter-se-4 em conta, na instalacdo de equipamen-
tos técnicos, o respectivo impacte sonoro, vibratorio e
visual.

Artigo 70.°

Proteccio contra incéndios

O licenciamento ou autorizagdo de operagdes urba-
nisticas fica condicionado a garantia das condic¢des de
acessibilidade as viaturas dos bombeiros, de acordo com
legislacdo em vigor.

TITULO IV
Execugao

CAPITULO1
Disposi¢des gerais
Artigo 71.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

1 — Sé&o definidas 13 unidades operativas de planea-
mento e gestdo (UOPG) para efeitos de programagdo e
execucdao do PUMP, estabeleceno-se no capitulo seguinte
os objectivos para a elaboracdo de planos de pormenor ou
realizagdo de operacdes de reparcelamento.

2 — Admite-se, em sede de elaboracdo de plano de
pormenor ou realizacdo de operagdes de reparcelamento,
arealizagdo de pequenos acertos a delimitacdo das UOPG
em fun¢do da correcgdo dos limites das parcelas cadastrais
que as configuram mediante levantamentos cadastrais ri-
gorosos a efectuar para os planos ou projectos em causa,
sem prejuizo da manutengdo de cobertura total da area de
intervencdo do plano por UOPG.

Artigo 72.°

Sistemas de execuc¢io

1 — Os sistemas a adoptar na execu¢do do PUMP serdo
os de compensagdo, cooperacdo ou imposi¢do adminis-
trativa.
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2 — Em cada uma das unidades operativas de planea-
mento e gestdo, doravante UOPG serdo adoptados, prefe-
rencialmente, os seguintes sistemas:

a) UOPG 1 — sistema de imposi¢do administrativa;
b) Restantes UOPG — sistema de cooperagao.

Artigo 73.°
Execucio e gestio

A gestio e execucdo do PUMP sera assegurada pela
Camara Municipal ou outra entidade constituida para o
efeito.

Artigo 74.°
Unidades de execuc¢ao

1 — As unidades de execugdo serdo delimitadas através
da elaboragdo de plano de pormenor ou nos termos do dis-
posto no n.° 4 do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro.

2 — As unidades de execugdo a delimitar no ambito da
elaboracdo das figuras referidas no artigo 71.° coincidirdo
sempre com os limites das UOPG definidas no PUMP.

Artigo 75.°
Reparcelamento

1 — Sem prejuizo do disposto no capitulo 11 do presente
titulo, na falta de plano de pormenor aplicavel a area abran-
gida por unidade de execugdo, a execucdo do PUMP em
cada uma das unidades definidas sera concretizada através
de operacdo de reparcelamento.

2 — As relagdes entre os proprietarios ou entre estes
e o municipio de Lagos sdo reguladas por contrato de
urbanizagdo ou contrato de desenvolvimento urbano, res-
pectivamente.

3 — Os contratos referidos no nimero anterior regula-
rdo a integragao das novas construgdes, o tratamento dos
espagos publico e a execugdo das infra-estruturas técnicas
integrando uma memdria descritiva e estimativa de custos,
bem como as seguintes pecas escritas e desenhadas:

a) Levantamento topografico dos terrenos objecto de
intervencdo, a escala de 1:1000;

b) Planta de sintese a escala de 1:1000 ou de 1:2000
contendo o parcelamento proposto;

¢) Quadro quantificativo da ocupacdo proposta;

d) Planta de implantagdo dos edificios (area ou po-
ligono);

e) Plantas dos tracados da rede viaria e espagos publi-
cos;

/) Estudos prévios das infra-estruturas;

g) Perfis longitudinais dos arruamentos;

h) Planta da modelagdo do terreno;

i) Cortes volumétricos ou modelos 3D elucidativos da
solucdo proposta;

j) Estudos prévios dos espagos verdes e publicos in-
cluindo mobiliario urbano;

/) Normas a adoptar nos projectos de paisagismo, no-
meadamente espécies a utilizar, arquitectura dos muros e
vedagoes;

m) Faseamento e calendarizacdo das obras de urbani-
zagao.
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4 — Os contratos de urbanizacdo ou de desenvolvi-
mento urbano definem ainda as areas a ceder obrigato-
riamente pelos proprietarios, destinadas a implantagao de
infra-estruturas, espagos verdes e de utilizagdo colectiva
e equipamentos colectivos.

5 — As areas referidas no niimero anterior sdo as deli-
mitadas no presente PUMP.

6 — Serdo ainda cedidas areas destinadas a infra-
-estruturas locais nos casos em que a operacao urbanistica
o determine.

CAPITULO II

Unidades operativas de planeamento e gestio

SECCAO I
UOPG 1

Artigo 76.°
Regime

1 — A UOPG 1 corresponde & area natural, ou seja a
praia, dunas adjacentes e envolvente a ria de Alvor a sul
da linha de caminho de ferro.

2 — Na UOPG 1 proceder-se-a a recuperacao dos espa-
¢os dunares, a implementagao dos planos de praia e seus
acessos, nos termos do disposto no POOC, sendo as ac¢des
a empreender sujeitas a parecer vinculativo da comissao
de coordenagdo regional na area do dominio hidrico de
acordo com as respectivas jurisdigdes.

3 — A execucdo da UOPG 1 ¢ da responsabilidade da
Camara Municipal de Lagos ¢ da administracdo central.

SECCAO II
UOPG 2

Artigo 77.°
Regime

1 — AUOPG 2 corresponde a toda a area incluida entre
a estrada da Meia Praia e a linha de caminho de ferro.

2 — Na falta de plano de pormenor, a execucdo da
UOPG 2 podera ser feita através de:

a) Alteragdo do alvaran.® 19/88, de 31 de Agosto, nos ter-
mos do artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de De-
zembro, na versao resultante do Decreto-Lein.® 177/2001,
de 4 de Junho, doravante RJUE;

b) Elaboragdo de projecto de intervencdo em espaco
publico para a area identificada como passeio maritimo
na planta de zonamento;

¢) Realizagdo de obras de urbanizagao para reabilitagdo
das infra-estruturas, nos termos do PUMP.

Artigo 78.°
Contrato prévio ao procedimento

1 — Verificando-se a existéncia de acordo entre a Ca-
mara Municipal de Lagos, o titular do alvara n.° 19/88,
de 31 de Agosto, e demais interessados, nos termos do
artigo 27.° do RJUE, a alteragdo referida na alinea a) do
n.° 2 do artigo anterior podera ainda ser efectuada por meio
de celebracdo de contrato prévio ao procedimento.
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2 — Através do contrato referido no nimero anterior, o
orgao competente condiciona, em momento prévio ao pro-
cedimento de alteragdo do alvara de loteamento, a mudanca
de usos, a reconfiguragdo e dimensionamento dos lotes, a
alterac@o de areas de cedéncia para o dominio municipal ou
amodifica¢do de infra-estruturas a vinculag@o do particular
a contrapartidas proporcionais.

3 — Fazem parte integrante do contrato referido nos
numeros anteriores as pecas desenhadas necessarias para
a definicdo do desenho urbano da area a que respeita.

4 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica
o cumprimento dos principios e normas legais e regula-
mentares aplicaveis as operagdes e gestdo urbanisticas em
causa e corresponde a obrigagdes que acrescem as que,
nesse ambito, sejam devidas.

Artigo 79.°
Contrapartidas proporcionais

1 — Entre as contrapartidas referidas no n.° 2 do artigo
anterior, conta-se, se for caso disso, a cedéncia, para o
dominio publico municipal, dos lotes identificados no
alvara n.° 19/88, de 31 de Agosto, com os n.** 58, 59, 60,
61, 62, 63, 64 ¢ 65 e, bem como de toda a area incluida
na subcategoria de espago identificada como passeio ma-
ritimo, na planta de zonamento e a criacdo, caso técnica e
financeiramente vidvel, de uma ligagdo pedonal ao centro
da cidade de Lagos atravessando a linha de caminho de
ferro e o rio.

2 — A concepgdo e execucdo da ligacao referida no nu-
mero anterior serdo articuladas com o projecto objecto do
protocolo celebrado entre a CML, a Rede Ferroviaria Na-
cional — REFER, S. A., o Instituto Portuario e dos Trans-
portes Maritimos — IPTM e a Comissao de Coordenacao
e Desenvolvimento Regional do Algarve — CCDR/A, em
17 de Agosto de 2001, alterado em 3 de Junho de 2005.

Artigo 80.°
Condicionantes

1 — No ambito do contrato referido no artigo 78.° ape-
nas € permitida a alteracdo de usos, dimensodes ou confi-
guracdo de lotes ndo edificados.

2 — A éarea bruta de construcdo fixada para lotes ndo
abrangidos pelo disposto no PUMP, nomeadamente a es-
tabelecida para o lote identificado com o n.° 1 no alvara
n.° 19/88, de 31 de Agosto, ndo pode ser transferida para
o interior da area de intervengdo do PUMP.

Artigo 81.°
Alteracio de usos

1 — Da celebragdo do contrato referido no artigo 78.°
resulta a:

a) Afectacdo da area contida nos lotes identificados
com os n.”4, 52, 53, 55 ¢ 56 no alvaran.® 19/88, de 31 de
Agosto, a hotéis e ou aldeamento turistico;

b) Instalagao de um centro de congressos na area abran-
gida pela subcategoria de espaco zona turistica especial;

c) Reajuste da area de cedéncia abrangida pela area
de cedéncia C3 definida no alvara n.° 19/88, de 31 de
Agosto.
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2 — Os empreendimentos aludidos no nimero ante-
rior observardo os seguintes parametros e condicionantes:

a) Area bruta de constru¢io maxima total permitida
para o conjunto de empreendimentos turisticos e centro
de congressos — 36 600 m*;

b) Numero maximo de camas em hotéis — 800;

¢) Numero maximo de unidades de alojamento turistico
em aldeamento turistico — 70 TO e 82 T1;

d) Numero de pisos maximo — 3;

e) Cércea maxima — 11,5 m.

3 — No caso de as unidades hoteleiras apresentarem
uma classificagdo inferior a 4 estrelas a area bruta de
construgdo referida na alinea a) do niimero anterior sera
reduzida em 20 %.

Artigo 82.°

Projecto de intervencio em espacgo publico

1 — A elaboracdo de projecto de intervengao em espago
publico para a area identificada como passeio maritimo na
planta de zonamento seré desenvolvida tendo em conta os
seguintes objectivos:

a) Criacdo de uma identidade espacial propria;

b) Ordenamento e consolidacdo dos acessos rodoviarios
e pedonais — estrada da Meia Praia e vias perpendiculares
propostas no PUMP;

¢) Reperfilamento e alteracdo das caracteristicas da
estrada da Meia Praia, de forma a permitir um maior afasta-
mento relativamente a construgdes existentes € a criacao de
passeios ou areas verdes de enquadramento, contribuindo
para a diminui¢ao da velocidade dos veiculos, dando prio-
ridade ao pedo;

d) Implantacdo de parques de estacionamento tendo
em conta 0s NOVOS USOS Propostos, 0 acesso as praias e a
localizagdo dos apoios balneares;

e) Recuperacdo arquitectonica e paisagistica da frente
urbana existente, designadamente, através da arborizagao,
uniformiza¢ao das vedagdes, cores e materiais de revesti-
mento e demoli¢do de edificios degradados;

f) Reconversao da area actualmente ocupada pelo Bairro
SAAL 1.° de Maio em passeio maritimo, permitindo-se a
instalagdo dos usos referidos nas alineas 4) e i) do presente
numero;

2) Integragdo paisagistica de toda a area de intervencao;

h) Localizagdo de equipamentos desportivos e recrea-
tivos ao ar livre;

i) Criacdo de novas areas destinadas a equipamentos,
servigos, comércio e restauracdo de apoio ao uso balnear,
designadamente em sede do disposto na alinea a) do n.° 2
do artigo 77.°

2 — A area bruta de constru¢do maxima admitida para os
usos previstos na alinea anterior ¢ a resultante da aplicagdo
do indice bruto de construgdo de 0,05 a area abrangida pelo
projecto em causa.

SECCAO 11T
UOPG 3,6,7¢e13

Artigo 83.°
Regime

1 — A execucao de areas abrangidas pelas UOPG 3, 6,
7 e 13 sera precedida de elaboragdo de plano de pormenor
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ou operag¢do de reparcelamento, nos termos do capitulo 1
do presente titulo.

2 — A area integrante das UOPG 3, 6, 7 e 13 sera exe-
cutada tendo em conta os seguintes objectivos:

a) Reabilitacdo das infra-estruturas existentes;

b) Melhoria da mobilidade rodoviaria;

¢) Integragdo das intervengdes urbanisticas implemen-
tadas e propostas;

d) Qualifica¢do do espaco publico.

SECCAO IV
UOPG 4

Artigo 84.°
Regime

A execugdo da UOPG 4 podera ser realizada através da
aprovacdo de operagdes urbanisticas isoladas, sem prejuizo
da justa reparti¢do de encargos e beneficios entre os in-
teressados.

SECCAOV
UOPG 5, 8,9, 10,11 e 12

Artigo 85.°
Regime aplicavel as UOPG 5, 8,9, 10 e 11

A execugdo de areas abrangidas pelas UOPG 5, 8, 9, 10
e 11 serd precedida de elaboragdo de plano de pormenor
ou operagdo de reparcelamento, nos termos do capitulo 1
do presente titulo.
Artigo 86.°

Regime aplicavel a UOPG 12

Na execugdo da UOPG 12 podera optar-se, em alterna-
tiva ao plano de pormenor e a operacdo de reparcelamento,
pela elaboracdo de projecto de loteamento ou de arqui-
tectura, desde que abranja a totalidade da area da UOPG.

CAPITULO 111

Perequaciio compensatéria

SECCAO I

Disposigoes gerais

Artigo 87.°
Regime geral

1 — A perequagdo compensatoria serd realizada ao nivel
do conjunto das UOPG através da reparti¢do dos custos
de urbanizagdo e ao nivel de cada UOPG.

2 — Exclui-se da reparti¢ao de custos de urbanizagio
as UOPG 1 e UOPG 2.

3 — As operagdes urbanisticas em parcelas ou lotes ja
urbanizados ou com alvara em vigor, a data de entrada em
vigor do PUMP, nomeadamente obras de construgdo, reabi-
litagdo, alteragdo ampliagdo ou reconversdo, sdo excluidas da
perequagdo compensatoria, ficando os promotores obrigados a
pagar as taxas correntes definidas em regulamento municipal.

4 — O regime aplicavel a compensagdes devidas pela
aplicag@o da perequagdo compensatoria ao nivel do con-
junto das UOPG e ao nivel de cada UOPG, nomeadamente
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pela realizagdo das obras de urbanizagéo gerais pelos par-
ticulares sera pormenorizado em regulamento municipal.

5 — Na falta de acordo entre a Camara Municipal de
Lagos e os restantes interessados sobre o valor dos imdveis
e direitos, serd o mesmo determinado nos termos aplicaveis
ao processo de expropriagdo por utilidade publica.

Artigo 88.°
Fundo de compensacio

Para o conjunto das UOPG envolvidas na perequacao
sera constituido um fundo de compensagdo, gerido pela
CML com a participacdo dos interessados, nos termos
a definir em regulamento municipal, com o objectivo de:

a) Liquidar as compensagdes devidas pelos particulares;

b) Cobrar e depositar em institui¢do bancaria as quantias
liquidadas;

¢) Liquidar e pagar as compensagdes devidas a terceiros.

SECCAO 11

Perequagao ao nivel do conjunto das UOPG

Artigo 89.°

Cedéncias

1 — As areas a ceder para o dominio publico municipal
sdo as identificadas na planta de zonamento como:

a) Passeio maritimo;

b) Areas verdes publicas;

¢) Areas de reserva para equipamentos colectivos;
d) Infra-estruturas propostas.

2 — Exceptua-se do disposto no niimero anterior a area
verde publica situada a nascente da via V 8, integrada na
UOPG 9.

Artigo 90.°

Reparticio dos custos de urbanizacio

1 — Séo repartidos pelas UOPG, em fun¢do da relagdo
existente entre a ABC proposta em cada uma delas e a
ABC proposta na area de intervencdo do PUMP, os encar-
gos resultantes da cedéncia de terrenos para instalagdo de
infra-estruturas gerais, bem como da respectiva execugao.

2 — Sao repartidos pelas UOPG em fung¢do do nimero
de utentes potenciais, na propor¢ao de 100 % da populacao
residencial e 100 % da populagdo turistica, os encargos
resultantes de:

a) Cedéncia de terrenos para execucdo de areas verdes
publicas, bem como da respectiva execucao;

b) Execugdo do passeio maritimo;

c) Passagens aéreas e vedacdes a via férrea.

3 — Os encargos resultantes da cedéncia de terrenos
para instalagdo de equipamentos colectivos, bem como da
respectiva construcao sdo repartidos pelas UOPG em fun-
¢ao do numero de utentes potenciais, na propor¢ao de 100 %
da populacdo residencial e 35 % da populagao turistica.

4 — Os encargos referidos nos n.*2 e 3 do presente
artigo sdo repartidos entre os novos promotores ¢ a Ca-
mara Municipal de Lagos, na proporg¢do existente entre a
populagdo proposta e a populacdo ja instalada.

5 — Os encargos referidos no n.° 1 do presente artigo
sdo totalmente imputados aos novos promotores.
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SECCAO III
Perequagéo dentro de cada UOPG
Artigo 91.°

Cedéncias locais

As areas a ceder para o dominio publico municipal sdo,
para além das identificadas na planta de zonamento e refe-
ridas no artigo 89.° do presente Regulamento, as destinadas
a infra-estruturas locais, nos casos em que a operagao urba-
nistica o determine.

Artigo 92.°

Infra-estruturas locais

Aos encargos imputados a cada UOPG, nos termos da
seccdo 1 do presente capitulo, acrescem os resultantes da
instalagdo de infra-estruturas locais.

Artigo 93.°

Perequacio dentro de cada UOPG

1 — A perequagao dos beneficios e encargos no ambito
de cada UOPG, ¢ realizada entre todos os proprietarios e
titulares de direitos inerentes a propriedade abrangidos.

2 — A perequagdo no ambito das UOPG realiza-se atra-
vés de um dos seguintes mecanismos:

a) Reparticao dos encargos por todos os proprietarios na
propor¢ao da valorizagcdo média dos seus terrenos;

b) Estabelecimento de um indice médio de utilizagdo,
combinado com uma area de cedéncia média;

¢) Adjudicagdo de lotes ou parcelas através de operagdo
de reparcelamento, na propor¢do do valor dos terrenos a
data do inicio do processo ou na propor¢ao da sua area.

3 — Nas situacdes referidas nas alineas b) e ¢) do na-
mero anterior, a reparticao dos custos de urbanizagao ¢ feita
na propor¢ao da area bruta de constru¢do que o proprietario
da parcela passa a deter no final da operagdo urbanistica.

4 — O regime aplicavel a compensagdes devidas pela
utilizagdo do mecanismo referido na alinea ») do numero
anterior serd pormenorizado em regulamento municipal.

5 — Em alternativa ao disposto no niimero anterior,
admite-se a compra e venda do indice médio de utiliza-
cdo.

TITULO V
Disposigoes finais e transitorias
Artigo 94.°

Publicidade e consulta

O PUMP pode ser consultado pelos interessados nas
instalacdes da Camara Municipal de Lagos, dentro das
horas normais de expediente.

Artigo 95.°
Revisao
O PUMP serd revisto decorrido que seja o prazo de
10 anos apds a sua entrada em vigor.
Artigo 96.°
Entrada em vigor

. O PUMP entra em vigor no dia seguinte ao da sua pu-
blicagdo.
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