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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugcao do Conselho de Ministros n.° 75/2007

A Mirandela — Artes Graficas, S. A., empresa de
origem nacional que se constituiu em 1912, € actual-
mente lider de mercado no sector da industria gréafica,
fornecendo servicos de impressao de jornais, revistas,
livros, folhetos e brochuras.

A referida sociedade decidiu realizar um projecto de
investimento destinado a modernizacao da sua unidade
industrial grafica em Lisboa, que envolve a aquisicao
de equipamento com elevado grau de inovacdo, a criacao
de uma nova oferta de produtos e servicos e a sua colo-
cacdo nos mercados externos.

O projecto permitira a Mirandela — Artes Grafi-
cas, S. A., o aumento das exportacdes, a automatizacao
dos armazéns, o registo no sistema comunitario de eco-
gestao e auditoria (EMAS) e a racionalizagao dos con-
sumos energéticos através da construcao de uma central
de co-geracao.

A estratégia de internacionalizagdo representa outro
eixo deste projecto de investimento, que pretende pro-
mover a Mirandela — Artes Gréficas, S. A., e a imagem
deste sector, no mercado europeu, ultrapassando a tra-
dicional dificuldade do sector grafico nacional em com-
petir internacionalmente.

O investimento em causa supera os 49 milhdes de
euros, prevendo-se a criacdo de 50 postos de trabalho
¢ a manutencdo de 229, bem como o alcance de um
valor de prestagao de servigos de cerca de 152 milhdes
de euros no final de 2011 e de cerca de 288 milhdes
de euros no final de 2015, ano do termo da vigéncia
do contrato.

Deste modo, considera-se que este projecto, pelo seu
mérito, demonstra especial interesse para a economia
nacional e redine as condicOes necessarias a admissao
ao regime contratual e a concessao de incentivos finan-
ceiros e fiscais previstos para grandes projectos de
investimento.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢do, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Aprovar as minutas do contrato de investimento
e respectivos anexos a celebrar entre o Estado Portu-
gués, representado pela Agéncia Portuguesa para o
Investimento, E. P. E., e Valentim Gongcalves Morais
e a Mirandela — Artes Gréficas, S. A., que tem por
objecto a modernizagdo da unidade industrial grafica
desta ultima sociedade, localizada em Lisboa.

2 — Conceder os beneficios fiscais em sede de IRC
que constam do contrato de investimento e do contrato
de concessao de beneficios fiscais, sob proposta do
Ministro de Estado e das Finangas, atento o disposto
no n.° 1 do artigo 39.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1 de Julho,
na redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.° 198/2001, de 3 de Julho, e pelas Leis n.*® 85/2001,
de 4 de Agosto, 109-B/2001, de 27 de Dezembro,
32-B/2002, de 30 de Dezembro, 55-B/2004, de 30 de
Dezembro, e 60-A/2005, de 30 de Dezembro, € no
Decreto-Lei n.° 409/99, de 15 de Outubro, sendo, em
sede de IRC, atribuida pelo Conselho de Ministros a
majoracao de relevancia excepcional do projecto para
a economia nacional.

3 — Determinar que o original do contrato referido
no n.° 1 fique arquivado na Agéncia Portuguesa para
o Investimento, E. P. E.
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4 — Determinar que a presente resolugao produz
efeitos a partir da data da sua aprovagao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 28 de Dezem-
bro de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Car-
valho Pinto de Sousa.

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 76/2007

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Ponte de Lima aprovou, em 16 de Dezem-
bro de 2000, o Plano de Urbanizac¢do (PU) do Freixo,
no municipio de Ponte de Lima.

A elaboracao do PU ocorreu sob a vigéncia do
Decreto n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteracoes
introduzidas pelos Decretos-Leis n.”® 211/92, de 8 de
Outubro, e 155/97, de 24 de Junho, tendo sido cumpridas
todas as formalidades legais, designadamente quanto a
emissao de pareceres, nos termos previstos no artigo 13.°
do referido diploma legal, e quanto a discussdo publica,
ja realizada de acordo com o disposto no artigo 77.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Verifica-se a conformidade do PU com as disposicoes
legais e regulamentares em vigor.

O municipio de Ponte de Lima dispde de Plano Direc-
tor Municipal, ratificado pela Resolucdo do Conselho
de Ministros n.° 99/95, publicada no Didrio da Repiiblica,
1.2 série-B, n.° 233, de 9 de Outubro de 1995, alterado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 192/96,
publicada no Didrio da Repuiblica, 1.* série-B, n.° 288,
de 13 de Dezembro de 1996.

O PU néo se conforma com o Plano Director Muni-
cipal na medida no que respeita, nomeadamente, a indi-
ces e classes de espaco.

A ex-Direccio Regional do Ambiente e do Orde-
namento do Territério do Norte emitiu parecer favo-
ravel.

Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Urbanizacido do Freixo, no
municipio de Ponte de Lima, cujo Regulamento, planta
de zonamento e planta de condicionantes se publicam
em anexo a presente resolugao e que dela fazem parte
integrante.

2 — Ficam alteradas as disposi¢des do Plano Director
Municipal de Ponte de Lima contrérias as do presente
Plano de Urbanizacdo na respectiva area de intervencao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 5 de Abril de
2007. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DE FREIX0

CAPITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Ambito e aplicacao

1 — O Plano de Urbanizacao de Freixo, adiante abre-
viadamente designado por PU de Freixo, ou Plano, tem
por objecto de intervengdo uma parte da freguesia de
Sao Julido de Freixo, no concelho de Ponte de Lima,
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correspondente ao territério delimitado nas pecas dese-
nhadas que o integram.

2 — Ao territério definido no nimero anterior apli-
ca-se o presente Regulamento, a planta de zonamento
e a planta actualizada de condicionantes.

3 — Todas as accoes de licenciamento de construgoes
e reconstrucdes, recuperacoes, alteracoes de uso, des-
taque de parcelas, loteamentos, obras de urbanizacao
e quaisquer outras acgdes que tenham por consequéncia
a transformagido do revestimento ou da configuragao
e estrutura do solo ficam sujeitas as disposicoes regu-
lamentares seguintes, sem prejuizo do estabelecido no
Plano Director Municipal de Ponte de Lima e na lei
geral.

Artigo 2.°

Natureza juridica

O PU de Freixo tem a natureza de regulamento
administrativo.

Artigo 3.°

Composicao do Plano

1— Fazem parte integrante do PU de Freixo os
seguintes elementos:

a) Pecas desenhadas:

1F — Planta de zonamento, a escala de 1:2000;
2F — Planta actualizada de condicionantes, a escala
de 1:2000;

b) Pecas escritas:

Relatério;
Regulamento;
Programa de execucao/plano de financiamento.

2 — Consideram-se ainda elementos complementares
e anexos do PU de Freixo os elementos da caracterizacao
e diagndstico constituidos pelas seguintes pecas dese-
nhadas:

3C — Planta de enquadramento, as escalas de
1:25 000, 1:50 000 e 1:100 000;

4A — Planta da situagdo existente, as escalas de
1:2000 e 1:5000;

5A — Caracterizagao fisica, a escala de 1:5000;

6A — Caracterizacao da ocupacao do solo, a escala
de 1:5000;

7A — Aptiddes do solo, a escala de 1:2000.

3 — Para efeitos da aplicacdo do presente Regula-
mento, devem ser sempre utilizadas, complementar-
mente com este, as plantas actualizada de condicionan-
tes e de zonamento.

CAPITULO II

Morfologia urbana e uso do solo

SECCAO I
Disposigoes gerais
Artigo 4.°
Categorias de uso do solo

1 — A 4rea abrangida pelo Plano esta subdividida nas
seguintes zonas, delimitadas na planta de zonamento:

a) Zona residencial do tipo I (ou area predominan-
temente residencial existente, a consolidar);
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b) Zona residencial do tipo 11 (ou 4rea predominan-
temente residencial unifamiliar, a criar);

¢) Zona de utilizacao mista;

d) Zona de construgdo condicionada;

e) Zona de equipamento;

f) Zona de pequenas industrias e armazéns;

g) Zona nao urbanizéivel;

h) Zona de verde urbano.

2 — Sao também assinaladas na planta de zonamento
as areas de intervencdo prioritaria que permitirao rees-
truturar a grelha dos equipamentos, racionalizar a rede
vidria e requalificar o espaco urbano, para onde a
Camara Municipal providenciara a elaboragao de planos
de pormenor.

3 — Enquanto ndo forem elaborados os planos de
pormenor referidos no niimero anterior, consideram-se
non aedificandi as areas de intervencdo prioritaria que
constituem as respectivas unidades operativas, excepto
nas zonas habitacionais e de utilizagdo mista abrangidas,
onde a edificabilidade respeitara as respectivas dispo-
sicoes contidas neste Regulamento, tendo sempre em
conta os alinhamentos definidos na planta de zonamento
para a rectificacao da rede vidria.

Artigo 5.°

Uso preferencial

1 — As zonas residenciais dos tipos I € II destinam-se
preferencialmente a localizacdo de actividades residen-
ciais, sem exclusao da localizagdo de outras, designa-
damente comerciais, de servicos, industriais e de arma-
zenagem, desde que estas nao prejudiquem ou criem
condicoes de incompatibilidade com as actividades
residenciais.

2 — Considera-se que existem condi¢oes de incom-
patibilidade sempre que as actividades mencionadas
prejudiquem as condi¢oes de salubridade da populacao
residente, acarretem agravados riscos de desastre ou per-
turbem as condicdes de transito ou de estacionamento,
nomeadamente com operacdes de carga ou com incom-
portavel trafego de pesados.

3 — Todas as actividades que estejam sujeitas a legis-
lagao especifica relativa a autorizagao de instalagdo nao
ficam isentas de uma apreciagdo de incompatibilidade
por parte da Camara Municipal, que poderé inviabilizar
a instalagao da actividade ou contra-ordenar a respectiva
licenga de utilizacdo no caso de se verificar qualquer
das situagoes mencionadas no niimero anterior.

Artigo 6.°

Unidades comerciais de dimensao relevante

O licenciamento de unidades comerciais de dimensao
relevante devera ter em conta os procedimentos de auto-
rizagdo prévia previstos na legislacao vigente, nomea-
damente o disposto no Decreto-Lei n.° 218/97, de 20
de Agosto.

Artigo 7.°

Alinhamentos e cérceas

1—Nos arruamentos existentes, as edificacoes a
licenciar sdo definidas pelo alinhamento das fachadas
e pela cércea dominantes, ndo sendo invocavel a even-
tual existéncia de edificio(s) vizinho(s) ou envolvente(s)
que tenha(m) excedido a altura ou alinhamento domi-
nante do conjunto.
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2 — O principio definido no nimero anterior nao é
aplicavel sempre que haja intencdo da Camara Muni-
cipal de alterar a morfologia da zona em que se insere
a pretensdo, nomeadamente quando se preveja a modi-
ficagdo do perfil do arruamento em que esta se localiza.

3 — O ndmero de pisos de um edificio é contado
no ponto central da frente do lote que faceia com o
arruamento mais largo, sendo considerada a cave para
este efeito se, no ponto central do lote, existir uma dife-
renca de cotas entre a cota do arruamento e a cota
da face inferior da laje do pavimento do rés-do-chao
igual ou superior a 1,5 m.

4 — Os andares recuados admissiveis por aplicacao
da regra dos 45° sao sempre contabilizados na definicao
feita no nimero anterior no que respeita a limitacio
das cérceas definidas para cada zona de edificabilidade
prevista neste Regulamento.

5 — Qualquer que seja a tipologia de edificagao, nao
¢ admissivel implantagao que resulte numa variacao alti-
métrica entre fachadas opostas superior a 3 m, relativa
a diferenca de cotas entre o terreno e o beirado ou
limite superior da platibanda, exceptuando-se as situa-
¢coes em que essas fachadas sejam marginantes de vias
publicas convenientemente infra-estruturadas.

Artigo 8.°

Empenas

As empenas dos novos edificios e as resultantes do
acréscimo de pisos a edificios existentes sao revestidas
com o material utilizado na fachada principal ou com
outro material de construcao de boa qualidade que asse-
gure uma correcta integrago urbanistica e paisagistica
na sua envolvente.

Artigo 9.°

Profundidades de construcao e ocupacao do lote

1 — Nos edificios existentes sujeitos a obras de con-
servagao ou reestruturagdo € permitida a manutencao
da profundidade existente.

2 — A profundidade das novas construgdes de duas
frentes nao pode exceder 15 m, no caso de habitacao,
podendo atingir 18 m no caso de escritdrios, €, em qual-
quer dos casos, medidos entre os alinhamentos das
fachadas opostas, contando, para o efeito, qualquer
saliéncia relativamente aos planos das fachadas, com
excepg¢ao de varandas ou galerias autorizadas sobre ter-
reno publico.

3 — Quando a profundidade das empenas confinan-
tes exceder a medida referida no niimero anterior, desde
que fiquem asseguradas as necessarias condigdes de
exposi¢ao, insolacdo e ventilagao, admite-se uma maior
profundidade, definida por superficies contidas em pla-
nos paralelos as fachadas que assegurem a coincidéncia
das empenas, sem nunca exceder a dimensao da empena
confinante com maior profundidade e sem poder ultra-
passar o plano virtual que forma um diedro 45° com
o plano da empena confinante de menor profundidade,
no extremo posterior desta.

4 — Nao ¢é permitida a ocupacao integral do lote com
construcdes, mesmo se em cave, estabelecendo-se como
limite méaximo de ocupacdo 70% da area do lote.

5 — Podem constituir excepcdo ao disposto no
numero anterior os lotes cuja profundidade ndo exceda
20 m, em situacdo de colmatacdo de frentes edificadas
na zona de construcao do tipo I, desde que fiquem garan-
tidas as condigdes de salubridade dos prédios vizinhos.
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6 — S0 sao licenciadas construgoes desde que a frente
do lote confrontante com via de acesso seja igual ou
superior a dimensao da fachada da construgao principal
correspondente, nao sendo aceitaveis situacoes de inte-
rioridade, alinhamentos ¢ afastamentos de fachadas dis-
sonantes dos existentes ou dos previsiveis, por forca da
configuragao do terreno.

Artigo 10.°

Caves

Em edificios de habitacdo multifamiliar e de utilizacao
mista, industrial ou de equipamentos, as caves desti-
nam-se exclusivamente a estacionamento, a areas téc-
nicas (postos de transformacio, centrais de ar condi-
cionado, etc.), a arquivos, a arrecadacdo ou casas fortes,
afectos, uns e outros, as diversas unidades de utilizacao
dos edificios.

Artigo 11.°

Anexos

1 — Os anexos, entendidos como dependéncias
cobertas nio incorporadas no edificio principal e des-
tinadas ao uso particular das habitagoes, localizados em
parcelas de terreno ou lotes de habitacdo uni e mul-
tifamiliar, nao podem exceder, respectivamente, as areas
de 45 m? por fogo ou 10 % da érea total do lote.

2 — Os anexos em logradouros de lotes para habi-
tacdo s6 podem ter um piso coberto e o seu pé-direito
nao pode exceder 2,2 m, excepto em instalacoes de apoio
agricola convenientemente justificadas.

Artigo 12.°

Afastamentos posteriores

1 — O afastamento posterior minimo é de 6 m, medi-
dos entre o plano da fachada posterior da edificagao
e o limite posterior do lote.

2 — Nos casos em que se pretende edificar anexos
nao contiguos a construcdo principal, a distancia entre
os planos das fachadas mais proximas destes edificios
deve ser igual ou superior a 6 m.

Artigo 13.°

Altura de meacao

Qualquer construcdo ou alteragido de cota de logra-
douros ndo pode criar alturas de meagdo superiores a
4 m relativamente a cota dos logradouros adjacentes,
excepto nas situacoes de empenas de encosto de cons-

trucdes em banda continua ou geminada.

Artigo 14.°

Estacionamento

1 — Nos loteamentos a constituir, a criacido de lugares
de estacionamento dentro dos lotes € obrigatoria e deve
assegurar o estacionamento suficiente para responder
as necessidades dos utentes das respectivas construcoes,
com os seguintes valores minimos:

a) Habitacao unifamiliar — 1 lugar/fogo;

b) Habitacao multifamiliar — 1 lugar/fogo, para fogos
com area igual ou inferior a 140 m?; 2 lugares/fogo com
drea superior a 140 m?;
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¢) Salas de especticulos e outros locais de reu-
nido — 1 lugar/20 lugares sentados ou 5 lugares/100 m?
de area bruta;

d) Hotéis e unidades analogas — 1 lugar/2 quartos
de hoéspedes;

e) Restaurantes e bares — 1 lugar/10 m? de area bruta;

f) Servigos — 1,5 lugares/100 m? da 4rea bruta de
escritorios ou servicos (Ab inferior a 500 m?); 2,5 luga-
res/100 m? da drea bruta de escritorios ou servigos (Ab
igual ou superior a 500 m?);

g) Comércio —2 lugares/100 m? da édrea bruta,
quando inferior a 500 m? 3 lugares/100 m? da édrea
bruta, quando Ab de 500 m? a 2500 m? ou mais;

h) Industria e armazenagem — 15% da area coberta
de construcdo, devendo ser revista, no interior da par-
cela, a 4rea necessdria a carga e descarga de veiculos
pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero
a determinar, caso a caso, em fung¢ao do tipo de inddstria
a instalar.

2 — Deve, supletivamente, ser criado um nimero de
lugares de estacionamento publico igual a 25% do
numero de lugares calculado no interior dos lotes, gene-
ralizando o disposto sobre esta matéria na Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

3 — Para efeitos do célculo da area de estaciona-
mento necessaria a veiculos ligeiros, deve considerar-se:

a) Uma érea bruta minima de 15 m? por cada lugar
de estacionamento a superficie;

b) Uma area minima de 25 m? por cada lugar de
estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou
nao.

4 — Para efeitos do célculo da 4rea de estaciona-
mento necessdria a veiculos pesados, deve considerar-se:

a) Uma érea bruta minima de 75 m? por cada lugar
de estacionamento a superficie;

b) Uma érea bruta minima de 130 m? por cada lugar
de estacionamento em estrutura edificada, enterrada ou
nao.

5 — As dreas ou lugares de estacionamento obriga-
torio estabelecidos no presente artigo sao insusceptiveis
de constituir frac¢des autdnomas independentes das uni-
dades de utilizacao a que ficam imperativamente ads-
tritas.

6 — A reconversao de construgdes existentes ou as
novas edificacoes localizadas nas falhas da malha urbana
estabilizada podem ficar isentas das exigéncias definidas
nos ndmeros anteriores sempre que a impossibilidade
de efectivacdo de estacionamento no interior do lote
fique tecnicamente justificada por razdes de ordem
cadastral ou topogréafica ou, ainda, por razoes relacio-
nadas com a preservacio do patriménio ou por ina-
dequabilidade de acesso no plano da fachada principal
da construcio.

7 — Da mesma forma, podem ficar isentas de dotagao
de estacionamento no exterior dos lotes as operacoes
de loteamento a face de via publica existente e sempre
que tal se torne manifestamente desadequado.

8 — Sempre que seja provada a impossibilidade de
criacdo de estacionamento publico de apoio a equipa-
mentos dentro ou fora do respectivo lote, a Cimara
Municipal pode decidir contabilizar a oferta existente
na via publica de acesso para efeitos de viabilizacao
da sua localizagao.
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9 — Nos casos do numero anterior, a Camara Muni-
cipal, de acordo com o regulamento municipal, pode
acordar com os requerentes a forma de materializar
esse estacionamento noutros locais ou contribuir para
a sua resolucdo por outra entidade, na proporcido dos
encargos dispensados com a isen¢ao admitida no interior
do lote.

Artigo 15.°

Logradouros

1 — Os logradouros sao ocupados com dreas verdes,
sendo interdita a construcdo, excepto nos seguintes
casos:

a) Nas areas de edificabilidade referidas no artigo 9.°
deste Regulamento;

b) Com estacionamento a céu aberto para uso pri-
vativo do edificio, devendo, neste caso, recorrer-se a
uma pavimentacao permeével;

¢) Nas situagdes em que a manutencido possa gerar
insalubridade, nomeadamente nos casos em que o0s
logradouros confinantes ja estejam ocupados com cons-
trugdes ou em que a topografia do terreno envolvente
determine més condicoes de fruicio do logradouro;

d) Nas areas ocupadas por anexos destinados a manu-
tencao do préprio logradouro ou de apoio ao edificio
principal, desde que esses anexos se conformem com
as disposicoes contidas no artigo 11.° deste Regu-
lamento;

e) Nas areas destinadas a piscinas ou campos para
jogos.

2 — A Céamara Municipal de Ponte de Lima pode
licenciar excepgdes ao disposto no nimero anterior
quando se trate de associacdes ou outras entidades que
prossigam fins de interesse ptiblico ou assisténcia social.

Artigo 16.°

Dotacio para equipamentos, espacos verdes
e de utilizacao colectiva

1 — As parcelas assinaladas na planta de zonamento
destinadas a equipamentos de interesse colectivo, publi-
cos ou ndo, existentes ou previstos, s6 podem ter destino
diverso do definido quando tal seja justificado por plano
de pormenor a ratificar.

2 —S6 devem ser exigidos espagos de equipamento
de utilizacdo colectiva em operagoes de loteamento,
cumprindo o estipulado na legislacdo em vigor, no caso
de as areas resultantes da aplicacdo dessa legislacao
serem superiores a 300 m? € s6 no caso de nao ultra-
passarem 15 % da area total objecto dessa operagao.
Nesses casos, essa area deve ficar com uma frente
minima de 20 m para arruamento publico principal.

3 — Quando ndo constituam interesse para a imple-
mentacao do Plano, ndo sao consideradas para conta-
bilizacdo como 4rea de cedéncia as dreas verdes adja-
centes aos arruamentos publicos com menos de 200 m?
ou com uma largura igual ou menor que 2 m, excepto
quando resultem de pequenos loteamentos constituindo
até trés lotes, em que esta drea poderd ser compensada
por taxas devidamente tabeladas pela Camara Muni-
cipal.

4 — A Camara Municipal pode criar no regulamento
municipal um sistema de compensacdo monetdria para
as operacgoes de loteamento que fiquem isentas da
cedéncia de areas para equipamentos e espacos verdes
pela aplicagdo dos ntimeros anteriores.
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Artigo 17.°
Espacos piblicos

1 — Sempre que a Camara o entenda conveniente,
pode exigir a redefinicao dos espacos exteriores de uti-
lizacdo colectiva das novas construgoes, quer sejam iso-
ladas ou em conjunto, de forma a adapté-los, no todo
ou em parte, a celebragdo de acordos de cooperacao
ou contratos de concessao de uso privativo do dominio
publico municipal, devendo ficar sempre garantida a cir-
culacdo de veiculos e pedes necessiaria aos acessos
comuns.

2 — A defini¢do dos espacos exteriores de utilizacao
colectiva que, por acordo entre o requerente e a Camara
Municipal, fiquem para futura atribui¢ao aos moradores
ou grupos de moradores deve constar da respectiva
licenga de utilizagdo ou alvara de loteamento, servindo
de base aos futuros contratos de concessao.

Artigo 18.°

Acertos para contrapartidas, destinos de uso ou cedéncias

1— Nas operacoes de loteamento, a dimensao da
intervencao, avaliada em metros quadrados de constru-
¢ao nova, pode ficar sujeita a acertos para mais ou para
menos, sem prejuizo das cedéncias obrigatérias fixadas
pela lei, como resultado da negociagao das seguintes
varidveis:

a) Tipo e volume das contrapartidas a executar pelo
requerente fora da drea de licenciamento e cujo inte-
resse colectivo seja manifesto;

b) Dimenséo e tipo de uso a prever pela intervencio,
quando se traduza na fixagao de actividades de manifesto
interesse concelhio;

¢) Cedéncia de 4reas ou espacos construidos previstos
na operacdo urbanistica, designadamente para infra-es-
truturas ou equipamentos de interesse municipal.

2 — Os acertos relativos a dimensao da operacdo de
loteamento e a formalizacdo dos interesses municipais
mencionados no nimero anterior devem constar em ins-
trumento contratual a aprovar em reunido de camara,
incluindo os prazos de vigéncia do dnus e os pardmetros
de edificabilidade.

3 — Os acertos referidos no n.° 1 deste artigo nao
podem resultar num acréscimo global da area de cons-
trugdo superior a 10%, sem prejuizo dos parametros
urbanisticos definidos nesta seccao.

SECCAO II

Zona habitacional do tipo | (area predominantemente
residencial existente, a consolidar)

Artigo 19.°

Definicao

1 —Sao espagos urbanos que se caracterizam por
uma ocupacao onde predomina a habitacdo de tipologias
pouco densas que se pretendem consolidar ou cons-
tituidos por antigas estruturas rurais e edificios de
habitagdo ou de uso agricola cujas caracteristicas
morfoldgicas, arquitectonicas € ambientais se pretende
preservar, mantendo o uso habitacional e promovendo
a sua revitalizagdo nos aspectos demogréafico, social e
funcional.
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2 — A esta seccao aplica-se o disposto nos artigos 4.°
a 18.° deste Regulamento.

Artigo 20.°

Tipologia e uso dominantes

Esta zona destina-se preferencialmente a localizacio
de construcoes de uso habitacional unifamiliar e comér-
cio de proximidade, sem prejuizo da localizacdo de
outras actividades compativesis.

Artigo 21.°

Cércea

Esgotados os critérios de apreciacdo definidos no
artigo 7.° deste Regulamento e caso subsistam duavidas
quanto a cércea a licenciar, devem ser aplicados os
seguintes principios:

a) Nesta zona a cércea padrdo é referenciada a dois
pisos, ou seja, rés-do-chao mais um piso acima do solo,
excluindo caves, constituindo este parametro a base da
estimativa de edificabilidade passivel de ser exigida pela
Céamara Municipal;

b) A alteragdo pontual da cércea maxima definida
na alinea anterior podera ser autorizada pela Camara
Municipal quando se justifique por manifesto interesse
concelhio e nos casos de edificagcdes especiais justifi-
cadas pela sua natureza.

Artigo 22.°

Arruamentos e infra-estruturas

1 — Nesta zona e no caso de novos licenciamentos,
a Camara Municipal pode exigir a cedéncia das areas
necessarias a rectificagdo dos arruamentos, tanto para
a melhoria da faixa de rodagem como de passeios, jar-
dins ou outros espagos publicos que, directa ou indi-
rectamente, também beneficiem a construcao.

2 — A qualquer construgio serd sempre exigida a rea-
lizacao de infra-estruturas prdprias e, no caso de lotea-
mentos, serd exigida a construcao da totalidade das infra-
-estruturas colectivas, ou seja, rede de abastecimento
de dgua e redes de saneamento e de dguas pluviais,
ficando as infra-estruturas eléctricas, de iluminacdo
publica, de telecomunicacdes e sinal TV e de gés sujeitas
as exigéncias das entidades competentes.

3 — Todas as infra-estruturas a construir pelos reque-
rentes ficam preparadas para ligacio as redes publicas
instaladas ou que vierem a ser instaladas na zona.

Artigo 23.°

Dimensao dos lotes

Nesta zona admitem-se todas as dimensoes de par-
celas ou lotes desde que as respectivas construcdes cum-
pram o estipulado neste Regulamento e na legislacio
especifica, designadamente quanto a afastamentos, ali-
nhamentos e cérceas.
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SECCAO III

Zona habitacional do tipo Il (area predominantemente
residencial unifamiliar, a criar)

Artigo 24.°

Definicao

1—S3do espagos urbanos estruturados por novos
arruamentos e ainda nao edificados ou com uma ocu-
pagao rarefeita que se pretendem consolidar.

2 — A esta secgdo aplica-se o disposto nos artigos 4.°
a 18.° deste Regulamento.

Artigo 25.°

Tipologia e uso dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente a cons-
trucdo de habitagdo uni ou bifamiliar isolada ou gemi-
nada, sem prejuizo da localizagido de outras actividades
compativeis.

2 — Os loteamentos podem prever habitacdo multi-
familiar desde que ndo afecte negativamente a 4rea
envolvente, tanto do ponto de vista paisagistico como
funcional, permitindo, nomeadamente, a preservagao de
areas livres de interesse colectivo, desde que cumpram
cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Oferta global nao inferior a 20 fogos;

b) Melhoria dos acessos locais e, se necessario, ligagao
a rede vidria principal;

¢) Criacdo de todas as redes e drgaos proprios de
infra-estruturas necessarios ao bom funcionamento da
intervencdo, incluindo a eventual ligacdo as redes ptbli-
cas existentes ou a criar;

d) Cobertura pelos equipamentos basicos julgados
indispensaveis ou a sua criagdo no ambito da prépria
operagao.

3 — As exigéncias referidas nas alineas b) e ¢) do
numero anterior ficam a cargo do requerente.

Artigo 26.°

Cércea

1 — Esgotados os critérios de apreciacdo definidos
no artigo 7.° deste Regulamento e caso subsistam duvi-
das quanto a cércea a licenciar, devem ser aplicados
0s seguintes parametros:

a) Nas edificagdes para habitagao unifamiliar a cércea
¢ limitada em dois pisos;

b) Nas edificacdes para habitacdo multifamiliar a cér-
cea padrao € referenciada em trés pisos, ou seja, rés-
-do-chao mais dois pisos acima do solo, excluindo caves.

2 — Os parametros indicados no ndmero anterior
constituem a base da estimativa de edificabilidade pas-
sivel de ser exigida pela Camara Municipal.

Artigo 27.°

Arruamentos e infra-estruturas

1 — Nesta zona e no caso de novos licenciamentos,
a Camara Municipal pode, sempre que o entender, exigir
a cedéncia das areas necessarias a rectificagao dos arrua-
mentos existentes, tanto para a melhoria da faixa de
rodagem como de passeios, jardins ou outros espacos
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publicos que, directa ou indirectamente, também bene-
ficiem a construcao.

2 — Nos casos de construgoes em lotes constituidos
ou resultantes do destaque de parcelas, destinados a
habitacdo unifamiliar, e sempre que nao existam parte
ou a totalidade das infra-estruturas colectivas, apenas
¢ exigida a construgao de solugdes individuais para as
infra-estruturas em falta, desde que fique garantida a
sua eficiéncia e salubridade e a sua articulagao com
as redes publicas quando estas forem levadas a efeito
na area em causa.

3 — Todas as infra-estruturas a construir pelos reque-
rentes, na sequéncia do disposto no nimero anterior,
ficam preparadas para a sua ligacdo as redes publicas
a instalar.

4 — Nos novos loteamentos destinados a habitacao
unifamiliar ou em todos os casos de loteamentos des-
tinados a habitacdo multifamiliar aplica-se o disposto
no n.° 2 do artigo 22.° deste Regulamento.

Artigo 28.°

Dimensao dos lotes

1 — Nesta zona admitem-se todas as dimensoes de
parcelas ou lotes constituidos desde que as respectivas
construgdes cumpram o estipulado neste Regulamento
e na legislacio especifica, designadamente quanto a afas-
tamentos, alinhamentos e cérceas.

2 — Em loteamentos com cinco ou menos lotes des-
tinados a habitacdo unifamiliar, localizados em 4areas
que ndo disponham de rede publica de saneamento e
nao construam sistemas proprios colectivos de abaste-
cimento de 4gua, drenagem e tratamento de esgotos,
a drea minima de cada lote ndo pode em caso algum
ser inferior a 600 m2.

SECCAO IV

Zona de utilizagao mista

Artigo 29.°

Definicao

1—E o espaco urbano constituido pela envolvéncia
proxima do Largo da Feira e que se caracteriza por
uma ocupacdo onde predomina a habitacdo de tipologia
multifamiliar e a concentracdo de servigos e comércio
e que se pretende consolidar como pdlo de centralidade
e conviviabilidade urbana.

2 — A esta secgao aplica-se o disposto nos artigos 4.°
a 18.° deste Regulamento.

Artigo 30.°

Tipologia e uso dominantes

1 — Esta zona destina-se preferencialmente a loca-
lizacao de edificios de uso habitacional multifamiliar
para os quais é fixado, para as novas construcdes, a
obrigatoriedade de reserva de espacos destinados a loca-
lizacao de outras actividades, nomeadamente comerciais
e de servicos, que devem correspondem a pelo menos
20% da superficie total de pavimento.

2 — No caso de loteamentos com trés ou mais edi-
ficios autonomos, esta percentagem aplica-se a cada edi-
ficio ou a totalidade da area de pavimento do conjunto
de edificios.
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Artigo 31.°

Cércea

Esgotados os critérios de apreciacdo definidos no
artigo 7.° deste Regulamento e caso subsistam davidas
quanto a cércea a licenciar, devem ser aplicadas as
seguintes regras:

a) Nesta zona a cércea padrio ¢ referenciada em
trés pisos, ou seja, rés-do-chao mais dois pisos acima
do solo, excluindo caves, constituindo este parametro
a base da estimativa de edificabilidade passivel de ser
exigida pela Camara Municipal;

b) A alteragdo pontual da cércea definida na alinea
anterior podera ser autorizada pela Camara Municipal
quando se trate de um edificio publico e seja acon-
selhavel pela sua tipologia ou ainda em casos de edi-
ficagOes especiais nao destinadas a habitagdo e justi-
ficados pela sua natureza.

Artigo 32.°

Arruamentos, espacos publicos e infra-estruturas

1 — Nesta zona e no caso de novos licenciamentos,
a Camara Municipal pode sempre que o entender exigir
a cedéncia das 4reas necessarias a rectificagao dos arrua-
mentos, tanto para a melhoria da faixa de rodagem como
de passeios, jardins ou outros espacos publicos que
directa ou indirectamente também beneficiam a cons-
trugao.

2 — Nesta zona pode ser obrigatdria a instrugao do
projecto de loteamento ou de constru¢io ou recuperacio
do edificio existente, com um projecto de tratamento
das 4reas livres que equacione os aspectos ambiental,
funcional e de circulacao e estacionamento, e que con-
tribua para a qualificacdo do ambiente urbano, devendo
as obrigagOes estabelecidas neste projecto constar do
respectivo alvard de loteamento, quando for o caso, e
ficar concluidas até a data de concessdo daquela licenca.

3 — A qualquer construgéo ¢ exigida a realizacdo das
infra-estruturas proprias e, no caso de loteamentos,
sé-lo-4, também, a construcao da totalidade das infra-
-estruturas colectivas, ou seja, rede de abastecimento
de 4guas e redes de saneamento e de dguas pluviais,
ficando as infra-estruturas eléctricas, de iluminacao
publica, telefénica e de gés sujeitas as exigéncias das
entidades competentes.

4 — Todas as infra-estruturas a construir pelos reque-
rentes ficam preparadas para ligacdo as redes publicas
existentes ou a criar.

Artigo 33.°
Dimensées dos lotes

Nesta zona admitem-se todas as dimensoes de par-
celas ou lotes desde que as respectivas construcdes cum-
pram o estipulado neste Regulamento e na legislacido
especifica, designadamente quanto a afastamentos, ali-
nhamentos e cérceas.

SECCAO V
Zona de construgao condicionada
Artigo 34.°

Definicao

1 — Sao éreas caracterizadas pela auséncia de infra-
-estruturas urbanas, cuja ocupacdo construtiva nao se
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considera prioritaria, ficando dependente, cada uma, da
realizacdo global das respectivas redes por parte dos
promotores e da sua justificagdo em funcdo do interesse
municipal.

2 — Esta zona constitui uma reserva potencial de
areas para equipamentos, habitagdo social ou servicos
ou de industria e armazenagem caso as actualmente
propostas se manifestem insuficientes para albergarem
aquelas actividades.

3 — A esta secgao aplica-se o disposto nos artigos 4.°
a 18.° deste Regulamento, com as necessarias adap-
tacoes.

Artigo 35.°

Tipologia e uso dominantes

1 — Podem ser licenciadas outras tipologias, nomea-
damente as das restantes zonas residenciais, desde que
justificado o seu interesse municipal e que ndo afectem
negativamente a drea envolvente, quer no ponto de vista
paisagistico quer funcional, devendo, em qualquer caso,
estabelecer uma correcta relagao com as tipologias pre-
dominantes na sua envolvéncia directa e cumprir as
seguintes regras:

a) Melhoria dos acessos locais e, se necessario, a exe-
cucao da ligacao a rede vidria nacional;

b) Resolucdo de todas as condicdes de estaciona-
mento de viaturas, cargas e descargas;

¢) Criacdo de todas as redes e 6rgdos proprios de
infra-estruturas necessarios ao bom funcionamento de
intervencao;

d) Valorizagdo ambiental do espaco publico, incluindo
arborizacdo, iluminagao publica e dotacao de mobilidrio
urbano.

2 — As 4areas de baixa integradas nesta zona e deli-
mitadas na planta de zonamento como verde comple-
mentar nao podem ser impermeabilizadas quer por cons-
trugdes quer por pavimentagdes do solo e devem ser
convenientemente tratadas, nomeadamente em regime
de condominio, de forma a garantir a infiltracao natural
e a fluéncia dos leitos ocultos, respeitando um indice
minimo de arborizacdo continua de 50 % da sua super-
ficie.

3 — As exigéncias referidas nos nimeros anteriores
ficam a cargo do requerente.

Artigo 36.°

Cércea

A cércea padrao € atribuida pela Camara Municipal
em funcao da localizac@o e dos tipos e usos dominantes
definidos no artigo anterior.

Artigo 37.°

Vias e infra-estruturas

1 — Nos casos de construcdo em parcelas ou lotes
resultantes de destaques ou loteamentos, devem ser
atendidos os seguintes condicionalismos:

a) A Camara Municipal pode exigir a cedéncia obri-
gatéria de areas para o alargamento ou correc¢ao dos
acessos existentes;

b) No caso de essas vias serem pavimentadas, fica
a cargo dos interessados a pavimentacdo bem como a
realizacdo de passeios e o tratamento de espagos verdes
a integrar no dominio publico.
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2 — O licenciamento de construgdes nesta zona nao
implica que a Camara venha a viabilizar ou a melhorar
os respectivos acessos a rede vidria concelhia, se esta
for considerada suficiente para as actividades existentes.

3 — As construgdes que ndo se localizem em lotea-
mentos que incluam todas as infra-estruturas deve ser
exigida a adopgao de solucdes individuais para as infra-
-estruturas em falta.

4 — A qualquer loteamento € exigida a construcao
da totalidade das infra-estruturas colectivas, ou sejam,
rede de abastecimento de dgua e redes de saneamento
e de 4guas pluviais, ficando as infra-estruturas eléctricas,
de iluminacao publica, telefénicas e de gas sujeitas as
exigéncias das entidades competentes.

5 —Todas as infra-estruturas, a construir pelos
requerentes, ficam preparadas para ligacdo as redes
publicas que vierem a ser instaladas nesta zona.

Artigo 38.°

Dimensao dos lotes

1 — Nesta zona a drea minima de parcelas ou de lotes
destinados a construcao, independentemente do seu uso
ou da actividade a implantar, é de 1000 m?, seja em
lotes isolados, resultantes de destaque de parcelas ou
de processos de loteamento.

2 — Nos loteamentos para habitacdo em que sejam
construidas todas as infra-estruturas e sistemas de tra-
tamento a exigir pela Camara Municipal, de acordo com
os critérios técnicos que atendam nomeadamente ao tipo
de solos em causa, as areas minimas estabelecidas no
numero anterior podem baixar até aos 750 m?.

3 — Em qualquer caso, a dimensdao minima exigivel
para os lotes destinados a construgao pode ser inferior
ao definido nos nimeros anteriores, permitindo, nomea-
damente, a preservacdo de maiores areas livres de inte-
resse geral, sempre que a globalidade da intervencao
garanta uma dimensao média dos lotes correspondentes
aos valores acima fixados, quer seja a custa de lotes
maiores ou ainda da cedéncia de areas para o dominio
publico para além do estipulado na legislacdo vigente,
€ que contarao para essa média, sendo sempre de excluir
desse célculo as dreas destinadas a arruamentos e
acessos.

4 — No caso de habitacao social, a dimensao dos lotes
¢ definida pela Camara Municipal.

SECCAO VI
Zona de equipamento

Artigo 39.°

Definicao

As zonas de equipamento destinam-se predominan-
temente a equipamentos colectivos e servigos da admi-
nistragao, podendo ainda incluir instalagdes complemen-
tares as actividades principais.

Artigo 40.°

Usos

A ocupacio da zona de equipamento deve obedecer
as seguintes regras:

a) Pode incluir outros usos, nomeadamente habita-
cionais, desde que estes ndo ocupem mais de 10% da
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area aedificandi limitada na planta de zonamento e sejam
justificados em programas de conjunto do equipamento
em que se integram;

b) A impermeabilizacdo, quer por construgdes quer
por pavimentagdes do solo, nao podera exceder 30%
da area aedificandi da superficie da parcela, ndo sendo
admissivel que ela se verifique numa faixa de 20 m de
largura centrada no alinhamento dos pontos de cota
mais baixa do terreno, quando se trate de uma linha
de talvegue;

¢) As éreas de baixa integradas nesta zona e deli-
mitadas na planta de zonamento como verde comple-
mentar de equipamento serdo convenientemente tra-
tadas de forma a garantir a infiltracio natural e a fluén-
cia dos leitos ocultos, respeitando um indice minimo
de arborizacdo continua de 50% da sua superficie.

Artigo 41.°

Projecto urbano

1 —Para a totalidade de cada area afecta a novos
equipamentos, quer de iniciativa publica quer privada,
deve ser apresentada memoria justificativa da implan-
tacdo da construgdo proposta, referindo a populacao
e usos previstos e descrevendo a solugdo adoptada e
o seu enquadramento no Plano.

2 — Da memodria justificativa devem constar:

a) Superficie total do terreno;

b) Areas do terreno afectas as diversas unidades do
equipamento e a outros existentes ou previstos e res-
pectivas areas de implantagao das construgoes;

¢) Areas de construcdo e numero de pisos ou cércea
dos edificios;

d) Areas de estacionamento e nimeros de lugares
previstos, estrutura vidria adoptada, especificando a drea
destinada a vias, acessos a estacionamento e ligagoes
ao tecido envolvente e incluindo estudos do impacte
provocado pelo previsivel aumento do trafego rodoviério
na zona envolvente ao empreendimento;

e) Areas destinadas a arborizagao, solugdes de arran-
jos exteriores e drea impermeabilizada;

f) Infra-estruturas (abastecimento de agua, redes de
saneamento e aguas pluviais, de energia eléctrica e de
telecomunicagdes).

SECCAO VII

Zona de pequenas indistrias e armazéns

Artigo 42.°
Definicao

1 — Estao incluidas nesta zona as 4reas delimitadas
na planta de zonamento que se caracterizam por uma
ocupacao preferencial de construgdes de uso industrial,
de armazenagem ou de servicos afectos a estas acti-
vidades e resultem de loteamentos de iniciativa muni-
cipal ou particular.

2 — A esta sec¢ao s6 deve ser aplicado aquilo que
¢ adaptavel as caracteristicas desta zona do estipulado
nos artigos 4.° a 18.° deste Regulamento.

Artigo 43.°
Disposicoes gerais

1 — Nesta zona néo siao permitidos outros usos para
além dos industriais, de armazenagem e servicos ligados
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aquelas actividades e ainda de habitacdo destinada
exclusivamente a guarda das instalacoes.

2— A Camara Municipal reserva-se o direito de,
antes ou apds o licenciamento da construcdo, recusar
a localizagdo de industrias que considere prejudiciais,
nomeadamente as que se julguem poluentes e lesivas
para o ambiente, recusa que devera ser tecnicamente
fundamentada.

3 — Nesta zona serdo exigidas todas as infra-estru-
turas, colectivas ou individuais, necessarias a cada tipo
de actividade, assim como a sua preparagao para ligacao
a rede publica.

4 — As éareas delimitadas na planta de zonamento
como 4rea verde complementar nao podem ser imper-
meabilizadas, quer por constru¢des quer por pavimen-
tacoes do solo, e serao convenientemente tratadas, em
regime de condominio, de forma a garantir a infiltracio
natural e a fluéncia dos leitos ocultos, recorrendo a arbo-
rizagao continua.

5 — As unidades industriais devem ainda dar cum-
primento as seguintes condicionantes:

a) As industrias que produzam residuos industriais
promoverdo a sua recolha, armazenagem, transporte e
eliminagao ou reutilizagdo, de acordo com o estipulado
na legislacao vigente complementar;

b) Devera ser assegurada a construgao e funciona-
mento de instalagoes de pré-tratamento dos efluentes
de modo a garantir que as dguas residuais saidas dessas
instalagbes possam ser descarregadas nos colectores
municipais, no solo ou na 4gua, satisfazendo integral-
mente os parametros estabelecidos na legislacio em
vigor;

¢) Deverd ser garantida a eliminagdo de poeiras e
cheiros, nomeadamente através de eficientes equipa-
mentos para aspiracao e filtragao localizada, e respectiva
recolha, dando cumprimento a legislagio em vigor;

d) Deveréd ser dado cumprimento ao estipulado na
legislagao aplicavel, quer no que respeita a construcao
quer no que se refere a instalacdo dos equipamentos,
de forma a nao ultrapassar os niveis de ruidos permitidos
no interior e no exterior dos estabelecimentos.

Artigo 44.°

Dimensao dos lotes e condicdes de construcao

Para os novos planos de pormenor e loteamentos
industriais s@o aplicadas as seguintes regras:

a) A éarea minima do lote serd de 1000 m?, podendo
a Camara Municipal, caso o entenda conveniente, res-
tringir a dimensao méxima do lote a afectar a unidade;

b) As construgoes poderdo ser isoladas, geminadas
ou em banda desde que, nestes dois tltimos casos, nao
apresentem uma frente continua edificada superior a
100 m;

¢) O afastamento minimo das construcdes a frente
do lote serd de 10 m desde que ndo contrarie o esti-
pulado na legislagio aplicavel;

d) Os afastamentos minimos entre construcdes € 0s
limites laterais do terreno serao de 7 m, incluindo sem-
pre uma faixa verde e arborizada com 2 m de largura
no minimo, junto a extrema;

e) A cércea maxima permitida serd de 6 m, excep-
tuando-se construcoes devidamente justificadas;

f) Quando confinarem com zonas de construgio,
devera garantir-se entre ambas uma faixa verde continua
de protecgdo com a largura minima de 20 m;
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g) No proprio lote deverd garantir-se, para além do
disposto no n.° 4 do artigo anterior, uma arborizagao
que corresponda, no minimo, a 20 % da area aedificandi;

h) A modelacgdo do terreno que seja necessaria para
a implantagdo das unidades industriais nao pode, em
qualquer circunstancia, resultar numa diferenca de cotas
entre plataformas contiguas superior a 2 m.

SECCAO VIII

Zona nao urbanizavel

Artigo 45.°
Definicao

1 — Estao incluidas na zona nao urbanizavel todas
as areas delimitadas na planta de zonamento como areas
agricolas e areas florestais, que correspondem, na gene-
ralidade, a 4reas afectas a estes usos e em relacao as
quais nao hé previsao de redes municipais de infra-es-
truturas de abastecimento e drenagem.

2 — Nao sao permitidos nesta zona de areas quais-
quer loteamentos.

Artigo 46.°

Condicoes de construcao isolada

1 — Em parcelas de terreno constituidas, desde que
nao prejudiquem a integridade das reservas e proteccoes
estabelecidas nem afectem negativamente as 4reas
envolventes, tanto do ponto de vista paisagistico como
funcional, € permitida a construcao de:

a) Uma habitagdo unifamiliar, desde que se respeitem
as areas minimas fixadas no regime da unidade de cul-
tura e caso a construcdo a licenciar seja factor indis-
pensavel para a preservacdo da area e seja garantido
0 acesso a partir de caminho publico existente devi-
damente pavimentado;

b) Instalacoes de apoio as actividades agricolas do
prédio em que se localizam, desde que devidamente
justificadas e nao se destinem a habitacao;

¢) Obras de conservacao, reestruturacio e, desde que
devidamente justificada, uma pequena ampliacdo, nunca
superior a 20% da area habitacional da construgio
existente;

d) Empreendimentos e equipamentos de relevante
interesse econdmico e social expressamente reconhecido
pelo municipio;

e) Unidades ou conjuntos de habitacdo social pro-
movidos pela autarquia.

2 — Admite-se o licenciamento de outros tipos de
intervencdes, tais como equipamentos colectivos ou ope-
ragoes urbanisticas que pela sua especializagao e carac-
terizagdo pouco frequente ou pelas suas exigéncias fun-
cionais nao se enquadrem ou nao sejam vidveis nas areas
predominantemente residenciais e, ainda, unidades
industriais isoladas com programas especiais nao enqua-
draveis nas areas industriais ou de armazenagem, desde
que, cumulativamente:

a) Seja manifesto o interesse publico local da ini-
ciativa;

b) Nao se afecte negativamente as areas envolventes,
quer do ponto de vista paisagistico quer da sua uti-
lizacao, justificando-o com a elaboracdo de adequado
estudo de impacte ambiental;
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¢) Sejam criadas, a cargo dos interessados, todas de
impacte ambiental, as redes e drgaos proprios das infra-
-estruturas necessarias ao funcionamento auténomo da
intervencao;

d) Sejam executadas, a cargo dos interessados, todas
as infra-estruturas necessarias a construcao, incluindo
a execugao dos acessos viarios a rede principal enten-
didos como necessarios pela Camara Municipal;

e) Nao contrariem, em principio, o contetido do capi-
tulo 11 deste Regulamento, excepto nos casos de evidente
desadequagao, que serao convenientemente justificados
no estudo referido na alinea a).

3 — As intervencOes abrangidas pelas condigoes
expressas no numero anterior ficam especialmente
dependentes da negociagao das condigdes referentes aos
espagos publicos contidas no artigo 17.° deste Regu-
lamento e das contrapartidas a executar pelo requerente
dentro ou fora dos limites da operagao.

SECCAO IX
Zona de verde urbano

Artigo 47.°

Definicao

E o conjunto das areas piiblicas complementares dos
canais de circulacdo, que pela sua estrutura verde, com
ou sem arborizagdo, constituem espacos vocacionados
para o recreio e o lazer, desempenham uma funcao de
proteccao e qualificacdo paisagistica das vias e do pro-
prio edificado e contribuem para a salubridade e o equi-
librio ambiental do aglomerado urbano.

Artigo 48.°

Tipologia e uso dominantes

1— As éreas que integram esta zona serao tratadas
de acordo com os estudos e planos de pormenor onde
se integram, preferencialmente arborizadas e tendo em
conta os objectivos definidos no artigo anterior.

2 — Nestas areas nao ¢ permitida a edificacdo, excep-
tuando-se situagoes justificadas como parte integrante
de actividades previstas em plano aprovado, que se pers-
pectivem nos objectivos enunciados no artigo anterior,
nao podendo, neste caso, o indice de utilizacao ser supe-
rior a 0,1.

CAPITULO 111

Patrimoénio arquitectonico e arqueoldgico

Artigo 49.°

Classificacao

O patrimonio cultural de Freixo esté classificado nas
duas categorias seguintes:

1) Patriménio arquitecténico — sdo os edificios sin-
gulares ou conjuntos edificados que satisfazem pelo
menos uma das seguintes condigoes:

a) Encontram-se classificados com processo indivi-
dual pelo Instituto Portugués do Patriménio Arquitec-
ténico e Arqueoldgico ou foram objecto de uma pro-
posta, com processo aberto, € estao em vias de clas-
sificacdo por esta mesma entidade;
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b) Sao representativos da historia e cultura locais ou
constituem referéncias arquitectonicas significativas nos
trechos urbanos em que estio inseridos — Igreja Paro-
quial de Sao Julido de Freixo e Cruzeiro do Senhor
dos Aflitos;

¢) Constituem areas com interesse significativo na
caracterizacao da estrutura verde e na analise da pai-
sagem urbana — unidade operativa de planeamento e
gestao, designada por area central;

2) Patriménio arqueolégico — sdo as ocorréncias de
valores culturais que testemunham determinados perio-
dos da histéria local e que ndo estao ja afectos a uma
utilizacdo coerente com a sua fungio original, incluin-
do-se nesta classificacio as areas que se pretende con-
tribuam para a sua valorizagdo especifica — castro de
Castilhao, mamua de Fontelo e area de vestigios roma-
no-medievais de Igreja/Senra.

Artigo 50.°
Tipo de intervencao

1 — Nas areas classificadas como patrimdnio arqui-
tectonico a intervencao dos iméveis deve ter em conta:

a) A valorizacdo dos aspectos essenciais da arqui-
tectura original, nomeadamente com a correcg¢io de ano-
malias decorrentes de intervengdes anteriores que
tenham descaracterizado o edificio ou conjunto edifi-
cado em causa;

b) A integracdo dos edificios classificados com o tra-
tamento da sua envolvéncia natural ou edificada de
modo que se reflicta naqueles com um valor acres-
centado.

2 — Nas 4reas classificadas como patrimdnio arqueo-
l6gico, qualquer intervengao que recorra ou tenha por
fim a edificacdo, escavacao, aterro, alteragao do perfil
morfoldgico do terreno, polui¢do ou contaminagdo do
solo e arborizacido serd sempre precedida do parecer
da comissao de arqueologia da Camara Municipal de
Ponte de Lima, que podera rejeitar liminarmente a pre-
tensao ou decidir em conformidade com os resultados
de sondagens ou exploracdes arqueoldgicas a efectuar
oportunamente.

CAPITULO IV

Areas de salvaguarda

Artigo 51.°

Definicao

1 — Estao incluidas neste capitulo as areas delimi-
tadas na planta de zonamento e designadas por areas
de salvaguarda, que se caracterizam genericamente por
integrarem a Reserva Agricola Nacional ou a Reserva
Ecoldgica Nacional.

2 —E aplicavel a estas areas a legislagao em vigor.

3 — O licenciamento de construcdes, ainda que via-
bilizadas com base nessa legislacdo, fica condicionado
a nado afectagdo negativa da drea envolvente, quer do
ponto de vista paisagistico quer da sua utilizacdo ou
dos efeitos de insalubridade, e nao podem contradizer
o contetudo do capitulo 11 deste Regulamento.
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Artigo 52.°

Outras servidoes administrativas

1 — Na area abrangida por este Plano sao observadas
todas as demais proteccOes, servidoes administrativas
e restrigdes de utilidade publica constantes da legislacao
em vigor, nomeadamente as assinaladas na planta de
condicionantes e no Plano Director Municipal.

2 — A Camara Municipal actualizara a planta de con-
dicionantes sempre que ocorrerem alteracdes a legis-
lacao, nomeadamente com o eventual ajuste da Reserva
Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional.

3 — Os iméveis classificados e em vias de classifi-
cacdo, assinalados na planta de zonamento, ficam sujei-
tos a aplicagdo da legislacdo em vigor para efeitos de
proteccéo cautelar.

CAPITULO V

Rede viaria e arruamentos urbanos

Artigo 53.°

Conceitos

A rede vidria existente no territorio municipal integra
um conjunto diverso de vias, correntemente designadas
por estradas e caminhos municipais e vicinais e ainda
os arruamentos urbanos. Com o intuito de gradualmente
se introduzir uma hierarquia funcional nesta rede e per-
mitir uma nova percepcao dos seus varios niveis, adop-
tam-se os seguintes conceitos de base que passam a
enquadrar as novas intervengdes, na area territorial
deste Plano, quer sejam de iniciativa do Estado, do muni-
cipio ou de particulares:

a) Viacao rural e acessos locais;
b) Vias de penetracdo urbana;

¢) Vias distribuidoras secundarias;
d) Vias distribuidoras principais;
e) Vias estruturantes.

Artigo 54.°

Viacao rural e acessos locais

1 — Constituem as vias predominantes nas zonas
rurais, em que a expansao urbana nao é permitida, nao
obstante a construcao ser possivel nas condigdes expres-
sas neste Regulamento. Na maioria da sua extensao estas
vias sdo marginadas por dreas nao urbanizédveis ou de
salvaguarda.

2 — O perfil transversal de referéncia destas vias cor-
responde a:

Corredor entre 4 m e 7 m de largura;

Faixa de rodagem de 3 m a 5,5 m;

Berma, em regra nao existente;

Passeio inexistente ou residual de acerto ou valori-
zacgao funcional e formal,

Valeta minima de 0,5 m de largura, pouco profunda.

3 — O licenciamento de construgdes marginais a estas
vias deve atender aos seguintes critérios de tratamento
do espago publico:

a) A introducdo de novos elementos, tal como pas-
seios, estacionamento, areas arborizadas, etc., deve ter
em conta o cardcter esporddico e a descontinuidade que
vai criar no perfil de referéncia, pelo que os projectos

3665

de obras na via publica devem garantir solucoes de tran-
si¢ao justificadas, com especial atengao para a seguranga
e comodidade de pedes, em detrimento da circulacao
répida e da forma de aparcamento de veiculos;

b) Em trogos com grande fluxo de pedes e sempre
que se verifiquem construcdes novas marginais a via,
serd exigivel aos requerentes a substituicdo da valeta
por passeio, incluindo a correspondente drenagem de
aguas pluviais.

Artigo 55.°

Vias de penetracao urbana

1 — Integram os arruamentos, existentes ou a criar,
que constituem a rede capilar da estrutura vidria urbana,
incluindo ruas, avenidas, alamedas, largos e pracas.

2 — Nas vias existentes desta rede, qualquer alteragao
das suas caracteristicas geométricas deve ter em conta
solucoes de compromisso que garantam o acesso local,
valorizem o espago publico e nao prejudiquem o caracter
tipoldgico da malha urbana.

3 — Nas situagoes indicadas no nimero anterior, as
caracteristicas dos arruamentos sao definidas em planos
de pormenor ou estudos especificos de valorizacao
urbana ou, na sua falta, definidas caso a caso pela
Camara Municipal, tendo sempre em conta os pressu-
postos referidos.

4 — Em novos loteamentos a realizar nas areas de
expansao urbana, estas vias devem respeitar a legislacao
vigente aplicavel, prevendo sempre, pelo menos, uma
faixa de estacionamento longitudinal com 2,5 m de
largura.

Artigo 56.°

Rede distribuidora secundaria

1 — Integra as vias de distribuicdo local localizadas
dentro do aglomerado ou em &reas de expansao pla-
neada, cuja fungio principal se destina a servir a ocu-
pacao marginal, sem no entanto impedir a fluidez neces-
séria ao trafego de passagem.

2 — O perfil transversal de referéncia destas vias
devera corresponder a:

a) Corredor variavel de referéncia superior a 15,5 m
de largura;

b) Faixa de rodagem superior a 7,5 m, a definir em
funcdo das caracteristicas urbanisticas pretendidas para
a zona e acrescidas das faixas de estacionamento abaixo
referidas;

¢) Berma e valeta inexistentes;

d) Passeio varidvel em fung¢io das caracteristicas urba-
nisticas pretendidas, tendencialmente superior a 1,5 m
de largura;

e) Estacionamento lateral longitudinal, com largura
minima de 2,5 m, em ambos os lados da via, podendo,
contudo, a Camara Municipal optar por uma dnica faixa
destinada a este fim ou uma solucao geométrica distinta.

3 — A criagao, por parte de particulares, de novos
arruamentos a inserir na rede distribuidora secundaria
e integrados em operagdes urbanisticas, quer resultem
ou nao de processos de loteamento, deve ter como refe-
réncia os valores do niimero anterior e deve ainda aten-
der aos seguintes critérios:

a) Promover a construcao e o fecho da malha urbana,
favorecendo sempre que possivel a ortogonalidade da
rede em criacao;



3666

b) Evitar a criagdo de culs-de-sac, excepto em casos
extremos em que o impasse tenha menos inconvenientes
que a conexao;

¢) Privilegiar solugdes que facilitem a criagdo de espa-
¢os exteriores passiveis de gestdo condominial;

d) Facilitar a circulagdo de pedes e permitir a arbo-
rizacao das dreas de circulagido, sempre numa perspec-
tiva de qualificagdo do espaco urbano, onde o pedo tem
prioridade absoluta.

Artigo 57.°

Rede distribuidora principal

1 — Integra as vias de distribui¢do local localizadas
dentro do aglomerado que asseguram as ligagdes pre-
ferenciais, em principio, de maior fluidez, entre as dreas
urbanas ou urbanizaveis e entre estas e a rede funda-
mental. Embora privilegiando o trafego de atravessa-
mento, estas vias deverdo também garantir um deter-
minado nivel de acessibilidade local, sem o que perdem
a funcao de colectores.

2 — O perfil transversal de referéncia destas vias cor-
responde a:

a) Corredor varidvel tendencialmente superior a 12 m;

b) Faixa de rodagem de 7 m, acrescida de corredores
laterais e separadores, quando justificado e em funcdo
da oferta de capacidade de trafego necesséria, quando
for conveniente a sua quantificacao;

¢) Berma minima de 2 m ou passeio, sendo este varié-
vel em funcdo das caracteristicas urbanisticas preten-
didas, mas tendencialmente superior a 2,5 m de largura;

d) Valeta minima de 0,5 m de largura quando exista
berma;

e) Corredor lateral de apoio a construgdo marginal,
quando se justifique, incluindo faixa de rodagem, esta-
cionamento e passeios com as dimensdes adequadas ao
tipo de ocupacao prevista.

3 — Asligacoes aos lotes e terrenos adjacentes a estas
vias devem ser evitadas e as articulacoes com a rede
distribuidora secundaria devem respeitar um espaca-
mento nao inferior a 150 m.

4 — A construgao destas vias, no todo ou em parte,
pode ser atribuida a entidades particulares com con-
trapartidas urbanisticas, tal como ficou definido no
artigo 18.° deste Regulamento. Essas entidades recebem
ou apresentam a apreciacdo da Camara Municipal os
respectivos projectos de execugdo, de acordo com o0s
critérios técnicos a definir pela autarquia, nos termos
da legislacao aplicavel.

Artigo 58.°

Rede estruturante

1— Integra os trocos urbanos da EM 306 e da
ER 308, cujas capacidades de servigo se encontram dimi-
nuidas por forca da saturagio da sua ocupacio marginal
e insuficiéncia de perfil transversal, mas que mantém
um papel fundamental nas ligacOes intermunicipais e
na articulacdo da rede distribuidora local — principal
e secundadria.

2 — Aplica-se as vias da rede estruturante a legislacao
vigente relativa a estradas nacionais € municipais,
nomeadamente quanto a ligacdes as restantes vias e afas-
tamentos das novas construcdes, enquanto nido forem
elaborados os estudos especificos para os trogos das vias
que o Plano preve.
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CAPITULO VI

Disposicoes finais complementares

Artigo 59.°

Margem de acerto

1 — Admite-se o acerto pontual dos limites das zonas
de construgao nelas delimitadas, apenas na contiguidade
das respectivas manchas e por razdes de cadastro da
propriedade, desde que nao sejam alterados os limites
das areas de salvaguarda.

2 — A drea a alterar em cada acerto nao podera impli-
car um aumento superior a 3% da area de construcao
prevista para essa zona.

Artigo 60.°

Unidades operativas

1— Na planta de zonamento estdo assinalados os
limites das unidades operativas de planeamento e gestao
e para as quais a Camara Municipal define no relatorio
do Plano um conjunto de objectivos que pretende ver
concretizado, caso a caso.

2 — A delimitacdo dessas unidades tem em vista
informar a gestao municipal em geral e a urbanistica
em particular de objectivos predefinidos para cada area
e que podem ser de variada ordem, tais como coeréncia
da malha urbana a criar ou a rectificar, integracio urba-
nistica, homogeneidade tipoldgica para as novas cons-
trucoes, reestruturacdo urbana de areas degradadas,
concretizacdo de um programa de rede vidria, concen-
tracdo de certo tipo de actividades, equipamentos publi-
cos ou espacos de lazer de vocagao especifica e proteccao
de patriménio edificado ou natural.

3 — A delimitacdo de uma unidade operativa nao sig-
nifica a suspensao da aplicagido deste Regulamento nos
actos de gestdo sobre pretensdes que ocorram no seu
interior.

4 — Admite-se que para algumas das unidades ope-
rativas delimitadas a Camara Municipal de Ponte de
Lima venha a propor a execucdo de planos de pormenor
ou outros estudos urbanisticos sempre que o tipo de
intervengdes o justifique ou o imponham, constituindo
os objectivos definidos no relatério do Plano a base
programatica do respectivo caderno de encargos.

Artigo 61.°
Vigéncia

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua
publicacdo no Didrio da Reptiblica, devendo ser revisto
sempre que a Camara Municipal considere que se tor-
naram inadequadas as disposicOes nele consagradas e,
obrigatoriamente, no prazo de 10 anos a contar da data
da sua entrada em vigor.

Artigo 62.°
Revogacao

Com a aprovagao e ratificacdo deste Regulamento
ficam revogados todas as deliberacoes, despachos e
directivas camardarias produzidos antes da sua entrada
em vigor desde que contrariem de alguma forma as suas
disposigoes.
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 77/2007

O XVII Governo Constitucional, no ambito da poli-
tica de juventude, reconhece no respectivo Programa
a necessidade da transversalidade nas vdarias areas de
governacao, designadamente educagao, protecgao social
e habitagio num contexto nacional de racionalizacao
econdmica, prosseguindo-se assim com a adopcdo de
um modelo mais funcional e adequado aos objectivos
a prosseguir.
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A experiéncia de concep¢do, a coordenacdo e a exe-
cucdo das medidas adoptadas no dominio da juventude
tém-se mostrado pouco resolutivas e eficazes face aos
objectivos a atingir, desde logo por se encontrarem limi-
tadas as iniciativas desenvolvidas directamente por cada
uma das areas de intervencao, dificultando, por vezes,
a sua coeréncia e complementaridade.

A melhoria das condi¢des dos jovens e da politica
da juventude exige uma estratégia pluridimensional
baseada na articulacido da abordagem das vérias politicas



