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Portaria n.° 342/93
de 22 de Margo

Considerando que a Assembleia Municipal de Vila
Franca de Xira aprovou, em 7 de Outubro de 1992,
o Plano de Pormenor da Quinta dos Bacelos;

Considerando que o Plano foi elaborado ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 560/71, de 17 de Dezembro, ¢ a Ca-
mara Municipal solicitou a ratificagdo dentro do prazo
previsto no n.° 1 do artigo 31.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, aplicando-se-lhe, portanto,
o regime transitério ai consagrado;

Considerando os pareceres emitidos pela Comissdo
de Coordenagdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo,
pela Direcgdo Regional de Educagdo de Lisboa, pela
Electricidade de Portugal, pela Direcgdo-Geral dos Des-
portos, pela Administragdo Regional de Saude de Lis-
boa, pelo Centro Nacional de Reconhecimento e Or-
denamento Agrario, pela Junta Auténoma de Estradas
e pela Direc¢do-Geral do Ordenamento do Territorio;

Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Pormenor com as demais disposi¢des
legais e regulamentares em vigor, a sua articulagdo com
os demais planos municipais eficazes e com outros pla-
nos, programas e projectos de interesse para o0 muni-
cipio ou supramunicipal, nos termos previstos no n.° 2
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo:

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegagdo de competéncias conferida pelo Despa-
cho n.° 115/92, de 17 de Dezembro, do Ministro do
Planeamento ¢ da Administragdo do Territério, publi-
cado no Didrio da Repiblica, 2.* série, de 12 de Ja-
neiro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretario de Estado da Ad-
ministragdo Local e do Ordenamento do Territorio, que
seja ratificado o Plano de Pormenor da Quinta dos Ba-
celos, no municipio de Vila Franca de Xira, cujos re-
gulamento e planta de sintese se publicam em anexo
a presente portaria e que dela fazem parte integrante.

Ministério do Planeamento e da Administragdo do
Territorio.

Assinada em 3 de Fevereiro de 1993.

O Secretario de Estado da Administracdo Local e do
Ordenamento do Territdrio, Jodo Antonio Romdo Pe-
reira Reis.

Regulamento do Plano de Pormenor

CAPITULO 1
Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito do Plano

A drea abrangida pelo Plano de Pormenor da Quinta dos Bace-
los, Vila Franca de Xira, é a que consta nas plantas anexas a este
Regulamento e compreende a referida Quinta,

Artigo 2.°

Elementos que constituem o Plano

O Plano de Pormenor da Quinta dos Bacelos, elaborado de acordo
com o artigo 2.° do Decreto n.° 561/71, de 17 de Dezembro, é com-
posto pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:

Memoria descritiva;
Regulamento;

Plantas de sintese [esc. 1:500 (1 e 2)];

Perfis longitudinais dos arruamentos (esc. 1:500)(*);
Perfis transversais tipo dos arruamentos (esc. 1:50)(*);
Extracto do Plano Geral de Urbanizacao (esc. 1:5000).

Artigo 3.°
Cardcter imperativo do Plano

Todas as obras, quer de iniciativa publica, quer privada, a reali-
zar na drea definida para o Plano obedecerdo obrigatoriamente as
disposi¢des do presente Regulamento e demais pegas graficas.

Artigo 4.°
Vigéncia do Plano

O Plano de Pormenor da Quinta dos Bacelos tem a vigéncia de
cinco anos, findos os quais se iniciard o processo da sua revisio.

Artigo 5.°
Defini¢ao

Para o correcto entendimento das disposi¢oes do presente Regu-
lamento, serdo consideradas as seguintes defini¢des:

1) Volumetria. — Entende-se por volumetria de um edificio o
seu niimero de pisos quando a distancia entre pavimenios nio
ultrapasse os trés metros.

2) Indice de constru¢do. — E igual ao quociente da superficie
total de pavimentos pela superficic total do lote de terreno.

3) Densidade bruta. — Entende-se por densidade bruta o nimero
de habitantes fixados por cada hectare da superficie total.

4) Populagio previsivel. — Entende-se por populagiio previsivel
a aplicagdo da densidade bruta a superficie 1otal.

5) Loteamento urbano. — Consiste num projecto de loteamento,
segundo o processo previsto pelos Decretos-Leis n.” 860771,
de 17 de Dezembro, 561/71, de 17 de Dezembro, 40084, de
31 de Dezembro, e 794/76, de 5 de Novembro, ¢ pela Porta-
ria n.° 679/73, de 9 de Outubro.

Artigo 6.°
Afastamento entre fachadas

1 — Os afastamentos entre fachadas dos edificios nas quais cxis-
tam vdos de compartimentos de habita¢do ndo poderdo ser inferio-
res a 10 m (Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas).

No caso em que apenas na fachada de uma das cdifica-
¢des existam vdos de compartimentos ¢ se trate de edificios
com um ou dois pisos a distdncia poderd ser reduzida a
6,00 m (Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas).

2 — A altura méaxima dos edificios a construir serd de dois pisos.

3 — Nas zonas que confrontam com a estrada municipal, a laixa
de circula¢do deve ser acrescentada de 5,00 m para o lado da Quinta
dos Bacelos.

4 — Nas construgdes novas a profundidade dos edificios medida
perpendicularmente ao plano marginal vertical ndo poderd exceder
12,00 m, excepto com varandas abertas de balan¢o nunca superio-
res a 2,00 m e exceptuando ainda o uso dos edificios especiais de
equipamento. Como é o caso do pavilhdo gimnodesportivo.

Artigo 7.°
Salvaguarda do patriménio arqueoldgico

1 — Dever4 ser salvaguardado o caracter dos elementos ou con-
juntos arqueolégicos, historicos e paisagisticos que possam existir na
4rea da interven¢do do Plano.

2 — A Camara Municipal de Vila Franca de Xira podera suspen-
der as licencas de obras concedidas sempre que o estudo e identili-
cacdo de elementos ou achados arqueologicos descobertos durante
a respectiva execugdo o justifique.

Artigo 8.°
Vazadouro de lixo e entulho

Os vazadouros de lixo ou entulhos deverdo ser feitos fora da drea
do Plano e em zonas delimitadas pela Camara Municipal de Vila
Franca de Xira para esse efeito.
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Artigo 9.°
Areas das propriedades

Deverd obedecer ao previsto nas pecas desenhadas.

CAPITULO 1II

Zonamentos

Artigo 10.¢
Zonamento genérico

Para a drea de intervengdo do Plano de Pormenor da Quinta dos
Bacelos estabelece-se o seguinte zonamento genérico de acordo com
os elementos graficos que constituem o Plano:

1) Zona do Cemitério;

2) Zona de construgdo existente;

3) Zona de constru¢do nova;

4) Zona de construgdo gimnodesportiva;

5) Zona dos depositos de dguas dos SMAS.

Artigo 11.°
Unidade 1. — Esta unidade ¢ ocupada exclusivamente pelo equi-
pamento que o Cemitério constitui.
Unidade 2. — Nesta unidade estdo incluidas as construgdes exis-

lentes.

Unidade 3. — Zona de contrugdo nova em lotes livres a vender
pela Camara Municipal de Vila Franca de Xira. A volumetria ndo
deve exceder dois pisos.

Unidade 4. — Esta unidade destina-se exclusivamente a equipa-
mento desportivo.

Unidade 5. — Esta unidade ¢ ocupada pelos depdsitos de dgua dos
SMAS.

Artigo 12.°
Zonas de expansido urbana

A zona de expansdo é constituida pelos lotes, n.** 1, 2, 3, 4, e 5.

A tipologia de construgdo devera ser unifamiliar com uma volu-
metria maxima de dois pisos e um indice de construgdo méximo
de 0,25.

Artigo 13.°
Area de equipamento piblico ou de interesse colectivo

1 — Sao considerados equipamentos de utilizagdo e interesse co-
lectivo no presente caso os equipamentos e instalagdes desportivas
¢ o Cemitério.

2 — Nas dreas definidas nos respectivos elementos graficos como
destinados a instalagdo de equipamentos publicos ou de interesse e
utilizagdo colectiva, sera observado o seguinte regime:

No periodo que antecede a transferéncia da respectiva posse para
a Administragdo manterdo os terrenos o uso actual.

3 — Neste periodo ndo sdo permitidas:

A execugdo de quaisquer construgoes;

A destruicdo do coberto vegetal e alteragdes da topografia do
terreno;

A instalagdo de lixeiras, parques de sucata e depdsito de mate-
rial de qualquer tipo, nomeadamente entulho.

4 — Qualquer publicidade na paisagem obedecerd a critérios da
sua salvaguarda definidos pela Cdmara Municipal de Vila Franca de
Xira.

5 — A iluminagdo dos espacos exteriores deve obedecer a crité-
rios estéticos de enquadramento paisagistico dos sitios.

Artigo 14.°
Implementaciio do Plano

A Camara Municipal coordenara a implementagdo do Plano de
Pormenor, para 0 que formulard programas sectoriais, anuais ou plu-
rianuais, que definirdo a actuagdo urbanistica municipal e que inci-
dirdo sobre os seguintes aspectos:

Infra-estruturas primarias, definindo as diferentes obras de ar-
ruamentos e vias, redes de saneamento basico e redes de dis-
tribui¢do de energia e iluminagdo publica a realizar por ini-
ciativa do municipio.

Artigo 15.°

Faseamento do Plano

Da primeira fase do Plano consideram-se as intervengdes prioritd-
rias:
A execucdo da 1.* fase do Cemitério;

Todas as restantes propostas consideram-se incluidas na 2.* fase
do Plano.

(*) Dado que o arruamento em causa é uma estrada municipal exis-
tente mas ainda sem projecto definido com vista a rectificacdo do
seu tragado, ndo se apresenta esta peca desenhada.
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