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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 85/2007

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Loures aprovou, em 24 de Setembro de
1998, o Plano de Urbanizagdo da Zona Industrial de
Tocadelos/Lousa, no municipio de Loures (PU).

O PU foi elaborado e aprovado na vigéncia do Decre-
to-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, tendo sido realizado
o inquérito publico nos termos do artigo 14.° e emitidos
os pareceres a que se refere o artigo 13.°, ambos do
mesmo diploma legal.

Verifica-se a conformidade do PU com as disposi¢oes
legais e regulamentares em vigor, com excepcao do que
se refere a dimensao das faixas non aedificandi da auto-
-estrada da zona oeste de Portugal, que se localiza na
zona identificada nas plantas de zonamento e de con-
dicionantes como IC 1, uma vez que o Decreto-Lei
n.° 393-A/98, de 4 de Dezembro, estabelece faixas non
aedificandi especificas para esta auto-estrada, as quais
prevalecem sobre as constantes no artigo 6.° do presente
Regulamento e respectivas planta de zonamento e
planta de condicionantes.

Importa contudo referir que a legislacdo e a regu-
lamentagdo mencionadas no Regulamento do PU sobre
operacoes de loteamento, nomeadamente o Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, ¢ a Portaria n.° 1182/92,
de 22 de Dezembro, se encontram revogadas pelo Decre-
to-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, e pela Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro. Igualmente, a legis-
lagao referente a actividade industrial, designadamente
o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, e o Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, foram revo-
gados, respectivamente, pelo Decreto-Lei n.° 69/2003,
de 10 de Abril, e pelo Decreto Regulamentar n.° 8/2003,
de 11 de Abril. Assim, devem todas as referéncias ser
tidas por feitas a legislacdo e a regulamentagao efec-
tivamente em vigor.

O municipio de Loures dispdoe de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 54/94, publicada no Didrio da Reptiblica,
1.2 série, n.° 161, de 14 de Julho de 1994, alterado pelas
deliberagoes da Assembleia Municipal de Loures de 25
de Junho de 1998, de 16 de Dezembro de 1999, de
20 de Julho de 2000, de 4 de Julho de 2002 e de 7
de Novembro de 2002, publicadas no Didrio da Repii-
blica, 1.7 série, respectivamente de 24 de Abril de 1999,
de 12 de Abril de 2000, de 9 de Fevereiro de 2001,
de 4 de Fevereiro de 2003 e de 11 de Fevereiro de
2003, e pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 149/2001, publicada no Didrio da Republica
1.2 série-B, de 8 de Outubro de 2001 (PDM).

O PU introduz alteragdes ao PDM, pois para além
da previsdo da implantacdo de uma 4rea de servi¢o na
auto-estrada (A 8) e de alguns ajustamentos relativa-
mente a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Eco-
l6gica Nacional, prevé ainda o aumento da zona de pro-
tecgcao e de enquadramento florestal do cone vulcanico
de Montachique com a consequente reducio dos espa-
¢os definidos no PDM como urbano a recuperar € misto
de industria e terciario, fazendo ainda a distincao entre
espacos mistos de industria e tercirio e terciario.

A Comissao de Coordenacao da Regido de Lisboa
e Vale do Tejo emitiu parecer favoravel.
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Considerando o disposto na alinea d) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente o Plano de Urbanizagio
da Zona Industrial de Tocadelos/Lousa, no municipio
de Loures, cujos Regulamento, planta de zonamento
e planta de condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente resolucao, dela fazendo parte integrante.

2 — Excluir de ratificacao o artigo 6.° do Regula-
mento do Plano de Urbanizacao da Zona Industrial de
Tocadelos/Lousa, naquilo que se refere a dimensao das
faixas non aedificandi da auto-estrada da zona oeste de
Portugal, que se localiza na area identificada nas res-
pectivas plantas como IC 1, bem como as respectivas
plantas de zonamento e de condicionantes na parte em
que colidam com o disposto na alinea b) do n.° 1 do
artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 393-A/98, de 4 de Dezem-
bro.

3 — Ficam revogadas as disposi¢oes do Plano Direc-
tor Municipal de Loures contrarias ao disposto no pre-
sente Plano de Urbanizagdo, na respectiva area de
intervencao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Abril
de 2007. — O Primeiro-Ministro, José Sécrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA ZONA INDUSTRIAL
DE TOCADELOS/LOUSA

TITULO I
Disposicoes gerais e definigoes
CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Considera-se abrangida pelo Plano de Urbanizacao da
Zona Industrial de Tocadelos/Lousa (PU) toda a area
cujos limites se encontram expressos nas plantas de zona-
mento e de condicionantes, a escala de 1:5000, anexas
ao presente Regulamento.

Artigo 2.°

Quaisquer acg¢des de iniciativa publica, privada ou coo-
perativa, a realizar na drea de intervencao do Plano, res-
peitarao as disposicoes do presente Regulamento, sem
prejuizo das atribuicdes e competéncias cometidas pela
lei em vigor as demais entidades de direito publico.

Artigo 3.°

Na auséncia de planos de pormenor ou de regulamen-
tos municipais eficazes, as disposi¢oes do Plano terao apli-
cacdo directa, nos casos previstos no presente Regu-
lamento.

CAPITULO I

Conceitos urbanisticos e sua aplicabilidade

Artigo 4.°

Para efeitos deste Regulamento, adoptaram-se os
seguintes conceitos urbanisticos:

a) «Perimetro urbano» — conjunto dos espagos urba-
nos e urbanizaveis;



Didrio da Republica, 1.* série — N.° 121 — 26 de Junho de 2007

b) «Uso dominante» — aquele que predomina sobre
outros usos numa percentagem igual ou superior a 70 %
da superficie em utilizacdo. Na planta de zonamento, é
indicado sempre € apenas o uso dominante;

¢) «Uso compativel» — aquele que, sendo aceitavel a
sua coexisténcia como uso dominante, nao poderd ultra-
passar 30% da area em utilizagdo. No quadro em anexo,
que faz parte integrante deste Regulamento, € apresen-
tada a matriz de compatibilidades. O aproveitamento dos
usos compativeis depende de informagao prévia favoravel
da Camara Municipal;

d) «Unidade operativa de planeamento e gestao»
(UOPG) — érea cuja delimitacdo devera ser objecto de
intervencao municipal com vista a sua reconversao e rea-
fectacdo de usos e a consequente adopgao de processos
especificos de planeamento e gestio urbanistica;

e) «Area de urbanizacdo conjunta» (AUC)— espaco
sujeito a obrigatoriedade de urbanizagio global, com base
em planos de pormenor ou projectos de loteamento;

f) «Area de recuperacdo conjunta» (ARC)— espago
sujeito a obrigatoriedade de recuperacao global, com base
em planos de pormenor ou projectos especificos de recu-
peracao ou reloteamento;

g) «Densidade habitacional» — niimero de fogos por
hectare de terreno integrados em espagos urbanos e ou
urbanizaveis;

h) «Area de pavimentos cobertos» (APC) — somatério
das superficies brutas dos pavimentos cobertos de todos
0s pisos acima e abaixo do solo, incluindo comunicagdes
verticais. Exceptuam-se as superficies destinadas a esta-
cionamentos, arrecadacOes afectas a fogos e areas técnicas
(postos de transformacio, centrais de ar condicionado,
etc.); |

i) «Indice de construcao» — quociente entre a APC
e a area do terreno urbanizavel;

J) «Indice de ocupagdo» — quociente entre a area de
implantacdo da construcdo e a area total do terreno urba-
nizével, considerando a projeccao horizontal dos edificios
delimitada pelo perimetro dos pisos mais salientes,
excluindo varandas e platibandas;

k) «Indice volumétrico» — quociente entre o volume
de construcao acima do solo e area de terreno que lhe
esta afecta;

) «Cércea» — dimensao vertical da construgao, con-
trolada a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado
ou platibanda ou guarda do terraco;

m) «Numero méaximo de pisos» — o numero maximo
de pisos edificaveis acima do solo. Se o terreno de implan-
tacao do edificio nao for horizontal, 0 niimero maximo
de pisos serd contado a partir do ponto de interseccao
da linha de maior declive do terreno com o eixo vertical
que passa pelo centro geométrico da planta do edificio.
Caso o edificio tenha frentes para dois arruamentos a
cotas diferentes, 0 nimero maximo de pisos sera contado
a partir do arruamento de cota inferior. Caso o edificio
tenha frente para um arruamento € oS primeiros pisos
estejam parcialmente enterrados (alcado posterior), o
nimero méximo de pisos serd contado a partir do
arruamento.

TITULO 1I
Servidoes e outros condicionamentos
CAPITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 5.°

1— Nas 4reas sujeitas a servidoes administrativas, as
alteragdes ao uso do solo implicam a audi¢do de outras
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entidades publicas, nao municipais, com competéncias
especificas.

2 — As servidoes administrativas e restricoes de uti-
lidade publica ao uso dos solos regem-se pela legislacdo
aplicavel.

3 — As areas de servidao administrativa encontram-se,
sempre que graficamente possivel, representadas na
planta de condicionantes a escala de 1:5000.

CAPITULO II
Disposicoes especiais
SECCAO 1
Serviddes rodoviarias

Artigo 6.°

1—O IC 1 e as EENN 374 e 374-2 estdo sujeitos
as seguintes servidoes:

a) Uma faixa non aedificandi, com a largura minima
de 35 m para cada lado do eixo do IC 1 e de 10 m
para as EENN, medida para um e outro lado dos limites
da plataforma das vias;

b) Uma faixa com a largura minima de 70 m para
0 IC 1 e de 50 m para as EENN, medida para um e
outro lado dos limites da plataforma das vias, onde ¢é
proibida a implantagio de instalagdes de caracter indust-
rial, nomeadamente fabricas, garagens, armazéns, restau-
rantes, hotéis e congéneres, assim como igrejas, recintos
de espectaculos, matadouros e quartéis de bombeiros.

2 —Nas estradas e caminhos municipais definem-se
faixas non aedificandi com a largura de 6 m e 4,5 m,
respectivamente, medidas para um e outro lado do eixo
da plataforma das estradas.

3—Quando as vias atravessam perimetros urbanos,
as faixas non aedificandi sao definidas pelos afastamentos
referidos nos capitulos 11 e 11 do titulo 11 deste Regu-
lamento.

SECCAO II
Servidoes dos sistemas de adugao e distribuicao de agua

Artigo 7.°

Para protecgio aos sistemas publicos de fornecimento
de dgua (aducgdo e distribuicdo de agua), devem obser-
var-se os seguintes condicionamentos:

a) E interdita a construgio ao longo de uma faixa de
3 m, medida para cada lado do tracado das condutas
de adugio ou aducao-distribuicao de dgua;

b) E interdita a construgio ao longo de uma faixa de
1 m, medida para cada lado do tragado das condutas
distribuidoras de agua;

¢) Fora das areas urbanas, ¢ interdita a plantagdo de
arvores ao longo de uma faixa de 10 m, medida para
cada lado do tracado das condutas de dgua. Nas areas
urbanas a largura da referida faixa sera considerada caso
a caso na apreciacao dos projectos de arranjo dos espacos
exteriores.

SECCAO 1III
Serviddes dos sistemas de drenagem de esgotos

Artigo 8.°

1— Visando a protecgdo aos sistemas de drenagem
de esgotos, é vedada a construgio a prédios sobre colec-
tores de esgoto, publicos ou particulares.
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2 — Nos casos em que nao seja possivel outra solucao,
as obras deverao ser efectuadas de forma que os colectores
fiquem completamente estanques e sejam visitiveis.

SECCAO IV

Servidoes das redes de distribuicao de energia eléctrica
de média tensao

Artigo 9.°

1— Visando evitar interferéncia de construcées com
a rede eléctrica de média tensdo, € definida a proteccdo
destas linhas no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18
de Fevereiro.

2 — Qualquer possibilidade de interferéncia de cons-
trucoes com estas canalizacOes deverd ser posta a con-
sideracao da entidade competente.

SECCAO V

Serviddes das instalagdes especiais

Artigo 10.°

1— Visando a protecgido do radiofarol VOR, ¢ esta-
belecida uma zona secunddria de servidoes militar e aero-
nautica, definida num circulo com 2000 m de raio.

2 — A execucao de actividades e trabalhos dentro desta
area estao condicionadas a autorizacdo da DGAC.

Artigo 11.°

Para o paiol permanente, legalizado pelo alvara n.° 616,
de 7 de Dezembro de 1961, € estabelecida uma zona
de seguranca com centro no edificio e 100 m de raio.

Artigo 12.°

Visando a proteccao das antenas situadas no Cabeco
de Montachique , enquanto nao ¢ definida a respectiva
servidao administrativa, estabelece-se uma area non aedi-
ficandi com centro no edificio que integra as antenas e
500 m de raio.

Artigo 13.°

A érea do Plano estd sujeita a serviddo aerondutica
do Aeroporto de Lisboa, constituida pelo Decreto
n.° 48 542, de 24 de Agosto de 1968.

1— As construgoes ou qualquer outro tipo de equi-
pamento com altura superior a 9 m carecerao de parecer
prévio da ANA.

2 —Nao deverao ser instalados equipamentos indus-
triais ou realizarem-se quaisquer actividades que condu-
zam a criacdo de interferéncias nas ajudas radioaerondu-
ticas instaladas ou a producdo de fumos ou poeiras sus-
ceptiveis de alterarem as condicoes de visibilidade.

3 — As zonas confinantes com o Heliporto de Salemas
poderdo ser afectadas por ruidos incomodos e pelos gases
de escape das aeronaves.

SECCAO VI
Servidoes do dominio publico hidrico

Artigo 14.°

Visando condicionar usos ou actividades nas areas do
dominio publico hidrico, é estabelecida uma faixa de pro-
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teccdo as linhas de dgua com 10 m de largura em cada
margem.

SECCAO VII
Reserva Agricola Nacional

Artigo 15.°

Encontram-se delimitadas na planta de condicionantes
as areas abrangidas pela Reserva Agricola Nacional
(RAN) — Portaria n.° 1040/92, de 6 de Novembro.

SECCAO VIII
Reserva Ecoldgica Nacional

Artigo 16.°

1— Encontram-se delimitadas na planta de condicio-
nantes as areas abrangidas pela Reserva Ecoldgica Nacio-
nal (REN).

2 — As éreas que integram a REN terdo uma utilizagdo
de acordo com o0s usos, ocupagdes e transformagoes defi-
nidas na planta de zonamento e respectivo Regulamento
do PU, sem prejuizo da legislacao em vigor.

SECCAO IX
Reserva especial

Artigo 17.°

Visando a protec¢io do espago denominado como flo-
restal especial existente a proteger, sdo proibidas todas
as acgoes susceptiveis de danificar quaisquer valores do
patriménio florestal existente, devendo-se observar o dis-
posto no artigo 39.° deste Regulamento.

SECCAO X

Patriménio natural

Artigo 18.°

Visando a proteccdo da chaminé vulcinica do Cabego
de Montachique , enquanto nao € definida a respectiva
serviddo administrativa, estabelece-se uma area non aedi-
ficandi com centro no edificio que integra as antenas ai
situadas e com raio de 500 m.

SECCAO XI
Marco geodésico

Artigo 19.°

E estabelecida uma area de protecgdo ao marco geo-
désico do Cabeco de Montachique com centro no marco
geodésico e 15 m de raio.

SECCAO XII

Edificios escolares

Artigo 20.°

Esta area de jurisdicao visa o estabelecimento de con-
dicionamentos de proteccao aos edificios escolares, deven-
do-se observar a legislagdo em vigor.
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TITULO 1T
Zonamento

CAPITULO I

Espacos-canais

Artigo 21.°

1 — Encontram-se assinalados na planta de zonamento

os espagos destinados a implantacao do sistema rodo-
viario, classificados e hierarquizados do seguinte modo:

a) Rede vidria exterior aos perimetros urbanos:

Itinerario complementar (IC 1);

Estradas nacionais (EENN 374 ¢ 374-2 e variante ao
Cabeco de Montachique );

Estradas e caminhos municipais (EM 541, CM 1302,
variantes a Torre da Besoeira e a Salemas e outros cami-
nhos municipais).

b) Rede vidria urbana:

Trogo da EN 374 que atravessa a zona industrial;
Via estruturante da zona industrial;

Vias secundarias da zona industrial;

Vias da zona de actividades terciarias;

Vias das zonas habitacionais.

2 — As servidoes da rede vidria exterior aos perimetros
urbanos encontram-se definidas no artigo 6.° deste
Regulamento.

3 —Os petfis da rede vidria exterior aos perimetros
urbanos a melhorar ou a construir deverdo obedecer aos
seguintes valores minimos:

a) Estradas nacionais — perfil tipo > 10 m (faixa de
rodagem de 2 m X 3,50 m e bermas de 2 m X 1,50 m);
b) Estradas e caminhos municipais — perfil tipo > 8 m
(faixa de rodagem de 2 m X 3 m e bermas de 2m X 1 m).

4 — Os perfis da rede vidria urbana a melhorar ou
a construir deverao obedecer aos seguintes valores
minimos:

a) EN 374 — perfil tipo > 12 m (faixa de rodagem
de 2m X 3,50 m e berma de 2 m X 2,50 m);

b) Via estruturante da zona industrial — perfil
tipo > 24 m (faixa de rodagem de 2 m X 4,50 m, esta-
cionamento lateral de 2 m X 5 m e passeios arborizados
de 2 m x 2,50 m);

¢) Vias secunddrias da zona industrial — perfil
tipo > 12,50 m (faixa de rodagem de 1 m X 5 m, esta-
cionamento lateral de 1 m X 5 m e passeio arborizado
de 1 m X 2,50 m);

d) Vias da zona de actividades tercidrias — perfil
tipo > 17 m (faixa de rodagem de 2 m X 3,50 m, esta-
cionamento lateral de 2 m X 2,50 m e passeios arborizados
de 2 m x 2,50 m);

e) Vias das zonas habitacionais — perfil tipo > 9,30 m
(faixa de rodagem de 2 m X 3,25 m e passeio de
2m X 1,40 m).

5 — Nos espagos urbanos a consolidar e a beneficiar
ou a recuperar e a legalizar em que nio seja tecnicamente
vidvel a construcao ou beneficiagdo das vias com os perfis
referidos no ndmero anterior, estes serao estipulados, caso
a caso, pela Camara Municipal.
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6 — Entre a EN 374 e os espacos urbaniziveis mistos
de industria e tercidrio ou as vias secundarias da zona
industrial adjacentes a esta sera criada uma faixa de verde
urbano de protec¢io e enquadramento com, pelo menos,
4,50 m de largura.

7—Entre as areas habitacionais e as vias da zona
industrial ou da zona de actividades tercidrias serd criada
uma faixa de verde urbano de proteccao e enquadramento
com, pelo menos, 10 m de largura.

8 —Quando os arruamentos se localizam no limite
entre espagos urbanos ou urbanizaveis e espacos nao urba-
nizéveis, a Camara Municipal poderad dispensar a obri-
gatoriedade de construgido de estacionamentos laterais e
passeios no lado da via adjacente aos espagos nao
urbaniziveis.

9 — Em fun¢ao do dimensionamento dos lotes que vier
a ser estabelecido para os espagos urbanizéveis mistos
de inddstria e tercidrio, os respectivos planos de pormenor
ou projectos de loteamento conjunto poderao definir uma
estrutura vidria complementar as vias secundérias da zona
industrial.

CAPITULO 11
Espacos urbanos
SECCAO I
Regime geral

Artigo 22.°

1 — A transformacido das areas urbanas existentes
poderd ser regulada por planos de pormenor ou pro-
jectos de loteamento. Nas dreas em que a Camara Muni-
cipal haja ordenado a elaboracao de plano de pormenor,
nao poderao ser licenciados loteamentos ou construcoes
antes da aprovacdo daqueles, salvo se obtiverem infor-
macao prévia favoravel.

2 — Na elaboragao de planos de pormenor, os peri-
metros urbanos definidos no PU poderio ser ajustados,
ampliando-os as 4reas adjacentes, para habitagdo de
cardcter social de iniciativa camararia e instalagdo de
equipamentos colectivos, sem prejuizo de quaisquer ser-
vidoes e legislacao em vigor.

3 — As operagdes de loteamento ou reloteamento,
mudanca de uso, constru¢ao ou aumento de superficie
de construcao em lotes urbanos estao sujeitas ao paga-
mento das taxas ou licencgas decorrentes do enquadra-
mento legal do momento.

4 — Quando da apresentagao dos projectos de arqui-
tectura estes deverao, nomeadamente:

a) Ter como responsaveis especialistas que garantam
uma composic¢io planimétrica e volumétrica equilibrada
e, quando for o caso, devidamente articulada com areas
verdes de proteccdo e enquadramento;

b) Dar indicacdes relativas ao tipo de construgao, aca-
bamentos exteriores e cores a utilizar;

¢) Ter indicagdo explicita dos locais de estaciona-
mento e, no caso de dreas para actividades econdmicas,
das areas de carga e descarga;

d) Indicar os tipos de vedacdo, cujos muros ndo pode-
rao exceder a altura de 1,20 m quando confinantes com
a via publica e de 1,60 m para os restantes limites do
lote, podendo, no entanto, a vedacdo elevar-se acima
desta altura com sebes vivas, grades ou redes de arame;

e) Ser acompanhados dos estudos de enquadramento
e integracdo paisagistica, com indicagdo das espécies
que compdem as plantagdes e ajardinamentos.
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5 — Para calculo das areas de estacionamento, deve
considerar-se:

a) Uma drea bruta minima de 20 m? por cada lugar
de estacionamento de veiculos ligeiros a superficie;

b) Uma drea bruta minima de 25 m? por cada lugar
de estacionamento de veiculos ligeiros em estrutura edi-
ficada, enterrada ou nao;

¢) Uma 4rea bruta minima de 75 m? por cada lugar
de estacionamento de veiculos pesados a superficie;

d) Uma area bruta minima de 130 m? por cada lugar
de estacionamento de veiculos pesados em estrutura edi-
ficada, enterrada ou nao.

SECCAO IT
Regimes especiais
SUBSECCAO I
A consolidar e a beneficiar

Artigo 23.°

1 — As areas existentes a consolidar e a beneficiar
destinam-se a uso habitacional e a funcdes de apoio
a vida urbana (vias, estacionamentos, equipamentos,
espacos verdes, infra-estruturas, actividades, etc.).

2 — Sao admitidas obras de ampliacdo, reconstrucio
ou construcao de novos edificios nas seguintes con-
dicoes:

a) Seja assegurado o estacionamento no interior do
lote, na propor¢ao das necessidades criadas, ou solucoes
alternativas em conformidade com o estabelecido nos
n.°® 8 a 12 deste artigo;

b) Seja mantido o alinhamento ou, quando este nao
permita arruamentos com o perfil transversal definido
na alinea e) do n.° 4 do artigo 21.°, seja seguido o ali-
nhamento estipulado, caso a caso, pela Camara Muni-
cipal;

¢) A céreea do edificio ndo exceda, em qualquer caso,
0s 9 m e nado se ultrapasse 0 nimero maximo de trés
pisos.

3 — A alteragao do uso habitacional para outros usos
compativeis € apenas permitida quando a adaptagao do
edificio ao novo uso nao implique a sua descaracte-
rizacdo arquitectdnica.

4 — As actividades compativeis com o uso habitacio-
nal, quando se instalem apenas no piso térreo de edi-
ficios com habitagdes, deverao possuir acessos indepen-
dentes destas.

5 — Por razoes estéticas e de integracao no conjunto
dos edificios existentes, a Camara Municipal pode impor
o alinhamento de cérceas, pisos e de outros elementos
construtivos e arquitectonicos com os edificios envol-
ventes.

6 — Nas situacoes em que a topografia do local o
justificar, a APC a considerar para efeito deste Regu-
lamento inclui eventuais pisos em semicave, excepto na
parte em que estes forem exclusivamente afectos a esta-
cionamentos, a areas técnicas e a arrecadacoes.

7 — As caves destinam-se exclusivamente a estacio-
namentos, a areas técnicas e a arrecadagoes.

8 — Para o dimensionamento da area de estaciona-
mento necessaria aos diferentes usos, deve considerar-se
no interior do lote ou parcela:

a) Habitacdo — um lugar de estacionamento por cada
novo fogo criado, ou dois lugares quando os novos fogos
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tiverem uma APC superior a 100 m? e tipologia superior
ou igual a T2;

b) Comérecio, servigos e industria — um lugar por cada
50 m? de APC;

¢) Equipamentos —a definir, caso a caso, pela
Camara Municipal.

9 — Para as obras referidas no n.° 2 deste artigo, caso
nao seja possivel assegurar o estacionamento dentro do
lote, haverd que prestar a Camara Municipal uma caucio
destinada a garantir a aquisi¢ao dos lugares de esta-
cionamento num raio de 300 m relativamente a loca-
lizacdo do edificio em causa.

10 — O valor da caugao referida no nimero anterior
sera estabelecido pela Camara Municipal.

11 — A Cémara Municipal pode prescindir da apli-
cacdo do estabelecido no n.° 9 deste artigo nos casos
de reabilitacao integral de edificios integrados em espa-
¢os urbanos com valor patrimonial.

12 — As 4areas de estacionamento estabelecidas no
n.° 8 deste artigo podem ser integradas em parquea-
mento colectivo, desde que sejam executadas pelos pro-
prietarios ou adquiridas ao municipio ou a entidades
licenciadas para procederem a sua promocao.

SUBSECCAO I
A recuperar e a legalizar

Artigo 24.°

1 — A érea urbana existente a recuperar e a legalizar
abrange loteamentos e construgdes de origem ilegal sus-
ceptiveis de reconversao num conjunto residencial que
integrara fungdes de apoio a vida urbana (vias, esta-
cionamentos, equipamentos, espacos verdes, infra-estru-
turas, actividades, etc.).

2 — Os proprietarios ou os possuidores de lotes e
construgdes sdo obrigados a apresentacao de projectos
de loteamento, de acordo com a legislacdo em vigor.

3 — A edificacao nesta area esta sujeita aos seguintes
parametros:

a) Indice de construcio maximo — 0,35;

b) Densidade habitacional méxima — 35 fogos/hec-
tare;

¢) Nimero maximo de pisos — dois;

d) Cércea maxima — 6 m;

e) Minimo da APC para actividades econémicas com-
pativeis com o uso habitacional —5% da APC total.

4 — As normas urbanisticas a adoptar terao em conta
as caracteristicas do tecido urbano preexistente, devendo
igualmente considerar-se o estabelecido nos n.”® 3 a 7
do artigo 23.° e nos n.°* 4 a 7 do artigo 29.°

SUBSECCAO III

De manutengao temporaria

Artigo 25.°

1— Entende-se por «manutengdo tempordria» o
estatuto das construgdes ilegais cuja localizacdo, do
ponto de vista do ordenamento do territério, é con-
siderada inconveniente.

2 — A Cémara Municipal estabelecerd uma ordem
de prioridades para o realojamento das populacoes que



Didrio da Republica, 1.* série — N.° 121 — 26 de Junho de 2007

se encontram nas situacoes referidas no nimero ante-
rior.

3 — Ap6s o realojamento, as construgdes com o esta-
tuto de manutencdo tempordria assinaladas na planta
de zonamento serdo demolidas e as areas libertadas
serao afectas aos usos de protec¢ao e enquadramento
definidos no artigo 36.° deste Regulamento.

SUBSECCAO IV

Industriais a manter e a beneficiar

Artigo 26.°

1 — As areas industriais existentes a manter € a bene-
ficiar abrangem os espagos industriais e terciarios cuja
localizacao e caracteristicas sao consideradas aceitaveis
do ponto de vista do ordenamento do territdrio.

2 — As unidades industriais implantadas deverdao
observar as restri¢oes impostas a estas actividades, con-
tidas no Decreto-Lei n.° 109/91, alterado pelo Decre-
to-Lei n.° 282/93 e regulamentado pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

3 — Ficam excluidas de instalacio nestas areas as uni-
dades industriais das classes A ¢ B de acordo com os
decretos referidos no nimero anterior.

4 — A descarga de aguas residuais nas redes de colec-
tores municipais deverd observar o expresso no n.° 13
do artigo 30.°

5 — As operagoes de carga e descarga de veiculos
serdo obrigatoriamente efectuadas dentro dos respec-
tivos lotes.

6 — E interdito o acesso directo das unidades indus-
triais a EN 374, salvo quando nao seja tecnicamente
vidvel outra alternativa.

7 — As unidades industriais e tercidrias sdo obrigadas
a criar zonas verdes de enquadramento e integragao
paisagistica no interior dos respectivos lotes, tendo em
vista as fungdes definidas no n.° 14 do artigo 30.°

8 — As zonas verdes referidas no nimero anterior
nio deverdo ser, sempre que possivel, inferiores a 5%
da drea total do lote.

9 — A mudanca de uso, reconstru¢gdo ou ampliagao
das unidades industriais e tercidrias estdo sujeitos aos
condicionamentos expressos no artigo 30.°

SUBSECCAO V

Nucleos turisticos

Artigo 27.°

1 — Sao abrangidas pela designacao de nicleos turis-
ticos os seguintes aglomerados de interesse patrimonial,
integrados na éarea turistica de recreio e lazer do con-
celho de Loures:

a) Cabeco de Montachique;
b) Salemas.

2 — A Camara Municipal podera apoiar as acgdes
tendentes a valorizar, do ponto de vista turistico, estes
nucleos.
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CAPITULO III
Espacos urbanizaveis
SECCAO I
Regime geral

Artigo 28.°

1 — A transformacdo urbanistica das areas urbanas
propostas devera ser regulada por planos de pormenor
ou projectos de loteamento. Nas areas em que a Camara
Municipal haja ordenado a elaboracao de plano de por-
menor nao poderao ser licenciados loteamentos ou cons-
trugdes antes da aprovacio daqueles, salvo se obtiverem
informacao prévia favoravel.

2 — Na elaboragao de planos de pormenor, os peri-
metros urbanos definidos no PU poderao ser ajustados,
ampliando-os as areas adjacentes, sem prejuizo de quais-
quer servidoes e legislacao em vigor, para habitagao de
caracter social de iniciativa camardria e instalagdo de
equipamentos colectivos.

3 — As operagdes de loteamento, reloteamento,
mudanca de uso e aumento da superficie de construcao
estao sujeitas ao pagamento das taxas ou licengas decor-
rentes do enquadramento legal do momento.

4 — Com vista a realizacdo de operagdes urbanisticas
em areas para as quais existem compromissos legalmente
estabelecidos, as normas ou condicionantes a que ficam
sujeitas as areas destinadas a espagos verdes e de uti-
lizacdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos colec-
tivos sao aquelas que ficaram expressas nos documentos
que constam dos respectivos processos.

5 — Os projectos de arquitectura a apresentar deve-
rao conter o especificado no n.° 4 do artigo 22.°

6 — Para calculo das areas de estacionamento, devem
considerar-se os valores indicados no n.° 5 do artigo 22.°

SECCAO Il
Regimes especiais
SUBSECCAO I
Habitacionais de baixa densidade

Artigo 29.°

1 — As areas habitacionais de baixa densidade des-
tinam-se a construgdo de novos conjuntos residenciais
e de funcdes de apoio a vida urbana (vias, estaciona-
mentos, equipamentos, espagos verdes, infra-estruturas,
actividades, etc.).

2 — A edificacdo nestas areas estd sujeita aos seguin-
tes parametros:

a) Indice de construcao maximo — 0,35;

b) Densidade habitacional maxima — 35 fogos/hec-
tare;

¢) Nimero maximo de pisos:

Em Salemas e Torre da Besoeira — trés;
Em Tocadelos — dois;

d) Cércea maxima:

Em Salemas e Torre da Besoeira — 9 m;
Em Tocadelos — 6 m;

e) Minimo de APC para actividades econémicas com-
pativeis com o uso habitacional —5% da APC total.
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3 — Nestas areas, devera igualmente considerar-se o
estabelecido nos n.°® 3 a 7 do artigo 23.°

4 — Sem prejuizo do que vier a ser fixado em plano
de pormenor ou projecto de loteamento, serd garantida
a cedéncia ao municipio, a titulo gratuito, das parcelas
de terreno destinadas aos seguintes usos:

a) Espacos verdes e equipamentos de utilizagao colec-
tiva — dimensionamento de acordo com a Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, sem prejuizo do dis-
posto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro, alterado pela Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto;

b) Arruamentos — dimensionamento de acordo com
a alinea e) do n.° 4 do artigo 21.°;

¢) Estacionamentos publicos — minimo de um
lugar/100 m? de APC.

5 — Os novos arruamentos deverdo ter, pelo menos
num dos passeios, espacos permedveis para plantacao
de arvores de alinhamento e uma zona de estaciona-
mento lateral com 2 m de largura.

6 — Deverao ser assegurados estacionamentos no
interior do lote, de acordo com os seguintes parametros
minimos de dimensionamento:

a) Habitagdo — um lugar por cada fogo ou dois luga-
res quando os fogos tiverem uma APC superior a 100 m?
e tipologia superior ou igual a T2;

b) Comércio e servigos — um lugar/50 m? de APG;

¢) Inddstria — um lugar/100 m? de APC;

d) Equipamentos —a definir, caso a caso, pela
Cémara Municipal.

7— As éareas de estacionamento estabelecidas no
nuimero anterior podem ser integradas em parquea-
mento colectivo, desde que sejam executadas pelos pro-
prietarios ou adquiridas ao municipio ou a entidades
licenciadas para procederem a sua promogao.

SUBSECCAO II

Mistos de indUstria e terciario

Artigo 30.°

1 — As areas mistas de industria e tercidrio desti-
nam-se a construcao de unidades industriais, comerciais
e de servicos.

2 — A implantac@o de industrias ligeiras e PME sera
autorizada, desde que nado haja riscos de polui¢ao ou
outros incomodos ou inconvenientes para as areas vizi-
nhas. Excluem-se destas zonas os estabelecimentos
industriais da classe A, de acordo com o Decreto-Lei
n.° 109/91, alterado pelo Decreto-Lei n.° 282/93,
e o Decreto Regulamentar n.® 25/93, de 17 de Agosto,
aceitando-se os estabelecimentos das classes B e C,
desde que, preferencialmente, se destinem a actividades
de base agricola ou a tecnologias de ponta, ¢ permi-
tindo-se os estabelecimentos industriais da classe D.

3 — A construgao de unidades industriais e tercidrias
esta sujeita aos seguintes parametros:

a) Indice de construcao maximo — 0,6 (podera atingir
0s 0,7 caso a totalidade da 4rea de construcgao se destine
a actividades terciarias);
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b) Exceptua-se da alinea anterior a criagdo de acti-
vidades tercidrias destinadas em mais de 50 % a fungdes
de armazenagem, ficando neste caso sujeitas ao indice
de constru¢ao méximo de 0,6;

¢) Indice de ocupacdo maximo — 0,5;

d) Numero maximo de pisos — trés;

e) Altura maxima das edificagoes — 12 m (excluem-se
platibandas, chaminés e instalacOes especiais de
pequena area em planta), devendo-se observar, com as
necessarias adaptagdes, o disposto na alinea /) do
artigo 4.° para a contagem do nimero maximo de pisos;

f) Em casos devidamente justificados, poderdo acei-
tar-se alturas superiores, nunca podendo estas ultrapas-
sar os planos inclinados a 45.° tracados a partir do
extremo fronteiro da via publica e dos limites laterais
e tardoz do lote;

g) Afastamento minimo dos edificios ao limite dos
arruamentos de acesso — 10 m;

h) Afastamento minimo dos edificios ao limite tardoz
do lote — 6 m;

i) Afastamento minimo dos edificios ao limite lateral
do lote — 6 m;

J) Afastamento minimo das vedagoes dos lotes rela-
tivamente a espagos nao urbanizdveis confinan-
tes — 3 m.

4 — A construcao exclusiva de unidades industriais
estéd sujeita aos parametros referidos no nimero ante-
rior, a excepcao do indice de construcdo, que seré subs-
tituido pelo indice volumétrico maximo de 5 m?*/m?2.

5 — Os estacionamentos de veiculos ligeiros e pesa-
dos e as dreas necessarias a carga e descarga dos mesmos
serdo assegurados dentro dos lotes, em ntimero e dimen-
sdo a determinar, caso a caso, em funcdo da actividade
a instalar e do nimero de postos de trabalho criados.

6 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior,
para os estacionamentos dentro dos lotes, considerar-
-se-a4 sempre um minimo de um lugar/100 m? de APC
para veiculos ligeiros € de um lugar/100 m? de APC
para veiculos pesados.

7 — Nao é permitido utilizar as zonas de estaciona-
mento para efeitos de armazenagem ou depdsito de
materiais.

8 — As operagdes de carga e descarga de veiculos
serdo obrigatoriamente efectuadas dentro dos lotes.

9 — Sera garantida a cedéncia ao municipio, a titulo
gratuito, das parcelas de terreno destinadas aos seguin-
tes usos:

a) Espacos verdes e equipamentos de utilizagao colec-
tiva — dimensionamento de acordo com a Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, sem prejuizo do dis-
posto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro, alterado pela Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto;

b) Arruamentos — dimensionamento de acordo com
0 n.° 4 do artigo 21.°

10 — E interdito o acesso directo das unidades indus-
triais e terciarias a EN 374, salvo quando nio seja tec-
nicamente vidvel outra alternativa.

11 — Sempre que os lotes confinem com espacos niao
urbanizaveis, é obrigatdria a construcdo de um caminho
rural ao longo das areas resultantes dos afastamentos
estipulados na alinea i) do n.° 3 deste artigo.

12 — Os encargos de construcao da via estruturante
e vias secundarias da zona industrial, assim como dos
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arruamentos de acesso as unidades industriais dos cami-
nhos rurais referidos no nimero anterior, sio da res-
ponsabilidade dos proprietarios dos terrenos ou lotes.

13 — A descarga de dguas residuais industriais nas
redes de colectores municipais devera observar o dis-
posto no Regulamento de Descargas de Aguas Residuais
Industriais nas Redes de Colectores Municipais do Con-
celho de Loures, ou recorrer a uma ETAR prépria cuja
descarga deveré ser licenciada pela DRARN/LVT do
MARN em instalagdo depuradora propria.

14 — As unidades industriais e tercidrias sao obri-
gadas a criar e a manter zonas verdes de enquadramento
e integracdo paisagistica, tendo em vista a valorizacao
estética do conjunto dos volumes edificados, a fixacao
de poeiras, a reducdo dos ruidos, o revestimento de
taludes e outras areas degradadas pela construgao de
estruturas e infra-estruturas e, de uma maneira geral,
a proteccdo das dreas habitacionais e agricolas cir-
cundantes.

15 — As zonas verdes referidas no nimero anterior
nao deverao ser inferiores a 10% da érea total do lote.

SUBSECCAO III

Terciarios

Artigo 31.°

1 — A éarea de terciarios destina-se a construcao de
unidades para actividades terciarias.

2 — A edificac@o nesta drea esté sujeita aos seguintes
parametros:

a) Indice de construcao méaximo — 0,7;

b) Exceptua-se da alinea anterior a criagdo de acti-
vidades tercidrias destinadas em mais de 50 % a fungoes
de armazenagem, ficando neste caso sujeitas ao indice
de construcao maximo de 0,6;

¢) Indice de ocupacio maximo — 0,5;

d) Numero méximo de pisos — dois;

e) Altura maxima das edificacoes — 7 m, devendo-se
observar, com as necessarias adaptacdes, o disposto na
alinea /) do artigo 4.° para a contagem do numero
maximo de pisos;

f) Percentagem minima da APC de cada lote des-
tinada obrigatoriamente a escritdrios, comércio ou
servigos — 70 %.

3 — Exceptua-se do nimero anterior a construcdo de
conjuntos residenciais, a qual deverd estar sujeita ao
estabelecido nos n.°® 3 a 7 do artigo 23.° e nas alineas a)
ad) don.° 2 do artigo 29.°

4 — Sem prejuizo do que vier a ser fixado no Plano
de Pormenor ou no projecto de loteamento conjunto,
seré garantida a cedéncia ao municipio, a titulo gratuito,
das parcelas de terreno destinadas aos seguintes usos:

a) Espacos verdes e equipamentos de utilizagio colec-
tiva — dimensionamento de acordo com a Portaria
n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, sem prejuizo do dis-
posto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29
de Novembro, alterado pela Lei n.° 25/92, de 31 de
Agosto;

b) Arruamentos — dimensionamento de acordo com
0 n.° 4 do artigo 21.%
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¢) Estacionamentos publicos — dimensionamento de
acordo com a Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.

5 — Os encargos de construcao das vias da zona de
actividades tercidrias sdo das responsabilidades dos pro-
prietérios dos terrenos ou lotes.

6 — Os estacionamentos de veiculos e as 4reas de
carga e descarga dos mesmos deverao ser, preferen-
cialmente, assegurados dentro dos lotes, em nimero e
dimensao a determinar, caso a caso, em fungao da acti-
vidade a instalar e do nimero de postos de trabalho
ou fogos criados.

7 — As areas de estacionamento referidas no nimero
anterior podem ser integradas em estacionamento colec-
tivo, desde que sejam executadas pelos proprietarios ou
adquiridas ao municipio ou entidades licenciadas para
procederem a sua promogao.

8 — Nao € permitido utilizar as zonas de estaciona-
mento (dentro dos lotes ou publicos) para efeitos de
armazenagem ou depdsito de materiais.

9 — As fachadas dos edificios a construir deverao
estar sujeitas a uma disciplina arquitecténica, definida
em projectos ou anteprojectos tipo, por forma a garantir
uma unidade formal no tratamento do conjunto edi-
ficado.

SUBSECCAO IV

Equipamentos e outros usos publicos

Artigo 32.°

As areas propostas para equipamentos € outros usos
publicos destinam-se a implantacdo de equipamentos
e outras construgdes ou espacos cujos usos sejam da
iniciativa municipal ou do interesse publico de uma
forma geral.

SUBSECCAO V

Verde urbano equipado

Artigo 33.°

1 — As areas de verde urbano equipado destinam-se
a implantacdo de espacos livres verdes e de utilizagao
colectiva, devendo estes ser complementados com cons-
trugoes destinadas a equipamentos desportivos, de
recreio e lazer e as instalagcdes de apoio (cafés, res-
taurantes, quiosques, esplanadas, etc.).

2 — A gestao destes espacos pode ser confiada aos
moradores da zona, conforme estipulado no Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

3 — Estas areas deverao igualmente integrar equipa-
mentos e servigos de apoio a populacido residente ou
trabalhadora na area do Plano, nomeadamente de satde,
seguranca social, seguranca publica, correios e pequeno
comércio.

4 — Nos casos em que estas areas possuem uma loca-
lizacdo privilegiada relativamente a rede rodovidria, a
Camara Municipal podera licenciar a instalagido de pos-
tos de venda de combustivel.

5 — A edificacdo nestas areas esta sujeita a um indice
de ocupagao maximo de 0,3.
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SUBSECCAO VI

Verde urbano de protecgao e enquadramento

Artigo 34.°

1 — As areas destinadas a verde urbano de proteccio
e enquadramento deverao ter um revestimento arbéreo
e arbustivo adequado as funcoes definidas.

2 — Sem prejuizo da legislacdo em vigor, nestas areas
nao serao autorizadas novas construgoes.

CAPITULO IV

Espacos nao urbanizaveis

SECCAO I

Regime geral

Artigo 35.°

1 — O regime geral por que se regem 0s espacos nao
urbanizaveis encontra-se expresso no Regulamento do
PDM (artigos 63.° a 69.°).

2 — As edificacoes construidas até 1951 e as licen-
ciadas poderao ser objecto de obras de beneficiacao
e remodelacao.

SECCAOII

Regimes especiais

SUBSECCAO I

Florestais de proteccao e valorizagao ambiental

Artigo 36.°

1 — Nas zonas florestais de proteccdo e enquadra-
mento, € obrigatéria a sua florestagio com espécies
apropriadas a essa funcao.

2 — Os sistemas florestais existentes de eucaliptos e
matas mistas deverdo ser gradualmente reconvertidos
para consociagdes em que dominem as espécies vegetais
espontaneas (nos extractos herbaceo, arbustivo e arbo-
reo), nomeadamente carvalhais.

3 — O abate de espécies, para fins de producao ou
nao, estd sujeito a autorizagdo das entidades compe-
tentes da administragao.

4 — Nestas areas ¢ proibida a implantacdo de novas
construgdes, salvo os equipamentos propostos na planta
de zonamento, sem prejuizo da legislagio da REN.

5 — Sao proibidas, ainda, outras acgdes que dimi-
nuam ou destruam as funcdes de proteccdo e valorizacao
ambiental, nomeadamente aterros ou escavagoes e
outras ac¢oes que nio sejam licenciadas pelo municipio
(acessos, vias de comunicacao, etc.).

Artigo 37.°

Na zona florestal especial existente a proteger é proi-
bida a introducdo de espécies exdticas, devendo igual-
mente ser observado os condicionamentos expressos nos
n.” 3 a 5 do artigo anterior.
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SUBSECCAO II
Florestais de produgao

Artigo 38.°

1 — Os espagos florestais de producdo destinam-se
a um uso florestal e silvo-pastoril.

2 — Estas areas, quando confinantes com perimetros
urbanos, poderdo ser afectadas a habitagdo de caracter
social de iniciativa camararia e instalagao de equipa-
mentos colectivos, de acordo com o disposto no Regu-
lamento do PDM.

3 —E autorizada a implantagido de edificios desti-
nados a habitacdo dos agricultores, proprietarios ou titu-
lares dos direitos das exploragdes, industrias isoladas
de transformacao dos produtos agricolas, instalacoes de
apoio a actividade florestal e outras de apoio a sua trans-
formacao, conforme estipulado no Regulamento do
PDM, (artigo 73.°, n.°%4, 5 e 6).

4 — As industrias isoladas referidas no nimero ante-
rior deverdo cumprir o estipulado no n.° 13 do artigo 30.°

SUBSECCAO III
Agricolas

Artigo 39.°

1 — Sem prejuizo da legislacdo aplicivel da RAN,
nas areas de exclusivo uso agricola sio admitidas as
construgdes destinadas a habitacdo dos proprietarios,
ou titulares dos direitos de exploragao, e a anexos de
apoio a actividade, conforme estipulado no Regula-
mento do PDM (artigo 76.°, n.° 1).

2 — Nestas areas, € proibida qualquer actividade que
nao seja a exclusivamente agricola.

Artigo 40.°

1— Nas areas agricolas complementares admite-se
a construgdo dos edificios referidos no n.° 1 do
artigo 39.° e ainda as de apoio a actividade agro-pecudria
em geral (assentos agricolas, silos, etc.) e pequenas uni-
dades de transformacao e acondicionamento, de acordo
com o disposto no Regulamento do PDM (artigo 77.°)

2 — Nos casos em que houver lugar a descarga de
aguas residuais industriais deverd cumprir-se o estipu-
lado no n.° 13 do artigo 30.°

TITULO IV
Areas especiais

SECCAO I

Espacos urbanos com valor patrimonial

Artigo 41.°

1 — Os espacos urbanos com valor patrimonial abran-
gem os nucleos antigos dos seguintes aglomerados, con-
forme definido no documento municipal «Patriménio
cultural construido do concelho de Loures»:

a) Cabeco de Montachique (nivel 1);
b) Salemas (nivel 1);
¢) Torre da Besoeira (nivel 3).
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2 — De acordo com o Regulamento do PDM, estas
areas estdo sujeitas a regulamentacao dos espagos urba-
nos a consolidar e a beneficiar, as medidas cautelares
estabelecidas no documento referido no n.° 1 deste
artigo para os aglomerados de nivel 1, ao regulamento
definido no mesmo documento para os aglomerados de
nivel 3 e ainda aos seguintes condicionamentos:

a) Os projectos de loteamento e reloteamento e os
projectos de arquitectura referentes a obras de cons-
trugao, conservacao, recuperacao, adaptagao, alteracao
ou reconstrucdo deverao ter em conta os planos de sal-
vaguarda dos nucleos antigos, os regulamentos elabo-
rados para as dreas periféricas dos nucleos antigos e
para os conjuntos patrimoniais significativos e, também,
a existéncia ou proximidade de exemplares da arqui-
tectura com valor patrimonial classificado ou a clas-
sificar;

b) Para as areas correspondentes aos aglomerados
de nivel 1, os projectos de arquitectura referidos na
alinea anterior s6 poderao ser assinados por arquitectos,
de acordo com o artigo 3.° do Decreto-Lei n.© 205/88.

SECCAOII

Areas protegida e turistica

Artigo 42.°

De acordo com o Regulamento do PDM e o Decre-
to-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro, podera ser criada
a area protegida de interesse local do concelho de Lou-
res, cuja delimitac@o integra uma parte da area deste PU.

Artigo 43.°

Conforme estipulado no Regulamento do PDM,
podera ser criada a regiao de turismo de Loures, abran-
gendo, entre outras, a drea deste PU.

SECCAO III

Construgées a demolir

Artigo 44.°

1 — Encontram-se abrangidas por este estatuto as
construgdes cuja localizagao, para além de ser consi-
derada inconveniente do ponto de vista do ordenamento
do territério, pde em risco a qualidade dos recursos
naturais e paisagisticos existentes.

2 — Ap6s a demolicao das construcdes, as areas liber-
tas serdo afectas ao uso dominante do espago envol-
vente.

SECCAO IV

Area de servigo e posto de abastecimento de combustiveis

Artigo 45.°

Esta area destina-se a constru¢ao de uma area de
servi¢o de apoio a auto-estrada (IC 1) pelo concessio-
ndrio autorizado.
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TITULO V

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 46.°

1—As UOPG da Zona Industrial de Tocade-
los/Lousa correspondem as seguintes dreas de recupe-

ragdo conjunta (ARC) ou de urbanizagdo conjunta
(AUC):

a) ARC do Bairro de Tocadelos;

b) AUC da zona de terciario de Tocadelos;
¢) AUC da Zona Industrial Nascente/Norte;
d) AUC da Zona Industrial Poente.

2 — A ARC do Bairro de Tocadelos deveré ser sujeita
a projecto de recuperacdo ou reloteamento conjunto.

3 — As AUC da zona de terciario de Tocadelos, da
Zona Industrial Nascente/Norte e da Zona Industrial
Poente deverdo ser sujeitas, caso a caso, a plano de
pormenor ou projecto de loteamento conjunto.

TITULO VI

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 47.°

Enquanto néo for desactivado o paiol legalizado pelo
alvara n.° 616, de 7 de Dezembro de 1961, nao serado
permitidos usos urbano/industriais na zona de seguranca
definida no artigo 11.° deste Regulamento.

Artigo 48.°

Quando as estradas nacionais que, de acordo com
o Plano Rodovidrio Nacional em vigor, estejam des-
classificadas e tenham sido transferidas para o dominio
municipal, deverd ser respeitada uma faixa non aedi-
ficandi com a largura de 6 m, medidos para um e outro
lado do eixo da plataforma da estrada.

Artigo 49.°

A revisao do Plano de Urbanizagiao da Zona Industrial
de Tocadelos/Lousa seguird os preceitos definidos no
artigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.
Nesse articulado estabelece-se que o Plano deve ser
revisto antes de decorrido o prazo de 10 anos a contar
da sua entrada em vigor.

Artigo 50.°

As ilegalidades de violacdo do Plano estao sujeitas
as disposigdes contidas sobre a matéria nos artigos 23.°
a 27.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Artigo 51.°
Para a definicido dos valores e modos de pagamento

da taxa municipal de urbanizacgdo, deverd observar-se
o estipulado no Regulamento do PDM.
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Quadro de parametros urbanisticos

(anexo da planta de zonamento)
A recuperar e a legalizar (artigo 24.°):

a) Indice de construcao maximo — 0,35;

b) Densidade habitacional maxima — 35 fogos/hec-
tare;

¢) Nimero maximo de pisos — dois;

d) Cércea maxima — 6 m;

e) Minimo de APC para actividades econémicas com-
pativeis com o uso habitacional — 5% da APC.

Habitacionais de baixa densidade (artigo 29.°):

a) Indice de construcao maximo — 0,35;

b) Densidade habitacional maxima — 35 fogos/hec-
tare;

¢) Nimero maximo de pisos:

Em Salemas e Torre da Besoeira — trés;
Em Tocadelos — dois;

d) Cércea maxima:

Em Salemas e Torre da Besoeira — 9 m;
Em Tocadelos — 6 m;

e) Minimo de APC para actividades econ6micas com-
pativeis com o uso habitacional — 5% da APC.

Mistos de industria e terciario (artigo 30.°):

a) Indice de construgio méximo (podera atingir 0,7
caso a totalidade da drea se destine a actividades
terciarias) — 0,6;

b) Exceptua-se da alinea anterior a criagdo de acti-
vidades tercidrias destinadas em mais de 50 % a fungoes
de armazenagem, ficando neste caso sujeitas ao indice
de construcao maximo de 0,6;

¢) Indice de ocupacdo maximo — 0,5;

d) Numero méximo de pisos — trés;

e) Altura maxima das edificagdes (excluem-se pla-
tibandas, chaminés e instalacOes especiais de pequena
area em planta), devendo-se observar, com as neces-
sarias adaptagdes, o disposto na alinea /) do artigo 4.°
para a contagem do numero méaximo de pisos — 12 m;

f) Em casos devidamente justificados, poderdo acei-
tar-se alturas superiores, nunca podendo estas ultrapas-
sar os planos inclinados a 45.° tragados a partir do
extremo fronteiro da via publica e dos limites laterais
e tardoz do lote;

g) Afastamento minimo dos edificios ao limite dos
arruamentos de acesso — 10 m;

h) Afastamento minimo dos edificios ao limite tardoz
do lote — 6 m;

i) Afastamento minimo dos edificios ao limite lateral
do lote 6 m;

j) Afastamento minimo das vedacdes dos lotes rela-
tivamente a espagos ndo urbanizédveis confinantes 3 m.

Terciarios (artigo 31.°):

a) Indice de construcao maximo — 0,7;

b) Exceptua-se da alinea anterior a criagdo de acti-
vidades terciarias destinadas em mais de 50 % a fungdes
de armazenagem, ficando neste caso sujeitas ao indice
de constru¢ao maximo de 0,6;

¢) Indice de ocupacdo maximo — 0,5;

d) Numero méximo de pisos — dois;

e) Altura méaxima das edificagdes — 7 m [deve obser-
var-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto na
alinea /) do artigo 4.° para a contagem do numero
méximo de pisos];

f) Percentagem minima da APC de cada lote des-
tinada obrigatoriamente a escritorios, comércio ou
servicos — 70 %.

Verde urbano equipado (artigo 33.°):

Indice de ocupagio maximo — 0,3.
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Declaracao de Rectificagao n.° 58/2007

Para os devidos efeitos se declara que o Decreto-Lei
n.° 200/2007, publicado no Didrio da Repiiblica, 1.* série,
n.° 98, de 22 de Maio de 2007, cujo original se encontra
arquivado neste Centro Juridico, saiu com a seguinte
inexactidao, que assim se rectifica:

1—No n.° 3 do anexo 11, onde se 1€ «Experiéncia
profissional (pontuado uma tunica vez):» deve ler-se
«Experiéncia profissional:».

2 — No n.° 3.1 do anexo 11, onde se 1é€ «Autoria de
programas e manuais escolares:» deve ler-se «Autoria
de programas e manuais escolares (pontuado uma tnica
Vez):».

Centro Juridico, 12 de Junho de 2007. — A Directora,
a titulo interino, Susana Brito.

Declaracao de Rectificagao n.° 59/2007

Para os devidos efeitos se declara que o Decreto-Lei
n.° 187/2007, publicado no Didrio da Repiiblica, 1.* série,
n.° 90, de 10 de Maio de 2007, cujo original se encontra
arquivado neste Centro Juridico, saiu com a seguinte
inexactidao, que assim se rectifica:

1—Na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 32.°, onde se Ié:

«P=(1,1IASX2,3 % % N)+(0,9IA8 X 2,25 % X N) +
+[RR-2IAS)X2,2% X N>

deve ler-se:

«P=(1,1IASX2,3 % X N)+(0,9IAS X 2,25 % X N) +
+[(RR-2IAS)X2,2% X N>

2 — No artigo 95.°, onde se 1é:

«Artigo 12.°

¢) Relativamente aos trabalhadores que tenham
completado 62 anos e possuam 40 anos civis com
registo de renumeracOes relevantes para a taxa de
formacao da pensao, a possibilidade de requererem
pensao antecipada nas condicOes legais aplicaveis.

¢) Relativamente aos trabalhadores que tenham
completado 62 anos e possuam 40 anos civis com
registo de renumeracOes relevantes para a taxa de
formagao da pensao, a possibilidade de requererem
pensdo antecipada nas condic¢Oes legais aplicaveis.



