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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 145/2000

A Assembleia Municipal de Salvaterra de Magos
aprovou, em 26 de Julho de 1996, o seu Plano Director
Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cidmara Municipal
submeteu a ratificagdo do Governo aquele instrumento
de gestao territorial, conforme dispoe o artigo 80.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

A elaboragiao e aprovagao deste Plano Director Muni-
cipal decorreu sob a vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, tendo sido cumpridas todas as forma-
lidades exigidas por aquele diploma legal, designada-
mente no que se refere ao inquérito publico.

Como o Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, foi
entretanto revogado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, que aprovou o regime juridico dos ins-
trumentos de gestao territorial, tendo entrado em vigor
em 22 de Novembro de 1999, a ratificacao tera de ser
feita ao abrigo deste diploma.

Verifica-se a conformidade do Plano Director Muni-
cipal de Salvaterra de Magos com as disposi¢oes legais
e regulamentares em vigor, com excepgao:

Do disposto no n.° 2 do artigo 47.° do Regula-
mento, por nao estar de acordo com o estabe-
lecido no artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 39 780,
de 21 de Agosto de 1954, na redac¢ao que lhe
foi dada pelo Decreto-Lei n.° 48 594, de 26 de
Setembro de 1968;

Do disposto nos n.>° 2.2, 2.4, 2.5 e 2.6 do artigo 67.°
do Regulamento, por violarem o regime juridico
da Reserva Ecol6gica Nacional estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, alterado
pelos Decretos-Leis n.°® 213/92 e 79/95, respec-
tivamente de 12 de Outubro e de 20 de Abril;

Da delimitagido do tracado do IC 3 constante das
plantas de ordenamento e de condicionantes,
atendendo a que o mesmo mereceu parecer des-
favoravel no ambito do procedimento de ava-
liagdo ambiental do respectivo projecto.

De salientar ainda que a figura de «estudos de con-
junto», referida no artigo 18.° do Regulamento, carece
de existéncia legal como instrumento de planeamento,
nao substituindo, por isso, os instrumentos tipificados
na lei de que o municipio dispde para execucao do Plano
Director Municipal.

O Plano Director Municipal de Salvaterra de Magos
foi objecto de parecer favordvel da comissdo técnica
que, nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
acompanhou a elaboragao deste Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissao, subscrito por todos os
representantes dos servicos da administragao central que
a compoem.

Considerando o disposto na alinea @) do n.° 1 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Salva-
terra de Magos, cujo Regulamento, plantas de orde-
namento F.1.1 a F.1.15 e plantas de condicionantes F.2.1
e F.2.2 se publicam em anexo a presente resolucio e
que dela fazem parte integrante.

2 — Excluir de ratificacao o n.° 2 do artigo 47.°, os
n.° 2.2, 24, 2.5 e 2.6 do artigo 67.° do Regulamento
e a delimitacdo do tracado do IC 3 constante das plantas
de ordenamento e de condicionantes.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 2000. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR
MUNICIPAL DE SALVATERRA DE MAGOS

TITULOI
Disposigoes gerais, constituicao e definigdes
CAPITULOI
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

A érea a que se aplica o presente Regulamento ¢ a contida nos
limites do concelho de Salvaterra de Magos, em toda a sua extensao,
abrangida pelo Plano Director Municipal de Salvaterra de Magos,
adiante designado abreviadamente por PDMSM.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacéo e regime

1 — Sao nulos os actos praticados em violagao de qualquer dis-
posicdo do PDMSM.

2 — Constitui contra-ordenacgdo punivel com coima a realizacao
de obras e a utilizacao de edificacoes ou do solo em violagdo do
PDMSM, nos termos do artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Marco.

3 — De acordo com a alinea /) do n.° 2 do artigo 53.° do Decre-
to-Lei n.° 100/84, de 29 de Marco, na redacgao que lhe foi dada
pela Lei n.° 18/91, de 12 de Junho, estao sujeitas a demolicdo as
obras e a embargo os trabalhos executados com violacdo das dis-
posicoes do PDMSM.

4 — O presente Regulamento ¢ indissocidvel das plantas de orde-
namento F.1.1 a F.1.15, onde se identificam e delimitam as classes
de espacos, categorias de espagos e unidades operativas de planea-
mento e gestdo, e das plantas de condicionantes F.2.1 e F.2.2, onde
se identificam e delimitam as servidoes e restricoes de utilidade
publica, a Reserva Agricola Nacional (RAN) e a Reserva Ecolégica
Nacional (REN).

CAPITULO II
Constituicao e definicoes

Artigo 3.°
Constituicao
O PDMSM ¢ constituido pelos seguintes elementos:
Pecas escritas:

Volume I — Regulamento do PDMSM;

Volume II — Relatdrio descritivo e propositivo do
PDMSM,;

Volume III — Elementos anexos ao Plano;

Pecas desenhadas:

F.1.1 — Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000;

F.1.2 — Planta de ordenamento — Unidades operativas
de planeamento e gestao, a escala de 1:25 000;

F.1.3 — Planta de ordenamento — AU Muge (W.); Al
Muge; Al Muge-Estagdo CF, a escala de 1:10 000;

F.1.4 — Planta de ordenamento — AU Muge (E.); AU
Granho, a escala de 1:10 000;

F.1.5—Planta de ordenamento — AU Muge Granho
(E.), a escala de 1:10 000;

F.1.6 — Planta de ordenamento — AU Marinhais (NW.);
Escaroupim, a escala de 1:10 000;

F.1.7 — Planta de ordenamento — AU Marinhais (NE.);
Al Marinhais; AU Gléria; AU RARET, a escala de
1:10 000;
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F.1.8 —Planta de ordenamento — AU Granho (SE.);
Gloria (N.); AU Sesmarias; Gloria, AU Cocharro, a
escala de 1:10 000;

F.1.9 —Planta de ordenamento — AU Salvaterra de
Magos; Al Salvaterra de Magos, AU Lagoa (NW.),
a escala de 1:10 000;

F.1.10 — Planta de ordenamento — AU Foros de Salva-
terra Oeste; Foros de Salvaterra Este (N.), AU Cali-
fornia; AU Vale Queimado; AU Marinhais (SW.), a
escala de 1:10 000;

F.1.11 — Planta de ordenamento — AU Marinhais (SE.);
AU Gléria (SW.); AU Califérnia (N.); AU Granho
Novo, a escala de 1:10 000;

F.1.12 — Planta de ordenamento — AU Gléria (SE.); Al
Gloria, a escala de 1:10 000;

F.1.13 — Planta de ordenamento — AU Lagoa (S.), a
escala de 1:10 000;

F.1.14 — Planta de ordenamento — AU Foros de Salva-
terra Este (S.); AU Califérnia (W.); AU Califérnia
(NE.); AU Lagoa (8S.), a escala de 1:10 000;

F.1.15 — Planta de ordenamento — AU Varzea Fresca;
AU Califérnia (E.), a escala de 1:10 000;

F.2.1 — Planta de condicionantes — Serviddes, restricoes
de utilidade publica, RAN e REN, a escala de 1:25 000;

F.2.2 — Planta de condicionantes — Montados de sobro
e areas percorridas por incéndios florestais, a escala
de 1:25 000;

C.1 — Planta de enquadramento, a escala de 1:25 000;

A.1 — Planta hipsométrica, a escala de 1:25 000;

A.2 —Planta do regime hidrico, a escala de 1:25 000;

A.3 — Planta das areas florestais — Inventario florestal,
a escala de 1:25 000;

A.4 —Planta do regime florestal, a escala de 1:25 000;

A.5 — Planta da RAN — CNROA/DRARO, a escala de
1:25 000 (*);

A.6.1 — Planta da RAN — Situacao existente, a escala
de 1:25 000 (*);

A.6.2 — Planta da RAN — Proposta de desanexagao, a
escala de 1:25 000 (*);

A.7—Planta da RAN — Proposta final, a escala de
1:25 000;

A.8.1 —Planta da REN — Situacdo existente, a escala
de 1:25 000 (*);

A.8.2—Planta da REN — Propostas de exclusao, a
escala de 1:25 000 (*);

A9 —Planta da REN — Proposta final, a escala de

1:25 000 (*);

A.10 — Planta das potencialidades agrarias, a escala de
1:25 000;

A.11 —Planta do abastecimento de 4gua, a escala de
1:25 000;

A.12 — Planta da drenagem e tratamento das aguas resi-
duais, a escala de 1:25 000;

A.13 — Planta da recolha dos residuos sélidos, a escala
de 1:25 000;

A.14 — Planta da rede de distribuicdo eléctrica, a escala
de 1:25 000;

A.15 — Planta dos factores de degradacao do ambiente,
a escala de 1:25 000.

(*) Pecas desenhadas incluidas nas propostas de delimitagdo da
RAN e da REN.

Artigo 4.°

Definicoes

1 — As defini¢des dos conceitos utilizados sao as estabelecidas na
legislacdo em vigor, designadamente no Regime Juridico dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territdrio, no Regime Juridico dos
Loteamentos Urbanos e demais legislagdo especifica referenciada no

texto.

2 — Além das definicoes estabelecidas na legislagdo em vigor, sao
estabelecidas as seguintes, no ambito do Regulamento do PDMSM:

a)

b)

«Classe de espaco» — drea com uso geral dominante, como
tal regulamentada através de disposicoes especificas no pre-
sente Regulamento, identificada e delimitada na planta de
ordenamento. As definicoes das classes de espaco sao esta-
belecidas no titulo 11;

«Categoria de espaco» — subdivisdo da classe de espago cor-
respondente a area com uso diferenciado dentro do uso
geral dominante da classe de espacgo a que pertence, como
tal regulamentada através das disposicoes especificas no pre-
sente Regulamento. As definicoes das categorias de espaco
sao estabelecidas no titulo 11;

)

d)
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p)

«Perimetro urbano» — linha poligonal fechada implantada
no terreno que delimita pelo exterior a area urbana, repre-
sentada na planta de ordenamento e na planta do aglo-
merado urbano, quando exista; nos casos em que a implan-
tacao no terreno do perimetro urbano suscite davidas, obser-
var-se-4 o estabelecido no artigo 62.° do Decreto-Lei
n.° 794/76, de 5 de Novembro, tendo em consideragao que
o perimetro urbano € determinado pelo conjunto das classes
de espago urbano, espago urbanizével e espaco industrial
que seja contiguo as classes de espago urbano e urbanizavel;
«Area urbana» — conjunto coerente e articulado em con-
tinuidade de edificagoes multifuncionais autorizadas e ter-
renos contiguos possuindo vias publicas pavimentadas, ser-
vidas por todas ou algumas redes de infra-estruturas urba-
nisticas — abastecimento domiciliario de d4gua, drenagem de
esgoto, recolha de lixos, iluminacao publica, electricidade,
telecomunicagdes, gas —, podendo ainda dispor de areas
livres e zonas verdes publicas, redes de transportes colec-
tivos, equipamentos publicos, comércio, actividades e ser-
vigos, correspondente ao conjunto dos espagos urbano, urba-
nizavel e industrial contiguos, delimitado por perimetro
urbano;

«Densidade global méaxima» — valor maximo admitido para
o quociente entre o total do nimero de fogos e a area
urbanizada ou urbanizével regulamentada em que se implan-
tam, referida em fogos/hectare;

«Densidade liquida méaxima» — valor maximo admitido para
o quociente entre o total do nimero de fogos e a drea
da parcela de terreno em que se implantam, medida pelo
eixo dos arruamentos envolventes ou pelo limite da parcela,
quando aqueles ndo existem, referida em fogos/hectare;
«Indice de ocupacao ou de implantacdo maximo» — valor
méximo admitido para o quociente entre o total da area
bruta de implantacdo dos edificios ao nivel do terreno e
a area da parcela de terreno em que se implantam, referido
em percentagem;

«Indice de utilizacdo ou de construgdo maximo» — valor
maéximo admitido para o quociente entre o total da area
bruta dos pavimentos dos edificios construidos acima e
abaixo do nivel do terreno e a drea da parcela do terreno
em que se implantam, referido em percentagem;

«Indice volumétrico maximo» — valor maximo admitido
para o quociente entre o total do volume dos edificios cons-
truidos acima do nivel do terreno e a area da parcela do
terreno em que se implantam, referido em metros cubi-
cos/metros quadrados;

«Indice de impermeabilizagdo» — valor maximo admitido
para o quociente entre o total da area do terreno pavi-
mentada, incluindo arruamentos e estacionamentos nao
revestidos, e a drea da parcela de terreno a que se refere,
medida pelo seu limite, referido em percentagem;

«Indice liquido de ocupacédo ou de implantagao maximo» —
valor maximo admitido para o quociente entre o total da
area bruta de implantacdo da edificacdo e a area do lote,
referido em percentagem;

«Indice liquido de utilizacao ou de constru¢ao maximo» —
valor miximo admitido para o quociente entre o total da
area bruta de pavimentos da edificacdo e a area do lote,
referido em percentagem;

«Area bruta de implantagao» — area resultante da projec-
¢ao vertical da area total edificada ou susceptivel de edi-
ficacao, medida pelo extradorso das paredes exteriores,
incluindo anexos e excluindo varandas;

«Area bruta de pavimento» — area por piso, delimitada pelo
extradorso das paredes exteriores ou pelo eixo das paredes
separadoras dos fogos (incluindo 4trios, varandas, escadas,
elevadores e sistemas de deposicao de lixos) acima e abaixo
do nivel do terreno, com exclusao de:

Garagens na cave;

Galerias exteriores publicas ou outros espagos livres de
uso publico coberto, quando nao encerrados;

Sétaos sem pé-direito regulamentar;

Instalacoes técnicas acima ou abaixo do nivel do terreno;

«Numero de pisos maximo» — niimero maximo de pavimen-
tos sobrepostos, incluindo as caves com uma frente livre
e os aproveitamentos das coberturas, em condicoes legais
de utilizagao;

«Lugar de estacionamento» — drea nao edificada de domi-
nio publico afecta em exclusivo a estacionamento de veiculo
ligeiro, servida por arruamento, ou area de dominio privado
afecta em exclusivo a essa utilizagdo, com as dimensoes esta-
belecidas na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro.
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TITULO II
Classes e categorias de espago

CAPITULO I
Classes e categorias de espaco

Artigo 5.°
Classes de espaco

1 —Para a area do concelho de Salvaterra de Magos sao cons-
tituidas classes de espaco estabelecidas em fungdo dos usos dominantes
e preferenciais do solo e cujos limites sao definidos na planta de
ordenamento.

2 — Sao as seguintes as classes de espaco constituidas no PDMSM:

a) Espaco urbano;

b) Espaco urbanizavel;

¢) Espago industrial;

d) Espaco mineiro;

e) Espaco agricola;

f) Espaco florestal;

g) Espaco agro-florestal;

h) Espago-canal de infra-estrutura;
i) Espaco turistico;

J) Espaco aquicola;

k) Espaco afecto a instalagdes de interesse publico.

Artigo 6.°

Categorias de espaco

1 — As classes de espago com o uso geral dominante diferenciado
em varias areas subdividem-se em categorias de espaco, conforme
se refere nos capitulos especificos, e cujos limites sao definidos nas
plantas de ordenamento.

2 — Sao as seguintes as categorias de espaco em que se subdividem
as classes de espaco constituidas no PDMSM:

a) Espaco urbano:
a.1) Area urbanizada;
a.2) Area urbanizada verde;
b) Espaco urbanizavel:
b.1) Area urbanizavel;
b.2) Area urbanizavel verde;
¢) Espago industrial:
¢.1) Area industrial existente;
¢.2) Area industrial proposta;
d) Espago mineiro;
e) Espaco agricola:
e.1) Area agricola da RAN;
e.2) Area agricola nao incluida na RAN;
/) Espaco florestal:
f1) Area de floresta de produgao;
f2) Area de floresta de proteccao;
g) Espaco agro-florestal;
h) Espago-canal de infra-estrutura:

h.1) Rede nacional de estradas;

h.2) Rede municipal de estradas e caminhos;
h.3) Rede ferroviaria;

h.4) Rede geral de transporte de energia;
h.5) Rede de canais e valas de rega;

i) Espaco turistico:
i.1) Area turistica existente;
i.2) Area turistica proposta;
J) Espaco aquicola:
j.1) Area ribeirinha;
j-2) Albufeira;
k) Espaco afecto a instalagdes de interesse publico:

k.1) Area de instalacao de telecomunicagoes;
k.2) Area de ETAR.

CAPITULO II
Hierarquia das areas urbanas

Artigo 7.°
Hierarquia das areas urbanas

1 — As éareas urbanas sao, de acordo com o nivel da sua hierar-
quizagao, as seguintes:

Nivel I:

Salvaterra de Magos, incluindo: Salvaterra de Magos, Coi-
tadinha, Gatinheiras, Sesmarias do Rego, Quinta do
Pinheiro;

Nivel II:

Foros de Salvaterra W., incluindo: Foros de Salvaterra
Cancelas, Lantrisqueira, Mexeeiro, Sesmarias de Pare-
des e Santa Maria;

Foros de Salvaterra E., incluindo: Foros de Salvaterra,
Estanqueiro, Malhadinhas e Quinta do Olival;

Gloria do Ribatejo;

Marinhais, incluindo: Marinhais, Vale Cilhao ¢ Abas da
Serra;

Muge, incluindo: Muge e Pinhal da Casa;

Demais areas identificadas no niimero seguinte;

Nivel III:

Granho;

Nivel IV:

Escaroupim, incluindo Escaroupim, Quinta do Escarou-
pim e Quinta dos Belos;
Varzea Fresca;

Nivel V:

Califérnia;

Cocharro;

Granho Novo;

Lagoa, incluindo: Lagoa, Sesmaria de Sao José, Vale de
Farelos e Garrocheira;

RARET;

Sesmarias da Gloria;

Vale Queimado.

2 — As seguintes areas urbanas, porque delimitadas por perimetro
urbano préprio, detém, contudo, o nivel hierarquico da area urbana
adjacente e com a qual estabelecem uma unidade urbana:

Nivel II:

Foros de Salvaterra N. (unidade urbana com Foros de
Salvaterra W.);

Lagoa das Eiras (unidade urbana com Foros de Salvaterra
E.);

Bunbheiras (unidade urbana com Foros de Salvaterra E.);

Marinhais E. (unidade urbana com Marinhais);

Quinta da Sardinha (unidade urbana com Marinhais).

CAPITULO III
Espaco urbano
SECCAO I
Definigcao e caracterizagao

Artigo 8.°
Espaco urbano

1 — O espago urbano € caracterizado pelo elevado nivel de infra-
-estruturagao urbana e densidade populacional, onde o solo se destina
predominantemente a edificagao.

2 —E constituido pelo conjunto coerente de edificagdes multi-
funcionais, desenvolvido segundo uma rede vidria estruturante, des-
tinado ao uso urbano, nele se englobando o espaco urbano ja con-
solidado e em completamento, ou a reabilitar, ou a beneficiar, incluido
no perimetro urbano de uma area urbana.
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SECCAOII
Categorias e zonas de espaco urbano

Artigo 9.°
Categorias de espaco urbano

No espaco urbano sao consideradas as seguintes categorias de
espaco, consoante o uso dominante diferenciado do solo:

a) Area urbanizada — categoria de espago onde é autorizada
a construcao de infra-estruturas urbanisticas e edificacoes
através de licenciamento municipal de loteamento urbano
e de construgao e que se diferencia em:

al) Areaurbanizada mista — correspondente ao niicleo
inicial e central caracterizador da area urbana e
ainda ao espaco urbano onde se implanta equipa-
mento, comércio € servico conjuntamente com
habitagao;

a2) Area urbanizada habitacional — correspondente ao
espaco urbano onde se implanta predominante-
mente habitacdo, equipamento e comércio local,
ocupando uma é&rea igual ou superior a 70 % da
area urbanizada;

a3) Area urbanizada de equipamento — correspon-
dente ao espaco urbano onde se implanta predo-
minantemente equipamento, ocupando uma area
igual ou superior a 70 % da 4rea urbanizada;

b) Area urbanizada verde — categoria de espaco onde nio é
autorizada a construcao de infra-estruturas urbanisticas nem
edificacoes e consequentemente onde ¢ interdito o licen-
ciamento municipal de loteamento urbano e de obras par-
ticulares, correspondente ao espago urbano constituido ou
a constituir em dominio publico, ou privado municipal, para
utilizacdo publica como passeio, estada, recreio, lazer e
desporto.

Artigo 10.°
Zonamento das categorias de espaco urbano

Consoante o grau de desenvolvimento e de integragao na estrutura
urbana, as categorias de espaco urbano sao diferenciadas nas seguintes

zonas, correspondentes a dreas homogéneas bem caracterizadas e dife-
renciadas quanto ao seu desenvolvimento urbanistico:

a) Zona a preservar (P) — correspondente a zona com valor
cultural, ambiental e urbano a sujeitar a adequados ins-
trumentos de planeamento urbanistico, onde se deverd inter-
ditar o aumento significativo da 4rea de pavimentos e da
densidade populacional, bem como obstar a sua progressiva
terciarizagao ou especializagdo funcional, e promover a sua
revitalizagao;

b) Zona consolidada (C) — correspondente a zona com estru-
tura urbana bem caracterizada onde ¢ autorizada a cons-
trucao nos espagos intersticiais ainda nao preenchidos, com
manutencdo das caracteristicas tipoldgicas, niimero de pisos,
arruamentos, cérceas e volumetria, predominantes na refe-
rida zona, ndo constituindo precedéncia, a existéncia pontual
de edificio(s) com altura superior a envolvente construida;

¢) Zona a reabilitar (R) — correspondente a zona com estru-
tura urbana mal definida, a sujeitar a accdes que visem a
sua reabilitacdo, a satisfacao das exigéncias basicas de habi-
tabilidade, salubridade e seguranca, a obtengao de situacoes
regulamentares, e onde se pretende um enquadramento na
area urbana que atenda ao tipo de construgdes existentes
e a sua utilizacdo dominante.

Artigo 11.°
Disposicoes comuns

1 — As categorias de espaco e zonas referidas sao as que se encon-
tram delimitadas nas plantas de ordenamento, a escala de 1:10 000,
ou as que se admitem poderem vir a ser estabelecidas aquando da
elaboragao dos planos de urbanizacao e planos de pormenor das 4reas
urbanas.

2 — Nas areas urbanas em que nao se encontrem identificadas
e delimitadas as categorias de espaco e zonas referidas e até a apro-
vagao e publicagdo dos correspondentes planos de urbanizagao e pla-
nos de pormenor, os parametros a observar na urbanizacao do espago
urbano sdo os correspondentes aos de zona a reabilitar.

3 — A Camara Municipal de Salvaterra de Magos, adiante desig-
nada por CMSM, na construcdo de infra-estruturas urbanisticas e
edificacdes e no licenciamento de loteamento urbano e de construcao,
deve assegurar a coerente consolidacdo da estrutura urbana e a pro-
gressiva concretizagao das categorias de espaco e zonas das areas
urbanas através da aplicacao das disposi¢oes do presente Regu-
lamento.

SECCAO III

Disposicoes especificas

Artigo 12.°

Parametros a observar na urbanizaciao do espaco urbano

1 — Quadro de caracterizagao:

Nivel da drea urbana
Nivel I Nivel IT Niveis Il a V
Identificagao das zonas
®) © (R) (P) © (R) © (R)
Caracterizaciao geral da urbanizaciao

1.1 — Densidade global méaxima (fog./ha) .......... 15 30 7 10 20 7 10 7
1.2 — Densidade liquida méxima (fog./ha) ......... 25 50 10 15 30 10 15 10
1.3 — Indice de ocupagdo méiximo (percentagem) . .. 0,60 0,50 0,15 0,40 0,35 0,15 0,30 0,15
1.4 — Indice de utilizagdo maximo (percentagem) . .. 1,80 1,50 0,25 1,00 0,85 0,25 0,60 0,25
1.5 — Numero de pisos maximo (n) ............... 4 5 2 3 3 2 3 2

2 — A éarea bruta de pavimento construido acima do nivel do ter-
reno equivalente a um fogo, para referéncia, quando nao se encontre
caracterizada como fogo, é 100 m?=1 fogo.

3 — O ntimero méaximo de cinco pisos s6 ¢ admitido quando esta-
belecido em plano de urbanizacdo ou plano de pormenor aprovado
e publicado.

4 — Os maximos estabelecidos no quadro de caracterizacdo para
os parametros 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4 apenas se podem considerar em
operacoes de loteamento urbano com area igual ou superior a 1 ha
nos locais que disponham de boas condi¢des de acessibilidade a rede

urbana de transporte e onde se possam integrar de forma equilibrada
0 equipamento colectivo, o espaco verde publico, os arruamentos e
os estacionamentos requeridos.

5 — Nas demais situacoes e em funcao do afastamento a rede
urbana de transportes e da exigéncia de satisfazer os pardmetros de
dimensionamento do equipamento colectivo, do espago verde publico
e dos arruamentos requeridos, os limites estabelecidos para os para-
metros 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4 no quadro de caracterizacdo terao também
por referéncia o cumprimento das disposicoes do artigo 13.°

6 — Nas zonas a preservar das 4reas urbanizadas de Salvaterra
de Magos, Muge e Gloria do Ribatejo, correspondentes aos seus cen-
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tros histdricos ou tradicionais, a fim de incentivar a reconversio dos
edificios degradados e sem utilizagao ai localizados, permite-se que
seja mantida na nova edificacao o indice de ocupagao das construgoes
existentes a demolir, desde que sejam observados os parametros 1.3
e 1.5 estabelecidos no quadro de caracterizacao e a cércea dominante
da area em que se integra.

7 — Nas zonas a reabilitar (R), enquanto ndo for aprovado e publi-
cado plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, a constituicdo
de lotes urbanos apenas ¢ permitida nas frentes das vias existentes,
dispondo de redes publicas de iluminacdo, distribuicdo eléctrica e
de abastecimento de 4gua, observando os pardmetros estabelecidos
no quadro de caracterizagao e ainda as seguintes disposicoes:

a) Area minima do lote: 1000 m?;

b) Frente minima do lote: 15 m;

c) Afastamento minimo da edificagdo ao eixo da via: 6 m,
devendo respeitar o alinhamento das edificagdes licenciadas
existentes;

d) Afastamento minimo da edificacdo aos limites laterais do
lote: 3 m;

e) Afastamento minimo da edificacao ao limite de tardoz do
lote: 10 m.

8 — Na zona consolidada da vila de Salvaterra de Magos a CMSM
devera assegurar a constituicao de parque de estacionamento publico
com capacidade e localizacdo adequada aos fluxos de trafego gerados
e acesso a partir da EN 118.

9 — No espago urbano das vilas de Salvaterra de Magos, Muge
e Escaroupim abrangido pelo leito de cheia do rio Tejo observam-se
as disposicoes referidas no n.° 2 do artigo 63.° deste Regulamento.

Artigo 13.°

Normas gerais a observar na urbanizacao
e edificacao do espaco urbano

1 — A nova urbanizagao ou edificagdo devera respeitar o alinha-
mento consolidado existente, sendo condicionada a constituicao de
corpos balangados sobre o alinhamento da via ptblica, manter a altura
média e dominante das construgdes vizinhas e com elas harmonizar-se.

2 —E interdito o licenciamento de obras de urbanizacao ou edi-
ficacao que pelo seu volume, configuragio e localizagao provoquem
um impacte negativo na paisagem, ou limite o campo visual em local
singular e tinico para a sua contemplacao.

3 — E interdito o licenciamento de estabelecimento industrial que
ocupe uma area de terreno superior a 3 ha ou com um indice de
impermeabilizagao superior a 0,60 da 4rea do lote, ou insalubre, téxico,
incémodo ou perigoso.

4 — No espaco urbano abrangido pela servidao de itinerario com-
plementar (IC), o licenciamento de loteamento urbano, de obra de
urbanizacao ou de edificacdo estd condicionado a observancia do
regime imposto por essa servidao, a qual é, contudo, reduzida nos
termos legais quando da aprovagdo da planta parcelar do IC.

5 —E interdito o licenciamento de obras de urbanizacdo ou de
edificacdo nas zonas de serviddo non aedificandi, nas faixas de pro-
teccao dos cursos de dgua e zonas ameagadas pelas cheias.

Artigo 14.°

Programacao dos equipamentos colectivos
e espacos verdes piblicos

1 — Na elaboragao de plano de urbanizagao ou plano de pormenor,
a programacao do equipamento colectivo e espaco verde publico cuja
responsabilidade de promocédo é da autarquia deve observar o esta-
belecido em normas para programagao de equipamentos colectivos
e espagos verdes publicos, quanto a localizagdo, dimensionamento
e demais caracteristicas urbanisticas, a legislacdo aplicavel, a hierar-
quia das areas urbanas, a estrutura etaria, a evolucao e a distribuicao
espacial da populacdo, a rede de equipamentos colectivos existente,
sua interdependéncia e utilizagdo, o horizonte temporal do PDM e
o sistema de financiamento.

2 — No que se refere ao equipamento desportivo, devera ser obser-
vado o Despacho Normativo n.° 78/85, de 21 de Agosto.

Artigo 15.°
Programacao da superficie comercial

Na elaboracdo de plano de urbanizacdo ou plano de pormenor
a programagdo da superficie comercial deve observar as seguintes
normas, referidas ao conjunto da area urbana, sem prejuizo da legis-
lacao aplicavel:

a) Area util minima da superficie comercial por
fogo — 4,2 m?/fogo, sendo:

1,5 m?/fogo para estabelecimentos comerciais de abastecimento
diario;

2,7 m?/fogo para estabelecimentos comerciais de abastecimento
ocasional;

b) Area 1til dos estabelecimentos comerciais:

Pequenas superficies, correspondente a 25 m? a 200 m?/esta-
belecimento comercial (pequemo comércio a supermer-
cado);

Médias superficies, correspondendo a 200 m? a 2000 m?/esta-
belecimento comercial ou a 200 m? a 3000 m?/conjunto de
estabelecimentos comerciais;

c) Caracteristicas de localizagao da superficie comercial:
c1) Area urbana de Salvaterra de Magos:

Comércio retalhista de abastecimento didrio e especia-
lizado (pequeno comércio, minimercado, supermer-
cado e mercado);

Interdicdo de comércio grossista e de grande superficie
comercial;

Localizacao associada a revitalizacdo e reabilitacao
urbanas;

¢2) Outras areas urbanas:

Comércio retalhista de abastecimento diario;

Interdicao de comércio grossista e de grande superficie
comercial;

Localizagado no centro urbano e nas principais vias
urbanas.

CAPITULO IV
Espaco urbanizavel
SECCAO I
Definigao e caracterizagao

Artigo 16.°
Espaco urbanizavel

1 — O espaco urbanizavel € caracterizado por poder vir a adquirir
as caracteristicas do espago urbano no periodo de vigéncia do PDM.

2 —E constituido pela 4rea de reserva para expansao a curto e
médio prazos, incluida em perimetro urbano.

SECCAOII
Categorias e zonas do espago urbanizavel

Artigo 17.°
Categorias de espaco urbanizavel

No espago urbanizavel sao consideradas as seguintes categorias
de espaco, consoante o uso dominante diferenciado do solo:

a) Area urbanizavel — categoria de espaco onde é autorizada
a construcao de infra-estruturas urbanisticas e edificacoes,
através de licenciamento municipal de loteamento urbano
e de obras particulares e que se diferenciam em:

al) Area urbanizavel mista — correspondente ao espago
urbanizdvel onde se implanta equipamento, comér-
cio e servico conjuntamente com habitagao;

a2) Area urbanizdvel habitacional — correspondente ao
espago urbanizavel onde se implanta predominan-
temente habitacao, equipamento e comércio local,
ocupando uma érea igual ou superior a 70 % da
drea urbanizével;

a3) Area urbanizdvel de equipamento — correspon-
dente ao espago urbanizéavel onde se implanta pre-
dominantemente equipamento, ocupando uma area
igual ou superior a 70 % da 4rea urbanizével;

b) Area urbanizavel verde — categoria de espaco onde nao é
autorizada a construcdo de infra-estruturas urbanisticas nem
edificacoes e consequentemente ¢ interdito o licenciamento
municipal de loteamento urbano e de obras particulares
correspondente ao espago urbanizavel a constituir em domi-
nio publico ou privado municipal, para utilizagdo como pas-
seio, estada, recreio, lazer e desporto.
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Artigo 18.°
Zonamento das categorias de espaco urbanizavel

Consoante a prioridade de urbanizacdo, as categorias do espago
urbanizavel sao diferenciadas nas seguintes zonas, correspondentes
a areas homogéneas bem caracterizadas e diferenciadas a submeter
a estudos de conjunto:

a) Zona programada (p) — correspondente as zonas do espaco
urbanizével onde simultaneamente existam terrenos abran-
gidos por processos de loteamento urbano aprovados, ou
com parecer de viabilidade, e disponham de infra-estruturas
urbanisticas, ou da possibilidade técnica e econémica para
a sua implantacéo a curto prazo;

b) Zona nao programada (n/p) — correspondente as zonas do
espaco urbanizédvel nao abrangidas pelas condigdes que
caracterizam a zona programada.

Artigo 19.°
Disposicoes comuns

1— As categorias de espaco e zonas s3o as que se encontram
delimitadas nas plantas de ordenamento, a escala de 1:10 000, ou
as que se admitem poder vir a ser estabelecidas aquando da elaboragdo
dos planos de urbanizacao e planos de pormenor das areas urbanas.

2 — Nas areas urbanas em que nao se encontrem identificadas
e delimitadas as categorias de espaco e zonas referidas e até a apro-
vagado e publicacdo dos correspondentes planos de urbanizagao e pla-
nos de pormenor, os parametros a observar na urbanizacao do espaco
urbanizavel sao os correspondentes a area urbanizavel mista, zona
nao programada.

3 — A CMSM na construgao de infra-estruturas urbanisticas e edi-
ficagoes e no licenciamento de loteamento urbano e de obras par-
ticulares deve assegurar a coerente consolidagao da estrutura urbana
e a progressiva concretizacao das categorias de espago e zonas das
areas urbanas.

SECCAO III

Disposigdes especificas

Artigo 20.°

Parametros a observar na urbanizacao do espaco urbanizavel

1 — Quadro de caracterizagao:

Nivel da area urbana
NII .
(NT) ™ (NTIT) (NTV) (NV) Referéncia
I T I R I
1 — Caracterizacao geral da urbanizacéo:
1.1 — Densidade global méxima .......................... 30 20 15 15 10 7 fog./ha
1.2 — Densidade liquida maxima . ......................... 50 35 20 20 15 10 fog./ha
1.3 — Indice de ocupagdo maximo . ........................ 0,25 0,25 0,20 0,20 0,20 0,15 %
1.4 — Indice de utilizacdo maximo ........................ 0,80 0,60 0,40 0,40 0,40 0,25 %
2 — Caracterizagao geral da edificacao:
2.1 — Lote de habitagao unifamiliar ou bifamiliar:
a) Areaminimadolote ................ooeiiiiiiiii. 200 250 300 300 350 400 m?
b) Frente minimadolote ............................ 9 12 15 15 15 15 m
¢) Indice liquido de ocupacdo maximo ................. 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 %
d) Indice liquido de utilizagdo maximo ................. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 %
e) Nimero de pisos maximo ............ccouuuueeennn.. 3 3 3 3 3 3 n
2.2 — Lote de habitagao colectiva ou mista:
a) Area minimadolote ............ ... iiiiiiai... 300 350 400 400 450 500 m?
b) Frente minimadolote ............................ 15 20 25 25 25 25 m
¢) Indice liquido de ocupagdo maximo ................. 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 %
d) Indice liquido de utilizagdo maximo ................. 1,70 1,20 1,20 1,20 1,00 1,00 %
e) Nimero de pisos MAaximo . ...........c.eeuuueeennnn. 4 3 3 3 2 2 n
2.3 — Lote nao habitacional:
a) Areaminimadolote ...............ooiiiiiiiiai... 300 350 400 400 450 500 m?
b) Frente minimadolote ............................ 15 20 20 25 25 25 m
¢) Indice liquido de ocupagdo maximo ................. 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 %
d) Indice volumétrico maximo . .............oovvrnn.. 40 35 2,5 25 2,5 2,5 m3/m?
e) Nimero de pisos maximo .............c..oeeeennn.. 2 2 2 1 1 1 n

2 — A érea bruta de pavimento construido acima do nivel do ter-
reno equivalente a um fogo, para referéncia, quando nao se encontre
caracterizado como fogo, é 100 m?=1 fogo.

3 — Os limites minimos e méximos estabelecidos nos parametros
a), «Area minima do lote», b), «Frente minima do lote», ¢), «Indice
liquido de ocupagdo maximo», € d), «Indice liquido de utilizagao
méximo» ou «Indice volumétrico méaximo», s6 se aplicam aquando
da constituicao de lotes com logradouro privado.

4 — Os limites minimos ¢ maximos estabelecidos em 2.1, «Lote
de habitacdo unifamiliar ou bifamiliar», quando a edificacdo se
implanta em banda continua, sio para os parametros c) «Indice liquido
de ocupagdo maximo» 0,60 e d) «Indice liquido de utilizacao méaximo»
1,50.

5 — Aos limites estabelecidos no quadro de caracterizagdo para
os parametros 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4 aplica-se o disposto nos n.* 4 e
5 do artigo 12.°

6 — No espaco urbanizdvel ndo programado, enquanto nao for
aprovado e publicado o plano de urbanizacao ou plano de pormenor,
a constituicao de lotes urbanos apenas ¢ permitida nas frentes das
vias existentes, nas seguintes condigoes:

6.1 — Dispondo de rede publica de iluminacao, distribuicdo eléc-
trica e de abastecimento de agua, observar-se-a0 os parametros esta-
belecidos no n.° 7 do artigo 12.%

6.2 — Nao dispondo do conjunto das redes publicas referidas, a
constituicdo de lotes urbanos observara as seguintes disposigoes:

a) Area minima do lote: 5000 m?;

b) Frente minima do lote: 50 m;

¢) Afastamento minimo da edificacdo ao eixo da via: 6 m,
devendo respeitar o alinhamento das edificacoes licenciadas
existentes;

d) Afastamento minimo da edificagdo aos limites laterais do
lote: 10 m;

e) Altura mixima da construcio: 7,5 m.
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Artigo 21.°

Normas gerais a observar na urbanizacao
e edificacao do espaco urbanizavel

1 — Ao espaco urbanizavel aplicam-se igualmente as normas gerais
estabelecidas no artigo 13.°

2 — No espaco urbanizével, enquanto nao se realizem obras de
urbanizagdo, deverd manter-se o uso do solo agricola ou florestal
ai existente.

Artigo 22.°

Programacao dos equipamentos colectivos
e espacos verdes publicos

Aos equipamentos colectivos e espagos verdes publicos no espaco
urbanizével aplica-se igualmente o disposto no artigo 14.° e demais
legislacdo aplicavel.

Artigo 23.°
Programacio da superficie comercial

1 — Na programacao de superficie comercial no espago urbanizavel
aplica-se igualmente o disposto no artigo 15.°, com excepgdo do pre-
visto no n.° 2 deste artigo.

2 — Admite-se o licenciamento de comércio grossista e de unidades
comerciais de dimensao relevante, do tipo centro comercial ou hiper-
mercado, em drea urbanizavel mista dispondo de grande acessibilidade
arede nacional de estradas e capacidade adequada de estacionamento,
nas areas urbanas de Salvaterra de Magos e Marinhais.

CAPITULO V

Espaco industrial

SECCAO I

Defini¢cao e caracterizacao

Artigo 24.°
Espaco industrial

O espaco industrial é caracterizado pelo elevado nivel de infra-
-estruturagao, desenvolvido segundo uma rede viaria estruturante, ser-
vido por vias de comunicacdo, estacionamentos, infra-estruturas de
saneamento ¢ de abastecimento com caracteristicas e capacidades
adequadas, destinado a implantagao de estabelecimentos e actividades
industriais nao integraveis em espaco urbano ou espaco urbanizavel,
bem como ainda armazéns, servicos e actividades de apoio ou indu-
zidas, comércio grossista e unidades comerciais de dimensoes rele-
vantes.

SECCAOII
Categorias de espago industrial

Artigo 25.°
Categorias de espaco industrial

1 — No espaco industrial sao consideradas as seguintes categorias
de espaco onde ¢ autorizada a construgao de infra-estruturas urba-
nisticas e edificagoes através de licenciamento municipal de lotea-
mento urbano e de obras particulares e ainda estabelecimentos e

actividades industriais, através de licenciamento industrial:

a) Area industrial existente — correspondente as dreas indus-
triais de Salvaterra de Magos, Muge, Muge-Estagao de CF,
Marinhais e Gléria do Ribatejo, existentes e a manter;

b) Area industrial proposta — correspondente as areas indus-
triais de Salvaterra de Magos, Muge, Muge-Estagao de CF,
Marinhais e Gldria do Ribatejo, a construir.

2 — Além das areas industriais existentes e propostas referidas
no n.° 1, existem licenciados estabelecimentos e actividades industriais
no espaco agricola, espago florestal e espago agro-florestal, que se
mantém como existentes.

3 — Poderao ser licenciados outros estabelecimentos e actividades
industriais, nos termos do artigo 34.°, no espaco agricola, do artigo
39.°, no espaco florestal, e do artigo 42.°, no espaco agro-florestal.

SECCAO III
Disposigdes especificas

Artigo 26.°
Parametros a observar na urbanizacao das areas industriais

1— Arpa industrial existente:

1.1 — Area minima do lote — 400 m?;

1.2 — Frente minima do lote — 20 m;

13— Endice de ocupacao méaximo — 0,40;

1.4 — Indice volumétrico maximo — 3 m3/m?;

1.5 — Indice de impermeabilizacao maximo — 0,60;

1.6 — Afastamento minimo ao limite da frente do lote —5 m;

1.7 — Afastamento minimo ao limite do tardoz do lote —5 m;

1.8 — Afastamento minimo ao limite da lateral do lote —5 m;

1.9 — Perfil transversal minimo da via de acesso a frente do lote
(dominio publico) — 15 m.

2 — O afastamento referido no n.° 1.6 serd de 0 m quando se
verifique o alinhamento por edificagdo existente.

3 — Os afastamentos referidos nos n.°s 1.7 ¢ 1.8 serao de 10 m
quando confinantes com érea residencial.

4 — O valor referido no n.° 1.9 serd o do perfil consolidado, quando
existente.

5 — Area industrial proposta:

5.1 — Area minima do lote — 800 m?;

5.2 — Frente minima do lote — 20 m;

5.3 — Indice de ocupacao méaximo — 0,30;

54— indice volumétrico maximo — 3 m?/m?;

5.5 — Indice de impermeabilizagdo méaximo — 0,60;

5.6 — Afastamento minimo ao limite da frente do lote — 15 m;

5.7 — Afastamento minimo ao limite do tardoz do lote — 5 m;

5.8 — Afastamento minimo ao limite da lateral do lote — 5 m;

5.9 — Perfil transversal minimo da via de acesso a frente do lote
(dominio publico) — 20 m.

6 — Os afastamentos referidos nos n.* 5.7 e 5.8 serdao de 10 m
quando confinantes com érea residencial.

Artigo 27.°

Normas gerais a observar na urbanizacao
e edificacao das areas industriais

1— O licenciamento industrial observa o regime juridico geral
estabelecido.

2 — Nas areas industriais existente e proposta deverao ser esta-
belecidas zonas verdes de protec¢ao e enquadramento com dimensao
e constituicdo adequadas a protecgdo e minimizacdo dos impactes
negativos ai gerados e assegurado o tratamento dos efluentes.

3 — Os planos de pormenor ou processos de loteamento industrial
nas areas industriais propostas definirao o regime das actividades
industriais nessas areas, bem como os condicionamentos urbanisticos,
limites de poluicao e de consumos de agua e electricidade, as carac-
teristicas das edificacoes e ocupacao do solo e os demais requisitos
de observancia obrigatoria para o seu licenciamento.

4 — Nas dreas industriais, enquanto ndo se realizarem as respec-
tivas obras, devera manter-se o uso do solo, agricola ou florestal,
ai existente.

5 — Nas dreas industriais existentes, em lotes com frente para a
via publica com redes publicas de iluminacéo, distribuicao de energia
eléctrica e abastecimento de agua a data da publicagado do PDMSM,
admite-se o indice de ocupagido maximo de 0,50.

CAPITULO VI

Espaco mineiro

SECCAO I
Definigcao e caracterizacao

Artigo 28.°
Espaco mineiro

O espaco mineiro € caracterizado por ser destinado a exploragao
ou reserva de massas minerais do subsolo, de superficie ou profun-
didade — areia, saibro, argila, cascalho e calcério.
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SECCAO IT
Disposicoes especificas
Artigo 29.°

Normas gerais a observar

1— O licenciamento da édrea de exploragdo de massas minerais
de superficie observa o regime juridico geral estabelecido.

2 — Poderao ainda ser licenciadas areas de exploracdo de massas
minerais de superficie quando ocorram reservas de massas minerais
que o justifiquem, ndo colidam com qualquer servidao, restrigao ou
regime que o contrarie e se localizem nas seguintes categorias de
espago: area agricola ndo incluida na RAN, area de floresta de
produgao.

3 — Nas exploragdes abandonadas ¢ obrigatéria a execucdo das
medidas de seguranga e de recuperacao paisagistica que venham a
ser determinadas pela CMSM e pela Direc¢do Regional do Ambiente
de Lisboa e Vale do Tejo, adiante designada, abreviadamente, por
DRALVT.

4 — No espaco mineiro nao sao admitidos o licenciamento de lotea-
mento urbano, obras de urbanizagao e edificagdo, com excepgao das
instalagdes de apoio a sua actividade, que se considerem indispensaveis
para a utilizacdo regulamentada para este espaco, efectiva e com-
provadamente exercida e limitada a essa utilizacdo e que obtenha
o parecer favoravel das entidades competentes para o seu licen-
ciamento.

Artigo 30.°
Uso compativel

No espaco mineiro é admitido como uso compativel geral domi-
nante a utilizagdo alternativa por meio de arborizagdo e o desen-
volvimento de actividades florestais nos termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO VII
Espaco agricola
SECCAO I
Definigao e caracterizagao
Artigo 31.°

Espaco agricola

1— O espago agricola é destinado no seu uso geral dominante
a produgao agricola e pecuaria.

2 — Abrange os solos de aptidao agricola, com caracteristicas apro-
priadas a exploragao cultural, os solos que através de investimentos
fundidrios obtenham essa aptidao, designadamente os abrangidos por
obras de fomento agricola, hidroagricola, pela implantacao de sistema
de rega e de drenagem e ainda os solos que por qualidades intrinsecas
ou localizacdo particular tenham interesse para actividades agricolas
e pecudrias especificas.

SECCAOII
Categorias de espaco agricola
Artigo 32.°

Categorias de espaco agricola

1 — No espago agricola sao consideradas as seguintes categorias
de espago:

a) Area agricola da RAN — area destinada a producéo agricola
e pecudria, submetida as disposigoes estabelecidas no regime
juridico da RAN, onde deverd ser garantido o objectivo
de protecgao do solo como recurso natural insubstituivel,
de fundamental importancia para a sobrevivéncia, fixacao
e bem-estar das populagoes e para uma evolugao equilibrada
da paisagem.

al) Na area agricola da RAN incluem-se os terrenos
abrangidos pelo aproveitamento hidroagricola do vale do
Sorraia e paul de Magos, incluindo as areas do vale do
Sorraia e paul de Magos, respectivas infra-estruturas e equi-
pamentos, submetidos ao regime especifico das obras de
fomento hidroagricola, sob jurisdicio do Instituto de
Hidréulica, Engenharia Rural e Ambiente;

b) Area agricola nao incluida na RAN — area preferencial-
mente destinada a producdo agricola mas nio submetida
ao regime juridico da RAN nem ao regime especifico das
obras de fomento hidroagricola.

2 — No espaco agricola abrangido pela REN observam-se as dis-
posicoes do seu regime juridico.

a) Quando se verifique a sobreposicio dos regimes da RAN e
da REN, dever-se-ao assegurar as condi¢des que permitam a manu-
tencdo das actividades agricolas como uso preferencial dominante.

SECCAO III
Disposigoes especificas

Artigo 33.°
Unidades de cultura dos terrenos risticos

Os terrenos rusticos do concelho de Salvaterra de Magos estao
sujeitos aos limites minimos estabelecidos na lei geral para as unidades
de cultura.

Artigo 34.°
Edificacao no espaco agricola

1 — No espago agricola ndo ¢ admitido, nos termos da lei geral,
o licenciamento de loteamento ou obra de urbanizacéo.

2—E admitido nos termos das disposicoes seguintes, a titulo
excepcional, sem constituir precedente ou expectativa de futura urba-
nizacdo, o licenciamento de edificacdo utilizada para habitacao do
proprietéario ou dos trabalhadores permanentes da mesma que se con-
sidere indispensavel para as utilizagoes referidas, bem como ainda
de instalacoes para apoio a actividade agricola, para agro-pecuaria,
para inddstria de apoio e transformacao de produtos agricolas, para
estabelecimento insalubre ou incémodo, para estabelecimento hote-
leiro ou similar de hoteleiro, para equipamento colectivo, para comér-
cio grossista ou unidades comerciais de dimensao relevante.

3 — A edificagdo no espaco agricola deve observar as seguintes
disposicoes:

a) A parcela de terreno deve ter area igual ou superior a 1 ha
e nao deve estar condicionada por regime, servidao ou res-
tricho que o contrarie, designadamente REN, regime
hidrico, regime de fomento hidroagricola;

b) Quando localizada em area agricola da RAN, deve ainda
observar-se o correspondente regime juridico;

¢) Area bruta dos pavimentos sem exceder a area reconhecida
como necessaria para o fim a que se destina, nem o indice
de construcao 0,05 para habitagao ou indice de construcao
0,10 para as demais edificagoes, incluindo a habitagéo,
quando em conjunto;

d) Afastamento minimo de 5m aos limites da frente e dos
lados e de 20 m do tardoz do terreno, incluindo todo o
tipo de instalacao;

e) Altura méaxima de 7,5m, medida ao ponto mais elevado
da cobertura, incluindo-se nessa altura as frentes livres das
caves, podendo ser excedida em silos, depdsitos de agua
e instalacoes especiais, tecnicamente justificadas;

f) Abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais e seu
tratamento assegurado por sistemas autonomos, salvo se o
interessado custear a totalidade das despesas com a extensao
das redes publicas;

g) Efluentes das instalacdes pecudrias, agro-pecuarias e agro-
-industriais, tratados por sistema proprio;

h) Infiltracdo de efluentes no solo so aceite quando tecnica-
mente fundamentada e aprovada pela DRALVT;

i) Acesso por via publica com perfil transversal e pavimento
adequado a utilizagdo pretendida;

J) Area de estacionamento com dimensdao e pavimento ade-
quado a utilizagdo pretendida;

) Area global afecta a implantagdo da construcdo, arruamen-
tos, estacionamentos e mais areas pavimentadas, nao
podendo exceder 0,20 da 4rea global da parcela.

4 — Na periferia das areas urbanas, nas parcelas de terreno cons-
tituindo um artigo individualizado e como tal inscrito e registado
a data da publicagio do PDMSM, com area igual ou superior a
1000 m?, que disponha de frente para arruamento publico, com redes
publicas de iluminagdo, distribuicdo de energia eléctrica e abaste-
cimento de agua a data da publicagao do PDMSM, admite-se o licen-
ciamento de edificacio utilizada para habitacdo, nas condicOes esta-
belecidas no n.° 7 do artigo 12.° deste Regulamento.

5 — A area de espago agricola intersticial, localizada entre espaco
urbano e ou espaco urbanizavel, quando fraccionada para se englobar
nos lotes urbanos, manterd estatuto de espaco agricola.
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Artigo 35.°
Estufa

1 — A estufa ou conjunto de estufas, constituida por estrutura
artificial com altura maxima superior a 3 m e que ocupe uma area
superior a 1000 m?, est4 sujeita a licenciamento municipal € & obser-
vancia das seguintes disposi¢oes:

a) Localizacao apenas permitida no espago agricola nao abran-
gido por regime, serviddo ou restri¢ao que o contrarie, desig-
nadamente REN e regime hidrico, observando o afasta-
mento minimo de 200 m a area urbana, a outra estufa ou
conjunto de estufas, sujeita a licenciamento, a estrada nacio-
nal, a ocorréncia com valor patrimonial e cultural;

b) Indice de ocupagiao maximo 0,20 referido ao espago agricola
em que se localiza.

2 — No processo de licenciamento deverao ser identificados os
aquiferos que vao ser explorados e a capacidade produtiva destes,
bem como devera ser assegurada a infiltracao das aguas pluviais no
solo e previstos os sistemas de drenagem adequados.

3 — E imposta a remogao das estruturas artificiais e a recuperacao
do terreno para a actividade agricola depois de abandonada a estufa,
considerando-se que a estufa estd abandonada 24 meses ap0s a ultima
colheita nela efectuada.

Artigo 36.°
Uso compativel

No espago agricola ¢ admitido como uso compativel com o uso
geral dominante, além dos decorrentes dos licenciamentos referidos
nos artigos 34.° e 35.°:

a) Licenciamento de area de exploracdo de massa mineral de
superficie em area agricola ndo incluida na RAN, desde
que nao abrangido por regime, servidao ou restricao que
o contrarie, em parcela de terreno que disponha de acesso
publico com perfil transversal e pavimento adequado a uti-
lizagao a licenciar;

b) Utilizagao alternativa por meio de arborizagio e desenvol-
vimento de actividades florestais nos termos da legislagao
em vigor;

¢) Licenciamento de equipamento de animagdo turistica ou
desportiva, lazer, recreio e desporto em 4area agricola nao
incluida na RAN.

CAPITULO VIII
Espaco florestal
SECCAO I
Definigcao e caracterizagao

Artigo 37.°
Espaco florestal

1 — O espago florestal é destinado no seu uso geral dominante
a producdo florestal e ao uso miltiplo da floresta, exercendo ainda
as funcoes de protecgdo ambiental.

2 — Os principais povoamentos florestais sdo constituidos no con-
celho de Salvaterra de Magos por montado de sobro, pinhal e
eucaliptal.

SECCAOII
Categorias de espaco florestal

Artigo 38.°
Categorias de espaco florestal

1 — No espaco florestal sdo consideradas as seguintes categorias
de espago:

a) Area de floresta de produgio — drea constituida por mon-
tado de sobro e outras matas de producéo, onde se privilegia
essencialmente a exploracdo florestal.

al) Na area descrita as acgdes de arborizagdo e rearbo-
rizagdo tém de observar a legislacao aplicével;

b) Area de floresta de proteccdo — drea cuja fungao principal
¢é a proteccao, constituida pelas faixas de proteccao dos cur-
sos de 4gua, pelas comunidades de vegetacao instaladas nas
unidades pedoldgicas litossolos de arenitos, nas zonas de
relevo acidentado e nas encostas de vale que pendem para

as ribeiras principais, estabelecendo um continuum naturalle
para salvaguarda do patriménio genético, defesa e valori-
zagao dos recurso hidricos, reducdo dos riscos de erosao
do solo e de incéndio.

b1) Na area descrita, a producao florestal deve recorrer
a espécies da flora espontanea da regiao e observar a legis-
lacao aplicavel, sendo interdita qualquer ac¢ao que pela sua
natureza e dimensao prejudique o equilibrio biofisico.

2 — No espaco florestal abrangido pela REN observam-se as dis-
posicdes do seu regime juridico.

3 — No espaco florestal da Mata Nacional do Escaroupim obser-
vam-se as disposicoes do regime florestal total.

4 — Nos espacos florestais seguintes, ocupados por pinhal, nao
deverao ocorrer alteragdes, parciais ou totais, ao seu uso dominante:

Pinhais da Casa Cadaval, na freguesia de Muge;
Pinhais que constituem uma faixa de aproximadamente 400 m
de largura envolvendo a sul a vila de Salvaterra de Magos.

5 — Nos espacos florestais contidos na faixa de 200 m envolventes
dos perimetros urbanos e da drea agricola da RAN deve ser garantida
a plantagao de espécies que nao afectem a correcta utilizagdo daquelas
areas.

SECCAO 111
Disposicoes especificas
Artigo 39.°

Edificacao no espaco florestal

1 — No espaco florestal nao é admitido, nos termos da lei geral,
o licenciamento de loteamento, obra de urbanizacdo e edificacio.

2 —E admitido, a titulo excepcional e sem constituir precedente
ou expectativa de futura urbanizacdo, o licenciamento de edificagao
indispensavel a proteccao e exploragdo silvicola desse espaco, bem
como ainda de estabelecimento insalubre ou incémodo, estabeleci-
mento hoteleiro ou similar de hoteleiro, de equipamento colectivo,
de habitacao do proprietério.

3 — A edificacao no espago florestal deve observar as seguintes
disposicoes:

a) A parcela de terreno em que se localiza deve ter area igual
ou superior a 7,50 ha e nio deve estar condicionada por
regime, servidao ou restricio que o contrarie, designada-
mente REN, regime hidrico e regime florestal;

b) Area bruta dos pavimentos sem exceder a area reconhecida
como necessaria para o fim a que se destina, nem o indice
de construgao 0,004 para habitacdo ou indice de construcao
0,02 para as demais edificagdes, incluindo a habitacao,
quando em conjunto;

c) Afastamento minimo de 50m aos limites do terreno,
incluindo todo o tipo de instalacao;

d) Altura maxima de 7,5 m, medida ao ponto mais elevado
da cobertura, incluindo-se nessa altura as frentes livres das
caves, podendo ser excedida em silos, depdsitos de agua
e instalacdes especiais, tecnicamente justificadas;

e) Abastecimento de 4dgua, drenagem de dguas residuais e seu
tratamento assegurado por sistemas autonomos, salvo se o
interessado custear a totalidade das despesas com a extensao
das redes publicas;

f) Infiltracao de efluentes no solo s6 aceite quando tecnica-
mente fundamentada e aprovada pela DRALVT;

g) Acesso por via publica com perfil transversal e pavimento
adequado a utilizacdo pretendida;

h) Area de estacionamento com dimensdo e pavimento ade-

quado a utilizacao pretendida;

Area global afecta a implantacao da construcao, arruamen-

tos, estacionamentos e demais dreas pavimentadas, nao

podendo exceder 0,030 da area global da parcela.

=

4 — Na periferia das areas urbanas, nas parcelas de terreno com
as caracteristicas expressas no n.° 4 do artigo 34.°, admite-se o licen-
ciamento de edificacdo utilizada para habitacdo, nas condigdes esta-
belecidas no n.° 7 do artigo 12.° deste Regulamento.

5 — Nos espacos florestais referidos no n.° 4 do artigo 38.° nao
¢ admitido o licenciamento de edificagao.

Artigo 40.°
Uso compativel

1— No espaco florestal ¢ admitido como uso compativel com o
uso geral dominante, além dos decorrentes dos licenciamentos refe-
ridos no artigo 39.°:

a) Licenciamento de area de exploracdo de massa mineral de
superficie na categoria de espago area de floresta de pro-
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dugao, desde que nao abrangido por regime, servidao ou
restricio que o contrarie, designadamente REN, regime
hidrico, regime florestal e montado de sobro, em parcela
de terreno que disponha de acesso publico com perfil trans-
versal e pavimento adequado a utilizagao a licenciar;

b) Licenciamento de equipamento de animagdo turistica, ou
desportivo, lazer, recreio e desporto em area florestal de
producao.

2 — Nos espagos florestais referidos no n.° 4 do artigo 38.° ndo
sao admitidos os licenciamentos referidos no n.° 1 deste artigo.

CAPITULO IX
Espaco agro-florestal
SECCAO I
Defini¢cao e caracterizacao

Artigo 41.°
Espaco agro-florestal

O espaco agro-florestal é destinado, no seu uso geral dominante,
indiferenciadamente, a producao agricola ou florestal.

SECCAOII
Disposigdes especificas

Artigo 42.°
Normas gerais

1— No espago agro-florestal observam-se as disposi¢oes estabe-
lecidas para o espago agricola, area agricola ndo incluida na RAN,
se a utilizagao for agricola, e as disposi¢oes estabelecidas para o espago
florestal, area de floresta de producao, se a utilizacdo for florestal.

2 —No caso de utilizacdo conjunta, observam-se as disposi¢oes
estabelecidas para a utilizagao dominante.

3 — No espago agro-florestal abrangido pela REN, observam-se
as disposicoes do seu regime juridico.

CAPITULO X
Espaco-canal de infra-estrutura
SECCAO I
Definicao e caracterizagao

Artigo 43.°
Espaco-canal de infra-estrutura

O espago-canal de infra-estrutura € destinado as plataformas, faixas
de reserva e de proteccdo das redes fundamentais e seus equipamentos
de comunicacoes publicas rodoviarias e ferroviarias, transporte de
energia, canais e valas de rega.

SECCAO II
Categorias de espago-canal de infra-estrutura

Artigo 44.°
Categorias de espaco-canal de infra-estrutura

No espacgo-canal de infra-estrutura sao consideradas as seguintes
categorias de espago:

1) Rede nacional de estradas — constituida pelas seguintes comu-
nicacoes publicas rodoviarias do Plano Rodoviério Nacional:

a) Rede complementar — itinerarios complementares:

IC 3, Setuibal-Montijo-Salvaterra de Magos-Alpiarca-En-
troncamento-Tomar-Condeixa-Coimbra. O estudo
prévio dentro do concelho foi aprovado por despacho
do Secretario de Estado das Vias de Comunicacao
datado de 1 de Junho de 1989;

b) Rede complementar — outras estradas:
EN 114-3, Coruche-Salvaterra de Magos;

¢) Rede desclassificada:

EN 118, Porto Alto-Chamusca;
EN 367, EN 118, Marinhais-Gléria do Ribatejo;
EN 118-2, Salvaterra de Magos-Escaroupim;

2) Rede municipal de estradas e caminhos — constituida pelas
seguintes estradas e caminhos municipais:

EM 579, EN 118, Muge-EN 114, Raposa;

EM 581, Muge-Gldria do Ribatejo;

EM 589, EN 118, Muge-EN 114, Raposa;

CM 1406, EN 367, Marinhais;

CM 1407, EN 367, Marinhais-Cemitério;

CM 1408, EN 367, Marinhais-EM 581, com passagem de nivel
na via férrea préxima de Amieira;

CM 1409, EM 581, Granho Novo;

CM 1410, EN 114-3, Barragem de Magos-Granho Novo;

CM 1411, EN 114-3, Varzea Fresca-Coelhos;

CM 1412, EN 114-3, CM 1412-1, Malhadinhas;

CM 1412-1, CM 1412, Joao da Horta-EN 114-3, Estanqueiro;

CM 1413, EN 118, Foros de Salvaterra-EN 114-3, Estanqueiro;

CM 1413-1, EN 114-3-CM 1413;

3) Rede ferroviaria— constituida pela seguinte comunicagdo
publica ferrovidria, explorada pela CP:

Linha de Setil-Vendas Novas — via simples com estacao, ser-
vindo o concelho de Salvaterra de Magos, em Muge e apea-
deiro em Marinhais. Passagens de nivel com a rede vidria
de acessibilidade fundamental para o ordenamento e a
automatizar:

Marinhais, com a EN 367;

Alto das Corcas, com a EM 581;

Préximo de Muge, com o prolongamento da EN 118-2;
Proximo de Amieira, com o CM 1408;

4) Rede geral de transporte de energia — constituida pelas seguin-
tes linhas de transporte de energia eléctrica da EDP (rede de
distribuicao):

150 kV — Castelo de Bode-Porto Alto;
60 kV — Entroncamento-Porto Alto, com subestacoes de sec-

cionamento em Gléria do Ribatejo e em Foros de Salvaterra;
30 kV — Gléria-Cocharro-Granho:

Gloria-Coruche;
Gloria-Marinhais-Muge-Almeirim;
Gloéria-Marinhais-Salvaterra de Magos;
Gléria-Marinhais-Escaroupim;

Foros de Salvaterra-Salvaterra de Magos;
Foros de Salvaterra-Granho;

5) Rede de canais e valas de rega — constituida pelos seguintes
canais e valas de rega do aproveitamento hidroagricola do vale do
Sorraia e paul de Magos:

No paul de Magos: vala Real; vala da Golfeira; vala do Zam-
bujeiro e canais de rega;
No vale do Sorraia: canal de Salvaterra.

SECCAO III
Disposigdes especificas

Artigo 45.°
Rede nacional de estradas

1 — Nas comunicacdes rodoviarias da rede nacional de estradas
observa-se em toda a sua extensdo o regime previsto na legislacao
especifica em vigor.

2— Nos trocos da rede nacional de estradas referidas no
artigo 44.°, n.° 1, alinea c), que se localizam dentro dos perimetros
urbanos e areas industriais, sera observado, até a aprovagio dos planos
de urbanizacdo ou planos de pormenor correspondentes, o regime
previsto na legislacao especifica em vigor.

3 —E interdita a construgao de nova edificacao ao longo da rede
nacional de estradas, para além dos limites dos perimetros urbanos
e dreas industriais.



N.° 249 — 27 de Outubro de 2000

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

6033

4 — Exceptuam-se do disposto no niimero anterior os trocos loca-
lizados em espaco agricola, espaco florestal ou espaco agro-florestal,
onde o licenciamento de edificacao pode ser concedido a titulo excep-
cional, apds a obtencdo de parecer favordvel da JAE, nos termos
estabelecidos neste Regulamento para a classe e categoria de espaco
em que se localiza.

Artigo 46.°
Rede municipal de estradas e caminhos

1 — Nas comunicacdes rodovidrias da rede municipal de estradas
e caminhos observa-se em toda a sua extensdo o regime previsto
na legislacdo especifica em vigor.

2 — Nas comunicagdes publicas rodoviarias a seguir referidas sao
estabelecidas faixas non aedificandi, medidas nos n.*s 2.1.1, 2.2.1 e
2.3.1 ao eixo da via, nos n.°® 2.1.2, 2.2.2 ¢ 2.3.2 ao limite da zona
da estrada ou caminho, respectivamente e como a seguir se refere:

2.1 — Estradas municipais — EM:

2.1.1 — 8 m, para a edificagdo em geral;

2.1.2—50 m, para a edificacio de armazéns, estabelecimentos
industriais, ou outras edificacoes que promovam congestionamento
de trafego;

2.2 — Caminhos municipais — CM:

2.2.1 — 6 m, para a edificacdo em geral;

2.2.2—30 m, para a edificacdo de armazéns, estabelecimentos
industriais, ou outras edificacdes que promovam congestionamento
de trafego;

2.3 — Estradas nacionais referidas no artigo 44.°, n.° 1, alinea c),
apos a sua desclassificacao:

2.3.1 — 10 m, para a edificacdo em geral;

23.2—50 m, para a edificacdo de armazéns, estabelecimentos
industriais, ou outras edificacoes que promovam congestionamento
de trafego.

3 — Nos trogos da rede municipal de estradas e caminhos dentro
dos perimetros urbanos e areas industriais, serdo observados, até a
aprovagao dos planos de urbanizacao ou plano de pormenor, «planos
de alinhamento», que garantam como afastamento minimo ao eixo
da via para a edificagdo em geral 8 m e para a edificacio que promova
congestionamento de transito 20 m.

4 — E interdita a construgio de nova edificacao ao longo da rede
municipal de estradas e caminhos para além dos perimetros urbanos,
areas industriais ou dreas turisticas.

5 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os trocos loca-
lizados em espago agricola, espaco florestal, ou espago agro-florestal,
onde o licenciamento de edificacao pode ser concedido a titulo excep-
cional, nos termos estabelecidos neste Regulamento para a classe
e categoria de espaco em que se localiza.

Artigo 47.°
Rede ferroviaria

1 — Na comunicagao publica ferroviaria observa-se em todo a sua
extensao o regime previsto na legislacao aplicavel, prevendo-se a elec-
trificagao da via.

2 — Na referida comunicagao publica ferroviaria sao constituidas
faixas de proteccao non aedificandi com o minimo de 10 m ou 40 m
de largura, contados a partir da crista do talude de escavagao ou
da base do talude de aterro, ou da borda exterior do caminho marginal
de servico quando ndo ocorra escavagdo ou aterro, consoante se trate
de edificacdo ou de instalagao industrial.

Artigo 48.°
Rede geral de transporte de energia

Nas linhas de transporte de energia eléctrica observa-se em toda
a sua extensao o regime previsto na legislacao especifica em vigor,
com condicionamentos na travessia e vizinhanca das comunicagoes
publicas rodovidrias nacionais e municipais, ferrovidrias, de outras
linhas de transporte de energia, de dreas urbanas, de recintos escolares
e desportivos.

Artigo 49.°
Rede de canais e valas de rega

Na rede de canais e valas de rega de drenagem observam-se em
toda a sua extensdo o regime previsto na legislacdo especifica em
vigor, sendo impostas faixas de proteccao non aedificandi que per-
mitam os trabalhos de manutencdo da obra e nao inferiores a 5 m
de largura, contados a partir da borda exterior dos canais ou da berma
a exterior das valas.

CAPITULO XI
Espaco turistico
SECCAO I
Definigcao e caracterizacao

Artigo 50.°
Espaco turistico

1— O espago turistico é destinado no seu uso geral dominante
a actividade turistica e é delimitado por perimetro bem definido.

2 — O espaco turistico engloba no concelho de Salvaterra de Magos
areas localizadas na frente ribeirinha do rio Tejo e na proximidade
da albufeira da Barragem de Magos.

SECCAO IT
Categorias de espago turistico

Artigo 51.°
Categorias de espaco turistico

No espago turistico sdo consideradas as seguintes categorias de
espaco:

a) Area turistica existente — correspondente a utilizagao turis-
tica de:

Parque de Campismo do Escaroupim — parque de cam-
pismo rural na margem da vala de Muge, na Mata
Nacional do Escaroupim;

Praia Doce — praia fluvial na margem do rio Tejo;

b) Area turistica proposta — correspondente  utilizagao turis-
tica de:

Monte Valao — empreendimento turistico junto a albu-
feira da Barragem de Magos.

SECCAO III
Disposigdes especificas

Artigo 52.°
Normas gerais

1— No espaco turistico abrangido pela RAN e ou pela REN,
observam-se as disposicoes dos seus regimes juridicos.

2 — No espaco turistico dever-se-ao0 manter as actividades tradi-
cionais ai instaladas compativeis com a utilizagao turistica.

3 —Nas 4reas turisticas existentes da praia Doce e Parque de
Campismo na Mata Nacional do Escaroupim sao interditos todo e
qualquer licenciamento de loteamento urbano, obras de urbanizagao
e edificacdo, de derrube de arvores isoladas ou em maci¢o, de movi-
mentacdo de terras, de alteracdo do relevo e da vegetacdo natural,
de exploracao de massa mineral de superficie.

4 — Nas 4reas turisticas referidas no nimero anterior apenas ¢é
permitida a implantacao de infra-estruturas de apoio a actividade
turistica licenciada que assegurem a sua valorizacdo efectiva e res-
peitem os condicionamentos locais, sendo obrigatdria, relativamente
ao Parque de Campismo na Mata Nacional do Escaroupim, a prévia
autorizagao das entidades do Ministério da Agricultura, do Desen-
volvimento Rural e das Pescas com jurisdi¢ao sobre esta area, para
qualquer das acgdes previstas.

5—Na area turistica proposta de Monte Valao € permitido o
licenciamento de empreendimento turistico, observando os seguintes
parametros:

5.1 — Densidade global maxima — 5 aloj./ha;

5.2 — HabitacOes unifamiliares:

5.2.1 — Lotes néo inferiores a 1000 m?, os quais terdo de orga-
nizar-se em conjuntos com um maximo de 50 lotes:

a) Numero méaximo de lotes — 150 lotes;
b) Frente minima do lote — 20 m;

¢) Indice de ocupagao maximo — 0,10;
d) Indice de utilizagdo maximo — 0,15;
e) Area bruta maxima — 300 m?/lote;

f) Numero de pisos maximo — 1,5;
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5.2.2 — Lotes no inferiores a 2500 m?, os quais terdo de assegurar
améxima integracgao local, com manutencao da topografia e do coberto
vegetal existente:

a) Numero méaximo de lotes — 150 lotes;
b) Frente minima do lote — 50 m;

¢) Indice de ocupacio maximo — 0,15;
d) Indice de utilizagdo maximo — 0,20;
e) Area bruta méxima — 300 m?/lote;

f) Numero de pisos maximo — 2;

5.3 — Estabelecimento hoteleiro:

a) Numero de unidades (3 ou 4 estrelas) — 1;
b) Numerpo maximo de quartos — 50;

¢) Numero maximo de pisos — 2;

d) Area bruta maxima — 50 m?/quarto;

5.4 — O numero de quartos previsto na alinea b) do n.° 5.3 pode
ser aumentado até 150 quartos com equivalente reducdo do nimero
de lotes ndo inferiores a 1000 m?, correspondendo a cada dois quartos
um lote;

5.5 — Equipamentos de animacao turistica:

a) Um campo de golfe;

b) Um clube de campo com drea de construcdo limite de
3500 m2, num piso;

¢) Estabelecimentos comerciais de pequena dimensao com a
drea de construgao limite de 1500 m?, num piso;

5.6 — As areas livres terao de assegurar a manutencao das acti-
vidades tradicionais existentes;

5.7 — Nao sao permitidas instalagoes para actividade pecuaria ou
industrial.

CAPITULO XII
Espaco aquicola
SECCAO I
Defini¢ao e caracterizagao

Artigo 53.°
Espaco aquicola

1— O espago aquicola é caracterizado pela sua ocupagao hidrica
permanente e ¢ destinado as actividades associadas a esse recurso,
econdmicas e recreativas.

2— O espago aquicola engloba no concelho de Salvaterra de
Magos a ocupacdo hidrica na frente ribeirinha e nas albufeiras do
interior.

SECCAOII
Categorias de espaco aquicola

Artigo 54.°
Categorias de espaco aquicola

No espago aquicola sao consideradas as seguintes categorias de
espago:

a) Area ribeirinha — correspondente aos leitos do rio Tejo,
vala de Salvaterra e vala de Muge, delimitado pela sua mar-
gem natural;

b) Albufeira — correspondente ao espaco ocupado pela albu-
feira da Barragem de Magos, do aproveitamento hidroagri-
cola do vale do Sorraia e paul de Magos, implantada na
ribeira de Magos, afluente do rio Tejo, e pela albufeira
do paul do Concelho, Casa Cadaval, delimitadas pela linha
de nivel de pleno armazenamento.

SECCAO III
Disposigdes especificas

Artigo 55.°
Normas gerais

1 — No espago aquicola da area ribeirinha observam-se as dis-
posicoes do regime de servidoes de dominio publico fluvial.

2 — No espaco aquicola da albufeira da Barragem de Magos obser-
vam-se as disposicoes do regime de servidoes de albufeiras de dguas
publicas.

3 — No espaco aquicola abrangido pela REN observam-se as dis-
posicoes do seu regime.

4 — No espago aquicola sao interditos todo e qualquer licencia-
mento de loteamento urbano, obras de urbanizacio e edificagao, de
derrube de arvores isoladas ou em macico, de movimentagao de terras,
de alteracdo do relevo e da vegetacio natural, de exploragdo de massa
mineral de superficie, de implantacdo de arruamentos e de infra-
-estruturas, com excepgao dos que se tornem indispensaveis para o
exercicio das actividades licenciadas.

CAPITULO XIII

Espaco afecto a instalacoes de interesse piblico

SECCAO I
Definigao e caracterizagao

Artigo 56.°
Espaco afecto a instalacées de interesse piblico

1 — O espaco afecto a instalacoes de interesse publico ¢ destinado
em exclusivo a utilizacdo especifica, diferenciada das demais classes
de espago.

2 — Corresponde a instalagdes de interesse publico sob jurisdicao
e administragdo de entidade prépria e é delimitado por perimetro
bem definido.

SECCAO II

Categorias de espaco afecto a instalacoes
de interesse publico

Artigo 57.°

Categorias de espaco afecto a instalacdes
de interesse piblico

No espaco afecto a instalagdes de interesse publico sdo conside-
radas as seguintes categorias de espago:

a) Area de instalacio de telecomunicacdes — correspondente
a area do Centro Emissor de Gloria do Ribatejo/RARET,
na freguesia da Gloéria do Ribatejo, e a drea do Centro
Emissor de Muge/Rédio Renascenga, na freguesia de Muge;

b) Area de ETAR — correspondente a area de implantacao
ou de reserva para a implantagio de ETAR — érea da
ETAR de Muge, area da ETAR de Marinhais e area da
ETAR de Salvaterra de Magos.

SECCAO I1I
Disposicoes especificas

Artigo 58.°
Normas gerais

1 — As disposigoes especificas a observar no espaco afecto a ins-
talagoes de interesse publico sao as estabelecidas pelas entidades com
jurisdicao nesses espacos.

2 — Na érea de instalacdo de telecomunicacdes apenas sao auto-
rizados os licenciamentos exigidos para o seu funcionamento e que
obtenham parecer favoravel do ICP.

3 — Na area de ETAR ¢ constituida uma zona de proteccao con-
dicionada, de 200 m de largura, envolvendo o perimetro exterior da
ETAR.

4 — No espaco afecto a instalacoes de interesse publico abrangido
pela RAN ou pela REN observam-se as disposi¢oes dos seus regimes
juridicos.

5 — No espaco afecto a instalacoes de interesse publico dever-se-ao
manter as actividades tradicionais instaladas compativeis com a uti-
lizacdo a que esta afecta.



N.° 249 — 27 de Outubro de 2000

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

6035

TITULO III
Unidades operativas de planeamento e gestao
CAPITULOI

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 59.°
Definicao
Unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) ¢ uma area
sujeita a regulamentagio e gestdo urbanistica propria, a levar a cabo
por meio de plano de urbanizacgao e ou plano de pormenor.

Artigo 60.°
Identificacao
1 — Serao promovidas as seguintes UOPG:
a) Planos de urbanizagao:

Salvaterra de Magos;
Marinhais;

Foros de Salvaterra W., E.;
Gloria do Ribatejo;

Muge;

Granho;

b) Planos de pormenor:

Salvaterra de Magos — zona a preservar;
Muge — zona a preservar.

2 — Os planos de urbanizacao para Salvaterra de Magos, Marinhais
e Foros de Salvaterra (W., E.) constituem uma primeira prioridade
de concretizacdo no horizonte do PDM de Salvaterra de Magos.

3 — Enquanto nao forem elaborados os planos municipais de orde-
namento definidos no n.° 1 do presente artigo, vigoram as disposigdes
contidas no presente Regulamento.

TITULO IV

Condicionantes/servidoes
e restricoes de utilidade publica

CAPITULO I

Condicionantes/servidées
e restricoes de utilidade piblica

Artigo 61.°
Condicionantes/servidoes e restricoes de utilidade publica

As condicionantes/servidoes e restrigdes de utilidade publica no
concelho de Salvaterra de Magos sao as que se identificam nos artigos
seguintes, onde, além das disposicoes da legislagao especifica aplicavel,
se devem ainda observar as disposi¢oes da classe de espago em que
se localizam e as que se refiram nos seguintes artigos.

Artigo 62.°
Servidao do dominio piblico fluvial
Referéncia do local sujeito a servidao:

Leitos e margens do rio Tejo, no curso navegavel que estabelece
o limite oeste do concelho de Salvaterra de Magos;

Leito e margens da vala de Salvaterra, no curso navegavel;

Leito e margens da vala de Muge, no curso navegavel;

Leito e margens abertas pelo Estado no aproveitamento
hidroagricola do vale do Sorraia (canal de Salvaterra) e paul
de Magos (vala Real, vala da Golfeira, vala do Zambujeiro,
valas e canais de drenagem de encosta e rede secundaria
de valas de drenagem).

Artigo 63.°
Servidao de margens e zonas inundaveis
1 — Referéncia do local sujeito a servidao:

Margens dos cursos de 4gua nao navegaveis nem flutudveis da
bacia do rio Tejo:

Ribeira de Magos;
Ribeira de Marinhais;

Ribeira do vale Zebro;

Ribeira do vale da Serra;

Ribeira do vale Pessegueiro;
Ribeira de Cortes;

Ribeira do vale do Tijolo;

Ribeira do sobral de Pedro Galego;
Ribeira da lagoa das Eiras;

Vala do paul de Magos;

Ribeira de Muge;

Ribeira do vale do Cavaleiro;
Ribeira das Sesmarias;

Ribeira do vale Cilhao;

Ribeira da Lamarosa;

Ribeira do Junco;

Ribeira do vale do Carvoeiro;
Ribeira do vale da Pernada da Fonte;
Ribeira do vale do Texugo;

Rio Sorraia;

Zona inundavel da maior cheia conhecida, Fevereiro de 1979,
com os seguintes valores de cota média de cheia (cota
geodésica):

Escaroupim — 7,27;
Muge — 8,36;
Salvaterra de Magos — 6,10.

2 — Disposi¢des no ambito do PDM — devera ser respeitada uma
faixa de protecgdo com 10 m de largura ao longo de cada uma das
margens das correntes publicas existentes, que devera ser considerada
non aedificandi; nas zonas adjacentes as margens dos cursos de dgua
ameagados pelas cheias, a faixa de protecgao considerada non aedi-
ficandi ¢ estabelecida pelo limite da maior cheia conhecida, Fevereiro
de 1979, com excepcao da frente ribeirinha da area urbana de Sal-
vaterra de Magos ja edificada, em que a faixa non aedificandi sera
estabelecida no plano de urbanizagao.

Artigo 64.°
Servidao de albufeiras e aguas pablicas

1 — Referéncia do local sujeito a servidao — albufeira da Bar-
ragem de Magos, implantada na ribeira de Magos, afluente do rio
Tejo, integrada no aproveitamento hidroagricola do vale do Sorraia
e paul de Magos.

2 — Disposi¢oes no ambito do PDM:

a) Classificada como albufeira de utilizacdo limitada, devera
ser respeitada uma zona de proteccdo de 200 m contados
a partir da linha de nivel de pleno armazenamento (cota
16,68 m) medida na horizontal;

b) Considera-se ainda dentro da zona de protec¢do uma zona
reservada com a largura de 50 m a partir da linha do nivel
de pleno armazenamento (NPA), na qual ndo serdo per-
mitidas quaisquer construgdes além das infra-estruturas de
apoio a utilizacao dessa albufeira.

Artigo 65.°
Servidao de extraccao de areias dos rios
Referéncia do local sujeito a servidao:

Licenciamentos e concessoes da CMSM:

Rio Tejo, junto a Quinta da Fabrica, Porto Sabugueiro,
freguesia de Muge;

Rio Tejo, junto as casas da hidraulica, Escaroupim, fre-
guesia de Salvaterra de Magos.

Artigo 66.°
Servidao de exploracao de inertes
Referéncia do local sujeito a servidao:
Licenciamentos e concessoes da CMSM:

Extraccao de areia e seixo, Quinta da Sardinha, freguesia
de Marinhais.

Artigo 67.°
Servidao de Reserva Ecoldgica Nacional

1 — Referéncia do local sujeito a serviddo — REN do concelho
de Salvaterra de Magos.

2 — Disposi¢oes no ambito do PDM:

2.1 — Ao longo dos cursos de agua deverao ser estabelecidas gale-
rias de proteccdo com uma largura minima de 10 m, constituidas
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por vegetacdo autdctone, com os diferentes andares, incluindo a frente
elastica, a fim de garantir um maior equilibrio ecoldgico e a protecgao
da zona marginal, devendo ainda observar-se o seguinte:

a) Nas galerias de protec¢ao € interdita a implantagao de toda
e qualquer edificacdo ou infra-estrutura urbana, mesmo a
titulo precério;

b) Nas galerias de proteccdo dentro do espago urbano, espago
urbanizével, espaco industrial e espaco afecto a instalacoes
de interesse publico, além de se observarem as servidoes
e restri¢oes impostas pelo dominio publico hidrico, deverao
constituir-se sempre que possivel zonas verdes de proteccio
e enquadramento do dominio ptiblico;

¢) Nas galerias de protec¢do, dentro do aproveitamento hidro-
agricola do vale do Sorraia e paul de Magos, a largura
minima pode ser reduzida até 5 m tomando-se em con-
sideracdo o limite actual de exploragao agricola das parcelas
confinantes com os cursos de dgua.

2.2 —Na érea urbanizavel coincidente com area anteriormente
afecta ao regime de aforamento (foro) apenas ¢ permitida a cons-
tituicdo de lotes urbanos nas frentes de arruamentos ja existentes
até uma profundidade de 50 m, que disponha de redes ptiblicas de
iluminacao eléctrica e de abastecimento de agua.

2.3 — As areas estritamente necessarias a implantacao das ETAR
promovidas pela CMSM e aprovadas pelas entidades competentes
para o seu licenciamento, quando se localizarem em area da REN,
observam o disposto no regime da REN. Contudo, ndo poderao loca-
lizar-se nos ecossistemas: estudrios, sapais e zonas humidas adjacentes,
leito dos cursos de agua, zonas ameacadas pelas cheias, albufeiras,
insuas e dreas de risco de eroséo.

2.4 — Constituem excepcdes ao regime da REN, quando locali-
zadas no ecossistema «areas de mdaxima infiltracdo», as seguintes
realizacoes:

a) As infra-estruturas de abastecimento publico de dgua, con-
dutas de esgoto e reparagdo e beneficiacao da rede vidria,
desde que nao haja alternativa viavel,

b) As remodelacoes, beneficiacoes, ampliagdes e construcao
de instalagoes agricolas e de habitacdo para os proprietarios
ou titulares dos direitos de exploracdo e trabalhadores per-
manentes e ainda as construgoes de recreio e lazer como
complemento da actividade turistica;

¢) As infra-estruturas de rega, conducéo e tratamento de aguas
das chuvas;

d) A construgdo de diques para retencdo de dguas e para regu-
larizac@o de caudais e protecgdo contra as cheias;

e) O arranque ou destruicdo de vegetagdo natural integrada
nas técnicas normais de producdo vegetal;

f) As operagdes de preparagao do solo com fins agricolas ou
silvopastoris;

g) A construcio de instalagdes precarias e de caracter precario,
de apoio as actividades recreativas e ou piscatorias.

2.5— O total da impermeabilizagdo do solo referida nas alineas
anteriores ndo pode ser superior a 10% da area da parcela onde
se localiza.

2.6 — O total da edificabilidade admitida como excepgdo, quando
a area estd igualmente abrangida pelo regime da RAN, € a estabelecida
pelo regime da RAN.

Artigo 68.°

Servidao de Reserva Agricola Nacional
e de aproveitamentos hidroagricolas

1 — Referéncia do local sujeito a serviddao — reserva agricola do
concelho de Salvaterra de Magos, nela se incluindo o aproveitamento
hidroagricola do vale do Sorraia e paul de Magos.

2 — Disposicoes no ambito do PDM — as estabelecidas para a
categoria de espacgo drea agricola da RAN, artigos 32.° a 34.°, e para
a categoria de espago-canal de infra-estruturas, n.° 5 do artigo 44.°
e artigo 49.°

Artigo 69.°
Servidao de areas florestais submetidas ao regime florestal

Referéncia do local sujeito a serviddo — Mata Nacional do Esca-
roupim, submetida ao regime florestal total.

Artigo 70.°
Servidao de montados de sobro

Referéncia do local sujeito a servidao — montados de sobro exis-
tentes no concelho de Salvaterra de Magos.

Artigo 71.°

Restricoes em areas percorridas por incéndios
florestais e com riscos de incéndio

Nas areas percorridas por incéndio devera ser cuamprida a legislacao
em vigor.

Artigo 72.°
Servidao de patriménio edificado

1 — Referéncia do local sujeito a servidao ou medida cautelar de
proteccao:

1.1 — Imoveis classificados — os imdveis classificados sujeitos a
serviddo e a medidas cautelares de proteccdo sdo os seguintes:

a) Iméveis de interesse publico:

a.1) Capela Real e seus anexos — Praca da Republica,
Salvaterra de Magos — classificado pelo Decreto-
-Lein.® 39 175, de 17 de Abril de 1953;

a.2) Falcoaria do antigo Paco Real e edificacdo anexa —
Avenida de José Luis de Brito Seabra, Salvaterra
de Magos — classificado pelo Decreto-Lei
n.° 39 175, de 17 de Abril de 1953.

1.2 — Areas e iméveis nio classificados do inventario municipal
do patriménio — as areas e imdveis nao classificados do inventario
municipal do patriménio, arqueoldgico e arquitecténico nao sujeitos
a servidao, mas abrangidos por disposi¢des cautelares de protecgao
no ambito do PDM, sao as seguintes:

a) Areas:

a.1) Area urbana a preservar da vila de Salvaterra de
Magos — delimitada a norte e nascente pelo leito
de cheia do rio Tejo, a sul pela EN 118 e a poente
pela Estrada da Peteja, corresponde ao nucleo his-
torico e tradicional da vila de Salvaterra de Magos,
onde a estrutura urbana, edificios civis, religiosos,
acomodagdes agricolas e restos das acomodacoes
reais (Falcoaria, Capela Real, Celeiro Real e Paco
Real) constituem um patrimdnio urbano com valor
historico, arquitectdnico e cultural a preservar.

Coincide na sua delimitacdo com a zona a pre-
servar, da area urbanizada mista, do espago urbano
da vila de Salvaterra de Magos;
Area urbana a preservar da vila de Muge — deli-
mitada a poente pelo Rossio de Muge, a norte pela
ribeira de Muge, a nascente pelos terrenos agricolas
da Casa Cadaval, a sul pelo Largo da Igreja, cor-
responde ao conjunto de prédios urbanos da Casa
Cadaval, jardins e terreiros, igreja, edificios civis
e estrutura urbana que os interliga, constituindo
um patriménio urbano com valor histdrico, arqui-
tecténico e cultural a preservar.

Coincide na sua delimitagdo com a zona a pre-
servar da area urbanizada mista do espaco urbano
da vila de Muge;

a2

~

b) Iméveis — patriménio arqueoldgico: sitios arqueoldgicos:

b.1) Estacdo paleolitica de interesse estratigrafico —
vale da ribeira da Lamarosa;

b.2) Dois concheiros paleoliticos — terracos entres as
ribeiras de Muge e a de Magos;

b.3) Trés concheiros mesoliticos (margem norte da

ribeira de Muge): concheiro da Fonte do Padre

Pedro; concheiro da Flor da Beira; concheiro do

Cabeco da Arruda;

Dois concheiros mesoliticos (margem sul da ribeira

de Muge): concheiro da Moita do Sebastido; con-

cheiro do Cabeco da Amoreira;

b.5) Restos do concheiro do Ameiro do Roquete (jazida
de materiais fosseis) — paul de Magos;

b.6) Concheiros de Cova da Onga e do Cabego dos
Ossos — paul de Magos;

b.4

=

¢) Iméveis — patrimdnio arquitecténico: edificios religiosos:

c.1) Igreja Paroquial de Salvaterra de Magos — Largo da
Igreja, Salvaterra de Magos;

c¢.2) Igreja Paroquial de Muge — Largo da Igreja, Muge;

c.3) Igreja de Nossa Senhora da Gléria— Gléria do
Ribatejo;

c.4) Capela da Santa Casa da Misericdrdia de Salvaterra
de Magos — Rua de Luis de Camdes, Salvaterra
de Magos;
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d) Imoveis — patriménio arquitectdnico: edificios civis e ocor-
réncias diversas:

d.1) Antigo Celeiro Real — Rua de Miguel Bombarda,
22, Salvaterra de Magos — proposto para classifi-
cagao pela CMSM,;

d.2) Edificio da Camara Municipal de Salvaterra de
Magos — Praca da Republica, 1, 2 e 3, Salvaterra
de Magos;

d.3) Edificio da Junta de Freguesia de Muge — anexo
ao Edificio dos Bombeiros, Muge;

d.4) Edificio da Escola Primaria, actual Biblioteca Muni-
cipal — Largo dos Combatentes, Salvaterra de
Magos;

d.5) Conjunto de prédios de habitagao e instalagdes agri-

colas do Conde de Monte Real, incluindo

patio — Avenida de José Luis de Brito Seabra, 115

a 131, Salvaterra de Magos;

Conjunto de prédios de habitagdo, jardins, insta-

lacoes agricolas e cavalarica da familia Oliveira e

Sousa — Avenida de José Luis de Brito Seabra, Rua

de Luis de Camoes, 71 a 75 e 86, e Rua de Machado

dos Santos, 74 e 76, Salvaterra de Magos;

d.7) Conjunto de prédios de habitacdo, pétio, jardim e

instalagoes agricolas da familia Rocha e

Melo — Rua do Almirante Cindido dos Reis, 52

a 54, e Rua do Rossio, 49, Salvaterra de Magos;

Conjunto de prédios de habitacao, patio, jardim e

instalacOes agricolas da familia Ramalho — Rua do

Almirante Candido dos Reis, 2 a 6, e Praca da Repu-

blica, 4 a 6, Salvaterra de Magos;

d.9) Prédio de habitacdo da familia Lapa— Rua do
Almirante Candido dos Reis, 36 a 38, Salvaterra
de Magos;

d.10) Prédio de habitagdo da familia Roquete, século Xvi—
Avenida de Anténio Ferreira Roquete, 12, e portao
na Rua de Humberto Delegado, 97, Salvaterra de
Magos;

d.11) Prédio de habitagdo da familia Freire — Travessa
de Joao Gomes, 204, Salvaterra de Magos;

d.12) Correnteza de prédios, constituindo a frente nas-
cente da Praca da Republica, 10 a 22, e a frente
sul da mesma Praga, anexa a Capela Real, 24, Sal-
vaterra de Magos;

d.13) Correnteza de prédios, armazéns e adega, consti-
tuindo parte das frentes nascente e poente da
EN 118-2 —entre a Rua do Hospital ¢ o Largo
dos Combatentes, Salvaterra de Magos;

d.14) Dois patios constituidos por correnteza de casas de
um piso — impasse B e impasse C, a Rua dos Mar-
tires, Salvaterra de Magos;

d.15) Vestigios do Paldcio Real, chaminés — Largo dos
Combatentes, Salvaterra de Magos;

d.16) Edificio da Fabrica de Ceramica — Salvaterra de
Magos;

d.17) Praca de Touros — EN 118, Salvaterra de Magos;

d.18) Conjunto de adegas — gaveto da Avenida de José
Luis de Brito Seabra com a Avenida do Dr. Roberto
Ferreira da Fonseca, Salvaterra de Magos;

d.19) Conjunto constituido por terreiro, cais dos barcos,
comporta, ponte de pedra e muralhas —vala de
Salvaterra, Salvaterra de Magos;

d.20) Armazém da Companhia das Lezirias — Avenida
de José Luis de Brito Seabra, Salvaterra de Magos;

d.21) Antigo celeiro de arroz, actual escola profissio-
nal — Rua dos Herdis de Chaves, 4, Salvaterra de
Magos;

d.22) Fonte do Arneiro, século xvi (1711) — Avenida
de José Luis de Brito Seabra, Salvaterra de Magos;

d.23) Fonte da Peteja — tardoz do Palacio da Falcoaria,
Salvaterra de Magos;

d.24) Fontandrio — Avenida de Anténio Ferreira Roquete,
Salvaterra de Magos;

d.25) Jardim urbano — Praga da Republica, Salvaterra de
Magos;

d.26) Manga das largadas de touros — Rua do Rossio,
Salvaterra de Magos;

d.27) Palacio da Casa Cadaval, capela e instalacoes agri-
colas, século xvi— Largo do Condestavel, Muge;

d.28) Prédio de habitacao com azulejos, século xx —
frente a Rua de 5 de Outubro, Muge;

d.29) Prédio de habitacdo com azulejos, séculos XIX-XX —
Rua do Infante D. Henrique, Muge;

d.30) Ponte de ferro Rainha D. Amélia da via férrea sobre
o rio Tejo, Muge — sem prejuizo da sua utilizacao
como espago-canal de infra-estrutura de transporte;

d.6

~

d.8

=

d.31) Ponte de ferro da EN 118 sobre a ribeira de
Muge — Muge;
d.32) Ponte de pedra junto a ponte de ferro da EN 118 —

Muge;

d.33) Casas de habitacio, tradicionais — Gldria do Riba-
tejo;

d.34) Moinho de vento (aeromotor) — Gléria do Riba-

tejo;
d.35) Casas de habitacdo, tradicionais — Escaroupim;
d.36) Ponte d’El-Rei — Monte da Garrocheira.

2 — Disposigdes no ambito do PDM:
2.1 — Nos imdveis classificados, referenciados no n.° 1.1, deverao
observar-se as seguintes disposicoes:

a) Os iméveis classificados de interesse publico dispoem de
uma zona especial de proteccao e, enquanto esta nao for
estabelecida, de uma zona de protecgdo de 50 m contados
a partir dos seus limites;

b) Os imoveis classificados, bem como os localizados nas res-
pectivas zonas de protecgao, nao podem ser objecto de quais-
quer obras, alienados ou expropriados sem prévia autori-
zagao expressa do IPPAR;

¢) As zonas de proteccdo sdo servidoes administrativas nas
quais nao sao permitidas alienagdes ou a execugao de quais-
quer obras de demoli¢do, instalagao, construgao, reconstru-
¢ao, criacdo ou transformacao de zonas verdes, bem como
qualquer movimento de terras nem alteragdo ou diferente
utilizacdo contraria a traca originaria, sem prévia autori-
zagao expressa do IPPAR.

2.2 — Nas areas nao classificadas do inventario municipal do patri-
monio referenciadas na alinea a) do n.° 1.2 observar-se-ao as seguintes
disposicoes:

a) As areas do inventario municipal do patriménio estao sujei-
tas a plano de pormenor;

b) Enquanto nao forem aprovados e publicados os planos refe-
ridos na alinea a), a EMSM assegurard no licenciamento
dos loteamentos urbanos e obras:

b1) A salvaguarda e valorizagdo dos valores e carac-
teristicas urbanisticas, paisagisticas e ambientais
locais, bem como ainda dos imdveis classificados
e do inventéario municipal do patriménio;

b2) A harmonizagao e integragao no conjunto da drea
urbana a preservar, através do controlo da manu-
tengao, dimensao, volume, desenho arquitectonico,
materiais e cores das edificacoes.

2.3 — Nos iméveis néo classificados do inventdrio municipal do
patrimoénio referenciados nas alineas b), ¢) e d) do n.° 1.2 obser-
var-se-ao as seguintes disposicoes:

a) Os iméveis do inventédrio municipal do patriménio dispdem
de uma zona de proteccdo de 50 m contados a partir dos
seus limites externos;

b) Os imdveis do inventdrio municipal do patriménio, bem
como os localizados nas respectivas zonas de proteccao, nao

odem ser objecto de quaisquer obras sem prévio parecer
avoravel da comissao municipal do patriménio;

¢) Nas zonas de protecgdo néo € permitida a execugdo de quais-
quer obras, criagao ou transformacao de zonas verdes, movi-
mento de terras sem prévio parecer favoravel da comissao
municigal do patriménio e, nos sitios arqueoldgicos, quais-
quer obras deverao ser precedidas por prospecgao, sonda-
gem ou escavagao arqueoldgica;

Em locais onde se presuma a existéncia de bens arqueo-

l6gicos, qualquer obra, na fase de movimento de terras,

devera ser acompanhada por arquedlogo a designar pela

CMSM e, ainda:

d1l) Quem tiver encontrado ou encontrar, em terreno
publico ou particular, quaisquer bens ou testemu-
nho arqueolégico estd obrigado a dar imediato
conhecimento a CMSM, a quem competira informar
os servicos competentes a fim de serem tomadas
as providéncias necessdrias;

No caso de obras ou trabalhos em curso, devem
0S MESmOs SeI SuSpensos de imediato, até deter-
minagdo em contrdrio, ouvidos os servicos com-
petentes;

d

-~

d2

~

e) Competird a CMSM a constituigdo da comissio municipal
do patriménio, a qual serdo cometidas as atribuigdes expres-
sas nas alineas b) e ¢) deste niimero, bem como:

el) A verificagao do cumprimento das disposigoes dos
n.% 2.1, 2.2 e 2.3 deste artigo;

e2) A proposta de classificagao do patrimoénio inscrito
no inventario municipal do patriménio e da deli-
mitacao das respectivas zonas de proteccdo, a sub-
meter ao IPPAIE);

e3) A actualizacdo do inventério municipal do patri-
monio.



6038

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 249 — 27 de Outubro de 2000

Artigo 73.°
Servidao de saneamento basico

1 — Referéncia do local sujeito a serviddo — redes gerais de sanea-
mento bésico.

2 — Disposi¢oes no ambito do PDM:

a) A rede geral de saneamento bdasico ¢ constituida no concelho
de Salvaterra de Magos pelas redes geral de abastecimento de dgua
e geral de drenagem de 4guas residuais.

al) A rede geral de abastecimento de agua para consumo doméstico
¢é constituida pelas condutas de aguas, entre as captagoes e 0s reser-
vatérios de servigo, e estd em toda a sua extensao abrangida pelo
regime de protecgdo, sob jurisdi¢aio da Camara Municipal de Sal-
vaterra de Magos, constituindo-se uma faixa de serviddo non aedi-
ficandi com 5 m de largura, medidos para cada um dos lados das
adutoras e envolvendo os reservatdrios e equipamentos da rede.

a2) Nas captagdes de dgua potavel da CMSM ¢€ constituida uma
drea de defesa proxima vedada, abrangida por um circulo com um
minimo de 5 m de raio e uma area de defesa distante, onde € interdita
a existéncia de pontos de poluicdo bacteriana, abrangida por um cir-
culo de 200 m de raio, tendo por centro o ponto de emergéncia.

Exceptuam-se as captagdes localizadas dentro das dreas urbanas,
onde a 4rea de defesa € a estabelecida pela CMSM.

a3) A rede geral de drenagem de dguas residuais € constituida
pelas canalizagdes entre a cdmara de reunidao dos colectores urbanos
e as ETAR, fossa colectiva ou ponto de lancamento dos efluentes,
e esta em toda a sua extensdo abrangida pelo regime de proteccao,
sob jurisdicdo da Camara Municipal de Salvaterra de Magos, cons-
tituindo-se uma faixa de servidao non aedificandi com 5 m de largura,
medidos para cada um dos lados dos emissarios gerais, envolvendo
os equipamentos da rede, e com 200 m de largura, envolvendo as
ETAR, com excepgao das ETAR que se integram em area industrial
cuja faixa de servidao non aedificandi pode ser reduzida até 10 m.

a4) Fora dos espacos urbanos, espagos urbanizaveis e espagos
industriais € interdita a plantacdo de arvores ao longo de uma faixa
de 10 m, medidos para cada lado do tracado das condutas de dgua
e dos emissarios e colectores de dguas residuais.

Artigo 74.°
Servidao de passagens de linhas de transporte de energia

Referéncia do local sujeito a servidao — linhas de transporte de
energia referidas no artigo 44.°, n.° 4.

Artigo 75.°
Servidao de estradas nacionais

Referéncia do local sujeito a servidao — estradas nacionais refe-
ridas no artigo 44.°, n.° 1.

Artigo 76.°
Servidao de vias municipais

Referéncia do local sujeito a serviddo — vias municipais referidas
no artigo 44.°, n.° 2.

Artigo 77.°
Servidao de vias férreas

Referéncia do local sujeito a serviddo —via férrea referida no
artigo 44.°, n.° 3.

Artigo 78.°
Servidao de telecomunicagoes
Referéncia do local sujeito a servidao:

Centro emissor da Gléria do Ribatejo, RARET, na freguesia
da Gléria do Ribatejo, com zona de servidao radioeléctrica;

Centro emissor de Muge da Rddio Renascenga, na freguesia
de Muge.

Artigo 79.°
Servidao de escolas

Referéncia do local sujeito a servidao — estabelecimentos de
ensino oficial da rede escolar do municipio.

Artigo 80.°
Servidao de industrias insalubres, incomodas, perigosas e toxicas

Referéncia do local sujeito a serviddao — alvaras de licenga emitidos
pela CMSM.

Artigo 81.°

Servidao de instalacées de fabrico
e armazenagem de produtos explosivos

Referéncia do local sujeito a servidao — armazém de pirotecnia,
localizado no Grou, com zona de proteccao de 150 m.

Artigo 82.°
Servidao de marcos geodésicos

Referéncia do local sujeito a servidao:
F1.377 da carta militar, a escala de 1:25 000:

Muge (chaminé);

Muge (depésito de dgua elevado);

Muge (aeromotor);

Quinta do Mouchdo do Escaroupim (silo);

Belo (depdsito de agua elevado);

Silva Moco (depdsito de dgua elevado);

Quinta de Sao Pedro (depdsito de dgua elevado);
Marinhais (chaminé);

Antonio Carreira (depdsito de dgua elevado);
Ramalhais;

F1.378 da carta militar, a escala de 1:25 000:

Migalha (silo);
Gloria;

Guizo;

Maria Esteveira;
Pinheirocas;

Granho (granho);
Canicgais;

Cocharro (chaminé);
Cocharro;

RARET 1.° (antena);
RARET 2.° (dep6sito de dgua elevado);
RARET 3.° (antena);

F1.391 da carta militar, a escala de 1:25 000:

Salvaterra de Magos (dep6sito de dgua elevado);
Ceramica do Sul (chaminé);

Sardinha;

Mirante (casa);

Moita Linda;

Estanqueiro (igreja);

Malhadinhas (depdsito de dgua elevado);
Salvaterra (igreja);

F1.392 da carta militar, a escala de 1:25 000:

Vale Zebro (aeromotor);
Vale da Serra;

Cabeco do Marco;
Colmeirinho;

Esteveiras (casa);

Junco.

TITULO V

Disposicoes complementares

CAPITULO I

Licenciamento de loteamentos, obras
de urbanizacao e edificacoes

Artigo 83.°

Terrenos para espacos verdes e de utilizacao colectiva, equipamentos
de utilizacdo colectiva e infra-estruturas viarias e utilidade piiblica

1 — O dimensionamento da area de terreno livre de construcao,
designada «area de cedéncia» a ceder gratuitamente a Camara Muni-
cipal de Salvaterra de Magos e a integrar no dominio ptiblico muni-
cipal, nos termos dos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91,



N.° 249 — 27 de Outubro de 2000

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

6039

de 29 de Novembro, e respectivas alteracoes, e a que se referem
neste Regulamento os espacos urbano, urbanizavel e industrial, cor-
respondente as parcelas de terreno destinadas a espacos verdes e
de utilizacdo colectiva, equipamentos de utilizagdo colectiva e infra-
-estruturas vidrias, ¢ fixado de acordo com a aplicacdo da seguinte
férmula:

Area de cedéncia (m?) — 4rea bruta de pavimentos acima do terreno (m?)
X (K1 + K2)+éarea de arruamentos e estacionamentos

em que:

K1 é o parametro para fixacdo de area afecta a espacos
verdes;

K2 é o parametro para fixacao de area afecta a equipamentos;

Area de arruamentos e estacionamentos ¢ a drea com essa uti-
lizacao estabelecida de acordo com o definido no artigo 84.°

2 — Os valores referidos no n.° 1 de K1 e K2 sao, consoante a
area regulamentada a que se referem:

(K2) (K1) (K1+K2)
Espaco urbano
AUdenivel1............... 0,20 0,20 0,40
AUdenivel1r .............. 0,15 0,15 0,30
AUdenivelm.............. 0,10 0,10 0,20
AUdeniveisivev.......... 0,05 0,05 0,10
Espaco urbanizavel
AUdenivel1............... 0,25 0,25 0,50
AUdenivelll .............. 0,20 0,20 0,40
AUdenivelm.............. 0,15 0,15 0,30
AUdeniveisivev.......... 0,10 0,10 0,20
Espaco industrial
Alexistente ................ 0,10 0,10 0,20
Alproposta ................ 0,15 0,15 0,30
Espaco turistico
Area turistica proposta ...... 0,15 0,15 0,30
Artigo 84.°

Arruamentos e estacionamentos

1 — Sem prejuizo dos parametros que vierem a ser definidos nos
planos municipais de ordenamento do territdrio, os valores minimos
estabelecidos para os arruamentos e estacionamentos sao os da Por-
taria n.° 1182/92, de 2 de Dezembro.

2 — Os valores referidos a estacionamentos no n.° 1 deste artigo
correspondem a lugares de estacionamento privado e publico.

3 — Areparticdo do nimero de lugares de estacionamento privado
e publico corresponde, respectivamente, consoante a utilizacdo da
edificacao:

Estacionamento | Estacionamento

privado publico

Habitagdo ........................ 0,60 0,40

Servigo ... 0,50 0,50

Comércio .......ooveiinnenennnn. 0,30 0,70

Indastria ................ ... ... 0,70 0,30
Estabelecimento hoteleiro e similar de

hoteleiro ....................... 0,70 0,30

Sala de espectaculos ............... 0,30 0,70

4 — A aplicacdo dos n.°* 1 a 3 incide no licenciamento de lotea-
mento urbano e de obra de urbanizagao.

5 — A aplicacdo do n.° 1, na parte que respeita aos lugares de
estacionamentos, € dos n.°® 2 e 3 incide no licenciamento de nova
construgao, reconstrugao ou ampliacao.

6 — Exceptua-se a aplicacdo do disposto nos n.° 1 a 3 apenas
aos casos de licenciamento de reconstru¢ao ou ampliacdo em que
seja devidamente justificada a impossibilidade do seu cumprimento.

Artigo 85.°
Ruido

1 — Deverao ser salvaguardadas medidas de minimizacao do ruido,
aquando do licenciamento municipal de loteamento urbano, obras
de urbanizacao ou edificacao, nas faixas marginais da rede rodoviéria
e ferrovidria dentro dos perimetros urbanos, nas zonas de protecgao
dos iméveis classificados ou propostos para classificacao, nos edificios
publicos e nos estabelecimentos de ensino, saide e seguranca social.

2 — Na aprovagdo da localizacdo e no licenciamento das dreas
comerciais, de servicos, de desporto e recreio, sao impostas igualmente
as medidas de minimizacao necessarias a satisfagdo das disposigoes
legais de protecgao contra o ruido.

3 — Para além do disposto na legislagao aplicavel, a CMSM podera,
ainda, sempre que requerido, estabelecer zonas vedadas a circulacao
automovel de passagem e criar vias alternativas para veiculos pesados,
fora das areas habitacionais.

4 — Deverad, igualmente, ser salvaguardada a constituicao de areas
verdes de protec¢ao e enquadramento, sempre que se torne necessaria
a protec¢ao e minimizagdo de impactes sonoros negativos.

Artigo 86.°
Sistemas de vistas

Na ocupagao marginal das comunicacoes rodovidrias e ferroviarias,
na frente ribeirinha e margens dos cursos de agua e albufeiras, nas
areas urbanas implantadas em zonas proeminentes, nas zonas de pro-
teccao dos iméveis classificados ou propostos para classificacao, nas
zonas a preservar das areas urbanas de Salvaterra de Magos e Muge
e nas 4reas turisticas, a CMSM impora no licenciamento municipal
de loteamento urbano, obras de urbanizacdo e edificacdo os con-
dicionamentos que visem a salvaguarda da paisagem e dos ambientes
urbanos e naturais contidos nesses sistemas de vistas.

CAPITULO II

Licenciamento de estabelecimentos insalubres,
incomodos, perigosos ou téxicos

Artigo 87.°

Licenciamento de estabelecimentos insalubres,
incémodos, perigosos ou téxicos

1 — E admitida a instalacio e laboracio de estabelecimentos insa-
lubres, incomodos, perigosos ou téxicos, assim classificados de acordo
com a legislacdo em vigor e que ndo tenham sido integrados na tabela
aprovada pela Portaria n.° 744-B/93, de 18 de Agosto, cujas actividades
representem um efectivo valor econémico para o concelho, satisfagam
todos os requisitos legais exigidos e observem as seguintes disposigoes:

a) A sua constituicdo apenas ¢ admitida nas seguintes cate-
gorias de espaco: drea agricola ndo incluida na RAN, area
de floresta de produgdo, em terreno ndo abrangido pela
REN ou por servidao ou restricao de utilidade publica que
0 contrarie;

b) A sua constituicdo apenas ¢ admitida em parcela de terreno
com area igual ou superior a 2 ha que disponha de bons
acessos rodovidrios e se localize:

b1) Em solos de baixa permeabilidade, de modo a sal-
vaguardar os aquiferos subterraneos;

b2) A mais de 1000 m dos limites de espaco aquicola,
de espago turistico, de imdvel ou ocorréncia com
valor cultural, classificado ou proposto para clas-
sificagdo e fora do seu campo visual;

b3) A mais de 500 m de qualquer captacdo de agua
para consumo humano, das margens dos cursos de
agua e dos limites de espago urbano, espago urba-
nizavel e espaco industrial;

b4) A mais de 200 m dos limites de outro estabele-
cimento industrial insalubre, incomodo, perigoso ou
toxico, ou de outra edificagao;
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b5) A mais de 200 m de estrada nacional, a mais de
70 m dos limites de via municipal e a mais de 20 m
dos limites de qualquer outra via publica;

¢) A sua constituicao deve observar, quando localizado em
area agricola nao incluida na RAN, o disposto no artigo 34.°
e, quando localizado em area de floresta de produgao, o
disposto no artigo 39.°

2 — O licenciamento municipal devera assegurar a constituicao
de zonas verdes de proteccdo e enquadramento com uma faixa minima
de 10 m a instalacdo de infra-estruturas de saneamento basico ade-
quadas ao cumprimento da legislacdo em vigor e a compatibilizacao
das actividades a instalar, com o territério em que se implanta.

3 — Devera observar a legislagao especifica aplicavel as suinicul-
turas, pecudrias, parques ou depdsitos de sucata, de residuos, de lixos
e vazadouros, ETAR e aterros sanitarios.

CAPITULO 11

Modificacao dos limites das classes
e categorias de espacos

Artigo 88.°
Modificacao dos limites

A modificacdo dos limites das classes e categorias de espaco esta-
belecidas na planta de ordenamento s6 poderd efectuar-se por um
dos seguintes meios:

a) Revisio do PDMSM;

b) Publicagdo de plano de urbanizacio ou plano de pormenor
aprovado e ratificado;

¢) Alteragao, nos termos do disposto no artigo 20.° do Decre-
to-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

TITULO VI
Disposicoes finais

CAPITULO I
Disposicoes finais

Artigo 89.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia da sua publicagao
no Didrio da Republica, adquirindo plena eficicia a partir dessa data.

Artigo 90.°
Prazo de vigéncia, revisao e suspensao

1 — O PDMSM sera revisto nas condicOes previstas no artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

2 — A suspensao, total ou parcial, das disposicoes do PDMSM
podera ocorrer nos termos do artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo.

3 — Enquanto ndo se verificar a revisdo ou suspensdo das dis-
posicoes do PDMSM, este mantém-se em vigéncia com plena eficacia.

Artigo 91.°
Eficacia dos planos municipais de ordenamento do territério

E revogado, no que colida com o disposto no presente Regula-
mento, o Plano Geral de Urbanizacao da Vila de Salvaterra de Magos
(Didrio da Repuiblica, 2.* série, de 25 de Novembro de 1978, a pp. 7126
e 7127), com a alteragdo introduzida pelo Plano de Pormenor das
Gatinheiras, ratificado pelo despacho do SEALOT de 4 de Junho
de 1989.

Artigo 92.°
Omissoes

As situacdes nio previstas no presente Regulamento aplica-se o
disposto na legislacdo vigente.
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 146/2000

A 42 fase do processo de reprivatizagdo da
EDP — Electricidade de Portugal, S. A., foi aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 141/2000, de 15 de Julho, o qual
prevé que as condigdes finais e concretas da operacdo
sejam fixadas através de uma ou mais resolugdes do
Conselho de Ministros.

A Resolugao do Conselho de Ministros n.° 113/2000,
aprovada em 27 de Julho de 2000 e publicada no Didrio
da Republica, 1.* série-B, n.° 195, de 24 de Agosto de
2000, estabeleceu ja a generalidade das referidas con-
digoes.

Considerou-se relevante, atendendo nomeadamente
ao calendério do processo, que a quantidade de accoes
a alienar no ambito da operacdo de oferta publica de
venda no mercado nacional e a quantidade que cons-
tituird objecto da operacao de venda directa fossem fixa-
das posteriormente, mediante a aprovagio de uma
segunda resolugao do Conselho de Ministros, por forma
a garantir um melhor ajustamento da oferta as condicoes
da procura.

Neste sentido, considerou-se igualmente relevante
que a quantidade de accdes a alienar no &mbito da oferta
publica de venda e a distribuicdo entre os diversos seg-
mentos que a compdem fossem ajustadas apos ter sufi-
ciente informagao sobre os resultados da recolha prévia
de intencgoes de investimento.

Assim, considerando especialmente o disposto na ali-
nea b) do n.° 2, nas alineas a) e b) do n.° 3 e na alinea b)
do n.° 4 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 141/2000, de
15 de Julho, compete ao Conselho de Ministros fixar
as quantidades das acgdes a alienar no ambito da oferta

publica de venda e em cada uma das suas reservas e
sub-reservas, bem como identificar as instituicoes finan-
ceiras adquirentes no dmbito da venda directa.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — A oferta publica de venda prevista no n.° 1 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 141/2000, de 15 de Julho,
terd por objecto uma quantidade ndo inferior a
210 000 000 nem superior a 270 000 000 de accoes.

2 — No ambito da oferta publica de venda referida
no nimero anterior:

a) O lote reservado a trabalhadores da EDP tera
por objecto uma quantidade nao inferior a
4 000 000 nem superior a 26 000 000 de accoes;

b) O lote reservado a pequenos subscritores e emi-
grantes terd por objecto uma quantidade nao
inferior a 100 000 000 nem superior 230 000 000
de accoes.

3 — A quantidade de accoes referida no n.° 1 inclui
um lote ndo inferior a 10400000 nem superior a
25 600 000 acgdes, as quais se destinam a ser entregues
aos trabalhadores da EDP, pequenos subscritores e emi-
grantes que mantenham a titularidade das accoes adqui-
ridas no ambito da oferta publica de venda pelo prazo
de um ano contado do dia da sessdo especial de bolsa
destinada a realizacdo da oferta publica de venda.

4 — O lote destinado ao publico em geral terd por
objecto uma quantidade nao inferior a 30 000 000 nem
superior a 100 000 000 de acg¢oes.

5 — O Ministro das Finangas precisard, no prazo de
cinco dias, dentro dos intervalos estabelecidos nos niime-



