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DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 268 — 20 de Novembro de 2000

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 158/2000

A Assembleia Municipal de Vila Pouca de Aguiar
aprovou, em 19 de Maio e em 22 de Dezembro de 1999,
sob proposta da CAmara Municipal, o estabelecimento
de normas provisdrias para a drea a abranger pelo Plano
de Urbanizacdo de Vila Pouca de Aguiar.

O estado adiantado dos trabalhos do Plano de Urba-
nizacdo de Vila Pouca de Aguiar possibilita, nos termos
do disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo, aplicavel em virtude do disposto no n.° 4
do artigo 157.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, na redaccio dada pelo Decreto-Lei
n.° 53/2000, de 7 de Abril, a adequada fundamentacao
para o estabelecimento das normas provisdrias, que obti-
veram o parecer favordvel da Comissao de Coordenagio
da Regido do Norte, nos termos do disposto no citado
artigo 8.°

Encontra-se em vigor o Plano Director Municipal de
Vila Pouca de Aguiar, ratificado pela Resolucdo do Con-
selho de Ministros n.° 8/95, publicada no Didrio da Repii-
blica, 1.2 série-B, de 1 de Fevereiro de 1995, e alterado
pelas deliberagoes da Assembleia Municipal de Vila
Pouca de Aguiar de 25 de Fevereiro de 1998 e de 24
de Fevereiro de 1999, publicadas no Didrio da Repiiblica,
2.2 série, respectivamente de 20 de Julho de 1998 e
de 5 de Janeiro de 2000.

Exclui-se de ratificacdo o n.° 2, da alinea a), do
artigo 30.° no que se refere ao extracto do PDM.

Exclui-se também de ratificacdo o artigo 32.°, pois
as alteracoOes aos limites de classes/categorias de espago
tém de se processar na observincia do disposto no
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, quanto a
alteracOes dos instrumentos de gestdo territorial.

Com a entrada em vigor das presentes normas pro-
visorias, ficam automaticamente alteradas, durante a sua
vigéncia ou até a entrada em vigor do referido Plano
de Urbanizacao, as disposi¢des do Plano Director Muni-
cipal em vigor na area por elas abrangida.

Considerando o disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco, € no n.° 4 do artigo 157.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redaccdo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de
7 de Abril:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢do, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar as normas provisorias para a area a
abranger pelo Plano de Urbanizagdo de Vila Pouca de
Aguiar, cujo Regulamento, planta de zonamento e
planta de condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente resolucdo e dela fazem parte integrante.

2 — Excluir de ratificacdo o n.° 2, da alinea a), do
artigo 30.° no que se refere ao extracto do PDM e o
artigo 32.°

3 — Asnormas provisorias vigoram pelo prazo de dois
anos a contar da publicacido desta resolucdo ou até a
entrada em vigor do Plano de Urbanizagdo em elabo-
ragao, consoante o que primeiro ocorrer.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 26 de Outubro
de 2000. — O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de Oli-
veira Guterres.

REGULAMENTO
CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Ambito e objectivos

O presente Regulamento, respeitando o estipulado na legislagao
sobre planos municipais de ordenamento do territério, estabelece as
normas provisorias a que devem obedecer a ocupagio, uso e trans-
formacao do solo na area de intervencdo do Plano de Urbanizagao
de Vila Pouca de Aguiar, a qual é delimitada na planta de zonamento.

Artigo 2.°
Vigéncia
1 — As normas provisérias tém um prazo de vigéncia maximo de
dois anos, contados a partir da data da sua publicacdo no Didrio
da Repuiblica.

2 — As normas provisdrias caducam com a entrada em vigor do
Plano de Urbanizacao de Vila Pouca de Aguiar.

Artigo 3.°

Composi¢ao das normas provisorias

Fazem parte integrante das normas provisdrias, os seguintes
elementos:
a) Pecas desenhadas:

1) Planta de zonamento, a escala de 1:5000;
2) Planta actualizada de condicionantes, a escala de 1:5000;

Extracto do PDM:

Planta de ordenamento, a escala de 1:10 000;
Planta de condicionantes, a escala de 1:10 000;

b) Pecas escritas:

Regulamento.

Artigo 4.°

Cardcter vinculativo e implementacao

1 — As disposigdes das normas provisorias sao de cumprimento
obrigatdrio, quer para as intervencoes de iniciativa publica, quer para
as promocoes de iniciativa privada ou cooperativa, assumindo a forma
de plano de pormenor, operacio de loteamento, edificacdo ou outras
accoes, para as areas definidas na planta de zonamento, dentro dos
parametros de ocupacdo estabelecidos no presente Regulamento.

2— O tragado esquemadtico das infra-estruturas constantes da
planta de zonamento nao representa para a Camara Municipal qual-
quer obrigacao para a sua realizagdo ou para o pagamento dos encar-
gos respectivos, no que se refere a terrenos detidos por particulares.

Artigo 5.°

Servidoes administrativas e restricées de utilidade publica

Em toda a area de intervengao serdo observadas todas as pro-
tecgoes, servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
abrangidas pela legislacao em vigor, nomeadamente as que sao assi-
naladas na planta actualizada de condicionantes.

Artigo 6.°

Definicoes

Alinhamento — intercepg¢ao dos planos das fachadas dos edificios
com os espacgos exteriores onde estes se situam (passeios ou arrua-
mentos), relacionando-se com os tragados viarios.

Ampliagdo — alteracao que dé origem a um aumento da superficie
de pavimento existente.

Area bruta de constru¢do (a. b. c.) — somatério das areas brutas
de pavimento edificadas ou susceptiveis de edificagio, acima e abaixo
da cota de soleira, em cada lote. Se a area a construir abaixo da
cota de soleira se destinar exclusivamente a estacionamento, o seu
valor nao sera considerado para efeito do célculo da area bruta de
construgao.

Area de cedéncia — area que deve ser cedida ao dominio publico
destinada a circulagdo pedonal e de veiculos, a instalacdo de infra-
-estruturas, espagos verdes ou de lazer, equipamentos, etc.
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Area para equipamentos — area destinada a todos os equipamentos
de utilizagdo colectiva a prever.

Area de implantagdo — éarea delimitada pela projecgao vertical da
area total edificada ou susceptivel de edificagdo em cada lote.

Area de impermeabilizacao — soma da superficie do terreno ocu-
pada por edificios, vias, passeios, estacionamentos locais a céu aberto
e demais obras ou usos que impermeabilizam o terreno.

Cércea — dimensao vertical de construcao contada a partir do
ponto da cota natural do terreno, em toda a extensao da fachada,
até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do terrago.

Coeficiente volumétrico de ocupagao do solo— COS(v) — quo-
ciente, expresso em metros cubicos por metro quadrado, entre o
volume total das construgdes existentes e edificaveis numa porcao
de terreno e a area desse mesmo terreno, nao contando para este
efeito a volumetria correspondente aos vaos de coberturas quando
nao constituirem espagos destinados a permanéncia continuada de
pessoas.

Coeficiente superficial de ocupagao do solo — COS(s) — quociente,
expresso em metros quadrados por metro quadrado, entre a area
bruta total dos pavimentos das construgdes existentes e edificaveis
numa porc¢ao de terreno e a drea desse mesmo terreno.

Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do ponto médio
do 1.° degrau da entrada principal, referida ao arruamento de acesso.

Dissondncias — edificagdes ou elementos que se demarcam do
ambiente urbano em que estdo inseridos pelo seu volume, textura,
cor, estilo, etc., ou por quaisquer outros atributos particulares
destoantes.

Fogo — conjunto de espagos privados de cada habitagao confinado
por uma envolvente que o separa do resto do edificio.

Habitagdo colectiva — imével destinado a alojar mais de um agre-
gado familiar, independentemente do numero de pisos, e em que
existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respectivas portas
e as vias publicas.

Habitagdao ou moradia unifamiliar — imével destinado a alojar ape-
nas um agregado familiar, independentemente do nimero de pisos.

Nova construgdo — intervengao em espagos sem edificacao pre-
cedente.

Operagio de loteamento — toda a acgao que tenha por objecto
ou por efeito a divisao em lotes, qualquer que seja a sua dimensao,
de um ou varias prédios, desde que pelo menos um dos lotes se
destine imediata ou subsequentemente a construgao urbana.

Recuperagao — qualquer alteracao que, nao alterando o uso exis-
tente, mantenha intactas as fachadas, o aspecto exterior, a estrutura
fundamental das construgdes, bem como todos os elementos signi-
ficativos do seu espaco interior, procedendo apenas ao melhoramento
das condicOes de uso através do recurso a técnicas e materiais actuais.

Remodelag¢ao — obras que tém por fim a alteragao funcional de
um edificio ou de parte dele sem alterar as suas caracteristicas
estruturais.

Renovagdo — acgao mediante a qual se procede a substituigdo das
estruturas ou edificios existentes, envolvendo a demolicao dos edificios
e a construcao de novos iméveis. Pode ser pontual ou difusa, fruto
da iniciativa privada, quando se refere a casos pontuais e sem alteragdo
da malha preexistente, ou total, quando se trata de operacoes de
planeamento sobre uma area visando a mudanga dos edificios, da
malha urbana e também das infra-estruturas que os suportam.

Restauro — intervengdo a efectuar com o fim de conservar ou repor
as condicoes de uso e funcionamento originais, conservando-se ainda
as caracteristicas do edificio, bem como de todas as partes e elementos
constituintes, recorrendo a técnicas, processos construtivos e materiais
de origem.

CAPITULO IT

Regulamentacao geral

Artigo 7.°

Funcées admitidas nas edificacoes

1 — Na éarea de intervenc@o siao admitidas edificacoes destinadas
a habitagao, comércio, servicos, turismo, equipamentos de utilizagao
colectiva e outras actividades compativeis com a habitagdo, de acordo
com a tipologia funcional estabelecida para as diferentes zonas.

2 —Sao ainda admitidas edificacoes destinadas a industria das
classes C e D, definidas na legislacdo especifica em vigor, garagens,
oficinas e postos de abastecimento de combustiveis, desde que cum-
pram a legislacdo em vigor aplicavel e que cumpram o disposto no
artigo 9.° do presente Regulamento sobre condi¢cées de incom-
patibilidade.

3 — No caso de instalagdes industriais ndo abrangidas pelo nimero
anterior, serao obrigatoriamente localizadas nas zonas industriais defi-
nidas na planta de zonamento, devendo cumprir a legislagao geral
e a regulamentacdo municipal em vigor.

4 — No caso de equipamentos de utilizagao colectiva ja existentes,
¢é permitida a sua ampliacdo, reconstrugdo ou reabilitacao, sem pre-
juizo da legislacdo especifica aplicavel a imdveis classificados e edi-
ficios publicos ou do disposto no presente Regulamento respeitante
a indices e parametros de edificabilidade.

5 — Em éreas destinadas a implantagdo de novos equipamentos,
nao sao permitidas accdes que comprometam a sua futura afectacao,
sem prejuizo do seu uso actual, nomeadamente:

a) A execucdo de quaisquer construgoes;

b) Alteragdes a topografia do terreno;

¢) Destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, quando exista;
d) Descarga de lixo e entulho.

6 — Quando se trate de novos equipamentos, a configuracao e
implantacdo de edificios e o tratamento dos espacos exteriores deverdo
ser definidas em estudos de maior detalhe, garantindo:

a) Respeito pelo disposto no n.° 4, no que se refere a ins-
trumentos legais;

b) Enquadramento urbano e paisagistico do conjunto;

¢) Areas para estacionamento automével de acordo com as neces-
sidades inerentes ao uso definido.

Artigo 8.°

Condicionamentos estéticos

Em éreas nao disciplinadas por plano de pormenor, o municipio
podera impor condicionamentos de ordem arquitectdnica ou estética
ao alinhamento e implantagao das edificagdes, a sua volumetria ou
ao seu aspecto exterior, desde que tal se destine a garantir uma correcta
integracao na envolvente através das suas caracteristicas dominantes.

Artigo 9.°

Condicoes de incompatibilidade

1 — Para além das situacoes que a lei geral considere, sao razdes
suficientes de incompatibilidade com o uso dominante, fundamen-
tando a recusa de licenciamento, aprovagao ou autorizagao, as uti-
lizagoes, ocupagdes ou actividades a instalar que:

a) Déem lugar a vibragdes, ruidos, fumos, cheiros ou residuos
que afectem as condicdes de salubridade ou dificultem a
sua melhoria;

b) Perturbem as condicoes de transito e estacionamento ou
provoquem movimentos de cargas e descargas que preju-
diquem a via publica e o ambiente local,

¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Possuam dimensao ou outras caracteristicas ndo conformes
com as disposicoes constantes deste Regulamento.

2 — No caso de localizacdes industriais no meio urbano, de acordo
com a regulamentagao geral em vigor, a Camara Municipal podera,
sempre que o entender, exigir projecto de arborizacdo tendente a
diminuir o impacte das construcdes no meio envolvente.

Artigo 10.°

Regime de cedéncias

1 — O municipio podera exigir areas para integracao no dominio
publico desde que sejam respeitadas as condigoes e regras seguintes:

a) A area global maxima exigivel para integracao no dominio
publico, correspondente a soma das areas destinadas a espa-
¢os publicos verdes, de utilizacdo colectiva ou de circulagao,
e em equipamentos publicos ou de utilidade publica ndo
podera ultrapassar o valor de 40 % da area total do terreno
objecto de operacao;

b) Nas situagdes em que a exigéncia global méxima referida
na alinea anterior em simultdneo com o cumprimento das
disposicoes legais e regulamentares relativas a edificacdo
aplicaveis ao local, nomeadamente no que se refere a tipo-
logias e alturas maximas, obrigaria a uma diminuicao da
edificabilidade permitida regulamentarmente, a area global
exigivel para integracdo no dominio publico ndo podera
exceder o valor que, em cada caso, garanta a nao diminuicao
da aludida edificabilidade;

¢) Sem prejuizo do disposto nas alineas anteriores, a area
maxima exigivel destinada especificamente a equipamentos
publicos ou de utilizacdo publica ndo poderd ultrapassar
o valor numericamente igual a 25 % da éarea bruta de cons-
trugao prevista;

d) O municipio podera sempre exigir que a operacao preveja
areas destinadas a espagos publicos (espagos verdes ou de
utilizacao colectiva, arruamentos vidrios e pedonais e esta-
cionamentos) até um valor maximo global que nao exceda
15% da area total do terreno;
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e) Por acordo entre os interessados e o municipio, as 4reas
referidas nas alineas anteriores a contemplar nas operacoes
de loteamento poderao ser superiores aos valores maximos
ai estabelecidos.

2 — Nos casos em que ndo houver lugar, por desnecesséria, a cedén-
cia gratuita de areas para integracao no dominio publico, serao aplicadas
as condigoes e os parametros de cédlculo da compensacdo devida ao
municipio pelo promotor da operagao, definidas em regulamento apro-
vado ou a aprovar pela Assembleia Municipal.

Artigo 11.°

Espaco para estacionamento

1 — Nos edificios a construir tera de se garantir, cuamulativamente,
pelo menos:

a) Estacionamento privado:

Um lugar de estacionamento por cada fogo a criar ou
por cada 100 m? de area bruta de construgao destinada
a habitacdo (no caso de moradias unifamiliares, por
cada 200 m? de 4rea bruta de construgdo), adoptan-
do-se o critério que conduzir ao maior nimero de
lugares;

b) Estacionamento publico:

Um lugar de estacionamento por cada dois fogos a criar
ou por cada 150 m? de 4rea bruta de construgao des-
tinada a habitacdo (no caso de moradias unifamiliares,
por cada 300 m? de drea bruta de construgio), adop-
tando-se o critério que conduzir a0 maior nimero
de lugares;

Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de érea
bruta de construgao destinada a comércio ou servigos;

Um lugar de estacionamento por cada 100 m? de area
bruta de construcdo destinada a indudstrias ou arma-
zéns;

Um lugar de estacionamento por cada dois quartos em
estabelecimentos hoteleiros;

Um lugar de estacionamento por cada 25 m? de drea
bruta de construcdo destinada a estabelecimentos
similares da hotelaria;

Um lugar de estacionamento por cada 15 lugares de lota-
¢ao de salas de espectdculos, recintos desportivos ou
outros locais de reuniao.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os edificios
a construir ou a reconstruir situados na zona antiga (ZA), desde que
devidamente justificado.

Artigo 12.°

Edificabilidade maxima

1 — A edificabilidade maxima admissivel para lotes ou parcelas
esta definida por zonas.

2 — Para efeitos de calculo de areas de edificabilidade méxima, con-
sidera-se que o nimero de pisos inclui todos os pisos construidos, excepto
aqueles que, cumulativamente, se integrem em edificios de habitagido
colectiva e se destinem exclusivamente a parqueamento automovel.

Artigo 13.°

Alinhamentos das edificacoes

A implantacao das edificacoes confinantes com a via publica e
outros espacos de utilizacao colectiva ¢ definida de acordo com as
especificacoes estabelecidas no articulado dos espacos-canais
(artigo 31.°).

CAPITULO II
Zonamento
SECCAO I
Zona antiga (ZA)

Artigo 14.°

Uso preferencial

1—Os edificios serdo destinados a habitacdo, escritérios e
comércio.

2 — Deve ficar sempre reservada para habitagdo uma percentagem
de 35% da érea de construgao.

Artigo 15.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade maxima admissivel para lotes ou parcelas
é de 1,5 m¥m>.

2 — Quando se justificar, por razoes de integracao na envolvéncia
ou de coeréncia formal da imagem urbana, a edificabilidade méaxima
admissivel sera a correspondente ao valor médio dos indices de cons-
trucao das edificagdes existentes nas parcelas contiguas as parcelas
em causa, ou as edificagdes dominantes na envolvéncia proxima, nao
sendo invocaveis para este efeito os edificios, ainda que situados nas
proximidades, cujas caracteristicas sejam dissonantes das do conjunto.

3 — Nesta zona, salvo nos casos excepcionais referidas no nimero
seguinte, serdo mantidas as cérceas dos edificios existentes.

4 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as operacoes
que, manifestamente, contribuam para uma melhor integracao dos
edificios no tecido urbano, sendo permitidas, neste caso, as ampliagdes
acompanhadas do aumento das cérceas, ndo sendo invocaveis para
este efeito os edificios, ainda que situados nas proximidades, cujas
caracteristicas sejam dissonantes das do conjunto.

5—Em caso de renovagao de edificios, além do respeito pelo
disposto nos numeros anteriores, deverdo ser salvaguardadas todas
as caracteristicas tipoldgicas, nomeadamente no que respeita a mate-
riais e cores utilizados.

SECCAO II
Zona de alta densidade (ZAD)

Artigo 16.°

Uso preferencial

1 — Admite-se, para além da habitagdo, colectiva ou unifamiliar
em banda, a instalagdo de unidades de comércio, servicos e equi-
pamentos, bem como de actividades de natureza artesanal e oficinal,
desde que estas ndo prejudiquem ou criem condi¢des de incompa-
tibilidade com a actividade residencial, de acorda com o artigo 9.°
do presente Regulamento.

2 — A utilizagdo industrial correspondera exclusivamente a ins-
talagOes das classes C e D, definidas na legislagao especifica em vigor,
e respeitara tudo o que € disposto no presente Regulamento.

3 — No caso de estabelecimentos industriais existentes, sao inter-
ditas quaisquer intervengdes que visem a sua ampliacdo, s6 sendo
permitidas obras de conservacao ou outras que sejam indispensaveis
para a redugdo dos inconvenientes que essas instalacoes gerem no
meio envolvente.

Artigo 17.°

Edificabilidade

1— A edificabilidade méaxima admissivel para lotes ou parcelas
é de 1,5 m¥m?.
2 — Sao admitidas como cérceas maximas:

a) ZAD1—10,5m, correspondentes a rés-do-chao + dois
andares;

b) ZAD2 —13,5m, correspondentes a rés-do-chdo + trés
andares.

SECCAO III
Zona de baixa densidade (ZBD)

Artigo 18.°

Classificacao

A zona de baixa densidade (ZBD) subdivide-se em ZBD1, ZBD2
e ZBD3, consoante a tipologia edificada.

Artigo 19.°

Uso preferencial

Os edificios serao destinados, preferencialmente, a habitagdo com
as seguintes tipologias:

a) ZBD1 — moradias unifamiliares isoladas, geminadas ou em
banda;

b) ZBD2 e ZBD3 — moradias unifamiliares isoladas ou gemi-
nadas.
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Artigo 20.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade maxima admissivel para lotes ou parcelas
é de 0,8 m*/m?.

2 — A cércea maxima admitida € de 7,5 m, correspondentes a rés-
-do-chdo + um andar, independentemente da sua implantagao nas
subzonas ZBD1, ZBD2 ou ZBD3, podendo admitir-se a existéncia
de cave, desde que esta ndo surja aparente na fachada voltada para
o arruamento de acesso mais de 10 % da cércea admitida.

3 — Os aterros ou escavacOes a realizar para a implantacao de
edificios ndo deverdo ser superiores a 3 m verticais relativamente
a situacao inicial do terreno.

Artigo 21.°
Condicoes de ocupacao

No caso de terrenos incluidos na ZBD3, as parcelas resultantes
de fraccionamentos que venham a ser efectuados ndo deverao ter
area inferior a 1000 m~.

SECCAO IV
Zona para equipamentos turisticos (ZET)

Artigo 22.°
Uso

Esta zona destina-se exclusivamente a instalacdo de uma unidade
hoteleira, bem como de equipamentos complementares.

Artigo 23.°
Edificabilidade

1 — A edificabilidade maxima admissivel é de 1,2 m?/m?.
2 — A cércea maxima admitida é de 7,5 m correspondentes a rés-
-do-chdo + um andar.

SECCAO V
Zona verde de enquadramento (ZVE)

Artigo 24.°
Condicoes de ocupacao

1 — Nestes espacos sO sera admitida a edificacdo de anexos de
outras construgoes.

2 — A cércea maxima admitida é de 3 m, correspondentes a um
rés-do-chao.

3 — A area maxima de implantacdo nao podera ser superior a
10 % da area do terreno.

4 — A area méaxima de impermeabilizacao nao devera ultrapassar
20 % da érea do terreno.

SECCAO VI
Zona verde (ZV)

Artigo 25.°
Condicoes de ocupacao

1 — Estas zonas sao especialmente vocacionadas para actividades
de recreio e de lazer de toda a populacio.

2 — Permitir-se-30 construcdes € equipamentos de apoio as zonas
verdes, devidamente enquadrados e salvaguardando as indispenséaveis
condicoes de salubridade.

3 —Em cada parcela, a drea coberta devera ser inferior a 10 %
e a drea a impermeabilizar devera ser inferior a 20 %.

SECCAO VII

Zonas industriais (ZI)

Artigo 26.°
Disposicoes genéricas

1 — Integram os espacos destinados a instalagdo de industrias
transformadoras em geral de servigos de apoio a estas actividades

e, suplementarmente, de outras actividades que apresentem incom-
patibilidade com funcoes urbanas.

2 — O municipio pode ainda autorizar a construgdo, em parcelas
pertencentes a esta categoria, de edificios para armazéns ou instalagoes
comerciais, desde que destinados exclusivamente a esse fins, apli-
cando-se, em tais casos, com as devidas adaptacoes, a disciplina de
edificabilidade para instalagcdes industriais constante deste Regu-
lamento.

3 — As éareas para equipamentos e servicos de apoio terao as
dimensoes e caracteristicas adequadas aos programas a instalar e serdo
definidas pelo municipio.

Artigo 27.°

Edificabilidade

A edificabilidade maxima admissivel para lotes ou parcelas ¢ a
que resulta da aplicagao cumulativa dos seguintes coeficientes de ocu-
pacao do solo:

a) COS (s) 1 m*m?;
b) COS (v) 4,5 m*/m?
¢) A cércea maxima admitida é de rés-do-chao + um andar.

Artigo 28.°
Implantacao
A implantacao das edificagoes terd cumulativamente de:

a) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam
venham a existir espacos destinados ao movimento de cargas
e descargas e ao estacionamento proprio com dimensao sufi-
ciente para que nao seja prejudicada a normal fluéncia de
trafego nas vias publicas;

b) Adoptar como alinhamento da fachada virada a via com
que confronta, o afastamento estabelecido para o local, de
acordo com as disposigdes legais ou regulamentares em
vigor, nomeadamente as estabelecidas no artigo 31.° do pre-
sente Regulamento, o qual ndo podera ser inferior a 10 m;

¢) Manter um afastamento minimo de 5 m as estremas da par-
cela, excepto para construgdes em banda, no limite comum.

SECCAO VIII

Areas a sujeitar a plano de pormenor

Artigo 29.°
Disposicées genéricas

1 — As zonas a sujeitar a plano de pormenor encontram-se deli-
mitadas na planta de zonamento e correspondem as barreiras (PPB)
e ao toural (PPT).

2—No caso das barreiras (PPB), e devido a especificidade de
problemas que apresenta, até a entrada em vigor do Plano de
Pormenor:

a) S6 serdo permitidas novas construgdes que se situem nas
margens das vias estruturantes constantes das pecas dese-
nhadas referidas no artigo 3.° do presente Regulamento;

b) Nos restantes casos ndo serdo permitidas novas construgoes,
reconstrucoes ou intervencgdes sujeitas a licenciamento
municipal.

3 — Para efeitos do referido na alinea a) do nimero anterior,
as novas construgdes deverdo ficar afastadas 5 m do eixo actual da
via, com a cota de soleira nao superior a 0,25 m da cota actual da
via nesse ponto, devendo ainda ser garantido o estacionamento publico
previsto no artigo 11.°, no interior do lote, directamente acessivel
a partir do arruamento.

CAPITULO IV

Espacos-canais

Artigo 30.°

Classificacao

Os espagos-canais propostos na planta de zonamento compreen-
dem:

a) Vias estruturantes;
b) Vias de ligagao;
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¢) Vias locais;
d) Vias pedonais.

Artigo 31.°

Circulagao e dimensionamento

1 — Nos arruamentos urbanos existentes serdo respeitados os ali-
nhamentos existentes.

2 — Asvias da rede urbana sujeitas a rectificacao deverao respeitar,
sempre que possivel, as caracteristicas estabelecidas no presente artigo
para a respectiva classificacdo.

3 — As vias estruturantes propostas, na auséncia de alinhamentos
estabelecidos, aplica-se o previsto na legislacido em vigor.

4 — As vias de ligacao propostas, na auséncia de alinhamentos
estabelecidos, aplica-se o seguinte:

a) Zona non aedificandi de 5 m para cada lado da plataforma
da via em terrenos com inclinagio igual ou inferior a 20 %,
ou de 3 m para cada lado da plataforma da via em terrenos
com inclinagdo superior a 20 %;

b) Faixa de rodagem minima de 7,5 m;

c¢) Passeios nos dois lados da via com a largura minima total
de 4 m (2,5 m+1,5 m);

d) Faixas de estacionamento com a largura minima de 2,25 m
cada, nos lados da via onde existam ou esteja prevista a
existéncia de construgdes; nos locais onde haja dificuldade
para a sua implantacao, estas faixas de estacionamento pode-
rdo ser substituidas por bolsas de estacionamento acessiveis
a partir da via.

5 — As vias locais propostas, na auséncia de alinhamentos esta-
belecidos, aplica-se o seguinte:

a) Zona non aedificandi de 5 m para cada lado da plataforma
da via em terrenos com inclinagio igual ou inferior a 20 %,
ou de 3 m para cada lado da plataforma da via em terrenos
com inclinagdo superior a 20 %;

b) Faixa de rodagem minima de 6,5 m;

c¢) Passeios nos dois lados da via com a largura minima total
de 4 m (2,5 m+1,5 m);

d) Faixas de estacionamento com a largura minima de 2m
cada, nos lados da via onde existam ou esteja prevista a
existéncia de construgdes; nos locais onde haja dificuldade
para a sua implantacao, estas faixas de estacionamento pode-
réo ser substituidas por bolsas de estacionamento acessiveis
a partir da via.

6 — As vias pedonais propostas, na auséncia de alinhamentos esta-
belecidos, aplica-se o seguinte:

a) Zona non aedificandi de 5m para cada lado do eixo da
via;
b) Largura minima da via de 3 m.

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 32.°

Ajustamento de limites

1— O acerto pontual dos limites efectuar-se-4 apenas na con-
tiguidade das respectivas manchas e por razoes de cadastro da
propriedade.

2 — As areas a ampliar em cada acerto nao poderao ser superiores
as da propriedade a que respeita e que ja estavam contidas nessa
zona, salvaguardando-se sempre as servidoes e restricoes de utilidade
publica.

Artigo 33.°

Omissoes

Em todos os casos omissos, serdo observadas as normas regula-
mentares estabelecidas em demais disposi¢des camararias e na legis-
lacdo geral aplicavel na matéria.
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 159/2000

A Assembleia Municipal de Ourém aprovou, em 30
de Novembro de 1999, sob proposta da Camara Muni-
cipal, o Plano de Pormenor da Quinta do Ribeirinho.

Na sequéncia desta aprovacao, a Camara Municipal
submeteu a ratificacao do Governo aquele instrumento
de gestao territorial, conforme dispoe o artigo 80.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

A elaboracao deste Plano de Pormenor decorreu na
vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/99, de 2 de Marco, tendo
sido cumpridas todas as formalidades exigidas por este
diploma legal, nomeadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
da Quinta do Ribeirinho com as demais disposi¢oes
legais e regulamentares em vigor, a excep¢do do
artigo 24.°, por contrariar o disposto no n.° 1 do
artigo 79.° do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de Setembro,
e nao se enquadrar no ambito da distribuicao de com-
peténcias da Assembleia Municipal e da Camara Muni-
cipal, consagrado respectivamente nos artigos 53.° ¢ 64.°
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro.

Para efeitos de aplicagdo do artigo 21.° do Regu-
lamento, ¢ de mencionar que o Decreto-Lei n.° 445/91,
de 20 de Novembro, na sua actual redaccao, nao preve
a existéncia de cedéncias.

O municipio de Ourém néo dispoe de plano director
municipal, encontrando-se a area do Plano abrangida
pelo plano de urbanizacdo de Ourém, publicado no Did-
rio da Republica, 2.* série, n.° 142, de 23 de Julho.

Implicando o plano de pormenor alteragOes a este
instrumento de planeamento, carece de ratificacdo, nos

termos da alinea e) do n.° 3 do artigo 80.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, tendo obtido parecer
favordvel da Comissao de Coordenagao da Regido de
Lisboa e Vale do Tejo.

Considerando o disposto na alinea ¢) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo da Republica Portuguesa, o Conselho de Minis-
tros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor da Quinta do
Ribeirinho, cujo Regulamento, planta de implantacao
e planta de condicionantes se publicam em anexo a pre-
sente resolucdo e dela fazem parte integrante.

2 — Excluir de ratificacao o artigo 24.° do Regu-
lamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 26 de Outubro
de 2000. — O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de
Oliveira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DA QUINTA DO RIBEIRINHO

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Definicao

O Plano de Pormenor da Quinta do Ribeirinho, adiante designado
por Plano, constitui o elemento definidor da gestao urbanistica do
territorio objecto do Plano, tendo em atencao os objectivos de desen-



