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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 167/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Mongao aprovou, em 24 de Setembro de
2004, o Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabi-
litacao do Centro Histérico de Mongao, denominado
no Plano Director Municipal como Plano de Pormenor
de Reabilitacio Urbana do Centro Antigo da Vila de
Mongao.

O Plano de Pormenor foi elaborado e aprovado ao
abrigo do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
com a redaccao dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro, tendo sido cumpridas todas as for-
malidades legais, designadamente quanto a discussao
publica, prevista no artigo 77.° do referido diploma legal.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
com as disposigoes legais e regulamentares em vigor.

O municipio de Monc¢ao dispoe de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolucio do Conselho de
Ministros n.° 110/94, de 3 de Novembro.

O Plano de Pormenor insere-se no Plano Director
Municipal em «espacos urbanos», correspondendo a
UOPG Ul, e altera o indice de ocupacao do solo apli-
cavel a parcela prevista para aqueles espagos, bem como
o disposto no artigo 16.° do Regulamento do Plano
Director Municipal relativamente ao estacionamento.

Foi emitido parecer favordvel da extinta Direccao
Regional do Ambiente e do Ordenamento do Ter-
ritério — Norte.

Considerando o disposto na alinea ¢) do n.° 3, em
conjugacdo com o n.° 8, do artigo 80.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccio dada
pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor de Salvaguarda
e Reabilitacdo do Centro Histérico de Mongao, cujos
Regulamento, planta de implantagdo e planta actuali-
zada de condicionantes se publicam em anexo a presente
resolucao, dela fazendo parte integrante.

2 — Fica alterado o Plano Director Municipal de
Moncao na area de intervencao do Plano de Pormenor
de Salvaguarda e Reabilitacdo do Centro Historico de
Mongao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 15 de Setem-
bro de 2005. — O Primeiro-Ministro, José Sécrates Car-
valho Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO _PLANO DE PORMENOR DE SALVAGUARDA
E REABILITAGAO DO CENTRO HISTORICO DE MONGAO

CAPITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Ambito e aplicacio

1 — O presente Regulamento aplica-se a todas as intervengoes
de caracter urbanistico e arquitectonico a levar a efeito na area defi-

nida pela muralha setecentista, conforme a planta de implantacao
do Plano de Pormenor.

2 — A érea de intervencao esta definida como uma unidade ope-
rativa de gestdo e planeamento no artigo 58.° do Regulamento do
Plano Director Municipal (PDM) de Mongdo, o qual prevé a ela-
boracdao do Plano de Pormenor de Reabilitacio Urbana do Centro
Antigo da Vila de Mongao como instrumento de gestao territorial.

3 — A area de intervengao, tendo em conta a sua evolucao histérica
e o funcionamento urbano, foi dividida em sete unidades de inter-
vencao, que serdo alvo de projecto urbanistico:

UIl—Rua de 5 de Outubro/Rua do Conselheiro Jodo da
Cunha/Largo de Sao Joao de Deus;

UI 2 — zona do Rosal;

UI 3 — zona dos Capuchos;

UI 4 — niicleo medieval,

UI 5 — zona da Praca da Republica;

UI 6 — Praca de Deuladeu, Largo do Loreto e ruas confluentes;

UI 7 — zona da estagao e souto.

Artigo 2.°
Zonas de proteccao e valorizacao do centro historico

1— A area de intervengdo do Plano encontra-se vinculada as
seguintes servidoes decorrentes de patrimoénio classificado, identifi-
cadas graficamente na planta de condicionantes, as quais beneficiam
da respectiva 4rea de proteccao:

a) Muralha de Mongao (Decreto de 16 de Junho de 1910);

b) Capela de Sao Sebastido (Decretos n.°® 30 762, de 26 de
Setembro de 1940, e 33587, de 27 de Marco de 1944);

c¢) Igreja de Santo Anténio dos Capuchos (Decreto n.° 1/86,
de 3 de Janeiro).

2 — Qualquer intervengdo urbanistica localizada nas areas de pro-
teccao acima referidas fica sujeita ao disposto na legislacdo em vigor
sobre proteccdo e valorizacao do patriménio cultural, nomeadamente
quanto a necessidade de parecer prévio do organismo da administracao
central competente.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O Plano de Pormenor € constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantacio;
c¢) Planta de condicionantes.

2 — O Plano de Pormenor ¢ acompanhado por:

a) Planta de enquadramento;

b) Mapa de ruido;

¢) Relatério;

d) Programa de execucéo e de financiamento;

e) Pecas escritas e desenhadas que suportam as solugdes
adoptadas.

Artigo 4.°
Objectivos

Tendo em vista a salvaguarda e a revitalizacao do conjunto urbano
que constitui a area de intervencao, sao definidos os seguintes objec-
tivos gerais a atingir com o presente Regulamento:

a) Conservar e revalorizar todos os edificios, conjuntos e espa-
¢cos relevantes, quer para a preservacao da imagem da area
de intervengao quer para o reforco do seu sentido urbano;

b) Promover a melhor integracdo da drea de interven¢do no
desenvolvimento da vila e assegurar a sua articulagao har-
moniosa com 0s espagos confinantes de construgdo mais
recente;

¢) Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar
em todos os projectos que visem intervencdes na area de
intervencao;

d) Incentivar e apoiar o desenvolvimento integrado da éarea
de intervencao;

e) Recuperar o parque habitacional existente da area de inter-
vencao e ampliar e melhorar os seus diversos equipamentos
de apoio;

f) Revitalizar os varios espacos publicos existentes da area de
intervencao.
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Artigo 5.°
Dispensa de projecto

Estao dispensadas da elaboragdo de projecto as obras de con-

servagao, designadamente as de restauro, reparagdo ou limpeza,
devendo, no entanto, a sua realizagao obedecer as seguintes condigoes:

a) A substituicdo das caixilharias respeitara a tipologia do edi-
ficio, em termos de material e desenho, devendo ocorrer
apenas nos casos em que a sua recuperagio seja compro-
vadamente impraticavel ou nos casos em que as caixilharias
existentes sejam consideradas elementos dissonantes;
A substituigdo ou remogao dos rebocos deve considerar a
estrutura do edificio, sendo de aceitar o acabamento em
pedra a vista apenas nos casos em que este se constituia
como o acabamento original do edificio. Em muros de alve-
naria de granito deverdo ser aplicados rebocos pobres, mais
consentaneos com estas estruturas;

¢) A coloragdo dos algados e respectivos elementos devera
seguir o padrao original e integrar-se no conjunto envol-
vente;

d) A reparagdo das coberturas deve assegurar que, quer em
termos de estrutura resistente quer em termos de reves-
timento, se mantém os materiais tradicionais (madeira e
telha de barro vermelho do tipo aba e canudo ou canudo);

e) Ospormenores notaveis, tais como gradeamentos, ferragens,
cantarias, elementos decorativos, brasdes ou quaisquer
outros, ndo podem ser destruidos, alterados ou trasladados,
procurando-se a sua reparagdo quando se encontrem dete-
riorados.

b

~

Artigo 6.°
Omissoes

Para tudo o que for omisso no presente Regulamento, ter-se-a

em atencao a legislacao em vigor.

CAPITULO II
Disposicoes especificas

Artigo 7.°
Definicoes
Para os efeitos do presente Regulamento, consideram-se:
1) Critérios de qualificagdo do edificado:

a) «Imovel classificado» — um imdvel de valor arquitec-

ténico mais elevado e que pode ser classificado como

de interesse nacional, de interesse publico ou de inte-
resse municipal;

«Imével de qualidade» — um exemplar significativo,

enquanto expressdo arquitecténica de uma época e

ou uma atitude de construir, erudita ou popular; a

sua traca apresenta caracteristicas de homogeneidade

e coeréncia formal e material,;

¢) «Imovel de acompanhamento» — um imével que, na

sua expressao geral, é consonante com a envolvente,

acompanhando ou qualificando, caso possua elemen-
tos de qualidade, a imagem dos espagos urbanos ou
iméveis de valor arquitectonico mais relevante;

«Imdvel dissonante parcial» — um imével que possui

elementos que o fazem contrastar de forma negativa

com o conjunto em que se insere;

e) «Imovel dissonante total» — um imdvel que contrasta
de forma negativa com o conjunto em que se insere,
ao nivel da forma e ou dos materiais utilizados, da
volumetria, dos alinhamentos e do tipo de utilizacao;

f) «Imével sem interesse» — um imével que nao apre-
senta aspectos qualitativos na linguagem arquitect6-
nica nem contrasta de forma negativa com o conjunto
em que se insere;

b

~

d

-~

2) Tipos de obras:

a) «Obras de alteracdo» — as obras de que resulta a
modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edifi-
cacao existente ou fraccao, designadamente a respec-
tiva estrutura existente, o niimero de fogos ou divisdes

interiores e a natureza e a cor dos materiais de reves-
timento exterior, sem aumento da area de pavimento
ou de implantagao ou da cércea;

b) «Obras de ampliagdo» — as obras de que resulta o
aumento da 4rea de pavimento ou de implantagdo,
da cércea ou do volume de um edificio existente;

¢) «Obras de conservacao» — as obras destinadas a man-
ter um edificio nas condicoes existentes a data da
sua construcao, reconstrucao, ampliagao ou alteragao,
designadamente as obras de restauro, reparacdo e
limpeza;

d) «Obras de construcao» — as obras de criagao de novas
edificacoes;

e) «Obras de demoligdo» — as obras de destruicao, total
ou parcial, de uma edificagao existente;

f) «Obras de reconstru¢ao» — as obras de construcao
subsequentes a demoli¢ao total ou parcial de uma
edificacao existente das quais resulte a manutengao
ou reconstituicdo da estrutura das fachadas, da cércea
e do nimero de pisos;

g) «Obra de urbanizagdo» — as obras de criacdo e remo-
delacdo de infra-estruturas destinadas a servir direc-
tamente os espagos urbanos ou as edificagdes, desig-
nadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
esgotos e de abastecimento de dgua, electricidade, gas
e telecomunicagoes e, ainda, espagos verdes e outros
espagos de utilizacdo colectiva;

h) «Operagoes urbanisticas» — as operagdes materiais
de urbanizacao, de edificacao ou de utilizagao do solo
e das edificagoes nele implementadas para fins nao
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, minei-
ros ou de abastecimento publico de dgua.

Artigo 8.°
Normas para a apresentacao dos projectos

1 — As presentes normas tém por objectivo qualificar e ampliar
as exigéncias de apresentacao de processos de licenciamento, definidas
no regime juridico da urbanizagio e da edificacao e na demais legis-
lacao aplicavel, adequando-as a especificidade do presente Plano.

2 — Neste sentido, deverao ser devidamente evidenciadas, nas
pecas desenhadas e na memoria descritiva, todas as regras aplicadas
a0 projecto em causa.

3 — Pedido de informacao prévia:

a) Antes de se apresentar qualquer processo de obras para
a area de intervenc¢ao, poderd ser requerido pedido de infor-
macdo prévia a Camara Municipal, que, através dos seus
servigos técnicos e apoiada no presente Plano, dard as orien-
tagoes necessdrias para a prossecucao dos estudos de pro-
jecto, podendo estes beneficiar de acompanhamento das pre-
tensoes mesmo antes da sua formalizagdo, nos termos da
legislacdo aplicavel;

O pedido de informagdo prévia devera ser instruido com
os elementos definidos na legislacdo em vigor, aos quais
o requerente acrescentara um levantamento fotografico
detalhado do exterior e do interior do prédio sobre o qual
incide o pedido.

b

~

4 — Autorizacao ou licenciamento das obras de edificagdo:

a) O pedido de autorizagdo ou de licenciamento de obras de
edificacdo devera ser instruido com os elementos definidos
na legislacao em vigor;

b) Quando se trate de projectos de reconstrucdo, deverao ser
instruidos também com:

Documentacao fotografica pormenorizada do interior e
do exterior do existente, a cores, abrangendo também
os arranques dos prédios vizinhos e uma perspectiva
do conjunto;

Inclusao na memoria descritiva e justificativa de uma
andlise arquitectdnica do edificio existente e das suas
caracteristicas construtivas;

Levantamento de todos os alcados existentes, a escala de
1:50, com os arranques pelo menos até 5 m, com rigor,
das fachadas homologas dos prédios vizinhos;

Cortes longitudinais e transversais do existente, a escala
de 1:50, representando a largura do arruamento e
a altura do prédio fronteiro.
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Artigo 9.°
Achados arqueologicos

1 — Quando no decorrer de quaisquer obras forem postos a des-
coberto vestigios arqueoldgicos de qualquer tipo, o responsavel pela
direc¢do técnica da obra é obrigado, de acordo com a legislacio em
vigor, a suspender a execugao dos trabalhos, dando imediato conhe-
cimento do achado a Camara Municipal e ao 6rgao da administragao
do patriménio cultural competente.

2 — O licenciamento de obras nas quais se preveja escavagao e
ou demoligao total fica condicionado a realizagao prévia de uma inter-
vengao arqueoldgica ou a acompanhamento, efectuado por arquedlogo
autorizado pela entidade da tutela, tendo em atengao a legislacao
em vigor ¢ de acordo com a planta de risco arqueoldgico definida
no presente Plano. Assim:

a) As areas definidas como sendo de grau de risco maximo
ficam obrigadas ao estudo/levantamento e escavagao
arqueoldgica nos termos da legislacao aplicavel;

b) As areas definidas como sendo de grau de risco médio ficam
obrigadas a sondagem arqueoldgica, nos termos a definir
pelo 6rgao da administracdo do patriménio cultural com-
petente;

¢) As éareas definidas como sendo de grau de risco minimo
ficam obrigadas a0 acompanhamento arqueoldgico.

Artigo 10.°
Arranjo dos espacos exteriores

Para o efeito da construcao de um novo edificio, o arranjo dos
espacos exteriores deve ser assumido pelo requerente, devendo ser
integrado no dominio publico segundo o definido na legislacao em
vigor.

CAPITULO III

Intervencao arquitectonica

Artigo 11.°
Graus de intervencao arquitectonica

De acordo com a qualificacao atribuida a cada imdvel, tipificada
no artigo 7.° e expressa graficamente na planta de implantacgao, os
graus de intervengdo arquitectonca (GI) permitidos pelo presente
Regulamento sdo os seguintes:

1) Preservagdo ou reabilitagdo obrigatéria do imovel (GI 1) —
sem prejuizo do estabelecido na legislacao aplicavel, este
grau de intervencdo diz respeito aos imoéveis classificados
e aos imoveis de qualidade e implica, de acordo com o
valor arquitecténico e o estado actual da construgao, trés
atitudes:

a) Manutengao integral da construgdo em termos de
forma e expressao material;

b) Reabilitacao do imével, resolvendo eventuais dis-
sonancias descritas na respectiva ficha de caracte-
rizacdo do edificio;

c¢) Intervencao na volumetria, num elemento da fachada
ou no interior, desde que em pequena percentagem
e se o projecto o justifica plenamente;

2) Conservagao do edificio com preservacdo ou reabilitagao
das fachadas (GI 2) — este grau de intervencdo serd apli-
cado aos iméveis de qualidade e aos imdveis de acompa-
nhamento consoante e de acordo com o valor dos elementos
de qualidade e do impacte dos elementos dissonantes e
implica, em relacao as fachadas:

a) A conservagao do volume, da expressdo formal e
dos respectivos materiais e, ainda, a preservacao
das fachadas consideradas como elementos de
qualidade;

b) A recuperacdo ou reabilitagdo da expressao primi-
tiva, em termos gerais, preservando as fachadas de
qualidade e resolvendo as dissonancias descritas na
respectiva ficha de caracterizagdo do edificio;

3) Possibilidade de demoli¢do do imdvel para posterior recons-
trucdo ou alteragdo (GI 3) — este grau aplica-se aos iméveis

de acompanhamento, a iméveis dissonantes parciais e a imo6-
veis sem interesse e permite a sua demolicdo para posterior
reconstrucao, segundo as atitudes:

a) Reconstrugdo com a possibilidade de remodelacao
total do imdvel existente, de acordo com a respectiva
ficha de caracterizagdo do edificado e com as con-
dicionantes deste Regulamento;

b) Reconstrugao com a obrigacdo de manter, em ter-
mos gerais, a volumetria e ou alinhamentos exis-
tentes, tendo ainda em consideragédo a eventual pre-
senca de fachadas classificadas como elemento de
qualidade;

4) Remodelacdo obrigatéria do edificio na linguagem e ou volu-
metria (GI 4) — este grau de intervencao destina-se aos imo-
veis dissonantes totais visando a aplicagdo de uma expressao
arquitectonica consentanea com toda a area de intervengao,
obrigando a seguir estas atitudes:

a) Rever a linguagem exterior do imdvel, utilizando
formas e ou materiais consentaneos com a expressao
da 4rea de intervencao;

b) Rever, para além da linguagem exterior do imével
e, em alguns casos, os alinhamentos ou a funcao,
a propria volumetria quando dissonante por excesso
na envolvente;

¢) Rever a relacdo de integragdo, caso os imoveis,
embora possuam coeréncia formal, sejam conside-
rados desajustados em termos de enquadramento
urbano;

5) Demoli¢do do imével (GI5)—este grau de intervengao
aplica-se a iméveis indicados na planta de implantagao con-
siderados prejudiciais a boa organizagdo ou ao funciona-
mento da area de intervengao ou que constituem um impe-
dimento a correcta leitura do seu valor histérico ou arqui-
tectonico.

Artigo 12.°
Uso do solo e dos imoveis

1 — A utilizacdo dada ao solo e aos iméveis tera, sempre, de se
subordinar ao interesse publico, que devera harmonizar-se com o inte-
resse particular, nao sendo permitidos usos que colidam com as con-
dicoes de higiene e salubridade do local, com o seu valor hist6-
rico/arquitectonico e com a vivéncia harmoniosa dos seus espagos
colectivos.

2 — O licenciamento de obras nos edificios sitos na area do pre-
sente Plano privilegiard a componente habitacional, reservando-se o
rés-do-chao para actividades comerciais e ou pequenas industrias nao
poluentes e nao ruidosas com caracter artesanal, e os pisos superiores
para habitacao ou servigos.

3 — Quaisquer alteragoes de uso das construgoes existentes serdo ana-
lisadas e avaliadas pontualmente, s6 podendo ser autorizadas desde que:

a) Sejam compativeis com o uso dominante habitacional;

b) Contribuam para a revitalizacdo da zona sem prejudicar
a complementaridade das fungoes;

¢) Nao impliquem obras que alterem a fisionomia dos edificios,
devendo garantir-se a traga original com a correcgao de
dissonancias;

d) Nao degradem a qualidade de vida dos habitantes e o meio
ambiente (ndo produzam fumos, ruidos, cheiros ou trepi-
dacoes) e ndo acarretem perigos de incéndio ou explosao.

4 — Os estabelecimentos comerciais ou industriais que pelas acti-
vidades desenvolvidas, nomeadamente postos de abastecimento de
combustiveis e oficinas de reparagao de veiculos motorizados, sejam
potenciadores de riscos de contaminacdo ambiental e de explosao
nao serdo licenciados na area de intervengdo do presente Plano.

5 — Nas areas destinadas a equipamentos publicos, identificadas
pelas letras A, B, C, D e E, a ocupagao do espago de construgao
seré definido em projecto de execucao a realizar.

Artigo 13.°
Alinhamentos

1 — Nas areas consolidadas, os actuais alinhamentos de fachada
tém de ser mantidos tanto na recuperacao de edificios existentes como
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na construgdo de novos edificios, respeitando as caracteristicas plas-
ticas resultantes da ocupagao espontanea.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior as situagoes
em que existam novos alinhamentos definidos na planta de implan-
tacao do presente Plano.

3 — Nas areas em consolidacao, os alinhamentos sao os definidos
na planta de implantacgdo do presente Plano.

Artigo 14.°

Cérceas e volumetrias
1 — Nos edificios existentes e a reconstruir ndo ¢ admissivel a
alteracao das cérceas e do niimero de pisos, bem como dos perfis
transversais das ruas actualmente existentes, salvo nos casos previstos
no presente Plano.
2 — A cércea e a volumetria dos novos edificios deverao respeitar
obrigatoriamente as condicoes apresentadas no presente Plano.

Artigo 15.°
Coberturas

1 — Nos edificios existentes e a reconstruir, sio 0os seguintes 0s
condicionalismos a respeitar:

a) Nao sao admissiveis as coberturas que, pelo seu tipo, venham
prejudicar os tradicionais pontos de vista panoramicos sobre
a vila ou que alterem prejudicialmente a relagio do edificio
com a rua, devendo estas ter uma inclinagao entre 20 %
e 25%;

b) Tera de ser utilizada telha ceramica (barro vermelho), tipo
aba e canudo ou de canudo, salvo os casos em que a solucao
arquitectdnica, pela sua integracao, o justifique;

¢) Deve ser mantida ou recuperada a forma original e tra-
dicional das coberturas na qual se define a realizacao de
um beiral para a rua. Nos casos em que o volume geral
sobressai do conjunto, deverd formar um beiral nas varias
direcgoes de modo a limitar o impacte das empenas na pai-
sagem urbana.

2 — Nas novas construgoes devem ser observadas as alineas a)
e b) do niimero anterior.

Artigo 16.°
Fachadas

1 — Nos edificios existentes, de acordo com o grau de intervencao,
as caracteristicas arquitectonicas das fachadas devem ser mantidas,
sendo apenas de admitir pequenas alteragoes que resultem de neces-
sidades incontornaveis tecnicamente justificadas pelo requerente e
nao representem perda de qualidade ou coeréncia na imagem de
conjunto.

2 — Nas novas construcoes devem observar-se as caracteristicas
determinantes da drea de intervencdo, nao se permitindo a inclusao
de elementos que choquem com as supracitadas caracteristicas.

Artigo 17.°
Varandas

1 — Nos edificios a reconstruir, ¢ quando considerada a alteragao
no plano de fachada, a introducao de balancos ou varandas balangadas
nunca podera exceder 50 cm medidos a partir do plano de fachada.

2 — Nas novas construgdes, quando considerada a alteragdo no
plano de fachada, a introducao de balangos ou varandas balancadas
poderéd exceder 50 cm medidos a partir do plano de fachada, se a
leitura do arruamento o permitir.

Artigo 18.°
Marquises

1 — Nos edificios a reconstruir, nao poderao construir-se novas
marquises confrontantes com a via publica ou em locais que, pela
sua visibilidade, se considere inconveniente, dependendo sempre de
parecer favoravel e aprovac¢do da Camara Municipal.

2 — Nas novas construcdes, tém de ser definidas no projecto de
arquitectura do edificio e realizadas em madeira ou ferro.

Artigo 19.°
Estores e portadas

Quer nos edificios existentes quer nas novas construgoes, nao serao
permitidos sistemas de obscurecimento exterior, nomeadamente per-
sianas e portadas exteriores.

Artigo 20.°
Socos e ensoleiramentos

Deverao ser mantidas as dimensoes, o material e os acabamentos
tradicionalmente caracteristicos, isto ¢, o granito bujardado.

Artigo 21.°
Soleiras e peitoris

Deve manter-se a utilizagdo de soleiras e peitoris em madeira ou
granito bujardado, ndo sendo permitida a colocacdo de outros
materiais.

Artigo 22.°
Enquadramento de vaos

1 — Nos edificios existentes e a reconstruir, devem ser mantidos
os enquadramentos de vaos no material, na dimensao e na cor, sendo
de implementar o seu uso nos casos em que a recuperagao do aspecto
original do edificio dele necessite e melhore a sua integragdo no con-
junto, conforme as fichas de caracterizacao do edificio.

2 — Nas novas construgdes, o enquadramento de vaos tera de ser
realizado em granito bujardado, reboco, ferro ou madeira pintados
de acordo com o restante edificio e com as dimensdes usuais do
material empregue, podendo ser permitidos outros materiais tecni-
camente justificados pela tipologia construtiva do edificio, pela fungao
e pelas caracteristicas da zona em que se encontra, a analisar caso
a caso.

Artigo 23.°
Acabamentos e revestimentos

1 — Nos edificios existentes ¢ a reconstruir, deverao ser observadas
as seguintes condicoes:

a) Deverao ser preservados os acabamentos tradicionais exis-
tentes nos edificios, nomeadamente os azulejos antigos, as
argamassas dos rebocos e 0 acabamento em pedra a vista,
sempre que se trate de uma caracteristica original do edificio,
bem como os métodos construtivos;

b) Estao proibidas as alvenarias de pedra a vista com juntas
refundadas e pintadas, as imitacoes de tijolo ou cantaria,
os acabamentos em carapinha ou betdo a vista e os reves-
timentos ceramicos;

¢) No tltimo piso, nos andares recuados e nas mansardas, pode-
rao ser utilizados revestimentos em madeira e em chapa
ondulada pintada de acordo com o restante edificio, de
forma a conceder-lhe um aspecto aligeirado;

d) E obrigatéria a manutencio das cores e dos tons tradicio-
nalmente usados nos acabamentos em reboco (branco, cre-
mes, ocres, rosa-velho e cinza-claro), excepto nos casos tec-
nicamente justificados.

2 — Nas novas construgoes, deverao ser observadas as seguintes
condigoes:

a) S6 sdo permitidos os revestimentos em reboco liso pintado
com manutengao das cores e dos tons tradicionalmente usa-
dos (branco, cremes, ocres, rosa-velho e cinza-claro), sendo
permitida a utilizacdo de alvenaria de granito bujardado
a vista como material estrutural; no rés-do-chao dos edi-
ficios, a mesma podera ser considerada em parte do algado
se a leitura do arruamento o permitir;

b) Nos tltimos andares, recuados e mansardas, permite-se a
utilizacdo de madeira e de chapa ondulada nos revestimentos
das empenas, por forma a reduzir o impacte destes ele-
mentos.

Artigo 24.°
Caixilharia

1 — Nos edificios existentes e a reconstruir, deverao ser observadas
as seguintes condicoes:

a) As caixilharias e os sistemas de vedagao de luz e de seguranga
terao de ser em madeira pintada ou em ferro, no rés-do-chao
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pintados na cor usual do burgo (branca, verde, castanha
ou grend) de acordo com o edificio, podendo ser permitidos
outros materiais tecnicamente justificados pela tipologia
construtiva do edificio, pela funcao e pelas caracteristicas
da zona em que se encontra, a analisar caso a caso;

b) Nos edificios existentes a recuperar, terdo de ser mantidos
ou restituidos os elementos com as caracteristicas originais:
colocacao no vao, materiais e acabamentos, ferragens, dese-
nho e funcionamento;

¢) Admitir-se-a a introducdo de acessorios ou sistemas que
melhorem a qualidade dos caixilhos desde que nao pro-
voquem a alteragao de caracteristicas originais.

2 — Nas novas construcdes, as caixilharias e os sistemas de vedacao
de luz e de segurancga deverao ser em madeira pintada ou em ferro,
no rés-do-chao pintados na cor usual do burgo (branca, verde, castanha
ou grend) de acordo com o edificio e o conjunto em que se insere;
podendo ser permitidos outros materiais, as solugdes serao tecnica-
mente justificadas pela tipologia construtiva e pela funcao do edificio,
bem como pelas caracteristicas da zona em que se encontra, a analisar
€aso a caso.

Artigo 25.°
Empenas
Deverao ser observadas as seguintes condicoes:

a) Serao rebocadas e pintadas ou revestidas a chapa ondulada
pintada de acordo com o restante edificio;

b) A eventualidade de outros revestimentos poderd ser pon-
derada em funcao das caracteristicas do edificio.

Artigo 26.°
Grades de proteccao

1 — Serao fixas em ferro forjado com o desenho e a cor usuais
no burgo, nas habitacdes.

2 — Nas protecgoes do comércio, serdo em ferro, recolhendo-se
numa caixa interior pintada na cor usual do burgo e ndo interferindo
na leitura do algado do edificio.

Artigo 27.°
Algeroz e tubo de queda

1 — Serao em zinco, chapa ou aluminio, tendo os tubos de queda
uma sec¢do maxima de 90 mm de didmetro pintados a cor branca,
verde, cinza-fundicdo e grena, de acordo com o restante edificio, nao
podendo ser embutidos no algado.

2 — Sao privilegiados os tubos de queda meeiros.

3— O tubo de queda tem de ser protegido ao nivel da rua por
elemento de ferro fundido pintado na cor do restante tubo com o
desenho definido no presente Plano.

4 — O tubo de queda tem de se situar nas extremidades do algado
de forma a néo interferir na leitura do edificio.

Artigo 28.°
Contadores

Todos os contadores existentes deverao ser colocados no interior
dos edificios, de acordo com as normas de seguranca, mantendo-se
unicamente no exterior as valvulas de corte.

Artigo 29.°
Cornijas, beirais e platibandas

1 — Estes elementos devem ser mantidos de acordo com as carac-
teristicas fundamentais dos edificios desta area urbana.

2 — Em obras de restauro, serao utilizados os materiais removidos
aproveitaveis ou outros de iguais qualidade e desenho.

Artigo 30.°
Respiros e ventilacoes

1 — Devem ser reduzidos ao nimero indispensavel, a definir caso
a caso mediante parecer técnico.

2—Nao se permite a instalacio de mecanismos e condutas de
ventilacao forgada aparentes sobre a fachada, sendo a sua colocacao
na cobertura analisada caso a caso.

3 — Os respiros e ventilagdes existentes que nao obedecem as con-
dicoes deste Regulamento devem ser retirados no prazo maximo de
dois anos apds a sua entrada em vigor.

Artigo 31.°
Chaminés e clarabdias

Devem ser mantidas com as suas caracteristicas e proporcoes
quando representativas da silhueta do edificio, podendo ser realizados
novos elementos quando comprovada a necessidade e a consenta-
neidade com o conjunto na forma e nos materiais.

Artigo 32.°
Antenas

1 — Nos edificios existentes e a reconstruir em que exista mais
de uma habitacdo por edificio, devera procurar-se instalar uma tnica
antena colectiva de televisao ou radio, devendo promover-se a remo-
¢ao de fios eléctricos exteriores, em especial das fachadas do edificio.

2 — Nas novas construcdes, € sempre que exista mais de uma habi-
tacao por edificio, devera instalar-se uma tnica antena colectiva de
televisao ou radio.

Artigo 33.°
Andares recuados

Nao ¢ permitida a construcao de andares recuados, salvo nos casos
previstos no presente Plano e a sua tipologia deverd ser a de uma
mansarda.

Artigo 34.°
Mansardas

A construgdo de mansardas fica sujeita ao estabelecido no
artigo 15.°, quando nao prejudique as caracteristicas arquitectonicas
do edificio e nao perturbe o seu valor de conjunto.

Artigo 35.°
Interiores

1 — A recuperacio de edificios deverd prestar particular cuidado
a conservagao dos aspectos arquitectonicos, decorativos e construtivos
e as caracteristicas particulares com interesse de salvaguarda do inte-
rior dos edificios.

2 — Nao serao permitidas quaisquer alteracoes do interior dos edi-
ficios que impliquem a modificagdo das fachadas e coberturas e que
nao estejam de acordo com o estabelecido nestas normas, excepto
para restituir o aspecto original aos edificios.

Artigo 36.°
Toldos

1 — A colocagao de toldos no exterior de edificios que se encon-
trem em situacao de ocupacao da via publica depende de prévio licen-
ciamento da Camara Municipal, de acordo com o regulamento muni-
cipal de publicidade de Moncao, com as especificagdes e condicio-
nantes estabelecidas no presente Regulamento.

2 — Os toldos serao do tipo de pala inclinada, formando uma tnica
agua inclinada para o exterior e sem tratamentos laterais, podendo
ser fixos ou recolhiveis e conter logétipos e letras estampados na
franja, apenas referentes a actividade comercial ou a restauragao.

3 — A colocacao de toldos sera feita vao a vao, centradamente
em relacdo a cada um deles, nao sendo admitidas as situagdes de
toldo corrido sobre a fachada e comum a diversos vaos.

4 — A largura de um toldo nao podera ultrapassar em mais de
0,30 m para cada lado do vao em que se insere.

5 — Os toldos deverao ser em tecido liso de cor tnica, podendo
ser utilizadas as seguintes cores: branca, creme, crua, ocre-clara, ver-
de-escura, grend e cinzas-claras, em tons matizados.

Artigo 37.°
Ar condicionado

1 — A colocacao de aparelhos de ar condicionado no exterior dos
edificios depende de prévio licenciamento da Camara Municipal, ins-
truido com pecas escritas e ou desenhadas demonstrativas da solugao
adoptada para a colocagao pretendida.
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2 — A colocagao de aparelhos de ar condicionado s6 sera permitida
em locais nao visiveis da via publica.
3 — Deverao ser colocados:

a) Em terracos, atras de platibandas, logradouros, patios, quin-
tais, fachadas laterais ou empenas desde que nao visiveis
da via publica;

b) Embutidos na caixilharia e escondidos por grelha com dese-
nho e cor de acordo com a mesma.

4 —E interdito o escoamento de aparelhos de ar condicionado
nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se através
de ligagao a rede de aguas pluviais.

5 — Os edificios novos ou sujeitos a reconstrucdo deverdo obri-
gatoriamente ter projecto de especialidade de ar condicionado e prever
no projecto de arquitectura o lugar para os respectivos aparelhos
exteriores a instalar.

6 — Os aparelhos de ar condicionado existentes que nao obedecem
as condicoes deste Regulamento devem ser retirados no prazo maximo
de um ano ap6s a sua entrada em vigor.

Artigo 38.°
Demolicoes
1 — Licenciamento:

a) A demolicdo total ou parcial de edificios em toda a area
do presente Plano obriga a licenciamento prévio, de acordo
com a legislacao aplicavel;

b) S6 serao autorizadas se o edificio ou os elementos a demolir
estiverem em estado de ruina iminente e ameacem a segu-
ranca de pessoas e bens, avaliada e reconhecida pelas enti-
dades competentes dos servicos camararios, se apresentarem
caracteristicas dissonantes com o conjunto em que se inte-
grem e o afectem negativamente ou se estiver aprovado
projecto de arquitectura para o local, devendo ser previa-
mente realizado um levantamento fotografico e desenhado
do existente, sempre que as condicdes de seguranca o
permitam;

¢) No caso de edificios cuja tipologia possa ser considerada
caracteristica de épocas significativas do desenvolvimento
urbano local, as demoli¢des deverdao ser condicionadas a
preservacao dos elementos fundamentais dessas tipologias,
devendo os materiais de construcdo caracteristicos proce-
dentes dos edificios ser preservados para a sua reutilizacao
e, por isso, assegurar-se O seu correcto manuseamento;

d) Aplicam-se ao processo de demolicdo os procedimentos
administrativos previstos na legislacao em vigor, devendo
ser apresentado plano de seguranca e estudo estrutural da
autoria de técnico devidamente credenciado.

2 — Demolicoes passivas:

a) A inciria e o abandono de edificios serdo entendidos como
uma forma de demolicao passiva e de demissao das res-
ponsabilidades inerentes a condigao de proprietério;

b) Nos terrenos que resultem vagos em consequéncia do tipo
de demolicdo referido no nimero anterior e nos edificios
de qualidade arquitectdnica, poderd ser apenas aprovada
a construgao de edificio rigorosamente igual aquele que se
permitiu deixar cair, tanto em implantacio e altimetria como
na morfologia do terreno, nos acessos e nas vedacoes, na
técnica construtiva e nos materiais equivalentes utilizados.

3 — Demolicoes obrigatérias — as demoligoes definidas no pre-
sente Plano ficam sujeitas ao definido nas alineas a) e d) do n.° 1
deste artigo.

Artigo 39.°
Estacionamento

1 — Nos edificios a reconstruir, sempre que possivel, deve incluir-se
estacionamento no interior da parcela, ficando sujeito ao estabelecido
no n.° 4 do artigo 42.°

2 — Nas novas construgdes dos lotes Q21E1, Q27E2, Q30El,
Q31E2, Q32E1, Q32E6, Q32E7 e Q39E7, devera ser garantida, no
interior de cada parcela, drea para estacionamento proprio nas seguin-
tes condigoes:

a) Por cada fogo com uma area inferior a 150 m?, um lugar
de estacionamento;

b) Por cada fogo com uma drea superior a 150 m?, dois lugares
de estacionamento;

¢) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de 4rea comer-
cial e servicos e nunca menos de um lugar por unidade.

Artigo 40.°
Publicidade

1 — Os processos respeitantes a colocagao de publicidade obede-
cem ao disposto no regulamento municipal de publicidade de Mongao,
com as especificacoes e condicionantes estabelecidas no presente
Regulamento.

2 — A publicidade colocada no exterior dos edificios devera ser
esteticamente adequada, nao devendo sobrepor elementos conside-
rados de interesse patrimonial, grades e varandas de ferro, azulejos
e elementos construtivos em granito, como padieiras, ombreiras, cor-
nijas e outros, nem perturbar a desejavel caracterizacdo ambiental
da rua.

3 — Nao serdo permitidos elementos publicitarios com luz prépria,
nomeadamente caixas de acrilico e néons; estas poderao ser, pre-
ferencialmente, executadas em ferro forjado ou em madeira, de apre-
sentacao em material ndo brilhante, contrapondo cheios e vazios e
sem ultrapassar a altura do rés-do-chao.

Artigo 41.°
Ocupacao do espaco piblico

1—Nao ¢é permitida a exposicdo de artigos nas fachadas e nos
espacos publicos.
2 — Esplanadas e guarda-sois:

a) A ocupacdo de espago publico com esplanadas sé sera per-
mitida mediante autorizacdo da Camara Municipal. No
requerimento devera ser referida a descrigio do material
a colocar e este terd de ser acompanhado de planta de
localizacao a escala de 1:2000 e planta de implantagdo a
escala de 1:200;

b) As esplanadas serdo abertas e sem qualquer tipo de pro-
teccao frontal, lateral ou posterior;

¢) Por corresponder ao tipo de equipamento de proteccao solar
dos utentes das esplanadas que menos interfere no ambiente
urbano, nas perspectivas e na dignidade dos espagos, apenas
podera ser autorizada a cobertura das esplanadas por
guarda-sois;

d) Os guarda-sois serdo obrigatoriamente do tipo manobravel
e deslocavel (de fechar e recolher e sem fixagao ao chao),
de tecido liso, lona de cor compativel com a caixilharia do
edificio em causa e sem brilho, com remates e acessorios
sobrios;

e) As mesas e cadeiras das esplanadas serdo obrigatoriamente
de uma unica cor, e os materiais a utilizar sao o metal,
averga ou a madeira;

f) Terao de pagar uma taxa de ocupagao de espago publico

a Camara Municipal;

S6 serao permitidas em passeios cuja largura permita a colo-

cacao da esplanada e o normal fluxo pedonal.

~

8

Artigo 42.°
Ocupacao de logradouros

1 — Os logradouros, areas de terreno livre de um lote adjacentes
a construcdo nele implantada, t€ém de ser mantidos como espagos
abertos para o uso dos habitantes e tem de respeitar-se e manter-se
as suas caracteristicas originais, bem como a sua limpeza e con-
servacao.

2 — A ocupagao do logradouro como area coberta, assim como
a sua impermeabilizagio, s6 € permitida nos casos definidos na planta
de implantagao do presente Plano, excepto se o rés-do-chéo se destinar
a0 comércio.

3 — A construgdo de anexos, que constard do projecto de licen-
ciamento, fica condicionada de acordo com a area de ocupacao do
logradouro, tendo-se em conta que devera estabelecer a articulagao
com a profundidade do rés-do-chéo dos edificios contiguos.

4 — A viabilizagao de construgao de garagem propria e com acesso
pelo logradouro fica sujeita as condicoes de acessibilidade e de ocu-
pacao do logradouro. So serd autorizada se a sua instalacdo for estética
e funcionalmente admissivel.

CAPITULO IV
Disposicoes finais

Artigo 43.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a data
da sua publicacdo no Didrio da Repuiblica.
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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 168/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Vila Real de Santo Anténio aprovou, em
26 de Abril de 2004, o estabelecimento de medidas pre-
ventivas para a drea a abranger pelo Plano de Pormenor
de Salvaguarda do Niucleo Pombalino de Vila Real de
Santo Anténio, em elaboracao, pelo prazo de dois anos
e a suspensao parcial do Plano Director Municipal de
Vila Real de Santo Anténio em parte desta area e pelo
mesmo prazo.

O estabelecimento de medidas preventivas na referida
area destina-se a evitar a alteragdo das circunstancias
e das condicdes de facto existentes que possam limitar
a liberdade de planeamento ou comprometer a execucao
do mencionado Plano de Pormenor.

Nos tultimos quatro anos ndo foram estabelecidas
medidas preventivas para a mesma area, verificando-se
ainda a conformidade das medidas preventivas com as
disposicoes legais em vigor.

Para a 4rea abrangida pelas medidas preventivas
encontra-se em vigor o Plano Director Municipal de

Vila Real de Santo Anténio, ratificado pela Portaria
n.° 347/92, de 16 de Abril, tendo os respectivos Regu-
lamento e planta sido publicados no Didrio da Repiiblica,
2.2 série, n.° 160, de 14 de Julho de 1992, e alterados
pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 114/2004,
de 30 de Julho.

A suspensao parcial do Plano Director Municipal de
Vila Real de Santo Anténio justifica-se pelo facto de
este Plano ndo ter tido em conta a necessidade e a
relevancia para o concelho da preservagao do ntcleo
historico de Vila Real de Santo Anténio, que se con-
sidera fundamental para o desenvolvimento econdémico
e social da regido.

Atendendo a que a drea em questao se apresenta como
area de elevada sensibilidade arqueoldgica, qualquer tra-
balho ou obra que implique revolvimento de terra devera
ter em atencdo as competéncias do Instituto Portugués
de Arqueologia e o disposto na Lei n.° 107/2001, de 8
de Setembro.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 109.° e
na alinea b) do n.° 2 do artigo 100.°, em conjugagdo com



