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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 117/2000

A Assembleia Municipal do Porto aprovou, em 22
de Novembro de 1999 e em 13 de Abril de 2000, sob
proposta da Camara Municipal, o estabelecimento de
normas provisorias para a area a abranger pela revisdo
do Plano Director Municipal do Porto.

O actual estado dos trabalhos da revisao do Plano
Director Municipal do Porto possibilita, nos termos do
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
aplicavel em virtude do disposto no n.® 4 do artigo 157.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac-
¢ao dada pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de 7 de Abril,
a adequada fundamentagao para o estabelecimento das
normas provisdrias, que obtiveram o parecer favoravel
da comissao técnica de acompanhamento para a referida
revisao, nos termos do disposto no citado artigo 8.°

Para o municipio encontra-se em vigor o Plano Direc-
tor Municipal do Porto, ratificado pelo Despacho
n.° 103-A/92 e publicado no Didrio da Repuiblica,
2.2 série, n.° 27, de 2 de Fevereiro de 1993, alterado
pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 73/97, de
8 de Maio, e pela deliberacido da Assembleia Municipal
de 20 de Julho de 1998, publicada no Didrio da Repiiblica,
2.2 série, n.° 301, de 31 de Dezembro de 1998.

Com a entrada em vigor das presentes normas pro-
visorias, ficam automaticamente alteradas, durante a
vigéncia destas, ou até a entrada em vigor da referida
revisao, as disposicoes do Plano Director Municipal do
Porto, na area por elas abrangida.

Considerando o disposto no artigo 8.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Marco, € no n.° 4 do artigo 157.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redaccdo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 53/2000, de
7 de Abril:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar as normas provisorias para a darea a
abranger pela revisao do Plano Director Municipal do
Porto, cujo Regulamento, planta sintese e planta de con-
dicionantes se publicam em anexo a presente resolugao
e dela fazem parte integrante.

2 — Asnormas provisorias vigoram pelo prazo de dois
anos a contar da publicacdo da presente resolucdo ou
até a entrada em vigor da revisao do Plano Director
Municipal do Porto, em elaboracio, consoante o que
ocorrer em primeiro lugar.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 20 de Julho
de 2000. — O Primeiro-Ministro, em exercicio, Jaime
José Matos da Gama.

Regulamento das normas provisdrias para a area a abranger pela
revisao do Plano Director Municipal do Porto

Preambulo

O Plano Director Municipal (PDM) do Porto foi ratificado pelo
Despacho n.° 103-A/92, publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série,
de 16 de Janeiro de 1993, tendo o respectivo regulamento e plantas
de sintese sido publicados no Didrio da Republica, 2.* série, de 2
de Fevereiro de 1993, data da sua entrada em vigor.

A experiéncia de aplicacdo do Plano evidenciou a necessidade de
proceder, em primeiro momento, ao aperfeicoamento e clarificagao
das suas normas de ordenamento e, num momento posterior, a sua
total revisao.

Aprovada a necessidade desta pela Assembleia Municipal, decidiu
0 executivo substituir o regime do PDM em vigor por normas pro-
visérias que resultassem nao sé da avaliagdo da gestdo urbanistica
processada a luz do Plano em vigor mas também das directrizes que
o proprio processo de revisdo em curso vai apontando.

Ponto assente é que as normas provisorias s6 deverao reflectir
estratégias perfeitamente assumidas pela Cdmara Municipal e com
caracter concreto, privilegiando a regulamentagao da disciplina de
edificacao e das iniciativas urbanisticas dos particulares, mantendo-se
validas, no essencial, as orientacoes de caracter estrutural do Plano
em vigor. Como instrumento transitdrio, as normas provisdrias devem
acautelar propostas posteriores e servir de teste a intencoes e medidas
do préprio processo de revisao do PDM.

A planta de sintese integrante destas normas provisérias incorpora
os principios descritos, reunindo numa so carta as disposi¢oes regu-
lamentares com traducdo especializada, através da associacao das
diversas cartas referidas no Regulamento do PDM de 1993, mas pro-
cedendo a sua actualizacdo e a inclusdo dos projectos e estratégias
aprovados ou assumidos.

Como complemento da planta de sintese, elaborou-se a planta
actualizada de condicionantes — omissa no PDM de 1993 —, docu-
mento essencial no apoio a gestao urbanistica.

No que toca as disposi¢oes regulamentares, para além de se con-
formarem as normas as novas regras e procedimentos resultantes dos
regimes de licenciamento municipal que entraram em vigor ja apds
1987 — data da conclusao técnica do PDM —, comega-se por intro-
duzir e clarificar uma série de conceitos com vista a uma maior precisao
na aplicagao das normas e uniformizacao da sua prética pelos diversos
Servigos municipais.

Assim:

Estabelecem-se as condi¢oes que um dado prédio teréa de possuir
para que haja direito imediato a edificagdo, salvaguardan-
do-se imposicoes inerentes ao funcionamento das infra-es-
truturas e a valorizacdo da imagem da cidade e das suas
condicoes ambientais;

Condicionam-se as demolicoes, totais ou parciais, de edificacoes;

Institui-se a carta municipal do patriménio;

Estabelecem-se critérios para o calculo da edificabilidade tanto
para os prédios edificaveis como para os sujeitos a operagoes
de loteamento, recorrendo a parametros urbanisticos que,
embora numericamente equivalentes aos instituidos pelo
PDM em vigor, possuem uma maior eficacia reguladora das
capacidades de carga urbana e da equidade de edificabilidade
entre os diferentes prédios da mesma categoria de espago,
como ¢ o caso do indice de utilizacdo bruta;

Cumulativamente, estabelece-se um indice volumétrico maximo
inerente a salvaguarda da imagem da cidade e um indice
de utilizagao util, com o fim de, em determinadas situagdes
como seja a de habitacao colectiva, garantir uma percen-
tagem minima de areas comuns qualificadoras das ocupagdes
a instalar nos edificios;

Definem-se concretamente as situacoes de excepcao a aplicagao
dos indices urbanisticos referidos, nomeadamente nas situa-
¢oes de colmatagao, de reformulacdo urbanistica e de prédios
com uma unica habitacdo unifamiliar onde se pretendem
garantir as condi¢des minimas de habitabilidade;

Com a introdugao das situagdes de colmacao em frentes urbanas,
resolvem-se os inconvenientes que a aplicagdo dos indices
tem na imagem das areas consolidadas da cidade, assegu-
rando que, independentemente da area do prédio, as novas
edificacoes respeitem a moda da cércea e de tipologia da
frente urbana onde se integram;

Com a consideragao de frentes de reformulacao urbanistica,
incentiva-se o processo de reconversao e renovacao urbana
de é4reas degradadas ou em transformagao, competindo a
Camara Municipal a defini¢do das condigdes em que se pro-
cessard a nova ocupagao;

Admite-se um suplemento de edificabilidade nos edificios fun-
cional e plasticamente relevantes, incentivando a sua loca-
lizacao no tecido da cidade;

Simplifica-se o licenciamento nas dreas de protec¢ao urbanistica
e arquitectonica e ou de proteccao paisagistica;

Estabelecem-se procedimentos com vista a salvaguarda de ver-
des privados de interesse relevante para o equilibrio do
ambiente e imagem urbana;

Incentiva-se a reutilizagdo dos edificios existentes e o incre-
mento da habitacao;

Estabelece-se a obrigatoriedade de os lugares minimos de esta-
cionamento privativo, a criar em resultado de processos de
constru¢do, nao poderem constituir, individualmente, frac-
¢oes auténomas, sendo integrados nas restantes fraccoes do
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prédio ou em area condominial, e garantindo, desta forma,
que a cada uma destas fraccoes corresponda o estaciona-
mento minimo desejavel no mesmo prédio;

Testam-se as situagdes de isencdo ao cumprimento do esta-
cionamento minimo privativo, salvaguardando os edificios
de valor arquitecténico ou localizados em éareas de valor
paisagistico ou ainda os prédios que, pela sua localizagao
especifica ou configuracao, tornem desaconselhavel o cum-
primento dessa imposigao;

Definem-se os parametros minimos a cumprir no dimensiona-
mento das infra-estruturas vidrias, dos espacos verdes e de
utilizacdo colectiva e dos equipamentos em operacgdes de
loteamento;

Estabelece-se igualmente qual a area de cedéncia para aqueles
fins em operacoes de loteamento, salvaguardando as situa-
¢oes em que essa cedéncia possa ser dispensada e substituida
por pagamento em compensacdo, a regulamentar pelo
Municipio.

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivo e Ambito

As presentes normas provisorias, elaboradas ao abrigo do artigo 8.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, substituem as disposigdes
regulamentares do Plano Director Municipal do Porto, publicado no
Didrio da Republica, de 2 de Fevereiro de 1993, na sequéncia da
deliberagao da sua revisao, estabelecendo a disciplina de uso, ocupagao
e transformagao do solo para a totalidade do territério do concelho.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer acgdes de iniciativa publica, cooperativa ou privada a
realizar no territério do concelho do Porto ficam sujeitas ao disposto
nas presentes normas provisorias.

Artigo 3.°
Vigéncia
As normas provisorias tém um periodo de vigéncia maximo de

dois anos contados a partir da data da sua publicacao no Didrio da
Repuiblica.

Artigo 4.°
Composicao das normas provisorias

Fazem parte integrante das normas provisdrias os seguintes
elementos:

a) Pegas desenhadas:

Planta actualizada de condicionantes;
Planta de sintese;

b) Pegas escritas:

Relatorio;
Regulamento das Normas Provisérias.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — «Prédio» — a unidade de propriedade fundidria, na titulari-
dade de uma pessoa singular ou colectiva, ou em regime de com-
propriedade, a qual, para efeitos do calculo da edificabilidade, estao
associadas duas édreas:

a) At: érea total do prédio, medida em projec¢ao zenital e
expressa em metros quadrados;

b) Ae: drea do prédio contida no poligono definido pela estrema
confrontante com via publica habilitante, pelas perpendi-
culares a esta nos seus pontos extremos e pela paralela tra-
cada a 30 m de profundidade, expressa em metros qua-
drados.

2 — «Edificabilidade» (do prédio) — o direito de edificar que é
reconhecido a cada prédio por uma licenga municipal de loteamento
urbano ou de obras particulares, indicado pela 4area bruta de cons-
trucdo maxima que nele é possivel realizar, expressa em metros
quadrados.

3 — «Area bruta de construcio (4bc)»

O somatdrio da 4rea bruta de cada um dos pavimentos, expressa
em metros quadrados, de todos os edificios que existem ou podem
ser realizados no prédio, com exclusao de:

a) Terracos descobertos;

b) Galerias exteriores de utilizagao publica;

¢) S6tao sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

d) Arrecadacdes em cave afectas as diversas unidades de uti-
lizagdo do edificio;

e) Areas técnicas acima ou abaixo do solo;

f) As areas de estacionamento em cave;

g) As areas de estacionamento até uma vez e meia do valor
minimo exigido no artigo 28.°, quando nao satisfeitas parcial
ou totalmente em cave;

h) As areas de cave nas moradias unifamiliares.

4 — «Areas comuns do edificio» — as 4reas de pavimentos cober-
tos, expressas em metros quadrados correspondentes a atrios e espagos
de comunicagdo horizontal e vertical dos edificios com estatuto de
parte comum em condominio ou aptos a esse estatuto, medidas pela
meacao das paredes.

5 — «Area 1til de construgdo (Auc)» — a diferenca entre a area
bruta de construcao de um dado edificio e as dreas comuns desse
edificio, expressa em metros quadrados.

6 — «Volume de construgao (V)» — o espago acima do solo cor-
respondente a todos os edificios que existem ou podem ser realizados
no prédio, exceptuando elementos ou saliéncias com fins exclusiva-
mente decorativos, ou estritamente destinados a instalacoes técnicas
e chaminés, mas incluindo o volume da cobertura, expresso em metros
cubicos.

7 — «Indice de construgdo bruto (Icb)» — a razdo entre a area
bruta de construgao, existente ou prevista, de um dado terreno e
a area desse terreno, expressa em metros quadrados por metros
quadrados.

8 — «Indice de construcdo util (Icu)» — a razdo entre a area (util
de construcdo, existente ou prevista, de um dado terreno e a area
desse terreno, expressa em metros quadrados por metros quadrados.

9 — «Indice de ocupacdo volumétrico (Iv)» — arazdo entre volume
de construcdo, existente ou previsto, de um dado terreno e a area
desse terreno, expressa em metros cibicos por metros quadrados.

10 — «Via publica» — area de solo do dominio publico destinada
a circulacdo de pessoas e ou veiculos motorizados, compreendendo
as faixas de rodagem destinadas a circulagao de veiculos, as areas
de estacionamento marginal as faixas de rodagem, os passeios, pragas,
os separadores centrais e laterais e outros espacos que, directa ou
indirectamente, beneficiem a circulagio e o espaco publico.

11 — «Via publica habilitante» (do prédio) — via publica existente
a manter como tal, pavimentada, que serve directamente o prédio
e que estd dimensionada ou a ser dimensionada de acordo com as
necessidades de estruturacdo do tecido urbano da cidade, excepto
os casos das auto-estradas e vias rapidas, indicadas na planta de sintese,
e os respectivos acessos imediatos.

12 — «Equipamento urbano» — edificacoes ou instalagoes desti-
nadas a prestacao de servigos a comunidade nos dominios assistencial
e sanitério, educativo, cultural e desportivo, religioso, administrativo,
de defesa e seguranca, a gestao e exploracao dos transportes colectivos
e das infra-estruturas urbanas e ainda os mercados publicos e
cemitérios.

13 — «Cércea (acima do solo)» — altura da fachada confinante
com a via publica de um edificio, medida no ponto médio da fachada,
desde a cota do passeio até a linha inferior do beirado ou de qualquer
guarnicao que encime a cornija, incluindo andares recuados do plano
da fachada.

14 — «Moda da cércea» — cércea que apresenta maior extensao
ao longo de uma frente urbana edificada.

15 — «Frente urbana» — a superficie em projecgdo vertical defi-
nida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma
dada via publica habilitante e compreendida entre duas vias publicas
sucessivas que nela concorrem.

16 — «Frente urbana consolidada» — a frente urbana em que o
alinhamento e a moda da cércea existente sao a manter.

17 — «Espago de colmatagao» — prédio, ou conjunto de prédios
contiguos, confinante com uma frente urbana consolidada e situado
entre edificacoes existentes e legalizadas também confinantes com
a referida frente, em que a distancia entre aquelas duas edificacoes,
medida ao longo do alinhamento de fachadas estabelecido para o
local, ndo € superior a:

1,5 vezes a maior das alturas dessas edificacoes, quando esta
for superior a 16 m;
24 m, quando aquela altura for igual ou inferior a 16 m.
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Em situacdo de gaveto, a distancia atrds referida é a verificada
entre a edificacdo existente e legalizada que ladeia o prédio ou con-
junto de prédios e a via publica transversal que delimita a frente
urbana.

18 — «Colmatagao» — preenchimento com edificacdo de um pré-
dio situado em espaco de colmatacdo quer se trate da construgao
ou da substituicdo por novas edificagoes.

19 — «Frente de reformulacdo urbanistica» — frente urbana ou
parte de frente urbana cuja ocupacdo e usos actuais, no respeitante
a morfologia e a tipologia edificatdrias, pela sua desadequacdo as
frentes urbanas adjacentes ou a mesma frente urbana, estdo ou serao
sujeitas a reconversao das caracteristicas morfoldgicas das edificagdes
ou dos respectivos usos.

20 — «Edificacao tipo moradia» — edificacoes isoladas, geminadas
ou em banda, de cércea maxima ndo superior a trés pisos no ponto
mais desfavoravel, com logradouro privado.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacao

No territério abrangido pelas normas provisdrias, serao observadas
as disposicoes referentes a servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica, as quais se regem pelo disposto na legislacdo em
vigor, mesmo que ndo assinaladas na planta actualizada de con-
dicionantes.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica a disciplina de uso, ocupacao e transformagao
do solo ¢ a inerente a da categoria de espago sobre que recaem,
conforme o ordenamento estabelecido na planta de sintese, condi-
cionada as disposicoes que regulamentam essa servidao ou restri¢ao.

CAPITULO II1
Usos e edificabilidade

SECCAO I
Zonamento

Artigo 8.°
Designacao

1 — O territério abrangido pelas normas provisorias integra, para
efeitos de uso, ocupacéo e transformacao do solo, as seguintes cate-
gorias de espaco, tal como estao representadas na planta de sintese:

a) Areas mistas, a que correspondem as subcategorias:

Zona de densidade 1;
Zona de densidade 2;

b) Areas industriais e empresariais;

c) Areas de equipamentos;

d) Areas verdes e naturais, a que correspondem as subca-
tegorias:

Verde de utilizagao publica;
Verde de protecgdo e enquadramento;

e) Vias publicas e espacos-canais.

2 — Na planta de sintese sao ainda identificados:

a) Os equipamentos complementares dos usos dominantes das
diferentes categorias de espago, instalados ou nao em par-
celas com esse uso exclusivo;

b) Os perimetros de protecgao urbanistica e arquitectonica e
os perimetros de protecgao paisagistica;

c¢) As areas de salvaguarda de verde privado;

d) As areas de proteccdo funcional;

e) A éarea classificada como patriménio mundial;
f) Asunidades de ordenamento.

SECCAOII
Disposicdes comuns

Artigo 9.°
Capacidade edificatéria

1 — A qualquer prédio situado no territério concelhio € atribuida
uma capacidade edificatoria de referéncia, que deve servir como para-
metro base para a adopcao de mecanismos perequitativos que corrijam
desigualdades decorrentes do zonamento, referidos no n.° 1 do
artigo 18.° da Lei n.° 48/98, de 11 de Agosto (Lei de Bases da Politica
de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo).

2 — A capacidade edificatéria de referéncia de um prédio cor-
responde a uma area bruta de construgao (4bc) calculada pela apli-
cacao de um Ich=0,84 m?/m? a seguinte equagio:

Abc=AexIcb+(At-Ae)xIcbx0,5

em que os diversos parametros possuem o significado que lhes ¢é atri-
buido no artigo 5.° das presentes normas.

3 — Quando tiver em vista a aquisicdo de uma parcela destinada
a vias publicas, equipamentos ou infra-estruturas de interesse publico,
ou a areas de verde publico, situada em prédio cuja superficie esteja
também parcialmente situada em area mista ou area industrial e
empresarial, o municipio poderé acordar com o proprietario do prédio
em questdo que o pagamento da referida aquisicdo se realize, total
ou parcialmente, através da concentracao na referida parte do prédio
situada em 4rea mista ou area industrial e empresarial, de toda ou
de parte da capacidade edificatéria da parcela a adquirir, calculada
de acordo com o nimero seguinte, em acréscimo a sua capacidade
edificatoria propria, estabelecida na secgdo 111 para as diferentes cate-
gorias de espacgo desse prédio.

4 — Quando a parcela a adquirir se situar em drea de equipamentos
ou em area verde e natural, a capacidade edificatéria a considerar
para efeitos de aplicacdo do disposto no niimero anterior ¢ a capa-
cidade edificatéria de referéncia estabelecida nos termos dos n. 1
e2.

5 — O mecanismo de concentragao da capacidade edificatoria esta-
belecido nos nimeros anteriores s6 pode ser aplicado se e na medida
em que fique garantido que as intensidades de ocupagao e as volu-
metrias de edificacdo correspondentes a edificabilidade total a auto-
rizar nao provoquem cargas funcionais incomportaveis para as infra-
-estruturas urbanas nem ponham em causa a imagem da cidade, em
termos de integragao urbanistica e visual.

6 — O disposto nos nimeros anteriores ¢ aplicavel, com as devidas
adaptagdes, a conjuntos de dois ou mais prédios contiguos, desde
que a operacdo mereca o acordo unanime dos proprietarios abran-
gidos.

Artigo 10.°
Condigoes gerais de edificabilidade

1 —E condigao necessdria para que um prédio seja considerado
apto para a edificagdo urbana, que satisfagca, cumulativamente, as
seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas
sejam adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas con-
dicoes de funcionalidade e economia;

b) Seja servido por via publica habilitante.

2 — No licenciamento de construgdes em prédios que nao exijam
a criacdo de novas vias publicas serdo sempre asseguradas as ade-
quadas condigdes de acessibilidade de veiculos e pedes, prevendo-se,
quando necessario, a beneficiacdo do arruamento existente, nomea-
damente no que se refere ao respectivo tracado e largura do perfil
transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criacao de passeios,
baias de estacionamento e espagos verdes.

3 — A Camara Municipal definird as areas a integrar no espaco
publico necessarias a rectificacao de arruamentos, jardins ou outros
espagos que, directa ou indirectamente, também beneficiem a cons-
trugao e o espaco publico.
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4 — A qualquer construcdo sera exigida a realizacdo de infra-es-
truturas proprias e, no caso de loteamentos, sera exigida a construgao
da totalidade das infra-estruturas colectivas.

5 — O reconhecimento da aptidao para a edificagdo urbana de
um prédio pode ser condicionado pela Camara Municipal ao seu
prévio fraccionamento, quando se verifiquem cumulativamente as
seguintes condicoes:

a) Razdes de funcionalidade do tecido urbano ou de conti-
nuidade da malha urbana, sustentadas em estudos urba-
nisticos de iniciativa municipal, determinarem a abertura
de novas vias publicas ou a remodelacdo das existentes;

b) Do fraccionamento resultarem dois ou mais prédios aptos
a edificacdo urbana.

Artigo 11.°
Compatibilidade de usos e actividades

1 — Tanto nos edificios novos como na remodelacao dos ja exis-
tentes s6 poderao ser autorizados destinos de uso compativeis com
os usos e estatuto de utilizagao estabelecidos no presente Regulamento
para a categoria de espago em que se localizem, sendo a observancia
desta disposicdo sempre cumulativa com as constantes dos niimeros
seguintes.

2 — Sao razoes suficientes de incompatibilidade com esses usos,
fundamentando a recusa de licenciamento, aprovagao ou autorizagao,
as utilizacoes, ocupagdes ou actividades a instalar que:

a) Déem lugar a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos
que afectem as condigoes de salubridade ou dificultem a
sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicoes de transito e estacio-
namento ou provoquem movimentos de cargas e descargas
que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacao do patrimoénio clas-
sificado ou de reconhecido valor cultural, arquitectdnico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que
a lei geral considere como tal, designadamente as constantes
no Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial.

Artigo 12.°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

1 — A Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem
arquitectOnica, construtiva, estética e ambiental ao alinhamento e
implantacao das edificacoes, a sua volumetria ou ao seu aspecto exte-
rior e ainda a percentagem de impermeabilizagdo do solo do prédio,
bem como a alteragdo do coberto vegetal, desde que tal se destine
a valorizar a imagem urbana da area em que se insere € a promover
a preservacao e o reforco dos valores arquitectonicos, paisagisticos,
ambientais e scio-culturais dessa area e da cidade do Porto no seu
conjunto.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, a
demolicao total ou parcial de qualquer edificagao.

3 — Qualquer demolicéo, total ou parcial, s serd autorizada depois
de aprovado o projecto de arquitectura de intervencao para o local
ou, nos termos da legislacdo aplicdvel, uma ocupagdo de natureza
diferente para o mesmo espago, salvo nos casos que oferecam mani-
festo perigo para a seguranca de pessoas e bens.

Artigo 13.°
Carta municipal do patriménio

1 — Do inventério do patriménio do Porto em curso serao selec-
cionados os iméveis e conjuntos edificados com valor cultural, urba-
nistico, arquitectdnico e paisagistico a integrar a carta municipal do
patriménio, bem como as 4reas arqueoldgicas, os jardins historicos
e as espécies vegetais cujo valor singular seja relevante.

2 — A carta municipal de patriménio contera niveis e normas de
intervencao nos iméveis e conjuntos edificados, nas areas arqueo-
l6gicas e no coberto vegetal, para efeitos de planeamento e gestao
urbanistica.

3 — A elaboracao e aprovacgdo da carta municipal do patriménio
pode ser faseada por zonas, ganhando eficicia a medida que cada
uma dessas fases for publicada.

SECCAO III

Disposicoes especificas

SUBSECCAO I

Areas mistas

Artigo 14.°
Caracterizacao

1 — Sao édreas predominantemente edificadas ou a edificar, des-
tinadas aos usos de habitacdo, comércio, servicos e equipamentos
complementares, onde se admitem os usos industriais, de armaze-
nagem ou outros, desde que compativeis com os primeiros.

2 — As areas de construcdo urbana siao constituidas, em fungao
da tipologia dominante dos edificios por:

a) Zonas de densidade 1, a afectar, predominantemente, a edi-
ficacoes do tipo moradia;

b) Zonas de densidade 2, a afectar, predominantemente, a edi-
ficios de utilizagao colectiva.

Artigo 15.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade méaxima de um determinado prédio, a sujeitar
ou nao a operagao de loteamento, é a correspondente a drea bruta
de construcao e volume de construcao calculados em acordo com
os n.° 2 e seguinte, sem prejuizo das excepcdes constantes deste
artigo.

2 — A area bruta de construgdo e o volume de construcdo a que
se refere o numero anterior sdo dados pela aplicagdo das seguintes
equagdes, em que os diversos parametros tém o significado que lhes
¢ atribuido no artigo 5.° das presentes normas:

a) Area bruta de construcio (4bc):

Abc=AexIcb+(At-Ae)xIcbx0,5
b) Volume de construgao (V):

V=AeXIv+(At-Ae)xXIvx0,5

3 — Exceptuam-se do niimero anterior as seguintes situagdes, sem
prejuizo do disposto no artigo 12.° e na secgdo Iv do capitulo 11
das presentes normas:

a) Prédios situados em espagos de colmatacio de frentes urba-
nas consolidadas, onde a capacidade de edificabilidade res-
peitard os alinhamentos, a moda da cércea e a moda de
tipologia dessa frente do quarteirdo, devendo, no caso de
gaveto entre duas frentes urbanas, a cércea ser a resultante
da transicao das modas das frentes urbanas confluentes, a
aprovar pela Camara Municipal caso a caso;

b) Prédios em frente de reformulacdo urbanistica, para a qual
sejam estabelecidos pela Camara Municipal novos alinha-
mentos e cérceas;

¢) Prédios onde exista uma tnica habitagdo unifamiliar devi-
damente legalizada e a manter ou reconstruir nas condi¢oes
exigidas na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.° destas normas,
nos quais se permite a ampliagdo da construcao existente
até 120 m? de 4rea bruta de construgio e dois pisos acima
da cota da soleira, independentemente da cércea dos edi-
ficios confinantes e da drea do prédio.

4 — Para efeitos de determinagao da edificabilidade de um prédio
em acordo com os n.° 1 e 2 do presente artigo, os indices a aplicar
para cada uma das zonas definidas na planta de sintese, sao os seguin-
tes, a acatar cumulativamente:

a) Zona de densidade 1:
Icb < 0,84 m*/m?
Iv < 3,0m¥m?%
b) Zona de densidade 2:

Icb < 2,10 m*/m?;
Icu < 1,80 m?m?
Iv £ 7,5m%m?

5 — Excepcionalmente, poderd o executivo camardrio, nas situagoes
correspondentes a prédios destinados a equipamentos urbanos, publi-
cos ou privados, a estabelecimentos hoteleiros e a centros de servigos
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que, por reconhecido interesse, sirvam o desenvolvimento da cidade,
tanto por funcionalidade como por expressao plastica ou monumental,
deliberar conceder uma edificabilidade até ao valor limite equivalente
a um indice de construcio bruto de 3,3 m*m? ou a um indice de
ocupagio volumétrico de 10,0 m*/m?, apds estudo dessa situagao par-
ticular e desde que as volumetrias se integrem harmoniosamente na
imagem urbana do sitio.

6 — Nos edificios licenciados em acordo com o nimero anterior,
caso haja alteragdo de uso para um outro nao enquadrado nas situagoes
nele definidas, serd cedida ao dominio privado da Camara Municipal
a area bruta de construcao em excesso pela aplicagdo do n.° 4 do
presente artigo.

SUBSECCAO I
Areas industriais e empresariais

Artigo 16.°
Caracterizacao

1 — Correspondem a areas destinadas a instalacdo de actividades
industriais, de armazenagem, terciarias e empresariais, admitindo-se
ainda a instalagdo de equipamentos de apoio e eventualmente de
estabelecimentos hoteleiros, desde que salvaguardadas as condigdes
de seguranga, salubridade e tranquilidade, tal como dispde a legislagao
especifica sobre esta matéria.

2 — Nestas dreas nao é permitida a construcao de edificios des-
tinados a habitacdo, salvo os adstritos ao pessoal de vigilancia e
seguranca.

Artigo 17.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade maxima € a que resulta da aplicagdo cumu-
lativa dos parametros, Icb e Iv, definidos na alinea b) do n.° 4 do
artigo 15.° e calculados com base nos n.* 1 e 2 desse artigo, nao
podendo a percentagem de afectagdo do solo a construgao exceder
80 % da érea total do prédio.

2 — Exceptuam-se do nimero anterior as situagdes corresponden-
tes as alineas a) e b) do n.° 3 e ao n.° 5 do artigo 15.°, sem prejuizo
do disposto no n.° 6 desse mesmo artigo e no artigo 12.° e na secgio v
do capitulo 111 das presentes normas.

SUBSECCAO III
Areas de equipamentos

Artigo 18.°
Caracterizacao

As areas de equipamentos correspondem as parcelas delimitadas
na planta de sintese e afectas ou a afectar, dominantemente a ins-
talagdo de equipamentos ou infra-estruturas estruturantes de interesse
publico.

Artigo 19.°
Usos e ocupacao

Os destinos de uso especifico indicados na planta de sintese podem
ser alterados desde que seja mantida a finalidade genérica da sua
ocupagdo com equipamento ou infra-estruturas estruturantes de inte-
resse publico e tal mereca a concordancia do municipio.

Artigo 20.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade maxima ¢ a que resulta da aplicagao do
Icb=2,1 m*/m>.

2 —E aplicavel o disposto no n.° 5 do artigo 15.°, sem prejuizo
do artigo 19.°

SUBSECCAO IV
Areas verdes e naturais
Artigo 21.°
Caracterizacao e regime

1 — As areas verdes e naturais integram:

a) Verde de utilizagao publica;
b) Verde de protecgdo e enquadramento.

2 — As areas verdes de utilizagdo ptiblica correspondem a parques
publicos ou de utilizagao publica e ainda a pragas e jardins com caracter
estruturante do verde publico urbano, sendo a ocupacao do solo domi-
nantemente de coberto vegetal, admitindo-se a edificabilidade apenas
quando destinada a equipamentos de utilizagao publica ou estruturas
de apoio a fruicdo da drea enquanto de lazer e recreio, sem prejuizo
do seu valor patrimonial e da sua identidade enquanto espacgo verde
urbano.

3—a) As éreas verdes de proteccdo e enquadramento corres-
pondem as areas naturais envolventes de cursos de dgua, com caracter
de proteccao ecoldgica e paisagistica, onde a edificabilidade admitida
¢é apenas a estritamente indispensavel a actividade agricola, agro-flo-
restal e turistica ou de lazer que nelas se possa processar, admitindo-se
a ampliacdo de edificacoes existentes e legalizadas, desde que esteja
em causa o uso habitacional e o acréscimo da area bruta de construgao
seja fundamentado na melhoria das condi¢des de salubridade.

b) Estas areas podem, eventualmente, assumir o estatuto de parque
publico, passando a reger-se pelo nimero anterior deste artigo.

SUBSECCAO V
Vias publicas e espagos-canais

Artigo 22.°
Caracterizacao

1— As vias publicas tém o significado que lhes é atribuido no
n.° 10 do artigo 5.° do presente Regulamento.

2 — Os espagos-canais sao os indicados na planta de sintese e
integram as auto-estradas, as vias rapidas e o caminho de ferro, com-
preendendo, para além da zona das vias respectivas, os nds e faixas
de enquadramento incluidas na zona da estrada ou da ferrovia.

Artigo 23.°

Condicoes de edificabilidade nas areas confinantes
com espacos-canais

1 — Nao ¢ permitida a abertura de acessos directos entre os espa-
gos-canais e as propriedades confinantes.

2 — As novas urbanizagdes que se executem nas margens envol-
ventes e contiguas com os espagos-canais, deverdo, a seu cargo, exe-
cutar solucoes de mitigacdo dos impactes ambientais (sonoros, pai-
sagisticos, qualidade do ar), quando tal se demonstre tecnicamente
exigivel.

3 — Os espagos-canais ndao constituem vias habilitantes para efeitos
de edificacao.

SECCAO IV

Perimetros de protecgao urbanistica e arquitectonica
e perimetros de proteccao paisagistica

Artigo 24.°
Regime

1 — O licenciamento de loteamentos urbanos e obras de construgao
civil, incluindo demolicées, totais ou parciais, e as alteracoes exteriores
ou interiores das edificacoes existentes no interior dos perimetros
de protecgao urbanistica e arquitectonica e dos perimetros de pro-
teccdo paisagistica serd precedido de parecer ndo vinculativo do Con-
selho Municipal do Patriménio.

2— O Conselho Municipal de Patriménio nos seus pareceres
devera considerar as caracteristicas do local, nomeadamente os aspec-
tos ligados:

a) A inser¢do na envolvente;

b) A implantacio;

¢) Avolumetria;

d) A expressao arquitectonica;

e) Ao impacte sobre o potencial arqueoldgico do sitio.

3 — Nas construgdes a ampliar, a remodelar ou a reabilitar o Con-
selho devera considerar a coeréncia do tipo de intervencao proposta
com as caracteristicas historicas, arquitectonicas, construtivas e deco-
rativas da construcao existente.
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4 — Os projectos dos loteamentos e obras de construgao civil no
interior dos perimetros de protecgdo paisagistica deverao ser instruidos
com estudos de enquadramento paisagistico e de arranjos exteriores
que:

a) Respeitem as caracteristicas naturais do local, em especial
as linhas de 4gua, a vegetagdo e as formas do relevo, e
os valores arquitecténicos relevantes;

b) Prevejam medidas de recuperagdo dos elementos naturais
e arquitectonicos degradados e a sua execucao pelos reque-
rentes ou, quando necessario, por conta destes.

5 — Nas areas abrangidas, simultaneamente, por perimetros de
proteccao urbanistica e arquitectonica e por perimetro de protecgao
paisagistica aplicar-se-d0, cumulativamente, as disposigdes proprias
de uma e outra.

6 — Ap0s a publicacao, eventualmente por zonas, da carta muni-
cipal de patriménio e dos respectivos niveis e normas de intervengao
nos imdveis e conjuntos edificados e nas areas arqueoldgicas para
efeitos de planeamento e gestdo urbanistica, o parecer do Conselho
Municipal do Patriménio passara a ser solicitado apenas nas situagoes
em que aquela propria carta o determine.

SECCAO V
Areas de salvaguarda de verde privado

Artigo 25.°
Regime

As areas de verde privado condicionado correspondem a conjuntos
arboreos e ou com revestimento vegetal no todo ou em parte, de
interesse patrimonial ou relevante para o equilibrio do ambiente e
imagem urbanos, onde qualquer alteracdo a sua estrutura ou ao
coberto vegetal fica condicionada nos seguintes termos:

a) Realizacdo de um inventario e mapificacdo da totalidade
dos espécimes vegetais existentes no perimetro em causa;

b) Apresentacdo na Camara Municipal da proposta porme-
norizada das alteragdes pretendidas, indicando a sua fina-
lidade, acompanhada dos elementos definidos na alinea
anterior;

¢) Defini¢ao pela Camara Municipal, com informagdo ao inte-
ressado, das alteragdes passiveis de realizacdo, por nao
porem em causa o interesse relevante que se pretende
salvaguardar.

SECCAO VI
Areas de protecgao funcional

Artigo 26.°
Regime
1 — As areas de protecgdo funcional abarcam:

a) Areas onde, face 2 sua localizagdo estratégica, importa acau-
telar a localizagdo de usos e equipamentos estruturantes
para a cidade, com relevo para os interfaces de transporte,
devendo preferencialmente ser objecto de plano de por-
menor ou de plano de urbanizagao;

b) Faixas de salvaguarda a viabilizacdo de arruamentos estru-
turantes da malha vidria urbana, cujo tragado definitivo
ainda carece de projecto de execugao.

2 — Na auséncia dos planos referidos na alinea @) do n.° 1 deste
artigo ou dos projectos de execugao da alinea b) do mesmo nimero,
poderd a Camara Municipal indeferir qualquer intervencao para as
areas de protecgao funcional, que colida ou possa vir a colidir com
a estruturagdo e concepgao urbanisticas pretendidas para essas areas.

SECCAO VII
Unidades de ordenamento

Artigo 27.°
Caracterizacao

As unidades de ordenamento referenciadas na planta de sintese
constituem as dreas em que o concelho é dividido para efeitos de
planeamento e gestao, podendo ser objecto, no todo ou em parte,
de planos de urbanizagao ou de pormenor.

Artigo 28.°
Area central

1 — O conjunto das unidades de ordenamento designadas por L1,
L2 e L3 constituem a 4rea central, na qual se incentivara a intensidade
do uso habitacional.

2 — Na éarea central, as intervencoes que se traduzam no incre-
mento significativo do uso habitacional podera o executivo camarario
deliberar conceder uma edificabilidade até aos limites expressos no
n.° 5 do artigo 15.°, apds estudo dessa situagao particular e desde
que as volumetrias resultantes se integrem harmoniosamente na ima-
gem local.

SECCAO VIII
Estacionamento

Artigo 29.°
Estacionamento privativo

1 — Os prédios que sejam objecto de obras de construcdo nova
ou de obras de renovacao e ou ampliacao de edificacoes existentes
de que resulte alteracdo profunda da respectiva estrutura resistente
ou um acréscimo de area de construcdo superior a 15% da area
de construcao original deverao ser dotados de estacionamento pri-
vativo, dimensionado para cada um dos usos previstos, de acordo
com os critérios minimos a seguir definidos:

a) Habitacdo: 1 lugar por fogo ou por cada 100 m? de area
bruta de construgdo, tomando-se o valor mais elevado,
excepto para moradias unifamiliares em que serd exigido
1 lugar por moradia;

b) Comércio e servigos e armazéns, estes quando localizados
em 4reas mistas: valor a fixar pela Cidmara Municipal do
Porto, apds o estudo dessa situag@o particular ou através
de plano de urbanizacdo ou de plano de pormenor, com
o minimo de 1 lugar/50 m? drea bruta de construgdo e nunca
inferior a 1 lugar por unidade funcional;

¢) Salas de espectaculos e de conferéncias: 1 lugar/10 lugares
sentados;

d) Outros locais de reunido: 1 lugar/20 lugares ou fracgao desse
valor;

e) Estabelecimentos hoteleiros: 1 lugar/5 quartos de hdspedes
ou fracgao desse valor;

f) Estabelecimentos de ensino superior e equiparados: 1 lugar/5

alunos;

InstalagOes industriais e oficinais e armazéns nao abrangidos

pela alinea b) deste nimero: 0,4 lugares/300 m* de volume

bruto de construcao, quando em edificio com esse uso exclu-
sivo; 1 lugar/100 m? de 4rea bruta de construgio, nas outras
situagdes.

~

8

2 — A dotacdo de estacionamento dimensionada de acordo com
o estabelecido no nimero anterior devera ser satisfeita no interior
do prédio ou prédios objecto da mesma transformacao, sendo satisfeito
no lote, caso esse prédio tenha resultado de operacao de loteamento.

3 — Os espacos para estacionamento destinados a garantir as areas
minimas referidas no n.° 1 deste artigo, mesmo quando inseridos
no perimetro de construgao de edificios a integrar no regime de pro-
priedade horizontal, ndo poderao ser constituidos em fraccao auto-
noma comercializavel separadamente das restantes fracgdes, as quais
ficardo adstritos individualmente ou em condominio.

4 — Nas situacoes de alteracdo de destino de uso em edificios
ja dotados de licenca de utilizacdo o estabelecimento das exigéncias
de estacionamento minimo obedecerd as seguintes disposicoes:

a) Quando da alteragido de destino de uso néo resultar agra-
vamento das exigéncias de estacionamento minimo estipu-
ladas no n.° 1 deste artigo, ¢ dispensada a criagao de novos
lugares de estacionamento, mantendo-se os eventualmente
existentes;

b) Quando a alteragdo de destino de uso tenha por finalidade
a instalacdo de unidades de comércio, servicos, salas de
espectaculos e de conferéncias ou outros locais de reunido,
estabelecimentos hoteleiros ou equipamentos urbanos que
agravem as exigéncias de estacionamento minimo definidas
no n.° 1, a dotac@o minima de estacionamento a cumprir
sera estabelecida pela Camara Municipal, apds o estudo
dessa situagao particular.
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5 — A Camara Municipal pode deliberar, sob proposta da Direccao
Municipal de Planeamento e Gestao Urbanistica, a isengédo, total ou
parcial, do cumprimento do estabelecido no n.° 1 deste artigo, quando
se verifique qualquer das seguintes condicoes:

a) A satisfacdo da dotagdo de estacionamento, dimensionada
de acordo com os parametros fixados no n.° 1, implicar
a alteracdo da arquitectura original de edificios ou outras
construgdes que pelo seu valor arquitectonico préprio, inte-
gracao em conjuntos edificados caracteristicos ou em areas
de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensodes do prédio ou a sua situacdo urbana tornarem
tecnicamente desaconselhavel a construcao de estaciona-
mento privativo com a dotagdo exigida nos termos do n.° 1,
por razdes de economia e funcionalidade interna ou por
razbes de inconveniéncia da localizacao do acesso ao interior
do prédio, do ponto de vista da seguranca e ou fluidez do
trafego local.

6 — A deliberagdo de isengdo nos casos previstos na alinea b) do
nimero anterior carece sempre de parecer favoravel da Direccao
Municipal de Gestdo da Via Publica, quando for invocada a incon-
veniéncia da localizagdo do acesso ao interior do prédio, do ponto
de vista da seguranga e fluidez do trafego local.

7 — As areas de solo e de edificagao afectas a satisfacdo da dotacao
de estacionamento s6 podem ser afectas a utilizagdo diversa ou ser
alvo de alteracdo de uso para outros fins, desde que continue a ser
garantido o cumprimento dos parametros minimos estabelecidos no
n.° 1 deste artigo.

Artigo 30.°
Estacionamento de utilizacao publica

1 — Nas operacoes de loteamento urbano devera ser prevista uma
dotagao de estacionamento de utilizacdo publica nao inferior as per-
centagens seguintes da dotagdo minima de estacionamento privativo
exigida pela aplicacao do artigo anterior:

a) 20% dos lugares resultantes dos usos habitacional, industrial
e oficinal;
b) 40 % dos relativos a comércio e servigos.

2 — Os lugares de estacionamento publico exigidos pelo nimero
anterior nao poderao situar-se a mais de 100 m de distancia das par-
celas, lotes ou edificacdes cujos destinos de uso os exijam.

3 — Sem prejuizo do disposto no artigo 32.°, a Camara Municipal
pode deliberar, sob proposta da Direcgao Municipal de Planeamento
e Gestao Urbanistica, instruida com parecer favordvel da Direcgio
Municipal da Gestao da Via Publica, a insengéao, total ou parcial,
do cumprimento do estabelecido do n.° 1 deste artigo, no caso de
operacao de loteamento urbano em que todos os lotes confinem com
via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores
da criacao de estacionamento e desde que a dimensao e configuragao
do prédio a lotear impossibilitem ou condicionem a criagdo de esta-

cionamento puablico em 4rea nao adjacente a via publica existente.

SECCAO IX
Operacées de loteamento urbano ou industrial

Artigo 31.°
Regras de edificabilidade e dimensionamento

As operagoes de loteamento urbano ou industrial cumprirdo as
disposicoes das presentes normas provisorias aplicaveis a cada caso,
cumulativamente com as seguintes condicoes:

a) Os limites maximos de edificabilidade resultantes da apli-
cacao dos indices estabelecidos nestas normas serao acatados
para o conjunto da area edificavel prevista na operagao,
podendo tal drea distribuir-se diferenciadamente pelos lotes
a constituir, pelo que nao se exigird, para cada um deles
individualmente, o acatamento daqueles limites;

b) Os parametros minimos a cumprir no dimensionamento das
infra-estruturas viarias sao os seguintes:

Faixas de rodagem: largura do perfil, transversal multipla
de 3,25 m, excepto quando, caso a Camara Municipal

o considere como desejavel, o arruamento tenha uma
unica faixa correspondente a um so6 sentido, situacao
em que essa largura serd, no minimo, de 3,75 m, ou
quando for necessario e desejavel conformar o arrua-
mento a largura de outros ja existentes;

Estacionamento: serdo observadas as dotacdes minimas
de estacionamento resultantes da aplicacao das dis-
posicoes da secgao vi do presente capitulo;

Passeios: largura nunca inferior a 2,25 m, excepto quando
for necessario e desejavel conforma-los a largura de
outros ja existentes;

¢) A érea global do conjunto das parcelas a destinar a espagos
verdes e de utilizagdo colectiva e a equipamento, acrescida
da area para infra-estruturas vidrias e estacionamento de
utilizacdo publica a superficie que exceda 16 % da area total
do prédio ou prédios objecto de intervencdo, nao podera
ser inferior & que corresponde a 0,25 m*m? da area bruta
de construcao prevista na operacao de loteamento.

Artigo 32.°
Cedéncias

1 — As parcelas destinadas a infra-estruturas vidrias, estaciona-
mento de utilizagdo publica, espacos verdes e de utilizagao colectiva
e equipamentos publicos, calculadas com base no artigo anterior, pas-
sardo a integrar o dominio publico municipal, através da sua cedéncia
gratuita a0 municipio, nos termos dos n.* 1, 2 e 3 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, com as alteragoes
da Lei n.° 25/92, de 31 de Agosto, do Decreto-Lei n.° 334/95, de
28 de Dezembro, e do Decreto-Lei n.° 26/96, de 1 de Agosto.

2 — O municipio poderd prescindir da integracao no dominio
publico e consequente cedéncia gratuita da totalidade ou de parte
das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere que
tal € desnecessario ou inconveniente face as condicdes urbanisticas
do local e a sua dotagdo com infra-estruturas e ou equipamentos
publicos.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, havera lugar ao paga-
mento da compensacao a que se referem os n.° 4 e 5 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, com as alteragoes
mencionadas no n.° 1 do presente artigo a aplicar nos termos ai esta-
belecidos, podendo optar-se que o pagamento dessa compensagao
se processe em numerario ou lotes para construcdo a integrar no
dominio privado municipal, nos termos da lei.

CAPITULO IV
Disposicoes finais

Artigo 33.°
Alteracdes a legislacao e omissoes

1 — Quando a legislacao em vigor mencionada nas presentes nor-
mas provisorias for alterada, as remissoes expressas que para ela se
fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova legis-
lacdo, ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogagao.

2 — A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢oes
regulamentares aplicar-se-a o disposto na demais legislacao vigente.

Artigo 34.°
Alteracdes e acertos de categorias de espacos

A transposicdo de qualquer parcela do territorio para uma classe
ou categoria distinta daquela que lhe estd consignada nos termos
das normas provisdrias s6 podera realizar-se por meio de um dos
seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou alteracao
de ambito limitado, desde que ratificados superiormente
nos termos da lei;

b) Ajustamentos de pormenor por razdes de cadastro da pro-
priedade, ndo podendo a area a integrar ser superior a 3%
da area da propriedade a que respeita e que ja esteja incluida
na classe ou categoria de espacos em causa.
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