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Artigo 4.° 29.°,30.°, 31.°, 32.°, 33.°, 35.°, 36.°, 37.°, 38.°, 39.°, 40.°,
Lo 41.°,45.°,48.°,50.°,51.°,55.°,56.°¢ 57.° da Lein.® 91/95,
de 2 de Setembro, passam a ter a seguinte redacgao:
L —
% S T «Artigo 1'0

4 — A competéncia a que se refere o n.° 1 s6 € dele-
gével em membros do Governo.

S
B e
Artigo 11.°
[...]
L —
PP
B
A

5 — As competéncias previstas no presente artigo s
podem ser delegadas em membros do Governo.

Artigo 12.°
[...]

L —
Q) e
D)
C) e
A)
€)

2 — A revogacdo da autorizagdo compete ao Ministro
da Defesa Nacional.
3 — A competéncia a que se refere o nimero anterior
s6 ¢ delegavel em membros do Governo.
4 — (Anterior n.° 3.)»
Aprovada em 2 de Julho de 1999.
O Presidente da Assembleia da Republica, Antonio
de Almeida Santos.
Promulgada em 26 de Agosto de 1999.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendada em 2 de Setembro de 1999.

O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de Oliveira
Guterres.

Lei n.° 165/99
de 14 de Setembro

Primeira alteracéo a Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro,
sobre as areas urbanas de génese ilegal

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea c¢) do artigo 161.° da Constituicdo, para valer
como lei geral da Reptblica, o seguinte:

Artigo 1.°
Altera artigos da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro

Os artigos 1., 3.2, 4., 5.9, 6.°, 7.°, 8., 9., 10.°, 11.°,
12.°,13.°, 15.°, 18.°, 19.°, 20.°, 22.°, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°,

B

4 — As camaras municipais delimitam o perimetro
e fixam a modalidade de reconversao das AUGI exis-
tentes na area do municipio, por sua iniciativa ou a
requerimento de qualquer interessado, nos termos do
artigo 35.°

5 — A delimitagao do perimetro das AUGI ¢€ feita
com recurso a qualquer meio gréfico, cadastral ou regis-
tral que identifique com clareza a area delimitada, a
qual corresponde a area que, no entendimento da
camara municipal, deve ser objecto de um unico pro-
cesso de reconversao urbanistica, podendo integrar um
ou mais prédios contiguos.

6 — Até a convocacao da assembleia constitutiva da
administragio conjunta podem ser propostas alteracoes
a delimitacdo das AUGI, fundamentadas, designada-
mente, no melhor conhecimento da realidade local, nos
ajustamentos de escalas e na melhor delimitacao técnica.

7 — As dreas de loteamento e construcoes ilegais nao
abrangidos pelos n.® 2 e 3 sdo objecto de estudo com
vista a sua reafectacdo ao uso previsto em PMOT.

Artigo 3.°
[...]
L —
2
B e
A e

5 — A camara municipal pode, mediante deliberacdo
e apos prévia audicao dos interessados, suspender a liga-
¢ao as redes de infra-estruturas ja em funcionamento
que sirvam as construcoes dos proprietarios e compro-
prietarios que violem o seu dever de reconversao.

Artigo 4.°

Q) e

b) Como operagao de loteamento ou mediante
plano de pormenor da iniciativa da respectiva
camara municipal.

a) A maior parte da area delimitada estar clas-
sificada como urbana ou urbanizavel;

b) A érea nao classificada como urbana ou urba-
nizdvel estar ocupada maioritariamente com
construgoes destinadas a habitacao propria que
preencham as condicdes de salubridade e segu-
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ranga previstas nesta lei e que se encontrem
participadas na respectiva matriz a data da
entrada em vigor da presente lei.

2
3 — Nos casos previstos neste artigo ¢ obrigatdria a
alteracao do PMOT em vigor.

Artigo 6.°

Cedéncias e parametros urbanisticos

L —

2 — Os indices urbanisticos e as tipologias de ocu-
pacao da proposta de reconversio podem também ser
diversos dos definidos pelo PMOT em vigor, se a sua
aplicagao estrita inviabilizar a operacdo de reconversao.

3 — As alteragdes ao PMOT previstas no ndmero
anterior estao sujeitas ao disposto no n.° 4 do artigo 20.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, na redacgao
do Decreto-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho.

4 — Quando as parcelas que devam integrar gratui-
tamente o dominio publico de acordo com a operacao
de reconversdo forem inferiores as que resultam do
regime juridico aplicdvel, ha lugar a compensagao pre-
vista no n.° 4 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de Novembro, a qual deve, sempre que possivel,
ser realizada em espécie e no territério das freguesias
onde se situa a AUGL

Artigo 7.°
[...]
L —
2
B

4 — O instrumento de reconversao estabelece o prazo
em que os donos das construcdes com ele nao conformes
sdo obrigados a proceder as alteracOes necessarias.

Artigo 8.°
[...]
L —
2
) et
D)
¢) A comissao de fiscalizagao.
B
A
Artigo 9.°
[...]
L —
e
B
d—

5 — O representante da camara municipal deve,
durante o funcionamento da administracdo conjunta,
procurar fornecer os esclarecimentos necessarios e uteis
de acordo com o previsto nesta lei.

6 — Devem estar presentes nas assembleias de pro-
prietarios ou comproprietarios os membros da comissiao
de fiscalizagdo, sempre que sejam apreciadas matérias
incluidas no &mbito das suas competéncias.

Artigo 10.°
[...]

N

1 — Compete a assembleia acompanhar o processo
de reconversao e fiscalizar os actos da comissao de admi-
nistragdo, sem prejuizo das competéncias atribuidas a
comissiao de fiscalizacao.

2

c) Eleger e destituir os representantes dos pro-
prietirios € comproprietarios que integram a
comissao de fiscalizacao;

d) [Anterior alinea c).]

e) [Anterior alinea d).]

f) Aprovar os mapas referidos na alinea b) don.° 1
do artigo 15.°%

g) Aprovar, ap6s parecer da comissdo de fiscali-
zacdo, os orcamentos apresentados pela comis-
sao de administracdo para a execugao das obras
de urbanizagao;

h) [Anterior alinea e).]

i) Aprovar, apds parecer da comissdo de fiscali-
zagao, as contas anuais, intercalares, da admi-
nistracao conjunta;

j) Aprovar, apds parecer da comissdo de fiscali-
zacdo, as contas finais da administracdo con-
junta.

3 — As competéncias da assembleia de proprietarios
e comproprietarios sio indelegéveis.

4 — A assembleia de proprietirios € comproprietd-
rios nao pode constituir mandatédrio para o exercicio
das fungoes da comissao de administracao, sem prejuizo
do disposto no n.° 2 do artigo 55.°

5 — A publica-forma da acta que contém a delibe-
racdo da assembleia que determine o pagamento de
comparticipagao nas despesas de reconversao constitui
titulo executivo.

Artigo 11.°

7

8 — No decurso do prazo que medeia entre o aviso
da assembleia convocada para deliberar sobre o projecto
de acordo de divisdo da coisa comum e a realizacao
da mesma, ficam a disposi¢ao na sede da junta ou juntas
de freguesia, para consulta dos interessados, os seguintes
elementos:

a) Lista dos titulares inscritos do prédio, identi-
ficados, tanto quanto possivel, nos termos da
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alinea ¢) do n.° 1 do artigo 93.° do Cédigo do
Registo Predial, com referéncia a quota indivisa
que cada um detém e a inscri¢do que lhe cor-
responde, lista essa que se destina a ser assinada
pelos préprios na assembleia, para verificagio
dos interessados presentes e respectivo nimero
de votos;

b) Cobpia do alvard de loteamento;

¢) Projecto de divisdo proposto.

Artigo 12.°

L —

2 — As deliberagdes sobre as matérias previstas nas
alineas /1) e j) do n.° 2 do artigo 10.° sdo tomadas por
um numero de proprietarios ou comproprietarios repre-
sentativos da maioria absoluta do total de votos da
assembleia, calculada nos termos do artigo 13.°

B

4 — A acta da assembleia referente a deliberacao de
aprovagao do projecto de acordo de divisio de coisa
comum, depois de aprovada, € assinada pelos presentes.

5 — E obrigatoria a publicacao das deliberacoes pro-
duzidas, em forma de extracto, no prazo de 15 dias,
mediante aviso a afixar na sede da junta de freguesia
e por anudncio no jornal onde foi publicado o aviso con-
vocatdrio da assembleia, quando na mesma nao tenham
estado presentes ou representadas todas as pessoas que
nela podem ter assento.

6 — A publicacdo da deliberagao de que foi aprovado
o projecto de acordo de divisdo de coisa comum deve
mencionar, sob pena de invalidade, o cartdrio notarial
onde vai ter lugar o acto referido no n.° 4 do artigo 38.°

7 — As deliberacdes da assembleia podem ser judi-
cialmente impugnadas por qualquer interessado que as
nao tenha aprovado, no prazo de 60 dias a contar da
data da assembleia ou da publicacio referida no n.° 5
do presente artigo, consoante aquele haja ou ndo estado
presente na reuniao.

8 — A accdo de impugnacdo € intentada contra a
administragio conjunta, representada pela comissao de
administragao.

Artigo 13.°
[...]

1 — Cada interessado dispde de um nimero de votos
proporcional a area de que ¢é detentor na AUGIL

2 — As areas referidas no n.° 2 do artigo 45.° nao
conferem direito de voto.

3 — Os membros da assembleia referidos no n.° 2
do artigo 9.° dispdem do mesmo nimero de votos de
que disporia o titular do direito sobre a parte concreta
do solo por si ocupada, ndo podendo votar a deliberagao
prevista na alinea /) do n.° 2 do artigo 10.°

c¢) Elaborar e submeter a assembleia de proprie-
tarios ou comproprietarios os orcamentos para
execugao das obras de urbanizagao, o relatdrio
da administracdo conjunta e as contas anuais,
intercalares, relativos a cada ano civil;

A)

g) Representar os titulares dos prédios integrados
na AUGI perante a reparticao de financas, con-
servatoria do registo predial, para promover as
necessarias rectificacoes e alteracdes ao teor da
matriz e da descricao, e o registo do alvara de
loteamento;

h) Representar os titulares dos prédios integrados
na AUGI perante o cartdrio notarial, para os
efeitos previstos no n.° 4 do artigo 38.°

i) [Anterior alinea h).]

j) [Anterior alinea i).]

[) Solicitar a comissado de fiscalizacdo os pareceres
necessarios, designadamente os referidos nas
alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do artigo 16.°-B.

2 — As contas anuais, intercalares, previstas na ali-
nea c) do nimero anterior, devem ser elaboradas de
acordo com o Plano Oficial de Contabilidade, com as
necessarias adaptacoes.

Artigo 18.°

d) Planta que evidencie a realidade actual da
AUGI e, nomeadamente, a reparticio do solo
emergente do loteamento de génese ilegal, com
a indicacdo concreta da implantacdo, da area
de construcdo, o nimero de pisos, as cérceas
e as cotas de soleira das construcoes existentes,
identificando ainda as construcdes que nio cum-
pram os requisitos das vérias disposi¢oes legais
aplicaveis ao exterior das edificacdes, com indi-
cagao das construgoes a demolir e ou a alterar
em face da proposta de reconversao;

g) Publica-forma das actas das reunides da assem-
bleia onde tenham sido tomadas as deliberacoes
previstas nas alineas a), b) e ¢) do n.° 2 do
artigo 10.°

2 — Ap6s a aprovagao do loteamento, sdo apresen-
tados na cdmara municipal os seguintes elementos:

a) Projectos das redes vidria, de electricidade, de
aguas, de esgotos e de arranjos de espacos exte-
riores, bem como o faseamento da sua execucao;

b) Orcamento das obras de urbanizacao e de outras
operagoes previstas, bem como a quota de com-
participacdo de cada lote nos custos de execugao
das obras e da caucao legal, nos termos do n.° 3
do artigo 26.°
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3 — A camara municipal pode dispensar a apresen-
tacdo dos elementos referidos na alinea a) do nimero
anterior, desde que seja reconhecido pelas entidades
gestoras das redes que as mesmas ja existem e estdao
em condigdes de funcionamento.

4 — (Anterior n.° 3.)

Artigo 19.°
[...]

A camara municipal pode, em sede de apreciacio
liminar, por uma s6 vez e no prazo de 30 dias a contar
da recepcao do pedido de loteamento ou do pedido
de aprovacdo dos projectos de obras de urbanizacao,
solicitar outras informacdes ou elementos imprescindi-
veis ao conhecimento da pretensao.

Artigo 20.°
[...]

1 — Admitida liminarmente a pretensao, a cimara
municipal promove, no prazo de 10 dias, a consulta as
entidades que, nos termos da legislacdo em vigor, devam
emitir parecer, autorizagdo ou aprovagao para o licen-
ciamento da operagdo de loteamento ou de obras de
urbanizacao.

2 — Durante o periodo de validade da deliberagao
que incidiu sobre o pedido de informagao prévia, nao
¢ necessario consultar as entidades que nesse ambito
se tenham pronunciado, desde que o projecto com ela
se conforme.

3 — (Anterior n.° 2.)

4 — A falta de parecer no prazo fixado no ntimero
anterior equivale a emissao de parecer favordvel.

5 — (Anterior n.° 4.)

6 — (Anterior n.° 5.)

Artigo 22.°
[...]

1— No prazo de 40 dias a contar da recepcao do
pedido, prorrogavel por igual periodo por deliberacao
fundamentada, a cAmara municipal pode proceder a rea-
lizacao de vistoria com a finalidade de verificar a con-
formidade da planta referida na alinea d) do n.° 1 do
artigo 18.° com a realidade existente na AUGIL.

L

Artigo 24.°

Deliberacao sobre o pedido de licenciamento
da operacao de loteamento

1 — Decorrido o prazo para a realizacio da vistoria,
a camara municipal delibera sobre o pedido de lotea-
mento no prazo de 60 dias.

2 — A camara municipal s6 pode indeferir a preten-
S40 Nos casos seguintes:

a) Desrespeito pelas prescrigoes da presente lei;

b) Desconformidade do pedido com o PMOT em
vigor;

¢) Desconformidade com a delimitacdo da AUGI.

3 — A deliberagao incorpora ainda a identificacéo:

a) Das construcoes a demolir e a alterar e o res-
pectivo prazo, o qual ndo pode ser inferior a
trés anos;

b) De outras condicionantes que impendem sobre
o lote ou a construgao que ficam sujeitas a
registo;

c) Das solugbes previstas para a realizacdo das
expectativas dos interessados.

4 — A morat0ria fixada na alinea a) do nimero ante-
rior néo € aplicdvel aos casos em que a cAmara municipal
fundamentadamente reconheca a necessidade de demo-
licao urgente.

5 — A falta de deliberacido dentro do prazo fixado
no n.° 1 € considerada para todos os efeitos como defe-
rimento, considerando-se fixado em trés anos o prazo
maximo de manutenc@o temporaria a que se refere o
n.° 3.

6 — A deliberacdo prevista no n.° 1 é precedida de
proposta dos servigos, que, quando desfavoravel, estara
disponivel no 30.° dia, devidamente fundamentada, para
a comissao de administracdo sobre ela se pronunciar
em 15 dias, com parecer da equipa técnica que elaborou
o estudo de reconversao.

Artigo 25.°

Deliberagao sobre o pedido de licenciamento
de obras de urbanizacao

1 — Admitido liminarmente o pedido de licencia-
mento de obras de urbanizagdo, a camara municipal
recolhe, nos termos previstos no artigo 20.°, o parecer
das entidades gestoras das redes de infra-estruturas.

2 — A camara municipal delibera sobre o pedido no
prazo de 45 dias a contar da data da recep¢@o dos pare-
ceres emitidos pelas entidades consultadas ou do termo
do prazo estabelecido para a recepcao dos mesmos.

3 — A camara municipal s6 pode indeferir o pedido
de aprovacdo dos projectos das obras de urbanizagao
quando:

a) Nao se conformem com a operagao de lotea-
mento aprovado;

b) Os projectos das obras de urbanizacao desres-
peitarem disposi¢oes legais ou regulamentares;

¢) Houver manifesta deficiéncia técnica dos pro-
jectos.

4 — A deliberagao prevista no n.° 2 é precedida da
proposta dos servicos que, quando desfavoravel, a fun-
damentam, para a comissdao de administracao sobre ela
se pronunciar, em 15 dias, com parecer da equipa técnica
que elaborou o projecto de reconversao.

5 — Caso o pedido de licenciamento de obras seja
efectuado em simultaneo com o pedido de loteamento,
o prazo fixado no n.° 2 conta-se a partir da data em
que tenha sido comunicada a comissao de administragao
a aprovagao da operagao de loteamento.

6 — A camara municipal pode, mediante deliberacao,
autorizar provisoriamente o inicio das obras de urba-
nizagao, de acordo com os projectos que hajam merecido
parecer favoravel das entidades consultadas nos termos
do artigo 20.°
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7— A falta de deliberacao dentro do prazo fixado
no n.° 2 € considerada para todos os efeitos como
deferimento.

Artigo 26.°
[...]

1 — Com a aprovagao dos projectos de obras de urba-
nizagdo, a cAimara municipal fixa o montante da caucao
para a boa execugao dos mesmos.

3 — Se outro critério nio for adoptado por delibe-
racdo fundamentada, cada lote comparticipa na tota-
lidade dos custos referidos no nimero anterior na pro-
porcdo da area de construcdo que lhe € atribuida no
estudo de loteamento em relacao a area total de cons-
trugao de uso privado aprovada.

Artigo 27.°

L —

2 — Nos casos de deferimento tacito, o prazo a que
se refere o nimero anterior contar-se-a da data do inicio
da produgao dos efeitos do acto.

3 — (Anterior n.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — (Anterior n.° 4.)

6 — Em conformidade com o andamento dos traba-
lhos, mesmo em caso de prestagdo de caugdo por hipo-
teca legal, e mediante requerimento da comissao de
administragdo, pode haver lugar a reducdo parcial das
garantias, reportando-se a mesma, proporcionalmente,
apenas aos lotes cujas comparticipagdes nao estejam em
mora.

Artigo 29.°
[...]

Decididas as reclamacdes ou decorrido o prazo para
a sua apresentagao e prestada a garantia, se a ela houver
lugar e se a mesma for prestada nos termos gerais, a
camara municipal emite o alvard de loteamento, que
contém as especificagdes previstas no Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, e ainda:

a) Lista dos factos sujeitos a registo predial, nomea-
damente a hipoteca legal, o beneficio da manu-
tengao temporaria previsto na alinea @) do n.° 3
do artigo 24.° e o 6nus de ndo indemnizacdo
por demoligao previsto no n.° 5 do artigo 7.°

Artigo 30.°

Actos de registo predial e deveres fiscais

1 — A rectificacdo na descricdo predial da 4rea de
prédio integrado em AUGI, quando promovida pela
comissao de administracido, nao carece de prévia rec-
tificacao do titulo que serviu de base ao registo, desde
que a diferenca nao seja superior a 15% para mais ou
para menos relativamente a drea constante na descricao
predial, considerando-se imputada a diferenca as areas
a integrar no dominio publico.

2 — A requisi¢ao de registo que recaia sobre quota
parte de prédio indiviso integrado em AUGI néao carece
de declaragdo complementar a que se refere o n.° 6
do artigo 42.° do Cdédigo do Registo Predial.

3 — O registo do alvara nao da lugar, de imediato,
a abertura das novas descricoes, que serdo abertas
quando for requerida a inscricao de aquisigao.

4 — A inscricao do alvara de loteamento e dos 6nus
e outros factos sujeitos a registo do mesmo constantes
¢ instruida com os seguintes elementos:

a) Alvara de loteamento;
b) Prova da entrega na reparticdo de finangas de
copia do alvara de loteamento.

5 — (Anterior n.° 2.)

6 — (Anterior n.° 3.)

7 — Nos prédios constituidos em compropriedade, o
prazo de apresentagdo da declaracio modelo n.° 129
para efeitos de inscricio do lote na matriz a que se
refere o artigo 14.° do Cddigo da Contribui¢do Autdr-
quica conta-se a partir da data da inscri¢ao da aquisi¢ao
do lote por divisao de coisa comum.

Artigo 31.°

Processos de reconversao por iniciativa municipal

1 — A reconversao por iniciativa municipal, quando
segue a forma de operagao de loteamento, estd sujeita
ao disposto no artigo 64.° do Decreto-Lei n.® 448/91,
de 29 de Novembro, com as seguintes especialidades:

a) E aplicivel a operacio o disposto no n.° 4 do
artigo 18.° da presente lei;

b) A deliberagdo que aprova a operacdo de lotea-
mento inclui os elementos referidos nos arti-
gos 24.°, 25.° e 26.°, com as necessarias adap-
tacoes;

¢) As especificacdes, o registo predial e a publi-
citagdo dos actos de aprovacdo estdo sujeitos
ao regime previsto nos artigos 28.°, 29.° e 30.°,
com as necessarias adaptagoes.

2 — Se a camara municipal optar por realizar a recon-
versao mediante plano de pormenor, 0 processo segue
os tramites do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo,
sendo-lhe aplicdvel o disposto na alinea b) do nimero
anterior.

3 — Tornando-se necessario, para viabilizar a ope-
racdo de reconversio, proceder a alteracio do PMOT
em vigor, a camara municipal pode promover essa alte-
racdo, conjuntamente com a operacio de reconversao,
num s6 plano de pormenor.

4 — A certidao do plano de pormenor substitui o
alvard de loteamento para efeitos de registo predial.

5 — As despesas de elaboragao do processo de recon-
versao constituem encargos da urbanizacao.

Artigo 32.°
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A

5 — Na reconversao sem o apoio da administracao
conjunta a camara municipal remete, conforme o caso,
o alvara de loteamento ou a certiddo do plano de por-
menor a conservatoria do registo predial, que procede
a sua inscricdo e dos 6nus e outros factos sujeitos a
registo deles constantes.

6 — Nos casos previstos no nimero anterior a rea-
lizacao das inscricoes € dispensada de preparo, com-
petindo ao conservador notificar os interessados para
0 pagamento dos respectivos emolumentos, apds a fei-
tura do registo.

Artigo 33.°

[...]

1 — Quando, nos termos do artigo anterior, seja da
competéncia da camara municipal a execucdo total ou
parcial das infra-estruturas, a operacao de loteamento
ou o plano de pormenor nao podem ser aprovados sem
que esteja demonstrada a viabilidade financeira da exe-
cucdo das obras, bem como o modo e o tempo da rea-
lizacdo da receita para o efeito.

2 — O pagamento das comparticipagdes nos encargos
da urbanizacdo pelos interessados a que se refere o
artigo 9.° € assegurado por hipoteca legal sobre os lotes
que integram a AUGI, nos termos dos artigos 26.° e
27.°

Artigo 35.°
[...]

1 — Qualquer interessado a que se refere o artigo 9.°
pode requerer a cAmara municipal a declaracdo de
AUGI ou a sua redelimitacdo, devendo, para o efeito,
apresentar a sua proposta e a respectiva justificacio.

2 e

Artigo 36.°
[...]

Os prédios em compropriedade que integrem a AUGI
podem ser divididos, em conformidade com o alvaré
do loteamento ou a planta de sintese do plano de por-
menor, por acordo de uso, sem prejuizo do recurso a
divisdo por escritura publica ou por decisao judicial.

Artigo 37.°
[...]

1 — A divisao por acordo de uso s6 é possivel quando
conste do alvaré ou da deliberagao municipal que aprove
o plano de pormenor que o loteamento corresponde,
na sua esséncia, a situacdo evidenciada na planta referida
na alinea d) do n.° 1 do artigo 18.°

2 — Na divisao por acordo de uso, nenhum dos inte-
ressados pode levar exclusivamente tornas, salvo se a
tal der o seu assentimento expresso em documento
auténtico ou autenticado.

Artigo 38.°

1—

2 — A impugnagao da deliberacdo que haja aprovado
o projecto de divisdo esté sujeita a registo pelo impug-
nante e restringe-se aos lotes objecto de controvérsia
e é também proposta contra os interessados a quem
esses lotes estao atribuidos.

3 — O interessado que impugnar judicialmente a deli-
beragao deve apresentar no cartorio notarial respectivo
e no decurso do prazo de impugnacio certidao de teor
do articulado ou duplicado deste com nota de entrada
na secretaria judicial, sob pena de a realizacao da escri-
tura de divisdo ndo poder ser recusada com base nessa
impugnagao.

4 — Decididas as impugnagdes ou decorrido o prazo
para a sua proposi¢do, a comissao de administracio
outorga escritura na qual declara, em nome de todos
os interessados, divididos os lotes nos termos do projecto
de divisdo aprovado na assembleia e das alteracoes resul-
tantes das decisoes das acgoes de impugnagao, se for
esse 0 caso.

5 — A escritura € realizada no cartério notarial men-
cionado no n.° 6 do artigo 12.°, sob pena de nulidade.

6 — Sem prejuizo do disposto no artigo 173.° do
Cddigo do Notariado, nao pode ser recusada a pratica
do acto com base em irregularidade da convocatdria
ou da acta da assembleia que nao tenha sido objecto
de impugnacgao dos interessados.

7 — Ficam especialmente arquivados os seguintes
documentos:

a) Publica-forma da acta da assembleia;

b) Os mencionados no n.° 8 do artigo 11.%;

c¢) Atestado da junta de freguesia confirmando as
afixacoes legais e que os documentos referidos
na alinea anterior estiveram disponiveis para
consulta, nos termos estabelecidos nesta lei;

d) Exemplares do jornal onde foram realizadas as
publicacoes legais;

e) Certidoes judiciais relativas as eventuais impug-
nacgoes propostas;

f) Os documentos que tenham sido elaborados nos
termos e para os efeitos do n.° 2 do artigo 37.°

8 — Deve ser integrada na escritura qualquer mengao
em falta nos documentos arquivados e que constitua
requisito especial para efeitos de registo predial.

Artigo 39.°
[...]

1— A assembleia a que se refere o artigo anterior
pode ter lugar antes de efectuada no registo predial
a inscricao do alvard de loteamento.

2 — A deliberacdo que aprova o acordo de divisao
produz efeitos em relagao ao comproprietario que tenha
inscrito o seu direito apds a publicacdo do aviso con-
vocatdrio da respectiva assembleia.

Artigo 40.°
[...]

As acgdes de divisdo de coisa comum de prédios em
regime de compropriedade que integrem uma AUGI
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regem-se pelas disposicoes seguintes e, subsidiaria-
mente, pelo disposto no Cdédigo de Processo Civil.

Artigo 41.°

2

3 — Os interessados sdo citados para contestar no
prazo de 15 dias, sendo advertidos, no acto de citacéo,
de que a falta de contestagdo importa a condenagao
no projecto de divisao proposto.

4 — (Anterior n.° 3.)

5 — Se o peso do duplicado da peticao inicial e dos
documentos que a acompanham exceder o limite esta-
belecido no regulamento para o servigco publico de cor-
reios, a citacao é acompanhada apenas da petigao inicial
e é feita com a adverténcia especial de que os duplicados
dos documentos estdo a disposicio do citando na
secretaria.

6 — (Anterior n.° 4.)

7— A revelia é operante, independentemente da
forma de citacao e do valor da causa.

8 — O falecimento em data anterior a propositura
da accdo de titular de quota indivisa do prédio que con-
tinue como tal inscrito no registo predial e a substituicao
das partes por sucessdo na relacdo substantiva ja em
litigio seguem também o regime dos n.°* 1 e 2 do
artigo 271.° do Cédigo de Processo Civil e nao deter-
minam a suspensao da instincia e a nulidade dos actos
subsequentes, sendo a decisao da causa sempre oponivel
aos herdeiros do falecido.

9 — Se houver contestagao, o juiz, produzidas as pro-
vas necessarias, profere logo decisao sobre as questoes
suscitadas pelo pedido de divisdo, aplicando-se o dis-
posto no artigo 304.° do Cddigo de Processo Civil; da
decisao proferida cabe apelagao, que subird nos proprios
autos e com efeito suspensivo.

10 — Decididas as questdes suscitadas pelo pedido
de divisao, realizar-se-a conferéncia de interessados para
se fazer a adjudicagao.

11 — (Anterior n.? 5.)

12 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 45.°

L —

2 — Nos prédios submetidos a operacdo de lotea-
mento ilegal presume-se que o loteador ilegal pretendeu
integrar no dominio publico municipal as areas que afec-
tou a espagos verdes e de utilizagdo colectiva, infra-
-estruturas viarias e equipamentos de utilizagido colec-
tiva.

3 — A presungao a que se refere o nimero anterior
¢ ilidivel judicialmente por ac¢ao a intentar pelo loteador
ilegal ou o seu sucessor contra a administragdo conjunta
da AUGI no prazo de seis meses contado da data da
assembleia a que se refere o n.° 3 do artigo 8.°, sem
prejuizo do disposto no ndmero seguinte.

4 — A accdo judicial referida no nimero anterior é
intentada contra a cAmara municipal no prazo de seis
meses contado da data da deliberacao referida no n.° 4
do artigo 1.°, se o processo de reconversiao urbanistica
for organizado nos termos da alinea b) do n.° 1 do
artigo 4.°, na modalidade prevista na alinea b) do n.° 1
do artigo 32.°, todos da presente lei.

Artigo 48.°
[...]

1 — Para as areas insusceptiveis de reconversao urba-
nistica devem ser elaborados no prazo de cinco anos
a contar da entrada em vigor da presente lei os estudos
de reafectac@o ao uso previsto no PMOT.

2 — No mesmo prazo a que se refere o nimero ante-
rior, ¢ em simultidneo com o estudo de reafectacao,
devem ainda as camaras municipais proceder ao levan-
tamento exaustivo dos agregados familiares que tenham
habitacido prdpria permanente nas edificacoes a deso-
cupar e a demolir e que tém de ser realojados, devendo
no recenseamento, designadamente, prever-se a iden-
tificacdo e localizacdo da edificacio a demolir, certi-
ficar-se a afectacdo da mesma a habitagdo prépria e
permanente do agregado, a identificacdo e composicio
deste ultimo e respectivos rendimentos.

3 — Aprovado o levantamento pelo Instituto Nacio-
nal de Habitacdo (INH), os realojamentos poderao ser
efectuados com recurso aos instrumentos legais em vigor
aplicaveis ao caso, designadamente e em alternativa,
através da atribuicdo pelo municipio de prioridade nos
concursos municipais de habitacoes a custos controlados
para venda ou por via da aplicagao do regime constante
do Decreto-Lei n.° 226/87, de 6 de Junho, e legislagao
complementar, para arrendamento em regime de renda
apoiada.

4 — A nao comprovacio da afectacao da edificagcao
a demolir a habitacdo propria e permanente do agregado
familiar ou a verificacdo da existéncia de outra resi-
déncia arrendada ou de sua propriedade na mesma
comarca ou limitrofe € factor excludente do direito a
realojamento.

Artigo 50.°
[...]

1 — A legalizacao das construgdes existentes fica
sujeita ao regime do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de
Novembro, com a redaccdo dada pelas Leis n.°® 29/92,
de 5 de Setembro, 22/96, de 26 de Julho, e pelo Decre-
to-Lei n.° 250/94, de 15 de Outubro, sem prejuizo do
disposto na presente lei.

2 — (Anterior n.° 4.)

3 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 51.°
[...]

I —
) et
b) [Anterior alinea c).]

e

B

Artigo 55.°
[...]
L —

2 — Aos processos de reconversao em curso a data
da entrada em vigor da presente lei a assembleia da
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administragdo conjunta referida na alinea a) do n.° 2
do artigo 8.° pode mandatar a entidade que vem pro-
movendo a reconversido do prédio para exercer as fun-
¢oes da comissao de administracao.

3 — Os titulares dos prédios que tenham sido objecto
de loteamento ilegal e que ja disponham de alvara de
loteamento emitido nos termos do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro, podem beneficiar do
regime especial de divisao de coisa comum previsto nesta
lei.

Artigo 56.°
[...]

1 — O Estado e os municipios podem, mediante con-
trato de urbanizacido a celebrar com a comissao, com-
participar na realizacdo das obras de urbanizacdo em
termos a regulamentar.

2 — Para pagamento da sua quota-parte, cada pro-
prietario pode recorrer ao regime de crédito bonificado,
nos termos do disposto nos Decretos-Leis n.% 349/98,
de 11 de Novembro, e 137-B/99, de 22 de Abril, ¢ na
Portaria n.° 963/98, de 11 de Novembro.

3 — A concessio do crédito depende do cumprimento
integral do disposto nos diplomas referidos no nimero
anterior.

4 — Os juros dos empréstimos bancarios contraidos
pelos demais proprietarios para suportarem os encargos
com o processo de reconversdo sdo equiparados, para
efeitos das deducoes previstas em sede do Cddigo do
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares,
aos encargos com os empréstimos para aquisicdo de
habitacao propria.

Artigo 57.°
[...]

Cessa a aplicacao da presente lei as AUGI que nao
disponham de comissdao de administracido validamente
constituida até 31 de Dezembro de 2002 e de titulo
de reconversdo até 31 de Dezembro de 2004.»

Artigo 2.°
Adita artigos a Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro

Sao aditados a Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, os
artigos 16.°-A, 16.°-B, 16.°-C e 17.°-A, com a seguinte
redacgao:

«Artigo 16.°-A

Comissao de fiscalizacao
1 — A comissao de fiscalizacdo integra:

a) Trés representantes dos proprietarios ou com-
proprietarios, um dos quais serd o presidente;

b) Um revisor oficial de contas, ou uma sociedade
de revisores, eleito em assembleia de proprie-
tarios ou comproprietarios, mediante proposta
da comissao de administracio.

2 — O mandato da comissdo de fiscalizagao € anual.
3 — A assembleia de proprietirios ou comproprie-
tarios pode destituir a comissao de fiscalizagao por vio-

lacao dos deveres gerais de acompanhamento e fisca-
lizacdo e especiais decorrentes desta lei, designadamente
a falta de emissao, no prazo legal, dos pareceres que
lhe sejam solicitados.

Artigo 16.°-B

Competéncias da comissao de fiscalizacao

1 — Compete a comissao de fiscalizagao:

a) Emitir parecer sobre os orgamentos apresen-
tados pela comissao de administracdo para a
execugao das obras de urbanizacao;

b) Emitir parecer sobre o relatério e as contas
anuais, intercalares, da administracdo conjunta;

c) Emitir parecer sobre o relatério e as contas
finais da administracao conjunta;

d) Pronunciar-se sobre outras matérias, a solici-
tacdo da comissao de administracio ou da
assembleia de proprietdrios ou comproprietd-
rios.

2 — Os pareceres referidos no nimero anterior sao
aprovados por maioria dos membros presentes, dis-
pondo o presidente de voto de qualidade.

3 — A comissdo de fiscalizagdo emite os pareceres
referidos nas alineas a), b) e c¢) do n.° 1 no prazo de
30 dias a contar da solicitagdo dos mesmos.

Artigo 16.°-C

Gestao financeira da AUGI

1 — As comparticipagdes nos encargos da reconver-
sdo sdo consideradas provisdes ou adiantamentos até
a aprovacao das contas finais da administracio conjunta.

2 — As comparticipacdes mencionadas no nidmero
anterior vencem juros a taxa legal a contar da data para
a respectiva entrega, fixada nos mapas referidos na ali-
nea f) do n.° 2 do artigo 10.°, mas nunca antes de decor-
ridos 30 dias sobre a publicagio, nos termos do n.° 5
do artigo 12.°, da deliberacio que os aprovou.

3 — Sdo igualmente devidas pelo interessado as quan-
tias necessarias ao ressarcimento dos danos a que a sua
mora deu causa, ndo cobertos pelos juros referidos no
nimero anterior.

4 — Nao € permitida a estipulacio de clausulas penais
relativas ao incumprimento das obrigagoes de compar-
ticipacdo nas despesas de reconversdo fixadas na pre-
sente lei.

5 — O montante dos juros cobrados € aplicado no
processo de reconversao, revertendo, nas contas finais
da administracdo conjunta, em beneficio de todos os
interessados.

6 — A comissao de administracao deve ter disponivel
na respectiva sede a documentagdo da administracao
conjunta da AUGI para consulta dos interessados em
horério a fixar.

7 — A comissao de administragao remete, para infor-
macdo, a camara municipal as contas anuais, interca-
lares, e finais da administracdo conjunta, nos casos em
que aquela nao tenha participado na assembleia que
procedeu a respectiva aprovagao.

8 — As comissoes de administracao eleitas nos termos
da presente lei iniciam imediatamente a sua actividade,
sem prejuizo da prestagao de contas devida pela admi-
nistracao anterior.
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CAPITULO IV

Do processo de reconversao
SECCAO I

Reconversao por iniciativa dos particulares

Artigo 17.°-A
Informacao prévia

1 — A comissdo de administragdo podera optar por
requerer informacio prévia sobre o projecto de recon-
versdo, apresentando, para tanto, os elementos cons-
tantes das alineas a) a e) do n.° 1 do artigo 18.° ¢ a
acta da reunido da assembleia com as deliberagoes pre-
vistas nas alineas a) ¢ b) do n.° 2 do artigo 10.°

2 — Na falta de qualquer dos elementos referidos no
n.° 1 seré rejeitado o pedido pelo presidente da cAmara
municipal ou vereador com competéncias subdelegadas
para o urbanismo.

3 — A camara municipal solicitard os pareceres as
entidades que devam pronunciar-se por forca da ser-
vidao administrativa ou restricao de utilidade publica,
aplicando-se o regime previsto no artigo 20.°

4 — No prazo de 30 dias a contar da recep¢do do
pedido ou da recepcao dos pareceres das entidades con-
sultadas a camara municipal delibera sobre o pedido
de informacao prévia.

5 — O pedido de informacao prévia pode ser inde-
ferido com os fundamentos previstos no n.° 2 do
artigo 24.°, devendo a proposta de indeferimento apre-
sentar solu¢ao que permita o deferimento da pretensao,
a qual terd de ser assumida no projecto de reconversao
subsequente.»

Artigo 3.°

Quantias cobradas a titulo de juros ou penalizacoes

Nos processos de reconversdo em curso, as quantias
ja cobradas a titulo de juros ou penalizacOes que exce-
dam os valores resultantes da aplicacdo dos n.* 2 e
3 do artigo 16.°-A sao creditadas a favor do respectivo
interessado, procedendo-se as devolucoes eventual-
mente necessarias no acto de reparticao do saldo das
contas finais da administracdo conjunta, salvo decisoes
judiciais transitadas em julgado.

Artigo 4.°

Norma revogatéria

E revogado o n.° 3 do artigo 44.° da Lei n.° 91/95,
de 2 de Setembro.

Artigo 5.°
Disposicées transitorias

1 — No prazo maximo de 60 dias, a contar da entrada
em vigor da presente lei, devera estar constituida, no
processo de reconversao em curso, a comissao de fis-
calizacdo prevista na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 8.°

2 — Até 31 de Marco do ano 2000 serdo aprovadas,
nos termos previstos na alinea i) do artigo 10.°, as contas
anuais, intercalares, referentes ao ano de 1999.

3 — No prazo de 180 dias a contar da entrada em
vigor da presente lei, as camaras municipais ficam obri-
gadas a delimitar o perimetro e a fixar a modalidade
de reconversdo das AUGI existentes na drea do muni-
cipio e que ainda ndo foram delimitadas.

4 — O disposto no artigo 41.° € aplicavel aos actos
processuais pendentes.

Aprovada em 2 de Julho de 1999.

O Presidente da Assembleia da Republica, Anténio
de Almeida Santos.

Promulgada em 26 de Agosto de 1999.
Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIO.

Referendada em 2 de Setembro de 1999.

O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de Oliveira
Guterres.

Lei n.° 166/99
de 14 de Setembro

Aprova a Lei Tutelar Educativa

A Assembleia da Reptblica decreta, nos termos da
alinea c¢) do artigo 161.° da Constituicdo, para valer
como lei geral da Reptblica, o seguinte:

Artigo 1.°

E aprovada a Lei Tutelar Educativa, anexa a presente
lei e que dela faz parte integrante.

Artigo 2.°

1 — A presente lei é de aplicagao imediata, sem pre-
juizo da validade dos actos realizados na vigéncia da
lei anterior.

2 — As disposicoes de natureza processual nao se
aplicam aos processos iniciados anteriormente a sua
vigéncia quando da sua aplicabilidade imediata possa
resultar quebra de harmonia e unidade dos vérios actos
do processo.

3 — Os processos tutelares pendentes na data da
entrada em vigor da nova lei que tenham por objecto
a pratica, por menor com idade compreendida entre
os 12 e os 16 anos, de facto qualificado pela lei como
crime séo reclassificados como processos tutelares edu-
cativos, observando-se o disposto no artigo 43.° da Lei
Tutelar Educativa.

4 — No caso previsto no nimero anterior:

a) Procede-se, se necessario, a revisao das medidas
aplicadas;

b) Sao obrigatoriamente revistas as medidas de
internamento, bem como as situacoes de meno-
res colocados para observacao ou acolhidos em
instituicoes.

5 — Aos processos tutelares pendentes ndo incluidos
na previsao do n.° 3 € aplicavel o disposto na Lei de
Protec¢ao de Criancas e Jovens em Perigo.

6 — Aos menores com idade compreendida entre os
12 e os 16 anos que tenham praticado facto qualificado



