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II — Quadro Detalhado de Equipamentos e Infra-estrutura

de Transportes (I1I-1)

Unidades N.° Designagao

Area de solo Area max. de implantagdo Area bruta max. de construgao
(m’) (m?) (m’)

c EQR.4

Posto de atendimento a turistas .. ......

952 130 130

13 — Aprovar, nos termos e com os fundamentos constantes do rela-
torio de fundamentagao em anexo, a alteragdo do PPAPJXXIII, a intro-
ducdode[...]: Artigo 78.°-B — Posto de Atendimento a Turistas — Sem
prejuizo do disposto nos artigos 7.°, 8.°, 10.%, 75.°, 76.°, 77.° e 78.° ao
posto de atendimento a Turistas ndo se aplica os mecanismos de pere-
quagdo ai previstos.

14 — Aprovar, nos termos ¢ com os fundamentos constantes do rela-
torio de fundamentagdo em anexo, a alteragdo do PPAPJXXIII, através
da alteragdo da planta de implantagdo do PPAPJXXIII conforme a anexa
ao relatorio de fundamentagdo para passar a prever: a. No interior da
parcela ID 615 (e conforme planta em anexo), a edificagdo de posto
de informago a turistas, com 4rea méaxima de implantacdo de 130 m?,
assumindo forma longitudinal.

[...]

[...] a senhora Presidente da Assembleia Municipal submeteu a pro-
posta a votagdo do plenario, tendo a mesma sido aprovada, por unani-
midade.

[-]

A ata foi, por unanimidade, aprovada, em minuta, nesta parte, para
efeitos imediatos.

28 de fevereiro de 2014. — A Presidente da Assembleia Municipal,
Deolinda Simaes.

O artigo 28.° (equipamentos coletivos) do Regulamento do Plano
de Pormenor da Avenida Papa Jodo XXIII — aprovado por delibera-
¢do da Assembleia Municipal de Ourém, em sessdo extraordinaria,
realizada no dia 23 de julho de 2009, publicada no Didrio da Repu-
blica — 2.* série — n.° 172 de 4 de setembro de 2009, através do Aviso
n.° 15622/2009, o seu Quadro Detalhado de Equipamentos e Infraes-
truturas de Transporte, e o aditamento de um artigo 78.° B, assumem
as redagdes que se seguem:

CAPITULO IV
Equipamentos de utilizacio colectiva
Artigo 28.°

Equipamentos colectivos

Os equipamentos colectivos existentes e previstos no PPAPJ apre-
sentam as seguintes areas aproximadas:

7 )
D)
)
d) Posto de atendimento a turistas (EQR.4) — 130m? ..........
[...]
CAPITULO IX

Disposic¢oes finais
[-]

Artigo 78.°-B
Posto de Atendimento a Turistas

Sem prejuizo do disposto nos artigos 7.°%, 8.°, 10.%, 75.%, 76.°, 77.°, ¢
78.° a0 posto de atendimento a Turistas ndo se aplica os mecanismos
de perequagdo ai previstos.

(-]

Quadros regulamentares

[.]

II — Quadro Detalhado de Equipamentos e Infra-estrutura de Transportes (II-1)

Unidades N.° Designagdo

Area de solo Area méx. de implantagio Area bruta méax. de construgio
(m) (m?) (m?)

[ EQR.4

Posto de atendimento a turistas . ..........

952 130 130

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.® 245/2011)

25319 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_implantagdo 25319 1.jpg
608041423

MUNICIPIO DE PAREDES

Aviso n.° 9712/2014

Alteragio por adaptacio do Plano de Urbanizacio
da Zona Industrial de Lordelo

Celso Manuel Gomes Ferreira, presidente da Camara Municipal do
Concelho de Paredes:

Torna publico, nos termos da alinea d), do n.° 4 do artigo 148.°, do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo mais recente,
designadamente o Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, que,
sob proposta da Camara Municipal (6 de junho de 2014), a Assembleia
Municipal de Paredes aprovou, na sua reunido de 27 de junho de 2014,
a alteragao por adaptagdo do Plano de Urbanizac¢do da Zona Industrial
de Lordelo, que se publica.

A adaptagdo decorre da entrada em vigor da revisdo do Plano Diretor
Municipal de Paredes, que teve lugar no dia 23 de maio de 2014 e versa
sobre todos os elementos que constituem o plano.

As alteragdes introduzidas abrangem varias tematicas, designada-
mente a classificagdo e qualificagdo do solo, terminologias, regime de
edificabilidade e simbologias.

30 de julho de 2014. — O Presidente da Camara, Celso Manuel
Gomes Ferreira.

Ata

Na sessdo ordinaria da Assembleia Municipal de Paredes, realizada
no dia 27 de junho de 2014, apds discussdo da proposta da Camara
Municipal de Paredes, relativa a «alteragdo por adaptagdo do Plano de
Urbanizagdo da Zona Industrial de Lordelo», previamente enviada a
todos os senhores membros da Assembleia Municipal, e nos termos do
disposto na legislacdo aplicavel, o presidente da Assembleia Municipal
colocou a referida proposta a votag@o, tendo a mesma sido aprovada por
unanimidade dos quarenta e trés (43) membros presentes.

O Presidente da Assembleia Municipal, José Augusto Granja da
Fonseca.
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CAPITULO I
Disposi¢oes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

Artigo 2.°

Enquadramento juridico

2 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposigdes
deste serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas
legais e regulamentos de carater geral aplicaveis em vigor, em fungéo
da sua natureza e localizagao.

Artigo 3.°
Natureza e vinculacio

Artigo 4.°
Composi¢io do Plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento;

¢) Planta anexa a planta de zonamento;

d) Planta de condicionantes;

e) Planta anexa a planta de condicionantes.

2 — A planta anexa a planta de condicionantes devera ser atualizada
anualmente pela Camara Municipal no que se refere as areas florestais
percorridas por incéndio, de acordo com a informacdo validada pela
entidade com competéncia sobre esta matéria, seguindo os procedimentos
definidos no RJIGT.

3 — O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio;

b) Declaragdo da ndo sujeigdo a avaliacdo ambiental estratégica;

¢) Programa, prevendo a execugdo das intervengdes municipais, bem
como os respetivos meios de financiamento;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta da situacdo existente (cartografia);

f) Ortofotomapa da situacdo existente;

2) Planta da estrutura ecologica;

h) Planta de abastecimento de agua;

i) Planta de aguas residuais;

J) Planta da rede elétrica baixa tensdo;

k) Planta da rede elétrica média, alta e muito alta tenséo;,

1) Planta da rede telefonica;

m) Planta da rede viaria;

n) Perfis;

0) Planta das licengas ou comunicagdes prévias em vigor;

p) Participacdes recebidas em sede de discussao publica.

Artigo 5.°
Conceitos e definicoes

Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente plano sdo
adotados os conceitos técnicos de ordenamento estabelecidos no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e os conceitos, as defini¢des
e as siglas seguintes:

a) Area de impermeabilizagdo — corresponde ao somatorio da area
de implantagdo dos edificios de qualquer tipo e das areas de solos pa-
vimentados com materiais impermeéaveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros.

b) Area edificada consolidada em solo rural — corresponde a uma
area que se encontra estabilizada em termos de infraestruturagdo, energia
elétrica e via publica pavimentada com largura minima de 4 metros, e
edificada em, pelo menos, dois tercos da area do seu perimetro, cor-
respondendo a uma linha poligonal fechada que, englobando todos os
edificios que ndo distem mais de 50 metros entre si, delimite a menor
area possivel, a qual consta do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndio (PMDFCI).
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¢) Area total do terreno — corresponde ao somatério das 4reas de um
prédio, ou prédios, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre
o qual incide a operacdo urbanistica.

d) CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal (versdo 2012.1).

e) Comércio — engloba as atividades consideradas na Classificagao
das Atividades Econémicas (CAE), conforme legislagdo aplicavel.

) EEM — Estrutura Ecoldgica Municipal

2) Escritorio — engloba as instalagdes destinadas as atividades con-
sideradas na CAE, conforme legislagdo aplicavel.

h) Espago de colmatagdo — Espago ndo edificado, localizado entre
edificios existentes e licenciados (preexistentes), que ndo distem mais
de 50 metros entre si, situados na mesma frente urbana.

i) Espécies exdticas — s@o espécies que vivem fora da area de dis-
tribuigdo nativa, que tenha sido introduzida de forma acidental ou in-
tencional pela atividade humana, podendo ou néo ser prejudicial para
o ecossistema em que ¢ introduzido.

J) G.A.P — Gabinete de Arqueologia e Patrimonio.

k) Habitagdo coletiva— € o imdvel destinado a alojar mais do que
um agregado familiar, independentemente do mimero de pisos e servido
por circulagdes comuns entre os varios fogos e a via publica.

/) Habitag@o tipo unifamiliar — é o imével destinado a alojar até
dois agregados familiares.

m) Habita¢@o unifamiliar — é o imével destinado a alojar um agre-
gado familiar.

n) Industria — ¢ a atividade considerada na CAE, conforme legis-
lagdo aplicavel.

0) Patrimoénio arqueologico — enquanto fonte da memoria coletiva e
instrumento de estudo historico e cientifico, ¢ constituido por todos os
vestigios, bens e outros indicios da existéncia do homem no passado,
cuja preservagao e estudo permitam tragar a historia da humanidade e a
sua relagcdo com o ambiente e cuja principal fonte de informagao resulta
de escavagdes, de descobertas e de outros métodos de pesquisa relacio-
nados com o homem e o0 ambiente que o rodeia. Integram o patrimonio
arqueolodgico estruturas, construgdes, agrupamentos arquitetonicos,
sitios valorizados, bens imoveis e monumentos de outra natureza, bem
como o respetivo contexto, quer estejam localizados no solo ou em
meio submerso.

p) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

¢q) PROFT — Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega.

r) Obras de construcdo — as obras de criagdo de novas edificagdes.

s) Obras de reconstru¢cdo — as obras de construgdo subsequentes a
demolicdo total ou parcial de uma edificagdo preexistente, das quais
resulte a reconstituicdo da estrutura das fachadas, da altura da fachada
e do numero de pisos, no mesmo local.

f) Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificacdo das
caracteristicas fisicas de uma edificacdo preexistente ou sua fracdo,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantagdo ou da
céreea.

u) Obras de conservacdo — as obras destinadas a manter uma edifi-
cacao nas condigdes preexistentes a data da construgdo, reconstrugdo,
ampliagdo ou alterago, designadamente as obras de restauro, reparagdo
ou limpeza.

v) RAN — Reserva Agricola Nacional

w) REN — Reserva Ecologica Nacional

x) RIIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

y) Semicave — Pelo menos uma das fachadas da cave ndo esta
enterrada.

z) Servigo — engloba as atividades consideradas na CAE, e demais
legislagdo aplicavel.

aa) SRH — Sub-regido homogénea.

bb) UOPG — Unidades Operativas de Planeamento ¢ Gestao.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restri¢coes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacao

1 — No territério abrangido pelo presente Plano serdo observadas
as disposigdes referentes a serviddes administrativas e restrigdes de
utilidade publica vigentes em cada momento e expressas na planta de
condicionantes:

A. Recursos hidricos:

a) Leitos dos cursos de agua e margens;
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B. Recursos agricolas e florestais:

a) Areas florestais percorridas por incéndios;
b) Perigosidade de incéndio florestal (alta e muito alta);
¢) Espécies arboreas protegidas — sobreiros.

C. Recursos ecologicos:

a) Reserva Ecologica Nacional (REN);
b) Leitos dos cursos de agua, integrados na REN.

D. Estabelecimento prisional:

a) Zona de protecao ao estabelecimento prisional.

E. Infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;

b) Drenagem de aguas residuais;

¢) Rede elétrica;

d) Rede rodoviaria nacional e regional;
e) Estradas e caminhos municipais.

2 — A eficacia das disposic¢des escritas e graficas constantes dos di-
plomas legais e regulamentares relativos as serviddes administrativas e
restri¢des de utilidade publica referidas no n.° 1, do presente artigo, ndo
se altera na eventual ocorréncia de omissoes na planta de condicionantes
ou na planta anexa a planta de condicionantes, prevalecendo as referidas
disposi¢des em caso de discrepancia com os elementos graficos e escritos
integrantes do presente plano.

3 — As areas submetidas a serviddoes administrativas e restricdes
de utilidade publica serdo atualizadas, periodicamente, pela Camara
Municipal, nos termos do disposto na legislagao aplicavel.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se, conjun-
tamente, com a disciplina de uso, ocupacéo e transformag@o do solo
estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores
e sem dispensa da tramitag@o processual neles previstos.

2 — Em areas integradas na REN sdo admissiveis como usos compa-
tiveis com o uso dominante todas as agdes permitidas a titulo excecional
no regime daquela reserva, sem prejuizo de, quando se tratar de agdes
que também sejam objeto de disposi¢des especificas no presente plano,
estas terem de ser acatadas, cumulativamente, com as previstas naquele
regime legal.

Artigo 8.°
Recursos hidricos

1 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais a edificagdo nas areas
inundaveis, os leitos dos cursos de agua beneficiam de margens com uma
largura de 10 metros, contadas a partir da linha limite do leito.

2 — O tragado dos leitos dos cursos de agua ocultos/entubados demar-
cados na Planta de Condicionantes ¢ indicativo, pelo que o licenciamento
de intervencdes nestas areas carece de confirmag¢ao no local.

3 — Mediante autorizagdo da entidade de tutela podem ser autorizadas
nas margens e leitos dos cursos de dgua: obras hidraulicas, incluindo
obras de consolidagdo e protecao, captacao e rejeigdo (infraestruturas
de saneamento basico), instalagdo de travessias aéreas ou subterraneas,
ecovias e demais intervengdes previstas na legislagdo aplicavel.

CAPITULO 11

Uso do solo

SECCAO1
Classificagao e qualificagdo do solo

Artigo 9.°
Classificacio do solo

1 — A area abrangida pelo presente plano reparte-se pelas duas classes
basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rural.

2 — As categorias e subcategorias que materializam a qualificaggo
de cada uma das classes de solo sdo as estabelecidas nos artigos se-
guintes.
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Artigo 10.°
Qualificagdo do solo rural

1 — O solo rural ¢ qualificado no seu conjunto de acordo com as
seguintes categorias e subcategorias:

a) Espago florestal — area florestal de produgao
b) Espaco de uso multiplo agricola e florestal — area de uso multiplo
agricola e florestal

Artigo 11.°
Qualifica¢ao do solo urbano

1 — O solo urbano identificado na planta de zonamento integra solo
urbanizado, correspondendo ao solo dotado de infraestruturas urbanas
e servido por equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Em func¢éo do uso dominante, o solo urbano integra a seguintes
categorias e subcategorias:

A. Espago residencial — area residencial de baixa densidade.
B. Espago de atividades economicas:

a) Area de industrias, servigos e comércio
b) Area de apoio a zona industrial

C. Espago de uso especial — equipamentos.
D. Espago verde:

c) Area verde de utilizagdo coletiva
d) Area verde de protegdo e enquadramento

SECCAO I

Disposigoes comuns ao solo urbano e solo rural complementar

SUBSECCAOI
Usos e atividades

Artigo 12.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em qualquer prédio s6 poderdo ser autorizadas atividades com-
pativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagéo estabelecidos no
presente plano para a categoria ou subcategoria de espaco em que se
localizem.

2 — Sao razdes suficientes de incompatibilidade os usos que pro-
voquem o agravamento das condi¢des ambientais e urbanisticas, fun-
damentando a recusa de licenga de realizagdo de operagdo urbanistica
ou autorizagao de utilizagdes, ocupagdes ou atividades que, designa-
damente:

a) Deem lugar a produgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos
que afetem a tranquilidade ou as condi¢des de salubridade da area
envolvente;

b) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢Ges de utilizagao da via publica e o ambiente local;

¢) Acarretem riscos naturais ou tecnologicos;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
especifica considere como tal.

Artigo 13.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente plano consideram-se preexisténcias
as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em vigor da revisdo do
PDM, qualquer das seguintes condig¢des:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovacgdo ou autorizagio, nos
termos do disposto na legislagdo aplicavel;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, autorizagdes ou comunicagdes prévias ndo tenham caducado
ou sido revogadas ou apreendidas;

¢) Possuam projetos de arquitetura aprovados e validos;

d) Se conformem como compromissos municipais assumidos em
hastas publicas, com solugdes urbanisticas aprovadas.
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2 — Séo, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no niimero anterior, aquelas que a lei reconhega como
tal e ainda os espagos publicos e vias pliblicas existentes a data de entrada
em vigor da revisdo PDM, independentemente da sua localizagdo e de
estarem ou ndo identificadas como tal nos elementos cartograficos que
integram o presente plano.

3 — Os atos ou licengas concedidas a titulo precario nao sido con-
sideradas preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagdo da
validade do respetivo titulo ou da sua transformagéo em licenga, apro-
vagao ou autorizagdo definitivas.

4 — Caso a preexisténcia ou as condi¢des das licengas ou autorizagdes
ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, podem
ser autorizadas reconstrugdes, alteragcdes ou ampliagdes, as mesmas, nas
seguintes situagdes cumulativas:

a) Quando ndo tiverem por efeito o agravamento das condigdes de
desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nio seja desconforme
com as disposi¢des do presente plano e das alteragdes resulte um desa-
gravamento das desconformidades verificadas, quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos ou as caracteristicas de conformagao fisica
¢ ambiental,

¢) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as con-
di¢des da alinea anterior ¢ delas obtenham melhorias relevantes quanto
a inser¢do urbanistica e paisagistica de conformagao fisica.

5 — No caso de ampliagao de edificagdes preexistentes considera-se
ndo existir agravamento das condigdes de desconformidade referida na
alinea @), do nimero anterior, quando, cumulativamente:

a) Nao haja alterag@o do seu uso, ou, nas situagdes em que tal se
verifique, o uso proposto seja compativel com os admissiveis para a
classe de uso do solo;

b) O aumento de area de constru¢do ndo exceda 15 % da area total de
construgdo preexistente e os indices ou areas e demais caracteristicas
previstas para a classe de uso do solo associada;

¢) A ampliacdo seja possivel de acordo com os regimes legais das
serviddes administrativas ou restri¢gdes de utilidade publica a que o
local possa estar sujeito.

6 — Pode ser autorizada a alteragdo do uso de edificacdes preexis-
tentes situadas em solo rural para habitagdo unifamiliar, bem como a
ampliagdo destas, desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a
restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
0s respetivos regimes;

b) A érea total de construgdo resultante da eventual ampliagdo ndo
exceda o dobro da area total de construgdo da preexisténcia, ndo podendo
a area de impermeabilizagdo e o indice de utilizagdo totais ser superior
a prevista para a classe de uso de solo respetiva;

¢) Nos casos previstos na alinea @), do n.° 1, do presente artigo, seja
ainda feita prova documental, com base em cartografia oficial e nas
datas de registo predial ou inscricdo matricial, de que a edificagdo €
anterior a data de entrada em vigor da primeira revisdo do PDM ou da
legislagdo especifica aplicavel.

7 — Em caso de sucessivas operagdes de ampliagdo, as condigdes
estabelecidas nas alineas ), dos n.”* 5 e 6 tém de se verificar em relagio
a area total de construgo da preexisténcia & primeira ampliagdo realizada
apoés a entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

SUBSECCAO II
Edificabilidade

Artigo 14.°
Condicdes de edificabilidade

1 — Para que um terreno seja considerado apto a edificagédo, seja
qual for o tipo ou utilizagdo das edificagdes, € necessario que satisfaga,
cumulativamente, as seguintes condi¢des:

a) A sua dimensao, configurag@o e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funciona-
lidade, economia e integracdo paisagistica;

b) Seja servido por energia elétrica e por via piblica pavimentada, com
largura minima de 4 metros, exceto nas situagdes urbanas consolidadas
e consideradas pela Camara Municipal a manter;

¢) Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no
minimo com uma largura que permita a projecao da fachada da habitagao
nesse arruamento;
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d) Salvaguarde as areas de sobreiros em povoamento e ou isolados,
as quais se aplica a legislaggo aplicavel em vigor.

2 — No licenciamento ou admissdo de comunicacdo prévia de edi-
ficagdes em parcelas constituidas, destaques ou loteamentos que ndo
impliquem a criagdo de novas vias publicas, serdo asseguradas pelos
particulares as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e de
pedes, prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo da via existente,
nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e perfil transver-
sal, @ melhoria da faixa de rodagem e a criagdo de passeios e baias de
estacionamento, de acordo com a legislagdo em vigor e as disposi¢des
do presente plano.

3 — Nos termos do disposto no niimero anterior, a Camara Municipal
deliberara as areas a integrar no espago publico necessarias a retificagcdo
de vias, tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios ¢
estacionamento que, direta ou indiretamente, também beneficiem a
construgdo e o espago publico.

4 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, exceto quando destinada a
instalagdo de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagdo de
infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas plu-
viais, de abastecimento de agua, de eletricidade, de telefone e de gése a
sua ligagdo as redes ptblicas quando existam e, no caso dos loteamentos,
sera exigida a execugdo da totalidade das infraestruturas coletivas, bem
como a sua ligagao as redes publicas, quando existam.

5 — Quando nio seja possivel a ligacdo a qualquer rede publica a
que se refere o nimero anterior, ¢ exigida a instalagdo de um sistema
autdbnomo que compense a caréncia.

6 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverao
ficar preparadas para ligac@o as redes publicas que venham a ser ins-
taladas na zona.

7 — O afastamento entre os edificios de empreendimento turistico
ou o limite dos perimetros urbanos e os edificios destinados a vacarias,
pocilgas, cabris, ovis, ou aviarios e atividades insalubres ou perigosas
ndo pode ser inferior a 150 metros.

Artigo 15.°
Critérios gerais de aplica¢iio de indices

1 — Os indices dispostos no presente plano sdo os maximos e a
sua aplicag@o devera ter em conta a correta integragdo na zona envol-
vente.

2 — No caso da operagdo urbanistica envolver mais de que uma
categoria ou subcategoria de solo aplicar-se-d0 os indices correspon-
dentes a cada uma delas e em nenhum caso sendo permitido a soma
dos varios indices.

Artigo 16.°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
pode a Camara Municipal impor condicionamentos de ordem arquite-
tonica, construtiva, estética e ambiental a implantacao das edificagoes,
a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a percentagem de
impermeabiliza¢do do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integragao na envolvén-
cia e a promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por res-
peito a valores patrimoniais e ambientais, a demoligéo total ou parcial de
qualquer edificagdo, bem como o corte de espécies arboreas ou arbustivas
de inegavel valor paisagistico para o territorio concelhio.

Artigo 17.°
Alinhamentos e planos de fachada

1 — A implantagdo das edificagdes fica sujeita aos alinhamentos
dominantes.
2 — Admite-se excegdes, desde que:

a) As construgdes se situem em area abrangida por plano de urbani-
zagdo ou plano de pormenor eficazes;

b) A construgao confronte com arruamento que a Camara Municipal
entenda redimensionar para salvaguarda e concretizagdo de um perfil
transversal em conformidade com um daqueles perfis explicitados no
presente plano.

3 — Na auséncia dos alinhamentos dominantes a que alude o n.° 1,
do presente artigo, sdo adotados como alinhamentos a cumprir os afas-
tamentos minimos disposto na legislagao aplicavel.



22290 Didrio da Republica, 2.“série— N.° 164 — 27 de agosto de 2014

4 — Sem prejuizo da criagdo de novos alinhamentos de edificagao,
devera ser sempre salvaguardada a articulagdo e harmonizagao destes
com os das edificagdes preexistentes.

5 — Nas construgdes a fachada principal deve respeitar a linha que
define o respetivo alinhamento em pelo menos dois ter¢os do seu com-
primento total, sendo que o restante ndo pode contrariar o alinhamento
minimo ao eixo.

Artigo 18.°
Muros e vedagoes

1 — Os muros devem estar harmonizados com o respetivo edificio,
fazendo parte dos projetos a sua pormenorizagao.

2 — A altura dos muros confrontantes com a via publica ndo pode
exceder 1,50 metros, podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,00 metros.

3 — A altura dos muros de divisoria (laterais e posteriores) ndo pode
exceder 2,00 metros podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metélicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,50 metros.

4 — As vedagoes aplica-se as disposi¢des constantes dos n.” 2 e 3,
do presente artigo, no que se refere a altura.

Artigo 19.°
Industria e armazéns em edificio de habitacao

Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazenagem
com a fung@o habitacional, no mesmo edificio, desde que, cumulati-
vamente:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo na legisla-
¢do aplicavel e o disposto no artigo 12.° - Compatibilidades de usos e
atividades deste regulamento;

b) Sejam compativeis com a qualificagdo do solo associada;

¢) Se instalados ao nivel do piso 1 ou piso -1, em semicave, ¢ a sua
profundidade ndo exceda os 30 metros;

d) Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e
10 metros, respetivamente;

e) Se trate de habita¢do unifamiliar e tipo unifamiliar.

SUBSECCAO III
Cedéncias e compensagdes

Artigo 20.°
Cedéncias e compensacoes

1 — As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas de im-
pacte relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento devem
prever a necessaria dotagdo de areas destinadas a espagos verdes, a
equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos viarios e pedonais,
a estacionamento publico e a outras infraestruturas exigidas pela carga
urbanistica que a operagdo vai gerar, através da consagragao de parcelas
para esses fins nas solu¢des urbanisticas a adotar naquelas operagdes.

2 — A dimensdo global do conjunto das areas que devem ser desti-
nadas a dotagdes coletivas de carater local ¢ a que resulta da aplicagdo
dos seguintes parametros:

Tipo de ocupagio Area total de cedéncia

Habitagdo em moradia unifamiliar | 63 m*/fogo.
ou tipo unifamiliar.

Habitagdo Coletiva. .......... 63 m*120 m? ac habitagdo.
COmércio . .....oovvvvnn... 53 m%100 m? ac comércio.
Servigos .. ... 53 m*/100 m? ac servigos.
Industria e ou armazéns.. . . . . . . 33 m*100 m? ac industria/armazém.

3 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessa-
rias adaptagdes, as operagdes urbanisticas a realizar no ambito das
unidades de execucdo que vierem a ser delimitadas pela Camara
Municipal.

4 — No caso de ndo se justificar qualquer cedéncia, nos termos do
disposto na legislagdo aplicavel, fica o proprietario obrigado ao paga-
mento de uma compensagdo ao municipio, em numerario ou espécie,
nos termos do definido em regulamento municipal.

5 — Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor a cedéncia para
o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes
e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas viarias compre-
endera as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais correspondentes as areas identificadas na
planta de zonamento;

b) As cedéncias locais, que irfo servir diretamente o conjunto a edi-
ficar, de acordo com o resultante do desenho urbano.

6 — Para efeitos da divisdo da propriedade com vista a sua urba-
nizagdo, os proprietarios cederdo a Camara Municipal, nos termos da
legislacdo aplicavel, as areas necessarias a construgdo e ou alargamento
de vias de circulagdo, areas de estacionamento, areas de espagos verdes
e de utilizagdo coletiva e areas de equipamento publico previstas no
presente Plano.

7 — Sempre que seja licenciada uma edificagdo confrontando o ter-
reno com a via publica, devera proceder-se ao alargamento da via e a
execugdo do passeio e parqueamento automovel em conformidade com
as disposigoes do presente Plano, sendo recuado o respetivo muro de
vedacao.

Artigo 21.°
Estacionamento

1 — O ntmero de lugares de estacionamento privado e publico deve
contribuir para um ordenamento do territorio equilibrado e atender as
caracteristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operagao
urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as
necessidades que vai gerar.

2 — Os novos edificios devem garantir uma dotagdo de lugares
de estacionamento de acordo com as necessidades do respetivo uso
e em funcdo da area de construgdo (ac), de acordo com o quadro
seguinte:

Tipo de ocupagio

Pardmetros de dimensionamento

Habitac@o unifamiliar ou tipo unifamiliar......... Privado. ... ..

1 lugar/fogo — ac < 120m?;
2 lugar/fogo. ac >120m? e < 300 m?;
3 lugar/fogo — ac > 300m?.

Publico......

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Habitagdo coletiva . .......................... Privado. .. ...

1 lugar/fogo —TO e T1;

2 lugares/fogo — T2 ¢ T3;

3 lugares/fogo — T4, T5 e T6;

4 lugares/fogo — >T6;

1 lugar/fogo — ac < 90m?;

2 lugares/fogo — ac > 90m’ e < 120m’,
3 lugares/fogo — ac >120m? e < 300 m?;
4 lugares/fogo — ac > 300m?.

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

COMErCIO . ..ot e e Privado. .. ...

1 lugar/30m?* ac para estabelecimentos < 1000 m? ac;
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Tipo de ocupagio

Pardmetros de dimensionamento

1 lugar/25m? ac para estabelecimentos > 1000m? e < 2500 m?;
1 lugar/15 m?* ac para estabelecimentos> 2500 m2 e cumulativamente 1 lugar
de pesado/200 ™ ac do edificio.
Publico. ... .. 30 % da aplicagdo dos critérios anteriores.
Servigos . .« v vt Privado. ..... 3 lugar/100m? ac para estabelecimentos < 500 m?;
5 lugar/100 m® ac do edificio para estabelecimentos> 500 m”.
Publico. .. ... 30 % da aplicagdo dos critérios anteriores.
Indistriaeouarmazéns....................... Privado. ..... 1 lugar/75m? ac;
Pesados: 1 lugar/500 m? ac com um minimo de 1 lugar/lote (a localizar no
interior do lote).
Publico. .. ... 20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.
Restaurag@o ........... ... .. ... Privado. ... .. 1 lugar/50 m? de ac do edificio.
Publico. ... .. 1 lugar/25 m? de ac do edificio.
Estabelecimentos hoteleiros. .. ................. 20 % do numero de unidades de alojamento para as categorias de 3 estrelas.
30 % do niimero de unidades alojamento para as categorias de 4 ¢ 5 estrelas.

3 — O arredondamento dos valores calculados devera ser feito para
o nimero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatorio, no
minimo, um lugar de estacionamento.

4 — Para além do disposto no quadro acima ha, ainda, a considerar
o estacionamento publico para pessoas com mobilidade condicionada,
ao qual se aplica o disposto na legislacdo em vigor.

5 — Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas a
via, deve considerar-se:

a) Estacionamento paralelo a via: 5,6 metros x 2,2 metros;

b) Estacionamento transversal a via: 5,0 metros x 2,5 metros;
¢) Estacionamento pesado paralelo a via: 15,0 m x 3,0 m;

d) Estacionamento pesado perpendicular a via: 15,0 m x 4,0 m.

6 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento sera
sempre criado estacionamento de acordo com o dimensionamento de-
finido no n.° 2, do presente artigo, excetuando-se as situagdes em que
todos os lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou ca-
racteristicas sejam limitadoras da criagdo de estacionamento e desde
que a dimensdo e configuragido do prédio a lotear impossibilitem ou
condicionem a criagdo de estacionamento publico em area ndo adjacente
a via publica existente.

7 — Excetuam-se do n.° 2, deste artigo, sem prejuizo de legislagdo
especifica aplicavel, designadamente no que respeita a empreendimentos
turisticos, de recreio e de lazer, os casos em que seja devidamente justi-
ficada a impossibilidade total ou parcial de criagdo de estacionamento
inerentes a novas construgdes ndo decorrentes de operacdes de lotea-
mento e naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo ou reconstrugéo,
quando, cumulativamente:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas
consolidadas ou a consolidar;

b) Por incapacidade dos acessos na execug¢do das manobras respe-
tivas;

¢) Por alteracdo nao desejavel da composigao arquitetonica das facha-
das ou dos alinhamentos dos edificios confrontantes com o arruamento
em que a intervengao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico,
histdrico ou cultural, justifique a sua preservacao, mesmo que haja lugar
a ampliagdo ou remodelacao decorrentes do projeto aprovado;

e) Por razdes técnicas, nomeadamente em funcdo da topografia, das
caracteristicas geologicas do solo, niveis freaticos ou que ponham em
risco a seguranga das edifica¢des envolventes.

8 — Nas situagdes previstas nos n.”* 6 e 7, do presente artigo,
fica o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo
ao municipio, em numerario ou espécie, a definir em regulamento
municipal.

SUBSECCAO 1V
Estrutura ecoldgica municipal

Artigo 22.°
Identificacido

1 — A EEM representada na planta de zonamento possui carater trans-
versal e consiste num conjunto de areas, valores e sistemas fundamentais
para a protecdo e valorizagdo ambiental do territorio municipal.

2 — A EEM tem como objetivo a protecdo e salvaguarda dos ecos-
sistemas e zonas de maior sensibilidade biofisica, a preservacdo e a
valoriza¢do das componentes ecologicas, ambientais e paisagisticas do
territorio concelhio e a promogao dos sistemas de recreio e lazer.

3 — A EEM estabelecida para o territorio concelhio integra:

a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;

b) Sistemas integrados na REN;

¢) Espacos verdes urbanos que tém como fungdo principal contribuir
para o equilibrio ecoldgico e protecdo dos aglomerados urbanos bem
como da continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.

4 — A EEM subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e
estrutura ecologica em solo urbano.

5 — A ocupagio das areas integradas na EEM deve assegurar a com-
patibilizagdo das fungdes de protegdo, regulagio e enquadramento com
os usos produtivos, de recreio, lazer e bem-estar das populagdes.

Artigo 23.°
Regime

Nas areas integradas na EEM o regime de ocupagao ¢é o previsto para
a respetiva categoria de espago, articulado, quando for o caso, com os
regimes legais aplicaveis as mesmas areas e pelas demais disposi¢des
que o presente plano impde.

SUBSECCAO I

Patriménio arquitetonico

Artigo 24.°
Patriménio arquitetonico inventariado nao classificado

1 — O patrimoénio arquitetonico inventariado ndo classificado, iden-
tificado na planta de zonamento, corresponde a iméveis ou a conjuntos
de imoveis que, pelo seu interesse cultural, historico, etnografico,
arquitetonico, ou cientifico sdo promovidos como valor de memoria
e identidade do lugar e devem ser alvo de medidas de protegdo e de
valorizagao.
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2 — A protecdo e a valorizag@o do patrimonio arquitetonico inventa-
riado ndo classificado concretizam-se, nomeadamente, através:

a) Da preservagdo do carater e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptagio,
quando possivel, a vida contemporéanea;

b) Do condicionamento a transformagao do seu espago envolvente;

¢) Da valorizagdo do patrimoénio através de agdes materiais e ima-
teriais.

Artigo 25.°
Regime

1 — Para o patriménio arquitetonico inventariado ndo classificado
as areas de salvaguarda sdo as coincidentes com a implantagdo desse
mesmo patrimonio e identificado na planta de zonamento, bem como
na planta de patrimoénio cultural e respetivas fichas individuais, anexas
a primeira revisdo do PDM.

2 — O edificado e o territorio abrangido pelas respetivas areas de
salvaguarda, o licenciamento ou a comunicagao prévia de operagdes
urbanisticas e a execugao de quaisquer trabalhos que alterem a topogra-
fia, os alinhamentos, as caracteristicas do interior e o nimero de pisos
e, em geral, a distribui¢do de volumes de cobertura ou o revestimento
exterior dos edificios, ficam condicionados a apreciagdo favoravel por
parte da autarquia, incluindo o G.A.P., quanto ao impacte destas agdes
no patrimonio a salvaguardar.

3 — A demolig@o de patrimonio arquitetonico inventariado ndo clas-
sificado s6 ¢ permitida quando seja considerada necessaria a execugo
de equipamentos, infraestruturas ou projetos de interesse municipal,
assim ponderados em sede de Assembleia Municipal, devendo, porém
e previamente, ser objeto de discussdo publica.

SUBSECCAO VI
Patriménio arqueoldgico

Artigo 26.°
Identificagdo
O patrimonio arqueoldgico integra:

a) Vestigios arqueologicos identificados;
b) Suspeita da existéncia de vestigios arqueologicos.

Artigo 27.°
Vestigios arqueologicos identificados

1 — Os vestigios arqueologicos identificados sujeitam-se ao regime
juridico aplicavel, sendo que para a atribuigéo de licenciamento, flores-
tagdo ou reflorestagdo e exploracao de pedreiras devera ser informado o
G.A.P. e solicitado parecer a entidade de tutela, de forma a desencadear-
-se a aplicacdo de medidas preventivas de protegdo e valorizagdo.

2 — Para a protecdo, conservacgdo e valorizagdo do patrimonio ar-
queologico:

a) Dos sitios de valor arqueologico confirmado define-se uma area de
salvaguarda cujo perimetro ¢ automatico, de 50 metros, ou especifico,
de acordo com a delimitacdo constante das plantas de ordenamento e
de patrimonio cultural e respetivas fichas individuais.

b) Nos sitios de valor arqueologico confirmado qualquer edificagéo
ou alteracdo dos solos fica condicionada a prévia realizagdo de trabalhos
arqueologicos de cujo resultado se observara a eventual viabilidade da
proposta, devendo procurar preservar a atual paisagem cultural.

c¢) Nas areas de salvaguarda estabelecidas nos termos da alinea a), do
presente niimero, qualquer intervengo que implique o revolvimento do
solo tem de ser objeto de acompanhamento arqueoldgico.

Artigo 28.°
Suspeita da existéncia de vestigios arqueologicos

A suspeita de existéncia de vestigios arqueoldgicos, assinalados na
planta de zonamento, corresponde a uma area de salvaguarda que, pelas
referéncias documentais, orais, ou toponimicas, podera ser passivel a
ocorréncia de vestigios arqueologicos, pelo que devera obedecer ao
disposto na legislagao aplicavel:

a) Os licenciamentos deverdo prever acompanhamento arqueologico
por arquedlogo autorizado pela entidade de tutela, de modo a que se
definam medidas que assegurem a identificacdo, registo e a eventual
salvaguarda/conservag@o dos eventuais valores arqueologicos;

b) Como area de salvaguarda considera-se, também, para os imoveis
do patriménio arquiteténico, designadamente igrejas ou capelas nao
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classificadas de construcdo anterior ao século xix, em cujo subsolo ou
na sua envolvente proxima se conhega ou preveja a existéncia de ves-
tigios arqueologicos, de acordo com a delimita¢do constante da planta
de zonamento e das plantas de patrimonio cultural e respetivas fichas
individuais, apensas a primeira revisdo do PDM;

¢) A area de salvaguarda circunscreve-se a area definida pelo peri-
metro, de acordo com a delimitagdo constante da planta de zonamento
e planta de patrimonio cultural e respetivas fichas individuais, apensas
a primeira revisdo do PDM e tem carater preventivo.

Artigo 29.°
Vestigios arqueologicos fortuitos

1 — Sempre que em qualquer tipo de obra, particular ou ndo, sejam
encontrados vestigios arqueologicos, devera ser dado conhecimento do
facto ao G.A.P e a institui¢ao de tutela.

2 — Em caso de se verificarem achados arqueologicos, os trabalhos
em curso deverdo ser imediatamente suspensos, em conformidade com
as disposicdes legais;

3 — O tempo de duragio efetiva de suspensdo dara direito a prorro-
gacdo automatica por igual prazo de licenga da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

4 — Os trabalhos suspensos so poderdo ser retomados apds parecer
dos competentes organismos tutelares da administragdo central.

Artigo 30.°
Outros iméveis

1 — Durante o periodo de vigéncia do Plano, a planta de condicio-
nantes devera ser atualizada sempre que se verifique a alteracdo do
quadro de serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
como consequéncia de novos imoéveis classificados ou entrada em vias
de classificac@o, pelo que nestas condigdes ter-se-a em conta a legislagdo
aplicavel associada.

2 — Manter-se-a atualizada a planta de zonamento relativamente a
novos valores culturais que venham a ser identificados, no ambito de
trabalhos de reconhecimento e inventariagdo, podendo ter que delimitar
novas areas de salvaguarda.

Artigo 31.°

Trabalhos arqueologicos

1 — Todos os trabalhos arqueologicos devem encontrar-se em confor-
midade com as normas legais definidas na legislagdo aplicavel.

2 — Os trabalhos arqueoldgicos serdo sempre acompanhados pela
compilagdo de documentos sob a forma de relatérios analiticos e criticos,
ilustrados de desenhos e fotografias conforme indicado pela entidade
de tutela.

3 — As despesas respeitantes aos trabalhos e salvaguarda do patri-
monio arqueoldgico deverdo ser suportados nos moldes previstos na
legislacao aplicavel.

SUBSECCAO VII

Rede rodoviaria

Artigo 32.°
Hierarquia viaria
A rede rodoviaria € constituida pela rede rodoviaria principal, distri-
buidora secundaria e local.
Artigo 33.°
Rede rodoviaria principal

1 — Arede rodoviaria principal integra as vias existentes e previstas,
incluidas no Plano Rodoviario Nacional, nomeadamente:

A. Estradas nacionais e regionais:

a) Rede nacional fundamental, constituida pelos itinerarios principais;
b) Rede nacional complementar, constituida pelos itinerarios com-
plementares ¢ pelas estradas nacionais;

2 — As agdes a desenvolver ao longo e na rede rodoviaria principal
carecem de parecer da entidade de tutela.
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Artigo 34.°
Rede rodoviaria distribuidora secundaria

1 — A rede rodoviaria distribuidora secundaria corresponde a
eixos subsidiarios e complementares da rede rodovidaria distribuidora
fundamental, estabelecendo articulagdes em extensao de acessibili-
dades criadas ou mantendo o carater distribuidor dos antigos eixos
nacionais, adaptados a sua nova fungio de acessibilidade e ligacdo
local.

2 — As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior integragao
no ambiente urbano construido face a rede rodovidria distribuidora
fundamental, proporcionando um espago canal com possibilidades de
alargamento do perfil transversal, ainda que diretamente suportem ocu-
pacao construtiva.

22293

Artigo 35.°

Rede rodoviaria local

1 — Arede rodoviaria local corresponde aos arruamentos que estabe-
lecem a ligagdo da rede rodoviaria distribuidora secundaria aos prédios

rurais ou urbanos que servem.

2 — A rede rodoviaria local constitui espaco publico de relagdo com
o edificado marginante, podendo adotar solu¢des que condicionem o

trafego mecanico.

Artigo 36.°

Caracteristicas

1 — A rede rodoviaria deve garantir as caracteristicas minimas es-
tabelecidas na legislacao aplicavel e respeitar os pardmetros de dimen-
sionamento estabelecidos no quadro seguinte:

Rede Rodoviaria distribuidora
secundaria existente

Rede Rodoviaria distribuidora
secundaria proposta

Rede Rodoviaria local

Numero minimo de faixas de rodagem . . . . .. 2
Separagao fisica dos sentidos de circulagdo. . . | Facultativa...............
Faixas de rodagem total (m) .............. 12

Largura minima dos passeios (m) ..........

Acesso aos prédios marginais ............. Livre. .. ..ot
Estacionamento ........................ Autorizado . ..............
Cargasedescargas. ..................... Reguladas. ...............
Paragens......... ... ...t Preferencialmente local proprio . . .
Circulagdo pedonal e de velocipedes. . . .. ... Preferencialmente segregada . . .
ATVOTES © ot Sim. ...
Afastamento minimo ao eixo da via(m) . .. .. 21

2
.. |Facultativa.................
10
3.00
o Livre. oo
.. |Autorizado.................
.. |Reguladas..................

Preferencialmente local proprio. . .
Preferencialmente segregada . . .
SoSimL L

A evitar.
7
1.50
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2 — Excetua-se do disposto no niimero anterior:

a) A rede rodoviaria local no espago residencial, que possua duas
ou mais faixas de rodagem, na qual a largura minima ¢ de 3 metros
(cada);

b) Situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente
por limitagdes resultantes da situacdo existente ou necessidade de pre-
servagdo de valores patrimoniais e ambientais.

3 — O tragado da rede rodovidria proposta na planta de zonamento ¢
indicativo, pelo que, na execugdo dos projetos, sdo admitidas variagdes
que contribuam para a sua melhor funcionalidade e exequibilidade, desde
que essas variagdes ndo comprometam, de modo algum, a hierarquia e
a prestagdo pretendidas.

4 — E obrigatoria a execugdo de passeios publicos em todas as cons-
trugdes novas a edificar, sendo que nas restantes situagoes deverao ser
executadas sempre que possivel.

5 — Nas situagdes dispostas na alinea b) do n.° 2 e nos casos em que,
por razdes de interesse publico, ndo seja possivel ou exequivel o disposto
no n.° 4, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensagido ao municipio, em numerario ou espécie, nos termos
a definir em regulamento municipal.

6 — Sempre que uma via existente ndo disponha das dimensdes de
perfil transversal estabelecidas no ponto anterior, as implantagdes dos
lotes e edificios deverdo respeitar recuos em relagdo a margem da via
pré — existente que figurem os perfis indicados, exceto em frentes ur-
banas consolidadas, nas quais se verifique recomendavel a manutengio
dos alinhamentos existentes.

7 — Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias deve-
rdo ser previstos em pelo menos uma das frentes, aquando da elaboragio
de Planos de Pormenor e de Operagdes de Loteamento.

8 — Os «Nos a Estudar» propostos na planta de zonamento serdo
aferidos em sede do projeto de execugao.

Artigo 37.°
Faixas de protecio

1 — Para as vias propostas e enquanto ndo estiver efetivada a sua cons-
trugdo, estabelecem-se as seguintes faixas de prote¢@o non-aedificandi,
para um e outro lado da via:

a) Rede rodovidria principal — a faixa estabelecida na lei para cada
caso concreto;

a) Rede rodoviaria distribuidora secundaria — 30 metros;

b) Rede rodoviaria local — 10 metros.

2 — Os condicionamentos estabelecidos no ponto anterior dei-
xardo de vigorar a data da aprovagdo definitiva pelos 6rgdos do

Municipio ou entidades competentes, dos projetos de execugdo das
vias em causa.

3 — Quando através do projeto de execucdo se verifique alteragdo
do tragado previsto no presente plano, a faixa de protegdo ¢ transposta
para o novo tragado.

SUBSECCAO X
Infraestruturas basicas e de transporte

Artigo 38.°
Rede de abastecimento publico de agua

Na vizinhanga das captagdes para abastecimento publico e redes
de adugdo e distribuigdo de agua, sdo interditas, cumulativamente, as
seguintes intervengdes:

a) A edifica¢do de novas construgdes numa faixa/raio de 10 metros
a volta dos furos/galerias de captacdo de agua;

b) Instalagdes ou ocupacdes que possam provocar poluicdo nos
aquiferos, nomeadamente: instalagdes pecuarias, depoésitos de sucata,
armazéns de produtos quimicos, numa faixa/raio de 100 metros a volta
dos furos/galerias de captagdo de agua;

c) A execugdo de construgdes numa faixa de 10 metros definida
a partir dos limites exteriores dos reservatorios e respetiva area de
ampliacdo;

d) A execugdo de construgdes numa faixa de 1,5 metros, medida
para cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou
adutoras-distribuidoras e de 1,2 metros para cada lado, quando se trate
de condutas exclusivamente distribuidoras.

Artigo 39.°
Rede de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (coletores de aguas residuais)
e das estagdes de tratamento de efluentes, observar-se-ao os seguintes
condicionalismos, cumulativamente:

a) E interdita a execugio de construgdes numa faixa de 5 metros
medida para cada um dos lados dos emissarios;

b) E interdita a construgio numa faixa de 10 metros, definida a partir
dos limites exteriores das estagdes de tratamento de efluentes e respetiva
area de implantacao;

¢) Os limites das estagdes de tratamento ou de outras instalagdes
de depuramento de efluentes deverdo possuir uma faixa arborizada de
protegdo com um minimo de 5 metros de largura.
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Artigo 40.°
Rede elétrica

O licenciamento de infraestruturas e demais construgdes, publicas e
privadas, na vizinhanga da rede de energia elétrica devera respeitar o
prescrito na legislagao aplicavel.

Artigo 41.°
Outras infraestruturas

As infraestruturas de gés, rede de telecomunicagdes por cabo ou
outras, caracterizadas por uma distribuigdo subterranea, aplicam-se os
condicionalismos das alineas a) e b) do artigo 39.°— Rede de drenagem
de esgotos, do presente regulamento.

CAPITULO IV
Qualifica¢ao do solo rural

Artigo 42.°
Identificacio

O solo rural destina-se, preferencialmente, ao desenvolvimento de
fungdes diretamente relacionadas com o setor primario da atividade
econdmica (agricola, florestal e agroflorestal), bem como a conservagdo
e defesa dos valores biofisicos, geologicos e paisagisticos relevantes,
sendo, igualmente, compativel com este solo a exploragdo dos recursos
geoldgicos e instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

SECCAOI
Disposigoes gerais

Artigo 43.°
Estatuto geral de ocupagio do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades e vocagao estabelecida para
as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
no presente plano e as exce¢des consignadas na legislagdo aplicavel e no
respeito dos condicionalismos decorrentes das serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica.

2 — Salvo imposig¢ao legal em contrario, o licenciamento ou autori-
zagao para construir novos edificios, ou para converter os usos das pree-
xisténcias que se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio
qualquer obrigagédo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas
urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — A execugdo e a manutengdo de todas as infraestruturas proprias
e necessarias a construgdo ficam a cargo dos interessados.

4 — As construgdes, nos casos que tenham enquadramento, deverdo
ser localizadas na area da parcela menos prejudicial a atividade agri-
cola e florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e
correta integragao paisagistica e mediante parecer favoravel da entidade
de tutela.

5 — As construgdes, usos ou atividades dispostos nos artigos seguintes
sO serdo autorizados apos parecer favoravel das, eventuais, entidades
de tutela.

6 — Excetuam-se do disposto nos respetivos regimes de edificabili-
dade as areas que se situam em REN.

7 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restrigdes de uti-
lidade publica e demais legislagdo aplicavel, é permitida a prospecao
e exploragdo de recursos geologicos e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rural.

Artigo 44.°
Areas florestais percorridas por incéndio

1 — Nas areas florestais percorridas por incéndio a edificabilidade, a
reclassificagdo do solo e demais ag¢des fica condicionada ao estabelecido
na legislagao aplicavel e as disposi¢des do presente plano.

2 — Ficam igualmente sujeitos a este regime os terrenos afetados por
incéndios ocorridos apods a aprovagao do presente plano.

Artigo 45.°

Medidas de defesa contra incéndios

1 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas
de apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para as catego-
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rias de espago inseridas em solo rural, terdo de cumprir as medidas de
defesa contra incéndios florestais, definidas no quadro legal em vigor,
assim como as previstas no PMDFCI.

2 — Na implantacao de novas edificagdes em parcelas que confron-
tam com arruamento, ha a contabilizar no afastamento legal exigido a
estrema da parcela a area daquela infraestrutura.

SECCAOTI
Espaco florestal

Artigo 46.°
Identificacio

1 — Correspondem aos terrenos ocupados por povoamentos florestais,
matos, incultos e pastagens ou outras formagdes vegetais espontaneas,
areas ardidas de povoamento florestais, areas de corte raso e terrenos
improdutivos nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no PROFT, os espagos florestais sdo
areas de uso ou de vocacdo florestal dominante, destinados, prioritaria-
mente, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu
valor ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura
verde e do papel que desempenha na promogao das atividades de recreio
e lazer da populag@o do concelho, a preservacdo do relevo natural e a
diversidade ecologica.

3 — Os projetos, agodes, usos ¢ atividades a desenvolver nos espagos
florestais publicos ou privados, regem-se pelo disposto na legislacdo
aplicavel, pelo PROFT, pelo PMDFCI e disposi¢des do presente plano.

4 — Nao ¢ autorizada a instalagdo de novas exploragdes de espécies
exoticas e espécies de rapido crescimento.

5 — Nas operagdes de preparacdo do terreno, instalagdo de povoa-
mentos, remogao de toigas e limpeza de matos devem utilizar-se métodos
que ndo impliquem a mobilizagdo do solo em profundidade, que ndo
alterem a morfologia/topografia das encostas, nem contribuam para os
fenémenos de erosio dos solos.

6 — As agdes a promover devem, cumulativamente:

a) Obedecer as normas de intervengdo e modelos de silvicultura por
fungdo de protegdo definidos no PROFT;

b) Acautelar a preservagdo dos nucleos de vegetagdo natural existentes
constituidos por espécies florestais de folhosas autoctones.

7 — Os espagos florestais existentes no presente plano encontram-se
afetos a area florestal de produgao.

Artigo 47.°
Regime

No espago florestal, sem prejuizo da legislagdo geral aplicavel e dos
usos atuais, ¢ interdito:

a) A edificag@o de novas construgdes, exceto as previstas na legislagao
aplicavel e no presente plano;

b) Instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do
ar, da agua, do solo e da paisagem, nomeadamente depdsitos de resi-
duos soélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo
com as normas em vigor;

¢) A destruigdo de linhas de drenagem natural;

d) Movimentos de terra que alterem o relevo natural e as camadas
superficiais do solo, exceto trabalhos de protec¢do, recuperagio e valo-
rizagdo ambiental, agdes agroflorestais e as agdes previstas nos artigos
seguintes, desde que de acordo com a legislagdo em vigor, as disposi¢des
deste plano e nos termos das boas praticas florestais.

SUBSECCAO I
Area florestal de produgéo

Artigo 48.°
Identificacio

1 — A area florestal de produg@o compreende solos com aptiddo flo-
restal, integrando também terrenos incultos ou com mato, de dimensdo
significativa e continua.

2 — Estas areas destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo
de acordo com o PROF, garantindo a salvaguarda da protegao do solo e
das caracteristicas da paisagem.

3 — Os modelos de silvicultura autorizados para estas areas sdo os
expressos no PROF, devendo ser promovida a utilizagdo de espécies
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com bom potencial produtivo que permitam obter madeira de qualidade
e outros produtos lenhosos.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

Na area florestal de produgdo a edificabilidade restringe-se aos
seguintes casos:

1 — Infraestruturas basicas e de transporte.

2 — Instalagdes especiais afetas a exploragdo de recursos geologicos.

3 — Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais.

4 — Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao
florestal e a defesa da floresta contra incéndios.

5 — Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo pt-
blico que deverdo ser enquadraveis na paisagem.

6 — Instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

7 — Empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas
ao aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, desde
que se cumpra o disposto na legislagdo aplicavel e se verifique, cumu-
lativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.

b) O indice de impermeabiliza¢do do solo (Ilimp) das novas constru-
¢des destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global
de implantacdo.

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior.

d) Permite-se a reabilitagdo das construgdes existentes e a sua am-
pliacdo até 50 % da area de construgdo preexistente, condicionadas ao
indice de utilizagao referido em a), do presente niimero, nao devendo a
altura da fachada ultrapassar os 10 metros, ou a altura da preexisténcia,
se superior.

8 — Obra de ampliag8o, reconstrugdo, alteracdo e conservagio de
edificios preexistentes para habita¢do unifamiliar e restauragdo e bebidas,
desde que se cumpra o disposto na legislagdo aplicavel e se verifique,
cumulativamente:

a) A area de impermeabilizagdo total resultante, incluindo as preexis-
téncias, nio pode ser superior a 250 m.

b) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 me-
tros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
preexisténcia, se superior.

SECCAO III

Espago de uso multiplo agricola e florestal

Artigo 50.°
Identificacio

Correspondem a sistemas agro-silvo-pastoris, com aptidao florestal e
agricola com vocagao especifica para o desenvolvimento da agricultura,
da pastoricia, da caga e da pesca, ocupadas por povoamentos florestais
diversos, areas agricolas e ocupagao arbustivo-herbacea.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

No espaco florestal de uso multiplo agricola e florestal a edificabili-
dade restringe-se aos seguintes casos:

1 — Infraestruturas basicas e de transporte;

2 — Instalagdes especiais afetas a exploragdo de recursos geologicos;

3 — Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;

4 — Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao
florestal e a defesa da floresta contra incéndios;

5 — Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo p-
blico que deverdo ser enquadraveis na paisagem;

6 — Instalacdes desportivas destinadas a pratica de golfe;

7 — Habitacao unifamiliar:

a) Dimensao minima da parcela — 10000 m;

b) Niimero méximo de pisos — 2 + (- 1);

c¢) Area de impermeabilizagao — 250 m?;

d) Tipologia isolada, exceto nas situagdes preexistentes;

e) As obras de ampliagdo, a edificagdo de anexos em habitagdes
preexistentes, que visem assegurar as condigoes de habitabilidade, ¢ a
edificacdo em espagos de colmatagdo, em areas edificadas consolida-
das e em aglomerados populacionais serdo dispensadas do disposto na
alinea a), do presente niimero.
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8 — Industria, armazéns e equiparados:

A. So sera permitida a localizagdo de industrias, armazéns e equi-
parados em condigdes excecionais, nomeadamente nos casos em que a
unidade a instalar traga inegaveis beneficios para o concelho, nomea-
damente a nivel da criagdo de novos postos de trabalho.

B. A localizagdo de industrias, armazéns e equiparados neste espago
devera respeitar a legislagdo aplicavel, cumulativamente com:

a) Dimensao minima da parcela — 35 000 m?;

b) Area de implantacio do edificio ser maior ou igual a 7500 m?;

¢) A altura da fachada nao ultrapasse os 8 metros;

d) Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e
10 metros, respetivamente;

e) Para construgdes preexistentes ¢ permitido fazer alteragdes, am-
pliagdes ou restauros, desde que em conformidade com o presente plano
e com a legislagdo aplicavel;

1) So serdo permitidas instalagdes industriais, de armazenagem e
equiparadas isoladas, nas condi¢oes definidas nas subalineas anteriores,
para pratica de uma so atividade.

2) Seja assegurado a correta inser¢ao urbanistica.

9 — Comércio e servigos, desde que se localizem nos pisos 1 e ou
—1 de edifica¢des habitacionais unifamiliares.

10 — Empreendimentos turisticos, de recreio e de Lazer e de edificios
de restauracdo e bebidas, associados ao aproveitamento das potencia-
lidades naturais e paisagisticas, desde que se cumpra o disposto na
legislagdo aplicavel e se verifique, cumulativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as preexisténcias;

b) O indice de impermeabilizagao do solo (Iimp) das novas constru-
¢oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global
de implantagio;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior;

d) Permite-se a ampliac@o das construgdes preexistentes até 50 % da
area de construcdo, condicionadas ao indice de utilizag@o referido na
alinea a), do presente namero, ndo devendo a altura da fachada ultrapas-
sar os 10 metros ou a altura do edificio preexistente, se superior.

CAPITULO V

Qualificacao do solo urbano

SECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 52.°
Critérios gerais de conformacao do edificado

1 — Na conformacéo da edificagdo admissivel em prédios ou suas
partes tém de ser acatadas as seguintes orientagdes:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulagdo entre as novas edificacles e as preexistentes, em
termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes
de arquitetura da envolvéncia.

b) Tém de ser respeitados, articuladamente, os critérios e pardmetros
urbanisticos aplicaveis a cada caso.

2 — S6 sdo passiveis de construcao as parcelas que sejam confinantes
com a via publica com capacidade de transito automovel.

3 — As novas edifica¢cdes devem ser implantadas dentro da area da
parcela compreendida entre o limite confinante com a via publica e
uma linha paralela aquele limite, tragada a distancia de 35,0 metros do
mesmo, salvo nos casos seguintes:

a) Edificagdes destinadas a equipamentos;

b) Edificagdes em areas com alinhamentos predefinidos;

c) Edificacdes a levar a cabo em cumprimento de planos de por-
menor;

d) Edifica¢des destinadas a industria e armazenagem;

e) EdificacGes em espacos de atividade econdmica.

4 — Nos espagos centrais e residenciais nao € permitida a instalagao,
em edificio proprio e autdbnomo de outros usos, de novas industrias,
armazéns ou equiparados.
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5 — Excetua-se do disposto no ponto anterior as industrias, armazéns
ou equiparados existentes a data de entrada em vigor da primeira revisao
do PDM, desde que cumpram, cumulativamente, o seguinte:

a) Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, tOxicos ou perigosos;

b) As industrias, armazéns e equiparados t€ém de ser compativeis com
o uso habitacional, de acordo na legislagao aplicavel e o disposto no
artigo 12.° - Compatibilidades de Usos e Atividades, do presente plano;

¢) A tipologia de construgdo ¢é isolada, permitindo-se, excecional-
mente, tipologia geminada ou em banda, desde que o terreno confrontante
esteja ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais
legislacdo aplicavel;

d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento
minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das parcelas/lotes,
respetivamente;

e) Excetua-se do disposto na alinea anterior o afastamento das facha-
das laterais em tipologias geminadas e em banda;

f) Cumpram com indice de utilizagdo do solo previsto para a area
onde se inserem e a altura maxima do edificio de 8 metros;

2) O n.° maximo de pisos acima do solo para as industrias, armazéns
e equiparados ¢ de 1;

h) Excetua-se do disposto na alinea anterior o edificio de servigos e
comércio de apoio as indistrias, armazéns e equiparados, para o qual é
admitido o n.” méaximo de pisos acima do solo da area em que se insere,
até a um maximo de 3 pisos;

i) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a
construgdo nao podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construgo junto ao limite do lote;

) Nas edificagdes em que exista cave a respetiva area € incluida no
indice de utilizagdo do solo;

k) Na cave nao ¢ admitida industria;

1) O licenciamento seja solicitado até trés anos ap6s entrada em vigor
da primeira revisdo do PDM.

6 — Mais se excetua do disposto no ponto 4, a ampliacao de edifica-
¢Oes existentes e preexistentes de industrias, armazéns ou equiparados,
desde que a edificagdo final, incluindo a ampliacdo, ndo ultrapasse o
indice da area onde se insere e seja igual ou inferior a 50 % do existente
e cumpra o disposto nas alineas a), b), ¢), d), e), f), g), h), i) ej) do
ponto anterior.

7 — Nos equipamentos publicos ou projetos de interesse publico
localizados em espago residencial admite-se um indice de utilizagdo do
solo superior em 50 % ao previsto para a area onde se insere.

Artigo 53.°
Caves

1 — As caves das edificagdes deverdo destinar-se, exclusivamente,
a parqueamento automovel ou arrumos.

2 — Excetuam-se do niimero anterior os casos em que as condigdes
do terreno permitem a construg@o de um piso funcional, considera-se
nestes casos como piso.

Artigo 54.°
Espacos comuns

Os edificios de habitagdo tipo coletiva deverdo ser dotados de zona
para reunides de condominio, com as seguintes dimensdes:

a) Com mais de 8 fragdes — area ndo inferior a 1,0 m* por fragio;

b) Acima de 20 fragdes — 4rea ndo inferior a 0,75 m? por fragdo,
devendo, contudo, nunca ser inferior a 20 m>.

¢) As zonas de condominio deverao ser dotadas de instalacdo sanitaria
com antecamara.

Artigo 55.°
Anexos e logradouros

1 — Em lotes/parcelas de habita¢ao unifamiliar e tipo unifamiliar é
permitida a construgdo de anexos destinados ao uso complementar da
construcdo principal desde que, para além das disposi¢des relativas a
iluminagdo e ventilagéo constantes na legislagao aplicavel, ndo excedam
10 % da area da parcela, sendo 100 m? a area de implantagdo maxima
permitida, ndo podendo o indice de utilizac¢do total da parcela ser superior
ao disposto na classe de solo associada.

2 — E permitida a instalagdo de construgdes destinadas a industrias,
armazéns e equiparados nos logradouros de lotes/parcelas de habitacao
unifamiliar e tipo unifamiliar, desde que ndo excedam a area implanta-
¢ao total de 250 m?, ndo podendo o indice de utilizagao total da parcela
ser superior ao disposto na classe de solo associada e mantenham um
afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente,
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com os limites lateral do terreno e com o limite tardoz e fachadas do
edificio habitacional.

3 — As industrias, armazéns e equiparados a instalar nos logradouros
tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagdo
aplicavel e o disposto no artigo 12.° — Compatibilidades de usos e
atividades, do presente plano.

4 — Os anexos deverdo desenvolver-se numa volumetria de um s6
piso, ndo excedendo o pé-direito de 2,50 metros, sendo que, quando
destinados a industria, armazéns e equiparados o pé-direito minimo
admitido € de 3,0 metros, até ao maximo de 6,0 metros.

5 — Na 4rea de atividades econdmicas:

a) Os edificios de apoio a nave principal, como por exemplo anexos
ou postos de transformagdo, ndo podem localizar-se no espago livre da
parcela ou do lote que tem frente para a via de acesso.

b) Nos espagos referidos na alinea anterior so6 ¢ admissivel a cons-
trugdo de uma pequena construgdo com a altura de edificagdo maxima
de 3,0 metros destinados & portaria;

¢) Quando exista necessidade de espaco exterior para depdsito de
materiais, o qual nunca podera ocorrer na parte frontal, este devera ser
previsto no projeto de arquitetura de modo a minimizar o impacte visual
negativo provocado pelo depdsito e acumulagdo de materiais (matérias
primas ou residuos da produgéo).

d) Todas as parcelas e lotes deverdo ainda ter areas livres envol-
ventes das edificagdes que permitam o livre e facil acesso a viaturas
dos bombeiros, pelo que nessas areas ndo sera de admitir depdsitos de
materiais ou pequenas constru¢des que prejudiquem ou inviabilizem a
acessibilidade.

Artigo 56.°
Zonamento acustico

1 — O zonamento acustico para o concelho encontra-se definido na
planta anexa a planta de ordenamento.
2 — O Plano identifica as seguintes zonas:

a) Zonas sensiveis;
b) Zonas mistas;
¢) Zonas de conflito.

3 — As zonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitala-
res, classificadas de espago de uso especial — equipamento.

4 — As zonas mistas abrangem as restantes categorias de solo ur-
bano, com a excec¢do dos espacos de atividades econdémicas, onde
nao se verifica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de
valores limite.

5 — As zonas escolares que serdo objeto de alteragdo de uso, desig-
nadamente por forga da entrada em vigor dos centros escolares, embora
classificadas como zonas mistas na planta de zonamento acustico, sdo,
na situagdo de facto, zonas sensiveis enquanto ai estiverem localizadas
e a funcionar escolas.

6 — As zonas de conflito correspondem a areas onde os niveis de
ruido identificados ultrapassam os valores identificados das zonas sen-
siveis e mistas.

7 — Nas zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagéo apli-
cavel em vigor e as disposi¢des do presente plano, designadamente os
valores limite de niveis sonoros dispostos no quadro seguinte:

Classificagao das zonas Lden Ln
Z0nas Sensivels .. ............ .. 55 45
ZONas mistas. .. ......o.viiii 65 55

8 — Nas zonas de conflito devem ser adotadas as medidas previstas
na legislagdo aplicavel.

SECCAO I
Solo urbanizado

Artigo 57.°
Identificacido

O solo urbanizado encontra-se dotado de infraestruturas urbanas,
servido por equipamentos de utilizac@o coletiva e correspondem a areas
de urbanizagdo consolidada, ou em consolidagdo, contribuindo para os
objetivos de sustentabilidade e nuclearizagio.
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SUBSECCAOI
Espaco residencial

Artigo 58.°
Identificacido

1 — O espago residencial destina-se, predominantemente, a locali-
zacdo e implantacdo de edificagdes com fins habitacionais, sem pre-
juizo de nelas se poderem localizar e implantar atividades, fung¢des e
instalagdes comerciais ou de servigos, criar espagos publicos e espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e instalar equipamentos de utilizagdo
coletiva e urbanos.

2 — Os usos referidos no nimero anterior constituem, no seu con-
junto, o uso dominante dos espagos residenciais, podendo estes receber,
ainda, outras utiliza¢des ou ocupagdes, desde que sejam compativeis nos
termos do disposto no presente plano e na legislagdo aplicavel.

Artigo 59.°
Area residencial de baixa densidade

1 — Na area residencial de baixa densidade a natureza da ocupagao
e da utilizagdo do solo destina-se a:

@) Habitagdo tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
b) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

¢) Servigos e escritorios no piso térreo das edificagdes;

d) Comércio no piso térreo das edificagdes;

e) Equipamentos de utiliza¢do coletiva.

2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores ur-
banisticos:

Indice de utilizagio do solo — 0.7 m*/m?;
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira — 2.

SUBSECGCAO II
Espaco de atividades econdmicas

Artigo 60.°
Identificagdo

1 — O espago de atividades econdmicas destina-se, preferencialmente,
ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades
de afetagdo e organizagdo de espago urbano, delimitados e definidos
como tal na planta de zonamento.

2 — Os espagos de atividades economicas existentes no presente Plano
encontram-se repartidos pelas seguintes subcategorias:

a) Area de industrias, servigos e comércio.
b) Area de apoio a zona industrial.

Artigo 61.°
Condicdes gerais de ocupacio e edificabilidade

1 — No espaco entre as fachadas e as vias ndo ¢ permitido fazer o
depdsito de matérias-primas, residuos, desperdicios ou produtos destes
destinados a expedigdo resultante da atividade industrial.

2 — As unidades que, devido a sua atividade, produzam residuos
solidos ou liquidos devem fazer o seu tratamento, ndo podendo estes
ser langados para a via publica ou para os leitos dos cursos de agua
ou, ainda, para terrenos pertencentes a Estrutura Ecoldgica Municipal.

3 — Cumulativamente com as disposigdes anteriores, na instalagdo
e laborac@o de unidades existentes ou a criar, nestes espacos, serao
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cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a
cada situagdo e atividade concreta.

4 — As unidades a instalar ndo poderdo ser insalubres, toxicas ou
perigosas.

5 — Nestas areas ndo ¢ permitida a edificacdo de constru¢des habita-
cionais, podendo porém as instalagdes englobar uma componente resi-
dencial, se tal for compativel com a natureza das atividades a desenvolver
e se 0 Municipio considerar que se justifica para atender a qualquer das
seguintes situagoes:

a) Alojamento coletivo de pessoal de servigo;
b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranga.

6 — Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos
do niimero anterior, cumprir-se-ao as seguintes regras:

a) A drea edificada destinada a fins residenciais serd contabilizada para
efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos para a zona;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fracdo auténoma da
restante area edificada, passivel de comercializagdo separada desta;

c) Se a instalagdo se construir por fases, a licenga de utilizagdo da
parte edificada destinada a alojamento so sera concedida em simultdneo
com a da ultima fase.

7 — Excetua-se do disposto no n.° 5, do presente artigo, a area a Norte,
junto ao limite administrativo com o concelho de Pagos de Ferreira,
demarcada na planta de zonamento como A, na qual, para o fim habita-
cional, se aplicam os indices aplicaveis na area confinante, pertencente
aquele concelho.

8 — As parcelas ou os lotes confrontantes com a Rede Rodoviaria
Principal e Rede Rodoviaria Distribuidora Secundaria, existentes e pro-
postas, terdo, obrigatoriamente, que apresentar projetos cujas fachadas
sejam organizadas e tratadas face a estas vias.

9 — As parcelas ou os lotes que confinam com espagos ocupados com
floresta devem cumprir o disposto na legislagdo aplicavel.

10 — A dimensdo minima dos lotes ¢ de 500 m?, com obrigatoriedade
de o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapassar 1,0 m?/ m?.

11 — Sao permitidas todas as tipologias de construgdo, nomeadamente
isolada, geminada ou em banda.

12 — A localizagdo de futuras instalagdes ndo devera contrariar ou
condicionar a estrutura viaria e de ocupagao delineada no interior do
espago de atividades econdmicas.

13 — No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos,
a construgdo ndo podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construgdo junto ao limite do lote.

14 — As fachadas tardoz e laterais, nos casos em que estas ultimas
existam, deverdo obedecer a um afastamento minimo de 10,0 metros e
5,0 metros as extremas das parcelas/lotes, respetivamente.

15 — A fachada frontal deve obedecer aos afastamentos estipulados
no n.° 1 do artigo 36.° do presente regulamento.

Artigo 62.°
Area de industrias, servicos e comércio

1 — Na éarea de industrias, servigos e comércio é permitida a con-
centragdo de atividades industriais, de armazenagem ou equiparados,
tercidrias e empresariais, admitindo-se, ainda, a instalagdo de equipa-
mentos de apoio, instalagdo de equipamentos e espagos de investigagdo
e tecnologia, designadamente servigos publicos e privados destinados a
investigagdo cientifica e tecnologica e que privilegiem a formagao ¢ a
divulgagdo de conhecimentos cientificos e tecnologicos.

2 — A ocupagdo das parcelas e dos lotes com construgdo ¢ areas
cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:

Edificios Numero maximo de pisos | Altura da gdi_ﬁcacéo (m) Cave Dimensao minzima Recuo (m)
acima da cota de soleira (maxima) dos lotes (m?)
Industriais/armazéns e equiparados . .. ................ 1 8 Sim 500 12
Comeércio/servigos € equipamentos . . ... .............. 4 16 Sim 500 12

3 — Excetua-se da «Altura da edificagdo» para industrias, armazéns
e equiparados, disposta no numero anterior, os casos em que o aumento
da altura seja:

a) Comprovadamente necessario para o correto funcionamento da
unidade;

b) Para o edificio de servigos e comércio de apoio, o qual, no maximo,
nao podera ultrapassar os 3 pisos acima do solo, o que correspondera,
no maximo, a 12 metros de altura da edificagéo.

4 — Nas edificagdes para industrias, armazéns e equiparados em que
exista cave, a respetiva area ¢ incluida no indice de utilizag@o do solo.

5 — Nas edificacdes para servigos e comércio a area da cave € incluida
no indice de utilizagdo do solo se tiver usos distintos do parqueamento
automovel.

6 — Na cave ndo ¢ admitida industria.

7 — A altura da edificacdo indicada no n.° 2, do presente artigo,
podera ser ultrapassada, admitindo-se mais um piso, nos casos em que
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a Camara Municipal entenda que o projeto ¢ de inegavel valor arqui-
tetonico e urbanistico.

Artigo 63.°
Area de apoio 2 zona industrial

1 — Na area de apoio a zona industrial ¢ permitida a concentragdo de
servigos e equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente de apoio
as empresas, atividades terciarias, e equipamento coletivo e de turismo,
cuja atividade seja compativel com a fungao residencial, nos termos da
legislagdo aplicavel, e que ndo deem lugar a vibragdes, ruidos, maus
cheiros, fumos ou residuos poluentes ou que agravem as condi¢des de
salubridade, perturbem as condigdes de transito ou de estacionamento
ou que acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao.

2 — A ocupagao das parcelas e dos lotes com construcao e areas
cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:

Altura
Numero maximo de pisos acima da cota de soleira da edificagdo (m) Cave
(maxima)
4PISOS « vttt 16 Sim

3 — A area da cave ¢ incluida no indice de utiliza¢@o do solo, se tiver
usos distintos do parqueamento automovel.

SUBSECCAO III
Espaco de uso especial — Equipamentos

Artigo 64.°
Identificacdo

1 — O espaco de uso especial integra as zonas ocupadas com equipa-
mentos publicos ou de interesse publico e, ainda, as areas reservadas para
a sua expansdo ou para a instalagdo de novos equipamentos, conforme
delimitagdo constante da planta de zonamento.

2 —E, ainda, admitida a constru¢do de edificios de restauracao e
bebidas, desde que reconhecidos como de apoio aos equipamentos
publicos ou de interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse
municipal.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — Dada a especificidade do espago de uso especial ndo se estabelece
principios reguladores especificos, alinhamentos, alturas, volumetrias,
sendo, no entanto, fundamental a justificagdo urbanistica e de bom
enquadramento paisagistico.

2 — Os destinos de uso especificos de cada area integrada neste
espaco poderdo ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagao das referidas areas com equipamentos
publicos ou de interesse publico.

SUBSECCAO IV

Espago verde

Artigo 66.°
Identificacdo

1 — O espago verde inclui as areas diretamente ligadas aos espacos
habitacionais e aos equipamentos publicos ou de interesse publico,
onde predomina a vegetacao associada as atividades de lazer e fruicao
desses mesmos espagos.

2 — Estes espagos podem funcionar, ainda, como enquadramento
vegetal de valorizagdo ambiental e paisagistica do tecido urbano,
encontrando-se subdivididas em:

a) Area verde de utilizagdo coletiva;
b) Area verde de protecdo e enquadramento.
Artigo 67.°
Area verde de utilizagao coletiva — Identificaciao

1 — A éarea verde de utilizag@o coletiva integra jardins publicos,
parques urbanos e pragas com carater estruturante dos aglomerados
urbanos — espago residencial.
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2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desporto
e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos e t€ém como fungdo
complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio
urbano.

Artigo 68.°
Area verde de utilizagio coletiva — Regime de edificabilidade

1 — A area verde de utilizagdo coletiva admite edificagdes de apoio
as atividades inerentes, de centros de interpretacéo e de suporte de ativi-
dades recreativas, de restauraga@o e bebidas e de equipamentos publicos
e de interesse publico, sem prejuizo da sua identidade e do seu valor
ambiental e patrimonial.

2 — Os edificios admitidos em acordo com o disposto no numero
anterior, ndo podem ter uma area de implantag@o superior a 4 % da area
verde de utilizagdo coletiva em que se integram.

3 — Estas areas devem ser equipadas com o necessario mobiliario
urbano, que permita e favorega a frui¢do destes espagos por parte da
populag@o.

4 — Nos casos em que se justifique, devera ser mantido o coberto
arboreo existente e a alteragdo da morfologia do terreno devera ser
reduzida, admitindo-se, apenas, as intervengdes e as atividades que nao
descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico e ambiental.

5 — As propostas de acessibilidades e estacionamento deverdo mi-
nimizar a impermeabilizagdo do solo.

Artigo 69.°
Area verde de protecdo e enquadramento — Identificacao

A area de protecdo e enquadramento destina-se ao enquadramento
vegetal de valorizagdo ambiental e paisagistica, funcionando como
um espaco verde de interface entre o espago residencial e o espago de
atividades econdémicas, devendo ser efetuadas agdes que maximizem a
sua importancia, nomeadamente em termos de material vegetal, como
espécies autoctones e tradicionais da paisagem regional, numa ocupagio
ndo inferior a 80 % da area.

Artigo 70.°

Area verde de protecio e enquadramento
Regime de Edificabilidade

1 — Pretende-se que a area de protegdo e enquadramento mantenha
as fungdes de protecgdo e producdo resultantes do uso atual do solo e que,
paralelamente possam vir a desenvolver fungdes recreativas, compativeis
com o potencial protetor e produtor da mata.

2 — Estas faixas possuem no minimo 30 metros de largura.

3 — Sao permitidas obras de ampliagdo e constru¢do de anexos
em construgdes preexistentes, que visem assegurar as condi¢des de
habitabilidade, desde que a area de implantacéo total na parcela ndo
ultrapasse os 250 m?, e o correto funcionamento da unidade industrial/
armazém/equiparado e o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapasse
1,0 m%/m?.

4 — Excecionalmente ¢ permitida legalizagdo de edificagdes
existentes, desde que se faca prova inequivoca, designadamente
por via de cartografia antiga, que a construcdo e a atividade sdo
anteriores a entrada em vigor da primeira revisdo do PDM e do
presente plano.

5 — Nas situagdes dispostas no ponto anterior, relativas a indus-
tria, armazém e equiparados, deve ser, cumulativamente, cumprindo
o seguinte:

a) Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicas ou peri-
gosas;

b) As unidades e atividades tém de ser compativeis com o uso habitacio-
nal, de acordo na legislacgo aplicavel e o disposto no artigo 12.°— Com-
patibilidades de usos e atividades, do presente plano;

¢) S6 ¢é permitida a tipologia isolada;

d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento
minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das parcelas/lotes,
respetivamente;

e) Cumpram com indice e a altura maxima do edificio previstos para
os espagos de atividades econdmicas;

1) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a
construgdo ndo poderd exceder os 8 metros de altura, medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construgdo junto ao limite do lote;

2) Nas edificagdes em que exista cave, a respetiva area ¢ incluida no
indice de utilizagdo do solo;

h) Na cave nao ¢ admitida industria;

i) O licenciamento seja solicitado até dois anos ap6s entrada em vigor
da primeira revisdo do PDM.
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6 — Nas situagdes dispostas no ponto 4 relativas a habitagdo, deve
ser, cumulativamente, cumprido o seguinte:

a) So6 ¢é permitida habitagdo unifamiliar;

b) Cumpram com indice e n.° maximo de pisos acima da cota de
soleira previstos para os espagos residenciais existentes na envolvente
contigua ou mais proxima;

¢) O licenciamento seja solicitado até dois anos apds entrada em vigor
da primeira revisdo do PDM.

7 — Quando esta zona se localiza na parte frontal da parcela ou do
lote industrial podera parte dela, num maximo de 80 %, ser destinada
a estacionamento, acessos de veiculos e a uma pequena constru¢ao
com cércea maxima de 3,0 metros destinada a portaria, caso contrario
¢ interdito:

a) a alteracdo da topografia do solo.

b) a destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal.

¢) o derrube de arvores, a excegdo de espécies infestantes.
d) a impermeabilizac¢do do solo.

e) e a deposigdo de materiais e maquinas.

8 — Excetua-se do disposto nos pontos anteriores as obras inerentes
a rede rodoviaria proposta na planta de zonamento.

CAPITULO VI
Disposicdes programaticas e executérias do plano

Artigo 71.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Durante o prazo de vigéncia deste Plano, poderdo ser formalizados
planos de pormenor, caso a Camara Municipal entenda da sua necessi-
dade, com vista a melhor definir e salvaguardar a intervengao urbanistica
do territorio, sem prejuizo do estabelecido neste Plano.

Artigo 72.°
Formas de execucao

1 — A execug@o do Plano processar-se-a em acordo com o disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, devendo
a ocupacdo e transformag@o do solo ser antecedida, se a natureza da
intervencao e o grau de dependéncia em relagéo a ocupagao envolvente
assim o exigir, de planos de pormenor, da constitui¢do de unidades de
execucdo nos termos da legislacdo aplicavel ou de operagdes de lotea-
mento com ou sem associagdo de proprietarios.

2 — A Camara Municipal pode condicionar o licenciamento ou ad-
missao da comunicagao prévia de operagdes urbanisticas a realizagdo de
operagdes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associagdo
de proprietarios e, eventualmente, a Cadmara Municipal, quando consi-
dere como desejavel proceder a reestruturagao cadastral por motivos de
aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espago urbano
e de concretizagao do Plano.

Artigo 73.°
Mecanismos de perequacio

1 — A aplicagdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
ocorre em qualquer das seguintes situagoes:

a) Nos planos de pormenor;
b) Nas unidades de execugdo que venham a ser delimitadas pela
Camara Municipal nos termos da legislagdo aplicavel.

2 — A Camara Municipal, pode ainda, e tendo como finalidade a ob-
tengdo de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestrutu-
ras urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao,
instituir um fator de equidade para as operagdes urbanisticas nio inclui-
das no niimero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizagao,
em fungdo da area de construgdo admitida para o prédio e das cedéncias
gerais efetivadas, tendo como referéncia o indice médio e a area de
cedéncia média da zona homogénea em que se integra a operagao.

3 — A aplicacdo do mecanismo perequativo referido no niumero
anterior deve ser condicionada aos objetivos estratégicos do Plano, ndo
devendo contrariar as intengdes de consolidacdo dos tecidos urbanos
existentes.

4 — Os mecanismos de perequacdo a utilizar no ambito da aplicagéo
estabelecida no n.® 1 sdo o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média
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e os encargos médios de urbanizacdo, definidos nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

5 — Os valores numéricos do indice médio de utilizag¢ao e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no &mbito de cada um dos planos de
pormenor em causa, no enquadramento dos pardmetros urbanisticos
previstos no presente Plano.

6 — No caso de unidades de execugao para areas nao disciplinadas por
plano de pormenor, o valor numérico do indice médio de utilizagdo sera
amédia ponderada dos indices de construgao estabelecidos no presente
Plano aplicaveis as parcelas que integram a unidade de execugdo em
causa, ¢ a cedéncia média sera dada pelo quociente entre a area, integrada
na Unidade, afeta a qualquer das zonas referidas na alinea a) don.° 2 do
artigo anterior, e a area total da unidade de execugao.

Artigo 74.°
Aplicacio

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto
do indice médio de utilizag@o do solo pela area total da respetiva parcela.

2 — Quando a edificabilidade da parcela for superior a edificabilidade
média, o proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio
a area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso concentrada
numa ou mais parcelas.

3 — Quando a edificabilidade da parcela for inferior a edificabi-
lidade média, o proprietario sera compensado pelas formas previstas
no RJIT.

4 — Em alternativa as medidas de compensagao estabelecidas nos
nameros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade nos
termos previstos no RJIT, desde que realizada no interior da mesma
Unidade de Execugdo ou Plano de Pormenor.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média na sua parcela, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensacao a que se refere o n.° 3, do presente artigo.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
cedéncia média, devera verificar-se a compensagdo nos termos do dis-
posto no RJIT.

CAPITULO VII
Disposicdes finais

Artigo 75.°
Projetos de interesse publico municipal

1 — Em projetos de interesse publico municipal, incluindo interven-
¢Oes no ambito da habitacao social (ou IHRU, IP.), admite-se um indice
maximo de utiliza¢do superior em 50 % ao indice previsto especifica-
mente para a area onde se insere, ¢ uma altura de edificagdo superior em
um piso & maxima permitida para a area onde o projeto se insere.

2 — Em casos excecionais e tecnicamente fundamentados e como
tal reconhecidos pela Camara Municipal, podera a altura da edificagdo
exceder em dois pisos a maxima permitida para a drea em que o projeto
se integra, ndo podendo exceder o indice maximo de utilizagdo do solo
previsto no ntimero anterior.

3 — Em nenhum caso pode ser excedido o indice de utilizagdo do
solo de 1,9 m*m? e a altura da edifica¢@o de oito pisos acima da cota
de soleira (8).

Artigo 76.°
Margem de adaptacio

Durante a vigéncia deste Plano, admite-se o acerto pontual dos limites
da zona urbana e zona industrial, por razdes de cadastro de propriedade,
através de corregdes materiais e retificagdes, nos termos do disposto na
legislagao aplicavel, desde que, cumulativamente, se cumpra que:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata das referidas zonas;

b) As infraestruturas existentes permitam essa ampliagdo;

¢) Nao haja interferéncia com as areas definidas na planta de con-
dicionantes.

Artigo 77.°

Infraestruturas urbanas

O licenciamento de construg¢des, para qualquer que seja o fim, deve ser
indeferido nos casos em que ndo seja garantido o acesso, o abastecimento
de agua potavel, a evacuacao de esgotos e de aguas residuais.
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Artigo 78.°
Sancdes

Em caso da ndo observancia das disposi¢des de presente Regulamento,
serdo aplicadas as sangdes previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 79.°
Casos omissos

A resolugao de questdes suscitadas pelo presente Plano, bem como
de situagdes ndo contempladas no conjunto do mesmo, aplicam-se os
principios constantes da legislagdo aplicavel.

Artigo 80.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo por adaptagio entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacdo em Didrio da Republica.

Preambulo

Nos termos do disposto na alinea a) do artigo 97.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, na redagao atualizada, a Camara Munici-
pal de Paredes procedeu a adaptagéo do Plano de Urbanizagdo da Zona
Industrial de Lordelo, aprovada em sede de Assembleia Municipal, na
reunido datada de 27 de junho de 2014, decorrente da entrada em vigor
da primeira revisdo do Plano Diretor Municipal.

De acordo com o disposto no artigo 148.° do Decreto-Lei n.® 380/99,
de 22 de setembro, na redacdo atualizada, a eficacia dos instrumentos
de gestdo territorial depende da respetiva publicacdo no Didrio da
Republica.

Nos termos acima dispostos, envia-se a adaptagdo do Plano de Ur-
banizagao da Zona Industrial de Lordelo para publicacéo no Didrio da
Republica e deposito através do Sistema de Submissdo Automatica dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito

O Plano de Urbanizag¢do da Zona Industrial de Lordelo, adiante de-
signado por Plano, define a organizagao espacial da area delimitada na
planta de zonamento, de acordo com os seguintes objetivos:

1 — Dotar o municipio de Paredes de uma moderna zona de atividades
econodmicas/zona industrial;

2 — Rentabilizar a localizago e passagem da A42:

a) Criar uma imagem arquitetonica e paisagistica que valorize a
zona industrial de Lordelo e o proprio concelho, assim como os seus
produtos;

b) Criar uma estrutura viaria capaz de valorizar a zona e as unidades
ai instaladas, pelo incremento de permeabilidade e drenagem de trafego.

3 — Definir os principios e regras para a ocupagao, uso e transforma-
¢do do solo de modo a promover a sua adequagdo as potencialidades de
cada local, que dignifique o setor e contribua para o seu desenvolvimento
de Lordelo com tradi¢des industriais;

4 — Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita alcangar
qualidade urbanistica e Industrial, uniformizando critérios e reproduzindo
elementos essenciais;

5 — Servir de enquadramento a elaborag@o de planos de atividade
do municipio:

a) Racionalizando a gestdo urbanistica;
b) Promovendo o desenvolvimento econdomico e do bem-estar das
populacdes de forma segura e harmoniosa.

Artigo 2.°
Enquadramento juridico

1 — O presente Plano enquadra-se na legislagao vigente respeitante
aos planos de urbanizag@o.

2 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposigoes
deste serdo respeitadas cumulativamente com as de todos os diplomas
legais e regulamentos de carater geral aplicaveis em vigor, em funcao
da sua natureza e localizagao.
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Artigo 3.°
Natureza e vinculagao

O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo as
suas disposi¢des de cumprimento obrigatdrio, quer para intervengdes
de iniciativa publica, quer para promog¢des de iniciativa privada ou
cooperativa, sem prejuizo do exercicio das atribui¢des e competéncias
das entidades de direito publico e da lei aplicavel.

Artigo 4.°
Composicao do Plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de zonamento;

c¢) Planta anexa a planta de zonamento;

d) Planta de condicionantes;

e) Planta anexa a planta de condicionantes.

2 — A planta anexa a planta de condicionantes devera ser atualizada
anualmente pela Camara Municipal no que se refere as areas florestais
percorridas por incéndio, de acordo com a informagdo validada pela
entidade com competéncia sobre esta matéria, seguindo os procedimentos
definidos no RJIGT.

3 — O Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Declaracgdo da ndo sujeicdo a avaliagdo ambiental estratégica;

¢) Programa, prevendo a execucao das intervengdes municipais, bem
como os respetivos meios de financiamento;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta da situagao existente (cartografia);

1) Ortofotomapa da situacgdo existente;

2) Planta da estrutura ecologica;

h) Planta de abastecimento de dgua;

i) Planta de aguas residuais;

j) Planta da rede elétrica baixa tensao;

k) Planta da rede elétrica média, alta e muito alta tens@o;

/) Planta da rede telefonica;

m) Planta da rede viaria;

n) Perfis;

0) Planta das licengas ou comunicagdes prévias em vigor;

p) Participagoes recebidas em sede de discussao publica.

Artigo 5.°
Conceitos e definicoes

Para efeitos de interpretagdo e de aplicagdo do presente plano sdo
adotados os conceitos técnicos de ordenamento estabelecidos no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e os conceitos, as defini¢des
e as siglas seguintes:

a) Area de impermeabilizagio — corresponde ao somatoério da area
de implantagdo dos edificios de qualquer tipo e das areas de solos pa-
vimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo
efeito, designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos
desportivos e logradouros.

b) Area edificada consolidada em solo rural — corresponde a uma
area que se encontra estabilizada em termos de infraestruturagao, energia
elétrica e via publica pavimentada com largura minima de 4 metros, e
edificada em, pelo menos, dois tercos da area do seu perimetro, cor-
respondendo a uma linha poligonal fechada que, englobando todos os
edificios que ndo distem mais de 50 metros entre si, delimite a menor
area possivel, a qual consta do Plano Municipal de Defesa da Floresta
Contra Incéndio (PMDFCI).

¢) Area total do terreno — corresponde ao somatorio das areas de um
prédio, ou prédios, qualquer que seja o uso preconizado do solo sobre
o qual incide a operagao urbanistica.

d) CAOP — Carta Administrativa Oficial de Portugal (versao 2012.1).

e) Comércio — engloba as atividades consideradas na Classificagdo
das Atividades Econdmicas (CAE), conforme legislagdo aplicavel.

/) EEM — Estrutura Ecolégica Municipal

2) Escritorio — engloba as instalagdes destinadas as atividades con-
sideradas na CAE, conforme legislagdo aplicavel.

h) Espago de colmatagdo — espaco nao edificado, localizado entre
edificios existentes e licenciados (preexistentes), que ndo distem mais
de 50 metros entre si, situados na mesma frente urbana.

i) Espécies exoticas — sdo espécies que vivem fora da area de dis-
tribui¢@o nativa, que tenha sido introduzida de forma acidental ou in-
tencional pela atividade humana, podendo ou ndo ser prejudicial para
0 ecossistema em que ¢ introduzido.
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) G.A.P — Gabinete de Arqueologia e Patrimonio.

k) Habitagdo coletiva — ¢ o imovel destinado a alojar mais do que
um agregado familiar, independentemente do numero de pisos e servido
por circulagdes comuns entre os varios fogos e a via publica.

/) Habitagdo tipo unifamiliar — é o imdvel destinado a alojar até
dois agregados familiares.

m) Habitag¢@o unifamiliar — ¢ o imdvel destinado a alojar um agre-
gado familiar.

n) Indastria— ¢ a atividade considerada na CAE, conforme legis-
lacdo aplicavel.

0) Patriménio arqueoloégico — enquanto fonte da memoria coletiva e
instrumento de estudo historico e cientifico, é constituido por todos os
vestigios, bens e outros indicios da existéncia do homem no passado,
cuja preservacdo e estudo permitam tragar a historia da humanidade e a
sua relagdo com o ambiente e cuja principal fonte de informagao resulta
de escavacgdes, de descobertas e de outros métodos de pesquisa relacio-
nados com o0 homem e o0 ambiente que o rodeia. Integram o patrimoénio
arqueologico estruturas, constru¢des, agrupamentos arquitetonicos,
sitios valorizados, bens imdveis e monumentos de outra natureza, bem
como o respetivo contexto, quer estejam localizados no solo ou em
meio submerso.

p) PMDFCI — Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios;

q) PROFT — Plano Regional de Ordenamento Florestal do Tamega.

r) Obras de construgdo — as obras de criagdo de novas edificagoes.

s) Obras de reconstrugdo — as obras de construgdo subsequentes a
demolicdo total ou parcial de uma edificagdo preexistente, das quais
resulte a reconstituigdo da estrutura das fachadas, da altura da fachada
e do ntimero de pisos, no mesmo local.

t) Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificagdo das
caracteristicas fisicas de uma edificagdo preexistente ou sua fracdo,
designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou
divisdes interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento
exterior, sem aumento da area de pavimento ou de implantacdo ou da
cércea.

u) Obras de conservagdo — as obras destinadas a manter uma edifi-
cagdo nas condigdes preexistentes a data da construgao, reconstrugao,
ampliacdo ou alteragdo, designadamente as obras de restauro, reparagao
ou limpeza.

v) RAN — Reserva Agricola Nacional

w) REN — Reserva Ecologica Nacional

x) RIIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

») Semicave — Pelo menos uma das fachadas da cave ndo esta
enterrada.

z) Servigo — engloba as atividades consideradas na CAE, e demais
legislacdo aplicavel.

aa) SRH — Sub-regido homogénea.

bb) UOPG — Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

CAPITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacdo

1 — No territério abrangido pelo presente Plano serdo observadas
as disposigdes referentes a serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica vigentes em cada momento e expressas na planta de
condicionantes:

A. Recursos hidricos:

a) Leitos dos cursos de agua e margens;

B. Recursos agricolas e florestais:

a) Areas florestais percorridas por incéndios;

b) Perigosidade de incéndio florestal (alta e muito alta);
¢) Espécies arboreas protegidas — sobreiros.

C. Recursos ecologicos:

a) Reserva Ecologica Nacional (REN);

b) Leitos dos cursos de agua, integrados na REN.

D. Estabelecimento prisional:

a) Zona de protecao ao estabelecimento prisional.
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E. Infraestruturas:

a) Abastecimento de agua;

b) Drenagem de 4guas residuais;

¢) Rede elétrica;

d) Rede rodoviaria nacional e regional;
e) Estradas e caminhos municipais.

2 — A eficécia das disposig¢des escritas e graficas constantes dos di-
plomas legais e regulamentares relativos as serviddes administrativas e
restrigdes de utilidade ptiblica referidas no n.° 1, do presente artigo, ndo
se altera na eventual ocorréncia de omissoes na planta de condicionantes
ou na planta anexa a planta de condicionantes, prevalecendo as referidas
disposigdes em caso de discrepancia com os elementos graficos e escritos
integrantes do presente plano.

3 — As areas submetidas a serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica serdo atualizadas, periodicamente, pela Camara
Municipal, nos termos do disposto na legislagao aplicavel.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, os respetivos regimes legais aplicam-se, conjun-
tamente, com a disciplina de uso, ocupacédo e transformacéo do solo
estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem
materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores
e sem dispensa da tramita¢@o processual neles previstos.

2 — Em areas integradas na REN sdo admissiveis como usos compati-
veis com o0 uso dominante todas as agdes permitidas a titulo excecional no
regime daquela reserva, sem prejuizo de, quando se tratar de agdes que tam-
bém sejam objeto de disposi¢des especificas no presente plano, estas terem
de ser acatadas, cumulativamente, com as previstas naquele regime legal.

Artigo 8.°
Recursos hidricos

1 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais a edificacdo nas areas
inundavesis, os leitos dos cursos de agua beneficiam de margens com uma
largura de 10 metros, contadas a partir da linha limite do leito.

2 — O tragado dos leitos dos cursos de agua ocultos/entubados demar-
cados na Planta de Condicionantes ¢ indicativo, pelo que o licenciamento
de intervengdes nestas areas carece de confirmagdo no local.

3 — Mediante autorizagao da entidade de tutela podem ser autorizadas
nas margens e leitos dos cursos de dgua: obras hidraulicas, incluindo
obras de consolidagdo e protecdo, captagdo e rejeicdo (infraestruturas
de saneamento basico), instalagdo de travessias aéreas ou subterraneas,
ecovias e demais intervencdes previstas na legislagdo aplicavel.

CAPITULO 111

Uso do solo

SECCAO1
Classificagdo e qualificagdo do solo

Artigo 9.°
Classificacao do solo

1 — A area abrangida pelo presente plano reparte-se pelas duas classes
basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo rural.

2 — As categorias e subcategorias que materializam a qualificag@o de
cada uma das classes de solo sdo as estabelecidas nos artigos seguintes.

Artigo 10.°

Qualifica¢ao do solo rural

1 — O solo rural ¢ qualificado no seu conjunto de acordo com as
seguintes categorias e subcategorias:

a) Espaco florestal — éarea florestal de produgdo
b) Espaco de uso multiplo agricola e florestal — area de uso multiplo
agricola e florestal

Artigo 11.°
Qualificaciio do solo urbano

1 — O solo urbano identificado na planta de zonamento integra solo
urbanizado, correspondendo ao solo dotado de infraestruturas urbanas
e servido por equipamentos de utilizagdo coletiva.
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2 — Em funcéo do uso dominante, o solo urbano integra a seguintes
categorias e subcategorias:

A. Espago residencial — area residencial de baixa densidade.
B. Espago de atividades econdmicas:

a) Area de industrias, servigos e comércio;
b) Area de apoio a zona industrial.

C. Espago de uso especial — equipamentos.
D. Espago verde:

c) Area verde de utilizagdo coletiva;
d) Area verde de protegdo e enquadramento.

SECCAOII

Disposigoes comuns ao solo urbano e solo rural complementar

SUBSECCAOI
Usos e atividades

Artigo 12.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em qualquer prédio s6 poderdo ser autorizadas atividades com-
pativeis com o uso dominante e estatuto de utiliza¢o estabelecidos no
presente plano para a categoria ou subcategoria de espago em que se
localizem.

2 — Sao razoes suficientes de incompatibilidade os usos que pro-
voquem o agravamento das condigdes ambientais e urbanisticas, fun-
damentando a recusa de licenga de realizagdo de operagdo urbanistica
ou autorizagao de utilizagdes, ocupagdes ou atividades que, designa-
damente:

a) Deem lugar a produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos
que afetem a tranquilidade ou as condi¢des de salubridade da area
envolvente;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condig¢des de utilizagdo da via publica e o ambiente local;

¢) Acarretem riscos naturais ou tecnologicos;

d) Prejudiquem a salvaguarda e a valorizagdo do patrimonio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, paisagistico ou ambiental,;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
especifica considere como tal.

Artigo 13.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente plano consideram-se preexisténcias
as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou
quaisquer atos que cumpram, a data da entrada em vigor da revisao do
PDM, qualquer das seguintes condicdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovacdo ou autorizagdo, nos
termos do disposto na legislacdo aplicavel,

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas
licengas, autorizagdes ou comunicag¢des prévias ndo tenham caducado
ou sido revogadas ou apreendidas;

¢) Possuam projetos de arquitetura aprovados e validos;

d) Se conformem como compromissos municipais assumidos em
hastas publicas, com solugdes urbanisticas aprovadas.

2 — Séo, também, consideradas preexisténcias, nos termos e para
efeitos do disposto no niimero anterior, aquelas que a lei reconhega como
tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes a data de entrada
em vigor da revisao PDM, independentemente da sua localizagao e de
estarem ou ndo identificadas como tal nos elementos cartograficos que
integram o presente plano.

3 — Os atos ou licengas concedidas a titulo precario ndo sido con-
sideradas preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovagao da
validade do respetivo titulo ou da sua transformacéo em licenga, apro-
vacdo ou autorizag@o definitivas.

4 — Caso a preexisténcia ou as condig¢des das licengas ou autorizagdes
ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, podem
ser autorizadas reconstrugdes, alteragdes ou ampliagdes, as mesmas, nas
seguintes situagdes cumulativas:

a) Quando nao tiverem por efeito o agravamento das condi¢des de
desconformidade;
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b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme
com as disposi¢des do presente plano e das alteragdes resulte um desa-
gravamento das desconformidades verificadas, quanto ao cumprimento
dos parametros urbanisticos ou as caracteristicas de conformacao fisica
e ambiental,

¢) Quando introduzido qualquer novo uso sejam verificadas as con-
digoes da alinea anterior e delas obtenham melhorias relevantes quanto
a inser¢do urbanistica e paisagistica de conformagdo fisica.

5 — No caso de ampliag@o de edificagdes preexistentes considera-se
ndo existir agravamento das condi¢des de desconformidade referida na
alinea a), do ntimero anterior, quando, cumulativamente:

a) Niao haja alteragdo do seu uso, ou, nas situagdes em que tal se
verifique, o uso proposto seja compativel com os admissiveis para a
classe de uso do solo;

b) O aumento de area de construgao ndo exceda 15 % da area total de
construgdo preexistente e os indices ou areas e demais caracteristicas
previstas para a classe de uso do solo associada;

¢) A ampliagdo seja possivel de acordo com os regimes legais das
serviddes administrativas ou restrigdes de utilidade publica a que o
local possa estar sujeito.

6 — Pode ser autorizada a alteragdo do uso de edificagdes preexis-
tentes situadas em solo rural para habitagdo unifamiliar, bem como a
ampliacdo destas, desde que se cumpram, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a
restrigoes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
0s respetivos regimes;

b) A area total de construgdo resultante da eventual ampliagao ndo
exceda o dobro da area total de construgdo da preexisténcia, ndo podendo
a area de impermeabilizagao e o indice de utilizagdo totais ser superior
a prevista para a classe de uso de solo respetiva;

¢) Nos casos previstos na alinea a), do n.° 1, do presente artigo, seja
ainda feita prova documental, com base em cartografia oficial ¢ nas
datas de registo predial ou inscricdo matricial, de que a edificacéo ¢
anterior a data de entrada em vigor da primeira revisdo do PDM ou da
legislagdo especifica aplicavel.

7 — Em caso de sucessivas operagdes de ampliagao, as condigdes
estabelecidas nas alineas b), dos n.” 5 e 6 tém de se verificar em relagdo
a area total de construcao da preexisténcia a primeira ampliagdo realizada
apos a entrada em vigor da primeira revisdo do PDM.

SUBSECCAO II
Edificabilidade

Artigo 14.°
Condicdes de edificabilidade

1 — Para que um terreno seja considerado apto a edificacdo, seja
qual for o tipo ou utiliza¢do das edificagdes, ¢ necessario que satisfaca,
cumulativamente, as seguintes condig¢des:

a) A sua dimensdo, configuragéo e circunstancias topograficas sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funciona-
lidade, economia e integragao paisagistica;

b) Seja servido por energia elétrica e por via publica pavimentada, com
largura minima de 4 metros, exceto nas situagdes urbanas consolidadas
e consideradas pela Camara Municipal a manter;

¢) Possua uma frente de contacto com o arruamento de acesso, no
minimo com uma largura que permita a projecao da fachada da habitacéo
nesse arruamento;

d) Salvaguarde as areas de sobreiros em povoamento e ou isolados,
as quais se aplica a legislaggo aplicavel em vigor.

2 — No licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia de edi-
ficagdes em parcelas constituidas, destaques ou loteamentos que ndo
impliquem a criagdo de novas vias publicas, serdo asseguradas pelos
particulares as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e de
pedes, prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo da via existente,
nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e perfil transver-
sal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo de passeios e baias de
estacionamento, de acordo com a legislagdo em vigor e as disposi¢des
do presente plano.

3 — Nos termos do disposto no niimero anterior, a Camara Municipal
deliberara as areas a integrar no espago publico necessarias a retificacdo
de vias, tanto para melhoria da faixa de rodagem, como de passeios ¢
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estacionamento que, direta ou indiretamente, também beneficiem a
construgdo e o espago publico.

4 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, exceto quando destinada a
instalag@o de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagao de
infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de 4guas plu-
viais, de abastecimento de agua, de eletricidade, de telefone e de gase a
sua ligacdo as redes publicas quando existam e, no caso dos loteamentos,
sera exigida a execugdo da totalidade das infraestruturas coletivas, bem
como a sua ligag@o as redes publicas, quando existam.

5 — Quando ndo seja possivel a ligagdo a qualquer rede publica a
que se refere o numero anterior, ¢ exigida a instalagdo de um sistema
autébnomo que compense a caréncia.

6 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverdo
ficar preparadas para ligag@o as redes publicas que venham a ser ins-
taladas na zona.

7 — O afastamento entre os edificios de empreendimento turistico
ou o limite dos perimetros urbanos e os edificios destinados a vacarias,
pocilgas, cabris, ovis, ou aviarios e atividades insalubres ou perigosas
ndo pode ser inferior a 150 metros.

Artigo 15.°
Critérios gerais de aplicaciio de indices

1 — Os indices dispostos no presente plano sdo os maximos e a
sua aplicag@o devera ter em conta a correta integragdo na zona envol-
vente.

2 — No caso da operacgdo urbanistica envolver mais de que uma
categoria ou subcategoria de solo aplicar-se-do os indices correspon-
dentes a cada uma delas e em nenhum caso sendo permitido a soma
dos varios indices.

Artigo 16.°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
pode a Camara Municipal impor condicionamentos de ordem arquite-
tonica, construtiva, estética e ambiental a implantagao das edificagdes,
a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a percentagem de
impermeabiliza¢do do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integragao na envolvén-
cia e a promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por res-
peito a valores patrimoniais e ambientais, a demoligdo total ou parcial de
qualquer edificagdo, bem como o corte de espécies arboreas ou arbustivas
de inegével valor paisagistico para o territorio concelhio.

Artigo 17.°
Alinhamentos e planos de fachada

1 — A implantag@o das edificagdes fica sujeita aos alinhamentos
dominantes.
2 — Admite-se excegdes, desde que:

a) As construgdes se situem em area abrangida por plano de urbani-
zagdo ou plano de pormenor eficazes;

b) A construgdo confronte com arruamento que a Camara Municipal
entenda redimensionar para salvaguarda e concretizagdo de um perfil
transversal em conformidade com um daqueles perfis explicitados no
presente plano.

3 — Na auséncia dos alinhamentos dominantes a que alude o n.° 1,
do presente artigo, sdo adotados como alinhamentos a cumprir os afas-
tamentos minimos disposto na legislacdo aplicavel.

4 — Sem prejuizo da criagdo de novos alinhamentos de edificacao,
devera ser sempre salvaguardada a articulagdo e harmonizacdo destes
com os das edificagdes preexistentes.

5 — Nas construgdes a fachada principal deve respeitar a linha que
define o respetivo alinhamento em pelo menos dois ter¢os do seu com-
primento total, sendo que o restante ndo pode contrariar o alinhamento
minimo ao eixo.

Artigo 18.°
Muros e vedagoes

1 — Os muros devem estar harmonizados com o respetivo edificio,
fazendo parte dos projetos a sua pormenorizagao.

2 — A altura dos muros confrontantes com a via publica ndo pode
exceder 1,50 metros, podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metalicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,00 metros.
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3 — A altura dos muros de divisoria (laterais e posteriores) ndo pode
exceder 2,00 metros podendo ser encimados por gradeamentos, chapas
ou redes metélicas, cuja altura total ndo pode ultrapassar os 2,50 metros.

4 — As vedagoes aplica-se as disposi¢des constantes dos n.”* 2 e 3,
do presente artigo, no que se refere a altura.

Artigo 19.°
Industria e armazéns em edificio de habitagao

Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazenagem
com a fungdo habitacional, no mesmo edificio, desde que, cumulati-
vamente:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo na legisla-
¢do aplicavel e o disposto no artigo 12.° — Compatibilidades de usos e
atividades deste regulamento;

b) Sejam compativeis com a qualificacdo do solo associada;

¢) Se instalados ao nivel do piso 1 ou piso — 1, em semicave, ¢ a sua
profundidade ndo exceda os 30 metros;

d) Seja assegurado o afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e
10 metros, respetivamente;

e) Se trate de habitacdo unifamiliar e tipo unifamiliar.

SUBSECGAO 111
Cedéncias e compensagdes

Artigo 20.°
Cedéncias e compensagoes

1 — As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas de im-
pacte relevante ou semelhante a uma operagao de loteamento devem
prever a necessaria dotagdo de areas destinadas a espagos verdes, a
equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos viarios ¢ pedonais,
a estacionamento publico e a outras infraestruturas exigidas pela carga
urbanistica que a operac@o vai gerar, através da consagragio de parcelas
para esses fins nas solugdes urbanisticas a adotar naquelas operagoes.

2 — A dimensdo global do conjunto das areas que devem ser desti-
nadas a dotagdes coletivas de carater local ¢ a que resulta da aplicagdo
dos seguintes pardmetros:

Tipo de ocupagdo Area total de cedéncia

Habitagiio em moradia unifamiliar | 63 m*/fogo.
ou tipo unifamiliar.

Habitagdo coletiva . ..........

Comeéreio . .....oovvveen....

Servigos ... ...

Industria e ou armazéns. . . . . ..

63 m*120 m? ac habitagdo.

53 m%100 m? ac comércio.

53 m%100 m? ac servigos.

33 m*100 m?* ac inddstria/armazém.

3 — O disposto no presente artigo aplica-se, com as necessa-
rias adaptacdes, as operacgdes urbanisticas a realizar no dmbito das
unidades de execugdo que vierem a ser delimitadas pela Camara
Municipal.

4 — No caso de ndo se justificar qualquer cedéncia, nos termos do
disposto na legislagdo aplicavel, fica o proprietario obrigado ao paga-
mento de uma compensac¢do ao municipio, em numerario ou espécie,
nos termos do definido em regulamento municipal.

5 — Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor a cedéncia para
o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espagos verdes
e equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas viarias compre-
endera as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais correspondentes as areas identificadas na
planta de zonamento;

b) As cedéncias locais, que irdo servir diretamente o conjunto a
edificar, de acordo com o resultante do desenho urbano.

6 — Para efeitos da divisdo da propriedade com vista a sua urba-
nizagdo, os proprietarios cederdo a Camara Municipal, nos termos da
legislagdo aplicavel, as areas necessarias a constru¢do e ou alargamento
de vias de circulagdo, areas de estacionamento, areas de espacos verdes
e de utilizagdo coletiva e areas de equipamento publico previstas no
presente Plano.

7 — Sempre que seja licenciada uma edificagdo confrontando o ter-
reno com a via publica, devera proceder-se ao alargamento da via e a
execugdo do passeio e parqueamento automovel em conformidade com
as disposigoes do presente Plano, sendo recuado o respetivo muro de
vedagdo.



22304

Artigo 21.°
Estacionamento

1 — O niimero de lugares de estacionamento privado e publico deve
contribuir para um ordenamento do territorio equilibrado e atender as
caracteristicas do espago em que se inserem, devendo qualquer operagéo
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urbanistica assegurar o estacionamento suficiente para responder as
necessidades que vai gerar.

2 — Os novos edificios devem garantir uma dotagdo de lugares de
estacionamento de acordo com as necessidades do respetivo uso e em
fungdo da area de construgdo (ac), de acordo com o quadro seguinte:

Tipo de ocupagdo

Pardmetros de Dimensionamento

Habitag¢@o unifamiliar ou tipo unifamiliar

1 lugar/fogo — ac < 120m?;
2 lugar/fogo. ac >120m’ e < 300 m’
3 lugar/fogo — ac > 300m?;

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Habitagao coletiva

1 lugar/fogo — TO e T1;

2 lugares/fogo — T2 e T3;

3 lugares/fogo — T4, TS e T6;

4 lugares/fogo — >T6;

1 lugar/fogo — ac < 90m?;

2 lugares/fogo — ac > 90m* e < 120m>;
3 lugares/fogo — ac >120m? e < 300 m’;
4 lugares/fogo — ac > 300 m?.

Puablico

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Comércio

Privado

1 lugar/30m?* ac para estabelecimentos < 1000 m” ac;

1 lugar/25m? ac para estabelecimentos > 1000m? e < 2500 m?;

1 lugar/15 m?* ac para estabelecimentos> 2500 m? e cumulativamente 1 lugar
de pesado/200 m? ac do edificio.

Publico

30 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Servigos

Privado

3 lugar/100m? ac para estabelecimentos < 500 m?;
5 lugar/100m? ac do edificio para estabelecimentos> 500 m>.

30 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Indutstria e ou armazéns

1 lugar/75m? ac;
Pesados: 1 lugar/500m? ac com um minimo de 1 lugar/lote (a localizar no
interior do lote).

Puablico

20 % da aplicagdo dos critérios anteriores.

Restauracao

Privado

1 lugar/50 m* de ac do edificio.

Puablico

1 lugar/25 m* de ac do edificio.

Estabelecimentos hoteleiros. . ..................

20 % do numero de unidades de alojamento para as categorias de 3 estrelas.
30 % do niimero de unidades alojamento para as categorias de 4 ¢ 5 estrelas.

3 — O arredondamento dos valores calculados devera ser feito para
o numero inteiro imediatamente superior, sendo sempre obrigatério, no
minimo, um lugar de estacionamento.

4 — Para além do disposto no quadro acima ha, ainda, a considerar
o estacionamento publico para pessoas com mobilidade condicionada,
ao qual se aplica o disposto na legislagdo em vigor.

5 — Para efeitos de projeto das areas de estacionamento contiguas a
via, deve considerar-se:

a) Estacionamento paralelo a via: 5,6 metros x 2,2 metros;

b) Estacionamento transversal a via: 5,0 metros x 2,5 metros;
¢) Estacionamento pesado paralelo a via: 15,0 m x 3,0 m;

d) Estacionamento pesado perpendicular a via: 15,0 m x 4,0 m.

6 — Nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas de
impacte relevante ou semelhante a uma operagdo de loteamento sera
sempre criado estacionamento de acordo com o dimensionamento de-
finido no n.° 2, do presente artigo, excetuando-se as situagdes em que
todos os lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou ca-
racteristicas sejam limitadoras da criagdo de estacionamento ¢ desde
que a dimensdo e configuragdo do prédio a lotear impossibilitem ou
condicionem a criagdo de estacionamento publico em area ndo adjacente
a via publica existente.

7 — Excetuam-se do n.° 2, deste artigo, sem prejuizo de legislagao
especifica aplicavel, designadamente no que respeita a empreendimentos
turisticos, de recreio e de lazer, os casos em que seja devidamente justi-
ficada a impossibilidade total ou parcial de criagdo de estacionamento
inerentes a novas construgdes ndo decorrentes de operagdes de lotea-
mento e naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo ou reconstrugao,
quando, cumulativamente:

a) Por razdes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas
consolidadas ou a consolidar;

b) Por incapacidade dos acessos na execucdo das manobras respe-
tivas;

¢) Por alteragdo nao desejavel da composicao arquitetonica das facha-
das ou dos alinhamentos dos edificios confrontantes com o arruamento
em que a intervengao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquite-
tonico, historico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo
que haja lugar a ampliagdo ou remodelag@o decorrentes do projeto
aprovado;

e) Por razdes técnicas, nomeadamente em fungio da topografia, das
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos ou que ponham em
risco a seguranca das edificagdes envolventes.
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8 — Nas situagdes previstas nos n.” 6 e 7, do presente artigo, fica o
proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio,
em numerario ou espécie, a definir em regulamento municipal.

SUBSECCAO IV
Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 22.°
Identificacao

1 — A EEM representada na planta de zonamento possui carater trans-
versal e consiste num conjunto de areas, valores e sistemas fundamentais
para a protecdo e valorizagdo ambiental do territorio municipal.

2 — A EEM tem como objetivo a protecao e salvaguarda dos ecos-
sistemas e zonas de maior sensibilidade biofisica, a preservacgao e a
valorizagao das componentes ecologicas, ambientais e paisagisticas do
territorio concelhio e a promogao dos sistemas de recreio e lazer.

3 — A EEM estabelecida para o territorio concelhio integra:

a) Rede hidrografica estruturante e areas contiguas;

b) Sistemas integrados na REN;

¢) Espagos verdes urbanos que tém como fungio principal contribuir
para o equilibrio ecologico e protegdo dos aglomerados urbanos bem
como da continuidade dos sistemas biofisicos no seu interior.

4 — A EEM subdivide-se em estrutura ecoldgica em solo rural e
estrutura ecoldgica em solo urbano.

5 — A ocupagao das areas integradas na EEM deve assegurar a com-
patibilizagao das fungdes de protecao, regulagdo e enquadramento com
os usos produtivos, de recreio, lazer e bem-estar das populagdes.

Artigo 23.°
Regime

Nas areas integradas na EEM o regime de ocupagao ¢ o previsto para
a respetiva categoria de espago, articulado, quando for o caso, com os
regimes legais aplicaveis as mesmas 4reas e pelas demais disposi¢des
que o presente plano impde.

SUBSECCAO1
Patriménio arquitetonico

Artigo 24.°
Patrimoénio arquitetonico inventariado nio classificado

1 — O patriménio arquiteténico inventariado néo classificado, identi-
ficado na planta de zonamento, corresponde a imoveis ou a conjuntos de
imoveis que, pelo seu interesse cultural, historico, etnografico, arquiteto-
nico, ou cientifico sdo promovidos como valor de memoria e identidade
do lugar e devem ser alvo de medidas de protegdo e de valorizagdo.

2 — A protegdo e a valorizagao do patrimonio arquitetonico inventa-
riado nio classificado concretizam-se, nomeadamente, através:

a) Da preservagdo do carater e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptagio,
quando possivel, a vida contemporanea;

b) Do condicionamento a transformacdo do seu espago envolvente;

¢) Da valorizagéo do patriménio através de agdes materiais e imateriais.

Artigo 25.°
Regime

1 — Para o patrimoénio arquiteténico inventariado ndo classificado
as areas de salvaguarda sdo as coincidentes com a implantagdo desse
mesmo patrimonio e identificado na planta de zonamento, bem como
na planta de patrimonio cultural e respetivas fichas individuais, anexas
a primeira revisdo do PDM.

2 — O edificado e o territorio abrangido pelas respetivas areas de
salvaguarda, o licenciamento ou a comunicagao prévia de operagdes
urbanisticas e a execug@o de quaisquer trabalhos que alterem a topogra-
fia, os alinhamentos, as caracteristicas do interior e o nimero de pisos
e, em geral, a distribuigdo de volumes de cobertura ou o revestimento
exterior dos edificios, ficam condicionados a apreciagao favoravel por
parte da autarquia, incluindo o G.A.P., quanto ao impacte destas agdes
no patrimonio a salvaguardar.

3 — A demolig@o de patrimonio arquitetonico inventariado nao clas-
sificado s6 ¢ permitida quando seja considerada necessaria a execugao
de equipamentos, infraestruturas ou projetos de interesse municipal,
assim ponderados em sede de Assembleia Municipal, devendo, porém
e previamente, ser objeto de discussdo publica.
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SUBSECCAO VI
Patriménio arqueologico

Artigo 26.°
Identificacao
O patriménio arqueolégico integra:

a) Vestigios arqueologicos identificados;
b) Suspeita da existéncia de vestigios arqueologicos.

Artigo 27.°
Vestigios arqueologicos identificados

1 — Os vestigios arqueoldgicos identificados sujeitam-se ao regime
juridico aplicavel, sendo que para a atribui¢do de licenciamento, flores-
tacdo ou reflorestagdo e exploragdo de pedreiras devera ser informado o
G.A.P. e solicitado parecer a entidade de tutela, de forma a desencadear-
-se a aplicacdo de medidas preventivas de protegdo e valorizagdo.

2 — Para a protegdo, conservagdo e valorizagdo do patrimonio ar-
queoldgico:

a) Dos sitios de valor arqueoldgico confirmado define-se uma area de
salvaguarda cujo perimetro é automatico, de 50 metros, ou especifico,
de acordo com a delimitagdo constante das plantas de ordenamento ¢
de patrimoénio cultural e respetivas fichas individuais.

b) Nos sitios de valor arqueologico confirmado qualquer edificagao
ou alteragdo dos solos fica condicionada a prévia realizagao de trabalhos
arqueologicos de cujo resultado se observara a eventual viabilidade da
proposta, devendo procurar preservar a atual paisagem cultural.

c) Nas areas de salvaguarda estabelecidas nos termos da alinea a), do
presente numero, qualquer interveng@o que implique o revolvimento do
solo tem de ser objeto de acompanhamento arqueoldgico.

Artigo 28.°
Suspeita da existéncia de vestigios arqueologicos

A suspeita de existéncia de vestigios arqueologicos, assinalados na
planta de zonamento, corresponde a uma area de salvaguarda que, pelas
referéncias documentais, orais, ou toponimicas, podera ser passivel a
ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, pelo que devera obedecer ao
disposto na legislagdo aplicavel:

a) Os licenciamentos deverdo prever acompanhamento arqueologico
por arquedlogo autorizado pela entidade de tutela, de modo a que se
definam medidas que assegurem a identificagdo, registo e a eventual
salvaguarda/conservagdo dos eventuais valores arqueologicos;

b) Como area de salvaguarda considera-se, também, para os imoveis
do patrimoénio arquitetonico, designadamente igrejas ou capelas ndo
classificadas de construgdo anterior ao século xix, em cujo subsolo ou
na sua envolvente proxima se conhega ou preveja a existéncia de ves-
tigios arqueoldgicos, de acordo com a delimitacdo constante da planta
de zonamento e das plantas de patrimonio cultural e respetivas fichas
individuais, apensas a primeira revisdo do PDM;

¢) A area de salvaguarda circunscreve-se a area definida pelo peri-
metro, de acordo com a delimitagdo constante da planta de zonamento
e planta de patrimonio cultural e respetivas fichas individuais, apensas
a primeira revisdo do PDM e tem carater preventivo.

Artigo 29.°
Vestigios arqueologicos fortuitos

1 — Sempre que em qualquer tipo de obra, particular ou ndo, sejam
encontrados vestigios arqueologicos, devera ser dado conhecimento do
facto ao G.A.P e a institui¢ao de tutela.

2 — Em caso de se verificarem achados arqueologicos, os trabalhos
em curso deverdo ser imediatamente suspensos, em conformidade com
as disposicoes legais;

3 — O tempo de duragao efetiva de suspensao dara direito a prorro-
gacdo automatica por igual prazo de licenca da obra, para além de outras
providéncias previstas na legislagdo em vigor.

4 — Os trabalhos suspensos s6 poderdo ser retomados apds parecer
dos competentes organismos tutelares da administragao central.

Artigo 30.°
Outros iméveis

1 — Durante o periodo de vigéncia do Plano, a planta de condicio-
nantes devera ser atualizada sempre que se verifique a alteracdo do
quadro de serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica,
como consequéncia de novos imoveis classificados ou entrada em vias
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de classificag@o, pelo que nestas condigdes ter-se-a4 em conta a legislagdo
aplicavel associada.

2 — Manter-se-a atualizada a planta de zonamento relativamente a
novos valores culturais que venham a ser identificados, no ambito de
trabalhos de reconhecimento e inventariagdo, podendo ter que delimitar
novas areas de salvaguarda.

Artigo 31.°
Trabalhos arqueologicos

1 — Todos os trabalhos arqueologicos devem encontrar-se em confor-
midade com as normas legais definidas na legislagdo aplicavel.

2 — Os trabalhos arqueologicos serdo sempre acompanhados pela com-
pilacéo de documentos sob a forma de relatorios analiticos e criticos, ilus-
trados de desenhos e fotografias conforme indicado pela entidade de tutela.

3 — As despesas respeitantes aos trabalhos e salvaguarda do patri-
monio arqueoldgico deverdo ser suportados nos moldes previstos na
legislagdo aplicavel.

SUBSECCAO VII
Rede rodoviaria

Artigo 32.°
Hierarquia viaria
Arede rodoviaria ¢ constituida pela rede rodoviaria principal, distri-
buidora secundaria e local.
Artigo 33.°
Rede rodoviaria principal

1 — A rede rodoviaria principal integra as vias existentes e previstas,
incluidas no Plano Rodoviario Nacional, nomeadamente:

A. Estradas nacionais e regionais:

a) Rede nacional fundamental, constituida pelos itinerarios principais;
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b) Rede nacional complementar, constituida pelos itinerarios com-
plementares e pelas estradas nacionais;

2 — As agdes a desenvolver ao longo e na rede rodoviaria principal
carecem de parecer da entidade de tutela.

Artigo 34.°
Rede rodoviaria distribuidora secundaria

1 — A rede rodoviaria distribuidora secundaria corresponde a eixos
subsidiarios e complementares da rede rodoviaria distribuidora fun-
damental, estabelecendo articulagdes em extensdo de acessibilidades
criadas ou mantendo o carater distribuidor dos antigos eixos nacionais,
adaptados a sua nova fungdo de acessibilidade e ligacdo local.

2 — As caracteristicas destes eixos preconizam uma maior integra¢ao
no ambiente urbano construido face a rede rodoviaria distribuidora
fundamental, proporcionando um espago canal com possibilidades de
alargamento do perfil transversal, ainda que diretamente suportem ocu-
pacdo construtiva.

Artigo 35.°
Rede rodoviaria local

1 — Arede rodoviaria local corresponde aos arruamentos que estabe-
lecem a ligag@o da rede rodoviaria distribuidora secundaria aos prédios
rurais ou urbanos que servem.

2 — A rede rodoviaria local constitui espaco publico de relagdo com
o edificado marginante, podendo adotar solu¢des que condicionem o
trafego mecanico.

Artigo 36.°

Caracteristicas

1 — A rede rodoviaria deve garantir as caracteristicas minimas es-
tabelecidas na legislagao aplicavel e respeitar os pardmetros de dimen-
sionamento estabelecidos no quadro seguinte:

Rede rodoviaria distribuidora
secundaria existente

Numero minimo de faixas de rodagem . . . . .. 2
Separagao fisica dos sentidos de circulagdo. . . | Facultativa...............
Faixas de rodagem total (m) .............. 12
Largura minima dos passeios (m) .......... 3.00
Acesso aos prédios marginais ............. Livre. .. ..ot
Estacionamento ........................ Autorizado . ..............
Cargasedescargas. ..................... Reguladas. ...............
Paragens.......... ... ...t Preferencialmente local proprio . . .
Circulagdo pedonal e de velocipedes. . . .. ... Preferencialmente segregada . . .
ATVOTES .« oo Sim. ...
Afastamento minimo ao eixo da via(m) . .. .. 21

Rede rodoviéria distribuidora Rede rodovidria local
secundaria proposta
2 1
.. |Facultativa ................. A evitar.
10 7
3.00 1.50

o Livre. Livre.

.. |Autorizado ................. Autorizado.

.. |Reguladas.................. Reguladas.
Preferencialmente local proprio . . . | Preferencialmente local proprio.
Preferencialmente segregada . .. | Livre.

SoSimL L Nao.

20 17.75

2 — Excetua-se do disposto no niimero anterior:

a) A rede rodoviaria local no espago residencial, que possua duas
ou mais faixas de rodagem, na qual a largura minima ¢ de 3 metros
(cada);

b) Situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente
por limitagdes resultantes da situacdo existente ou necessidade de pre-
servacdo de valores patrimoniais e ambientais.

3 — O tragado da rede rodoviaria proposta na planta de zonamento é
indicativo, pelo que, na execugdo dos projetos, sdo admitidas variagdes
que contribuam para a sua melhor funcionalidade e exequibilidade, desde
que essas variagdes ndo comprometam, de modo algum, a hierarquia e
a prestagdo pretendidas.

4 — E obrigatoria a execugao de passeios publicos em todas as cons-
trugdes novas a edificar, sendo que nas restantes situagdes deverao ser
executadas sempre que possivel.

5 — Nas situagdes dispostas na alinea b) do n.° 2 e nos casos em que,
por razdes de interesse ptblico, ndo seja possivel ou exequivel o disposto
no n.° 4, do presente artigo, fica o proprietario obrigado ao pagamento de
uma compensagao a0 municipio, em numerario ou espécie, nos termos
a definir em regulamento municipal.

6 — Sempre que uma via existente ndo disponha das dimensdes de
perfil transversal estabelecidas no ponto anterior, as implantagdes dos
lotes e edificios deverdo respeitar recuos em relagdo a margem da via
preexistente que figurem os perfis indicados, exceto em frentes urbanas

consolidadas, nas quais se verifique recomendavel a manutengéo dos
alinhamentos existentes.

7 — Os corredores de estacionamento publico contiguos as vias deve-
rdo ser previstos em pelo menos uma das frentes, aquando da elaboragido
de planos de pormenor e de operacdes de loteamento.

8 — Os «Nos a Estudar» propostos na planta de zonamento serdo
aferidos em sede do projeto de execugao.

Artigo 37.°
Faixas de protecao

1 — Para as vias propostas e enquanto nio estiver efetivada a sua cons-
trugdo, estabelecem-se as seguintes faixas de prote¢do non-aedificandi,
para um e outro lado da via:

a) Rede rodoviaria principal — a faixa estabelecida na lei para cada
caso concreto;

a) Rede rodoviaria distribuidora secundaria — 30 metros;

b) Rede rodoviaria local — 10 metros.

2 — Os condicionamentos estabelecidos no ponto anterior deixardo
de vigorar a data da aprovagdo definitiva pelos 6rgaos do Municipio
ou entidades competentes, dos projetos de execugdo das vias em causa.

3 — Quando através do projeto de execugdo se verifique alteragido
do tragado previsto no presente plano, a faixa de protecéo ¢ transposta
para o novo tragado.
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SUBSECCAO X
Infraestruturas basicas e de transporte

Artigo 38.°
Rede de abastecimento publico de agua

Na vizinhanga das captacdes para abastecimento publico e redes
de adugdo e distribuicdo de agua, sdo interditas, cumulativamente, as
seguintes intervengdes:

a) A edificag@o de novas construgdes numa faixa/raio de 10 metros
a volta dos furos/galerias de captagdo de agua;

b) Instalagdes ou ocupagdes que possam provocar polui¢ao nos aqui-
feros, nomeadamente: instalagdes pecuarias, depositos de sucata, arma-
zéns de produtos quimicos, numa faixa /raio de 100 metros a volta dos
furos/galerias de captagdo de agua;

¢) A execugao de construgdes numa faixa de 10 metros definida a partir
dos limites exteriores dos reservatorios e respetiva area de ampliacdo;

d) A execugdo de construgdes numa faixa de 1,5 metros, medida
para cada um dos lados das condutas, quando se trate de adutoras ou
adutoras-distribuidoras e de 1,2 metros para cada lado, quando se trate
de condutas exclusivamente distribuidoras.

Artigo 39.°
Rede de drenagem de esgotos

Na vizinhanga das redes de esgotos (coletores de aguas residuais)
e das estagdes de tratamento de efluentes, observar-se-ao os seguintes
condicionalismos, cumulativamente:

a) E interdita a execugdio de constru¢des numa faixa de 5 metros
medida para cada um dos lados dos emissérios;

b) E interdita a constru¢do numa faixa de 10 metros, definida a partir
dos limites exteriores das estagdes de tratamento de efluentes e respetiva
area de implantagao;

¢) Os limites das esta¢des de tratamento ou de outras instalagdes
de depuramento de efluentes deverdo possuir uma faixa arborizada de
protegdo com um minimo de 5 metros de largura.

Artigo 40.°

Rede elétrica
O licenciamento de infraestruturas e demais construgdes, publicas e
privadas, na vizinhanga da rede de energia elétrica devera respeitar o
prescrito na legislagéo aplicavel.
Artigo 41.°
Outras Infraestruturas

As infraestruturas de gés, rede de telecomunicagdes por cabo ou
outras, caracterizadas por uma distribuigdo subterranea, aplicam-se os
condicionalismos das alineas a) ¢ b) do artigo 39.° —Rede de drenagem
de esgotos, do presente regulamento.

CAPITULO IV
Qualifica¢ao do solo rural

Artigo 42.°
Identificacio

O solo rural destina-se, preferencialmente, ao desenvolvimento de
fungdes diretamente relacionadas com o setor primario da atividade
economica (agricola, florestal e agroflorestal), bem como a conservagao
e defesa dos valores biofisicos, geologicos e paisagisticos relevantes,
sendo, igualmente, compativel com este solo a exploragdo dos recursos
geologicos e instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 43.°
Estatuto geral de ocupacio do solo rural

1 — O solo rural ndo pode ser objeto de quaisquer a¢des que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades e vocagdo estabelecida para
as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas
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no presente plano e as excegdes consignadas na legislagdo aplicavel e no
respeito dos condicionalismos decorrentes das serviddoes administrativas
e restri¢des de utilidade publica.

2 — Salvo imposigdo legal em contrério, o licenciamento ou autoriza-
¢o para construir novos edificios, ou para converter os usos das preexis-
téncias que se localizem em solo rural, ndo implica para o municipio
qualquer obrigagdo, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas
urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — A execugdo e a manutengdo de todas as infraestruturas proprias
e necessarias a construgdo ficam a cargo dos interessados.

4 — As construgoes, nos casos que tenham enquadramento, deverao
ser localizadas na area da parcela menos prejudicial a atividade agri-
cola e florestal, sem prejuizo do seu bom enquadramento urbanistico e
correta integracao paisagistica e mediante parecer favoravel da entidade
de tutela.

5 — As construgdes, usos ou atividades dispostos nos artigos seguintes
s6 serdo autorizados apds parecer favoravel das, eventuais, entidades
de tutela.

6 — Excetuam-se do disposto nos respetivos regimes de edificabili-
dade as areas que se situam em REN.

7 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restrigdoes de uti-
lidade publica e demais legislacdo aplicavel, ¢ permitida a prospegio
e exploragdo de recursos geoldgicos e respetivos anexos de apoio, em
todas as categorias e subcategorias do solo rural.

Artigo 44.°
Areas florestais percorridas por incéndio

1 — Nas areas florestais percorridas por incéndio a edificabilidade, a
reclassifica¢do do solo e demais agdes fica condicionada ao estabelecido
na legislag@o aplicavel e as disposi¢oes do presente plano.

2 — Ficam igualmente sujeitos a este regime os terrenos afetados por
incéndios ocorridos apos a aprovagao do presente plano.

Artigo 45.°
Medidas de defesa contra incéndios

1 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas
de apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para as catego-
rias de espago inseridas em solo rural, terdo de cumprir as Medidas de
Defesa contra Incéndios Florestais, definidas no quadro legal em vigor,
assim como as previstas no PMDFCI.

2 — Na implantac@o de novas edificagdes em parcelas que confron-
tam com arruamento, ha a contabilizar no afastamento legal exigido a
estrema da parcela a area daquela infraestrutura.

SECCAO II
Espaco florestal

Artigo 46.°
Identificacio

1 — Correspondem aos terrenos ocupados por povoamentos florestais,
matos, incultos e pastagens ou outras formagdes vegetais espontaneas,
areas ardidas de povoamento florestais, areas de corte raso e terrenos
improdutivos nos termos da legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo do disposto no PROFT, os espagos florestais sdo
areas de uso ou de vocagdo florestal dominante, destinados, prioritaria-
mente, ao aproveitamento dos recursos florestais e a salvaguarda do seu
valor ambiental e paisagistico, assegurando a permanéncia da estrutura
verde e do papel que desempenha na promogéao das atividades de recreio
e lazer da populag@o do concelho, a preservacdo do relevo natural e a
diversidade ecoldgica.

3 — Os projetos, agdes, usos e atividades a desenvolver nos espagos
florestais publicos ou privados, regem-se pelo disposto na legislagao
aplicavel, pelo PROFT, pelo PMDFCI e disposi¢des do presente plano.

4 — Nao ¢ autorizada a instalagdo de novas exploragdes de espécies
exoticas e espécies de rapido crescimento.

5 — Nas operagdes de preparagdo do terreno, instalagdo de povoa-
mentos, remogao de toigas e limpeza de matos devem utilizar-se métodos
que ndo impliquem a mobilizagdo do solo em profundidade, que nao
alterem a morfologia/topografia das encostas, nem contribuam para os
fendmenos de erosdo dos solos.

6 — As agdes a promover devem, cumulativamente:

a) Obedecer as normas de intervenc@o e modelos de silvicultura por
fungdo de protegdo definidos no PROFT;

b) Acautelar a preservagdo dos nucleos de vegetagdo natural existentes
constituidos por espécies florestais de folhosas autoctones.
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7 — Os espacos florestais existentes no presente plano encontram-se
afetos a area florestal de produgao.

Artigo 47.°
Regime

No espago florestal, sem prejuizo da legislag@o geral aplicavel e dos
usos atuais, € interdito:

a) A edificagio de novas construgdes, exceto as previstas na legislagdo
aplicavel e no presente plano;

b) Instalagdo de qualquer atividade que comprometa a qualidade do
ar, da agua, do solo e da paisagem, nomeadamente depositos de resi-
duos solidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza ou
o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo
com as normas em vigor;

¢) A destruigdo de linhas de drenagem natural;

d) Movimentos de terra que alterem o relevo natural e as camadas
superficiais do solo, exceto trabalhos de protegdo, recuperacéo e valo-
rizagdo ambiental, agdes agroflorestais e as acdes previstas nos artigos
seguintes, desde que de acordo com a legislagdo em vigor, as disposi¢cdes
deste plano e nos termos das boas praticas florestais.

SUBSECCAOI
Area florestal de produgdo

Artigo 48.°
Identificacao

1 — A area florestal de produgdo compreende solos com aptidao flo-
restal, integrando também terrenos incultos ou com mato, de dimensdo
significativa e continua.

2 — Estas areas destinam-se ao aproveitamento do potencial produtivo
de acordo com o PROF, garantindo a salvaguarda da protecao do solo e
das caracteristicas da paisagem.

3 — Os modelos de silvicultura autorizados para estas areas sdo os
expressos no PROF, devendo ser promovida a utilizagdo de espécies
com bom potencial produtivo que permitam obter madeira de qualidade
e outros produtos lenhosos.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

Na area florestal de producdo a edificabilidade restringe-se aos
seguintes casos:

1 — Infraestruturas basicas e de transporte.

2 — Instalagdes especiais afetas a exploragdo de recursos geologicos.

3 — Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais.

4 — Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao
florestal e a defesa da floresta contra incéndios.

5 — Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo publico
que deverdo ser enquadraveis na paisagem.

6 — Instalacdes desportivas destinadas a pratica de golfe.

7 — Empreendimentos turisticos, de recreio e de lazer associadas
ao aproveitamento das potencialidades naturais e paisagisticas, desde
que se cumpra o disposto na legislagao aplicavel e se verifique, cumu-
lativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as edificagdes preexistentes.

b) O indice de impermeabilizagao do solo (Ilimp) das novas constru-
¢oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global
de implantacao.

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior.

d) Permite-se a reabilitacdo das construgdes existentes e a sua am-
pliagdo até 50 % da area de construgdo preexistente, condicionadas ao
indice de utiliza¢do referido em @), do presente nimero, ndo devendo a
altura da fachada ultrapassar os 10 metros, ou a altura da preexisténcia,
se superior.

8 — Obra de ampliagdo, reconstrucdo, alteracéo e conservagdo de
edificios preexistentes para habitagdo unifamiliar e restauragdo e bebidas,
desde que se cumpra o disposto na legislagdo aplicavel e se verifique,
cumulativamente:

a) A area de impermeabilizagdo total resultante, incluindo as preexis-
téncias, ndo pode ser superior a 250 m*.

b) A altura da fachada dos edificios ndo exceda os 7 metros e 3 me-
tros, respetivamente, acima e abaixo da cota de soleira, ou a altura da
preexisténcia, se superior.
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SECCAO II

Espacgo de uso muiltiplo agricola e florestal

Artigo 50.°
Identificacido

Correspondem a sistemas agro-silvo-pastoris, com aptidao florestal e
agricola com vocagao especifica para o desenvolvimento da agricultura,
da pastoricia, da caga e da pesca, ocupadas por povoamentos florestais
diversos, areas agricolas e ocupagao arbustivo-herbacea.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

No espaco florestal de uso multiplo agricola e florestal a edificabili-
dade restringe-se aos seguintes casos:

1 — Infraestruturas basicas e de transporte;

2 — Instalagdes especiais afetas a exploragdo de recursos geologicos;

3 — Percursos pedonais e caminhos agricolas ou florestais;

4 — Edificagdes que se destinem, exclusivamente, ao apoio a gestao
florestal e a defesa da floresta contra incéndios;

5 — Equipamentos ou empreendimentos publicos ou de servigo pu-
blico que deverdo ser enquadraveis na paisagem;

6 — Instalagdes desportivas destinadas a pratica de golfe;

7 — Habitacao unifamiliar:

a) Dimensdo minima da parcela — 10000 m;

b) Nuimero maximo de pisos — 2 + (- 1);

¢) Area de impermeabilizagio — 250 m?;

d) Tipologia isolada, exceto nas situagdes preexistentes;

e) As obras de ampliagdo, a edificagdo de anexos em habitacGes
preexistentes, que visem assegurar as condi¢des de habitabilidade, ¢ a
edificagdo em espagos de colmatagdo, em areas edificadas consolida-
das e em aglomerados populacionais serdo dispensadas do disposto na
alinea a), do presente numero.

8 — Industria, armazéns e equiparados:

A. So sera permitida a localizagdo de industrias, armazéns e equi-
parados em condigdes excecionais, nomeadamente nos casos em que a
unidade a instalar traga inegaveis beneficios para o concelho, nomea-
damente a nivel da criagdo de novos postos de trabalho.

B. A localizagado de industrias, armazéns e equiparados neste espago
devera respeitar a legislagao aplicavel, cumulativamente com:

a) Dimensdo minima da parcela — 35 000 m?;

b) Area de implantacio do edificio ser maior ou igual a 7500 m?;

¢) A altura da fachada ndo ultrapasse os 8 metros;

d) Seja assegurado um afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e
10 metros, respetivamente;

e) Para construgdes preexistentes ¢ permitido fazer alteragdes, am-
pliagdes ou restauros, desde que em conformidade com o presente plano
e com a legislagdo aplicavel;

1) So serdo permitidas instalagdes industriais, de armazenagem e
equiparadas isoladas, nas condi¢des definidas nas subalineas anteriores,
para pratica de uma s6 atividade.

2) Seja assegurado a correta inser¢do urbanistica.

9 — Comércio e servigos, desde que se localizem nos pisos 1 e ou
—1 de edificagdes habitacionais unifamiliares.

10 — Empreendimentos turisticos, de recreio e de Lazer e de edificios
de restauragdo e bebidas, associados ao aproveitamento das potencia-
lidades naturais e paisagisticas, desde que se cumpra o disposto na
legislagdo aplicavel e se verifique, cumulativamente:

a) O indice de utilizagdo do solo (Iu) seja de 0,10 da area total da
parcela, incluindo as preexisténcias;

b) O indice de impermeabilizagao do solo (limp) das novas constru-
¢Oes destinadas a lazer complementar ndo exceder 10 % da area global
de implantagao;

¢) A altura da fachada dos edificios ndo podera exceder os 10 metros,
ou da preexisténcia, se superior;

d) Permite-se a ampliagdo das construgdes preexistentes até 50 %
da area de construgdo, condicionadas ao indice de utilizagao referido
na alinea a), do presente numero, ndo devendo a altura da fachada
ultrapassar os 10 metros ou a altura do edificio preexistente, se
superior.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 164 — 27 de agosto de 2014

CAPITULO V

Qualificacao do solo urbano

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 52.°
Critérios gerais de conformacio do edificado

1 — Na conformagao da edificagdo admissivel em prédios ou suas
partes tém de ser acatadas as seguintes orientagdes:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma
correta articulagdo entre as novas edificagdes e as preexistentes, em
termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes
de arquitetura da envolvéncia.

b) Tém de ser respeitados, articuladamente, os critérios e parametros
urbanisticos aplicaveis a cada caso.

2 — S6 sdo passiveis de construgdo as parcelas que sejam confinantes
com a via publica com capacidade de transito automoével.

3 — As novas edificagdes devem ser implantadas dentro da area da
parcela compreendida entre o limite confinante com a via publica e
uma linha paralela aquele limite, tragada a distancia de 35,0 metros do
mesmo, salvo nos casos seguintes:

a) Edificagdes destinadas a equipamentos;

b) Edificagdes em areas com alinhamentos predefinidos;

¢) Edificagoes a levar a cabo em cumprimento de planos de por-
menor;

d) Edificagdes destinadas a industria e armazenagem;

e) Edificagdes em espagos de atividade economica.

4 — Nos espacos centrais e residenciais nao ¢ permitida a instalagao,
em edificio proprio e autdbnomo de outros usos, de novas industrias,
armazeéns ou equiparados.

5 — Excetua-se do disposto no ponto anterior as industrias, armazéns
ou equiparados existentes a data de entrada em vigor da primeira revisdo
do PDM, desde que cumpram, cumulativamente, o seguinte:

a) Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicos ou peri-
£05S0s;

b) As industrias, armazéns e equiparados tém de ser compativeis com
o0 uso habitacional, de acordo na legislagdo aplicavel e o disposto no
artigo 12.° — Compatibilidades de usos e atividades, do presente plano;

¢) A tipologia de construgdo ¢ isolada, permitindo-se, excecional-
mente, tipologia geminada ou em banda, desde que o terreno confrontante
esteja ocupado com este tipo de atividades e usos e se cumpra a demais
legislagdo aplicavel;

d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento
minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das parcelas/lotes,
respetivamente;

e) Excetua-se do disposto na alinea anterior o afastamento das facha-
das laterais em tipologias geminadas e em banda;

f) Cumpram com indice de utilizacdo do solo previsto para a area
onde se inserem e a altura maxima do edificio de 8 metros;

2) O niimero maximo de pisos acima do solo para as industrias,
armazéns e equiparados ¢ de 1;

h) Excetua-se do disposto na alinea anterior o edificio de servigos e
comércio de apoio as indistrias, armazéns e equiparados, para o qual é
admitido o numero maximo de pisos acima do solo da area em que se
insere, até a um maximo de 3 pisos;

i) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a
construc@o ndo podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construgdo junto ao limite do lote;

) Nas edificagcdes em que exista cave a respetiva area € incluida no
indice de utilizagdo do solo;

k) Na cave ndo ¢ admitida industria;

1) O licenciamento seja solicitado até trés anos ap6s entrada em vigor
da primeira revisdo do PDM.

6 — Mais se excetua do disposto no ponto 4, a ampliagao de edificacdes
existentes e preexistentes de industrias, armazéns ou equiparados, desde
que a edificagdo final, incluindo a amplia¢do, ndo ultrapasse o indice da
area onde se insere e seja igual ou inferior a 50 % do existente e cumpra
o disposto nas alineas a), b), ¢), d), e), f), g), h), i) ) do ponto anterior.

7 — Nos equipamentos publicos ou projetos de interesse publico
localizados em espago residencial admite-se um indice de utilizagdo do
solo superior em 50 % ao previsto para a area onde se insere.
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Artigo 53.°
Caves

1 — As caves das edificagdes deverdo destinar-se, exclusivamente,
a parqueamento automovel ou arrumos.

2 — Excetuam-se do niimero anterior os casos em que as condigdes
do terreno permitem a constru¢ao de um piso funcional, considera-se
nestes casos como piso.

Artigo 54.°
Espac¢os comuns

Os edificios de habitagdo tipo coletiva deverdo ser dotados de zona
para reunides de condominio, com as seguintes dimensdes:

@) Com mais de 8 fragdes — area ndo inferior a 1,0 m* por fracio;

b) Acima de 20 fragdes — éarea ndo inferior a 0,75 m? por fracio,
devendo, contudo, nunca ser inferior a 20 m?.

¢) As zonas de condominio deverao ser dotadas de instalagdo sanitaria
com antecamara.

Artigo 55.°
Anexos e logradouros

1 — Em lotes/parcelas de habita¢@o unifamiliar e tipo unifamiliar é
permitida a construgdo de anexos destinados ao uso complementar da
construgao principal desde que, para além das disposi¢des relativas a
iluminagdo e ventilagdo constantes na legislagdo aplicavel, ndo excedam
10 % da érea da parcela, sendo 100 m? a area de implantagdo maxima
permitida, ndo podendo o indice de utiliza¢o total da parcela ser superior
ao disposto na classe de solo associada.

2 — E permitida a instalag@o de constru¢des destinadas a industrias,
armazéns e equiparados nos logradouros de lotes/parcelas de habitagdo
unifamiliar e tipo unifamiliar, desde que ndo excedam a area implanta-
¢do total de 250 m?, ndo podendo o indice de utilizagao total da parcela
ser superior ao disposto na classe de solo associada e mantenham um
afastamento minimo lateral e tardoz de 5 e 10 metros, respetivamente,
com os limites lateral do terreno e com o limite tardoz e fachadas do
edificio habitacional.

3 — As industrias, armazéns e equiparados a instalar nos logradouros
tém de ser compativeis com o uso habitacional, de acordo na legislagdo
aplicavel e o disposto no artigo 12.° - Compatibilidades de usos ¢ ati-
vidades, do presente plano.

4 — Os anexos deverdo desenvolver-se numa volumetria de um sé
piso, ndo excedendo o pé-direito de 2,50 metros, sendo que, quando
destinados a industria, armazéns e equiparados o pé-direito minimo
admitido € de 3,0 metros, até ao maximo de 6,0 metros.

5 — Na area de atividades economicas:

a) Os edificios de apoio a nave principal, como por exemplo anexos
ou postos de transformagdo, ndo podem localizar-se no espago livre da
parcela ou do lote que tem frente para a via de acesso.

b) Nos espacos referidos na alinea anterior s6 ¢ admissivel a cons-
trugdo de uma pequena construcdo com a altura de edificagdo maxima
de 3,0 metros destinados a portaria;

¢) Quando exista necessidade de espago exterior para depdsito de
materiais, o qual nunca podera ocorrer na parte frontal, este devera ser
previsto no projeto de arquitetura de modo a minimizar o impacte visual
negativo provocado pelo depdsito e acumulacdo de materiais (matérias
primas ou residuos da produgio).

d) Todas as parcelas e lotes deverdo ainda ter areas livres envol-
ventes das edificagdes que permitam o livre e facil acesso a viaturas
dos bombeiros, pelo que nessas areas nao sera de admitir depositos de
materiais ou pequenas construgdes que prejudiquem ou inviabilizem a
acessibilidade.

Artigo 56.°
Zonamento acustico

1 — O zonamento acuistico para o concelho encontra-se definido na
planta anexa a planta de ordenamento.
2 — O Plano identifica as seguintes zonas:

a) Zonas sensiveis;
b) Zonas mistas;
¢) Zonas de conflito.

3 — As zonas sensiveis dizem respeito a zonas escolares e hospitala-
res, classificadas de espago de uso especial — equipamento.

4 — As zonas mistas abrangem as restantes categorias de solo urbano,
com a excecdo dos espagos de atividades econémicas, onde néo se ve-
rifica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores limite.
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5 — As zonas escolares que serdo objeto de alteracdo de uso, desig-
nadamente por for¢a da entrada em vigor dos centros escolares, embora
classificadas como zonas mistas na planta de zonamento acistico, sdo,
na situagdo de facto, zonas sensiveis enquanto ai estiverem localizadas
e a funcionar escolas.

6 — As zonas de conflito correspondem a areas onde os niveis de
ruido identificados ultrapassam os valores identificados das zonas sen-
siveis e mistas.

7 — Nas zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagao apli-
cavel em vigor e as disposi¢des do presente plano, designadamente os
valores limite de niveis sonoros dispostos no quadro seguinte:

Classificagéo das zonas Lden Ln
Z0onas Sensivels .. ........... i 55 45
ZONas MiStas. .. ..ovveve et 65 55

8 — Nas zonas de conflito devem ser adotadas as medidas previstas
na legislacdo aplicavel.

SECCAO II

Solo urbanizado

Artigo 57.°
Identificacdo

O solo urbanizado encontra-se dotado de infraestruturas urbanas,
servido por equipamentos de utilizagdo coletiva e correspondem a areas
de urbanizagao consolidada, ou em consolidag@o, contribuindo para os
objetivos de sustentabilidade e nuclearizaggo.

SUBSECCAO 1

Espago residencial

Artigo 58.°
Identificacdo

1 — O espago residencial destina-se, predominantemente, a locali-
zagdo e implantacdo de edificagdes com fins habitacionais, sem pre-
juizo de nelas se poderem localizar e implantar atividades, funcdes e
instalacdes comerciais ou de servigos, criar espagos publicos e espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e instalar equipamentos de utilizagido
coletiva e urbanos.

2 — Os usos referidos no nimero anterior constituem, no seu con-
junto, o uso dominante dos espagos residenciais, podendo estes receber,
ainda, outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que sejam compativeis nos
termos do disposto no presente plano e na legislacdo aplicavel.

Artigo 59.°

Area residencial de baixa densidade

1 — Na area residencial de baixa densidade a natureza da ocupagao
e da utilizagdo do solo destina-se a:

@) Habitagdo tipo unifamiliar isolada, geminada e em banda;
b) Habitagdo unifamiliar isolada, geminada e em banda;

¢) Servigos e escritorios no piso térreo das edificagdes;

d) Comércio no piso térreo das edificagdes;

e) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Nesta zona deverdo ser aplicados os seguintes indicadores
urbanisticos:

Indice de utilizagdo do solo — 0.7 m*m?;
Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira — 2.

SUBSECCAOII
Espago de atividades econdémicas
Artigo 60.°

Identificacdo

1 — O espago de atividades econdmicas destina-se, preferencialmente,
ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades
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de afetag@o e organizag@o de espago urbano, delimitados e definidos
como tal na planta de zonamento.

2 — Os espagos de atividades economicas existentes no presente Plano
encontram-se repartidos pelas seguintes subcategorias:

a) Area de industrias, servigos e comércio.
b) Area de apoio a zona industrial.

Artigo 61.°
Condicdes gerais de ocupacio e edificabilidade

1 — No espago entre as fachadas e as vias ndo ¢ permitido fazer o
deposito de matérias-primas, residuos, desperdicios ou produtos destes
destinados a expedigdo resultante da atividade industrial.

2 — As unidades que, devido a sua atividade, produzam residuos
solidos ou liquidos devem fazer o seu tratamento, ndo podendo estes
ser langados para a via publica ou para os leitos dos cursos de agua ou,
ainda, para terrenos pertencentes a Estrutura Ecolégica Municipal.

3 — Cumulativamente com as disposi¢des anteriores, na instalagao
e laboracdo de unidades existentes ou a criar, nestes espagos, serdo
cumpridas todas as disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a
cada situagdo e atividade concreta.

4 — As unidades a instalar ndo poderdo ser insalubres, toxicas ou
perigosas.

5 — Nestas areas nao ¢ permitida a edificagdo de construcdes ha-
bitacionais, podendo porém as instalagdes englobar uma componente
residencial, se tal for compativel com a natureza das atividades a de-
senvolver e se 0 Municipio considerar que se justifica para atender a
qualquer das seguintes situagdes:

a) Alojamento coletivo de pessoal de servico;
b) Alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranga.

6 — Quando for autorizada uma componente habitacional nos termos
do ntimero anterior, cumprir-se-a0 as seguintes regras:

a) A érea edificada destinada a fins residenciais sera contabilizada para
efeitos de cumprimento dos indices urbanisticos para a zona;

b) A referida area ndo podera constituir-se em fragdo auténoma da
restante area edificada, passivel de comercializagdo separada desta;

¢) Se a instalagdo se construir por fases, a licenca de utilizagdo da
parte edificada destinada a alojamento so sera concedida em simultaneo
com a da ultima fase.

7 — Excetua-se do disposto non.’ 5, do presente artigo, a area a Norte,
junto ao limite administrativo com o concelho de Pagos de Ferreira,
demarcada na planta de zonamento como A, na qual, para o fim habita-
cional, se aplicam os indices aplicaveis na area confinante, pertencente
aquele concelho.

8 — As parcelas ou os lotes confrontantes com a rede rodoviaria prin-
cipal e rede rodoviaria distribuidora secundaria, existentes e propostas,
terdo, obrigatoriamente, que apresentar projetos cujas fachadas sejam
organizadas e tratadas face a estas vias.

9 — As parcelas ou os lotes que confinam com espagos ocupados com
floresta devem cumprir o disposto na legislagdo aplicavel.

10 — A dimensdo minima dos lotes ¢ de 500 m? com obrigatoriedade
de o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapassar 1,0 m?/ m?.

11 — Sao permitidas todas as tipologias de constru¢ao, nomeadamente
isolada, geminada ou em banda.

12 — A localizagdo de futuras instalagdes ndo devera contrariar ou
condicionar a estrutura viaria e de ocupagio delineada no interior do
espago de atividades economicas.

13 — No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizi-
nhos, a construgdo nio podera exceder os 8 metros de altura, medidos
a partir do solo até ao ponto mais alto da construgao junto ao limite
do lote.

14 — As fachadas tardoz e laterais, nos casos em que estas Gltimas
existam, deverdo obedecer a um afastamento minimo de 10,0 metros e
5,0 metros as extremas das parcelas/lotes, respetivamente.

15 — A fachada frontal deve obedecer aos afastamentos estipulados
no n.° 1 do artigo 36.° do presente regulamento.

Artigo 62.°
Area de industrias, servicos e comércio

1 — Na area de industrias, servigos e comércio é permitida a con-
centracdo de atividades industriais, de armazenagem ou equiparados,
terciarias e empresariais, admitindo-se, ainda, a instalagdo de equipa-
mentos de apoio, instalagdo de equipamentos e espagos de investigacado
e tecnologia, designadamente servigos publicos e privados destinados a
investigagao cientifica e tecnoldgica e que privilegiem a formagdo e a
divulgagdo de conhecimentos cientificos e tecnologicos.
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2 — A ocupagdo das parcelas e dos lotes com construgdo e areas cobertas far-se-a4 de acordo com as seguintes regras:

Nimero maximo Altura da edificagio (m) Dimensdo minim
Edificios de pisos acima da cota ura (;inmcaa)qao Cave does 15(325 (m?) a Recuo (m)
de soleira
Industriais/armazéns e equiparados. . ................. 1 8 Sim 500 12
Comeércio/servigos € equipamentos . . ... .............. 16 Sim 500 12
3 — Excetua-se da «Altura da edificacdo» para industrias, armazéns SUBSECCAO IV

e equiparados, disposta no numero anterior, 0s casos em que o aumento
da altura seja:

a) Comprovadamente necessario para o correto funcionamento da
unidade;

b) Para o edificio de servigos e comércio de apoio, o qual, no maximo,
ndo podera ultrapassar os 3 pisos acima do solo, o que correspondera,
no maximo, a 12 metros de altura da edificagio

4 — Nas edifica¢des para industrias, armazéns e equiparados em que
exista cave, a respetiva area ¢ incluida no indice de utilizagdo do solo.

5 — Nas edificagdes para servigos e comércio a area da cave ¢ incluida
no indice de utilizagdo do solo se tiver usos distintos do parqueamento
automovel.

6 — Na cave ndo ¢ admitida industria.

7 — A altura da edificag@o indicada no n.° 2, do presente artigo,
podera ser ultrapassada, admitindo-se mais um piso, nos casos em que
a Camara Municipal entenda que o projeto ¢ de inegavel valor arqui-
tetonico e urbanistico.

Artigo 63.°
Area de apoio 2 zona industrial

1 — Na area de apoio a zona industrial ¢ permitida a concentragdo de
servigos e equipamentos de utiliza¢do coletiva, designadamente de apoio
as empresas, atividades terciarias, e equipamento coletivo e de turismo,
cuja atividade seja compativel com a fungéo residencial, nos termos da
legislagao aplicavel, e que ndo deem lugar a vibragdes, ruidos, maus
cheiros, fumos ou residuos poluentes ou que agravem as condigdes de
salubridade, perturbem as condi¢des de transito ou de estacionamento
ou que acarretem riscos de toxicidade, incéndio ou explosao.

2 — A ocupagio das parcelas e dos lotes com construgdo e areas
cobertas far-se-a de acordo com as seguintes regras:

Altura
Numero méaximo de pisos acima da cota de soleira da edificagéo (m) Cave
(méxima)
APISOS « vt 16 Sim

3 — Aarea da cave ¢ incluida no indice de utilizagdo do solo, se tiver
usos distintos do parqueamento automovel.

SUBSECGAO III
Espaco de uso especial — Equipamentos

Artigo 64.°
Identificacio

1 — O espaco de uso especial integra as zonas ocupadas com equipa-
mentos publicos ou de interesse publico e, ainda, as 4reas reservadas para
a sua expansdo ou para a instalagdo de novos equipamentos, conforme
delimitagdo constante da planta de zonamento.

2 —E, ainda, admitida a constru¢do de edificios de restauracdo e
bebidas, desde que reconhecidos como de apoio aos equipamentos
publicos ou de interesse publico, existentes ou a edificar, e de interesse
municipal.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 — Dada a especificidade do espago de uso especial ndo se estabelece
principios reguladores especificos, alinhamentos, alturas, volumetrias,
sendo, no entanto, fundamental a justificagdo urbanistica ¢ de bom
enquadramento paisagistico.

2 — Os destinos de uso especificos de cada area integrada neste
espaco poderdo ser alterados pelo Municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagio das referidas areas com equipamentos
publicos ou de interesse publico.

Espago verde

Artigo 66.°
Identificacao

1 — O espaco verde inclui as areas diretamente ligadas aos espagos
habitacionais ¢ aos equipamentos publicos ou de interesse publico,
onde predomina a vegetagdo associada as atividades de lazer e fruicdo
desses mesmos espagos.

2 — Estes espagos podem funcionar, ainda, como enquadramento
vegetal de valorizacdo ambiental e paisagistica do tecido urbano,
encontrando-se subdivididas em:

a) Area verde de utiliza¢do coletiva;
b) Area verde de protecdo e enquadramento.

Artigo 67.°
Area verde de utilizacio coletiva— Identificagio

1 — A area verde de utilizag@o coletiva integra jardins publicos,
parques urbanos e pracas com carater estruturante dos aglomerados
urbanos — espaco residencial.

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desporto e
culturais, ndo sendo suscetiveis de outros usos e tém como fung¢ao com-
plementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 68.°
Area verde de utilizacio coletiva — Regime de edificabilidade

1 — A area verde de utilizagdo coletiva admite edificagdes de apoio
as atividades inerentes, de centros de interpretaco e de suporte de ativi-
dades recreativas, de restaurag@o e bebidas e de equipamentos ptiblicos
e de interesse publico, sem prejuizo da sua identidade e do seu valor
ambiental e patrimonial.

2 — Os edificios admitidos em acordo com o disposto no numero
anterior, ndo podem ter uma area de implantagao superior a 4 % da area
verde de utilizagdo coletiva em que se integram.

3 — Estas areas devem ser equipadas com o necessario mobiliario urbano,
que permita e favoreca a fruicdo destes espagos por parte da populagao.

4 — Nos casos em que se justifique, devera ser mantido o coberto
arboreo existente e a alteragdo da morfologia do terreno devera ser
reduzida, admitindo-se, apenas, as intervengdes e as atividades que ndo
descaracterizem e alterem o seu valor paisagistico e ambiental.

5 — As propostas de acessibilidades e estacionamento deverdo mi-
nimizar a impermeabilizagdo do solo.

Artigo 69.°
Area verde de protecdo e enquadramento — Identificacao

A area de protegdio e enquadramento destina-se ao enquadramento
vegetal de valorizagdo ambiental e paisagistica, funcionando como
um espaco verde de interface entre o espago residencial e o espago de
atividades econdémicas, devendo ser efetuadas agdes que maximizem a
sua importancia, nomeadamente em termos de material vegetal, como
espécies autoctones e tradicionais da paisagem regional, numa ocupagao
ndo inferior a 80 % da area.

Artigo 70.°

Area verde de protecio e enquadramento
regime de edificabilidade

1 — Pretende-se que a area de protegdo e enquadramento mantenha
as fungdes de protegdo e producdo resultantes do uso atual do solo e que,
paralelamente possam vir a desenvolver fungdes recreativas, compativeis
com o potencial protetor e produtor da mata.

2 — Estas faixas possuem no minimo 30 metros de largura.

3 — Sao permitidas obras de ampliac@o e construgdo de anexos em
construgdes preexistentes, que visem assegurar as condi¢oes de habita-
bilidade, desde que a area de implantagao total na parcela ndo ultrapasse
0s 250 m?, e o correto funcionamento da unidade industrial/armazém/
equiparado € o indice de utilizagdo do solo ndo ultrapasse 1,0 m%m?.
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4 — Excecionalmente ¢ permitida legalizagdo de edificagdes exis-
tentes, desde que se faga prova inequivoca, designadamente por via de
cartografia antiga, que a construcdo e a atividade sdo anteriores a entrada
em vigor da primeira revisdo do PDM e do presente plano.

5 — Nas situagdes dispostas no ponto anterior, relativas a indus-
tria, armazém e equiparados, deve ser, cumulativamente, cumprindo
o0 seguinte:

a) Os usos e atividades ndo podem ser insalubres, toxicas ou peri-
gosas;

b) As unidades e atividades tém de ser compativeis com o uso habitacio-
nal, de acordo na legislacdo aplicavel e o disposto no artigo 12.°— Com-
patibilidades de usos e atividades, do presente plano;

¢) So ¢ permitida a tipologia isolada;

d) As fachadas laterais e tardoz deverdo obedecer a um afastamento
minimo de 5,0 metros e 10,0 metros as extremas das parcelas/lotes,
respetivamente;

e) Cumpram com indice e a altura maxima do edificio previstos para
os espagos de atividades econdmicas;

/) No caso de existirem desniveis acentuados entre lotes vizinhos, a
construgdo nao podera exceder os 8 metros de altura, medidos a partir
do solo até ao ponto mais alto da construgdo junto ao limite do lote;

2) Nas edificagdes em que exista cave, a respetiva area ¢ incluida no
indice de utiliza¢do do solo;

h) Na cave ndo ¢ admitida industria;

i) O licenciamento seja solicitado até dois anos apos entrada em vigor
da primeira revisdao do PDM.

6 — Nas situagdes dispostas no ponto 4 relativas a habitagdo, deve
ser, cumulativamente, cumprido o seguinte:

a) So6 ¢é permitida habitagdo unifamiliar;

b) Cumpram com indice e nimero maximo de pisos acima da cota de
soleira previstos para os espagos residenciais existentes na envolvente
contigua ou mais proxima;

¢) O licenciamento seja solicitado até dois anos apds entrada em vigor
da primeira revisdo do PDM.

7 — Quando esta zona se localiza na parte frontal da parcela ou do
lote industrial podera parte dela, num maximo de 80 %, ser destinada
a estacionamento, acessos de veiculos e a uma pequena construgdo
com cércea maxima de 3,0 metros destinada a portaria, caso contrario
¢ interdito:

a) A alteragdo da topografia do solo.

b) A destrui¢ao do solo vivo e do coberto vegetal.

¢) O derrube de arvores, a excegdo de espécies infestantes.
d) A impermeabilizaco do solo.

e) E a deposi¢do de materiais e maquinas.

8 — Excetua-se do disposto nos pontos anteriores as obras inerentes
a rede rodovidria proposta na planta de zonamento.

CAPITULO VI
Disposicoes programaticas e executorias do plano

Artigo 71.°
Unidades operativas de planeamento e gestio

Durante o prazo de vigéncia deste Plano, poderdo ser formalizados
planos de pormenor, caso a Camara Municipal entenda da sua necessi-
dade, com vista a melhor definir e salvaguardar a intervengao urbanistica
do territorio, sem prejuizo do estabelecido neste Plano.

Artigo 72.°
Formas de execucio

1 — A execugdo do Plano processar-se-a em acordo com o disposto
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, devendo
a ocupacdo e transformag@o do solo ser antecedida, se a natureza da
intervengdo e o grau de dependéncia em relagdo a ocupagio envolvente
assim o exigir, de planos de pormenor, da constitui¢do de Unidades de
Execugdo nos termos da legislagdo aplicavel ou de operagdes de lotea-
mento com ou sem associagdo de proprietarios.

2 — A Camara Municipal pode condicionar o licenciamento ou ad-
missdo da comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas a realizagao de
operagdes de reparcelamento urbano, podendo estas envolver associagdo
de proprietarios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando consi-
dere como desejavel proceder a reestruturagdo cadastral por motivos de

Didario da Republica, 2. série— N.° 164 — 27 de agosto de 2014

aproveitamento do solo, melhoria formal e funcional do espaco urbano
e de concretizag¢do do Plano.

Artigo 73.°
Mecanismos de perequagio

1 — A aplicagdo dos mecanismos de perequagao compensatoria ins-
tituidos pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
ocorre em qualquer das seguintes situagdes:

a) Nos planos de pormenor;
b) Nas unidades de execugdo que venham a ser delimitadas pela
Camara Municipal nos termos da legislacdo aplicavel.

2 — A Cémara Municipal, pode ainda, e tendo como finalidade a ob-
tengdo de meios financeiros adicionais para a realizagao de infraestrutu-
ras urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao,
instituir um fator de equidade para as operagdes urbanisticas ndo inclu-
idas no numero anterior, a integrar na taxa municipal de urbanizagao,
em fungao da area de construgdo admitida para o prédio e das cedéncias
gerais efetivadas, tendo como referencia o indice médio e a area de
cedéncia média da zona homogénea em que se integra a operagéo.

3 — A aplica¢do do mecanismo perequativo referido no numero
anterior deve ser condicionada aos objetivos estratégicos do Plano, ndo
devendo contrariar as intengdes de consolidagdo dos tecidos urbanos
existentes.

4 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar no &mbito da aplicagdo
estabelecidano n.® 1 sdo o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média
e os encargos médios de urbanizagdo, definidos nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

5 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no dmbito de cada um dos planos de
pormenor em causa, no enquadramento dos pardmetros urbanisticos
previstos no presente Plano.

6 — No caso de unidades de execugdo para areas ndo disciplinadas por
plano de pormenor, o valor numérico do indice médio de utilizagao sera
amédia ponderada dos indices de construgao estabelecidos no presente
Plano aplicaveis as parcelas que integram a unidade de execugdo em
causa, ¢ a cedéncia média sera dada pelo quociente entre a area, integrada
na unidade, afeta a qualquer das zonas referidas na alinea @) don.° 2 do
artigo anterior, € a area total da unidade de execug@o.

Artigo 74.°
Aplicacao

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de
construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto
do indice médio de utilizagdo do solo pela area total da respetiva parcela.

2 — Quando a edificabilidade da parcela for superior a edificabilidade
média, o proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio
a area de terreno com a possibilidade construtiva em excesso concentrada
numa ou mais parcelas.

3 — Quando a edificabilidade da parcela for inferior a edificabi-
lidade média, o proprietario sera compensado pelas formas previstas
no RJIT.

4 — Em alternativa as medidas de compensag@o estabelecidas nos
numeros anteriores, ¢ admitida a compra e venda de edificabilidade nos
termos previstos no RJIT, desde que realizada no interior da mesma
unidade de execugdo ou plano de pormenor.

5 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média na sua parcela, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 3, do presente artigo.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a
cedéncia média, devera verificar-se a compensagao nos termos do dis-
posto no RJIT.

CAPITULO VII
Disposicoes finais

Artigo 75.°
Projetos de interesse publico municipal

1 — Em projetos de interesse publico municipal, incluindo interven-
¢oes no ambito da habitagdo social (ou IHRU, I. P.), admite-se um indice
maximo de utilizag@o superior em 50 % ao indice previsto especifica-
mente para a drea onde se insere, e uma altura de edificagdo superior em
um piso & maxima permitida para a area onde o projeto se insere.

2 — Em casos excecionais ¢ tecnicamente fundamentados e como
tal reconhecidos pela Camara Municipal, podera a altura da edificagdo
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exceder em dois pisos a maxima permitida para a drea em que o projeto
se integra, ndo podendo exceder o indice maximo de utiliza¢ao do solo
previsto no numero anterior.

3 — Em nenhum caso pode ser excedido o indice de utilizagdo do
solo de 1,9 m*m? e a altura da edificacdo de oito pisos acima da cota
de soleira (8).

Artigo 76.°
Margem de adaptacio

Durante a vigéncia deste Plano, admite-se o acerto pontual dos
limites da zona urbana e zona industrial, por razdes de cadastro de
propriedade, através de corre¢des materiais e retificagdes, nos termos
do disposto na legislacdo aplicavel, desde que, cumulativamente, se
cumpra que:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata das referidas zonas;

b) As infraestruturas existentes permitam essa ampliagdo;

¢) Nao haja interferéncia com as 4reas definidas na planta de con-
dicionantes.

Artigo 77.°
Infraestruturas urbanas

O licenciamento de construgdes, para qualquer que seja o fim, deve ser
indeferido nos casos em que ndo seja garantido o acesso, o abastecimento
de agua potavel, a evacuagao de esgotos e de aguas residuais.

Artigo 78.°
Sancdes

Em caso da ndo observancia das disposi¢des de presente Regulamento,
serdo aplicadas as sangdes previstas na legislagdo em vigor.

Artigo 79.°
Casos omissos

A resolugdo de questdes suscitadas pelo presente Plano, bem como
de situagdes ndo contempladas no conjunto do mesmo, aplicam-se os
principios constantes da legislag@o aplicavel.

Artigo 80.°
Entrada em vigor

A presente alteracdo por adaptagdo entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacdo em Didrio da Republica.
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MUNICIPIO DE PENICHE

Aviso n.° 9713/2014

Processo Disciplinar — Aplicaciio de pena disciplinar

Nos termos e para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 1 do ar-
tigo 4.° da Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, se faz publico que esta
Camara Municipal, em reunido realizada em 28-07-2014, deliberou
aplicar ao trabalhador Paulo Jorge Chaves Martins, com a categoria de
assistente operacional, afeto ao Departamento de Obras Municipais, a
pena disciplinar de despedimento por facto imputdvel ao trabalhador,
nos termos da alinea g) do n.° 1 do artigo 18.° do Estatuto Disciplinar
dos Trabalhadores Que Exercem Fungdes Publicas, aprovado pela Lei
n.° 58/2008, de 9 de setembro.

12 de agosto de 2014. — O Presidente da Camara Municipal, Antonio
José Correia.
308034222
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MUNICIPIO DE PONTE DA BARCA

Aviso n.° 9714/2014

Antonio Vassalo Abreu, Presidente da Camara Municipal de Ponte
da Barca:

Torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no Artigo 118.°
do Codigo do Procedimento Administrativo e no seguimento da deli-
beracdo tomada pelo Executivo, em sua reunido de 01/08/2014, que,
durante o periodo de trinta dias uteis, a contar da data da publicagdo do
Aviso no Didrio da Republica, ¢ submetido a apreciagdo publica, para
recolha de sugestdes, o Projeto de Regulamento de Funcionamento do
Parque de Estacionamento Subterraneo da Praga da Galiza.

Durante aquele periodo, os interessados poderdo consultar o projeto
atras mencionado, que se encontra disponivel na Divisdo de Adminis-
tragdo Geral e Finangas, deste Municipio, e sobre ele formularem, por
escrito, as sugestdes ou observagdes tidas por convenientes.

Projeto de regulamento de funcionamento do parque
de estacionamento subterraneo da Praga da Galiza

Preambulo

A Vila de Ponte da Barca depara-se com caréncia de lugares de esta-
cionamento, ndo possuindo o Municipio espagos em nimero suficiente,
de forma a resolver eficazmente este constrangimento;

A procura de uma solugdo integrada para o estacionamento em Ponte
da Barca, ndo prejudica a busca de solu¢des pontuais, que contribuam,
desde j4, para minorar situagdes problematicas;

Assim, o estacionamento de veiculos de residentes — municipes da
vila de Ponte da Barca — assume particular relevo na politica do atual
Executivo Camarario, integrado no objetivo mais vasto de tornar a vila
num lugar onde se possa viver condignamente;

Uma das facetas em que se desdobra o objetivo de proporcionar con-
digdes condignas aos municipes de Ponte da Barca ¢ assegurar lugares
de estacionamento de veiculos de residentes.

Por esse facto e de modo a facilitar a vida dos municipes e de todos
os que necessitam de se deslocar a Sede do concelho, construiu-se o
Parque de Estacionamento Subterraneo da Praga da Galiza.

Pretende-se com este equipamento dotar a Vila de um espago mo-
derno e funcional ao servigo dos municipes e que facilite a mobilidade
e acessibilidade urbana.

Tendo por objetivo definir um conjunto de normas de utilizagdo do
Parque, os direitos e deveres decorrentes Torna-se necessario a elabo-
ragdo de um regulamento.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais
pelo artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa e do esta-
belecido no disposto nas alineas k), ee) e rr) do n.° 1 do artigo 33.° em
conjugacdo com o disposto na alinea f) do n.° 1 do artigo 25.° todos da
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, dos artigos 70.°, 71.° e 163.° do
Codigo da Estrada, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 114/94, de 3 de maio,
alterado pelos Decreto-Lei n.° 214/96, de 20 novembro, 2/98, de 3 de
janeiro, que o republicou, 162/2001, de 22 de maio, 265-A/2001, de 28 de
setembro, que o republicou, pela Lei n.° 20/2002, de 21 de agosto, pelos
Decretos-Lei n.° 44/2005, de 23 de fevereiro, que o republicou, 113/2008
de 1 de julho, 113/2009, de 18 de maio, pelas Leis n.° 78/2009, de 13 de
agosto, 46/2010, de 7 de setembro, pelos Decretos-Leis n.** 82/2011, 20
de junho, 138/12, de 5 de julho e pela Lei n.® 72/2013, de 3 de setembro
e do Decreto-Lei n.° 81/2006, de 20 de abril, foi elaborado o presente
projeto de regulamento, o qual devera ser aprovado pela Assembleia
Municipal, sob proposta da Camara Municipal e apds o cumprimento do
previsto no artigo 118.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO1
Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto
O presente Regulamento estabelece as regras de utilizagdo do Parque
de Estacionamento Subterraneo da Praga da Galiza, em Ponte da Barca,
adiante designado por Parque.
Artigo 2.°
Ambito de aplicagiio

O presente Regulamento aplica-se a todos os “Utilizadores” do Parque,
independentemente do regime de utilizagdo dos servigos do mesmo.



