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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 144/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Cascais aprovou, em 12 de Dezembro de
2005, o Plano de Pormenor para a Reestruturacao Urba-
nistica dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area
Envolvente.

A elaboracao do Plano de Pormenor obedeceu ao
disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
na sua redaccao resultante das alteragoes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro
(Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Terri-
torial — RJIGT), tendo sido cumpridas todas as for-
malidades legais, designadamente quanto a discussao
publica que decorreu nos termos daquele diploma legal.

Na érea de intervencao do Plano de Pormenor encon-
tram-se em vigor o Plano Regional de Ordenamento
do Territdério da Area Metropolitana de Lisboa (PRO-
TAML), aprovado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 68/2002, de 8 de Abril, o Plano de Orde-
namento da Orla Costeira (POOC) da Cidadela-Sao
Julido da Barra, aprovado pela Resolucao do Conselho
de Ministros n.° 123/1998, de 19 de Outubro, e o Plano
Director Municipal (PDM) de Cascais, ratificado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 96/97, de 19
de Junho.

O Plano de Pormenor para a Reestruturagdo Urba-
nistica dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envol-
vente, que adopta a modalidade simplificada de projecto
urbano ao abrigo do disposto na alinea e) do n.° 2 do
artigo 91.° do RIJIGT, procede a requalificagao como
«espago de desenvolvimento singular» de um conjunto
de areas qualificadas no Plano Director Municipal de
Cascais como «espaco de equipamento», «espago canal»,
«espaco urbano de baixa densidade», «espago cultural
natural nivel 1» e «espaco de protecgdo e enquadra-
mento», bem como se articula com a desafectagao de
uma pequena area da Reserva Ecoldgica Nacional, pelo
que esta sujeito a ratificagdo pelo Governo, nos termos
da alinea ¢) do n.° 3 do artigo 80.° do RJIGT.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
com as disposicoes legais e regulamentares em vigor,
com excepgao das seguintes normas do regulamento:

Alineas ¢) e ¢) do n.° 1 do artigo 7.°, em virtude
de a restricao e a serviddo de utilidade publica nelas
mencionadas nao integrarem a proposta do plano e,
por conseguinte, nao se encontrarem assinaladas na
planta de condicionantes I11;

N.® 2 e 3 do artigo 8.°, por conterem uma regra
de alteragdo automadtica ao Plano Director Municipal
de Cascais, figura juridicamente inexistente a luz do
RJIGT;

Parte final do n.° 2 do artigo 23.° (a partir de «a
escala da»), parte final do n.° 2 do artigo 26.° (a partir
de «designada na»), parte final do n.° 2 do artigo 27.°
(a partir de «podendo ser proposta») e parte da alinea a)
do artigo 31.° (s6 a expressao «correspondente a area
de influéncia do Plano»), por regulamentarem uma
«area de influéncia do Plano» que se localiza para além
da area de intervencao do mesmo.

Fica igualmente excluida de ratificacdo a area iden-
tificada na planta de implantagao 1 por «area de influén-
cia do plano».

Cabe também salientar que, relativamente ao n.° 1
do artigo 25.° do Regulamento, algumas disposi¢des do
Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, foram revo-
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gadas por forca da entrada em vigor da Lei n.° 54/2005,
de 15 de Novembro.

O disposto na alinea c) do artigo 31.° do Regulamento
do Plano de Pormenor ndo dispensa o Municipio de
Cascais do cumprimento do n.° 4 do artigo 117.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

A Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo emitiu parecer favo-
ravel para efeitos do disposto na alinea e) do n.° 3 do
artigo 80.° do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de Setembro,
com a redaccdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro.

Enquadrada no processo de elaboragao do Plano de
Pormenor, foi apresentada pela Comissao de Coorde-
nacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo, nos termos do disposto no Decreto-Lei
n.°93/90, de 19 de Marco, com as alteragoes introduzidas
pelos Decretos-Leis n.°° 316/90, de 13 de Outubro,
213/92, de 12 de Outubro, 79/95, de 20 de Abril, e
203/2002, de 1 de Outubro, uma proposta de alteracao
da delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional para a
area do municipio de Cascais, designadamente na area
sujeita ao Plano de Pormenor para a Reestruturagio
Urbanistica dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area
Envolvente, que substitui parcialmente a constante da
Resolugao de Conselho do Ministros n.° 155/95, de 25
de Novembro.

Sobre a referida alteragdo da delimitagao foi ouvida
a Cimara Municipal de Cascais, tendo-se também pro-
nunciado favoravelmente a Comissao Nacional da
Reserva Ecoldgica Nacional.

A Comissao Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional
emitiu parecer favordvel sobre a nova delimitagao pro-
posta, nos termos do n.° 1 do artigo 3.° e da alinea b)
do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco,
parecer consubstanciado em acta da reuniao daquela
Comissao, subscrita pelos representantes que a com-
poem.

Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea e) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, na redaccao conferida pelo Decreto-Lei
n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, no n.° 1 do artigo 3.°
e na alinea b) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.® 93/90,
de 19 de Marco, na redacgio conferida pelos Decretos-
-Leis n.° 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de
Abril, e nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢do, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar parcialmente o Plano de Pormenor para
a Reestruturagdo Urbanistica dos Terrenos do Hotel
Estoril-Sol e Area Envolvente, no municipio de Cascais,
cujo regulamento, planta de implantagao 1 e planta de
condicionantes III se publicam em anexo a presente reso-
lucao, dela fazendo parte integrante.

2 — Excluir de ratificagio as alineas ¢) e ¢) do n.° 1
do artigo 7.°, os n.°® 2 e 3 do artigo 8.°, a parte final
do n.° 2 do artigo 23.° (a partir de «a escala da»), a
parte final do n.° 2 do artigo 26.° (a partir de «designada
na»), a parte final do n.° 2 do artigo 27.° (a partir de
«podendo ser proposta») e parte da alinea a) do
artigo 31.° (s6 a expressao «correspondente a drea de
influéncia do Plano»), todos do Regulamento, bem como
a area identificada na planta de implantacdo por «area
de influéncia do Plano».

3 — Aprovar a alteracdo da delimitacao da Reserva
Ecolégica Nacional do municipio de Cascais, constante
da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 155/95, de
25 de Novembro, com as areas a integrar e a excluir
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identificadas na planta anexa a presente resolucao, e
que dela faz parte integrante.

4 — A planta mencionada no nimero anterior pode
ser consultada na Comissao de Coordenagao e Desen-
volvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 4 de Outubro
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

Regulamento do Plano de Pormenor
para a Reestruturacéo Urbanistica
dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

1 — O presente Regulamento faz parte integrante do
Plano de Pormenor para a Reestruturacao Urbanistica
dos Terrenos do Hotel Estoril-Sol e Area Envolvente,
doravante meramente designado por Plano, elaborado
nos termos da alinea e) do n.° 2 do artigo 91.° do Decre-
to-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccdo
conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro.

2 — A érea de intervencdo do Plano compreende a
parcela actualmente ocupada pelo Hotel Estoril-Sol e
area envolvente, na freguesia e concelho de Cascais,
e respectivos acessos a sul, bem como o espaco publico
contiguo a entrada do Parque Palmela, actualmente
designado por Travessa do Passeio do Parque, estabe-
lecendo as seguintes confrontagdes:

A norte, com o Parque Palmela (consistindo o limite
sul deste espagco verde) e malha urbana consolidada;

A nascente, com o Hotel Miragem;

A sul, com a Avenida Marginal (eixo da via);

A poente, com terrenos municipais — acesso sul do
Parque Palmela.

3 — A érea de intervencao do Plano encontra-se deli-
mitada na planta sintese de implantacio.

Artigo 2.°

Objectivos e estratégias

1 — O Plano regula o uso, ocupagéo e transformacao
do solo na drea de intervengao, atendendo aos objectivos
proprios e genéricos do Plano Director Municipal de
Cascais, ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 96/97, publicada no Didrio da Repiiblica,
1.2 série-B, n.° 139, de 19 de Junho de 1997, doravante
designado por PDM.

2 — O aviso n.° 6027/2004, publicado no Didrio da
Repuiblica 2.2 série, n.° 190, apéndice n.° 103, de 13 de
Agosto de 2004, tornou publica a delibera¢ao da Camara
Municipal de Cascais que determinou a elaboracao do
Plano de Pormenor, em regime simplificado, para a
Reestruturacao Urbanistica dos Terrenos do Hotel Esto-
ril-Sol e Area Envolvente, cuja drea de intervencio se
encontra delimitada na respectiva planta sintese de
implantacao.

3 — O Plano visa a reformulacao e defini¢ao da ocu-
pagao urbanistica do territorio designado por terrenos
do Hotel Estoril-Sol e area envolvente, em Cascais.
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4 — Constituem objectivos gerais do Plano:

a) Revalorizagao territorial da entrada de Cascais,
estabelecendo para o efeito elevados padroes de qua-
lidade urbanistica, arquitectonica e ambiental;

b) Regeneracdo urbana da drea de intervencao;

¢) Restabelecimento da relagdo do Parque Palmela
com a vila de Cascais.

5 — Para efeitos de concretizacdo dos objectivos
gerais referidos no nuimero anterior, constituem-se
objectivos especificos do Plano:

a) Demolicao do edificado actualmente existente,
designado por Hotel Estoril-Sol, e a definicdo de nova
ocupagao urbanistica;

b) Caracterizacdo da area de extensdo do Parque Pal-
mela até a Avenida Marginal, privilegiando a relacao
entre o primeiro e a Casa Palmela;

¢) Redefinicdo da entrada principal do Parque Pal-
mela, bem como a preservagao e requalificagcao do patri-
monio ambiental existente;

d) Reformulagdo das acessibilidades vidrias e pedo-
nais ao Parque Palmela e ao paredao/passeio maritimo;

e) Criacdo de novas dreas de parqueamento auto-
movel.

Artigo 3.°

Relacao com outros instrumentos de gestao territorial

1— O Plano salvaguarda o disposto no Plano de
Ordenamento da Orla Costeira, aprovado pela Reso-
lucdo do Conselho de Ministros n.° 123/98, publicada
no Didrio da Republica, 1.2 série-B, n.° 241, de 19 de
Outubro de 1998.

2— O Plano altera a classificacdo de uso do solo
disposta na planta de ordenamento do PDM, passando
a sua area de intervencdo a integrar a categoria de
espaco de desenvolvimento singular.

Artigo 4.°

Conteiido documental
1 — Constituem elementos do Plano:

A) Regulamento;
B) Planta sintese de implantacdo, desagregada do
seguinte modo:

a) Planta sintese de implantacao I— modelo de
ocupacao;

b) Planta sintese de implantacdo 11 — tipologia de
espagos exteriores;

¢) Planta sintese de implantacdo 11— demolicdes;

d) Planta sintese de implantagdo 1v — modelagao;

e) Planta sintese de implantagdo v — perfis;

f) Planta sintese de implantacdo vi— simulacdo de
ocupacao final 1;

g) Planta sintese de implantagao vil — simulacdo de
ocupacao final 11;

h) Planta sintese de implantagio viil — simulagao de
ocupagao final 111

C) Planta de condicionantes, desagregada do
seguinte modo:

a) Planta de condicionantes I — situagao existente;
b) Planta de condicionantes 11 — area de intervengao;
¢) Planta de condicionantes III — situagdo proposta.
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2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes
elementos:

a) Relatorio;

b) Programa de execugao e quadro de financiamento;

c¢) Planta de localizacao;

d) Planta de enquadramento;

e) Planta da envolvente;

f) Planta da situagao existente;

g) Planta de ordenamento do PDM I — situacdo
existente;

h) Planta de ordenamento do PDM II — é4rea de
intervencao;

i) Carta da REN aprovada 1— situagdo existente;

j) Carta da REN aprovada 11 — érea de intervencio;

k) Planta de cadastro 1 — situagao existente;

/) Planta de cadastro 11 — area de intervencao;

m) Planta de rede vidria e trdfego, desagregada nos
elementos fixados no n.° 3;

n) Planta da rede de abastecimento de dgua;

0) Planta da rede de drenagem de 4guas pluviais e
residuais;

p) Planta da rede de abastecimento de gas;

q) Planta da rede de telecomunicacoes;

r) Planta da rede de alimentacao eléctrica;

s) Planta de zonamanto acustico;

t) Planta de cedéncias, de permutas e regularizagoes;

u) Planta de cadastro — situagao proposta;

v) Planta de ordenamento do PDM — situagao pro-
posta.

3 — A planta de rede vidria e trafego encontra-se
desagregada do seguinte modo:

a) Planta de rede vidria e trafego 1 — implantacao;

b) Planta de rede vidria e trifego 11— area de
intervencao;

c¢) Planta de rede vidria e trafego 11 — faseamento;

d) Planta de rede viaria e trafego 1v — sinalizagao;

e) Planta de rede viaria e trafego v — cortes tipo;

f) Planta de rede vidria e trafego vi— perfis lon-
gitudinais.

4 — Elementos complementares do Plano:

a) Planta de implantacdo do espago publico da drea
de influéncia do plano;

b) Cortes e alcados da praga de entrada do Parque
Palmela e da passagem pedonal.

Artigo 5.°

Definicées

1 — O Plano considera as seguintes definicdes cons-
tantes do artigo 2.° do Regulamento do PDM:

a) Indice de ocupacio (I. 0.) — é igual a0 quociente
da superficie de implantacio total pela area total do
prédio, parcela ou lote, considerando para efeitos de
calculo a projeccao horizontal dos edificios delimitada
pelos pisos mais salientes, excluindo varandas ou pla-
tibandas;

b) Indice de utilizagdo bruta do plano — ¢ a relagio
estabelecida entre a superficie maxima de pavimento
e a superficie total do solo. Quando as areas de inter-
vencdo de um plano ou de um loteamento sejam deli-
mitadas por arruamentos, o seu limite, para efeitos de
calculo do indice de utilizacao bruta, € o limite da area
sujeita a plano ou loteamento, com excepcao das areas
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ja afectas a arruamentos marginais existentes. O indice
de utilizacdo bruta aplica-se as areas de equipamentos,
espacos verdes e publicos e rede vidria incluidos na area
de intervengao;

¢) Cércea — dimensado vertical da construcdo, con-
tada a partir do ponto da cota média do terreno no
alinhamento da fachada até a linha superior do beirado
ou platibanda ou guarda do terraco;

d) Altura dafachada — ¢é a dimensao vertical da fron-
taria (plano da frente) do edificio, medida do plano
horizontal da soleira até ao beirado (a cornija, ou até
ao capeamento da guarda se existir e nao for fechada).
Se o edificio possuir um corpo avangado face ao ali-
nhamento e que defina a cota de soleira, a altura da
fachada € medida no plano vertical estabelecido no corte
médio da edificacao paralelo ao alinhamento;

e) Alinhamento — linha definida pelas autoridades
municipais que limita a parcela ou lote de determinado
arruamento publico;

f) Espacos de desenvolvimento singular — inseridos
na classe de espacos urbanizdveis, correspondem a
desenvolvimentos de singularidades relevantes e a espa-
¢os ja envolvidos em desenvolvimentos particularizados
e especificos;

g) Densidade habitacional bruta — ¢ a relacdo entre
o namero de fogos e a area total do terreno objecto
da operagao urbanistica.

2 — Para efeitos do presente Plano devem também
ser consideradas as seguintes definicoes:

a) Superficie bruta de pavimentos (S. b. p.)—a
superficie bruta de pavimentos ou area bruta de cons-
trugdo representa a superficie total da edificacdo medida
pelo perimetro do extradorso das paredes exteriores,
nela se incluindo varandas privativas, locais acessorios,
areas técnicas e espagos de circulacdo, com a exclusao
de areas em cave destinadas unicamente a areas técnicas,
a estacionamento e respectivas areas de circulagcao
afectas;

b) Parcela — érea de terreno, juridicamente e ou fisi-
camente nao resultante de operacao de loteamento,
marginada por via publica e susceptivel de construgao;

¢) Indice de construcio (I. c.) — ¢ a relagdo maxima
entre a superficie bruta de pavimentos ou édrea bruta
de construcdo e a area do terreno resultante da operagao
urbanistica;

d) Cota de soleira — refere-se a indicacdo indispen-
savel em projecto, da altitude ou cota, do nivel superior
do degrau de soleira de um edificio, nivel esse nor-
malmente coincidente com o pavimento do piso térreo;

e) Ante-projecto — consiste no desenvolvimento
pelo autor do projecto do estudo prévio aprovado pelo
dono da obra destinado a esclarecer os aspectos da solu-
¢ao proposta que possam dar lugar a davidas, a apre-
sentar, com maior grau de pormenor, alternativas de
solugao dificeis de definir no estudo prévio e, de um
modo geral, a assentar em definitivo as bases a que
deve obedecer a continuagao do estudo sob a forma
de projecto de execucao.

Artigo 6.°
Vinculacao juridica

O presente Plano vincula as entidades publicas e
ainda, directa e imediatamente, os particulares.
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CAPITULO II

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade piblica

Artigo 7.°

Identificacao

1—Na éarea de intervencdo do Plano vigoram as
seguintes servidoes administrativas e restrigoes de uti-
lidade publica, representadas na planta de condicionan-
tes do Plano:

a) Area terrestre de protecgio do Plano de Orde-
namento da Orla Costeira, nos termos do regulamento
do Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Cascais
(Cidadela) — Forte de Sao Julido da Barra;

b) Zona de protecgdo do Forte de Nossa Senhora
da Conceigao/Palacete dos Duques de Palmela, nos ter-
mos do Decreto n.° 129/77, de 29 de Setembro;

¢) Area de proteccdo de marcos geodésicos, nos ter-
mos do Decreto-Lei n.® 143/82, de 26 de Abril;

d) Dominio publico hidrico, designadamente o domi-
nio hidrico de maré e o dominio hidrico da ribeira da
Castelhana, nos termos do Decreto-Lei n.° 468/71, de
5 de Novembro, com a redaccdo conferida pela Lei
n.° 16/2003, de 4 de Junho; Decreto-Lei n.° 336/98, de
3 de Novembro; Decretos-Leis n.°® 45/94 (com a redac-
¢do conferida pelo Decreto-Lei n.° 166/97, de 2 de
Julho), 46/94 (com a redacgdo conferida pelo Decre-
to-Lei n.° 234/98, de 22 de Julho) e 47/94 (com a redac-
¢ao conferida pelo Decreto-Lei n.° 113/97, de 10 de
Maio), todos de 22 de Fevereiro;

e) Reserva Ecoldgica Nacional, nos termos do dis-
posto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com
a redacgao conferida pelo Decreto-Lei n.° 79/95, de 20
de Abril;

f) Area de proteccdo a rede de distribuicao de aguas,
designadamente a conduta de Cascais, de acordo com
o disposto no n.° 2 do artigo 9.° do Regulamento do
PDM;

g) Rede primaria de ambito municipal existente, nos
termos do disposto no artigo 14.° do Regulamento do
PDM;

h) Rede municipal existente, actualmente designada
Avenida Marginal de acordo com o disposto no Decre-
to-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho, nos termos do disposto
no artigo 14.° do RPDM.

2 —E ainda de referir que o marco geodé-
sico — actualmente existente na cobertura do Hotel
Estoril-Sol — sera removido para efeitos de implemen-
tacdo do Plano, prevendo-se o seu reposicionamento
na cobertura do Grande Hotel Monte Estoril, sito nesta
freguesia, de acordo com instrugdes do Instituto Geo-
grafico Portugués. Consequentemente a drea do Plano
de Pormenor deixard de ficar sujeita a condicionante
da area de protecgao daquele marco.

CAPITULO III
Uso do solo e concepcao do espaco
Artigo 8.°
Categorias de espaco

1 — A totalidade da area de intervencao integra a
categoria de espago de desenvolvimento singular, nos
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termos e para os efeitos do disposto na subseccao v
da secgao 111 do Regulamento do PDM.

2 — A éarea de intervencido do presente Plano deve
ser objecto de delimitacdo e caracterizacdo no ambito
da subseccdo mencionada no n.° 1, constituindo, mais
concretamente, o n.° 2.18 do n.° 2 do artigo 44.° do
Regulamento do PDM.

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, o
n.° 2.18 deve obedecer a seguinte redacgao: «Espaco
de reestruturacdo urbanistica dos terrenos do Hotel
Estoril-Sol e drea envolvente — constitui uma érea ter-
ritorial, delimitada conforme carta de ordenamento,
abrangendo o terreno do Hotel Estoril-Sol e respectivos
acessos. Considera a demoli¢do do actual Hotel Esto-
ril-Sol e a construgdo do novo complexo imobilidrio,
predominantemente habitacional. Devera contemplar a
desobstrugao e valorizagio da entrada principal do Par-
que Palmela, visando o reforco da relagao da vila de
Cascais com este espago verde, bem como garantir e
reforcar a relagdo entre o Parque e a Casa Palmela
(memoéria do lugar), em articulacdo e promogio das
relacOes visuais e pedonais entre o Parque, a marginal
e 0 passeio maritimo (paredao)».

CAPITULO IV

Obras de demolicao e de edificacao

SECCAO I
Edificacao
Artigo 9.°
Obras de demolicao

As obras de demoligao a efectuar em sede de execucao
do Plano encontram-se assinaladas na planta sintese de
implantacao 11 — demoligoes.

Artigo 10.°
Obras de edificacao

As obras de edificagao observarao os indices contidos
no quadro sintese anexo a planta sintese de implan-
tacdo 1— modelo de ocupagao, bem como o disposto
no presente Regulamento, nomeadamente o regime
definido na secgao 11 do presente capitulo.

SECCAO II

Novas edificagdes

Artigo 11.°

Configuracao geral da edificacao

A configuragao geral da edificacdo na area de inter-
vengao do Plano observard o disposto no presente Regu-
lamento e na planta sintese de implantacao.

Artigo 12.°

Implantacio da edificacao

1 — A implantacio da nova edificacdo nao pode, em
caso algum, exceder a area delimitada para o efeito
na planta sintese de implantacao, designada como area
de implantacdo, construcdo acima e abaixo do solo.
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2 — A constituicao da nova edificacdo rege-se obri-
gatoriamente pelos alinhamentos representados na
planta de implantagéo.

3—E permitida a construcio de consolas sobre
espago publico ou privado, uma vez salvaguardadas as
disposicoes do Regulamento Geral das Edificacoes
Urbanas e demais legislacdo aplicavel, devendo estas
reger-se obrigatoriamente pelos alinhamentos méximos
representados na planta sintese de implantagao.

4 — A construgao de consolas nao podera realizar-se
a uma altura inferior a 4,5 m, sempre que estas se situa-
rem acima de vias de circulagdo por forma a permitir
o transito de viaturas de emergéncia.

5 — A fachada sul do futuro empreendimento devera
respeitar o alinhamento do embasamento do Hotel
Miragem. Na sequéncia de exigéncias formais e fun-
cionais aquando da definicdo do projecto de arquitec-
tura, podera vir a existir uma consola, nas seguintes
condigoes:

a) A extensdo de fachada da consola serd menor ou
igual a 22 m;

b) A altura de fachada da consola poderé ser equi-
valente, no méaximo, a cinco pisos de habitagao;

¢) A consola devera desenvolver-se a partir da altura
maxima do edificio e estard sujeita aos parametros men-
cionados nas alineas a) e b).

6 — A Camara Municipal de Cascais salvaguarda a
correcgao de eventuais desajustes decorrentes da trans-
posicao do Plano, a escala, para as obras de urbanizagao,
bem como a correcgdo de eventuais erros cadastrais e
de georeferenciacao.

Artigo 13.°

Usos

1 — A edificacdo proposta pelo Plano consubstancia
0 uso misto de habitacdo e comércio.

2 — A criagdo de unidades de comércio em cave ape-
nas se admite se o acesso as mesmas se estabelecer
de modo exclusivo e independente a partir da rua ou
de galeria.

3 — Para efeitos de estabelecimento de unidades de
comércio deverao ser constituidas, no minimo, trés frac-
¢Oes, nao devendo qualquer uma destas ultrapassar
500 m? de superficie bruta de pavimentos.

Artigo 14.°

Parametros urbanisticos

1— O Plano tem uma darea de intervencio de
17 327 m? repartida € a repartir da seguinte forma:

Situagao actual:

a) Area do Plano em propriedade privada —
15 144 m?%;
b) Area do Plano em dominio publico — 2183 m?;

Situacao resultante:

c) Area a afectar ao dominio puablico — 3544 m
d) Area em dominio publico, resultante — 5727 m?;
e) Area da parcela A — P(A), resultante —
11 600 m?;
) Area da parcela B — P(B), resultante — 2046 m
g) Area da parcela C — P(C), resultante — 1730 m
h) Area da parcela D — P(D), resultante — 1951 m?.
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2 — As operacodes urbanisticas a realizar na 4rea iden-
tificada como parcela A na planta sintese de implantacao
observardo os seguintes parametros:

a) Superficie bruta de pavimentos (max.) — 30 000 m?;
b) Indice bruto de construgdo do Plano —< 1,74;
¢) Indice de utilizacao bruto do Plano —< 1,95;
d) Indice de construcao (I. c.) — <2,59;

e) Indice de ocupagao acima do solo — < 0,75;

f) Indice de ocupagao abaixo do solo — < 0,99;

g) Densidade habitacional bruta — 88,2 fogos/ha;

h) Usos e afectagao:

Uso comercial — = 1200 m?;
Uso habitacional — < 28 800 m?;

i) Numero de pisos (max.) — 15 pisos acima do solo,
4 pisos abaixo do solo;

j) Cota de soleira — 12,55 m;

k) Altura da fachada (max.) — 51,3 m;

/) Cota média do terreno — 10,4 m;

m) Cércea (méx.) — 53,45 m;

n) Numero de fogos (méx.) — 150 fogos;

0) Numero de lugares de estacionamento:

Habitagao (2,5 lugares x fogo) — 375 lugares;
Comércio (trés lugares X cada 100 m?) — 36 lugares;
Uso publico — 100 lugares.

3 — Com base na verificacdo dos limites cadastrais,
o valor indicado nos termos de referéncia como pro-
priedade da Estoril-Sol, S. A., foi corrigido segundo o
disposto na alinea b) do nimero anterior.

4 — O valor indicado na alinea a) do n.° 2 corres-
ponde ao somatdrio das areas contabilizaveis para efei-
tos de ponderacdo do indice de construgdo, nos termos
da alinea a) do n.° 2 do artigo 5.° do presente
Regulamento.

5 — O valor relativo ao indice de utilizagdo bruto
do Plano, expresso na alinea c¢) do n.° 2, resulta do
quociente entre a superficie bruta de pavimentos e a
area de intervencdo do Plano, expressos na alinea a)
do mesmo nimero e no n.° 1, respectivamente.

6 — Nos termos da alinea b) do n.° 1 do artigo 5.°
do presente Regulamento, poderd ser considerado valor
méximo de 1,95 para o indice referido no nimero ante-
rior, conforme expresso na alinea ¢) do n.° 2, se a area
de intervencao do Plano for reduzida a area corres-
pondente a0 arruamento norte existente, com o valor
de 1,9510 m2.

Artigo 15.°

Cota de soleira

O Plano estabelece uma cota altimétrica da soleira
do piso de entrada do edificio de 12,55 m, fixada ao
valor de referéncia do marégrafo de Cascais.

Artigo 16.°

Cércea

Para efeitos de determinacao da cércea, nos termos
da alinea d) do n.° 1 do artigo 5.° do presente Regu-
lamento, o Plano estabelece ao ponto da cota média
do terreno o valor de 10,4 m.

Artigo 17.°

Areas de logradouro e estacionamento privativo

1 — A criagao das areas de logradouro e estaciona-
mento na area identificada como parcela A na planta



Didrio da Republica, 1.* série — N.° 210 — 31 de Outubro de 2006

sintese de implantacio deverd observar os seguintes
condicionamentos:

a) Os logradouros privados devem ser alvo de cui-
dado estudo de arranjo exterior, considerando a har-
monizacdo de eventuais diferengas topograficas e asse-
gurando a plantacdo de espécies vegetais com adequada
capacidade de integracao paisagistica;

b) E proibida a edificagdo de anexos;

¢) O estacionamento deve ser efectuado em cave;

d) O acesso a estacionamentos localizados em cave
ou no interior da parcela seré feito directamente a partir
do arruamento confinante;

e) As rampas de acesso as caves ndo podem ocupar
ou de alguma forma interferir com o bom funciona-
mento ou valor estético das areas exteriores aos limites
da 4rea identificada como parcela A, observando sempre
a implantacido constante da planta sintese de implan-
tacao.

2 — O dimensionamento do estacionamento privado
devera observar as disposi¢oes do artigo 18.° do presente
Regulamento.

SECCAO III

Estacionamento e garagens

Artigo 18.°

Estacionamento

1 — O dimensionamento do estacionamento obede-
cerd ao disposto no Regulamento do PDM e na alinea 0)
do n.° 2 do artigo 14.° do presente Regulamento, sendo
a sua constituicdo em cave e no interior da area iden-
tificada como parcela A na planta sintese de implan-
tagao.

2 — Salvaguarda-se a criagao adicional de 100 lugares
de estacionamento de uso publico, em cave e no interior
da area identificada como parcela A, a constituir em
fraccido auténoma.

3 — Dentro da drea de implantagao das construcoes
terd de ser prevista uma zona para cargas e descargas
com pé-direito necessario para permitir o correcto fun-
cionamento destas operagoes.

4 — A circulagao de veiculos no interior da area iden-
tificada como parcela A seré diferenciada das restantes,
devendo para tal ser prevista a distincdo dos sistemas
de circulagao pedonal e veiculos.

SECCAO IV

Elementos construtivos

Artigo 19.°

Lajes de cobertura

As lajes de cobertura dos espacos destinados a esta-
cionamento localizados sob os logradouros privados
supra-referidos na alinea a) do n.° 1 do artigo 17.° serdo
dimensionadas de forma a suportar a sobrecarga resul-
tante dos volumes de terra necessarios para a implan-
tacao de espécies vegetais com adequada capacidade
de integracdo paisagistica.
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Artigo 20.°

Materiais e cores

1 — Visando assegurar o designio de coeréncia esta-
belecido para a area de intervencdo do Plano, deverd
ser elaborado estudo cromatico da nova construgao, com
a aplicagdo de materiais e tipo de revestimentos que
garantam homogeneidade, tendo em vista a salvaguarda
de uma imagem urbana integrada e qualificada.

2 — Assiste a Camara Municipal de Cascais o direito
de indeferir toda a accdo que publica ou notoriamente
nao satisfaga essa condigao.

3 — Podera a Camara Municipal de Cascais solicitar,
se assim o entender, a comprovagao das caracteristicas
e especificagoes técnicas, materiais e cromaticas do pro-
jecto de licenciamento ao requerente, ou, em alternativa,
solicitar parecer a entidade competente para homolo-
gacao ou comprovagao destas.

CAPITULO V
Espaco puablico
Artigo 21.°

Identificacao

O espago publico corresponde a area identificada
como parcelas B, C e D na planta sintese de implantacao.

Artigo 22.°

Tipologias de espacos exteriores

O espaco compreende os seguintes tipos, identificados
na planta sintese de implantagao 11 — tipologia de espa-
¢os exteriores:

a) Area pavimentada, de circulacdo e de passeios;
b) Area verde;
¢) Vias de circulagao.

Artigo 23.°

Area pavimentada, de circulacio e de passeios

1 — A 4rea pavimentada, de circulacdo e de passeios
corresponde as superficies remanescentes a implantacio
de edificacoes, excluidas as areas verdes e vias de
circulacgao.

2 — A definicao destes espagos, em termos de carac-
terizagao e tipologia, deve ser alvo de ante-projecto de
obra a escala da drea envolvente, designada na planta
sintese de implantacdo como drea de influéncia do
Plano.

3 — Estes espacos, associados a usos de circulagao
e de estada, serdo providos de mobilidrio urbano, nos
termos do artigo 28.° do presente Regulamento.

Artigo 24.°

Servidoes

1 — Na area pavimentada, de circulagio e de passeios
abrangida pelo alinhamento méximo de consolas defi-
nido a partir do limite poente da parcela A serd cons-
tituida uma servidao aérea a favor da Sociedade Esto-
ril-Sol, SGPS, S. A.

2 — Na 4rea pavimentada, de circulacao e de passeios
localizada entre o alinhamento do plano principal da
fachada sul da nova edificacao e o limite sul da parcela A
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sera constituida uma servidao afecta a via publica a favor
do municipio de Cascais.

Artigo 25.°

Dominio hidrico

1— A faixa de servidao devida ao dominio hidrico
da ribeira da Castelhana, nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, encontra-se
assinalada na planta de condicionantes.

2 — Seréa respeitada uma faixa de proteccdo com a
largura minima de 5 m medidos as paredes laterais da
conduta de escoamento da ribeira da Castelhana, de
modo a garantir o permanente acesso ao referido canal,
salvaguardando eventuais intervencdes que ai venham
a revelar-se necessarias.

3 —Nesta faixa nido sdo igualmente autorizados
aterros.

4 — Asintervengoes situadas na faixa de 10 m a contar
das paredes laterais da conduta de escoamento deverao
ser previamente licenciadas pela Comissdo de Coorde-
nagao e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo, ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n.© 46/94,
de 22 de Fevereiro.

5 — Conforme preconizado no estudo hidraulico que
constitui parte integrante do presente Plano, deverao
ser consideradas as seguintes intervengoes:

a) Remodelagdo e alargamento da passagem hidrau-
lica a montante do Parque Palmela, para uma seccao
minima de B=4 mXH=2 m, ou, em alternativa, a remo-
¢ao0 do muro de delimitacdo a norte do Parque;

b) Consolidagdo dos muros laterais em alvenaria do
leito da ribeira da Castelhana na area do Parque
Palmela.

6 — A realizacdo de intervengdes em terrenos inse-
ridos no dominio publico hidrico implicam o pagamento
da devida taxa de utilizagao, nos termos da legislacao
aplicavel, devendo o pagamento da referida taxa ser
assegurado pela Sociedade Estoril-Sol, SGPS, S. A.

Artigo 26.°

Area verde

1— A éarea verde corresponde as superficies desti-
nadas a plantacido vegetal, tendo em vista enquadra-
mentos cénicos ou ambientais, salvaguardando a total
permeabilidade dos solos.

2 — A caracterizacao destas areas encontra-se indi-
cada na planta sintese de implantacdo 11 — tipologia de
espagos exteriores, devendo ser desenvolvida mediante
estudo integrado a escala da area envolvente, designada
na planta sintese de implantagao como area de influéncia
do Plano.

Artigo 27.°

Vias de circulacao

1 — As vias e arruamentos a construir ou a reperfilar
encontram-se identificados nos elementos desenhados
do Plano, nomeadamente na planta sintese de implan-
tardo, com desenvolvimento nas plantas de rede vidria
e trafego.

2 — A pavimentacdo destas areas encontra-se indi-
cada na planta sintese de implantacdo 11 — tipologia de
espagos exteriores, podendo ser proposta alteragdo em
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sede de estudo integrado a escala da area envolvente,
designada na planta sintese de implantagdo como area
de influéncia do Plano.

Artigo 28.°

Mobiliario e equipamento urbano

1 — Compete a Camara Municipal de Cascais definir
critérios aplicaveis a qualidade e coeréncia estética do
mobilidrio e equipamento urbano a instalar em espago
publico.

2 — Na auséncia da defini¢ao dos critérios referidos
no nimero anterior, o promotor pode apresentar as pro-
postas que julgue apropriadas a area objecto de inter-
vengao.

CAPITULO VI

Modelacao dos terrenos

Artigo 29.°

Areas a remodelar

1 — As operagoes de remodelagao topogréfica a rea-
lizar na 4rea do Plano, a excepcdo da area correspon-
dente a parcela A, encontram-se identificadas na planta
sintese de implantacido 1Iv — modelagao.

2 — Estas operagoes visam adequar, sem desvirtuar
as propriedades fisicas e topograficas do territério, as
infra-estruturas preconizadas pelo Plano.

3 — As operagoes de remodelagio topografica a rea-
lizar na 4rea da parcela A devem ser desenvolvidas em
sede de estudo especifico.

4 — As cotas topogréficas indicadas nos elementos
desenhados do Plano poderdo sofrer ajustes por via da
realizacdo dos estudos adequados a respectiva execucao
e concretizacao.

CAPITULO VII

Execucao do Plano

Artigo 30.°

Sistema de cooperacao

1 — O presente Plano € executado através do sistema
de cooperagao.

2 — Os direitos e as obrigacOes das partes sao esta-
belecidos em contrato de urbanizagao.

Artigo 31.°

Condicoes de execucao

O deferimento do pedido de aprovacdo das obras
de construcdo fica sujeito aos seguintes condiciona-
mentos:

a) Realizacdo de ante-projecto de obra do espago
publico correspondente a area de influéncia do Plano,
incluindo:

A norte, a travessa do Passeio do Parque Palmela;

A sul, espaco fronteiro ao empreendimento, espaco
fronteiro ao Hotel Miragem e respectiva relagdo desse
com a Avenida Marginal;

A poente, praca publica e alargamento do Parque
Palmela para sul entre a actual entrada do Parque e
a Avenida Marginal;
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b) Realizagdo do ante-projecto de obra para cons-
trugdo de uma ligagdo pedonal com pelo menos 10 m
de largura que promova de forma franca a relagao entre
o Paredao, a praga publica e o Parque Palmela;

¢) Disponibilizacdo a Camara Municipal de Cascais
de 100 lugares para estacionamento publico, em fraccao
auténoma, para além dos lugares legalmente impostos.

CAPITULO VIII

Da compensacao

Artigo 32.°

Cedéncias

1 — A 4rea indicada na planta de cedéncias, de per-
mutas e regularizagdes como parcela B serd objecto de
cedéncia ao municipio de Cascais.

2 — As cedéncias recairdo, no ambito da parcela refe-
rida no nimero anterior, sobre os solos situados na
extrema poente e norte do Plano, da propriedade da
Sociedade Estoril-Sol, S. A., acrescidos do valor em
numerario equivalente ao diferencial entre o valor das
cedéncias obrigatdrias e o valor das cedéncias efecti-
vadas em espécie.

3 — Encontram-se excluidos do objecto das cedéncias
previstas nos nimeros anteriores os solos incluidos no
perimetro do Plano, a sul do limite do Parque Palmela,
e enquadrados na categoria de espaco cultural natural
nivel 1 — artigo 52.° do PDM —, que serdo adquiridos
pela Camara Municipal de Cascais por valor a deduzir
ao diferencial referido no nimero anterior a titulo de
compensacao.

4 — Para o célculo da compensacdo em numerario
referida no n.° 2 aplica-se o disposto no artigo 7.° do
RMC.

5 — O terreno designado por Chao do Parque, cor-
respondente aos prédios descritos na Conservatoria do
Registo Predial de Cascais sob os n.°® 8709 e 8710, com
uma area total de 4132 m?, deverd reverter integralmente
para a propriedade da Camara Municipal de Cascais,
tendo em vista a integragdo em espagos verdes publicos
de utilizacdo colectiva.

6 — O terreno referido no nimero anterior devera,
pelas suas caracteristicas naturais e relevancia como area
de extensdo do Parque Palmela até junto da Avenida
Marginal, manter-se sem construcio, privilegiando a
relagdo entre a Casa Palmela e o Parque, propriedade
que outrora formou uma unidade fundiaria e paisagis-
tica, situacdo aquela a consagrar na revisio do PDM
de Cascais, actualmente em curso.

Artigo 33.°
Compensacao

1 — Para efeitos de calculo de compensagdes em
numerario, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, com a redaccdo conferida pelo Decreto-Lei
n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, aplica-se o disposto
no artigo 7.° do Regulamento Municipal de Compen-
sacoes, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 145, apéndice n.° 84, de 22 de Junho de 2004.

2 — No ambito deste Plano, os terrenos adquiridos
pela Camara Municipal de Cascais por via de compen-
sagdo em espécie foram valorados em € 12,50/m>.

7567

Artigo 34.°

Permutas

A parcela designada por parcela A, propriedade da
Sociedade Estoril-Sol, S. A., tera, conforme indicado
na planta de cedéncias, de permutas e regularizacoes,
uma configuracao final cuja 4rea corresponde a
11 600 m?, resultante da operagio de permuta para regu-
larizagao de estremas, consubstanciada nas transferén-
cias de 174 m? de terreno pertencentes a Estoril-
-Sol, S. A., para o dominio municipal, e de 174 m? de
terreno integrado em dominio municipal para a pro-
priedade da Estoril-Sol, S. A.

CAPITULO IX

Disposicoes finais

Artigo 35.°
Mapa de ruido

1 — Nos termos do disposto pelo Decreto-Lei
n.° 292/2000, de 14 de Novembro, o Plano classifica
a totalidade da sua area de intervencdo na categoria
de zona mista, conforme indicado na planta de zona-
mento acustico.

2 — Exceptua-se da classificagio referida no n.° 1 a
area correspondente ao corredor de proteccdo acustica
definido na planta de zonamento acustico.

3 — Para efeitos do presente instrumento, entende-se
por corredores de protecgdo acustica as areas de pro-
teccdo acustica para zonas «sensiveis» e «mistas», rela-
tivamente as fontes sonoras consideradas perturbadoras
do ambiente acustico, que nao sendo compativeis com
as definicoes de zona «mista ou sensivel» do Regime
Legal sobre a Polui¢ao Sonora, por razdes de ambiente
sonoro, ndo devem suportar usos de tipos considerados
sensiveis ao ruido.

Artigo 36.°

Interpretacao e integracao de lacunas

Na interpretacao e integracio de lacunas do presente
Regulamento, o intérprete deve recorrer, a titulo prin-
cipal, ao disposto no PDM.

Artigo 37.°

Ajustamentos de pormenor

1 — Quaisquer ajustamentos de pormenor de dispo-
sicoes de natureza técnica do Plano devem ser realizados
nos termos do disposto na alinea e¢) do n.° 1 e nos n.** 3
e 4 do artigo 97.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, com a redacgdo conferida pelo Decre-
to-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

2 — Entendem-se, para efeitos do presente instru-
mento, como ajustamentos de pormenor de disposicoes
de natureza técnica do Plano as alteragdes que se tra-
duzam, designadamente, no seguinte:

a) Correccao de erros materiais da representacdo gra-
fica de limites cadastrais e respectivas areas;

b) Correcgao de outros limites fisicos identificaveis
no terreno reportados a data da entrada em vigor do
Plano;

¢) Implantacdo da edificagdo e consequente trans-
posicdo para os correspondentes valores numéricos.
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Artigo 38.° Artigo 39.°

Norma derrogatéria Entrada em vigor

As disposigdes do presente Regulamento prevalecem

sobre quaisquer disposi¢des do Regulamento do PDM O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao
que as contrariem. da sua publicagao.
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