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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 135/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Portalegre aprovou, em 24 de Fevereiro
de 2006, o Plano de Pormenor da Envolvente a Rua
do 1.° de Maio, integrado no ambito do Programa de
Requalificacao Urbana e Valorizacdo Ambiental das
Cidades, aprovado pela Resolucio do Conselho de
Ministros n.° 26/2000, de 15 de Maio.

O Plano de Pormenor foi elaborado e aprovado ao
abrigo do regime do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de
Dezembro, tendo sido cumpridas todas as formalidades
legais, designadamente quanto a discussao publica, con-
forme o previsto no n.° 2 do artigo 3.° deste diploma
legal.

A area abrangida pelo Plano de Pormenor da Envol-
vente a Rua do 1.° de Maio esté incluida na area de
intervencdo do Programa Polis de Portalegre, delimitada
no Decreto-Lei n.° 103/2002, de 12 de Abril.

Na area de intervengdo do presente Plano de Por-
menor estd em vigor o Plano Director Municipal (PDM)
de Portalegre, ratificado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 112/94, de 8 de Novembro, alterado
pela deliberagio da Assembleia Municipal de 26 de
Novembro de 2001, publicada no Didrio da Reptiblica,
2.2 série, de 6 de Setembro de 2002, e suspenso par-
cialmente pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 89/2005, de 12 de Maio.

O Plano de Pormenor da Envolvente a2 Rua do 1.° de
Maio altera o indice de utilizacao bruto méximo a que
se refere o n.° 6.3 do artigo 115.° do Regulamento do
PDM de Portalegre, que passa de 0,4 para 0,48, bem
como a area de interven¢ao delimitada na planta do
perimetro urbano (P14) do mesmo instrumento de pla-
neamento, pelo que estd sujeito a ratificacao do
Governo.

Foi emitido parecer prévio favordvel da comissao téc-
nica de acompanhamento, conforme o previsto no n.° 3
do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de
Dezembro.

Assim:

Ao abrigo do disposto na alinea e) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de
10 de Dezembro, e do disposto no n.° 1 do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro, e nos
termos da alinea g) do artigo 199.° da Constituicao, o
Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor da Envolvente
a Rua do 1.° de Maio, no municipio de Portalegre, cujo
Regulamento, planta de implantagido e planta de con-
dicionantes se publicam em anexo a presente resolucao,
dela fazendo parte integrante.

2 — Indicar que fica alterado o n.° 6.3 do artigo 115.°
do Regulamento do Plano Director Municipal de Por-
talegre, bem como todas as disposicoes graficas do
mesmo contrarias ao disposto no presente Plano de Por-
menot, na respectiva area de intervencgao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 30 de Agosto
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.
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REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR DA ENVOLVENTE
A RUA DO 1.° DE MAIO

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Objecto, ambito territorial e regime

1— O Plano de Pormenor da Envolvente da Rua
do 1.° de Maio, adiante designado por Plano, tem como
objecto a ocupacao, o uso € a transformagao do solo
da é4rea adiante designada como area de intervencao,
delimitada na planta de implantacao.

2 — O Plano € elaborado nos termos do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redaccido dada pelo
Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, € do
Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro.

Artigo 2.°

Relacao com outros instrumentos de gestao territorial

A érea de intervencao € regulada pelo Plano Director
Municipal de Portalegre, ratificado pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 112/94, de 8 de Novembro,
adiante designado por PDM.

Artigo 3.°

Composicao do Plano — Contetido documental
1 — O Plano € constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de implantacao, elaborada a escala de 1:500;

c) Planta de condicionantes, elaborada a escala de
1:500.

2 — O mapa de areas constitui o anexo I ao Regu-
lamento, que dele faz parte integrante.

3 — A ficha de tratamento paisagistico constitui o
anexo II a0 Regulamento, que dele faz parte integrante.

4 — O Plano ¢ acompanhado por:

a) Relatério;
b) Programa de execucao;

¢) Plano de financiamento;

d) Planta de enquadramento, elaborada a escala de
1:25 000;

e) Extracto da planta de ordenamento do PDM, ela-
borada a escala de 1:25000 (extracto da folha «Ol»
do PDM), complementada por extracto da planta do
perimetro urbano de Portalegre, elaborada a escala de
1:5000 (extracto da folha «P14» do PDM);

f) Planta da situacdo existente, elaborada a escala
de 1:500;

g) Cortes gerais, elaborados a escala de 1:500;

h) Plantas demonstrativas;

i) Caracterizagdo da intervengao nos elementos cons-
tituintes do sistema de espacos publicos: perfis-tipo,
transversais e longitudinais;

j) Planta de modelagao, elaborada a escala de 1:500;

k) Planta de gestdo, elaborada a escala de 1:500;

/) Planta de apresentagao, elaborada a escala de 1:500;

m) Carta de ruido.

Artigo 4.°
Definicoes

Para efeitos do presente Regulamento, sao adoptadas
as seguintes definicoes:

a) Area bruta de construcdo — soma das areas brutas
de todos os pisos, construidos ou a construir (incluindo
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escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do solo,
com exclusdo das garagens, servicos técnicos instalados
nas caves e ou coberturas dos edificios, sétaos nao habi-
taveis, varandas balangadas e exteriores ao plano da
fachada, terracos descobertos, galerias exteriores publi-
cas e arruamentos ou espagos livres de uso publico
cobertos pela edificacdo;

b) Superficie impermeabilizada — soma das areas do
terreno ocupadas por edificios, por piscinas, por vias,
passeios ou estacionamentos asfaltados e por demais
obras que impermeabilizem o terreno;

¢) Area de implantagdo — valor em metros quadrados
correspondente a drea resultante da projeccao no plano
horizontal de edificios ou outras construgoes, incluindo
anexos e excluindo varandas balancadas, cimalhas, bei-
rados e platibandas;

d) Cércea — dimensao vertical da construcao contada
a partir do ponto da cota média do terreno no alinha-
mento da fachada até a linha superior do beirado ou
platibanda ou guarda do terrago;

e) Cota de soleira — demarcacao altimétrica do nivel
do pavimento da entrada principal do edificio. Nos casos
em que o edificio se situar entre arruamentos em dife-
rentes niveis, apresentando entradas em ambos, a
entrada principal serd aquela que permita melhores con-
dicoes de acesso pedonal ao seu interior;

f) Estudo urbanistico — projecto, de iniciativa piblica
ou privada, que dispde sobre a configuragao pretendida
para determinado espago, integrando e compatibili-
zando funcional e esteticamente as suas diversas com-
ponentes e definindo um programa de reconversiao ou
modificacido desse espago;

g) Indice de construgao bruto ou indice de utilizacdo
bruto — quociente da area de construgao pela superficie
total do prédio a lotear;

h) Indice de implantacdo — quociente entre a area
medida em projeccido zenital da construcdo e a area
do solo afecta a operacao;

i) Induastria compativel — estabelecimentos indus-
triais classificados de tipo 3 e 4 de acordo com a Portaria
n.° 464/2003, de 6 de Junho, situados em estrutura
urbana dotada de infra-estruturas adequadas ao seu fun-
cionamento e instalados no respeito pelas tipologias
urbanas existentes;

J) Logradouro — espago ndo coberto pertencente a
um lote ou parcela adjacente ao edificio nele implan-
tado. A sua 4rea € igual a do lote ou parcela, deduzida
a superficie de implantacao das construgoes nele exis-
tentes;

k) Lote — area de terreno destinada a construcao
resultante de uma operagao de loteamento e ou da apro-
vacao de obras de urbanizacao;

/) Nimero de pisos — niimero de pavimentos sobre-
postos, acima e abaixo da cota de soleira, indicando
expressamente a sua situagao, com excepg¢ao de desvaos;

m) Obras de alteragdo — obras de que resulte a modi-
ficacao das caracteristicas fisicas de uma edificacao exis-
tente ou sua fracc@o, designadamente a respectiva estru-
tura resistente, o numero de fogos ou divisdes interiores,
bem como a natureza e cor dos materiais de revesti-
mento exterior, sem aumento da area de pavimento ou
de implantacéo, ou da cércea;

n) Obras de ampliagdo — obras de que resulte o
aumento da area de pavimento ou de implantacio, a
cércea ou o volume de uma edificagao existente;

0) Obras de beneficiagdo — obras que tém por fim
a melhoria de desempenho de uma construcao, sem alte-
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racao da estrutura ou o desenho existente, as quais
seguem o procedimento estipulado para as obras de
conservagao;

p) Obras de conservagdo — obras destinadas a manter
uma edificacdo nas condicoes existentes a data da sua
construgao, reconstrucao, ampliacio ou alteracao, desig-
nadamente as obras de restauro, reparagao ou limpeza;

q) Obras de consolidagio — obras que visam o
reforco dos elementos estruturais, com eventual subs-
tituicdo parcial de algum, sem alteragao dos esquemas
funcional ou estrutural do edificio, as quais seguem o
procedimento estipulado para as obras de conservacao;

r) Obras de constru¢cdo — obras de criacdo de novas
edificacoes;

s) Obras de demolicdo — obras de destruicido total
ou parcial de uma edificagao existente;

t) Obras de manutenc¢do — obras que correspondem
ao conjunto das obras de conservacio, beneficiacdo e
consolidagao;

u) Obras de reabilitacio — obras que visam adequar
e melhorar as condi¢des funcionais de um ou varios
edificios, com eventual reorganizacgao do espaco interior,
mantendo o esquema estrutural basico, bem como o
seu aspecto exterior original, as quais seguem o pro-
cedimento estipulado para as obras de conservacao;

v) Obras de reconstrugdo — obras de construgao sub-
sequentes a demolicao total ou parcial de uma edificacao
existente das quais resulte a manutenc@o ou a recons-
tituicio da estrutura das fachadas, da cércea e do
nimero de pisos;

w) Obras de reconversido — obras de reabilitacdo ou
recuperacao que impliquem alteragdo de uso ou alte-
racoes do esquema estrutural e do aspecto exterior ori-
ginal, as quais seguem o procedimento estipulado para
as obras de conservacao;

x) Obras de recuperagdo — obras que visam adequar,
melhorar ou eventualmente adaptar a novos usos as con-
dicoes de desempenho funcional de um edificio, admi-
tindo a reorganizagdo do espago interior, mantendo o
esquema estrutural basico e o aspecto exterior original,
as quais seguem o procedimento estipulado para as obras
de conservacgao;

y) Obras de substituicio — obras que resultam da
construgdo de novas edificacdes apds a realizagdo de
obras de demoli¢ao no edificio original, constituindo
um regime especial relativamente ao disposto para as
obras de reconstrugao, as quais seguem o procedimento
estipulado para as obras de reconstrucao;

z) Parcela — area de terreno nao resultante de ope-
racao de loteamento, marginada e ou acessivel por via
publica e susceptivel de receber construcio;

aa) Unidade edificada — construcdo independente,
coberta, limitada por paredes exteriores ou paredes-
-meias que vao das fundagoes a cobertura, destinadas
a servir de habitacdo com um ou mais alojamentos ou
fogos ou outros fins;

bb) Uso misto — uso de uma unidade edificada que
compreende as seguintes actividades: comércio, servigos,
empreendimentos turisticos equipamento colectivo,
sendo, ainda, admitida a habitacao.

Artigo 5.°
Vinculacao

O presente Plano vincula as entidades publicas e,
ainda, directa e imediatamente, os particulares.
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CAPITULO II

Servidées e restricoes de utilidade piblica

Artigo 6.°

Servidoes e restricoes

Na 4rea de intervencao do Plano vigoram as servidoes
administrativas e restricoes de utilidade puablica relativas
ao patrimonio classificado ou em vias de classificacao,
devidamente assinaladas na planta de condicionantes.

Artigo 7.°
Regime aplicavel

A ocupagao, o uso e a transformagao do solo nas
areas abrangidas pelas servidoes e restricoes referidas
no artigo anterior obedecem ao disposto na legislacao
aplicavel e no presente Plano.

Artigo 8.°

Identificacao do patriménio edificado

1 — Os imdveis classificados abrangidos pela area de
intervencdo estdo identificados na planta de condicio-
nantes e sao designados por:

a) Muralhas do Castelo;

b) Sé/Praca do Municipio;

¢) Pal4cio Amarelo, sito no Largo de Cristévao Fal-
cao, 13.

2 — Os imdveis classificados que se situam fora da
area de intervengao mas cujas dreas de protecgao sao
abrangidas pela 4area de intervencao estao identificados
na planta de condicionantes e sido designados por:

a) Convento de Santa Clara, sito na Rua de Elvas;

b) Prédio sito na Rua de 5 de Outubro/Travessa do
1.° de Maio;

¢) Janelas Manuelinas, sitas na Rua de 19 de Junho.

CAPITULO III

Concepcao do espaco e uso do solo

Artigo 9.°

Classificacao e qualificacao do solo

1 — A totalidade da area de intervengdo encontra-se
classificada como solo urbano.

2 — A area de intervengao, tal como delimitada na
planta de implantagao, subdivide-se nas seguintes uni-
dades de gestao:

a) Area urbana consolidada, coincidente com a 4rea
delimitada pelas unidades de execucdo (UE) 1 e 2;

b) Area urbana a consolidar, coincidente com o
espaco abrangido pela UE 3;

¢) Area urbana a reconverter, coincidente com a deli-
mitacao fisica das UE 4 e 5.

2 — A totalidade da area de intervencao € classificada
como zona mista, para efeitos de aplicacdo do disposto
no Regulamento Geral do Ruido.
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Artigo 10.°
Edificabilidade

Os parametros urbanisticos a observar na realizagao
de operagdes urbanisticas nas unidades edificadas iden-
tificadas na planta de implantacdo sdo os constantes
do mapa de areas anexo ao presente Regulamento, que
dele faz parte integrante.

Artigo 11.°

Usos

1 — Na érea de intervencao, de acordo com o disposto
no mapa de areas, anexo I do Regulamento e que dele
faz parte integrante, admitem-se os seguintes usos:

a) Habitacao;

b) Actividades comerciais;
¢) Actividades tercidrias;
d) Actividades de restauracdo e bebidas;
e) Uso misto;

f) Alojamento turistico;

g) Armazenagem,;

h) Equipamentos;

i) Espaco publico;

j) Infra-estruturas;

[) Estacionamento.

2—Quando a habitagdo coexista com quaisquer
outros usos compativeis, estes localizar-se-ao, preferen-
cialmente, no piso térreo e com acesso independente
a partir da rua.
Artigo 12.°

Indistria compativel

A instalacdo de industria compativel s6 € admitida
no piso térreo das unidades edificadas e com acesso
independente a partir da rua, de acordo com o disposto
no mapa de areas anexo ao presente Regulamento e
que dele faz parte integrante.

Artigo 13.°

Definicao do regime de propriedade

1 —Tendo em conta a natureza da propriedade, a
area de intervencdo subdivide-se em:

a) Solos do dominio publico integrantes do sistema
de espagos publicos;

b) Solos afectos a localizagdo de equipamentos de
utilizagao colectiva;

¢) Solos do dominio privado.

2 — As areas referidas no namero anterior encon-
tram-se delimitadas na planta de implantagao.

CAPITULO 1V
Espaco puablico

Artigo 14.°

Sistema de espacos piblicos

O conjunto das areas assinaladas na planta de implan-
tacao constitui o sistema de espacos publicos, que integra
as seguintes zonas:

a) Zona para circulagdo automével;
b) Zona de estacionamento;

¢) Zona para peoes;

d) Zona verde.
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Artigo 15.°

Estudos urbanisticos

Para o conjunto dos espacos publicos devem ser rea-
lizados estudos urbanisticos de iniciativa da Camara
Municipal ou dos particulares, nos quais sao estabe-
lecidos:

a) O tipo de pavimentagdo das faixas de rodagem,
dos estacionamentos, dos passeios pedonais e das areas
verdes;

b) A localizagao das passadeiras para pedes e a loca-
lizagdo e dimensionamento das paragens de autocarros;

¢) A localizacdo de contentores de lixo ou outros sis-
temas de recolha de residuos solidos urbanos;

d) A localizacdo e tipo de mobilidrio urbano, o equi-
pamento de iluminacdo publica e o sistema de sina-
lizacao;

e) A plantacdo de elementos arbdreos;

f) A localizagao de obras de arte.

Artigo 16.°

Utilizacao do subsolo

Nas areas afectas ao sistema de espacos publicos é
permitida a utilizacdo do subsolo para estacionamento.

Artigo 17.°

Infra-estruturas

1 — A ocupagio do subsolo com infra-estruturas de
qualidade obedece as especificagoes dos servicos téc-
nicos da Camara Municipal.

2 — A ocupagao do espago aéreo com estruturas, fios,
cabos ou quaisquer obstdculos fixos ou mdveis serd
excepcionalmente admitida nos casos em que sejam
observadas as especificagdes técnicas dos servicos da
Cémara Municipal, nomeadamente no que respeita aos
materiais a utilizar ou ao enquadramento da solucao
proposta na envolvente.

Artigo 18.°

Arruamentos e passeios

1— A largura da rodovia, dos passeios € o plano
das fachadas das edificagoes marginais sao os assinalados
nos perfis transversais constantes do documento referido
na alinea i) do n.° 4 do artigo 4.°

2 — As cotas altimétricas dos arruamentos e as
dimensoes indicadas nos perfis podem ser ajustadas, até
ao maximo de 0,5 m, aquando da realizagdo dos res-
pectivos projectos de execugao.

Artigo 19.°

Restricoes

1 — No sistema de espacos publicos € interdita a edi-
ficagdo, com excepcao do disposto no presente Plano.

2 —E, ainda, interdita a realizagdo de quaisquer
intervencoes que prejudiquem a remodelacido de ter-
renos assinalados na planta de implantacdo ou a exe-
cucdo de arranjos paisagisticos assinalados na mesma
planta, nomeadamente:

a) Alteracio da configuracdo ou topografia dos
terrenos;

b) Derrube de arvores ou destrui¢ao do coberto
vegetal.
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Artigo 20.°

Mobiliario urbano

Nos espagos publicos € permitida a implantacao de
mobilidrio urbano, desde que dai ndo resulte a impos-
sibilidade de acesso de viaturas de transporte publico,
bombeiros, seguranca, higiene e saide publica ou pre-
judicada a realizacdo de actividades de animacéao.

CAPITULO V

Obras de edificacao, de demolicao
e demais operacées urbanisticas

SECCAO I

Disposigoes gerais

Artigo 21.°

Identificacao do tipo de obras a efectuar nas unidades edificadas

O tipo de obras a efectuar nas unidades edificadas
estd identificado no mapa de dreas, anexo ao presente
Regulamento, que dele faz parte integrante.

Artigo 22.°

Iméveis cuja classificacao é proposta
1 — E proposta a classificacdo dos seguintes imdveis:

a) Casa nobre (Andrade e Sousa) sita na Praga do
Municipio, 28;

b) Casa nobre (Avilez) sita na Rua de Jodo Fonseca
Achioli, 1;

c¢) Casa nobre (antiga Escola) sita na Rua de Sao
Lourencinho;

d) Casa nobre (INATEL) sita no Largo de Sao Bar-
tolomeu, 2;

e) Casa nobre sita na Praga do Municipio, 22;

f) Edificio principal (antigo Sanatério Rodrigues de
Gusmao) e Capela do Centro de Sadde, sito na Rua
do 1.° de Maio;

g) Paco Episcopal, sito no Largo do Paco;

h) Museu Tapecarias Guy Fino, sito na Rua da
Figueira, 9.

2— Até a classificacao dos imdveis listados no
numero anterior ¢ estabelecida uma faixa de enqua-
dramento até 50 m do perimetro exterior, demarcada
na planta de implantacao.

3 — A apreciagao de projectos de obras de constru-
¢ao, reconstrugao, ampliagao, alteracdo ou demolicao
de edificios e, bem assim, todos os trabalhos que impli-
quem a alteracdo da topografia local serdo apreciados,
caso a caso, pela Camara Municipal, tendo em vista
a preservagao dos elementos arquitectdnicos, historicos
e culturais de relevo.

Artigo 23.°

Intervencées nos iméveis classificados ou cuja classificacao é proposta

1 — Nos imoveis classificados ou cuja classificagao é
proposta apenas sdo permitidas obras de conservacao
ou recuperagao, sem prejuizo da realizacao de operacoes
urbanisticas que concorram manifestamente para valo-
rizacdo do patriménio construido nos termos da legis-
lacdo geral aplicdvel.

2 — O pedido de licenciamento ou de autorizacdo
para a realizacao das operagdes urbanisticas permitidas
nos imaveis classificados ou cuja classificacao € proposta
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¢ acompanhado, sem prejuizo do disposto no artigo 4.°
do Regulamento Municipal de Urbanizacio, Edificacao
e de Taxas e Compensagoes Urbanisticas [ RMUETCU,
aviso n.° 536/2004 (2.* série), Didrio da Republica,
2.2 série, de 28 de Janeiro de 2004], por elementos escri-
tos e desenhados que caracterizem adequadamente as
preexisténcias, nomeadamente:

a) Levantamento desenhado completo;

b) Levantamento fotografico ou fotogramétrico completo;
¢) Caracterizacao historica;

d) Caracterizagao arqueoldgica;

e) Caracterizagao artistica.

3 — Os elementos referidos no nimero anterior, bem
como qualquer projecto relativo ao patriménio edificado
na area de intervencido, sao elaborados de acordo com
as orientacdes da Camara Municipal.

Artigo 24.°

Operacoes de loteamento

Na area de intervengao do Plano sdo proibidas ope-
ragoes de loteamento, com excepcido de operagdes de
reparcelamento e emparcelamento e do disposto no
artigo 48.° do presente Regulamento.

Artigo 25.°
Obras que nao impliquem alteraciao ou ampliacao

Nas unidades edificadas em que ndo € permitida a
realizacdo de obras de alteragdo ou obras de ampliacao
devem preservar-se, em qualquer caso:

a) A forma da cobertura;
b) A estética das fachadas;
¢) A salubridade do logradouro.

Artigo 26.°

Obras de ampliacao, substituicao ou construcao

1— A autorizagdo ou licenciamento de obras de
ampliagao implica a realizacdo de obras de beneficiagao
de toda a unidade edificada.

2 — Na autorizagdo ou licenciamento de obras de
ampliagdo ou de obras de substituicdo deve ser respei-
tado o nivelamento do ndmero de pisos e da cércea
pelas médias dos edificios da frente edificada do lado
do arruamento onde se integra o edificio, no troco entre

duas transversais.
Artigo 27.°

Logradouros

1— Com excepcdo da manutencdo de preexisténcias
de interesse reconhecido pela Camara Municipal e das
situagoes referenciadas no mapa de areas, em que se prevé
0 aumento da area de implantacdo de uma dada unidade
edificada, nos logradouros ndo € permitida a edificacao.

2 —E admitida a ocupacdo até 20 % da area do
logradouro com pavimentos impermeaveis.

3 — Com excepcao das parcelas Pe, Pf, Ph, Pi, Pj,
PI, em que o logradouro ¢é totalmente non aedificandi,
nos casos em que se adoptem solugdes arquitectonicas
de qualidade reconhecida pela Camara Municipal, devi-
damente integradas na envolvente e sem impactes nega-
tivos na imagem urbana, é excepcionalmente admitida
a ocupacdo do logradouro até 50 % da sua area total.

4 — As superficies dos logradouros, sagudes, patios,
jardins ou outros espacos livres ndo podem ser redu-
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zidas, salvo quando se trate de dotar o edificio com
as condi¢coes minimas de salubridade.

5 —Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, é
permitida, a titulo excepcional, a construgio de instalacoes
sanitarias ou cozinhas nos logradouros nos casos em que
nao seja possivel a sua inclusao no interior dos fogos,
desde que tenham acesso directo a partir do edificio e
seja salvaguardada a integracdo no conjunto edificado.

6 — Nos logradouros € proibida a descarga de entu-
lhos e a instalagdo de lixeiras e parques de sucata, de
depdsito de materiais de qualquer tipo, bem como de
construgdes precarias ou anexos.

Artigo 28.°

Estacionamento e garagens

1 — Sem prejuizo do disposto no mapa de areas anexo
ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante,
para cada unidade edificada o estacionamento nao pode
ser inferior a um lugar por fogo ou a um lugar por
cada 50 m? de 4rea bruta de constru¢do com uso nao
habitacional.

2 — O disposto no numero anterior ndo se aplica
quando a impossibilidade da sua concretizagao seja reco-
nhecida pela Camara Municipal, designadamente:

a) Quando seja tecnicamente invidvel a construgio
da garagem, do lugar ou dos lugares de estacionamento
ou dos acessos a garagem ou ao lugar ou lugares de
estacionamento;

b) Quando seja contraditdria com as disposigdes apli-
caveis ao tipo de obra indicado no Plano.

3 — Sempre que nao se verifique o disposto no n.°
1 do presente artigo, observar-se-a o disposto no Regu-
lamento Municipal de Taxas e Compensacdes Urba-
nisticas.

SECCAOII

Area urbana consolidada coincidente com a UE 1 e a UE 2
Disposigdes especiais

Artigo 29.°

Caves

1 — Apenas € permitida a construgao de caves de
acordo com o definido no mapa de 4reas anexo ao pre-
sente Regulamento e que dele faz parte integrante.

2 — Nos edificios destinados a equipamentos de uti-
lizacao colectiva ou empreendimentos turisticos é admi-
tida a instalacdo em cave de servigos de apoio.

Artigo 30.°
Sétaos
O aproveitamento dos s6taos depende de:

a) Integracdo adequada na solugdo arquitecténica
lobal;
b) Compatibilidade com o uso pretendido.

Artigo 31.°

Coberturas

1— As coberturas sdo em telha de barro vermelho
dos tipos lusa, canudo ou romana ou em solugdes de
terraco.

2 — Nas operagoOes urbanisticas em edificios classi-
ficados cuja classificagao € proposta ou localizados nas
zonas de proteccao do patriménio edificado s6 é admi-
tido o uso de telha de canudo.
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3 — Os beirados sao executados de acordo com a
construgao tipica da zona.

4 — A inclinagao das aguas das coberturas nao deve
ultrapassar os 28°

5 — Em obras de construgao, reconstru¢ao ou amplia-
¢ao as chaminés devem respeitar as formas e dimensoes
usuais da regido, nao sendo permitidas condutas isoladas
de evacuagdo de fumos e gases visiveis do exterior,
excepto em edificios do tipo industrial ou noutros casos
devidamente justificados.

Artigo 32.°

Caixilharias e vaos

1 — Os caixilhos devem ser, preferencialmente, em
madeira, com desenho e pintura conforme as solucoes
tradicionais.

2 —Em situagdes convenientemente justificadas
podem admitir-se caixilhos noutros materiais, desde que
respeitem o desenho préprio das boas solucdes tradi-
cionais e respectiva paleta cromaética.

3 — Os dispositivos para obscurecimento dos vaos
devem ser constituidos por portadas em madeira pin-
tada, com desenho apropriado e com aplicacao interior.

4 — Em alternativa ao disposto no nimero anterior,
podem ser utilizados outros materiais, desde que com-
pativeis com o sistema construtivo, mantendo-se o
mesmo tipo de acabamento.

5 — Os vaos sao proporcionados e dimensionados de
acordo com as solucoes tradicionais, atendendo as carac-
teristicas da edificagao.

6 — A maior dimensao dos vaos ¢ a altura e a menor
a largura.

7 — Nas intervencoes sobre as fachadas dos edificios
existentes devem ser preservadas a dimensao e a orga-
nizacao dos vaos.

8 — Nos novos edificios os vaos devem reproduzir
os ritmos e proporcdes dominantes do respectivo con-
texto urbano.

Artigo 33.°

Montras

1 — A autorizagao para a abertura de novas montras
fica condicionada ao cumprimento cumulativo das
seguintes condicoes:

a) Abertura ao nivel do rés-do-chdo, em estabele-
cimento comercial, de restauracio e bebidas, ou de
Servigos;

b) Reconhecimento pelos servigos técnicos da Camara
Municipal da sua necessidade para o desenvolvimento
da actividade em causa, salvaguardado o correcto enqua-
dramento urbanistico.

2 — Em todas as montras devem ser observadas as
seguintes condicoes:

a) Nao projeccao relativamente ao plano do algado
restrlngmdo -se ao espaco disponivel dos vaos referentes
a fraccdo comercial;

b) Nao instalagdo de estores ou portas de enrolar
com caixa exterior ou com caixa nao integrada no
conjunto.

3 — Sem prejuizo da qualidade arquitectonica das
preexisténcias, podera tolerar-se o parcial encerramento
de vaos, para execucdo de montras, desde que o registo
do vao preexistente seja preservado, nomeadamente
com a manutengao das cantarias ou outras.
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Artigo 34.°

Marquises

E proibida a criacdo de marquises.

Artigo 35.°

Revestimentos e acabamentos

1 — As paredes exteriores devem, em regra, ser rebo-
cadas, com acabamento liso ou areado fino, podendo
ser admitido outro material, desde que devidamente jus-
tificado pela qualidade do projecto.

2 —E interdita a marcagao de lajes nas empenas,
podendo, no entanto, ser admitida em circunstancias
devidamente justificadas pela qualidade do projecto.

3 — As fachadas serdo preferencialmente pintadas na
cor branca, sempre que possivel com cal.

4 — Quando a proposta de cor for diferente da
branca, e desde que suave, deve fazer parte do projecto
uma amostra da paleta cromética pretendida.

5 — No revestimento de elementos decorativos/pro-
teccdo e em molduras de vaos serdao preferencialmente
utilizados os seguintes materiais:

a) Argamassa pintada numa das cores tradicionais;

b; Granito, lioz e marmore, desde que aparelhados
e com acabamento a ponteado, bujardado fino ou ama-
ciado, podendo ser admitido outro material ou acaba-
mento, desde que devidamente justificados pela qua-
lidade do projecto.

6 — E interdita a aplicagdo de pedras ornamentais
polidas em fachadas, quando ndo devidamente justifi-
cadas pela qualidade do projecto.

7 — O assentamento de portas e caixilharias serd sem-
pre de cor, ndo se aceitando acabamentos metalicos apa-
rentes e ou brilhantes. Fora do ntcleo histérico de Por-
talegre poderao ainda ser aplicadas madeiras envernizadas
ou enceradas.

8 — A serem aplicados estores no exterior dos edi-
ficios, estes deverao respeitar a unidade arquitectonica
dos iméveis e ser de cor uniforme, com acabamentos
nao metalizados, nao podendo as respectivas guias exce-
der a largura de 2 cm.

9 — S6 serao permitidas ferragens envernizadas ou
pintadas nas cores tradicionais.

Artigo 36.°

Receptaculos postais e caixas de contadores

1 — Os receptaculos postais domicilidrios sdo colo-
cados de forma que a distribuicao postal se faca pelo
exterior dos edificios, excepto em casos especiais a ava-
liar pela Camara Mumclpal nomeadamente o prejuizo
da composi¢ao de fachada.

2 — A localizacdo de receptdculos postais e de caixas
dos contadores terd em vista a inser¢ao harmoniza nos
algados.

3 — A instalagao, utilizagdo ou conservacao de recep-
taculos postais ¢ feita de acordo com o disposto no
Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de Abril, alterado
pelo Decreto Regulamentar n.® 21/98, de 4 de Setembro.

Artigo 37.°
Toldos

1 — Na instalacdo de toldos sao observadas cumu-
lativamente as seguintes condicoes:

a) Instalagao ao nivel do rés-do-chdo, em correspon-
déncia com o elemento que seja necessario sombrear;
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b) Instalacdo preferencial em estabelecimentos de
natureza institucional, comercial ou terciaria;

¢) Execucdo em lona, ou equivalente, com reba-
tibilidade;

d) Execugdo numa s6 agua, sem abas laterais nem
palas pendentes;

e) Nao obstaculizar a passagem de veiculos e tran-
seuntes ou ultrapassar o plano de lancil do passeio,
quando existente;

f) Nao ocultacdo, danificagio, adulteracdo ou apoio
de pormenores notdveis ou elementos construtivos das
fachadas, tais como cantarias, outras guarnicoes de vaos,
gradeamentos ou brasoes.

2 — Nio ¢é permitida a instalacdo de toldos fixos ou
equivalentes.

3 — Em todos os arruamentos deve guardar-se um cor-
redor liberto de toldos com perfil transversal de 3,5 m.

Artigo 38.°

Saida de fumos e exaustores

1 — A instalacio de saidas de fumos e exaustores devera
ser feita em locais ndo visiveis a partir dos arruamentos
ou dos principais pontos de vista e devera ser executada
de acordo com as especificagdes dos servigos técnicos da
Camara Municipal.

2 —E interdita a instalacio de saidas de fumos e
exaustores nas fachadas e outras estruturas arquitec-
ténicas que confinem com arruamentos, qualquer que
seja a sua finalidade.

Artigo 39.°

Antenas e dispositivos similares

A instalagdo de antenas, para-raios, painéis solares
e dispositivos similares cinge-se as situacoes e solucoes
com menores ou nulos impactes paisagisticos e deve
ser executada de acordo com as especificacoes dos ser-
vicos técnicos da Cidmara Municipal.

Artigo 40.°

Unidades externas de equipamentos de ar condicionado

1 — Asunidades externas de equipamentos de ar con-
dicionado sdo preferencialmente instaladas atras de pla-
tibandas em terragos, patios ou logradouros, em posicao
que ndo seja visivel dos arruamentos ou dos principais
pontos de vista.

2 — Ainstalagao de unidades externas de equipamen-
tos de ar condicionado nas fachadas de edificios € per-
mitida, desde que em nicho proprio tapado por grelha
metélica pintada na mesma cor da fachada, ou desde
que nao afectem negativamente a imagem do edificio
sem interferéncia com pormenores notaveis.

3 — As condensagdes dos equipamentos de ar con-
dicionado serdo conduzidas de forma oculta para apro-
priada rede de drenagem.

Artigo 41.°
Lote B e lote C da UE 2

Até serem desenvolvidas, nos termos do disposto no
mapa de areas, as unidades edificadas previstas na planta
de implantacido para os lotes Pb e Pc, integrados na
UE 2, estes serdo objecto do tratamento paisagistico
constante da ficha de tratamento paisagistico anexa ao
presente Regulamento e que dele faz parte integrante.
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Artigo 42.°

Terrenos afectos a equipamentos de satide

1 — Nos terrenos afectos ao centro de saide inte-
grados na UE 2 apenas podem ser admitidas operacoes
urbanisticas destinadas a ampliacdo deste equipamento,
de acordo com o disposto no mapa de areas, anexo I
do Regulamento e que dele faz parte integrante.

2 — No caso de as instalagoes do antigo Sanatdrio
Rodrigues de Gusmao deixarem de ser afectadas a equi-
pamento de saide, o uso dos respectivos edificios pode
ser reconvertido para uso misto.

SECCAO III

Area urbana a consolidar — Disposigoes especiais

Artigo 43.°

Unidade de execucao 3

Os parametros urbanisticos para as dreas urbanas a
consolidar sao os expressos no mapa de areas, anexo
ao presente Regulamento, que dele faz parte integrante.

SECCAO IV

Area urbana a reconverter — Disposigdes especiais

Artigo 44.°

Disposicoes comuns

1 — A area urbana a reconverter, coincidente com
as UE 4 e 5, serd objecto de estudos urbanisticos, pre-
vendo-se a substituicao diferida das construcoes exis-
tentes.

2 — Até a entrada em vigor dos estudos referidos
no ndmero anterior, apenas sdo permitidas obras de
conservagao, beneficiagdo ou consolidagao.

Artigo 45.°

Disposicées especificas para a UE 4

1 — Na UE 4 sera constituida uma tnica parcela des-
tinada a uso misto.

2 — Os limites do poligono de implantacao da UE 4
sdo os definidos pela Rua do Arco, pelos contornos
das paredes exteriores do claustro, pelo muro de suporte
que o circunda e pela linha perpendicular a Rua do
Arco que intersecta a recta resultante da interseccio
dos planos das paredes exteriores do claustro e da Sé.

3 — Pela natureza e valor do espaco abrangido, o
estudo urbanistico para a UE 4 deveréd constituir um
elemento de referéncia, orientado por niveis de exce-
1éncia arquitectdnica e urbanistica que permitam qua-
lificar as posteriores intervencdes de renovagao urbana.

4 — O estudo urbanistico para a UE 4 devera obede-
cer aos seguintes condicionamentos:

a) Cércea maxima (medida a partir da cota de
478,80 m) — 6,4 m;

b) Nimero méaximo de pisos (acima da cota de
478,80 m) — 1;

¢) O alinhamento longitudinal do piso (acima da cota
de 478,80 m) seré feito através de uma linha paralela
a Rua do Arco, com 41 m;

d) Afastamento do plano longitudinal referido na ali-
nea anterior, a recta resultante da interseccao dos planos
das paredes exteriores do claustro e da Sé — 30 m;

¢) Empena maxima — 10 m;
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f) Numero méximo de pisos (abaixo da cota de
478,80 m) — 2;

g) Dimensdo vertical méxima de cada um dos pisos
(abaixo da cota de 478,80 m) — 5,2 m;

h) A area do 1.° piso (abaixo da cota de 478,80 m)
devera corresponder, em projec¢ao horizontal, a soma
da totalidade da area do piso superior, com a area deli-
mitada pela empena maxima admitida, medida a partir
do prolongamento do plano perpendicular a Rua do
Arco, que forma a empena do piso superior, até a recta
referida na parte final do nimero anterior;

i) A érea do 2.° piso (abaixo da cota de 478,80 m)
deverd corresponder, em projec¢ao horizontal, a soma
da totalidade da 4rea do piso superior a cota de 478,80 m.

Artigo 46.°

Disposicées especificas para a UE 5

1 — Na UE 5 serao constituidas duas parcelas, uma
destinada a estacionamento publico e outra a uso misto.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
o numero de lugares de estacionamento actualmente
existentes nao pode, por nenhuma forma, ser diminuido.

3 — Os parametros urbanisticos da parcela a edificar
estdo previstos no mapa de dreas, anexo ao presente
Regulamento, que dele faz parte integrante.

CAPITULO VI

Execucao do Plano

Artigo 47.°

Unidades de execuciao

A area de intervencao subdivide-se em cinco unidades
de execugdo, delimitadas na planta de implantacao:

a) Unidade de execugdo 1 (UE 1) — Centro Histo-
rico — abrange toda a drea de intervengdo a nascente
da Rua do 1.° de Maio nao confinante com esta via,
com excep¢ao do quarteirao definido pela Rua da Sé
e Praga do Municipio;

b) Unidade de execucdo 2 (UE 2) —1.° de
Maio — abrange a drea imediatamente confinante com
a Rua do 1.° de Maio desde a Travessa do 1.° de Maio
até ao Largo do Semeador (com excepgdo da area
urbana a consolidar e o denominado Parque de Sao
Pedro) e ainda a zona em redor da Azinhaga de Sao
Bartolomeu;

¢) Unidade de execucao 3 (UE 3) — encosta poente —
abrange a drea poente confinante a Rua do 1.° de Maio
desde a Azinhaga de Sao Bartolomeu até o limite da
unidade cadastral pertencente ao complexo do Centro
de Sauade;

d) Unidade de execucgdo 4 (UE 4) — Rua do Arco —
abrange a area confinada entre o claustro e o Largo
da Sé e a Rua do Arco, melhor definida no artigo 45.°
do presente Regulamento;

e) Unidade de execucdo 5 (UE 5) — Parque de Séo
Pedro — abrange a drea afecta ao denominado parque
de estacionamento de Sao Pedro.

Artigo 48.°
Objectivos
1— Na UE 1 (Centro Histdrico) os principais objec-

tivos sao a salvaguarda e valorizagdo da estrutura edi-
ficada preexistente e do sistema de espagos publicos.
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2—Na UE 2 (1.° de Maio) os principais objectivos
sdo a consolidag¢ao urbana, a requalificacdo da Rua do
1.° de Maio e a criacdo de novos espagos publicos na
ligacado com o Museu das Tapecgarias, bem como no
cruzamento da Azinhaga de Sdo Bartolomeu com a Rua
do 1.° de Maio.

3 —Na UE 3 (encosta poente) os principais objec-
tivos s@o a reestruturagiao urbana, nomeadamente atra-
vés de edificacdo no plano marginal da Rua do 1.° de
Maio.

4 — Na UE 4 (Rua do Arco) os principais objectivos
sdo a reconversdo especial de todo o quarteirao nela
incluido, designadamente através da demolicao e subs-
tituicdo de todas as unidades edificadas preexistentes,
bem como da sua transformacao fundiéaria.

5—Na UE 5 (Parque de Sao Pedro) os principais
objectivos sdo a qualificacio do parque de estaciona-
mento, a implementagao de uma ligacao pedonal deste
ultimo ao Centro Histérico da cidade e a implantacao
de edificagao.

Artigo 49.°

Sistema de execucao

O sistema adoptado para a execucido do Plano € o
sistema de compensacao, nos termos do qual a iniciativa
de execucao pertence aos particulares.

Artigo 50.°

Instrumentos de execuciao

A execucdo do presente Plano far-se-4 por recurso
aos instrumentos previstos nos artigos 126.° e seguintes
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac-
¢ao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 310/2003,
de 10 de Dezembro, designadamente com recurso a
expropriagdo para execu¢do do Plano nas areas como
tal delimitadas na planta de implantagéo.

Artigo 51.°

Meanismos de perequacio compensatoria

1 — O presente Plano altera o potencial edificatdrio
na UE 3, pelo que deve ser feita a perequagao com-
pensatdria dos beneficios e encargos decorrentes.

2 — O mecanismo de perequacdo utilizado é o do
indice médio de utilizacdo combinado com o estabe-
lecimento de uma drea de cedéncia média.

3 — O indice médio de utilizacdo da UE 3 € de 0,48

e a area de cedéncia média é de 21,7 %.

CAPITULO VII

Disposicoes finais e transitorias

Artigo 52.°

Normas supletivas

As regras estabelecidas no PDM ou noutros instru-
mentos de gestao territorial eficazes incidentes sobre
a area de intervencdo sdo aplicaveis em tudo o que
nao esteja previsto no presente Regulamento.

Artigo 53.°

Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao
da sua publicacao.
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Identificagdo Acgdo/tipo de obras permitidas Potencial de edificabilidade Areas maximas Numero max. de pisos Cotas de referéncia Estacion.
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UNIDADE DE EXECUCAO 1
1 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente : Existente
2 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente | Existente
3 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente f Existente
5 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente ; Existente
6 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente ! Existente
7 1 1 Existente Existente 2 1 Existente Existente Existente : Est Existente
8 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente | Existente
9 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente ' Existente
10 1 1 Existente Existente 2 1 Existente Existente Existente ; Est Existente
11 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente ! Existente
12 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente : Existente
19 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente | Existente
20 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente ' Existente
21 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente ; Existente
22 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente ! Existente
27 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H : Existente
28 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H | Existente
29 1 1 Existente |Existente x 1,5| 3 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H : Existente
30 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | Existente
31 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H ! Existente
32 1 1 Existente  |Existente x 1,5| 3 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H : Existente
33 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente | Existente
34 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H : Existente
35 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente | Existente
36 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente ' Existente
37 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente ; Existente
38 1 1 Existente  |Existente x 1,5| 3 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 | Existente
39 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente : Existente

Subtotais UE 1

(parte 1) 14 | 13 0 0 |25 ]| 3 0
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UNIDADE DE EXECUCAO 1
40 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H [CS : Existente
41 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H |C/S1 Existente
42 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H |[CS : Existente
43 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente C/IS|C/S|C/St Existente
44 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H|CS : Existente
45 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H| H|CSI Existente
47 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H [C/S : Existente
48 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H| H|CS!I Existente
49 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H [C/S : Existente
50 1 1 Existente Existente x 2 2 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H |CS! Existente
52 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H [CS : Existente
108 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Ec | Existente
109 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H [C/S : Existente
110 1 1 Existente  |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H| H|CS! Existente
111 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H [C/S : Existente
112 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H [CS! Existente
113 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H | H |[C/S : Existente
114 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H |CiS! Existente
115 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H | H |[C/S ; Existente
116 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H |C/S f Existente
117 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente | Existente + 3 H|H|[CS ; Existente
118 1 1 Existente  |Existente x 1,5| 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H | H|CS : Existente
119 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H [C/S Existente
120 1 1 Existente  |Existente x 1,5| 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H | H|CS : Existente
121 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H H [C/S Existente
122 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H |[CS : Existente
123 1 1 Existente | Existente x 0,75 3 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H H | C/S Existente
124 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente + 1 Existente Existente + 3 H H | C/S : Existente

Subtotais UE 1

(parte 2) 51230 0 0 0 0 0 1 13 114 |0
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Identificagdo Acgdo/Tipo de obras permitidas Potencial de edificabilidade Areas maximas Numero max. de pisos Cotas de referéncia Usos admitidos Estacion.
Sem Prévia A A Abaixo
demoligdes | demoligao Sobre a volumetria existente do solo

Unidade | Parcela Area e g 8 g TE Té Tg °c g o j% ° g . 5 || Acima Abaixo | - . Cota Lugares

edificada | ou lote daog?:::la % E g g é é § (% ? :% E’é E‘é- De implantagdo | De construgdo sgi,o S:(l)o Cércea maxima | Cota de soleira de cumeeira 2 ; _8 2 'Z 2 na parcela
g 2|3
Algarismo| Letra (em m?) Mn Rv Re  Sb Dp Dt Cn | Sp Dm Mv Asi Aci (em m?) (em m?) (em n.°) |(em n.°) (em m) (em m) (em m) (em n.°)
UNIDADE DE EXECUCAO 1
125 1 1 Existente Existente 3 1 Existente Existente Existente H [CS : Est Existente
126 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H [CS] Existente
127 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H : Existente
128 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H, Existente
129 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H|H' Existente
130 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H ; Existente
131 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Ec | Ec ! Existente
132 1 1 ||Existente x 1,1 |Existente x 1,1 2 0 Existente Existente Existente Ec | Ec : Existente
133 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H) Existente
134 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H H ' Existente
135 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H H ; Existente
136 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H! Existente
137 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H : Existente
138 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H [ H Existente
139 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H f Existente
140 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H ; Existente
141 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H|H! Existente
142 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H : Existente
143 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H [ H Existente
144 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H ! Existente
145 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H | Existente
146 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H|H! Existente
147 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H : Existente
148 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | HI Existente
149 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H : Existente
150 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H|H| HI Existente
151 1 1 Existente |Existente x 1,5 3 0 Existente Existente Existente + 3 H | H ! Existente
152 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H ; Existente
153 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H|H! Existente
155 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H : Existente
Subtotais UE 1
(parte 3) 212810 0 0 0 |28 |1 1
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Identificagdo Acgdo/Tipo de obras permitidas Potencial de edificabilidade Areas maximas Numero max. de pisos Cotas de referéncia Estacion.
Sem Prévia . X Abaixo
demoligdes | demoligio Sobre a volumetria existente do solo
) = = g g ) )
. Area ° ) = > 2 s Acima | Abaixo
Unidade | Parcela 2 S P51 3 = 3 2 o S of of . = = . o . Cota Lugares
edificada | ou lote da parcela § E g s 2 < < '% lg § s Tg;. S <_§ De implantago | De construgao do do Cércea maxima | Cota de soleira de cumeeira o ~ — S i Q@ na parcela
ou lote 13} E 2 2| 8 g | 8 g 5 & S££2 SE solo solo 3 2 B 3 o °
E 8|5 2|2 <|E|2 £ E Bz et & & & &g £
= glg d| &8 §|lg|? B 5 <E<E
33 a S g g
a S E
Algarismo| Letra (em m?) Mn Ry Re  Sb Dp Dt Cn | Sp Dm Mv Asi  Aci (em m?) (em m?) (em n.°) | (em n.°) (em m) (em m) (em m) (em n.°)
UNIDADE DE EXECUCAO 1
156 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H H Existente
157 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
158 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
159 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
160 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H Existente
161 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H Existente
162 1 1 Existente Existente x 2 2 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H Existente
163 1 1 Existente Existente x 2 2 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 H Existente
164 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
165 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
166 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
167 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
168 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
169 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
170 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
171 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H Existente
172 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H Existente
173 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H | H Existente
174 1 1 Existente Existente 3 0 Existente Existente Existente H Existente
175 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Ec Existente
Subtotais UE 1
(parte 4) 711310 0 0 0 |18 | 2
Total Unidade Exe-
cugdo 1 28177 | 0O 1 0 1 84 | 20

106
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Identificagdo Acgdo/Tipo de obras permitidas Potencial de edificabilidade Areas maximas Numero max. de pisos Cotas de referéncia Estacion.
Sem Prévia . X Abaixo
demoligdes | demoligio Sobre a volumetria existente do solo
= s g g . .
U|_1idade % ’;, ’% 5] g .:; é o ;) 8 2 § 3 i: De implantagdo | De constru¢do Acima Ab;;xo Cércea maxima| Cota de soleira Cota . Lugares
edificada 5 E g g ]g 2 ° '% g :5’ E E;. §- ? solo de cumeeira E ; é ; Z (Z na parcela
= 2|z F1E FlZ|7 8 = 2=
a S E
Algarismo Mn Ry Re  Sb Dp Dt Cn | Sp Dm Mv Asi  Aci (em m?) (em m?) (em n.°) | (em n.°) (em m) (em m) (em m) (em n.°)
UNIDADE DE EXECUGAO 2
66 1 1 Existente Existente 2 1 Existente Existente Existente Est Existente
67 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
68 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
69 1 1 Existente Existente x 2 2 0 Existente + 3 Existente Existente + 3 Existente
70 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
71 1 1 ||Existente x1,5 | Existente x1,2 2 0 Existente Existente Existente Existente
72 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
73 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Existente
74 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Existente
75 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
76 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
78 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
79 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Existente
80 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
81 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Existente
82 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Existente
83 1 1 Existente Existente 4 0 Existente Existente Existente Existente
84 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente H | H Existente
86 1 1 Existente Existente 4 1 Existente Existente Existente Est Existente
87 1 1 Existente Existente 0 Existente Existente Existente Existente
88 1 1 Existente Existente 0 Existente Existente Existente Existente
89 1 1 ||Existente x1,5 | Existente x1,5 0 Existente Existente Existente Existente
Subtotais UE 2
(parte 1) 51130 0 0 0 |16 | 0 2 0 0
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Identificagdo Acgdo/Tipo de obras permitidas Potencial de edificabilidade Areas maximas Numero max. de pisos Cotas de referéncia Usos admitidos Estacion
dems :1;:6% d el:;ini; ° Demoligdes Sobre a volumetria existente Acima do solo /:(E):zg
. Area ° -T:‘i = § g g Acima | Abaixo
i?:-iﬁ, I:):Lr;:cilea daofl’z;;f:la .::; zé g .:;) §_ E; § ’% 4.§ r§ f§“7‘§‘ f§§:~ De implantagdo | De construgdo Sgi)o Sg;,o Cércea maxima | Cota de soleira de ciztl;ira - o - OO - 2 n?’;iiﬁﬁ
= 2| & 2| ¢ éE, g2 & 2 < E <E
8 S I
Algarismo| Letra (em m?) Mn Rv Re  Sb Dp Dt Cn | Sp Dm Mv Asi  Aci (em m?) (em m?) (em n.°) | (em n.°) (em m) (em m) (em m) (em n.°)
UNIDADE DE EXECUGAO 2
91 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Er : #REF!
92 1 1 Igul x 1,5 |Existente x 1,2| 3 0 Existente Existente Existente Mis | Mis | Mis | #REF!
93 1 1 Igul x 1,5 |Existente x 1,2| 3 0 Existente Existente Existente Es | Es | Es : #REF!
94 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente Infra | #REF!
99 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente H : Existente
100 1 1 Existente Existente 1 0 Existente Existente Existente H Existente
103 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Ediv! #REF!
104 1 1 Existente Existente 2 0 Existente Existente Existente Ediv; #REF!
105 1 1 Existente Existente 1 1 Existente Existente Existente Ediv! Arm #REF!
106 1 1 Existente Existente 2 1 Existente Existente Existente C/S :Arm #REF!
106a 1 1 Existente Existente 2 1 Existente Existente Existente C/S | Arm #REF!
107 1 1 Existente Existente 2 1 Existente Existente Existente Mis : Mis #REF!
Subtotais UE 2
(parte 2) 415 0 3 0 0 0 0 0 |11 ] 0 1
Total Unidade Exe-
cugdo 2 9 18| 0 3 0 0 0 0 0 [27]0 3
30| 0 |30

Total Area Intervengio
(existente)

[ 37]os] o[ afJoJo oo 1 Jui]a]4] | |
136 0 [136

€L



Mapa de areas — 2.? parte: unidades edificadas previstas e propostas

Identificagdo Areas maximas Numero max. de pisos Cotas de referéncia Usos admitidos Estacion.
Acima do solo Abaixo do solo

o] el P el NN PSS el el [ PR O R AUV g
Algarismo| Letra | (Em m?) Cn (Em m?) (Em m?) (Em n.°) (Em n.°) (Em m) (Em m) (Em m) (Em n.°)
UNIDADE DE EXECUCAO 1

w | 1362 | 1| 200 | 400 2 [ o | 7 4613 | 4683 | | | c | c | | | | 0
Total UE 1 | 1362 H 1 H 200 | 400 2 | 0 | | | | | | | | | | 0
UNIDADE DE EXECUCAO 2

a 938 1 675 1764 3 3 10 456,6 466,6 H | H c ! comst| Est | Est 51

b 205 1 205 305 2 0 7 454.8 461,8 c | cAm ,

¢ 66 1 66 116 2 0 7 456,8 463,8 c | c/am !

i 200 1 100 200 2 0 7 Existente | Existente +7 H H |

j 200 1 100 200 2 0 7 Existente Existente + 7 H H

1 166 1 115 460 4 0 13 _ soleia+13 | H | H | H H !

m 375 1 268 845 2 1 7 459.6 soleira + 7 T T | T
Total UE 2 [ 2150 ][ 7 ]| 152 2185 6 | 1 ] | | | | | | | | 51
UNIDADE DE EXECUCAO 3

d 214 1 150 350 1 3 4 4575 461,5 C/SH ' C/s/H | AmvEst | Arm/Est 2

e 4404 1 100 200 1 2 4 460 463,5 cC . H |HWAm 0

f 5284 1 422 3398 1 6 4 463,5 467,5 H/C | Mis | Mis | Mis | Mis| Mis | Mis 60
Total UE 3 | 9902 H 3 H 672 | 3948 1 | 3,7 | | | | | | | | 62
UNIDADE DE EXECUCAO 4

e | 1362 H 1 H 657 | 1477 1 | 2 | 16 466.6 | 482.6 | | | | Mis : Mis | Mis 0
Total UE 4 | 1362 [] 1] 657 | 1477 TEER | | | | | | | 0
UNIDADE DE EXECUCAO 5

h | 720 H 1 H 720 | 2560 3 | 2 | 12 458 | 4695 | Mis | Mis | Mis | Mis : Mis | Mis
Total UE 5 | 720 || 1] 720 | 2560 IR | | | | | | | 0
TOTAL AREA INTERVENCAO (previsto)

14 134 | 12 H 3578 | 10 170 2.9 | 23 | | | | | | | 114
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