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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 18/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Matosinhos aprovou em 1 de Agosto de
2005 o Plano de Pormenor da Gist-Brocades, no muni-
cipio de Matosinhos, integrado no Programa Polis, Pro-
grama de Requalificacao Urbana e Valorizacao
Ambiental das Cidades, aprovado pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.° 26/2000, de 15 de Maio.

Este Plano de Pormenor foi elaborado e aprovado
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezem-
bro, tendo sido cumpridas todas as formalidades legais,
designadamente quanto a discussdo publica prevista no
n.° 2 do artigo 3.° daquele diploma legal.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
com as disposi¢coes legais e regulamentares em vigor.

Na area de intervencao do Plano de Pormenor encon-
tra-se em vigor o Plano Director Municipal de Mato-
sinhos, ratificado pelo despacho n.° 92/92 do Ministro
do Planeamento e da Administragio do Territério,
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 266, de
17 de Novembro de 1992, alterado pela deliberacdo da
Assembleia Municipal de 20 de Setembro de 2001, publi-
cada no Didrio da Republica, 2.* série, de 16 de Novem-
bro de 2001, e pela Resolucdo de Conselho de Ministros
n.° 10/2002, de 15 de Janeiro.

O Plano de Pormenor altera o Plano Director Muni-
cipal de Matosinhos ao modificar a disciplina de uso
do solo ai prevista como «espaco urbano e urbaniza-
vel — drea predominantemente de servigos» para «area
predominantemente residencial» e o indice de utilizacao
em areas predominantemente residenciais, que passa
de 1 para 1,38.

Nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 314/2000, de 2 de Dezembro, a comissao técnica
de acompanhamento pronunciou-se favoravelmente.

Considerando o disposto no n.° 1 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro, em con-
jugacdo com a alinea e¢) do n.° 3 e o n.° § do artigo 80.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac-
¢ao conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor da Gist-Brocades,
no municipio de Matosinhos, cujos regulamento, planta
de implantacdo e planta de condicionantes se publicam
em anexo a presente resolugdo, dela fazendo parte
integrante.

2 — Alterar o Plano Director Municipal de Mato-
sinhos na area de intervencao do Plano de Pormenor.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 5 de Janeiro
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

Regulamento do Plano de Pormenor da Gist-Brocades,
em Matosinhos

CAPITULO I
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Ambito e regime

1 — O presente Plano de Pormenor da «Gist-Brocades», em Mato-
sinhos, que adiante se designa por Plano e que foi elaborado de

acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
em articulacdo com o Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro,
estabelece as regras e orientagoes a que devera obedecer a ocupagao,
o uso e a transformagao do solo, designadamente todas as obras de
edificacdo, demoligdo, urbanizacdo, remodelacdo de terrenos e outras
operacoes urbanisticas, e ainda a utilizagdo de edificios ou fracgdes
auténomas, na area de intervencao do Plano.

2 — As disposicoes contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territdrio abrangido pelo Plano, tal como este se encon-
tra delimitado na planta de implantacéo.

3 — Os limites da area de intervencao do Plano sao os seguintes:

A norte, a Avenida da Republica;

A sul, a Rua de Carlos de Carvalho;

A nascente, a Rua dos Her6is de Franga;

A poente, a Avenida do General Norton de Matos.

Artigo 2.°
Objectivos e estratégia

O Plano tem como objectivos gerais:

a) Ligacdo a marginal de Matosinhos e interligagado com o
Plano de Matosinhos Sul;

b) Incremento de uma imagem de modernidade;

¢) Reforco da habitacao e espagos publicos;

d) Eliminacdo de discordancias e estrangulamentos urbanos;

e) Operacionalizacdo e viabilizacdo da proposta e seu ajus-
tamento a um plano mais alargado.

Artigo 3.°
Contetido documental

1 — O Plano € constituido por:

a) Regulamento;
b) Planta de implantacdo, a escala de 1:500;
c¢) Planta de condicionantes, as escalas de 1:2000 e de 1:500.

2 — O Plano ¢ ainda acompanhado por:

a) Relatorio, contendo programa de execucdo, plano de finan-
ciamento e estudo de ruido;

b) Planta de enquadramento, a escala de 1:2000;

¢) Extracto do Plano Director Municipal (PDM), a escala de
1:2000;

d) Planta da situacdo existente, a escala de 1:500;

e) Perfis tipo, a escala de 1:500;

f) Planta de delimitacdo e identificagdo de projectos, a escala
de 1:500;

g) Planta de usos e materiais, a escala de 1:500.

Artigo 4.°
Definicoes

1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, enten-
de-se por:

a) «Prédio» a unidade de propriedade fundidaria, na titularidade
de uma pessoa singular ou colectiva, ou em regime de com-
propriedade, classificada como urbano;

b) «Parcela nova» a drea de territdrio, fisica ou juridicamente
autonomizada, resultante da divisio do presente Plano;

¢) «Alinhamento» a linha que, em planta, separa a via pablica
dos edificios existentes ou previstos ou dos terrenos con-
tiguos e que ¢ definida pela intersecgao dos planos verticais
das fachadas, muros ou vedagdes, com o plano horizontal
dos arruamentos adjacentes;
«Cércea» a dimensao vertical da construgao, medida a partir
do ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento
da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou
guarda do terrago, incluindo andares recuados mas
excluindo acessorios, tais como chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depdsitos de dgua, etc.;

e) «Area de implantacdo» o valor, expresso em metros qua-
drados, do somatdrio das dreas resultantes da projeccao no
plano horizontal de todos os edificios, residenciais e nao
residenciais, incluindo anexos mas excluindo varandas e
platibandas;

d
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f) «Area bruta de construgio» o valor, expresso em metros
quadrados, resultante do somatério das areas de todos os
pavimentos, acima do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores com exclusao de s6tdaos nao habitaveis,
areas destinadas a estacionamento, areas técnicas, terragos,

varandas, alpendres, galerias exteriores, arruamentos e

outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

«Poligono de base» o perimetro que demarca a area na

qual pode ser implantado o edificio;

h) «Indice de utilizacdo» o multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre o somatério das areas brutas
de construgao e a superficie de referéncia onde se pretende
aplicar de forma homogénea o indice.

~

g

2 —Todo o restante vocabuldrio urbanistico do presente Regu-
lamento tem o significado que lhe ¢é atribuido no regulamento de
ocupagdo de solos do municipio de Matosinhos ou, caso seja omisso
neste, no Vocabuldrio do Ordenamento do Territorio, editado no ano
de 2000 pela Direccao-Geral do Ordenamento do Territério e Desen-
volvimento Urbano.

Artigo 5.°
Vinculo juridico

1— O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo
e vincula as entidades publicas e ainda, directa e imediatamente, os
particulares.

2 — Os licenciamentos e autorizagdes de operacdes urbanisticas
devem processar-se de acordo com o presente Regulamento, sem
prejuizo das atribui¢oes e competéncias cometidas pela lei as demais
entidades de direito publico.

Artigo 6.°
Patriménio arqueolégico

Para salvaguarda do patriménio arqueoldgico eventualmente exis-
tente na area abrangida pelo Plano, devera proceder-se a realizagao
prévia de sondagens arqueoldgicas nos locais a intervencionar, a rea-
lizar de acordo com as disposicoes legais aplicaveis.

CAPITULO II

Servidoes e restricoes de utilidade puablica

Artigo 7.°
Ambito e regime

1 — As servidoes e restricdes de utilidade publica existentes na
area do Plano e assinaladas na planta de condicionantes sao as
seguintes:

a) Servidoes de gas, petréleo liquefeito e produtos refina-
dos — oleoduto;
b) Servidao aeronautica do Aeroporto Francisco Sa Carneiro.

2 — A ocupagao, o uso e a transformagao do solo nas 4reas abran-
gidas pelas servidoes e restri¢oes de utilidade publica referidas no
numero anterior obedecerdo ao disposto na legislacao aplicavel cumu-
lativamente com as disposi¢des do Plano que com ela sejam com-
pativeis.

CAPITULO III

Uso do solo e concepcao do espaco

Artigo 8.°
Qualificacao e uso do solo

1— A area de intervencao do Plano é qualificada como espago
urbano.

2 — O espago identificado no nimero anterior ¢ integrado pelas
seguintes categorias, consoante o uso diferenciado e dominante do
solo:

a) Espaco privado;
b) Espaco verde e pedonal publico.

CAPITULO IV

Operacoes de transformacao fundiaria

SECCAO I

Generalidades

Artigo 9.°
Disposicao geral

As operagdes urbanisticas obedecerdao ao disposto na legislacao
aplicavel cumulativamente com as disposi¢oes do Plano.

SECCAO II

Operacdes em especial

Artigo 10.°
Constituicao de parcelas

1 — Serao constituidas seis parcelas novas, correspondentes aos
edificios a construir e estabelecidas na planta de implantacao, a saber:

a) Parcela nova 1, com 2414 m?;
b) Parcela nova 2, com 2162 m
¢) Parcela nova 3, com 2206 m?;
d) Parcela nova 4, com 1788 m?;
e) Parcela nova 5, com 1368 m?;
f) Parcela nova 6, com 955 m?.

B

2
2
2
2
2

2 — Na constituigao das parcelas novas referidas no nimero ante-
rior serao sempre cumpridos os parametros definidos no Plano.

Artigo 11.°
Areas de cedéncia para o dominio piblico municipal

1— Sem prejuizo do estabelecido em unidade de execugdo, nas
operacoes de loteamento ou com impactes semelhantes a operagdes
de loteamento, conforme definido no regulamento de ocupagao de
solos do municipio de Matosinhos, o proprietario e os demais titulares
sobre o prédio cedem para o dominio publico municipal as parcelas
de terreno previstas no Plano para dreas de verde publico e espaco
publico, num total de 18 427 m>.

2 — Se as dreas a integrar no dominio pablico municipal, definidas
no Plano, forem inferiores as cedéncias resultantes da aplicagdo do
disposto na Portaria n.° 1136/2001, de 25 de Setembro, o proprietario
fica obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensacao em
numerdario ou espécie equivalente a essa diferenca, nas condicoes esti-
puladas no regulamento de urbanizacao e edificacdo de Matosinhos.

CAPITULO V

Obras de urbanizacao

Artigo 12.°
Obras de urbanizacao

1 — Os arruamentos, estacionamentos, passeios e pragas constan-
tes da planta de implantacéo serao executados de acordo com o dese-
nho constante desta e dos perfis tipo, nos materiais ai indicados, como
sejam pavimento em lajeado de granito com acabamento abojardado
no espago urbano criado, cubo serrado (20 cm X 20 cm) no antigo
percurso do caminho de ferro, e microcubo (5 cm X 5 cm) nos passeios
envolventes e caldeiras para as arvores em ago inox no espago publico.

2 — Sao admitidos os ajustamentos necessarios, decorrentes dos
respectivos projectos de execugao, ao tragado e modelagao do terreno
constante da planta de implantagao.

3 — O acesso ao interior do quarteirdo sera condicionado e feito
pelo percurso definido pelo referido antigo percurso do caminho de
ferro.

4 — O acesso condicionado referido no nimero anterior destina-se
a veiculos devidamente autorizados, sendo proibida a sua utilizagdo
por outros veiculos motorizados, excepto ambulancias e veiculos de
seguranca e de limpeza publica.
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Artigo 13.°
Mobiliario e equipamento urbano

O mobilidrio e equipamento urbano devera ser alvo de um projecto
de espago urbano a aprovar pelas autoridades competentes.

CAPITULO VI

Espacos verdes e de utilizacao colectiva

Artigo 14.°
Espacos verdes

1 — Constituem-se como espacos verdes e de utilizagao colectiva
os espacos verdes e pedonais, os espacos privados de utilizacao publica
e os espacos privados de utilizacao colectiva, todos identificados na
planta de usos e materiais.

2—Nao ¢é permitida a vedacao dos espagos mencionados no
ndimero anterior.

Artigo 15.°
Mobiliario e equipamento urbano

O mobilidrio e equipamento urbano devera ser alvo de um projecto
de espago urbano a aprovar pelas autoridades competentes.

CAPITULO VII
Obras de edificacao

SECCAO I

Remodelacéo dos terrenos

Artigo 16.°
Areas a remodelar

A 4rea a impermeabilizar serd de 10893 m? correszpondendo
2414 m? a parcela nova 1, 2162 m? a parcela nova 2, 2206 m? a parcela
nova 3, 1788 m? & parcela nova 4, 1368 m? a parcela nova 5 e 955 m?
a parcela nova 6, tendo como finalidade a criacdo de caves para esta-
cionamento de apoio as edificagdes, em conformidade com a Portaria
n.° 1136/2001, de 25 de Setembro.

SECCAOII

Novas edificagoes

Artigo 17.°
Configuracao geral do edificado

1 — Salvo nos casos contrarios assinalados na planta de implan-
tacao, os edificios a construir destinam-se dominantemente a uso habi-
tacional, admitindo-se as actividades complementares de comércio
e servicos e ainda as industrias da classe 4, de acordo com o Decre-
to-Lei n.° 64/2003, de 10 de Abril, o Decreto Regulamentar n.° 8/2003,
de 11 de Abril, e demais legislagao aplicavel, que constituam beneficio
para a area do Plano, desde que, cumulativamente:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional;

b) Estejam instaladas no piso térreo;

¢) Possuam acesso independente do da habitagao e confrontem
directamente com o espago publico envolvente ao edificio
onde estao instaladas.

2 — Os edificios a construir devem respeitar os poligonos de
implantacdo e demais pardmetros estabelecidos na planta de implan-
tacao e quadros nela constantes, sendo apenas admitido, em relagao
as cérceas e alinhamentos volumétricos definidos no Plano, o alca-
mento de platibandas ou coberturas inclinadas, desde que ocultadas
por aquelas.

3 — Nos edificios a construir, a composicao arquitectonica devera
garantir a correcta integracdo pléstica do edificio no ambiente local,
manifestando-se como expressao cultural de qualidade e evidente
mais-valia arquitectonica e construtiva.

4 — O acesso as caves dos edificios a construir, nomeadamente
para efeitos de estacionamento, serd feito por rampas de acesso loca-
lizadas no exterior, que deverdo ser convenientemente enquadradas
com os arranjos urbanisticos e paisagisticos de acordo com o Plano,
excepto na parcela nova 6, o qual devera ser feito por rampa interior.

5 — Nao serao admitidas saliéncias volumétricas nas fachadas dos
edificios a construir, sendo as varandas interiores e absorvidas pela
volumetria total do edificio, excepto nos topos poente das parcelas
novas 1e5.

6 — Nos edificios a construir, o piso de rés-do-chdo sera destinado
a comércio, acesso as habitagdes e compartimentos para os lixos.

Artigo 18.°
Implantacao dos edificios

1 — Os edificios a que correspondem as seis parcelas novas terao
a implantagao que adiante se descreve:

a) O edificio 1 terd sete pisos € uma drea de implantacdo acima
do solo de 1672 m?;

b) O edificio 2 terd sete pisos € uma drea de implantacdo acima
do solo de 1474 m?;

¢) O edificio 3 tera sete pisos € uma drea de implantagdo acima
do solo de 1476 m?;

d) O edificio 4 tera sete pisos e uma drea de implantagdo acima
do solo de 998 m?;

e) O edificio 5 tera sete pisos e uma drea de implantagdo acima
do solo de 749 m?;

f) O edificio 6 tera um piso e uma area de implantacao acima
do solo de 643 m2.

2 — A implantacdo de cada um dos seis edificios sera resultante
dos alinhamentos marcados na planta de implantacao.

3 — Os topos dos edificios no rés-do-chdo serdo ocupados com
comércio ou servicos, excepto a parcela nova 5 e os extremos poente
das parcelas novas 1 e 4, prevendo-se apenas o acesso as areas resi-
denciais e compartimentos dos lixos.

Artigo 19.°
Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos a aplicar as parcelas novas sao os esta-
belecidos no anexo 1, que faz parte integrante deste Regulamento.

Artigo 20.°
Densidade dos fogos

O namero de fogos serd de 198, divididos da seguinte forma:

a) Edificio 1 — 42 fogos;
b) Edificio 2 — 36 fogos;
¢) Edificio 3 — 42 fogos;
d) Edificio 4 — 48 fogos;
e) Edificio 5 — 30 fogos.

SECCAO III

Elementos construtivos

Artigo 21.°
Coberturas

1 — As coberturas dos edificios serdo planas, recobertas a godo,
admitindo-se coberturas inclinadas em zinco ou cobre desde que ocul-
tadas por platibanda.

2 — Admitem-se apenas volumes salientes nas coberturas corres-
pondentes as caixas de escadas e elevadores, bem como instalagoes
técnicas, devidamente justificadas e sujeitas a apreciacao da Camara
Municipal.

3 — Os volumes salientes deverao ser revestidos com chapa cane-
lada de aluminio, cobre ou zinco.

Artigo 22.°
Revestimentos

1 — Nas fachadas dos edificios admitem-se revestimentos em pedra
natural, serrada e nao polida, cuja escolha tera de ter em conta a
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proximidade do mar, e ou em materiais proprios contemporaneos
que contribuam indubitavelmente para a qualificacdo arquitectonica
do edificio.

2 — Os materiais de revestimento a aplicar nas fachadas ndo podem
ser assentes apenas por sistema de colagem, devendo recorrer-se a
sistemas de fixagdo ou amarragao, tais como o grampeamento, o apa-
rafusamento e outros devidamente homologados.

3 — A utilizacdo de materiais nao mencionados s6 serd admitida
quando a composicao plastica assim o exigir, por manifesta quali-
ficagdo e mais-valia arquitecténica, e sempre mediante prévia apro-
vagao pela Camara Municipal.

4 — Os embasamentos, socos e arcadas dos edificios, quando exis-
tam, devem ser revestidos a pedra natural ou materiais metalicos
a cor natural, preferencialmente ago inox escovado.

5 — As caixilharias devem ser em aluminio anodizado a cor natural,
aco inox ou madeira, admitindo-se outros materiais metalicos, a sujei-
tar a aprovagao camararia.

6 — Para as superficies envidracadas das fachadas dos edificios
admite-se apenas a utilizagao de vidro incolor.

7 — Os estores exteriores devem ser de aluminio a cor natural
ou de madeira.

8 — Os gradeamentos e guardas visiveis nas fachadas dos edificios
deverao ser executados em painéis de vidro temperado incolor ou
estrutura metalica.

9 — Os tubos de queda serao preferencialmente embutidos, admi-
tindo-se, no entanto, tubos de queda no exterior, em ago inox, ali-
nhados pelo eixo dos pilares, devidamente aprumados e sem inflexoes.

Artigo 23.°
Publicidade

1 — A publicidade no exterior dos edificios devera circunscrever-se
a area do estabelecimento respectivo e subordinar-se a uma relacao
de escala com o edificio, de tal modo que nédo se criem elementos
dissonantes da arquitectura e nao se perturbe a correcta leitura das
fachadas e da paisagem urbana.

2 —E interdita a publicidade comercial sob a forma de painéis,
cartazes ou grandes inscri¢oes, atracadas com armagoes as coberturas
ou muros de vedacéo.

3 —E interdita a colocagao de publicidade saliente das fachadas
nas grades, sacadas ou varandas.

4 — Admitem-se reclamos perpendiculares a fachada, desde que
nao constituam elementos demasiado opacos ou volumetricamente
desproporcionados.

5 — A publicidade serd aplicada preferencialmente nos panos
envidracados.

6 — Nas situacoes em que o estabelecimento comercial seja
recuado relativamente ao plano da fachada principal, a publicidade
serd colocada na drea de montra correspondente a esse mesmo
estabelecimento.

7 — Nao sera permitida a aplicacdo de reclamos de fachada que
sejam constituidos por um paralelepipedo fechado.

8 — Os tnicos elementos publicitarios que poderao ser instalados
directamente na fachada serao realizados em letras monobloco, pre-
ferencialmente em aco inox, com acabamento escovado, em que as
letras terdo a espessura méxima de 5 cm e a profundidade até 10 cm.

9 — Nos casos em que a altura da galeria assim o permita, poderao
ser instaladas letras com as mesmas caracteristicas sob o pdrtico, junto
ao tecto da mesma.

10 — Poderao utilizar-se outros materiais, como, por exemplo,
pedras naturais ou metais, como o cobre e o latdo, ou ainda o vidro
e o acrilico transparentes, sempre partindo do mesmo principio de
nao prejudicar a leitura da continuidade da fachada.

11 — Nao serd autorizada a instalagdo de toldos publicitarios.

12 — Todos os pedidos para instalagao de publicidade, mesmo que
partindo destas premissas, serao sempre objecto de apreciagao pela
Divisdo de Obras Particulares e submetidos ao regime de taxas e
licencas em vigor.

SECCAO IV
Disposicdes comuns

Artigo 24.°
Generalidades

Os requisitos especiais obedecerao ao disposto na legislagao apli-
cével cumulativamente com as disposicoes do Plano.

CAPITULO VIII

Utilizacao das edificacoes

Artigo 25.°
Utilizacao das edificacoes

A utilizacao das edificacoes esta prevista para cada parcela nova
no anexo II, que faz parte integrante deste Regulamento.

CAPITULO IX

Execucao do plano

Artigo 26.°
Unidades de execucao

1— Nos termos do artigo 120.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de
22 de Setembro, os limites fisicos da drea a sujeitar a esta intervengao
urbanistica sao os limites do terreno do proprietario, descrito na Con-
servatoria do Registo Predial de Matosinhos sob o n.° 01729/190298,
mais uma faixa envolvente de dominio ptiblico municipal de 4070 m2.

2 — O presente Plano corresponde a uma unidade operativa de
planeamento e gestdo, abrangendo uma tnica unidade de execucdo,
delimitada na sequéncia da intervencao do Programa Polis.

3 — A unidade de execugao aqui prevista sera realizada de acordo
com a planta de delimitacao e identificagdo de projectos, devendo
a primeira fase corresponder a construcao dos edificios residenciais
e comerciais, de acordo com a ordem seguinte: parcela nova 1, parcela
nova 2, parcela nova 3, parcela nova 4, parcela nova 5 e parcela
nova 6, incluindo o tratamento de superficies dos passeios e dreas
correspondentes aos espacos em subsolo, e, por dltimo, ser executada
toda a restante area central da praca.

Artigo 27.°
Sistemas de execucao

O sistema de execugdo a desenvolver serd o de compensacdo, nos
termos definidos no artigo 10.° deste Regulamento.

CAPITULO X

Disposicoes finais

Artigo 28.°
Ruido

Toda a area do Plano € classificada como zona mista, para efeitos
de aplicagao do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 29.°
Entrada em vigor e revisao
1 — O Plano entra em vigor no dia imediatamente a seguir a data
da sua publica¢io no Didrio da Repiiblica.

2 — O Plano podera ser revisto por iniciativa da Camara Municipal,
em conformidade com a legislagao vigente.

Artigo 30.°
Modificacao de disposicoes do Plano
A modificagdo de disposigdes do Plano s6 pode efectuar-se

mediante alteracdo ou revisao nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro.
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ANEXO I
QUADRO1
Quadro de areas — Intervengéo do Plano
Area destinada a infra-estruturas Area destinada a espacos verdes
(metros quadrados) e de utilizagao colectiva
Area de intervencao Aﬁ{flﬁ:giﬁisﬁpt):ﬁ?e
(metros quadrados) . . Espa ivad P te
Vias Passeios Estacionamento Espaco verde Espaco privado Spaco privado amanter
na via e pedonal piiblico | de utilizagao publica de utilizacao
colectiva
33390 - 2730 703 (54 lugares) 19 065 3881 4777 4070
Total . . .. 3433 27723 4070
QUADRO II
Quadro de areas — Construgoes novas
Edificabilidade maxima
Uso/nimero Nimero de lugares
Area Area Niimero maximo Area bruta de construgio maxima de pisos de estacionamento
da parcela de implantagao de pisos (metros quadrados)
Parcela nova nova Fogos
(metros A
quadrados)| Acima | Abaixo | oo AL Habitacao
solo solo da cota da cota Comércio/ | Habitagao | Comércio/ | Habitacao | Comércio/ Total
(metros | (metros sol. sol servicos | colectiva | servicos | colectiva | servigos
quadrados)|quadrados), . * |Rés-do-chao P Total
) 2414 | 1672 | 2414 7 2 292 9990 | 10282 117 6 1 164 4 168 42
2 2162 | 1474 | 2162 7 2 295 | 8844 | 9139 117 6 1 140 4 144 36
3 2206 | 1476 | 2206 7 2 295 | 8856 | 9151 117 6 1 140 4 144 42
4 ..ol 1788 998 | 1788 7 2 145 | 5988 | 8133 117 6 1 98 4 102 48
Sl 1368 749 | 1368 7 2 96 | 4494 | 4590 0 6 1 78 0 78 30
6 ......... 955 643 955 1 1 - - - 643 - 1 - 25 25 -
Total | 10893 | 7012 | 10893 1123 3817239295 | 1111 620 41 661 198
ANEXO II Ficha 2
Ficha 1
PARCELA NOVA 2 PLANO DE PORMENOR
PARCELA NOVA 1 PLANO DE PORMENOR < N -
CARACTERIZACKO DA PARCELA “GIST-BROCADES" - MATOSINHOS CARACTERIZAGCAO DA PARCELA 'GIST-BROCADES” - MATOSINHOS
AREA TOTAL DA PARCELA (m2) 2414] AREA TOTAL DA PARCELA (m2) 2162
CARACTERIZACKO DO EDIFICADO CONFRONTAGOES CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO CONFRONTAGOES
NO DE PISOS ACIMA DO SOLO N - AV. DA REPUBLICA O DE PLSOS ACIMA DO SOLO AN-LOTEL
NO DE PISOS ABAIXO DO SOLO é 0~ ESP, PUB, E ANTIGA LIN, DO RAMAL DE LEIXGES V0 DE PISOS ABAIXO DO SOLO 2| O - ESPACO PUBLICO PROPOSTO
VARIAGAO DA CERCEA (m) 22.30 2 23.90] S - PARCELA NOVA 6 E ESP. PUBLICO PROPOSTO VARIACAO DA CERCEA (m) 21.50a22.20| S-LOTE3
ALTURA MAXIMA DO EMBASAMENTO (m) 1.30] E - PARCELA NOVA 2 ALTURA MAXIMA DO EMBASAMENTO (m) 0.45| E ~ RUA HEROIS DE FRANCA
ALTURA DAS CAVES (m) 250 ALTURA DA CAVE (m) 2.50]
. ., " AREAS BRUTAS ENCERRADAS OU AREA DE IMPLANTAGAO DO
AREAS BRUTAS ENCERRADAS OU AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICADO ENCERRAVEIS (m2) EDIFICADO (m2)
ENCERRAVEIS (m2) (m2) HABITACAO 9139/ AREA DE IMPLANTAGAO ACIMA DO SOLO 1474
HABITAGAO 10282/ AREA DE IMPLANTAGAO ACIMA DO SOLO 1672 COMERCIO 117| AREA DE IMPLANTACAO ABAIXO DO SOLO 2162
COMERCIO 117| AREA DE IMPLANTAGAO ABAIXO DO SOLO 2414 ESTACIONAMENTO PRIVADO 4324
ESTACIONAMENTO PRIVADO 4828 TOTAL 13580
TOTAL 15227
, NO DE LUG. DE ESTACIONAMENTO AREAS EXTERIORES (m2)
NO DE LUG. DE ESTACIONAMENTO AREAS EXTERIORES (m2)
. PUBLICO 35| DESTINADA A ESPACOS VERDES E DE [
PUBLICO 22| DESTINADA A ESPAGOS VERDES E DE UTILIZAGAO COLECTIVA
UTILIZAGAO COLECTIVA PRIVADO 144| PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES 688
PRIVADO 168| PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES E 742 € DE UTILIZAGAO PUBLICA
DE UTILIZAGAO PUBLICA TOTAL 179] PRIVADA DESTINADA A ESPAGOS VERDES 1062
TOTAL 190| PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES E 1236 € DE UTILIZAGAO COLECTIVA
DE UTILIZAGAO COLECTIVA
REGIME DE PROPRIEDADE DO SOLO REGIME DE PROPRIEDADE DO SOLO
PRIVADO PRIVADO
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Ficha 3
PARCELA NOVA} PLANO DE PORMENOR
CARACTERIZAGAO DA PARCELA “GIST-BROCADES" - MATOSINHOS
AREA TOTAL DA PARCELA (m2) 2206]
CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO CCONFRONTAGOES
N° DE PISOS ACIMA DO SOLO 7| N-LOTE 2
NO DE PISOS ABAIXO DO SOLO 2| O-ESPACO PUBLICO PROPOSTO
VARIAGAO DA CERCEA (m) 21.30221.50f S-LOTE4
ALTURA MAXIMA DO EMBASAMENTO (m) 0.00| E - RUA HEROIS DE FRANGA
ALTURA DA CAVE (m) 2.50|

AREAS BRUTAS ENCERRADAS OU
ENCERRAVEIS (m2)

HABITAGRO

COMERCIO

ESTACIONAMENTO PRIVADO

TOTAL

NO DE LUG. DE ESTACIONAMENTO
PUBLICO

PRIVADO

TOTAL

AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICIO
(m2)

AREA DE IMPLANTA(,‘AO ACIMA DO SOLO
AREA DE IMPLANTACAO ABAIXO DO SOLO

o
= &
i~}

Ef

AREAS EXTERIORES (m2)

DESTINADA A ESPACOS VERDES E DE
UTILIZAGAO COLECTIVA

PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES
E DE UTILIZACAO PUBLICA

PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES
E DE UTILIZAGAO COLECTIVA

BB w

REGIME DE PROPRIEDADE DO SOLO

PRIVADO

N =
]

=1
IR 15

|

N
]
S o

F |
R
&3

Ficha 4
PARCELA NOVA 4 PLANO DE PORMENOR
CARACTERIZAGAO DA PARCELA “GIST-BROCADES” - MATOSINHOS
AREA TOTAL DA PARCELA (m2) 1788
CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO CONFRONTAGOES
NO DE PISOS ACIMA DO SOLO 7| N-ESPACO PUBLICO PROPOSTO "
N° DE PISOS ABAIXO DO SOLO 2| O = ANTIGA LIN. DO RAMAL DE LEIXOES

VARIAGAO DA CERCEA (m) 21302 21.90( S~ RUA DE CARLOS CARVALHO
ALTURA MAXIMA DO EMBASAMENTO (m) 040| E-LOTE3
ALTURA DA CAVE (m) 250

AREAS BRUTAS ENCERRADAS OU
ENCERRAVEIS (m2)

HABITAGAO

COMERCIO

ESTACIONAMENTO PRIVADO

TOTAL

N DE LUG. DE ESTACIONAMENTO
PUBLICO

PRIVADO

TOTAL

AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICIO
(m2)

AREA DE IMPLANTAGAO ACIMA DO SOLO
AREA DE IMPLANTACAO ABAIXO DO SOLO

19 |

I8 [ e
b 5

& 13 15

AREAS EXTERIORES (m2)

DESTINADA A ESPACOS VERDES E DE
UTILIZACAO COLECTIVA

PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES
E DE UTILIZAGAO PUBLICA

PRIVADA DESTINADA A ESPAGOS VERDES
E DE UTILIZAGAO. COLECTIVA

ER

REGIME DE PROPRIEDADE DO SOLO

PRIVADO

Bis

N
SIS

B

Ficha 5
PARCELA NOVA 5 PLANO DE PORMENOR
CARACTERIZAGCAO DA PARCELA “GIST-BROCADES” - MATOSINHOS
AREA TOTAL DA PARCELA (m2) 1368
CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO CONFRONTAGOES
NO DE PISOS ACIMA DO SOLO 7 N ESPACO PUBLICO PROPOSTO
NO DE PISOS ABAIXO DO SOLO 2} O - ESPACO PUBLICO PROPOSTO
VARIAGAO DA CERCEA (m) 22.00a 22.10{ S - RUA DE CARLOS CARVALHO
ALTURA MAXIMA DO EMBASAMENTO (m) 0.10] E - ANTIGA LIN. DO RAMAL DE LEIXOES
ALTURA DA CAVE (m) 250
AREAS BRUTAS ENCERRADAS OU AREA DE IMPLANTACRO DO EDIFICIO
ENCERRAVEIS (m2) (m2y
HABITACAO 4590| AREA DE IMPLANTAGAO ACIMA DO SOLO 749
COMERCIO 0| AREA DE IMPLANTAGAO ABAIXO DO SOLO 1368
ESTACIONAMENTO PRIVADO 2736|
TOTAL 1326
NO DE LUG. DE ESTACIONAMENTO AREAS EXTERIORES (m2)
PUBLICO 19| DSHNADA A ESPAQOS VERDES E DE
UTILIZAGRO COLECTIVA
PRIVADO 78| PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES 619
E DE UTILIZAGAO PUBLICA
TOTAL 97| PRIVADA DESTINADA A ESPACOS VERDES 853
E DE UTILIZAGAO.COLECTIVA
REGIME DE PROPRIEDADE DO SOLO
PRIVADO
|
)
Ficha 6
PARCELA NOVA 6 PLANO DE PORMENOR
CARACTERIZACAQ DA PARCELA “GIST-BROCADES” - MATOSINHOS
AREA TOTAL DO LOTE (m2) 955|
CARACTERIZAGAO DO EDIFICADO CONFRONTAGOES
NO DE PISOS ACIMA DO SOLO 1} N-LOTE 1
N° DE PISOS ABAIXO DO SOLO 1} O - ANTIGA LIN. DO RAMAL DE LEIXOES
VARIAGAO DA CERCEA (m) 3.2023.50f S - ESPAGO PUBLICO PROPOSTO
ALTURA MAXIMA DO EMBASAMENTO (m) 0.00| E - ESPACO PUBLICO PROPOSTO
ALTURA DA CAVE (m) 3.50

AREAS BRUTAS ENCERRADAS QU

ENCERRAVEIS (m2)
COMERCIO
ESTACIONAMENTQ PRIVADO
TOTAL

N° DE LUG. DE ESTACIONAMENTO
PUBLICO

PRIVADO
TOTAL

643 AREA DE IMPLANTACAO ACIMA DO SOLO

i

AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICIO
(m2)

iy
ks

o
]
v

AREA DE IMPLANTACAO ABAIXO DO SOLO

AREAS EXTERIORES (m2)

DESTINADA A ESPA(;OS VERDES E DE
UTILIZACAO- COLECTIVA

PRIVADA DEST!NADA A ESPA(;OS VERDES
£ DE UTILIZACAO PUB

PRIVADA DESTINADA A ESPA(;OS VERDES
€ DE UTILIZAGAO COLECTIVA|

w0
i~}

o |

REGIME DE PROPRIEDADE DO SOLO
PRIVADO
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