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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 154/2006

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Avis aprovou, em 28 de Dezembro de
2004, o Plano de Pormenor do Nucleo Turistico de Cor-
tesia, no municipio de Awvis.

A elaboragdo do Plano de Pormenor teve inicio na
vigéncia do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, tendo
sido cumpridas todas as formalidades legais, designa-
damente a discussao publica ja ocorrida na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Na 4rea a abranger pelo presente Plano de Pormenor
vigora o Plano de Ordenamento da Albufeira do Mara-
nhao, ratificado pela Resolucdo do Conselho de Minis-
tros n.° 117/99, de 6 de Outubro, ¢ o Plano Director
Municipal de Avis, ratificado pela Resolucao do Con-
selho de Ministros n.° 9/95, de 2 de Fevereiro.

O presente Plano de Pormenor corresponde a uni-
dade de gestdo n.° 2 (UG 2) referida no Plano de Orde-
namento da Albufeira do Maranhao, também designada
por nucleo turistico de Cortesia, o qual prevé para a
mesma uma zona de equipamentos e infra-estruturas
turisticas e recreativas e altera o Plano Director Muni-
cipal procedendo a requalificacdo de «espacos agro-sil-
vo-pastoris» e «espagos de proteccdo e valorizagao
ambiental», encontrando-se deste modo sujeito a rati-
ficacao.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
com as disposicoes legais e regulamentares em vigor.

E de realgar, contudo, a necessidade de na execugao
do Plano ser acautelada a protecgdo ao sobreiro e azi-
nheira, nos termos do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25
de Maio, com as alteracOes introduzidas pelo Decre-
to-Lei n.° 155/2004, de 30 de Junho.

Foi emitido parecer favoravel pela Comissao de Coor-
denacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo.

Enquadrada no processo de elaboracdo do Plano de
Pormenor, foi apresentada pela Comissao de Coorde-
nacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, nos
termos do previsto no Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de
Margo, alterado pelos Decretos-Leis n.*® 316/90, de 13
de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, 79/95, de 20
de Abril, e 203/2002, de 1 de Outubro, uma proposta
de alteracdo da delimitagao da Reserva Ecoldgica Nacio-
nal para a drea do municipio de Avis, que substitui par-
cialmente a constante da Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 99/98, de 4 de Agosto.

Sobre a referida alteragdo de delimitagao foi ouvida
a Camara Municipal de Avis.

A Comissao Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional
pronunciou-se favoravelmente sobre a delimitacio pro-
posta nos termos do disposto no artigo 3.° do men-
cionado decreto-lei, parecer consubstanciado na acta da
reunido daquela Comissao, subscrita pelos representan-
tes que a compoem.

Considerando o disposto na alinea e) do n.° 3 e no
n.° 8 do artigo 80.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de Setembro, na redaccio conferida pelo Decreto-Lei
n.°310/2003, de 10 de Dezembro, bem como no artigo 3.°
e na alinea b) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Marco, com as alteracOes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°® 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95,
de 20 de Abril:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
titui¢do, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor do Nucleo Turis-
tico de Cortesia, no municipio de Avis, cujos Regula-
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mento, planta de implantacio e planta de condicionantes
se publicam em anexo a presente resolucéo, dela fazendo
parte integrante.

2 — Aprovar a alteracdo da delimitacao da Reserva
Ecoldgica Nacional do municipio de Avis, constante da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 99/98, de 4
de Agosto, com as areas a integrar e a excluir iden-
tificadas na planta anexa a presente resolucio, que dela
faz parte integrante.

3 — A planta mencionada no niimero anterior pode
ser consultada na Comissao de Coordenacgao e Desen-
volvimento Regional do Alentejo.

4 — Ficam revogadas as disposicoes escritas e graficas
do Plano Director Municipal de Avis contrarias as do
presente Plano de Pormenor, na respectiva drea de
intervencao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Outubro
de 2006. — O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho
Pinto de Sousa.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DO NUCLEO TURISTICO DE CORTESIA

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Ambito territorial

1— A éarea de intervencao corresponde a unidade
de execucdo delimitada na planta de implantacdo e
situa-se a cerca de 1km da vila de Avis na freguesia
do mesmo nome, na margem esquerda da ribeira da
Seda, braco principal da albufeira do Maranhio.

2 — A 4rea de intervengao é, em funcao da sua loca-
lizacao em relacdo ao limite dos 500 m contados a partir
do nivel de pleno armazenamento (NPA)— «area
envolvente da albufeira», diferenciada em dois espagos:

Espaco E1 — espago adjacente a albufeira incluido
no limite dos 500 m contados a partir do NPA e deli-
mitados na planta de sintese do POAM como unidade
de gestao n.° 2 (UG 2), designado como nucleo turistico
de Cortesia, e constituido por prédios risticos integrados
total ou parcialmente na Herdade de Cortesia e parte
de prédio rustico adjacente a Herdade, a sul;

Espaco E2 — espaco exterior ao limite dos 500 m,
adjacente a sul-nascente a UG 2, constituido por parte
de prédio rustico integrado na Herdade de Cortesia e
onde se desenvolve o acesso a unidade de execucdo
a partir do caminho municipal 1067.

3 — A 4rea total de intervencao é de 498 570 m?, cor-
respondente ao somatorio das areas dos prédios rusticos
total ou parcialmente inseridos na mesma.

A area de intervencao distribui-se pelos espacos El
e E2 do seguinte modo:

a) Espaco E1 —unidade de gestdo n.° 2 (UG 2):

Prédios incluidos total ou parcialmente na Herdade
de Cortesia — 471 870 m?;

Parte do prédio adjacente a Herdade de Cortesia a
sul — 24 600 m?%;

Area total do espago E1 — 496 470 m?;



Didrio da Republica, 1. série — N.° 220 — 15 de Novembro de 2006

b) Espaco E2 — espago adjacente a sul-nascente a
G2:

Area total do espago E2 correspondente a parte de
prédio integrado na Herdade de Cortesia — 2100 m2.

Artigo 2.°

Composicao do Plano

1 — O Plano de Pormenor € constituido pelas seguin-
tes pegas fundamentais:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagao;
¢) Planta de condicionantes.

2 — O Plano de Pormenor é acompanhado pelo rela-
toério, pegas escritas e desenhadas e programa de exe-
cuc¢ao e plano de financiamento.

Artigo 3.°

Definicées

Para efeitos de aplicacao do presente Regulamento,
sao adoptadas as seguintes definicoes:

a) «Area total do terreno ou superficie total do ter-
reno (St)» — area do prédio, parte do prédio ou con-
junto de prédios a que se aplicam os valores dos para-
metros urbanisticos € que se inclui na drea envolvente;

b) «Area envolvente da albufeira» — area correspon-
dente a zona de protecg¢ao da albufeira, com uma largura
de 500 m contada a partir da linha do nivel de pleno
armazenamento da albufeira (NPA), ajustada em funcéo
da definicao dos perimetros urbanos que decorrem do
PDM de Avis;

¢) «Zona reservada» — drea marginal a albufeira
compreendida na 4rea envolvente, com uma largura de
50 m contados a partir do seu NPA;

d) «Plano de agua» — toda a superficie de dgua da
albufeira do Maranhao, cuja cota altimétrica méaxima
iguala o seu nivel NPA;

e) «Construcdo nova» — edificagdo inteiramente
nova, ainda que no terreno sobre a qual foi ou sera
erguida ja tenha existido outra construgdo. Abrange a
edificacdo com a utilizagao de pré-fabricados;

f) «Alteragdo de construcio existente» — obra que,
por qualquer forma, modifica a compartimentacio
interna ou a forma exterior de um edificio;

g) «Ampliacao de construgio existente» — obra que
pressupoe aumento volumétrico do edificio existente,
com ou sem renovagao da parte preexistente.

Artigo 4.°

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

1 — As servidoes administrativas e outras restricoes
de utilidade publica estao assinaladas na planta de con-
dicionantes, excepto se ndo cartografaveis decorrentes
da aplicagao do Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de Maio,
e sdo as seguintes:

a) Albufeiras de dguas publicas;

b) Dominio hidrico;

¢) Proteccdo do montado de sobro e azinho;
d) Reserva Ecolégica Nacional (REN).

2 — A ocupacdo, uso e transformagdo do solo nas
areas abrangidas pelas servidoes e restricOes referidas
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no ndamero anterior obedecem ao disposto na legislacao
aplicavel.

CAPITULO II
Disposicoes especificas aplicaveis aos espacos E1 e E2
SECCAO I
Disposigdes aplicaveis ao espago E1

(unidade de gestao n.° 2 — UG 2, delimitada no Plano
de Ordenamento da Albufeira do Maranhao — POAM)

Artigo 5.°

Disposicoes gerais relativas ao uso do solo no espaco E1/UG 2

1— A UG 2 constitui uma unidade de gestao que
integra a zona de equipamentos e infra-estruturas turis-
ticas e recreativas delimitadas na planta de sintese do
POAM com a designagao de nucleo turistico de Cortesia
e regulamentada no artigo 31.° daquele Plano.

2 — A UG 2 pode incluir alojamentos e equipamentos
turisticos, outros equipamentos e espacos de actividades
de recreio e lazer, unidades de alojamento desafectadas
da exploracéo turistica e habitagdes unifamiliares.

3— A UG 2 inclui um conjunto de espacos verdes
integrados na estrutura verde da 4rea de intervencao,
regulamentados nos artigos 12.° a 17.° do presente Plano
de Pormenor e caracterizados nos artigos relativos a
ocupagao especifica das zonas delimitadas no ambito
do presente Plano de Pormenor.

4 — Na zona reservada da UG 2 ¢ interdita a cons-
trucdo, exceptuando-se as infra-estruturas de apoio a
utilizacdo da albufeira, nos termos do presente Regu-
lamento, e assinaladas na planta de implantacéo.

5 — A determinagao da superficie total de pavimen-
tos (Sp), da superficie total de implantacdo (Si) e do
numero total de habitantes das propriedades que cons-
tituem a UG 2 faz-se pela aplicacdo dos indices de cons-
trucao bruta (Ic), indice de implantacao (Ii) e densidade
bruta (Db) as respectivas areas em conformidade com
os critérios fixados pelo presente Regulamento, sem pre-
juizo do estabelecido no POAM.

Artigo 6.°

Subdivisdo do espaco E1 em duas zonas em funcao da respectiva
situacao fundiaria para efeitos
da distribuicdo equitativa do direito abstracto de construir

O espaco E1 subdivide-se em duas zonas correspon-
dentes as duas propriedades que integram a UG 2 com
as seguintes caracteristicas:

Zona A (ZA) — corresponde a parte de uma pro-
priedade adjacente ao plano de 4gua da albufeira, Her-
dade de Cortesia, constituida pelo conjunto de prédios
rasticos com a érea total de 471 870 m? (prédio com
108 000 m?, prédio com 183 750 m? e parte de prédio
com 180 120 m?);

Zona B (ZB) — corresponde a parte de prédio adja-
cente a Herdade de Cortesia a sul com a area de
24 600 m?.

Artigo 7.°

Critérios de calculo dos indices de construcio bruta, indice
de implantacao e densidade bruta, aplicaveis ao espaco E1

1 — Indice de construcao bruta — 0,015, em confor-
midade com o estabelecido no artigo 31.° do POAM
paraa UG 2.
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2 — Indice de implantacio maximo — 0,013, visando
uma superficie de implantacdo maxima correspondente
a aproximadamente 87% da superficie total de pavi-
mentos da UG 2.

3 — Densidade bruta — 5 hab. por hectare ou infe-
rior, em conformidade com o estabelecido no artigo 31.°
do POAM para a UG 2.

Artigo 8.°

Superficie total maxima de pavimentos, superficie total
maxima de implantacao e niimero total
maximo de habitantes do espaco E1 e das zonas Ae B

1 — Espaco E1:

Sp maxima — 0,015Xx496 470 m? = 7447 m?;

Si méaxima — 0,013 X496 470 m? = 6454 m?;

Niumero maximo de habitantes — 3,46 hab./hax
x49,6470 ha=172 hab.

2 —Zona A (ZA):
Sp maxima — 0,015x471 870 m? = 7078 m?;
Si méaxima — 0,013x471 870 m?= 6134 m?;

Numero maximo de habitantes — 3,39 hab./hax
x47,1870 ha =160 hab.

3 —Zona B (ZB):

Sp méaxima — 0,015x24 600 m?>=369 m?;

Si méaxima — 0,013 x24 600 m?=320 m?%;

Namero maximo de habitantes — 5 hab./hax
X2,46 ha=12 hab.

Artigo 9.°

Ocupacao, uso e transformacio do solo na zona A

1— A zona A integrada no espaco E1 definido no
artigo 1.° do presente Regulamento aplicam-se os para-
metros urbanisticos com os critérios e valores méaximos
estabelecidos nos artigos 7.° e 8.° do mesmo.

2 — A zona A subdivide-se em funcio da ocupacgao,
uso e transformacdo do solo em seis subzonas delimi-
tadas na planta de implantagio com as seguintes
designacoes:

a) Subzona Al — corredor de infra-estruturas de
apoio a zona A;

b) Subzona A2 — zona natural e de actividades de
recreio ¢ lazer;

¢) Subzona A3 — habitagdo unifamiliar, apoios e 4rea
natural envolvente;

d) Subzona A4 — centro hipico e actividades com-
plementares;

e) Subzona A5 — monte antigo a reconverter em uni-
dade de restauragdo, infra-estruturas e equipamentos
de apoio as actividades de recreio e lazer da UG 2
e area natural envolvente;

f) Subzona A6 — hotel de 3 estrelas e apoios, acti-
vidades de recreio e lazer e drea natural envolvente.

3 — Caracterizagao e parametros de ocupagao da sub-
zona Al — é delimitada na zona A do Plano de Por-
menor uma faixa com uma largura variavel entre 13 m
e 20 m destinada a localizacao de um corredor de infra-
-estruturas com o seguinte uso:

Via principal de distribui¢do da zona A com os para-
metros de dimensionamento e caracteristicas definidas
no artigo 18.° do presente Regulamento;

Rede de abastecimento de agua;
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Rede de drenagem de aguas residuais;
Abastecimento de energia eléctrica e iluminagio;
Faixa verde de protecgdo e enquadramento da via.

4 — Caracterizagao e parametros de ocupagao da sub-
zona A2:

a) Localiza-se a nascente da zona A e constitui uma
drea natural, onde se pretende manter no essencial o
actual uso (agro-silvo-pastoril), podendo, contudo, com-
portar actividades de recreio e lazer compativeis;

b) Integra a estrutura verde da unidade de execucéo,
pelo que se aplicam a esta subzona as regras definidas
no artigo 16.° do presente Regulamento;

c) Esté previsto o acesso a esta drea através de um
arruamento de servico € de um percurso panoramico
(passeio a cavalo, bicicletas) cujos parametros de dimen-
sionamento e caracteristicas sao definidos no artigo 18.°
do presente Regulamento;

d) Sem prejuizo do disposto no artigo 16.°, pode esta
area ter aproveitamento sobcoberto para pastagem natu-
ral, complementar dos espacos verdes de producao
incluidos na subzona A4, desde que desse facto nao
resulte o abate de arvores existentes.

5 — Caracterizagao e parametros de ocupagao da sub-
zona A3:

a) Localiza-se a poente da zona A e ¢ constituida
por dois espacos com caracteristicas distintas:

N

Espaco destinado a implantacao de uma habitacao
unifamiliar — habitagao e apoios;
Area natural envolvente;

b) No espaco destinado a habitacdo e apoios devera
ser observado o seguinte:

i) As areas de construgdo e implantacdo e a capa-
cidade de alojamento integram os valores globais da
Sp, Si e nimero de habitantes atribuidos a zona A con-
forme definido no artigo 8.° do presente Regulamento,
com os seguintes valores maximos parciais:

Superficie maxima de pavimentos — 744 m?;
Superficie maxima de implantagao — 690 m?;
Numero maximo de habitantes — 20;

ii) O edificio deve cumprir com a legislagdo em vigor
e com o disposto no presente Regulamento e no Regu-
lamento do POAM relativo as normas de construcao
e a altura das edificacoes;

iif) O Plano de Pormenor assinala uma implantagio
da edificacdo que pode ser alterada em funcdo de pro-
jecto especifico aprovado pela Camara Municipal, mas
que se insere obrigatoriamente no poligono de implan-
tacdo definido na planta de implantagao;

iv) A utilizacdo e ocupacdo dos espagos verdes de
recreio, lazer e enquadramento deve obedecer ao esti-
pulado no artigo 14.%;

v) A morfologia e o desenho dos espacos exteriores
e equipamentos de apoio a habitacdo, assinalados na
planta de implantacdo, devem ser objecto de projectos
especificos complementares do projecto da edificacio.
Os projectos observam as regras de uso do solo e para-
metros de dimensionamento definidos no presente
Regulamento, respectivamente, para os espagos verdes
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e acessos € estacionamento. S0 0s seguintes 0s espagos
exteriores e equipamentos de apoio previstos:

Acessos e estacionamentos;

Espago verde de recreio, lazer e enquadramento —
espago ajardinado que pode incluir equipamentos de
apoio as actividades de ar livre, designadamente piscina,
esplanada e 4reas de estada diversificadas, barbecue e
ainda outros equipamentos compativeis com as fungoes
principais do espaco;

¢) Na area natural envolvente aplica-se o disposto
no artigo 16.° do presente Regulamento.

6 — Caracterizagdo e parametros de ocupagdo da
subzona A4:

a) Localiza-se a sul da zona A. E um espaco ja par-
cialmente preenchido, onde se encontra implantado um
centro hipico com as seguintes caracteristicas:

Existente edificado:

Cavalarigas, picadeiro coberto e instalagdes de apoio
as actividades do centro distribuidos por dois edificios;

Alojamentos e outros servicos de apoio instalados
num edificio anexo;

Existente nao edificado:

Parque de estacionamento a sul da drea edificada;

Campo de treinos e de obstaculos a nascente da area
edificada;

Zona de pastagens a norte e a poente da area
edificada;

Pista de obsticulos adjacente e envolvente a zona
de pastagens poente;

Previsto:

Reorganizagao das instalacoes;

Reordenamento e tratamento dos espagos exterio-
res — espacos ajardinados, bancadas, zonas de estar,
acessos e estacionamento na envolvente do conjunto
edificado e reorganizacdo da actual zona de pastagem
conjugada com a recuperacao e beneficiacdo da pista
de obstaculos;

b) No conjunto edificado deverd ser observado o
seguinte:

i) As areas de construcdo e implantagcdo e a capa-
cidade de alojamento integram os valores globais da
Sp, Si e ntimero de habitantes atribuidos a zona A con-
forme definido no artigo 8.° do presente Regulamento,
com os seguintes valores maximos parciais:

Superficie de pavimentos — 1808 m?;
Superficie de implantacio — 1774 m?;
Numero de habitantes — quatro;

i) SO sdo permitidas obras de alteragio, beneficiagio
e remodelacao das construgoes se da sua concretizacao
nao resultar a ampliacdo dos valores atras referidos que
ponham em causa os valores globais atribuidos a zona A;

iif) As obras de alteracdo, beneficiagiao e remodelagao
das construgdes devem cumprir com a legislacio em
vigor e com o disposto no presente Regulamento e no
Regulamento do POAM relativo as normas de cons-
trugdo e a altura das edificacoes;
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¢) No reordenamento e tratamento dos espagos exte-
riores e reorganizacdo dos equipamentos existentes e
previstos na envolvente das edificacoes devem ser obser-
vadas as regras de uso do solo e parAmetros de dimen-
sionamento definidos no presente Regulamento, respec-
tivamente, para os espacos verdes, artigos 14.°, 15.° e
17.°, e para os acessos e estacionamento, artigo 18.°

7 — Caracterizagdo e parametros de ocupagao da
subzona A5:

a) Localiza-se a norte da zona A na envolvéncia de
um antigo monte. Engloba um conjunto de apoios as
actividades de recreio e lazer da UG 2 enquadrados
por um espaco natural em contacto directo com a albu-
feira com as seguintes caracteristicas:

Unidade de restauragdo e estar a instalar num con-
junto edificado resultante de recuperagdo do antigo
monte e espacos exteriores complementares;

Estagao de tratamento de dguas residuais da unidade
de execucao e espaco adjacente;

Acesso ao plano de dgua e percurso pedonal de acesso
a zona de acostagem e amarragdo — plataforma flu-
tuante;

Area natural envolvente;

b) No espago onde se localiza o antigo monte a recu-
perar e espagos adjacentes deve ser observado o
seguinte:

i) As areas de construgio e implantacio que resultam
da recuperacao do antigo monte integram os valores
globais da Sp e Si atribuidos a zona A conforme definido
no artigo 8.° do presente Regulamento, com os seguintes
valores maximos parciais:

Superficie maxima de pavimentos — 450 m?;
Superficie maxima de implantagao — 450 m?;

if) As obras de remodelacdo, alteragdo e ampliagio
da construc¢do existente devem cumprir cumulativa-
mente com o seguinte:

Legislacao em vigor relativa a edificacao;

O disposto no presente Regulamento e no Regula-
mento do POAM relativo as normas de construcao e
a altura das edificagoes;

Nao ¢ permitido aumento da area de construcédo e
implantacdo da parte da actual constru¢ao abrangida
pela REN (100 m de proteccdo a albufeira a partir da
linha maxima de alagamento);

iif) O Plano de Pormenor assinala uma implantagio
do conjunto edificado a recuperar que pode ser alterada
em fungao de projecto especifico aprovado pela Camara
Municipal mas que se insere obrigatoriamente no poli-
gono de implantagao definido na planta de implantacao
sem prejuizo do disposto na alinea anterior;

iv) A morfologia e o desenho dos espacos exteriores
e equipamentos de apoio a unidade de restauracao assi-
nalados na planta de implantacdo devem ser objecto
de projectos especificos complementares do projecto de
recuperacao da edificacdo, que observarao as regras do
uso do solo e parametros de dimensionamento definidos
no presente Regulamento respectivamente para os espa-
cos verdes, artigos 14.° e 17.°, e acessos e estaciona-
mento, artigo 18.°
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Sao os seguintes 0s espacos exteriores € equipamentos
de apoio previstos:

Plataformas de estacionamento com acesso a partir
da via principal de distribuicdo (subzona Al). O esta-
cionamento garante também o apoio a zona de acos-
tagem e amarracao do plano de dgua;

Esplanada e espago ajardinado com estadas diver-
sificadas;

¢) A estagdo de tratamento de 4guas residuais da
unidade de execugao deve cumprir com a legislacdo em
vigor ¢ o disposto no Regulamento do POAM e no
artigo 24.° do presente Regulamento do Plano de Por-
menor. E enquadrada por uma zona verde de proteccao
e tem acesso a partir da zona de estacionamento da
unidade de restauracao;

d) Na éarea natural envolvente aplica-se o disposto
no artigo 16.° do presente Regulamento.

Nesta area sdo delimitados o acesso pedonal e de
emergéncia ao plano de 4dgua e o percurso pedonal junto
a margem (NPA) de acesso as plataformas flutuantes
(acostagem e amarragdo), com as caracteristicas e os
parametros de dimensionamento estabelecidos nos arti-
gos 18.° € 22.° do presente Regulamento.

8 — Caracterizagdo e parametros de ocupacdo da
subzona A6:

a) Localiza-se no eixo da zona A e destina-se a implan-
tacdo de um hotel e respectivos apoios enquadrados
por um espago natural.

Principais caracteristicas da ocupagao:

Hotel de 3 estrelas;
Apoios exteriores directos ao estabelecimento hote-
leiro:

Estacionamento;

Piscinas (adultos e criancas) e zona de bar;

Courts de ténis e edificio de apoio;

Parque infantil;

Zonas ajardinadas com dreas de estada e recreio
(minigolfe, etc.);

Area natural envolvente na continuidade da sub-
zona Al a nascente;

b) No espago destinado ao estabelecimento hoteleiro
e apoios deve ser observado o seguinte:

i) As areas de construgdo e implantacido e a capa-
cidade de alojamento integram os valores globais da
Sp, Si e nimero de habitantes atribuidos a zona A con-
forme definido no artigo 8.° do presente Regulamento,
com os seguintes valores maximos parciais:

Superficie maxima de pavimentos — 4076 m?;
Superficie maxima de implantagdo — 3220 m?;
Numero maximo de habitantes — 136;

ii) O conjunto edificado deve cumprir com a legislacao
em vigor ¢ com o disposto no presente Regulamento
e no Regulamento do POAM relativo as normas de
construcao e a altura das edificacoes;

iii) O Plano de Pormenor assinala uma implantacdo
das construcoes que pode ser alterada em funcio de
projecto especifico aprovado pela Camara Municipal,
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mas que se insere obrigatoriamente no poligono de
implantacdo definido na planta de implantacao;

iv) A morfologia e o desenho dos espacos exteriores
e equipamentos de apoio a unidade hoteleira assinalados
na planta de implantacdo devem ser objecto de projectos
especificos complementares do projecto da edificagao.
Os projectos observam as regras de uso do solo e para-
metros de dimensionamento definidos no presente
Regulamento respectivamente para os espagos verdes,
artigos 14.° e 17.°, e acessos e estacionamento,
artigo 18.%;

¢) Na area natural envolvente aplica-se o disposto
no artigo 16.° do presente Regulamento.

Artigo 10.°

Ocupacao, uso e transformacao do solo na zona B

1 —A zona B integrada no espaco E1 definido no
artigo 1.° do presente Regulamento aplicam-se os para-
metros urbanisticos com os critérios e valores maximos
estabelecidos nos artigos 7.° e 8.°

2 — A zona B subdivide-se em fun¢do da ocupacao,
uso e transformacdo do solo em duas subzonas deli-
mitadas na planta de implantacao com as seguintes
caracteristicas:

Subzona B1 — corredor de passagem do acesso com
uso publico ao plano de agua e de infra-estruturas de
apoio a zona B;

Subzona B2 — unidades de alojamento e drea natural
envolvente.

3 — Caracterizagdo e parametros de ocupagao da
subzona B1 — ¢ delimitada na zona B do Plano de Por-
menor e adjacente a norte a zona A (UG 2) uma faixa
com uma largura de 8,2 m destinada a localizagao de
um corredor de infra-estruturas com o seguinte uso:

Via com uso publico de acesso ao plano de dgua da
albufeira e via de acesso a zona B e a unidade de gestao
n.° 3 (UG 3) a sul-poente da UG 2, com os parametros
de dimensionamento e caracteristicas definidos no
artigo 18.° do presente Regulamento;

Rede de abastecimento de 4dgua;

Rede de drenagem de aguas residuais;

Abastecimento de energia eléctrica e iluminagao.

4 — Caracterizacdo e parametros de ocupacdo da
subzona B2:

a) Localiza-se no extremo sul da unidade de execucao
e caracteriza-se pelos seguintes usos:

Unidades de alojamento desafectadas da exploracio
turistica — conjunto de trés a quatro fogos integrados
em edificio de habitacdo colectiva e zona adjacente de
apoio;

Area natural envolvente;

b) No espaco destinado ao edificio de habitagao colec-
tiva e apoios deve ser observado o seguinte:

i) As areas de construgdo e implantagcdo e a capa-
cidade de alojamento correspondem aos valores globais
da Sp, Si e nimero de habitantes atribuidos a zona B
conforme definido no artigo 8.° do presente Regu-
lamento;



Didrio da Republica, 1. série — N.° 220 — 15 de Novembro de 2006

ii) O edificio deve cumprir com a legislagcdo em vigor
e com o disposto no presente Regulamento e no Regu-
lamento do POAM relativo as normas de construcao
e a altura das edificacoes;

iif) O Plano de Pormenor assinala uma implantagio
da edificagdo que pode ser alterada em funcéo de pro-
jecto especifico aprovado pela Camara Municipal, mas
que se insere obrigatoriamente no poligono de implan-
tacao definido na planta de implantacéo;

iv) A morfologia e o desenho dos espacos exteriores
e de apoio ao conjunto edificado assinalados na planta
de implantagdo devem ser objecto de projectos espe-
cificos complementares. Os projectos observam as regras
de uso do solo e pardmetros de dimensionamento defi-
nidos no presente Regulamento respectivamente para
os espacos verdes, artigos 14.° e 17.°, e acessos e esta-
cionamento, artigo 18.° Prevéem-se as seguintes zonas
de apoio:

Estacionamento;
Espaco ajardinado com 4reas de estada;

¢) Na area natural envolvente aplica-se o disposto
no artigo 16.° do presente Regulamento.

SECCAO II
Disposigdes aplicaveis ao espago E2

(espaco adjacente a sul-nascente a UG 2)

Artigo 11.°

Organizacao, uso e transformacao do solo no espaco E2

1— O Plano de Pormenor delimita na planta de
implantacao a drea que corresponde ao espaco E2 defi-
nido no artigo 1.° do presente Regulamento e designado
por espago adjacente a sul-nascente a UG 2.

2 — Constitui uma 4rea de agro-silvo-pastoricia nio
abrangida pelo POAM e onde se aplicam as regras defi-
nidas pelo Plano Director Municipal para esta classe
de espaco.

3 — O espaco deve manter o uso actual na conti-
nuidade do uso da subzona adjacente (A2) do espaco E1,
sem prejuizo das alteracoes decorrentes das obras de
rectificagio e beneficiagio do acesso a partir do caminho
municipal n.° 1067 a area de intervencdo em geral e
a zona A em particular, nomeadamente:

N6 de insergdio no caminho municipal n.° 1067;
Area de entrada da zona A,;
Tracado e perfil transversal da via de acesso a zona A.

CAPITULO III

Estrutura verde

Artigo 12.°

Definicao

1 — A estrutura verde € constituida pelo conjunto
das 4reas que, pela sua natureza e sensibilidade, se des-
tinam a equipar e qualificar os espacos anexos as edi-
ficagOes e infra-estruturas, a facilitar a drenagem natural
e a contribuir para o equilibrio ambiental e ecoldgico
do territdrio.
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2 — Constituem areas integradas na estrutura turis-
tica onde predomina ou se potencia a presenca de ele-
mentos naturais e que devem ser mantidos e equipados
para usos e funcdes compativeis, ndo sendo permitida
a sua desafectacdo para outras finalidades.

3 — A delimitacéo € a constante da planta de implan-
tacao do Plano.

4 — Na elaboracao de projectos de execucao sao res-
peitados os elementos da estrutura verde delimitados
na planta de implantacdo e regulamentados neste
Regulamento.

Artigo 13.°

Classificacao

A estrutura verde subdivide-se nas seguintes classes
de espaco, conforme delimitagdo constante da planta
de implantacao:

a) Espacos verdes de recreio, lazer e enquadramento;

b) Espacos verdes de produgio;

¢) Espacos naturais;

d) Sebes de compartimentagio, vias, percursos e esta-
cionamentos arborizados.

Artigo 14.°

Espacos verdes de recreio, lazer e enquadramento

1 — Espacos verdes de recreio, lazer e enquadra-
mento sao os espacos assinalados na planta de implan-
tacdo que se destinam a espacos verdes e jardins, per-
mitindo actividades de recreio, lazer ¢ convivio informal
ao ar livre, servindo de enquadramento e complemento
as actividades desenvolvidas na envolvente, e desti-
nam-se a equipar e qualificar os espacos onde se
inserem.

2 — Nos espacos verdes de recreio e lazer propostos
é permitida a construcao dos equipamentos cobertos
de apoio as actividades ao ar livre que constam da planta
de implantacdo e como tal contabilizados na 4rea de
construgao coberta global do Plano de Pormenor.

Para além dos equipamentos cobertos e descobertos
previstos € permitida a implementagao de outros equi-
pamentos ao ar livre que favorecam a fruicdo desses
espacos por partes dos utentes, tais como mini-golfe,
esplanadas, campos de jogos tradicionais e estadas, nao
podendo a totalidade dos equipamentos impermeabi-
lizar uma area superior a 15 % dos espacos classificados
como verdes de recreio e lazer.

3 — Dadas as caracteristicas rurais e turisticas da area
e a relagao directa com os equipamentos e edificagoes,
o desenho destes espacos deve ser definido em conjunto
com os projectos das construcoes, observando os seguin-
tes aspectos:

Promover o correcto enquadramento das edificagoes
com a envolvente e proteger o solo contra a erosao
€ uso intensivo;

Nao alterar substancialmente o relevo natural e pre-
servar, sempre que possivel, as drvores existentes;

Os pavimentos a utilizar devem ser, preferencial-
mente, do tipo permeéavel;

Os materiais de construgao a utilizar nos equipamen-
tos que integram estes espacos devem ser preferencial-
mente escolhidos de entre os tradicionais na
regiao — madeira, pedra e tijolo macigo;
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A vegetacao menos naturalizada deve integrar-se har-
moniosamente na paisagem. Nomeadamente a transicao
para a paisagem natural deve ser feita por gradiente
de forma a dissimular a fronteira entre estes espacos.

Artigo 15.°

Espacos verdes de producao

1 — Espacgos verdes de producio sao os espacos assi-
nalados na planta de implantagdo, anexos ao centro
hipico, destinados a cercados para os animais, com pas-
tagem permanente, natural ou melhorada.

2 — Nas éareas de pastagem deve ser observado o
seguinte:

Separacdo das folhas por corredores de passagem e
delimitacdo das mesmas por vedacOes de madeira;

As vedacoes sdo complementadas com sebes arbdreas
constituidas por espécies naturais da regidao com funcoes
de enquadramento e protecgao das culturas;

As folhas incluem pequenos macigos arbdreos para
abrigo dos animais nas horas de maior calor;

A utilizacao das folhas deve ser rotativa de modo
a ndo diminuir as qualidades do solo nem aumentar
excessivamente a compactagao do mesmo, diminuindo
a capacidade de infiltracao da dgua.

3 — Na periferia destes espacos € recuperada e bene-
ficiada a actual pista de obstdculos, que deve ser con-
venientemente drenada e manter um pavimento per-
medvel. Os movimentos de terra devem ser reduzidos
ao minimo essencial.

Artigo 16.°

Espaco natural

1 — Espaco natural é o espaco assinalado na planta
de implantagao, destinado a usos agro-silvo-pastoris. Sao
areas vocacionadas para o cultivo extensivo ou floresta
de proteccido, nomeadamente pastagens, olivais, mon-
tados de sobro e azinho.

2 — Constituem areas a proteger e valorizar, nomea-
damente através do aumento e densificacao da mancha
de montado existente.

3 — Neste espaco sdo permitidas actividades de
recreio e lazer, desde que compativeis com as funcdes
principais. Designadamente sdo permitidas as seguintes
actividades:

a) Recreio passivo, fotografia, pintura, observagdo da
natureza;

b) Passeio a pé;

¢) Passeio a cavalo e de bicicleta;

d) Percursos de manutencao;

e) Jogos de aventura — painting ball, orientagao, bici-
cletas de montanha;

f) Quando ocorrerem em solos do regime da REN,
destas actividades nao poderao resultar aterros, esca-
vacoes e destruicao do coberto vegetal.

Artigo 17.°

Sebes de compartimentacao, vias, percursos
e estacionamento arborizados

1— Sebes de compartimentacdo, vias, percursos e
estacionamento arborizados sao as dreas assinaladas na
planta de implantagdo que se destinam a fungdes de
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enquadramento, proteccao das culturas contra o vento,
melhoria das condicoes de infiltracao de dgua no solo,
proporcionar sombra aos animais, marcar a hierarquia
de percursos e enquadrar as infra-estruturas.

2 — As espécies a utilizar devem ser escolhidas de
entre as tradicionais ou espontaneas na regiao.

CAPITULO IV

Disposicoes complementares

Artigo 18.°

Circulacgio e estacionamento

1 — Na planta de implantacao sao assinaladas as cir-
culagdes viarias, pedonais e outras e as dareas de
estacionamento.

2 — Caracteristicas e parametros de dimensiona-
mento da rede de circulacio:

a) Via principal de acesso e distribuicio do espago
E1, com inicio no nd de acesso situado no espago E2:

1.° troco (V1A) — subzona Al:

Faixa de rodagem de 5 m de largura com revestimento
betuminoso;

Faixa arborizada (largura variavel) de remate com
o limite da zona A a sul revestida a cubos de granito;

Passeio arborizado (pedes) com 2,5 m de largura em
pavé, placas de betdao ou cubos de granito;

Parte do percurso é acompanhado por uma pista de
2 m de largura (cavalos e bicicletas) em terra batida
com camada de desgaste em saibro;

2.° trogo (V1B) — subzona Al:

Faixa de rodagem de 5 m de largura com revestimento
betuminoso;

Pista de 2m de largura (cavalos e bicicletas) com
camada de desgaste em saibro;

Passeio separador arborizado revestido a cubos de
granito;

Passeio arborizado (pedes) com 2,5 m de largura em
pavé, placas de betao ou cubos de granito;

3.% troco (V1C) — subzona A5 — acesso de pedes e
de viaturas de emergéncia ao plano de agua na faixa
de 100 m da REN, com 4,5 m de largura em terra batida
revestida a saibro e rematado por valetas;

b) Via de acesso e distribuicao das subzonas A3 e A4:
1.° troco (V2A):

Faixa de rodagem de 4,5 m de largura com reves-
timento betuminoso;

Faixa arborizada (largura variavel) de remate com
o limite da zona A a sul revestida a cubos de granito;

Passeio arborizado (pedes) de largura varidvel em
pavé, placas de betao ou cubos de granito;

2.° troco (V2B) —faixa de rodagem de 4,5 m em
terra batida com revestimento a saibro rematada por
valetas;

¢) Via (V3) de acesso e apoio a subzona A2 (zona
natural) — acesso de pedes, tractores e veiculos de apoio
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a actividades da zona, com 4,5 m de largura, em terra
batida com revestimento a saibro rematado por valetas;

d) Via (V4) de acesso a ETAR — subzona A5 — faixa
de rodagem com 3 m de largura com as caracteristicas
da via referida na alinea c);

e) Via (V5) de acesso e apoio a zona B — faixa de
rodagem com 4,5 m de largura revestida a betuminoso
e rematada por valetas ou por valeta e passeio (pedes)
com 1,2 m de largura em pavé, placas de betao ou cubos
de granito;

f) Percurso panoramico (cavalos e bicicletas) — faixa
com 2m de largura em terra batida com revestimento
a saibro;

g) Percursos pedonais — faixa com 2 m de largura
em terra batida com revestimento a saibro. Pontual-
mente com outras dimensoes e revestida a cubos de
granito nas zonas de apoio aos equipamentos turisticos.

3 — Caracteristicas e parametros de dimensiona-
mento das areas de estacionamento:

a) Nas areas de estacionamento de apoio as subzo-
nas A4, A6 e B2 prevé-se um revestimento em betu-
minoso rematado por valetas ou passeios. Nas dreas de
estacionamento de apoio as subzonas A3 e AS pre-
véem-se revestimentos permedveis ou semipermeaveis
rematados por valetas ou passeios;

b) Nas plataformas de apoio as edificacoes devem
ser afectadas dreas que satisfagcam as respectivas neces-
sidades de estacionamento.

Na subzona A6, o estacionamento da unidade hote-
leira e apoios deve cumprir com o disposto na regu-
lamentagao relativa aos requisitos da categoria da uni-
dade, com um minimo de um lugar por cada quatro
camas.

Artigo 19.°

Normas de construcao

1— Todas as obras sao sujeitas a licenciamento ou
autorizagao das entidades com competéncia na matéria
em conformidade com a legislacdo em vigor e os pro-
jectos deverao ser subscritos por técnicos qualificados.

2 — Asnovas construcoes e as alteracoes, ampliagdes,
beneficiacoes e remodelacoes das construcdes existentes
devem garantir uma correcta integracdo paisagis-
tica — volumetria, cor e materiais de revestimento,
devendo neste contexto ser evitada a utilizagao de mate-
riais reflectores em fachadas e coberturas expostas a
incidéncia solar.

3 — Nos equipamentos dos espacos verdes de recreio
e lazer devem ser contempladas as disposi¢des cons-
tantes do artigo 14.° do presente Regulamento.

4 — Os materiais a utilizar na pavimentagao dos aces-
sos vidrios e pedonais € nos estacionamentos devem
cumprir com o disposto no artigo 18.° do presente
Regulamento.

Artigo 20.°

Cota de soleira

A cota de soleira das edificacoes esta assinalada na
planta de implantagdo. Dada a natureza do terreno e
as caracteristicas da ocupagao, a cota de soleira pode
ser alterada em func@o de projecto especifico para o
local mediante a aprovagao da Camara Municipal.
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Artigo 21.°

Numero de pisos e altura das edificacoes

a) Para os edificios de natureza residencial, equipa-
mentos turisticos (excluindo o estabelecimento hoteleiro
com a classificagdo de hotel) e outras construgdes em
geral, o nimero de pisos varia entre um e dois ou equi-
valente em fun¢ao do tipo de uso, e estdo assinalados
na planta de implantacéo.

b) O hotel ndo pode possuir mais de trés pisos cor-
respondente a altura maxima estabelecida na alinea e)
do n.° 4 do artigo 31.° do POAM.

A solugao arquitecténica deve privilegiar os dois pisos
como dominante e atender prioritariamente ao enqua-
dramento cénico e a topografia do terreno de implan-
tagao.

c) Para os edificios até dois pisos a altura méxima
da edificacdao € de 6,5 m. Para o edificio de trés pisos
a altura maxima de edificacao ¢ de 10 m.

d) O conceito de altura do edificio deve ter em conta
a natureza do terreno e as caracteristicas da edificacao.
Assim, em terrenos inclinados € em que a construcio
se adapta ao mesmo, a dimensao vertical da construgao,
conforme estabelecido na alinea o) do artigo 3.° do pre-
sente Regulamento, deve ser aferida fachada a fachada,
conforme os varios niveis das plataformas de implan-
tacdo e as respectivas inclinagoes.

Artigo 22.°

Actividades e equipamentos no plano de dgua adjacente
a unidade de execucio

1 — Estd prevista a possibilidade da navegacao
recreativa no plano de dgua adjacente a unidade de
execucao com o condicionamento estabelecido no Plano
de Ordenamento da Albufeira do Maranhao.

2 — Na planta de implantacao ¢ delimitado o cor-
redor de entrada e saida das embarcagoes perpendicular
a margem (9 m). A sua demarcacdo e sinalizacdo no
plano de 4agua ¢ feita a partir da faixa de navegacdo
a motor da ribeira da Seda, que dista 75 m da margem
da albufeira tendo como referéncia o nivel minimo
médio estival (NMM — 119,36 m).

3 — O Plano de Pormenor prevé uma zona de acos-
tagem e amarracdo no plano de agua constituida por
uma plataforma flutuante com as seguintes caracte-
risticas:

Infra-estrutura ligeira de facil remogao (70 m?), a uma
distdncia maxima de 20 m da margem que tenha em
conta a oscilacdo sazonal do nivel de armazenamento
da albufeira (NPA—130m e NMM — 119,36 m) —
esteira flutuante de acesso conjugada com escada na
encosta;

O Plano de Pormenor prevé uma localizagio alter-
nativa da plataforma do acesso a margem nas imediacoes
do corredor de entrada e saida das embarcacgoes. A loca-
lizacao definitiva deve ser objecto de estudo da espe-
cialidade que atenda ao estacionamento mais favoravel
das embarcacoes, cota de fundo e a insercao de uma
escada de acesso na encosta adaptada a inclinacdo e
caracteristicas morfoldgicas do terreno.

4 — Os acessos a zona de acostagem e amarragao
assinalados na planta de implantacdo obedecem aos
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seguintes requisitos na faixa dos 100 m da REN adja-
cente ao plano de agua (NPA):

1.° trogo constituido por acesso pedonal e acesso de
viaturas de emergéncia sobre caminho ja existente e
por uma zona de manobra com as dimensdes minimas;

2.° troco do acesso junto a margem exclusivamente
pedonal e de ligacdo a escada exterior flutuante de
acesso a jangada;

Pavimento permeavel adequado que ndo permita o
ravinamento.

Artigo 23.°

Instalacao e funcionamento dos empreendimentos turisticos

A instalacdo e funcionamento dos equipamentos e
infra-estruturas turisticas que como tal venham a ser
classificados na unidade de execucdo devem cumprir
com a legislagdo em vigor relativa a matéria.

Artigo 24.°

Tratamento das aguas residuais

1 — A unidade de execugao tem um sistema auto-
nomo de recolha e tratamento das 4guas residuais.

2 — A ETAR, enquadrada por uma cortina verde de
proteccdo, esta assinalada na planta de implantagdo e
¢ dimensionada mediante projecto especifico de acordo
com a ocupagao proposta no ambito do presente Plano
de Pormenor.

3 — O projecto obedece as exigéncias decorrentes da
legislacdo em vigor para uma instalacao desta natureza
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em conformidade com o disposto no Plano de Orde-
namento da Albufeira.

Artigo 25.°
Execucao

1 — O sistema de execucao € o de cooperagio.

2 — Nao se propoe reparcelamento dos prédios rus-
ticos constituintes da zona A delimitada na planta de
implantacdo e definida no artigo 6.° do presente
Regulamento.

A zona B definida no mesmo artigo e delimitada na
planta de implantacdo constitui-se como fraccao urbana
do prédio rustico onde se insere.

3 — O direito abstracto de construir € equivalente
ao direito concreto de construir no conjunto de prédios
incluidos nas propriedades da unidade, de uma forma
equitativa.

4 — Nao hi cedéncias para equipamentos nem para
as infra-estruturas internas. Os custos das obras de urba-
nizacdo sdo repartidos pelos promotores dos empreen-
dimentos em conformidade com a intensidade de apro-
veitamento urbanistico determinada pelas disposicoes
do presente Plano.

Artigo 26.°
Entrada em vigor

O Plano de Pormenor do Nucleo Turistico de Cortesia
entra em vigor no dia seguinte a data da sua publicacdo
no Didrio da Reptiblica.
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