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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 8/97

A Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia apro-
vou, em 17 de Outubro de 1996, o Plano de Urbanizagdo
da Zona Envolvente da Via 8, no municipio de Vila
Nova de Gaia.

Foi verificada a conformidade formal do Plano de
Urbanizagdo com as disposi¢oes legais e regulamentares

em vigor, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Deve referir-se que, em virtude de ndo existir ainda
delimitacdo da Reserva Ecol6gica Nacional, conforme
o disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de Margo, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei
n.° 79/95, de 20 de Abril, vigora o regime transitorio
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estabelecido no artigo 17.° daquele diploma, na redacgao
conferida pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro,
relativamente & area de implantagdo de um né rodo-
viario.

De notar que, para uma zona abrangida pelo dominio
publico hidrico onde se prevé ocupa¢do habitacional,
se aplica o regime juridico dagquele dominio publico.

Implicando o Plano de Urbaniza¢éo da Zona Envol-
vente da Via 8 uma ultrapassagem das previsdes a nivel
de cérceas dos artigos 20.° e 25.° do Regulamento do
Plano Director Municipal de Vila Nova de Gaia, rati-
ficado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 28/94, publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B,
de 6 de Maio de 1994, a sua ratificagdo compete ao
Conselho de Ministros.

O Plano de Urbanizagdo da Zona Envolvente da Via 8
foi submetido a inquérito publico e obteve os pareceres
da Comissdo de Coordenacdo da Regido do Norte, da
Junta Auténoma de Estradas, da Direc¢do Regional de
Educacdo do Norte, da Direc¢do Regional do Ambiente
e Recursos Naturais do Norte, da Electricidade do
Norte, S. A., e da Direc¢do-Geral do Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Urbano.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.° e na
alinead) don.° 1 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, com as altera¢Bes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano de Urbaniza¢do da Zona Envol-
vente da Via 8, no municipio de Vila Nova de Gaia,
cujo regulamento e planta de zonamento se publicam
em anexo a presente resolucdo, dela fazendo parte
integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Dezem-
bro de 1996. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

Regulamento

O tipo de regulamento proposto pretende fixar, de
forma normativa, as op¢6es de caracter geral deliberadas
no Plano Director Municipal para a rea abrangida pelo
presente Plano de Urbanizacao.

Baseado na realidade existente, entendeu-se perspec-
tiva-lo, tendo em consideragéo a especificidade da zona
abrangida pelo Plano de Urbanizagéo.

De maneira distinta, quanto a forma, procurou-se a
consolidagdo das estruturas mais incompletas. O res-
peito pelas diferentes malhas urbanas, tipo de lote e
de construgdo, que estdo na sua origem, determinaram
atitudes diferenciadas quanto & forma como se regu-
lamenta a implantagdo de construgdes nas diferentes
zonas.

Nas zonas denominadas «de reconversdo e recupe-
racdo», bem como nas zonas residenciais, propde-se a
manutenc¢do de tipologias tradicionais, tipo de parce-
lamento e relagdo com o espago publico existente, a
fim de garantir a representatividade de unidades esta-
veis.

1 — Disposic¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito e aplicagdo

Para efeito de licenciamento de construcéo, recons-
trucdo, destaques e loteamentos, a area abrangida pelo

Plano de Urbanizag¢do fica dividida em zonas a que cor-
respondem as presentes disposi¢cbes regulamentares.

Artigo 2.°

Definicdo das zonas de aplicacdo

As zonas referidas no artigo anterior, conforme o
especificado na carta de sintese, tém as seguintes
denominac0es:

Zona E — equipamentos;

Zona A — arborizadas a manter/criar;

Zona | —zonas industriais e de armazenagem;

Zona L — construcdo multifamiliar licenciada
anteriormente ao Plano de Urbanizacéo;

Zona M — moradias;

Zona P — constru¢do multifamiliar consoli-
dada/consolidar;

Zona R —de recuperagdo e reconversao urba-
nistica;

Zona T — transformagéo de usos/tipologias;

Zona V — verde a manter/criar.

Artigo 3.°

Definig&do de conceito e indices de ocupacédo do solo

1 — Superficie total (ST) — area de superficie urba-
nizavel.

2 — Coeficiente de ocupacao do solo (COS) — esta-
belece o nimero de metros quadrados de construgao
edificavel em fungdo da superficie total urbanizavel.

3 — Altura maxima (AM) — a altura de um edificio
¢ a distancia vertical medida do pavimento do passeio
ou junto do edificio ao ponto mais alto da fachada uti-
lizavel, ou nimero de pisos, quando a distancia entre
pavimentos ndo ultrapasse 3 m.

Artigo 4.°

Omissdes

Qualquer situagdo ndo prevista neste Regulamento
fica sujeita ao disposto na legislacdo aplicavel e sera
avaliada caso a caso.

1.1 — Zona R — Zona de recuperagao
e reconverséo urbanistica

Artigo 5.°
Designacéo

Estdo sujeitas as seguintes disposi¢cdes regulamentares
as areas, delimitadas na carta de sintese, designadas
como zona R —zona de recuperagdo e reconversio
urbanistica.

Artigo 6.°

Usos preferenciais

As é&reas incluidas nesta zona destinam-se preferen-
cialmente a habitacdo, embora sejam admitidos outros
tipos de utilizacdo, desde que compativeis com o prin-
cipal uso.

8§ Unico. Considera-se que existem razdes de incom-
patibilidade, quanto a oficinas, armazéns e estabeleci-
mentos comerciais ou de servigos, quando:

Déem lugar a ruidos, fumos ou residuos que pre-
judiguem as condicdes de estabilidade e habi-
tabilidade da zona;
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Perturbem as condi¢des de transito e estaciona-
mento ou provoguem movimentos de cargas e
descargas que prejudiguem o funcionamento
equilibrado da via onde se inserem;

Acarretem riscos agravados de explos6es ou incén-
dios.

Artigo 7.°

Outros usos

As oficinas, armazéns e estabelecimentos comerciais
ou de servicos integrados em edificios de habitacdo deve-
rdo ocupar unicamente o rés-do-chdo ou a cave.

Artigo 8.°
Tipologia

Sempre que ndo exista plano de pormenor ou plano
de reconversdo e recuperacdo urbanistica, a tipologia
das novas construgdes devera ser preferencialmente em
duas frentes, excepto em situagdes de gaveto, onde se
admite também trés frentes.

Artigo 9.°
Alinhamentos

a) O alinhamento das novas construgdes devera ser
a face, definida pelo limite do lote que confina com
0 arruamento.

b) O alinhamento acima referido poderé ndo ser inte-
gralmente cumprido, desde que isso seja justificado pela
construcdo de acessos verticais ao rés-do-chéo recuados
em relacdo ao alinhamento prévio. Devera, nestes casos,
um dos cunhais do edificio coincidir com o alinhamento;

¢) Nas areas em gue existam planos de alinhamento,
estes Ultimos prevalecem sobre a definicdo prevista neste
artigo.

Artigo 10.°

Cérceas

A cércea do edificio a implantar ndo deve ser superior
a cércea dominante da envolvente, ndo sendo invocavel
a eventual existéncia de edificio(s) que exceda(m) a
altura dominante do conjunto.

1.2 — Zona M — Moradias

A zona M, delimitada na carta de sintese, constitui,
no seu conjunto, uma zona predominantemente resi-
dencial de baixa densidade.

Artigo 11.°

As construcdes a implantar nas areas incluidas nesta
zona deverdo respeitar o desenho e as disposi¢des regu-
lamentares especificas do Plano de Urbanizagdo. Nas
areas nao abrangidas pelo Plano de Urbanizagédo deve-
réo respeitar-se os valores minimos das disposi¢des regu-
lamentares seguintes.

Artigo 12.°

Usos

A zona de construcdo M destina-se preferencialmente
a funcdo habitacional, podendo, no entanto, haver
outros destinos no uso, desde que ndo sejam incom-

pativeis com os artigos 6.° e 7.° do presente Regu-
lamento.

Admite-se a construcéo de habitacao uni ou bifamiliar
em banda, geminada ou isolada, conforme o especificado
em plano urbanistico ou outros instrumentos de pla-
neamento aprovados. Na auséncia destes, a topologia
deve ser determinada pela referéncia dos edificios
envolventes.

Artigo 13.°

Frente de lote

Designa-se por frente de lote a sua dimensao a face
do arruamento, na capacidade de construcdo atribuida
pelo loteamento. O valor minimo para a frente do lote
€ de 7m, no caso de habitacdo unifamiliar em banda,
e de 10 m, na habita¢do geminada.

Artigo 14.°

Alinhamentos

Caso ndo exista plano de pormenor ou de alinha-
mentos, o alinhamento das novas construces devera
ser determinado pelo alinhamento do conjunto onde
se insere.

Artigo 15.°

Cérceas

A cércea maxima permitida é de dois pisos, excep-
tuando a cave; se a altura da fachada acima da laje
de cobertura do Gltimo piso em qualquer dos lados for
superior a 0,6 m, considera-se que existe um piso.

1.3 — Zona T — Areas em transformacg&o/usos

As areas operativas C1, C2, C3, C4 e C5, delimitadas
na carta de sintese, constituem a zona de transforma-
¢do/usos, conjunto este que, pela sua especificidade,
implica estudos pormenorizados com vista a sua inte-
gracdo, pelo que deverdo ser sujeitas a plano de
pormenor.

Artigo 16.°
Zona T — Unidade operativa C1

Unidade ocupada pelas instala¢cdes da fabrica e arma-
zéns do Fojo, ocupa um quarteirdo delimitado a norte
pela via V11, a sul pelo tracado da linha do caminho
de ferro, a poente pela auto-estrada e a nascente pela
via urbana.

Esta area deverd ser preferencialmente destinada a
habitacdo e comércio.

ST — 2,70 ha.

COS — 1,2 m?/m?2,

AM — sete pisos.

Artigo 17.°
Zona T — Unidade operativa C2

Area ocupada por edifica¢des que constituem restos
de antiga fabrica e armazéns e ainda por habitacbes
relacionadas, num tecido incaracteristico necessitado de
renovacao.

Area limitada a norte pelo cemitério, a sul pelo tra-
¢ado da linha do caminho de ferro, a poente por equi-
pamento escolar e pela Quinta do Castelo e a nascente
pelo conjunto urbano denominado «Parcauto». Esta
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area devera ser preferencialmente destinada a habita-
¢do, servigos e comércio.

ST — 7ha.

COS — 2 m?/m?,

AM — oito pisos.

Artigo 18.°
Zona T — Unidade operativa C3

Area ocupada por habitagio e comércio diario, cons-
tituindo um ndcleo antigo e caracteristico.

A construcdo de um edificio multifamiliar de simetria
desajustada desequilibrou a estrutura urbana existente,
implicando a necessidade de se proceder a elaboragdo
de plano de pormenor do conjunto, com vista a re-
cuperar a coeréncia urbanistica do conjunto.

ST — 1,20 ha.

COS — 0,5 m?/m?,

AM — quatro pisos.

Artigo 19.°
Zona T — Unidade operativa C4

A &rea contida nesta unidade pressupde a ocupagéo
de meia encosta de vale, no limite da zona urbana, exi-
gindo particular unidade na relagdo volumétrica com
o nucleo histérico do castelo.

ST — 2,80 ha.

COS — 2 m?/m?2,

AM — seis pisos.

Artigo 20.°
Zona T — Unidade operativa C5

A importancia paisagistica desta unidade e as impli-
cacdes em relacdo com a encosta urbanizada, a poente,
bem como a renovagdo da marginal, a nascente, impdem
um estudo de pormenor.

ST — 3,74 ha.

COS — 1,1 m3¥m?2.

AM — cinco pisos.

§ Unico. Qualquer volume de constru¢do ndo podera
ultrapassar a cota de 40 m.

1.4 — Zona P — Construcao multifamiliar
consolidada/consolidar

As areas operativas Al, A2, A3 e A4, delimitadas
na carta de sintese, constituem zonas de construcao
multifamiliar.

As manchas de implantacdo, definidas na carta de
sintese do Plano de Urbanizagédo, incluem o desenvol-
vimento e colmatacdo de conjuntos j& constituidos de
habitagdo multifamiliar, decorrentes de processos de
licenciamento em curso e consolidagBes de malhas
urbanas.

As construcdes a implantar nas areas incluidas nesta
zona deverdo respeitar o desenho de implantagdo, as
cérceas e as disposicdes regulamentares constantes na
carta de sintese do Plano de Urbanizagdo, assim como
as disposi¢des regulamentares especificas existentes.

Artigo 21.°
Zona P — Unidade Al

As unidades designadas por Al correspondem a &reas
operativas de construgdo multifamiliar caracterizadas

pela fungdo predominante de colmatagdo ou consoli-
dacdo das principais transformacgdes urbanisticas origi-
nadas em renovagoes anteriores ou no decorrer da ela-
boracédo do presente Plano. Objectivamente, procurou
corrigir-se distor¢fes ou transformacdes desintegradas
e pontuais.

COS<1,5 m?/m?,

AM — cinco pisos.

§ Unico. Admite-se, a titulo excepcional e em situacdo
de colmatacdo de empenas de construcdo existentes,
manterem-se as cérceas daquelas, numa extensdo
méxima de 15 m.

Artigo 22.°
Zona P — Unidade A2

As unidades designadas por A2 correspondem a areas
operativas de construgdo multifamiliar integradas em
area de construcdo cujo volume existente dominante
é determinante na fixacdo da cércea proposta.

C0S<1,6 m?/m?,

AM — sete pisos.

Artigo 23.°
Zona P — Unidade A3

As unidades designadas por A3 correspondem a areas
operativas de constru¢cdo multifamiliar confinantes com
as vias estruturantes V11 e V8; a importéncia da refe-
renciacdo do volume de conjunto determinou um dese-
nho urbano, marcado pontualmente, de acordo com as
implantacdes propostas e com volumes de cércea
maxima de sete pisos.

COS<1,65 m?/m?.

AM — sete pisos.

Artigo 24.°
Zona P — Unidade A4

As unidades designadas por A4, constituindo a envol-
vente préxima da Rotunda das Devesas, correspondem
a areas para as quais existiam compromissos assumidos
pela Camara Municipal anteriormente ao presente
Plano e que estabeleciam parametros urbanisticos que
se mantiveram.

Nestas unidades estabeleceram-se, contudo, princi-
pios estratégicos no sentido de se integrarem os com-
promissos com o desenho urbano do conjunto; assim,
fixaram-se volumes em fun¢do daquele, com cércea
maxima fixada em 12 pisos, exceptuando-se 4 situacfes
singulares que correspondem a 4 situa¢des pontuais da
maior importancia no remate das vias V8 e V11, bem
como na articulagdo com o futuro interface das Devesas.

COS<1,75 m?/m?.

AM — 12 pisos.

§ Unico. Cércea maxima para dois volumes (torre)
em solucdo de remate da via V8 com a rotunda —
18 pisos.

Cércea méxima de 16 pisos para um volume (torre)
em solugdo de remate com a via V11.

Cércea méaxima de 18 pisos no volume (torre) de arti-
culagdo da rotunda-interface das Devesas.

Artigo 25.°
Tipologias

A construcéo é preferencialmente em bloco ou torre
multifamiliar de duas, trés ou quatro frentes, conforme
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o especificado na carta de sintese do presente Plano
de Urbanizagdo ou outros instrumentos de planeamento
aprovados.

Artigo 26.°

Usos

As areas delimitadas nas plantas de sintese do Plano
de Urbanizacao, identificadas com a letra H e que cons-
tituem na presente zona a frente urbana da via V8,
deverdo apresentar uma multifuncionalidade de usos,
bem como garantir, ao nivel do rés-do-chdo (1.° piso),
a instalacdo de comércio e galeria de pedes.

Artigo 27.°

Cérceas

As cérceas dos edificios deverdo cumprir o definido
na carta de sintese do Plano de Urbanizacao.

Artigo 28.°

Alinhamentos

Na inexisténcia de planos de pormenor aprovados,
deverdo ser garantidos os alinhamentos definidos na
carta de sintese do Plano de Urbanizacao.

1.5 — Zona L — Construg&o multifamiliar licenciada anteriormente
ou no decorrer da elaboragéo do presente Plano de Urbanizagdo

Artigo 29.°

As zonas L, delimitadas na carta de sintese do pre-
sente Plano de Urbanizagdo, constituem areas de cons-
trucdo multifamiliar, de acordo com a implantagédo e
cérceas constantes na carta de sintese, licenciadas pela
Camara Municipal anteriormente ou no decorrer da ela-
boracdo do presente Plano e que mantém direitos de
construcao.

1.6 — Zona E — Areas de equipamentos

Nestas zonas devem situar-se preferencialmente as
construcdes destinadas a equipamentos.

1.7 — Zona A — Zonas arborizadas a manter/recuperar/criar

Artigo 30.°

Devem ser respeitadas as especifica¢fes contidas na
carta de sintese do Plano e no quadro geral da natureza
e caracteristicas da zona arborizada a implementar.
Recomenda-se que nas areas arborizadas situadas sob
linhas eléctricas de alta tensdo sejam utilizadas espécies
arboreas de porte reduzido, ndo ultrapassando 4 m de
altura.

1.8 — Zona V — Zonas verdes a manter/criar

Artigo 31.°

Devem ser respeitadas as especificagbes contidas na
carta de sintese do Plano e no quadro geral da natureza
e das caracteristicas das zonas verdes a implementar.

1.9 — Zona | — Areas industriais e de armazenagem

Artigo 32.°

E nesta zona que devem situar-se preferencialmente
as construcdes destinadas a actividade industrial ou de
armazenagem. Qualquer proposta de implantacdo de
unidades industriais em lote proprio fora desta zona
sera ponderada pela Camara Municipal em fun¢do do
disposto no artigo 6.° do presente Regulamento e do
impacte de construc¢do sobre as condi¢des ambientais
e paisagisticas envolventes.

Artigo 33.°
Compatibilidades

O licenciamento de unidades industriais e de arma-
zenagem ficara condicionado a sua compatibilidade com
a funcdo habitacional, quando vizinha, conforme o esti-
pulado no artigo 6.° do presente Regulamento.

1.10 — Areas de salvaguarda

Estdo incluidas neste Plano de Urbanizagao as areas,
delimitadas na plana de ordenamento do concelho a
escala de 1/10 000, designadas por areas de salvaguarda
e que se caracterizam genericamente por integrarem
as reservas naturais e as dreas de valorizacdo paisagistica.

Artigo 34.°

1 — Incluem-se as areas da Reserva Ecoldgica Nacio-
nal por vocacgédo definida no Plano Director Municipal,
que adquirem o estatuto de areas non aedificandi.

2 — E aplicavel a estas areas o disposto no Decreto-
-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro.

1.11 — Serviddes administrativas

Artigo 35.°

Estéo incluidas neste Plano de Urbanizacdo as areas
delimitadas na planta de condicionamentos do Plano
Director Municipal de Vila Nova de Gaia, sendo obser-
vado para as referidas areas, bem como demais pro-
tecgdes, serviddes administrativas e restricdes de uti-
lidade publica constantes da legislagdo em vigor.
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Resolucéo do Conselho de Ministros n.° 9/97

A Assembleia Municipal de Vouzela aprovou, em 27
de Setembro de 1995 e 29 de Abril de 1996, o Plano
de Pormenor do Cabeco do Zibreiro — Campia, em cuja
area se pretende instalar uma unidade industrial de
extraccao e engarrafamento de 4gua de mesa.

Foi verificada a conformidade formal do Plano de
Pormenor com as disposicOes legais e regulamentares
em vigor e a sua articulagdo com outros planos, pro-
gramas e projectos de interesse municipal e supramu-
nicipal, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

O municipio de Vouzela dispée de Plano Director
Municipal ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 41/94, de 21 de Abril, publicada no Diario
da Republica, 1.2 série-B, n.° 138, de 17 de Junho de
1994,

Uma vez que o Plano de Pormenor do Cabeco do
Zibreiro — Campia introduz altera¢Ges aquele Plano,
na medida em que se insere numa &rea considerada
espaco florestal complementar, onde ndo é admissivel
a instalacdo de industrias, a sua ratificagdo compete ao
Conselho de Ministros.

O Plano de Pormenor do Cabecgo do Zibreiro — Cam-
pia foi submetido a inquérito publico, nos termos pre-
vistos no artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de
Outubro, e obteve os pareceres da Direcgdo Regional
do Ambiente e Recursos Naturais do Centro, do Ins-
tituto Geoldgico e Mineiro, da Direccdo Regional da
IndUstria e Energia do Centro e do Instituto da Con-
servacdo da Natureza.

O parecer da Comissdo de Coordenacdo da Regido
do Centro foi emitido tacitamente, de acordo com o
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disposto nos n.*s 3, 4 e 5 do artigo 13.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, na redac¢do que lhe foi dada
pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.° e no
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
na redaccdo conferida pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano de Pormenor do Cabeco do
Zibreiro — Campia, no municipio de Vouzela, cujo
regulamento e planta de implantacdo se publicam em
anexo a presente resolucdo, dela fazendo parte inte-
grante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Dezem-
bro de 1996. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel
de Oliveira Guterres.

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona do Cabeco do Zibreiro,
no Castro de Campia

Artigo 1.°
Objecto

O presente Regulamento é parte integrante do Plano de Pormenor
da Zona do Cabeco do Zibreiro, no Crasto de Campia, concelho
de Vouzela, e tem por objectivo definir as regras e orientaces para
a ocupagdo e uso do solo dentro dos limites da sua area de intervengéo.

Artigo 2.°
Ambito territorial

As presentes disposi¢des aplicam-se numa area de intervencgao defi-
nida na planta de sintese com a superficie de 26,70 ha.



