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Portaria n.° 668-P/93:

Sujeita ao regime cinegético especial varios prédios
rusticos sitos na freguesia do Castelo, municipio de
Moimenta da Beira ........................... 3854-(14)

Nota. — Foi publicado um suplemento ao Did-
rio da Republica, n.° 204, de 31 de Agosto de
1993, inserindo © seguinte:

Ministérios da Indastria e Energia
e das Obras Publicas,
Transportes e Comunicagdes

Portaria n.° 767-A/93:

Define as regras e caracteristicas técnicas dos apa-

relhos contemplados na Directiva n.° 89/336/CEE,

do Conselho, de 3 de Maio, ¢ as regras balizado-

ras da emissdo, pelo Instituto das Comunicaces de -
Portugal, do certificado de tipo CE de conformi-

dade ¢ marcacdo de aparelhos ................. 4600-(2)

Nota. — Foi publicado um 2.° suplemento ao
Didrio da Repiiblica, n.° 204, de 31 de Agosto de
1993, inserindo o seguinte:

Ministérios das Financas
e das Obras Publicas,
Transportes e Comunicagdes

Portaria n.° 767-B/93:

Estabelece o critério excepcional de adjudicacdo nos
concursos de empreitadas de obras piblicas..... 4600-(6)

Nota. — Foi publicado um suplemento ao Did-
rio da Republica, n.° 205, de 1 de Setembro de
1993, inserindo o seguinte:

Ministérios das Financas e do Emprego
e da Seguranca Social

Portaria n.° 767-C/93:

Cria os lugares necessdrios A constituicdo dos con-
selhos directivos dos Centros Regionais de Seguranca
Social, criados pelo Decreto-Lei n.° 260/93, de 23
de Julho.. ...t e 4616-(2)

Nota. — Foi publicado um 3.° suplemento ao
Didrio da Republica, n.° 164, de 15 de Julho de
1993, inserindo o seguinte:

Ministério da Agricultura
Portaria n.° 668-Q/93:

Cria a zona de caga social da lagoa de Santo An-
dré, situada na freguesia de Santo André, munici-
pio de Santiago do Cacém .................... 3854-(18)

Ministérios da Agricultura e do Ambiente
e Recursos Naturais
Portaria n.° 668-R/93:

Sujeita ao regime cinegético especial vérios prédios
nisticos sitos nas freguesias de Lindoso e Britelo,
municipio de Ponte da Barca.................. 3854-(19)

Portaria n.° 668-S/93:

Sujeita a0 regime cinegético especial varios prédios
nisticos sitos na freguesia de Cabreiro, municipio
de Arcos de Valdevez......................... 3854-(19)

Nota. — Foi publicado um suplemento ao Did-
rio da Republica, n.° 207, de 3 de Setembro de
1993, inserindo o seguinte:

Regido Auténoma dos Agores

Governo Regional

Decreto Regulamentar Regional n.° 16/93/A:

Pde em execugdo o Orgamento da Regido Auténoma
dos Agores para 1993 ......................... 4664-(2)

Nota. — Foi publicado um suplemento ao Did-
rio da Republica, n.° 220, de 18 de Setembro de
1993, inserindo o seguinte:

Ministério da Administragdo Interna

Decreto n.° 29/93:
Fixa a data das eleigdes autdrquicas............ 5126-(2)

PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 1/94

A Assembleia Municipal de Constancia aprovou, em
24 de Setembro de 1993, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia daquela aprova¢do, a Cimara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificacdio da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Margo.

O Plano Director Municipal acima referido foi ob-
jecto de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos

termos da legislacdo em vigor, acompanha a elabora-
¢do daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servi¢os da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Constincia com as demais dis-
posi¢les legais e regulamentares em vigor, excepto no
que respeita & conformidade do n.° 2 do artigo 16.°
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do Regulamento com o disposto no Decreto-Lei
n.° 445/91, de 20 de Novembro, no que respeita ao
processo de suspensio da licenca de obras.

Este Plano articula-se também com outros planos
municipais de ordenamento do territério ¢ com outros
planos, programas e projectos de interesse para outro
municipio ou supramunicipais, de acordo com o dis-
posto no n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e no Decreto-Lei n.° 445/93, de 20
de Novembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Cons-
tancia.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 2 do artigo 16.° do
Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Dezem-
bro de 1993. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.

Regulsmento do Plano Director Municipal de Constincia

CAPITULO I

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Definicdo

O Plano Director Municipal de Consténcia, adiante designado por
Plano, constitui o instrumento definidor das linhas gerais de poli-
tica de ordenamento fisico ¢ de gest3o urbanistica do territério mu-
nicipal, tendo em atengdo os objectivos de desenvolvimento defini-
dos para o concelho.

Artigo 2.°
Objectivos de desenvolvimento para o concelho

1 — O concelho de Constincia define como objectivo estratégico
de desenvolvimento para o perfodo de vigéncia do Plano o incre-
mento da actividade turfstica, tirando partido das potencialidades de
que dispde, nomeadamente dos valores paisagisticos, ambientais e
culturais, sem prejufzo de outras actividades que, em complemento
da primeira, possam proporcionar ao concetho um desenvolvimento
econémico e social equilibrado e sustentado.

2 — Tendo em atengdo o disposto no nimero anterior, o Plano
define como prioridade o apoio 2 fixacdo de actividades ligadas di-
recta ou indirectamente ao objectivo estratégico definido, nomeada-
mente para efeitos de desanexacdes do regime da Reserva Agricola
Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional, quando estas se revelem
necessdrias para esse efeito e sempre no respeito da legislagdo em
vigor.

Artigo 3.°
Objectivos do Plano
No desenvolvimento das politicas referidas sdo objectivos do Plano:

a) Racionalizar e programar a expansdo urbana,

b) Proporcionar a oferta de solo adequada & cobertura das ne-
cessidades de habitagdo e equipamento social indispenséveis
a populagio ¢ & instalagdo das actividades econémicas do con-
celho;

¢) Proteger e ordenar a estrutura verde territorial e urbana;

d) Preservar, recuperar e proteger o patrimonio cultural;

e) Estabelecer as bases para a melhoria das ligagdes do conce-
lho ao exterior ¢ das ligagdes internas;

/) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente para
a elaboragdo de outros planos municipais de nivel inferior ou
de planos de natureza sub-regional, regional ou nacional:

g) Servir de enquadramento 2 elaboragio de planos de activi-
dade do municipio.

Artigo 4.°
Delimitagiio territorial

O Plano abrange todo o territério municipal.

Artigo 5.°
Composigiio

1 — O Plano é composto de elementos fundamentais, elementos
complementares e elementos anexos.

2 — Sdo elementos fundamentais o regulamento, a planta de or-
denamento ¢ a planta actualizada de condicionantes.

3 — S#o elementos complementares o relatério € a planta de en-
quadramento.

4 — S3o0 elementos anexos os estudos de caracterizagdo e a planta
da situagdo existente.

Artigo 6.°
Prazo de vigéncia

1 — O Plano tem a vigéncia de 10 anos, devendo a sua imple-
mentagiio ser objecto de avaliagdo bienal pela Cimara Municipal.

2 — A Cimara Municipal procederd aos estudos necessdrios com
a antecedéncia suficiente para garantir que a revisio do Plano es-
teja em condicdes de ser aprovada logo que findo o prazo de vigén-
cia do Plano em vigor.

Artigo 7.°
Natureza e for¢a vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo,
sendo as respectivas disposi¢des de cumprimento obrigatdrio, quer
para as intervengdes de iniciativa publica quer para as promogdes
de iniciativa privada ou cooperativa.

2 — Nas matérias do seu mbito, o Plano também implementa a
legislagdo geral e especial vigente.

3 — Na auséncia de instrumentos de planeamento de hierarquia
inferior, as orientagdes e disposi¢des do Plano sdo de aplicacdo di-
recta.

Artigo 8.°
Defini¢6es e abreviaturas

Para efeitos da aplicagdo do Plano sdo consideradas as seguintes
defini¢des e abreviaturas:

a) «Plano de urbanizacdo e plano de pormenor» sdo 0s planos
municipais de ordenamento do territdrio definidos com esta
designacdio na legislagdo em vigor;

b) «Plano de salvaguarda e valorizagdo» € o plano que tem por
objectivo incentivar e enquadrar a conservagdo e revitaliza-
¢do de conjuntos ou micleos histéricos;

¢) «Operagéo de loteamento» é toda a acgdo que tenha por ob-
jecto ou por efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a
sua dimensdo, de um ou vérios prédios, desde que pelo me-
nos um dos lotes se destine imediata ou subsequentemente
a construcdo urbana;

d) «Area bruta de implantagdo» ¢ a projecgdo vertical da 4rea
total edificada ou susceptivel de edificagio em cada lote;

¢) «Area bruta de pavimento» é a drea por piso delimitada pe-
las paredes exteriores, incluindo a espessura das mesmas, adi-
cionada A 4rea das varandas;

/) «Area bruta de construgdo» ¢ o somatério das areas brutas
de pavimento edificadas ou susceptiveis de edificacdo, acima
e abaixo da cota de soleira, em cada lote. Se a drea a cons-
truir abaixo da cota de soleira se destinar exclusivamente a
estacionamento, o seu valor ndo sera considerado para efeito
do célculo da 4rea bruta de construgéo;

£) «Coeficiente de ocupacio do solo (COS)» € o quociente en-

. tre a 4rea bruta de implantacio e a drea do lote;

h) «Indice de utlizagio do solo (IUS)» é o quociente entre a
4rea bruta de construgdo e a area do lote;

i) «Coeficiente volumétrico (CVol)» é o quociente entre 0 vo-
lume de constru¢do e a area do lote;

J) «Altura da edificagdo» ¢ a medida vertical da edificacao, a
partir da rasante da respectiva via de acesso principal até a
platibanda ou beirado da construcdo, expressa também para
efeitos do presente Plano em nimero de pisos;

) «Habitagdo unifamiliar» é o imével destinado a alojar apenas
um agregado familiar, independentemente do numero de pisos;

m) «Habitagdio colectiva» & o imdvel destinado a alojar mais do
que um agregado familiar, independentemente do mimero de
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pisos € em que existem circulagdes comuns a vérios fogos
entre as respectivas portas e a via publica;

n) «Fogo equivalente» € uma unidade destinada a instalagdo da
fungio habitacional ou outra utilizag3o, constituindo uma uni-
dade de utilizagdo;

0) «Densidade bruta» é o quociente, expresso em fogos por hec-
tare, entre o nimero de fogos edificado ou edificdvel e a drea
de uma unidade de ordenamento sujeita a plano de porme-
nor ou de um prédio sujeito a operagdo de loteamento.

Artigo 9.°
Licenciamento ou sutorizaciio de obras e actividades

I — Sem prejuizo do estabelecido em lei geral ou especial, fica
dependente de licenciamento pela Cimara Municipal:

a) A execucdo de obras de construgdo civil, de reconstrugfo,

ampliagdo, alteracdo, reparacdo ou demoli¢do de edificacdes;

A realizacdo de trabalhos ndo previstos na alfnea b) do n.° 2

deste artigo, que impliquem a alteragio da topografia local;

¢) A instalagdo de abrigos, fixos ou méveis, utilizdveis ou ndo
para habitagdo, se a ocupagdo do terreno se prolongar para
além de trés meses;

d) A instalacdo de depésitos de sucata, de residuos sélidos, de
combustiveis sélidos, liquidos ou gasosos e de veiculos;

e) A instalagdo de recintos de jogos ou desportos piblicos;

D A instalacdo de dreas permanentes de estacionamento piblico
de veiculos automéveis;

g) A instalagido de parques de campismo e de parques para ca-
ravanas.

b

~

2 — Sem prejuizo do cumprimento das disposi¢cdes legais cometi-
das a entidades exteriores, estdo sujeitas a autorizagio da Cimara
Municipal:

a) As accBes de destruicio do revestimento vegetal que nio te-
nham finalidade agricola;

b) A execugdo de aterros ou escavagdes que conduzam 2 alte-
racdo do relevo natural e das camadas de solo argvel.

Artigo 10.°

Cilculo das dreas de estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento publicos obrigaté-
rios a prever em projectos de construgdo e operacdes de loteamento
obedecerd aos seguintes valores minimos:

Habitacdo — 1,5 lugares por fogo, acrescido de um lugar su-
plementar por cada 15 fogos;

Comércio ¢ escritérios — trés lugares por cada 100 m? de 4rea
iitil;

Turismo — um lugar por cada dois quartos de héspedes;

Salas de espectdculo e locais de reunifio — dois lugares por cada
cinco utentes;

Restaurantes — um lugar por cada quatro utentes;

Indistria — um lugar por cada 50 m? de 4rea util;

Outros edificios — um lugar por cada 50 m®> de drea util.

2 — Nas zonas urbanas consolidadas a Cimara Municipal podera
autorizar dreas de estacionamento inferiores aos valores minimos cons-
tantes do nimero anterior, sempre que das dimensdes ou configura-
¢éo do lote tal resulte manifestamente impossivel e desse facto ndo
sejam previsivel prejuizo das condi¢des de acesso e circulagfio na rede
vidria envolvente.

Artigo 11.°
Taxa pela realizaciio de infra-estruturas urbanisticas

As acgOes de edificagdo, as operacdes de loteamento, a constru-
¢do de conjuntos ¢ aldeamentos turisticos ¢ de zonas industriais e,
bem ainda, a construgdo ¢ ampliacdio de edificacdes ou pavilhdes ndo
inseridos em loteamentos ou nas figuras atrds referidas ficam sujei-
tas A taxa municipal de urbanizacio, a aprovar nos termos da Lei
das Financas Locais ¢ Lei das Atribuigdes ¢ Competéncias das Au-
tarquias Locais.

CAPITULO 11
Valores culturais

Artigo 12.°
Definicio

O patriménio cultural concethio, formado pelo conjunto dos va-
lores culturais, é constituido pelos monumentos, conjuntos ou sitios

que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reco-
nhecido interesse histérico, arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico
ou social.

Artigo 13.°
Elementos do patriménio cultural

1 — O patriménio cultural no concelho de Consténcia compreende
as seguintes categorias de elementos:

a) Monumentos e edificios de valor concelhio, que sdo obras
arquitecténicas, composi¢des importantes ou criagdes mais
modestas, notdveis pela sua coeréncia estilistica, pelo seu in-
teresse histérico, arqueolégico, artistico, cientifico, técnico ou
social, incluindo as instalagdes ou elementos decorativos que
fazem parte integrante destas obras;

b) Conjuntos, que sfio os agrupamentos arquitectdnicos urba-
nos, podendo englobar edificios e espagos exteriores, de su-
ficiente coesfio de modo a serem delimitados geograficamente
¢ notdveis simultancamente pela sua unidade ou integragio
na paisagem ¢ pelo seu interesse arquitecténico, urbanistico,
histérico ou sécio-cultural;

¢) Locais de interesse arqueoldgico, em que predomina o inte-
resse arqueoldgico conhecido ou potencial.

2 — No caso de os conjuntos disporem de uma dimens3o e coe-
réncia urbanistica significativas, correspondendo a nicleos suficien-
temene tipificados e representativos de uma ou mais épocas da evo-
lucdio histérica dos aglomerados, sdo designados nucleos histéricos.

3 — Sem prejuizo da zona de protecgio expressamente delimitada,
todos os elementos classificados como patriménio cultural dispem
de uma drea de protecgfio de 50 m para além dos seus limites fisicos.

Artigo 14.°
Responsabilidade pelos projectos

Os projectos de loteamento e arquitectura relativos a obras que
tenham por objecto elementos pertencentes ou situados em zonas de
patrimonio cultural classificados no Plano, nomeadamente nos nii-
cleos histéricos, ou que se localizem nas respectivas zonas de pro-
tecedio, t8m obrigatoriamente de ser elaborados por equipas integrando
0s elementos técnicos que assegurem uma correcta cobertura das di-
versas dreas disciplinares e serdo obrigatoriamente dirigidas por um
arquitecto, que subscreverd esses projectos na qualidade de técnico
responsdvel.

Artigo 15.°
Niicleos histéricos

1 — O regime de protecgdo de nicleos histéricos delimitados no
Plano visa a protec¢dio e conservacdo dos aspectos homogéneos da
sua imagem ¢ do perfil da paisagem.

2 — Para os micleos histéricos serdo obrigatoriamente elaborados
planos de salvaguarda e valorizagdo.

3 — O regime de condicionamentos 2 edificagdo nos nucleos his-
téricos serd determinado pelos regulamentos plenamente eficazes dos
respectivos planos de salvaguarda e valorizagio.

Artigo 16.°

Achsados arqueolédgicos

1 — Sempre que em qualquer obra, particular ou ndo, se verifi-
carem achados arqueoldgicos, tal facto serd comunicado & Cimara
Municipal, que procederd conforme a legislagio aplicdvel.

2 — A Cimara Municipal poderd suspender a licenca da obra se
ndo for observado o disposto no nmimero anterior.

CAPITULO 111

Uso dominante do solo — Espacos predominantemente
ndo urbanos

SEcCAo I
Disposices gerais

Artigo 17.°
Classes
Os espagos predominantemente ndo urbanos compreendem as se-
guintes classes:
a) Espacos agricolas;
b) Espacos florestais;

¢) Espacos naturais;
d) Espagos afectos a instalacdes militares.
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Artigo 18.°
Regime de restri¢des ¢ condicionamentos

1 — Sem prejuizo das restricdes e condicionantes constantes da lei
ficam interditas nestes espagos as praticas de destrui¢do do revesti-
mento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo ardvel, desde
que ndo integradas em praticas de exploragdo ou destinadas a
ocupacdes expressamente autorizadas para cada classe ¢ categoria de
espago.

2 — A instalagdo de depésitos de sucata, de ferro-velho, de resi-
duos solidos, de combustiveis sélidos, liquidos ou gasosos e de
veiculos fica sujeita ao licenciamento municipal mediante a apresen-
tacdo de projecto e estudo de integragdo na envolvente, sendo obri-
gatoriamente respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Terdo de ficar situados a mais de 500 m dos perimetros ur-
banos;

b) O afastamento minimo a partir das vias de comunicacdo ¢
de SO m;

¢) Serdo murados e inacessiveis pelo exterior.

3 — Para qualquer edificagdo a erigir nestes espacos 0 acesso pa-
vimentado, o abastecimento de dgua, a drenagem de esgotos ¢ o abas-
tecimento de energia eléctrica devem ser assegurados por sistema au-
ténomo cuja construgio ¢ manutengdo serdo a cargo dos interessados,
a menos que estes suportem o custo da extensdo das redes publicas.

Artigo 19.°
Edificacdes isoladas para habitagiio

1 — A Camara Municipal poderd autorizar a edifica¢do isolada
para habitagdo, ndo integradg em loteamento aprovado, desde que:

@) Em caso de destaque, a parcela constitua uma unidade re-
gistral e matricial ou cadastral e scja contigua a via pavimen-
tada j4 infra-estruturada com distribuicio de energia eléctrica
e abastecimento de 4gua. A parcela sobrante terd a drea mj-
nima de cultura fixada para a regido, a parcela sujeita a des-
taque terd pelo menos 1000 m? e o coeficiente de afectagdo
do solo méximo é de 0,20;

b) Em todos os outros casos, a parcela constitua uma unidade
registral e matricial ou cadastral e tenha a drea minima de
5000 m?. O coeficiente de afectacdo do solo mdximo é de
0,04,

2 — A altura maxima destas construgdes € de 6,5 m, medidos a
platibanda ou beirado e dois pisos, excepto quando disposto dife-
rentemente para determinadas classes ou categorias de espagos.

3 — O nimero méaximo de fogos por parcela é de um.

Artigo 20.°
Edificacdes isoladas para instalagdes agro-pecudrias

Sem prejufzo do disposto na legislagdo aplicdvel a cada caso a Cé-
mara Municipal poderd autorizar a edificagfio de instalagdes desti-
nadas a agro-pecudria sujeitas aos seguintes condicionamentos:

a) Coeficiente de afectagdo do solo mdximo de 0,15;

b) Area de implantagdo méxima de 1000 m?, excepto em casos
devidamente justificados, em que se poderd admitir uma 4rea
de implantagio até 2000 m?;

¢) Altura maxima de 3,5 m, medidos a platibanda ou beirado
€ um piso;

d) Os efluentes de instalagdes agro-pecudrias ou de nitreiras nio
podem ser langados directamente no terreno ou em linhas de
agua, devendo ser previamente assegurado o seu tratamento
bacteriolégico e quimico.

SECCAO 11
Espacos agricolas

Artigo 21.°
Regime de restrigdes e condicionamentos dos espacos agricolas

O regime de edificabilidade nestes espagos ¢ o previsto na legisla-
¢do aplicdvel, que regulamenta utilizacdes ndo agricolas na Reserva
Agricola Nacional, sem prejuizo do regime da Reserva Ecolégica Na-

cional, quando haja sobreposi¢iio com esta, com as seguintes restri-
¢Oes:

a) A drea bruta de implantagio mdxima por parcela é de
1000 m?, incluindo habitagdo, que terd no maximo 200 m?
de 4rea bruta de pavimento, devendo a construgdo ser con-
centrada;

b) O limite maximo indicado na alinea anterior podera, em ca-
sos devidamente justificados, ir até 2000 m%;

¢) A altura mdxima das constru¢des, com excepcdo de silos, de-
positos de dgua ou instalagdes especiais devidamente justifi-
cadas, é de 6,5 m, medidos a platibanda ou beirado e dois
pisos.

SEC¢AO 1T
Espacos florestais
Artigo 22.°

Regime de restrigdes e condicionamentos dos espagos florestais

Sem prejuizo do regime da Reserva Ecolégica Nacional, quando
aplicdvel, estes espagos ficam sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) Para cada parcela pode ser autorizada a construgdo isolada
de edificagdes destinadas a equipamentos, a habita¢do para
proprietarios ou titulares dos direitos de exploragdo, a tra-
balhadores permanentes, a turismo de habitagio, turismo rural
e agro-turismo, a apoio de exploragdes agricolas e florestais
e instalagdes de vigildncia e combate a incéndios florestais,
bem como outras obras de reconhecido interesse municipal;

b) A 4rea bruta de implantagio méxima por parcela é de 350 m?,
incluindo habitagdo, que terd no maximo 150 m?;

¢) A altura maxima das construgdes, com excepsio de silos, de-
positos de dgua ou instalagdes especiais devidamente justifi-
cadas, é de 6,5 m, medidos & platibanda ou beirado e dois
pisos.

SECCAO IV
Espagos naturais
Artigo 23.°

Definicio

1 — Os espagos naturais sdo espagos de elevado interesse paisa-
gistico, aptos para uma utilizagdo humana orientada para o recreio
e o desfrute dos valores naturais, desde que salvaguardadas as con-
di¢des para a manutencdo e renovagdo desses valores.

2 — Sem prejuizo dos regimes juridicos da Reserva Agricola Na-
cional e da Reserva Ecolégica Nacional, poderdo ser autorizadas edi-
ficagdes com as seguintes finalidades:

a) Turismo rural;

b) Turismo de habitacdo;

¢) Agro-turismo;

d) Edificacdes e espagos de recreio e lazer.

3 — O licenciamento de novas edificagbes estd sujeito & prévia
aprovagdo de plano de pormenor.

4 — A altura méxima das construgdes, com excepgdo de silos, de-
positos de dgua ou instalagdes especiais devidamente justificadas, €
de 6,5 m, medidos & platibanda ou beirado e dois pisos.

SECCAO V
Espacos afectos a instalagles militares

Artigo 24.°
Defini¢iio

Estes espagos sdo constituidos pelo campo de tiro pertencente ao
Campo de Instrugdo Militar de Santa Margarida, pela central eleva-
téria e furos de captagdo de 4gua, cujo regime de utilizacdo, de ser-
viddes administrativas e de restrigdes de utilidade publica ¢ estabele-
cido na legislagdo. aplicdvel em vigor.
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CAPITULO IV

Uso dominante do solo — Espacos predominantemente
urbanos e industriais

SECCAO 1
Disposic .
Artigo 25.°

Classes

Os espagos predominantemente urbanos e industriais compreendem
as seguintes classes:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbanizdveis;

¢) Espagos afectos a instalagdes militares;
d) Espagos industriais.

Artigo 26.°
Hierarquia dos aglomerados urbanos

1 — O Plano estabelece uma hierarquia para os aglomerados ur-
banos de acordo com a populagdo, o0 seu crescimento, a acessibili-
dade e as fungdes centrais.

2 — A hierarquia compreende os escaldes de nivel I, 11 e 11, por
ordem decrescente de importéncia.

3 — A hierarquia dos aglomerados urbanos do concelho de Cons-
tdncia é estabelecida da seguinte forma:

Nivel I — Consténcia;

Nivel II — Montalvo, Malpique, Aldeia de Santa Margarida e
Portela;

Nivel Il — todos os outros micleos de edificacdes autorizadas
que a data da aprovagdo do Plano disponham de vias publi-
cas pavimentadas e de rede de abastecimento domicilidrio de
4gua ou de drenagem de esgoto.

Artigo 27.°
Perimetros urbanos

1 — O conjunto dos espagos urbanos, dos espagos urbanizdveis
dos aglomerados identificados na planta de ordenamento, bem como
dos espacos industriais que lhes s3o contiguos, determina o perime-
tro urbano dos mesmos.

2 — O perimetro urbano dos aglomerados dos niveis hierdrqui-
cos 1 e Il é delimitado graficamente na planta de ordenamento.

3 — O perimetro urbano dos aglomerados do nivel hierdrquico 1
€ constituido por uma linha poligonal fechada cujos vértices sdo de-
finidos pelas construgdes mais afastadas do aglomerado, ndo podendo
nenhuma destas distar mais de 100 m das outras constru¢des do aglo-
merado.

Artigo 28.°
Restrigdes gerais

1 — No espago compreendido dentro dos perimetros urbanos, na
acepedo referida no artigo 27.°, é interdita a instalagdo de parques
de sucata, depdsitos de residuos sélidos, dep6sitos de produtos ex-
plosivos, de produtos inflamdveis por grosso e de veiculos.

2 — Exceptuam-se do disposto no mimero anterior os espagos in-
dustriais, sendo no entanto a instalagio dependente de licenciamento
municipal mediante a apresentacdo de projecto.

Artigo 29.°
Condicionamentos & localizagiio de industrias

As actividades industriais das classes C ¢ D sdo compativeis com
as zonas habitacionais, desde que sejam respeitados os condiciona-
mentos legais em vigor e o disposto nas alineas seguintes:

a) As industrias da classe C s6 podem ser instaladas em locais
devidamente separados e isolados em relagdio aos prédios de
habitagdo, devendo ser assegurados os afastamentos neces-
sdrios 4 superagdo dos eventuais inconvenientes resultantes
dos respectivos processos de laboragiio;

b) As indistrias da classe D s6 podem ser instaladas, ao nivel
do piso térreo, em edificio construido ou adaptado por forma
a garantir o devido isolamento e insonorizagdo, com acesso
independente do habitacional, devendo as maquinas, sempre
que necessdrio, ser assentes em macigos antivibratérios.

SECCAO I1
Espacos wbanos e urbanizéveis
SUBSECCAO 1
Regime geral dos espagos urbanos e urbanizéveis

Artigo 30.°
Implementagio do Plano

1 — A implementagdo do Plano processar-se-d4 mediante a elabo-
racdo e aprovacdo de planos de pormenor ou de operagdes de lotea-
mento, de iniciativa pl’xblica ou privada, e da execugdo das obras de
urbaniza¢do necessdrias, ou ainda de projectos de construgdo em ter-
renos reunindo condigdes para o efeito.

2 — Os Indices estabelecidos nos artigos seguintes referem-se a pla-
nos de urbanizagdo ou planos de pormenor.

3 — Na auséncia de plano referido no nimero anterior, os indi-
ces estabelecidos sdo de aplicacdio directa.

Artigo 31.°
Regime de edificabilidade

1 — Os Indices médximos admitidos em planos de pormenor ou ope-
ragdes de loteamento sd3o os seguintes:

a) A densidade bruta ¢ de 50 fogos por hectare nos aglomera-
dos de nivel 1, de 30 fogos por hectare nos de nivel 11 e de
20 fogos por hectare nos de nivel ui;

b) O cocficiente de ocupagdo do solo bruto é de 0,25 nos aglo-
merados de nivel 1, de 0,20 nos de nivel 11 e de 0,15 nos de
nivel m;

¢) O indice de utilizagdo do solo bruto é de 0,75 nos aglomera-
dos de nivel 1, de 0,50 nos de nivel 11 e de 0,30 nos de ni-
vel 113

d) A altura mdxima das construgdes, medida & platibanda ou
beirado, ¢ de 12 m ¢ quatro pisos nos aglomerados de nivel
1, de 9 m e trds pisos nos de nivel 11 ¢ de 6 m ¢ dois pisos
nos de nivel ui;

€) Constituem excepgdo ao disposto na alinea anterior os silos,
depésitos de dgua ou instala¢des especiais devidamente justi-
ficadas.

2 — Os indices constantes do mimero anterior deste artigo ndo sdo
aplicdveis aos miicleos histéricos, cuja edificabilidade se rege pelos
respectivos planos de salvaguarda e valorizagdo plenamente eficazes.

Quadro de sintese do regime de edificabllidade

Densidade . .
Coeficiente ndice Altura
bruta o " Nimero
hicm‘:\lxico Aglomerados {méxima) dcd%cusgrglo ded‘:,“:z,f:‘ ° (m‘fm‘) (:t:ii::')
f;;a (méximo) (méximo}) Metros o
[ COonStANCIa. .. ...t e e 50 0,25 0,75 12 4
Montalvo .. ... o e
MalpigQue ... e e e
1 Aldeia de Santa Margarida..............cco0viiniiiinenna, 30 0,20 | 050 9 3
Portela ... e
I Restantes aglomerados ..........cooviiiiiniiiiiinneeennnnn. 20 0,15 0,30 6 2
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Artigo 32.°
Areas de cedéncia

1 — Nos planos de pormenor ou opera¢des de loteamento nestes
espacos serdo cedidas & Camara Municipal 4dreas de terreno destina-
das & implantagdo de espagos verdes e equipamentos colectivos nas
seguintes propor¢des:

@) 40 m* de terreno por cada 120 m® de 4rea bruta de pavimento
habitacional;

b) 30 m? de terreno por cada 100 m? de drea bruta de pavimento
para comércio ou escritérios.

2 — Estas dreas de cedéncia sdo independentes das dreas necessd-
rias para vias publicas e estacionamento.

SUBSECCAOQ II

Espagos urbanos

Artigo 33.°
Definicdo

1 — Os espagos urbanos tém o estatuto de ocupacdo para fins ur-
banos, habitacionais, comerciais, de servigos, incluindo equipamen-
tos publicos ou privados, edificados ou ndo, por disporem ou serem
susceptiveis de virem a dispor a curto ou médio prazos de infra-
-estruturas urbanisticas adequadas, caracterizando-se por uma con-
centragdo de fungdes urbanas.

2 — Os espagos urbanos podem ainda ter outras utilizagdes ou ocu-
pagdes, desde que compativeis com o uso dominante atrds estipu-
lado, designadamente com a fun¢do habitacional.

Artigo 34.°
Regime de edificabilidade

Os espagos urbanos estdo sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) As construcdes novas deverdo integrar-se harmoniosamente
no tecido urbano construido, mantendo as caracteristicas de
alinhamento, cércea, volumetria e ocupagdo do lote tradicio-
nais do aglomerado em que se inserem;

b) A altura méxima das edificagdes ndo poderd ultrapassar a
cércea mais alta das edificagdes imediatamente contiguas;

¢) A cércea mdxima em situagdo de reconstrucdo ¢, em alter-
nativa, a admitida na alinea anterior ou na edificacdo a subs-
tituir;

d) O alinhamento definido pelas edifica¢des imediatamente con-
tiguas serd obrigatoriamente respeitado, salvo em circunstin-
cias especiais decorrentes da necessidade de espacos para cir-
culacdo e estacionamento ou outras devidamente justificadas;

€) Apenas para o caso dos edificios de habitac¢do colectiva e sem
prejuizo do disposto no Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas a profundidade das edificagdes ndo excederd os 15 m,
medidos a partir do plano marginal & via piblica.

SUBSECCAO lII

Espagos urbanizéveis

Artigo 35.°
Definicdo

Os espagos urbanizéveis sdo aqueles para os quais se prevé que
possam adquirir durante o periodo de vigéncia do Plano as caracte-
risticas dos espagos urbanos.

SECccAo III
Espagos afectos a instalagbes militares

Artigo 36.°
Definicdo e categorias

1 — Estes espagos sdo constituidos pela zona de aquartelamentos
militares e aerédromo pertencente ao Campo de Instrucdo Militar
de Santa Margarida, pela central elevatéria e furos de captacdo de

Agua, cuja utilizacdo, regime de serviddes administrativas e restri-
¢Bes de utilidade publica sdo estabelecidos na legislagdo aplicavel em
vigor.

2 — Estes espagos compreendem as seguintes categorias:

a) Ocupados, que tdm o estatuto de ocupagdo para fins milita-
res ¢ utilizagdes associadas, edificados ou ndo, que disponham
ou sejam susceptiveis de virem a dispor a curto ou médio pra-
zos de infra-estruturas correspondentes, caracterizando-se por
uma concentragdo de ocupagdo edificada;

b) De expansdo, que poderdio adquirir durante o periodo de vi-
géncia do Plano as caracteristicas dos espagos ocupados.

SECCAO IV
E ndustrio

Artigo 37.°
Defini¢dio e categorias

1 — Estes espagos destinam-se a instalacdo de unidades industriais,
em geral e, suplementarmente, de actividades que se mostrem incom-
pativeis com as fun¢bes urbanas, nomeadamente armazéns.

2 — Os espacos industriais dividem-se nas seguintes categorias:

a) Espacos industriais existentes;
b) Espagos industriais propostos.

Artigo 38.°
Espagos industriais existentes

Os espagos industriais existentes, dotados de infra-estruturas ur-
banisticas adequadas e dispondo de disposi¢des relativas 4 implan-
tag@o dos edificios, caracterizam-se pela permanéncia de instalacdes
com fungdes industriais.

Artigo 39.°
Espacos industriais propostos

1 — As condigdes de ocupagdo e instalagdo de industrias e outras
actividades nos espagos industriais propostos sdo estabelecidas em
planos de pormenor e regulamentos de utilizacdo de elaboragio obri-
gatéria pelo municipio e condicionados & apresentagdo de estudos
de integragdo na envolvente.

2 — A utilizagdo da zona industrial de Montalvo rege-se pelas con-
digdes do Regulamento do Plano de Pormenor do Loteamento In-
dustrial de Montalvo.

3 — Para outros espagos industriais propostos no Plano sdo esta-
belecidos os seguintes condicionamentos:

@) O coeficiente de ocupagio do solo (bruto) maximo ¢ de 0,35;

b) A percentagem de dreas destinadas a espagos verdes publi-
cos, equipamentos colectivos e outras utilizacdes de interesse
social serd no minimo de 10% da drea total da zona;

¢) O coeficiente de ocupagdo do solo (liquido) maximo, em cada
lote, é de 0,50;

d) O coeficiente volumétrico (liquido) méximo, em cada lote,
¢ de 3 m*/m?%;

¢) Os afastamentos minimos das construgdes aos limites dos lotes
sfio 0§ seguintes:

Afastamento frontal — 7,5 m;
Afastamentos laterais — 5 m;
Afastamentos de tardoz — S m;

/) A drea obrigatoriamente ndo impermeabilizada ¢, no minimo,
de 20% da drea de cada lote.

4 — Os planos de pormenor referidos no n.° 1 deste artigo de-
vem obrigatoriamente prever as seguintes solugdes no que respeita
as infra-estruturas:

a) O abastecimento de dgua ser4 realizado a partir da rede pu-
blica de distribuigdo;

b) O tratamento prévio dos efluentes das unidades industriais,
antes de serem langados na rede urbana de saneamento ou
nas linhas de drenagem natural, deverd ser realizado em es-
tagdo prépria, devidamente projectada em fun¢do dos cau-
dais e tipos de efluentes previsfveis.
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CAPITULO V

Espacos canais e proteccio a infra-estruturas

SECCAO I
Rede rodovidria

Artigo 40.°
Sistema primdrio

Todas as vias pertencentes ao sistema primério definido pelo Plano
¢ como tal representadas graficamente na planta de ordenamento,
com excepgdo do trogo do IP6, que possui um regime de protecgdo
préprio, ficam sujeitas as protecgdes definidas pela legislagio em vigor
para as estradas nacionais de 1.* classe.

Artigo 41.°
Sistema secunddrio

As vias integradas no sistema secundario definido pelo Plano e
como tal representadas graficamente na planta de ordenamento fi-
cam sujeitas as proteccdes definidas pela legislagio em vigor para
as estradas nacionais de 3.* classe.

Artigo 42.°
Sistema tercidrio

As vias integrantes do sistema tercidrio definido pelo Plano ¢ como
tal representadas graficamente na planta de ordenamento ficam su-
jeitas as protecgdes definidas pela legislagdo em vigor para as estra-
das municipais.

Artigo 43.°
QOutras vias

As vias ndo incluidas nos trés sistemas funcionais estabelecidos nos
artigos anteriores ficam apenas sujeitas ao regime de protecgdio de-
finido na legislagdo em vigor.

Artigo 44.°
Yias a desclassificar

Nos trogos pertencentes a estradas nacionais a desclassificar, apds
a sua efectiva entrega 3 jurisdicio da autarquia, manter-se-4 em vi-
gor o regime de protecgdes existente.

Artigo 45.°
Infra-estruturas previstas

Na envolvente ao tragado representado na planta de ordenamento
para a futura via municipal de ligagio Montalvo-Martinchel,
estabelece-se uma faixa non aedificandi proviséria de S0 m medidos
para cada lado do eixo do caminho actualmente existente, que vigo-
rard até 3 aprovacdo do projecto de execucdo da nova via.

Artigo 46.°
Protecciio a entroncamentos € cruzamentos

Junto ao entroncamento da via municipal de acesso & ponte rodo-
-ferrovidria com a EN 118 estabelece-se uma area de protecgdo non
aedificandi, constituida por um circulo com 50 m de didmetro, cen-
trado no ponto de intersec¢do dos eixos das duas vias.

Artigo 47.°
Vias em zonas urbanas

Para os trogos urbanos de vias para os quais ndo existe regula-
mentagdo em planos municipais ou outros a Cadmara Municipal es-
tabelecerd os respectivos alinhamentos.

SECcCAO 11
Rede ferrovidria

Artigo 48.°
Protecgiio da rede ferrovidria

1 — Sdo definidas faixas de proteccdo non aedificandi para a rede
de infra-estruturas ferrovidrias existentes e previstas, nas quais ndo
sdio permitidas novas construgdes ou ampliagdes das construgdes exis-
tentes,

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensdo superior legalmente de-
finidas, os limites daquelas faixas distam, para um ¢ outro lado da
linha, 10 m de largura, medidos na horizontal, a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagdo ou da aresta infe-
rior do talude do aterro;

b) De uma linha tragada a 4 m da aresta exterior do carrl mais
préximo, na auséncia dos pontos de referéncia indicados na
alinea anterior.

3 — Sem prejufzo das faixas de dimens#o superior, legalmente de-
finidas, ¢ interdita a construgo de edificios destinados a instalagdes
industriais a uma distdncia inferior a 40 m, medidos nas condigdes
indicadas no numero anterior.

SECccAo 111
Outras infra-sstruturas

Artigo 49.°
Sistemas de sameamento bdsico e irrigacio

1 — A Cimara Municipal definird os tragados para as novas infra-
-estruturas de abastecimento de dgua e drenagem de 4guas residuais
¢ pluviais ou para a melhoria ou completamento das existentes ¢ as
condicdes para a sua execucdo, nomeadamente quando estas infra-
-estruturas se implantarem em terrenos abrangidos pela Reserva Agri-
cola Nacional ou pela Reserva Ecol6gica Nacional sem prejuizo da
legislagdo em vigor.

2 — E estabelecida uma faixa de protecgdo com a largura de 15 m
em redor dos reservatdrios de dgua, na qual fica interdita a cons-
truciio e a plantacdio de espécies arbdreas ou arbustivas cujo desen-
volvimento possa provocar danos.

3 — Fora dos espacos urbanos, ¢ interdita a plantagdio de espé-
cies arbéreas ou arbustivas danosas ao longo de uma faixa de 10 m,
medida para um e para outro lado das condutas de dgua, dos emis-
sdrios e colectores de drenagem de esgotos e da conduta de rega.

4 — Nos espagos urbanos, a faixa de respeito a que alude o nu-
mero anterior ¢ definida caso a caso, mediante a aprovagdo dos pro-
jectos de arranjo exteriores.

S — E interdita a edificacio numa faixa de 200 m, definida a partir
dos limites exteriores das estagdes de tratamento de 4guas residuais
¢ dos limites das dreas ocupadas por depdsitos ou estagdes de trata-
mento de residuos sélidos.

6 — Nas faixas de protecgdo a que se refere o mimero anterior
sdo apenas permitidas explora¢des agricolas e florestais, sendo proi-
bida a abertura de pocos ou furos que se destinem A captagdo de
4gua para consumo doméstico.

CAPITULO VI
Protecgio do ambiente

Artigo 50.°
Captagdes subterriineas de igua

1 — Sdo estabelecidos os seguintes perimetros de protecgdo a cap-
tagdes subterrineas de 4gua:

a) Perimetros de protecgiio proxima, definidos por um raio de
20 m em torno da captacio;

b) Perimetros de protecgdo & distdncia, definidos por um raio
de 100 m em torno da captagdio.

3 — Os perfmetros fixados no nimero anterior poderdo ser alar-
gados em fun¢do da natureza geolégica dos solos ou de outras con-
digdes técnicas que tornem aconselhdvel uma maior zona de pro-
tecgdo.



N.? 5 — 7-1-1994

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B 73

3 — Nos perimetros de protecgdo préxima, para além das restri-
¢Oes constantes do mimero seguinte, nio devem existir:

a) Depressdes onde se possam acumular as dguas pluviais;

b) Linhas de &gua revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterrineas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

e) Edificagdes, excepto as relativas ao préprio sistema de cap-
tacdo;

Jf) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

4 — Nos perimetros de protecgdo & distncia ndo devem existir ou
executar-se:

a) Sumidouros de dguas negras abertas na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

c) Regas com 4guas negras ¢ acgSes de adubaciio;

d) Instalagdes pecudrias;

e) Depésitos ou estagbes de tratamento de residuos sélidos;

/) Indistrias que produzam efluentes nocivos, independentemente
dos dispositivos antipolui¢do de que possam dispor;

2) Instalagles sanitdrias.

CAPITULO VII
Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 51.°
Caracterizagiio

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam
espacos de intervencdo dispondo de, ou para os quais se pretende
obter, uma coeréncia prépria e que deverdo ser tratados a um nivel
de planeamento de maior detalhe.

2 — E obrigatéria a elaboragfio de planos para as unidades ope-
rativas de planeamento e gestdo.

Artigo 52.°
Descriciio

Distinguem-se as seguintes unidades operativas de planeamento e
gestdo:

a) Areas a sujeitar a planos de urbanizagdo:

Plano de Urbanizagdo de Consténcia;
Plano de Urbanizagio de Montalvo;

b) Areas a sujeitar a planos de salvaguarda e valorizagdo e a
planos de recuperagdo:

Plano de Salvaguarda e Valorizagdo do Nucleo Histérico
de Constéincia.

CAPITULO VIII
Disposicdes finais e transitérias

Artigo 53.°
Desactivagio de instalagdes interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicdveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento
antecipado, sio estabelecidos os seguintes prazos méximos para a de-
sactivagdo e remogdo voluntdria dos parques de sucata, depdsitos e
instalagdes existentes 4 data da entrada em vigor do presente Regu-
lamento, em desconformidade com o disposto nos artigos 18.° e 28.°:

a) 6 meses, se localizados em espagos urbanos;
b) 12 meses, se localizados em espagos urbanizdveis.
Artigo 54.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor na data da sua publicagdo no Didrio da
Repuiblica.
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