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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 23/96

A Assembleia Municipal de Belmonte aprovou, em
30 de Margo de 1995, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovacdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

O Plano Director Municipal de Belmonte foi objecto
de parecer favoravel da comissao técnica que, nos termos
da legislacdo em vigor, acompanhou a elaboracdo do
Plano.

Este parecer favoravel est4 consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servicos da Administracdo que a
compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redaccao
que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 Outu-
bro, designadamente no que se refere ao inquérito
publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Belmonte com as demais dis-
posi¢des legais e regulamentares em vigor, designada-
mente com as das Reservas Agricola e Ecoldgica
Nacionais.

Deve no entanto referir-se que o disposto na alinea €)
do n.° 5 e no n.° 6 do artigo 27.° deve articular-se com
a legislacdo em vigor sobre os estabelecimentos indus-
triais, designadamente com o Decreto-Lei n.° 109/91,
de 15 de Margo, com as alterac6es introduzidas pelo
Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto, € com o
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Na aplicagdo pratica do Plano ha ainda a observar
as serviddes e restri¢cdes de utilidade publica constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Belmonte.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 21 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Anténio
Cavaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Belmonte

TITULO |
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Obijectivo

O presente Regulamento tem por objectivo estabelecer os prin-
cipios, orientacGes e regras a que deverd obedecer a ocupagéo, uti-
lizagdo e transformacéo do solo do territério do concelho de Belmonte.

Artigo 2.°
Vigéncia
1 — O presente Regulamento tem o prazo maximo de vigéncia
de 10 anos.

2 — A Cémara Municipal procedera aos estudos necessarios para
garantir que a sua revisdo seja efectuada com antecedéncia suficiente
de modo a encontrar-se aprovado logo que finde o prazo de vigéncia
do Plano em vigor.

Artigo 3.°
Composicao

1 — Constituem elementos fundamentais do Plano, para além do
presente Regulamento:

a) Planta de condicionantes, a escala de 1:25 000, onde se assi-
nalam os espacos do municipio incluidos na Reserva Agri-
cola Nacional e na Reserva Ecoldgica Nacional, e, em geral,
todos aqueles que se encontram sujeitos a outras serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

b) Planta de ordenamento, a escala de 1:25 000, onde se deli-
mitam os espagos do municipio correspondentes as grandes
classes de uso dos solos.

2 — Constituem elementos complementares:

a) Relatdrio final;
b) Planta de enquadramento, a escala de 1:100 000;
c) Planta de perimetros urbanos, a escala de 1:25 000.

3 — Constituem elementos anexos os estudos de caracterizacgéo,
a planta da situagdo actual e planta de areas de risco de incéndios,
ambas a escala de 1:25 000.

Artigo 4.°
Definicoes
No presente Regulamento sdo adoptadas as seguintes definicdes:

a) Leito de um curso de dgua — terreno coberto pelas aguas
quando nao influenciadas por cheias extraordinarias, inun-
dacbes ou tempestades, sendo limitado pela linha que cor-
responder a estrema dos terrenos que as aguas cobrem em
condi¢des normais da época das chuvas sem transbordar
para o solo natural que, habitualmente, se encontra enxuto;

b) Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha
que limita o leito das &guas. A margem das dguas navegaveis
ou flutuaveis tem a largura de 30 m. A margem das aguas
ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes,
barrancos e corregos de caudal descontinuo, tem a largura
de 10 m;

¢) Zona adjacente a margem — area contigua a margem de
um curso de agua, que se estende até a linha alcancada
pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia no
periodo de um século (cheia dos 100 anos);

d) Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as bermas
e, quando existam, as valetas, os passeios, banquetas, taludes,
as pontes e viadutos incorporados na estrada e os terrenos
adquiridos para futuro alargamento da faixa de rodagem,
bem como os parques de estacionamento e miradouros;

e) Plataforma de uma estrada — abrange a faixa de rodagem
e as bermas;

f) Terreno ou prédio urbanizavel — a totalidade da proprie-

dade fundiéria legalmente constituida que, para ser utilizado

como urbano, devera ser objecto de uma operacéao de lotea-
mento e ou aprovacdo de obras de urbanizagéo;

Loteamento — operagdo de divisdo em lotes de qualquer

area de um ou varios terrenos ou prédios destinados, ime-

diata ou subsequentemente, a urbanizagdo e construgdo.
No ambito deste Regulamento, um loteamento é dito do

«tipo 1» se algum dos lotes a que der origem néo for direc-

tamente acessivel a partir de arruamentos existentes a data

da apreciacdo do respectivo projecto; de contrario, é dito

do «tipo 2»;

Parcela ou lote urbano, também designado por lote — ter-

reno constituido através de alvara de loteamento, ou o ter-

reno legalmente constituido correspondente a uma unidade
cadastral formatada para a utilizagdo urbana, confinante
com via publica, em qualquer caso destinado a uma sé edi-
ficacdo de uso residencial, industrial, comercial e turistico,
incluindo eventualmente anexos exteriores destinados a esta-
cionamento ou aparcamento da prépria edificagdo. Podera

o lote englobar varios médulos edificados, no caso de ser-

vi¢os publicos ou equipamentos colectivos;

i) Prédio rustico — todo o terreno nédo incluido na definicdo
de lote urbano;

j) Area bruta de pavimento — a soma da superficie de cada
piso delimitada pelas suas paredes exteriores, incluindo a
espessura desta, e adicionada das areas das varandas, ter-
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ragos e alpendres, quando existam, incluindo nestas a espes-
sura das suas guardas;

Area bruta de construgdo, também designada por Ab —a
soma das superficies de todos os pisos situados acima e
abaixo da cota da soleira, incluindo caves e s6téos habitaveis
ou utilizaveis para actividades comerciais ou para servigos;
Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote do
arruamento publico;

Plano marginal — plano vertical que passa pela linha mar-
ginal;

Numero de pisos de um edificio — nimero de pavimentos
do algado de maior comprimento do edificio, com excepcdo
do andar recuado e do sétdo, se este corresponder a um
simples aproveitamento do véo da cobertura, e do(s) piso(s)
de cota(s) inferior(es) ao do arruamento que serve o edificio
e a partir do qual se define a cota de soleira, quando,
cumulativamente:

Este(s) piso(s), relativamente ao alcado oposto e no
mesmo plano, ndo sobressaia(m) mais do que 1 m
em relacdo a cota do arruamento fronteiro;

O alcado de maior altura se situe no tardoz do lote e
se defronte totalmente com espaco livre privado.

Edificio — construcao que integra, no minimo, uma unidade
de utilizagéo;

Valor modal — valor que corresponde a maior nimero de
observacdes;

Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a preparacéo
do terreno por meio de terraplenagens, a execugéo de arrua-
mentos, das redes de abastecimento de agua, de energia
eléctrica e de gés, de saneamento, de iluminacdo publica
e 0s arranjos exteriores dos espacos publicos, etc., quando
inseridas em loteamento urbano e ou construcdo de edi-
ficio(s);

Espaco-canal — espaco que corresponde a corredores e
areas de passagem de infra-estruturas, existentes ou pre-
vistas, que tém efeito de canal de proteccdo ou barreira
fisica em relagdo aos usos marginantes, no sentido de garan-
tir a boa execugéo dessas infra-estruturas;

Alturas:

t1) Altura da fachada (Hf) ou cércea — dimenséo ver-
tical da edificagdo, contada a partir do ponto da
cota média do arruamento de acesso principal no
alinhamento da fachada da entrada principal (ou
cotas de projecto do terreno marginal), até a linha
superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terraco. Para edificagbes construidas em terrenos
declivosos admite-se uma tolerancia de 1,5 m em
relacdo a altura da fachada medida na extremidade
descendente;

t2) Altura total (Ht) — a altura acima do ponto de cota
média do terreno marginal, até ao ponto mais alto
do algado da construcéo;

Superficies do solo:

ul) Superficie global (Sg) — refere-se a superficie total
da parcela ou territério considerado, delimitada
pelo seu perimetro;

u2) Superficie bruta (Sb) — refere-se a superficie total
do terreno sujeita a uma intervengdo ou unidade
funcional especifica e é igual ao somatério das areas
de terreno afectas as diversas categorias de uso
urbano. Estd normalmente associada a operacfes
objecto de plano de urbanizagao e ou de pormenor;

u3) Superficie liquida (SI) — é a diferenga entre a area
da superficie bruta e as areas de equipamento
urbano. Estd normalmente associada a operacfes
objecto de loteamento urbano;

u4) Superficie ou area do lote (Slote) — refere-se a
soma da area de implantacéo dos edificios com a
area dos respectivos logradouros, no caso de estes
serem privados; quando o logradouro da envolvente
das edificagbes € publico, a &rea do lote é coin-
cidente com a area de implantagéo;

u5) Superficie de implantacdo (Si) — projeccdo hori-
zontal da edificacdo delimitada pelo perimetro do
piso mais saliente daquele, incluindo o edificio prin-
cipal, garagens, arrecadacdes, armazéns, cozinhas
exteriores, telheiros, varandas, platibandas e anexos,
qualquer que seja o fim a que se destinem.

v) Densidade habitacional (Dh) — o quociente, expresso em
fogos por hectare ou por quilémetro quadrado, entre o
namero de unidades de alojamento (edificado ou edificavel)
e uma dada superficie de unidade de ordenamento a que
se aplica. A densidade habitacional pode assim ser glo-
bal (Dg), bruta (Db) ou liquida (DI), consoante se refira,
respectivamente, a superficie global, bruta ou liquida;

x) Indice de utilizagdo, também conhecido por i ou iu—o
quociente da area bruta de construcdo (Ab) e uma dada
superficie a que se aplica. O indice de utilizagdo pode ser
assim global (ig), bruto (ib), liquido (il), ou do lote (ilote),
consoante se refira, respectivamente, a superficie global,
bruta, liquida ou do lote;

y) Percentagem de ocupagéo do solo ou terreno, também desig-
nada por p ou pos— o quociente entre a superficie de
implantacdo das construcdes e uma dada superficie a que
se aplica. A percentagem de ocupagdo pode assim ser glo-
bal (pg), bruta (pb), liquida (pl) ou do lote (plote), consoante
se refira, respectivamente, a superficie global, bruta, liquida
ou do lote;

z) Coeficiente volumétrico, também designado por v — o quo-
ciente entre o volume de construgéo definido como volume
exterior dos edificios, com a exclusdo das chaminés e orna-
mentos, mas incluindo a cobertura e os corpos balangados,
tais como varandas, e uma dada superficie. O coeficiente
volumétrico pode assim ser global (vg), bruto (vb),
liquido (vl) ou do lote (vlote), consoante se refira, respec-
tivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote.

TITULO I

Do condicionamento da construcao

Artigo 5.°
Principios

1 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
tém como objectivo a preservacdo do equilibrio ambiental e do solo
agricola, a protecgdo do coberto vegetal e do patriménio construido,
incluindo o patriménio arqueolégico, e a operacionalidade das infra-
-estruturas colectivas e dos equipamentos sociais.

2 — A legislagdo geral que regulamenta o uso do solo nas areas
abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica prevalece sobre quaisquer outras disposi¢fes relativas ao uso
do territdrio nessas areas.

Artigo 6.°
Tipologia

As serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica iden-
tificadas e delimitadas respectivamente na planta de condicionantes
s&0:

a) Dominio publico hidrico;

b) Nascentes;

c) Minas, pedreiras e espagos a salvaguardar para eventual
actividade de prospeccao mineral;

d) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

e) Reserva Agricola Nacional (RAN);

f) Manchas florestais e terrenos percorridos por incéndios;

g) Imdveis classificados e em vias de classificagéo;

h) Edificios pablicos;

i) Infra-estruturas sanitarias [emissario/colector; fossa séptica
de uso colectivo; estacdo de tratamento de aguas residuais
(ETAR); captacdo de agua; adutora/adutora-distribuidora;
reservatorio; aterro sanitario];

j) Infra-estruturas eléctricas existentes e a instalar;

1) Infra-estruturas viarias (rede rodoviaria nacional; rede rodo-
viaria municipal colectora; rede rodoviaria municipal dis-
tribuidora e outras vias ndo classificadas; linha da Beira
Baixa);

m) Marcos geodésicos.

Artigo 7.°
Dominio publico hidrico

1 — Os leitos, margens e zonas adjacentes dos cursos de agua estdo
sujeitos ao regime do dominio publico hidrico, nos termos estabe-
lecidos no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, no Decreto-Lei n.° 70/90,
de 2 de Margo, no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de Fevereiro, na
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Portaria n.° 1053/93, de 19 de Novembro (zona adjacente do rio
Zézere).

2 — Nos leitos, margens e na faixa de 10 m para cada lado da
margem, nos cursos de agua ndo navegaveis nem flutuaveis, bem como
nas zonas adjacentes, é interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de cons-
tituir obstrucdo a livre passagem das aguas;

b) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer
outros depdsitos de materiais.

3—Poderdo ser autorizadas nos locais referidos no n.° 2, e
mediante parecer favoravel da entidade com competéncia na matéria:

a) Implantacdo de infra-estruturas indispensaveis ou a reali-
zagao de obras de correcgdo hidraulica;

b) A instalagdo de edificios que constituam complemento indis-
pensavel de outros ja existentes e devidamente licenciados,
qguando ndo seja viavel outra alternativa, nomeadamente
a hipétese de demolir a construgdo existente, a construir
noutro lado;

¢) Instalacdo de equipamentos de lazer.

Artigo 8.°
Nascentes

Num raio de 200 m ao redor de cada nascente ou grupo de nascentes
de aguas minerais (e mineromedicinais) é interdita a ocorréncia de
situagdes susceptiveis de gerar a poluigdo das aguas, designadamente
as seguintes: a passagem de aguas residuais, o despejo de residuos
s6lidos, a deposicdo de sucata, a localizagdo de instalagdes pecuarias
e 0 armazenamento de produtos quimicos.

Artigo 9.°
Minas, pedreiras e outras formas de exploracéo de inertes

1 — A edificacdo que néo seja de apoio a actividade ou que ndo
obedeca a plano de exploragdo ou reconversdo/reestruturagdo espe-
cifico a definir para a area, nos terrenos correspondentes aos espagos
a salvaguardar para prospec¢do mineral e as exploracfes eventuais
das camadas superficiais do subsolo, sejam ou nao a céu aberto, fica
dependente da autorizagdo da entidade com competéncia na matéria.

2 — Sem embargo de outra legislagdo aplicavel e na auséncia de
zonas de proteccao aprovadas, define-se cautelarmente uma area de
proteccdo de 50 m de condicionamento da edificagdo residencial e
uma area non aedificandi de 30 m, medidas a partir do limite das
areas de exploragdo existentes e devidamente licenciadas. Numa faixa
definida em relagdo as frentes das pedreiras devem observar-se zonas
de defesa com caracteristicas estabelecidas no artigo 13.° do Decre-
to-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

3 — Seréo objecto de licenciamento municipal, apds parecer prévio
da CCRC, nos termos previstos na lei, as explorages mineiras [pre-
vistas no artigo 18.%, n.° 2, alinea a), do Decreto-Lei n.° 89/90, de
16 de Margo] que se encontrem em actividade ou venham a cons-
tituir-se nos termos legais, sendo obrigatéria a apresentacao de planos
de lavra e de recuperagdo paisagistica das areas afectadas pelas
exploracdes.

4 — Os proprietarios de areas degradadas por cortes, escavagoes,
aterros ou depésitos ficam obrigados a submeter a aprovagdo da
Céamara Municipal, no prazo de um ano a contar da recep¢do da
notificacdo para o efeito, um projecto de recuperacdo dessas areas,
a ser executado nos prazos que lhe forem determinados.

5 — Em situagdes em que haja conhecimento de vestigios arqueo-
l6gicos devera ser solicitado parecer ao IPPAR no sentido de imple-
mentar as medidas de estudo e eventual protec¢do dos testemunhos
detectados. Caso se justifique, proceder-se-a a uma escavagéo de emer-
géncia no sitio.

6 — E obrigatéria a comunicacdo imediata ao IPPAR da desco-
berta de qualquer achado arqueoldgico feita no decorrer dos trabalhos
de exploracdo de minas e pedreiras, no sentido de serem implemen-
tadas as medidas de estudo e proteccéo julgadas convenientes.

Artigo 10.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Nos terrenos incluidos na REN séo proibidas, nos termos e
com as excepgOes estabelecidos no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Margo, e no Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, as accoes
de iniciativa publica ou privada que se traduzam em operagdes de
loteamento, obras de urbanizagdo, construcdo de edificios, obras
hidraulicas, vias de comunicacdo, aterros, escavacdes e destruicdo do
coberto vegetal.

2 — Exceptuam-se da interdicdo referida as utilizacdes previstas
no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, com altera¢des do Decre-
to-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, mais precisamente no n.° 2
do artigo 4.° do citado diploma.

Artigo 11.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Nos terrenos incluidos na RAN, cuja carta foi publicada em
anexo a Portaria n.° 429/92, de 26 de Maio, sdo proibidas ou con-
dicionadas, nos termos e com as excepgdes estabelecidos no Decre-
to-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alteracdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro, todas as operagoes
e actividades que diminuam ou destruam as respectivas potenciali-
dades agricolas.

2 — Exceptuam-se da interdi¢do referida no nimero anterior, mas
estdo sujeitas a prévio parecer favordvel da Comissdo Regional da
Reserva Agricola as utiliza¢cdes ndo agricolas de solos integrados na
RAN, quando se trate de:

a) Obras e instalagdes com finalidade exclusivamente agricola
guando integradas e utilizadas em exploragdes agricolas via-
veis, desde que ndo existam alternativas de localizacdo em
solos ndo incluidos na RAN ou, quando as haja, a sua implan-
tacdo nestes inviabilize técnica e economicamente a cons-
trucéo;

b) Habita¢des para fixagdo em regime de residéncia habitual
dos agricultores ou titulares dos direitos de exploracao,
desde que ndo existam alternativas validas de localizagao
em solos nédo incluidos na RAN;

¢) HabitacGes para utilizagdo propria e exclusiva dos seus pro-
prietarios e respectivos agregados familiares, quando se
encontrem em situagdo de extrema necessidade sem alter-
nativa viavel para a obtencdo de habitagdo condigna e dai
ndo resultem inconvenientes para os interesses tutelados
pelo Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

d) Vias de comunicagdo, seus acessos e outros empreendimen-
tos ou construcgdes de interesse publico, desde que nédo haja
alternativa técnica, economicamente aceitavel, para o seu
tracado ou localizagéo;

e) Exploragdo de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras,
ficando os responsaveis obrigados a executar o plano de
recuperacdo dos solos que seja aprovado;

f) Obras indispensaveis de defesa do patrimoénio cultural,
designadamente de natureza arqueoldgica.

Artigo 12.°
Manchas florestais e terrenos percorridos por incéndios

1 — Os terrenos com povoamentos florestais percorridos por incén-
dio devem, nos termos e com as excepgdes do Decreto-Lei n.° 139/89,
de 28 de Abril, ser rearborizados no prazo de dois anos a contar
da ocorréncia do incéndio, e, nos termos e com as excepcdes do
Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro, nele ficam proibidas, pelo
prazo de 10 anos:

a) A realizagdo de operagdes de loteamento e de obras de
urbanizacéo;

b) A construcéo, reconstrucdo e demoligdo de edificios;

¢) O estabelecimento de novas actividades;

d) A alteracdo da morfologia e do revestimento do solo;

e) O langamento de &guas residuais e outros efluentes poluen-
tes;

f) O corte ou colheita de espécies botanicas ndo cultivadas
e a introducdo de espécies exoticas de cultivo ou ndo;

g) O campismo fora dos locais destinados a esse fim.

2 — Os terrenos sujeitos ao regime florestal e, em particular, aque-
les que se integrem em manchas florestais estdo sujeitos as regras
e restricdes de uso estabelecidas na legislagdo do regime florestal.

3 — Até a distancia de 1 km do perimetro de qualquer mata sujeita
ao regime florestal, total ou parcial, é interdito o estabelecimento
de fornos de cal, gesso e barro.

4 — As manchas a proteger no ambito deste artigo sdo, presen-
temente, no concelho de Belmonte, as seguintes: serra da Esperanca,
Santa Maria/Magainhas e Colmeal da Torre, Pena da Aguia, Ferrolho,
Caria e Sesmarias.

Artigo 13.°
Imoveis classificados e em vias de classificagdo

1 — Nazona de proteccédo de imoveis classificados, o licenciamento
de intervences descritas no n.° 2 do artigo 14.° e no n.° 1 do artigo 23.°
da Lei n.° 13/95, estd obrigatoriamente sujeito, no caso de imdveis
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classificados, ou em vias de classificagdo, e respectivas serviddes admi-
nistrativas, a prévio parecer do IPPAR. N&o poder&o ser demolidos,
no todo ou em parte, os imdveis classificados ou em vias de clas-
sificacdo, nem os localizados nas respectivas serviddes administrativas,
sem prévio parecer do IPPAR.

2 — A zona de proteccdo de monumentos nacionais, imoveis de
interesse publico, valor concelhio e imoveis em vias de classificagdo
€ de 50 m a partir das paredes exteriores do edificio, salvo se estiver
delimitada uma zona especial de proteccao.

3 — Os pedidos de licencas de obras em edificios classificados ou
em vias de classificacdo e respectiva area de protec¢do tém de ser
elaborados e subscritos por arquitectos, nos termos da legislag&o.

4 — Os im0veis a proteger no ambito deste artigo sdo, presen-
temente, no concelho de Belmonte, os seguintes:

a) Imoveis classificados:

Castelo de Belmonte (Decreto-Lei n.° 14 425, de 15 de
Outubro de 1927);

Zona especial de protecgéo (Diario do Governo, 2.2 série,
n.° 179, de 3 de Agosto de 1966);

Igreja de Santiago e Capela dos Cabrais (Belmonte)
(Decreto n.° 14 425, de 15 de Outubro de 1927; Decre-
to-Lei n.° 129/77, de 29 de Setembro);

Torre de Centum Celas (Catraias da Torre) (Decreto-Lei
n.° 14 425, de 15 de Outubro de 1927);

Pelourinho de Belmonte (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11
de Outubro de 1933);

Convento de Nossa Senhora da Boa Esperanca (Decre-
to-Lei n.° 1/86, de 3 de Janeiro);

b) Imoveis em vias de classificagdo:

Casa antiga em Caria (processo n.° 81/3);

Conjunto arquitecténico da Casa da Torre de Caria (pro-
cesso n.° 89/3);

Tulha, Casa do Conde (Solar dos Cabrais) e Camara
Municipal (processo n.° 89/3).

Avrtigo 14.°
Edificios publicos

1 — Nas zonas de proteccédo de edificios publicos, o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo, ampliacdo ou reconstrucdo de edi-
ficios particulares ficara sujeito a prévia aprovagdo do Ministério do
Planeamento e da Administracdo do Territorio.

2— Nas zonas de proteccdo de edificios publicos, os projectos
de novas edificacdes deverdo ser elaborados e subscritos por arqui-
tectos, nos termos da legislagéo.

3 — Aplicam-se genericamente aos edificios de utilizagdo publica
(escolas, centros de saude, posto da GNR, camara municipal, tribunal
e bombeiros voluntarios) os Decretos-Leis n.° 37 575, de 8 de Outubro
de 1949, e 44 220, de 3 de Marco de 1962 (em particular para as
unidades de ensino), e 40 388, de 21 de Novembro de 1955.

4 — Numa distancia nunca inferior a uma vez e meia a altura
da construgdo, com um minimo de 12 m, em redor dos recintos de
instalacdes escolares, é, nos termos do Decreto-Lei n.° 37 575, de
8 de Outubro de 1949, interdita a localiza¢do de quaisquer edificacées.

5 — O afastamento minimo entre recintos de instalagGes escolares
e cemitérios ou estabelecimentos insalubres, incomodos e perigosos
é, nos termos do Decreto-Lei n.° 44 220, de 3 de Marco de 1962,
de 200 m.

Avrtigo 15.°
Infra-estruturas sanitarias

1 — Emissarios/colectores — a implantagdo de edificacdes é inter-
dita numa faixa de 5 m de largura medida para cada um dos lados
dos emissarios/colectores e a plantagdo de arvores é interdita numa
faixa de 10 m, excepto em zonas residenciais, onde a largura da faixa,
que sera sempre superior a 1,5 m, devera ser analisada caso a caso,
mediante projecto de arranjos exteriores.

2 — Fossa séptica de uso colectivo — a execugdo de construgdes
é interdita num raio de 100 m de qualquer fossa séptica de uso colec-
tivo, no caso de estas abrangerem povoagdes, e de 50 m, no caso
de constituirem obras de urbanizagdo de loteamentos urbanos e terem
caracter provisorio.

3 —Estacdo de tratamento de A&guas residuais (ETAR) —a
implantacdo de edificacdes é interdita num raio de 100 m quer ao
redor de qualquer ETAR existente quer em relagéo as projectadas.

4 — Captagdes de dgua — a implantacdo de edificacGes e a ocor-
réncia de situagGes susceptiveis de gerar a polui¢do de aguas (desig-
nadamente a passagem de aguas residuais, o despejo de residuos soéli-

dos, a deposicdo de sucata, a localizagdo de instalagbes pecuarias
e 0 armazenamento de produtos quimicos) é interdita nas faixas de
proteccdo que sejam definidas com base em estudos hidrogeolégicos.
Enquanto tais estudos ndo as definirem, deverdo ser usados os valores
méaximos referidos pela norma portuguesa 836, a saber:

a) Faixa de protec¢do préxima — um raio de 50 m ao redor
dos furos e drenos de captagdo de agua;

b) Faixa de proteccéo a distancia — um raio de 200 m ao redor
dos furos e drenos de captagdo de agua.

No caso de as captagdes se situarem em linhas de &gua, o respectivo
perimetro de proteccdo estender-se-a até 400 m para montante das
captacdes e ao longo da linha de agua.

5 — Adutora/adutora-distribuidora— a implantacdo de edifica-
¢cOes é interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada
um dos lados de adutoras e adutoras-distribuidoras e a plantacao
de arvores € interdita numa faixa de 10 m, excepto em zonas resi-
denciais, onde a largura da faixa, que serd sempre superior a 1,5 m,
deverad ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos
exteriores.

6 — Reservatorios — a implantagéo de edificacdes fora dos limites
dos aglomerados e nucleos e a ocorréncia de situagBes susceptiveis
de gerar a poluigdo de aguas é interdita num raio de 30 m ao redor
dos reservatorios.

7 — Instalagdes de recolha e tratamento de lixos — a implantagdo
de edificagdes é interdita a menos de 200 m dos limites das instalacdes
de recolha e tratamento de lixos.

Artigo 16.°
Infra-estruturas eléctricas existentes e a instalar

1 — Os loteamentos habitacionais e industriais deverdo prever cor-
redores para as linhas de alta tensdo existentes.

2 — Na construcdo dos edificios, vias de comunica¢do e outras
infra-estruturas deverdo ser observadas as distancias de seguranca
previstas no Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

3 — Os novos loteamentos habitacionais e industriais, ou a amplia-
cdo dos existentes, deverdo prever corredores de proteccdo as linhas
de alta tensdo existentes, ou que venham a ser construidas para ali-
mentagdo dos postos de transformagéo previstos no respectivo projecto
de infra-estruturas eléctricas.

4 — A edificacdo e a construcdo de vias de comunicagédo sob linhas
eléctricas de alta tensdo deverdo obedecer ao estipulado nos arti-
gos 29.° 91.° e 92.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de
Fevereiro.

5 —Sempre que a entidade distribuidora de energia eléctrica
necessite de estabelecer linhas aéreas de alta tensdo para alimentacdo
de aglomerados urbanos ou industriais, nomeadamente os previstos
no presente PDM, esta negociara com a Camara Municipal formas
de garantir a devida proteccdo, com estabelecimento do respectivo
corredor de acesso.

6 — Ap0s a definicdo das poténcias a utilizar em cada uma das
zonas industriais previstas, a entidade distribuidora de energia eléctrica
analisard a necessidade ou ndo de construcdo de uma subestacdo
AT/MT, negociando com a entidade promotora do loteamento e ou
Camara Municipal a cedéncia de terreno para a instalagdo da mesma.

7 — Em Belmonte, Caria, Colmeal da Torre, Inguias e Magcainhas,
as infra-estruturas eléctricas deverdo, em principio, ser subterraneas.

Artigo 17.°
Infra-estruturas rodoviarias — Rede rodoviaria nacional

1 — A rede rodoviaria nacional é constituida, no concelho de Bel-
monte, pelo trocos de estradas nacionais definidos pelo plano rodo-
viario nacional.

2 — As serviddes rodoviarias e as faixas de proteccdo (zonas non
aedificandi) séo as que se encontram na legislacdo em vigor.

Artigo 18.°
Infra-estruturas rodoviarias — Rede rodoviaria municipal colectora

1— A rede rodoviaria municipal colectora é constituida pelas
actuais EN 345, EN 18-3 e EN 345-1.

2 — As estradas integrantes da rede rodoviaria municipal colectora
terdo uma faixa de rodagem com a largura desejavel de 7,5 m (e
o minimo de 6,5 m), ndo se incluindo nesta largura qualquer espaco
destinado a estacionamento.

3— A implantacdo de edificagBes é interdita nas zonas de visi-
bilidade e, em geral, numa faixa de terreno com a largura de 20 m
para cada lado do eixo da estrada, e nunca a menos de 10 m da
zona de estrada, excepto no interior dos perimetros urbanos, atentos
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os alinhamentos existentes ou planeados (em plano de urbanizagao
ou plano de pormenor).

4 — A interdicdo de edificagdo é alargada no caso de feiras e
mercados a uma faixa de 200 m do limite da zona da estrada.

5 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede rodo-
vidria municipal colectora a partir das propriedades confinantes s6
é possivel, fora dos espagos urbanos, se o acesso for construido por
forma a garantir uma visibilidade de 50 m para ambos os lados e
de modo a distar mais de 50 m de qualquer cruzamento.

Os acessos a fabricas, restaurantes, hotéis, armazéns, oficinas, gara-
gens e similares s6 poderdo ser autorizados desde que as instalagdes
possuam uma zona de espera, de modo que a entrada e saida de
veiculos se faga sem prejuizo para o transito, e disponham de parque
de estacionamento.

6 — A autorizagdo de construcdo de um acesso a uma estrada
da rede rodoviaria municipal colectora ficard sempre condicionada
a declaracédo de rendncia do direito de indemnizagéo.

Artigo 19.°

Infra-estruturas rodoviarias — Rede rodoviaria
municipal distribuidora

1 — A rede rodoviaria municipal distribuidora é constituida pelas
EM 570, EM 571, EM 563 e CM 1050.

2 — As estradas integrantes da rede rodoviaria municipal distri-
buidora terdo uma faixa de rodagem com a largura desejvel de 6 m,
ndo se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a esta-
cionamento.

3— A implantacdo de edificagbes é interdita nas zonas de visi-
bilidade e numa faixa de terreno com a largura de 8 m para cada
lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona de estrada,
excepto no interior dos perimetros urbanos, atentos os alinhamentos
existentes ou planeados (em plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor).

4 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede rodo-
viaria municipal distribuidora a partir das propriedades confinantes
sO é possivel, fora dos espacgos urbanos, se o acesso for construido
por forma a garantir uma visibilidade de 50 m para ambos os lados.

5 — A autorizagdo de construcdo de um acesso a uma estrada
da rede rodoviaria municipal distribuidora ficara sempre condicionada
a declaracéo de rentncia do direito de indemnizagéo.

Artigo 20.°

Infra-estruturas rodoviarias — Rede rodoviaria
municipal secundaria

1 — Arrede rodoviaria municipal secundaria é constituida por todas
as outras vias municipais localizadas no concelho.

2 — As estradas integrantes da rede rodoviaria municipal secun-
déria terdo uma faixa de rodagem com a largura desejavel de 6 m
(e 0o minimo de 5 m), ndo se incluindo nesta largura qualquer espago
destinado a estacionamento.

3 — A implantacdo de edificagdes é interdita nas zonas de visi-
bilidade e, em geral, numa faixa de terreno com a largura de 5 m
para cada lado do eixo da estrada, excepto no interior dos perimetros
urbanos, atentos os alinhamentos existentes ou planeados (em plano
de urbanizacéao ou plano de pormenor).

4 — A autorizacdo de construcdo de acessos a estradas da rede
rodoviaria municipal secundaria ficara sempre condicionada a decla-
racdo de renuncia do direito de indemnizacéo.

Artigo 21.°
Infra-estruturas ferroviarias

1 — A rede ferroviaria nacional é constituida, no municipio de
Belmonte, pelo trogo da linha da Beira Baixa que o atravessa.

2 — A implantac&o de edificagdes é interdita numa faixa de terreno
com a largura de 1,5 m, medida da horizontal a partir do limite dos
carris, conforme Decreto-Lei n.° 39 780, de 21 de Agosto de 1954
(Regulamento da Policia dos Caminhos de Ferro).

Artigo 22.°
Marcos geodésicos

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicavel, é delimitada uma
zona de respeito com base numa area em redor do sinal com o raio
minimo de 15 m.

2 — Aplicam-se ainda os artigos 22.° e 23.° do Decreto-Lei
n.° 143/82, de 26 de Abril, no que respeita a planta¢des, construgdes,

arborizagdes e obras ou trabalhos de qualquer natureza situados na
zona de respeito e que impegam a visibilidade das direc¢des constantes
das minutas da triangulagdo prevista, sujeitas a prévia autorizagdo
do Instituto Geogréfico e Cadastral.

TITULO I
Da organizacao do espaco

Artigo 23.°
Principios

A organizacao do espag¢o do concelho de Belmonte visa assegurar
a afectacdo das diferentes parcelas do territério as utilizagdes mais
adequadas, sendo efectuada em termos das seguintes classes de uso
de solo:

a) Espacos urbanos —s@o espagos caracterizados por uma
grande concentragéo de edificagdes e elevado nivel de infra-
-estruturagdo e onde o solo disponivel se destina predo-
minantemente a construgao;

Espagos urbanizaveis — assim denominados por poderem

vir a adquirir as caracteristicas referidas na alinea anterior

no decurso da vigéncia do PDM;

c) Espacos rurais — sdo espagos que abrangem as areas onde

a actividade dominante é a agricultura; os espagos que, pelas

suas potencialidades, possam ser explorados agricolamente;

0s espacos onde predomina a produgao florestal ou onde
esta desejavelmente se devera realizar;

Espacos industriais — sdo espagos destinados a actividades

transformadoras e respectivos servi¢os de apoio, possuindo

ainda normalmente sistemas préprios de infra-estruturas;

Espacos a salvaguardar para eventual actividade de pros-

peccdo mineral — sdo espacos destinados a extrac¢do de

materiais inertes ou que apresentam especiais potenciali-
dades para vir a sé-lo, incluindo as areas destinadas a con-
trolar o impacte sobre os espagos envolventes.

f) Espagos-canais — sdo espagos destinados a construcdo das
infra-estruturas urbanas de interesse geral, bem como as de
hierarquia superior, neles se contendo ainda as respectivas
faixas de proteccao.

b

~
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SECCAO |
Espacos urbanos

Artigo 24.°
Categorias de uso do solo

1 — A ocupacéo dos espacos urbanos sera referida em termos das
seguintes unidades, correspondentes a categorias de uso do solo:

a) Zonas residenciais ou habitacionais — quando se destinam
dominantemente ao uso residencial, incluindo os respectivos
equipamentos colectivos de apoio local. Estes espacos sub-
dividem-se ainda, em funcéo da intensidade do uso admitida,
em areas de média e baixa densidade. Nestes espacos é
ainda admitida a localizagdo de empreendimentos turisticos,
cuja concretizagdo devera regular-se por normativas espe-
cificas existentes;

b) Zonas industriais— quando se destinam as actividades
industriais transformadoras e respectivos servicos de apoio;

c) Zonas civicas e historicas — estas areas correspondem a
zonas classificadas pelo seu alto valor histérico, cultural,
argueoldgico e ambiental integrando edificacdes de especial
interesse arquitectonico e urbanistico, pelo que deverdo ser
conservadas, recuperadas e valorizadas as caracteristicas
gerais tanto do complexo museoldgico como das malhas
urbanas e as caracteristicas dos edificios de maior interesse
patrimonial envolventes;

d) Zonas verdes — destinadas a construcdo de espagos verdes

urbanos destinados ao recreio e lazer da populagédo e a pro-

teccdo e enquadramento paisagistico;

Equipamentos colectivos — quando se destinam a equipa-

mentos colectivos ou sociais de caracter publico.

e

~

2 — Os planos de urbanizagdo e planos de pormenor elaborados
para os espagos urbanos e urbanizaveis devem ser estruturados em
termos das referidas unidades.
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3 — Até a entrada em vigor dos planos referidos no nimero ante-
rior, aplicam-se as regras constantes do artigo 35.°

Artigo 25.°
Interdicdes
Nos espagos urbanos € interdito:

a) A instalacdo de industrias das classes A e B e de todas
as actividades nocivas que a Camara Municipal, ouvidas as
juntas de freguesia, a Direccdo Regional do Ambiente e
Recursos Naturais e a Administragdo Regional de Saude,
considere que tenham efeitos incompativeis com a habitagao
ou sejam susceptiveis de pdr em perigo a seguranca e saude
publicas;
A instalacdo de parques de sucata, de depositos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras, de instalagbes
agro-pecudrias, bem como de depésitos de explosivos e de
produtos téxicos ou inflamaveis por grosso, devendo sempre
que possivel ser eliminados desta area;
c) A destruicdo de vestigios arqueoldgicos de que haja conhe-
cimento ou venham a ser descobertos, devendo promover-se
o estudo, protecgdo e valorizagdo dos testemunhos encon-
trados.

b

~

Artigo 26.°
Integracdo urbanistica das edificagdes

As edificagbes a implantar nos espagos urbanos e que ndo se des-
tinem a fins exclusivamente industriais deverdo respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da area envolvente, designadamente em termos
de alinhamento, altura, volume edificado, fenestracéo, revestimento
e cor, ou obedecer a um plano de pormenor em vigor.

Awrtigo 27.°
Zonas residenciais

1 — As construcgdes a implantar em zonas residenciais deverdo res-
peitar as caracteristicas urbanisticas da area envolvente, integrando-
-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento e cércea domi-
nantes nessa area ou respeitar um plano de pormenor devidamente
aprovado. As regras basicas sdo as seguintes:

a) A altura da fachada sera dada pelo valor médio das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra o novo edificio, no trogo de rua compreen-
dido entre duas transversais ou que apresente caracteristicas
tipolégicas homogéneas e diferenciadas relativamente ao
conjunto do arruamento;

b) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo a altura
contada a partir da cota média do terreno marginal até
a face inferior da laje do 2.° piso, acima da cota da soleira,
ndo pode ser inferior a 3,5 m nem superior a 5,5 m. Nos
restantes pisos, a altura minima é a fixada no RGEU ou
em legislacdo especifica. Nos casos de ruas com inclinagédo
igual ou superior a 10%, admite-se a eventual construgdo
de pisos intermédios desde que o pé-direito livre nessa zona
ndo seja inferior aos minimos regulamentares;

A profundidade maxima das empenas sera de 15 m quando

nao existam edificios confinantes. Caso existam edificios

confinantes, a profundidade méaxima podera ser igual a des-
ses edificios desde que fiqguem asseguradas as boas condi¢6es
de exposicdo, insolagdo e ventilagdo das areas Uteis, excepto
quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de inte-
resse publico, em que serd definida casuisticamente. Neste
ultimo caso, quando se trate de edificios integrados em cons-
trucdo em banda continua, a profundidade de empena ndo

poderé exceder 17 m;

As caves destinar-se-do preferencialmente a estaciona-

mento, a instalagfes técnicas e a arrecadagdes dos aloja-

mentos do préprio edificio;

e) Na&o sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos da alinea a) deste artigo, excepto no
caso em que um dos edificios confinantes tenha uma altura
superior a que resulta da aplicacéo do n.° 3;

f) E admitida a ampliagdo dos edificios existentes, sendo a
altura das fachadas a que resulta da aplicacdo da alinea a)
do ponto anterior.

C

~
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2 — Nas zonas residenciais, e em particular nos planos de pormenor
a elas respeitantes, deverdo ser verificados os seguintes parametros
urbanisticos:

A) Zonas residenciais R (densidade mais alta):
a) Indice de utilizagdo méaximo:

Planos de urbanizagao: ibruto=0,45;
Loteamentos tipo 1: il=0,55;

Loteamentos tipo 2 e lotes avulsos: ilote=0,80 aplicado
a faixa de 30 m de profundidade confinante com a
via publica e 0,60 aplicado a area restante, sem exceder
o valor de 0,95 para a faixa dos 30 m;

b) Altura méaxima de fachada: a dominante no local e sempre
inferior a 18 m em qualquer dos algados.

c) Area de lote minima: 200 m?;

d) Frente de lote minima: 7 m.

B) Zonas residenciais Rg (densidade mais baixa):

a) Indice de utilizagio méaximo:

Planos de urbanizagéo: ibruto=0,35;

Loteamentos tipo 1: il=0,4;

Loteamentos tipo 2 e lotes avulsos: ilote=0,55 aplicado
a faixa de 30 m de profundidade confinante com a
via publica e 0,40 aplicado & area restante, sem exceder
o valor de 0,7 para a faixa dos 30 m;

b) Alturade construgdo maxima: a dominante no local e sempre
inferior a 10 m em qualquer dos algados;

c) Area de lote minima: 300 m?;

d) Frente de lote minima: 10 m.

Os parametros e indices urbanisticos definidos nos nimeros ante-
riores aplicam-se exclusivamente a parte utilizavel dos terrenos ou
parcelas que constituem o plano urbanistico, isto é, deduzindo da
totalidade da sua area aquela que é afectada por condicionantes fisicos
e paisagisticos expressos nas plantas anexas a este Regulamento.

3 — A implantagdo de zonas Ra s é possivel no interior dos peri-
metros urbanos de Belmonte e Caria, em areas como tal formalmente
definidas em plano de urbanizagdo ou plano de pormenor.

4 — Nas zonas residenciais devera ser assegurado um minimo de
dois lugares de estacionamento por fogo, dos quais ao menos um
deve ser de acesso publico.

5 — Qualquer industria da classe B ou C instalada a data da publi-
cacdo do presente PDM dentro do aglomerado s6 podera alterar
0 seu equipamento produtivo e proceder a alteragdo ou ampliacdo
das suas instalagGes e equipamentos se:

a) Nao agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos
vizinhos de acordo com o n.° 7;

b) Demonstrar que os aspectos de protec¢do ambiental sdo
cumpridos;

¢) N&o criar efeitos prejudiciais na imagem e ambiente pai-
sagistico da zona;

d) Condicionar o funcionamento das industrias da classe B ao
periodo diurno;

e) Obtiver os pareceres favoraveis da CCRC, DRARN, ou enti-
dades intervenientes no processo de licenciamento, caso se
trate de mudanca de classe C para B, podendo neste caso
as entidades consultadas solicitar, através da Camara Muni-
cipal, os elementos considerados necessarios para a emissao
de parecer.

6 — Para emissdo de certidao de localizag&o referente a ampliagéo
das industrias da classe B devera a autarquia, antes de emitido parecer
de localizagdo, consultar a CCRC e a DRARN, nos termos da lei,
ou outras entidades intervenientes no processo de licenciamento rela-
tivamente a esta matéria, podendo estas entidades solicitar, por inter-
médio da Camara Municipal, os elementos que acharem convenientes
para a emissdo do parecer.

7 — Considera-se que existem condi¢Ges de incompatibilidade
guando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou criem con-
digBes de insalubridade;

b) Perturbem as condi¢des de transito e de estacionamento,
nomeadamente com operagdes de circulacdo, carga e
descarga;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao.

Artigo 28.°
Zonas industriais

1 — Nas zonas e p6los industriais cada construcéo deve ser objecto
de um estudo de integra¢do no espaco urbano, onde devem ser res-
peitadas as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Marco,
e do Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e 0s parametros
urbanisticos seguintes:

a) Indice de utilizagdo maximo: iI=0,25 e ilote=0,45;
b) Area de construgéo residencial maxima: 250 m?;
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c) Cércea maxima: 9 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas. No caso de lotes ndo decorrentes de
alvara de loteamento, a altura maxima de qualquer corpo
do edificio podera ultrapassar um plano a 45°, definido
a partir de qualquer dos lados do lote, com o méaximo
de9m;

d) Percentagem méaxima de solo impermeabilizado: 80 %;
e) O tratamento dos efluentes devera, quando necessario, ser
realizado em estagdo propria, antes de lancados na rede
publica ou nas linhas de drenagem natural. O efluente tra-
tado deve satisfazer as condigdes fixadas no Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de Margo. Devera ainda ser dado cumpri-
mento ao Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em
especial os artigos 22.° e 24.°) em termos de efluentes
gasosos;
Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo
tratados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de
se assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de vei-
culos de emergéncia e implantagdo de ETAR, quando
necessario.

f

=

2 — Os estabelecimentos industriais a instalar nas areas industriais
ficam sujeitos as regras disciplinares do exercicio da actividade industrial,
tal como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91 e no
Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Marco, com o objec-
tivo da prevencgéo dos riscos e inconvenientes resultantes da laboragéo
dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguardar a satde
publica e dos trabalhadores, a seguranga de pessoas e bens, a higiene
e seguranca dos locais de trabalho, o correcto ordenamento do ter-
ritorio e a qualidade do ambiente.

3 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sis-
temas antipoluentes por forma a dar cumprimento nomeadamente
ao Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Marco (Lei da Qualidade da Agua),
Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (Lei do Ar), e legislagédo
complementar, Decreto-Lei n.° 251/87, de 24 de Junho (Lei Geral
sobre o Ruido) e legislagdo complementar, Decreto-Lei n.° 488/85,
de 21 de Novembro, Portaria n.° 374/87, de 4 de Marco, e Portaria
n.° 768/88, de 30 de Novembro (residuos), Decreto-Lei n.° 224/87,
de 3 de Junho, e Decreto-Lei n.° 280-A/87, de 17 de Julho (riscos
de acidentes graves).

4 — Nas zonas industriais devera ser assegurado um minimo de
um lugar de estacionamento por cada 200 m? de construcdo ou por
cada dois postos de trabalho, consoante o que for mais exigente,
dos quais ao menos 50 % devem ser de acesso publico.

Artigo 29.°
Zonas civicas

1— As zonas civicas sdo zonas significativamente ocupadas por
construgBes afectas a fungdes centrais, designadamente em termos
de comércio retalhista, servigos diversos e Administragdo Publica,
habitualmente coexistentes com constru¢des destinadas a outros fins,
nomeadamente residenciais e turisticos.

2 — As zonas civicas devem ser organizadas no sentido de se asse-
gurar a qualidade do ambiente urbano, a seguranca da circulagéo
pedonal e a facilidade de estacionamento automavel.

3 — As construgdes a implantar em zonas civicas deverao respeitar
as caracteristicas urbanisticas da area envolvente, integrando-se dentro
do volume delimitado pelo alinhamento e cércea dominantes nessa
area ou respeitar um plano de pormenor devidamente aprovado.

4 — Nos planos de pormenor a elaborar para as zonas civicas deve-
rao ser verificados os parametros urbanisticos aplicaveis a zonas resi-
denciais Ra.

5 — As zonas civicas deverdo ser servidas por redes publicas de
abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais, de recolha
de residuos sélidos e de fornecimento de electricidade e deverdo ser
servidas por iluminag&o publica.

6 — Nas zonas civicas devera ser assegurado um minimo de
um lugar de estacionamento por cada 50 m? de construgéo, dos quais
a0 menos 75 % deve ser de acesso publico.

7 — Nas zonas civicas é interdito:

a) A implantacao de unidades industriais das classes A, B e C;
b) O desenvolvimento de actividades geradoras de trafego
perigoso.

Artigo 30.°
Zonas historicas

1 — As zonas histdricas de Belmonte e Caria englobam zonas civi-
cas, sendo aquelas caracterizadas por significativa ocorréncia, em ter-
mos qualitativos e quantitativos, de elementos arquitecténicos e cul-
turais de importancia historica.

2 — As zonas historicas devem ser organizadas no sentido de se
assegurar a proteccdo do patrimonio construido, a preservacdo da
paisagem humana e a facilidade de circulagdo pedonal e ser objecto
de regulamento especifico.

3 — As construgdes a implantar em zonas histéricas devem res-
peitar as caracteristicas urbanisticas da area envolvente, integrando-se
dentro do volume delimitado pelo alinhamento e cércea dominantes
nessa area, de acordo com os regulamentos dos respectivos planos
de pormenor de salvaguarda e valorizagao.

4 — Nas zonas histéricas os loteamentos séo interditos e noutras
intervencOes, em particular nos planos de pormenor a elas respei-
tantes, deverdo ser verificados os parametros urbanisticos aplicaveis
a zonas residenciais Ra.

5 — As zonas historicas deverdo ser servidas por redes publicas
de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais, de recolha
de residuos solidos e de fornecimento de electricidade e deverao ser
servidas por iluminag&o publica.

6 — Nas zonas historicas devera ser previsto estacionamento com
capacidade dimensionada em fun¢do das visitas que a mesma suscite
e das actividades que ai se desenvolvam.

7 — Nas zonas hist6ricas, para além de prevalecerem as interdigdes
associadas as zonas envolventes, é interdito o desenvolvimento de
actividades n&o tradicionais, excepto se forem formalmente reconhe-
cidas pela Camara Municipal como de interesse turistico.

8 — Nas zonas historicas € interdito:

a) A implanta¢do de unidades industriais das classes A, B e C;
b) O desenvolvimento de actividades geradoras de trafego
intenso ou perigoso.

9 — As zonas historicas serdo formalmente definidas no ambito
da execucao dos Planos de Urbanizacdo de Belmonte e Caria, sendo
submetidas posteriormente a planos de pormenor de salvaguarda e
valorizacao.

Artigo 31.°
Zonas verdes

1 — As zonas verdes sdo zonas caracterizadas pela elevada qua-
lidade e ou densidade do seu coberto vegetal, organizadas de forma
a acolherem actividades de recreio e lazer publico (zonas verdes prin-
cipais, de uso publico) ou a desempenharem fungdes de composicao
e proteccdo ambiental (zonas verdes secundérias, de protec¢&o).

2 — Nas zonas verdes é interdita a realizagdo de loteamentos e
a implantacdo de edificagdes, bem como de qualquer construgédo ou
obra na zona adjacente do rio Zé&zere, salvo as ressalvadas por lei
ou regulamento.

No entanto, nas zonas verdes principais podera aceitar-se, no caso
de se ndo encontrar uma alternativa viavel, a localizacdo de esta-
belecimentos comerciais e equipamentos colectivos com fungdes com-
plementares das desempenhadas pela zona verde, desde que tal se
faca sem prejuizo de uma taxa de impermeabilizacéo inferior a 10 %;
e nas zonas verdes secundarias, designadamente nas que se destinem
a protec¢do de infra-estruturas rodoviarias, podera admitir-se, se ai
se desenvolverem actividades agricolas, a localizacdo das correspon-
dentes construc¢des de apoio.

Aceita-se neste caso a construcdo de habitacdo unifamiliar de um
piso em propriedades de area nao inferior a 2500 m?, devendo ser
respeitada a topografia do local e garantida sempre uma taxa de imper-
meabiliza¢do inferior a 10 %.

Artigo 32.°
Equipamentos colectivos

1 — Os equipamentos colectivos correspondem a instalagdes onde
sdo prestados servigos de interesse para a comunidade em dominios
tdo diversos como a educagdo, a saude, a assisténcia, o desporto,
a cultura, o recreio, a seguranca, a justica e a administragéo.

2 — Cada equipamento colectivo deve ser objecto de um estudo
de integracdo no espago urbano, mesmo quando for ocupar um edificio
(ou conjunto de edificios) existente; quando for ocupar um novo edi-
ficio, devem ser respeitados 0s parametros urbanisticos vigentes nas
zonas contiguas (os mais desfavoraveis).

3 — Os equipamentos colectivos deverdo ser servidos por redes
publicas de abastecimento de 4gua, de drenagem de aguas residuais,
de recolha de residuos sélidos e de fornecimento de electricidade
e a area onde se implantem deve ser servida por iluminagéo publica.

O tratamento dos efluentes, em caso de inexisténcia de rede publica
de drenagem de esgotos, terd de ser correctamente assegurado antes
de se efectuar o seu langamento no meio ambiente.

4 — Aos equipamentos colectivos deve corresponder estaciona-
mento com caracteristicas de acesso e capacidade adequada ao uso
previsto.
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Avrtigo 33.°
Equipamentos turisticos

1 — Os equipamentos turisticos correspondem a estabelecimentos
de natureza muito diversa, tais como hotéis e pensGes, independen-
temente da categoria, pousadas, albergues e motéis, restaurantes (com
sala de mais de 100 m?), e parques de campismo e de merendas.

2 — Cada equipamento turistico deve ser objecto de um estudo
de integragdo no espago urbano, onde devem ser respeitadas as dis-
posicdes do Decreto-Lei n.° 328/86; quando for ocupar um novo edi-
ficio, devem ser respeitados os parametros urbanisticos vigentes nas
zonas contiguas.

3— Os equipamentos turisticos deverdo ser servidos por redes
publicas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais,
de recolha de residuos sélidos e de fornecimento de electricidade
e a area onde se implantem deve ser servida por iluminacdo publica.

O tratamento dos efluentes, em caso de inexisténcia de rede publica
de drenagem de esgotos, terd de ser correctamente assegurado antes
de se efectuar o seu langamento no meio ambiente.

4 — Nos equipamentos turisticos devera ser assegurado um minimo
de um lugar de estacionamento por cada 50 m? de construgdo (ou,
no caso de parques de campismo e de merendas, 100 m?), dos quais
ao menos 75% deve ser de acesso publico.

Avrtigo 34.°
Areas de terciario

1 — A urbanizag8do dos espacos destinados a realizagdo de areas
concentradas de comércio e servicos deve ser sempre precedida da
elaborag&o de plano de pormenor.

2 — Os indices urbanisticos a adoptar nestes espacos sdo, com
as devidas adaptagdes, os constantes no artigo 27.° relativos as areas
de média/alta densidade (Ra)

3 — Nestes espacos s6 é admitida a construgdo de edificios des-
tinados a habitacdo desde que a sua area de construgdo (Ab) ndo
exceda 25% da &rea total de construgdo afecta a comércio e servigos.

4 — Estas areas deverdo ser servidas por redes publicas de abas-
tecimento de &gua, de drenagem de aguas residuais, de recolha de
residuos sélidos e de fornecimento de electricidade e a area onde
se implantem deve ser servida por iluminacédo publica.

O tratamento dos efluentes, em caso de inexisténcia de rede publica
de drenagem de esgotos, terd de ser correctamente assegurado antes
de se efectuar o seu langamento no meio ambiente.

5 — Nestas areas devera ser assegurado um minimo de um lugar
de estacionamento por cada 50 m? de construgdo (no caso de as
areas de construcdo serem inferiores a 600 m?), ou a trés lugares
de estacionamento por cada 100 m? de construgéo, dos quais a0 menos
75% devem ser de acesso publico.

Artigo 35.°
Edificabilidade

1 — Até a entrada em vigor dos planos de urbanizacdo ou planos
de pormenor, as construgdes a instalar nos espagos urbanos e que
se ndo destinem a fins exclusivamente industriais deverdo adoptar
as regras e os indices urbanisticos constantes da alinea B) do n.° 2
do artigo 27.°, relativos as areas de baixa densidade (Rg).

2 — As construgdes que se destinem a fins exclusivamente indus-
triais deverdo adoptar as regras e indices urbanisticos constantes no
artigo 28.°

SECCAO II
Espagos urbanizaveis

Awrtigo 36.°
Definicao
Os espagos urbanizaveis sdo espacos onde o solo pode vir a adquirir

caracteristicas de espago urbano, sob qualquer das formas referidas
na seccao anterior, e no decurso da vigéncia deste PDM.

Artigo 37.°
Construgéo

1— A edificabilidade num espaco urbanizavel s6 é possivel
mediante a existéncia de plano de urbanizacéo, de plano de pormenor,
ou, ainda, de loteamento que abranjam as parcelas.

No caso do plano de pormenor ou de loteamento, onde sera por-
menorizadamente identificado o modo de integracdo do referido
espaco no espago urbano preexistente serdo respeitados os parametros
urbanisticos relativos a zonas urbanas de natureza afim.

2 — Enquanto ndo forem elaborados planos de urbanizagdo, de
pormenor ou loteamentos, os espacos urbanizaveis deverdo reger-se
pelas regras do espaco agricola 1.

SECCAO IlI
Espagcos rurais

Artigo 38.°
Definicao
Os espagos rurais sdo o conjunto formado pelos espagos agricolas
e pelos espacos florestais e ainda por espacos de vegetagdo natural.
Os espacos agricolas, no caso de ndo estarem sujeitos ao regime da
RAN, designam-se por espacos agricolas 1; no caso de integrarem
areas da RAN, designam-se por espagos agricolas 11, estando neste
caso abrangidos pelo disposto no artigo 11.° do presente Regulamento.
Os espacos florestais sdo espagos com ou sem vegetacdo natural
de interesse ecoldgico, paisagistico ou econémico e onde o solo esta
a ser, ou pode vir a ser, objecto de utilizagdo predominantemente
florestal e silvo-pastoril.
Os espagos de vegetacdo natural sdo espacos sem aptiddo para
serem objecto de qualquer utilizagdo com significado econémico, nor-
malmente ocupados por matos e incultos.

Awrtigo 39.°
Interdigdes

Nos espacos rurais ndo pertencentes a REN ou a RAN séo inter-
ditos os loteamentos urbanos e as construgdes industriais, com excep-
¢do das do sector industrial compativel; naqueles que fizerem parte
de uma ou de outra aplicam-se as interdi¢des invocadas nos artigos 10.°
e 11.° deste Regulamento.

Artigo 40.°
Construcéo

1 — Nos espacos rurais ndo incluidos na RAN ou na REN poder&o
ser implantadas, para além das construgdes indispensaveis a actividade
produtiva, constru¢Ges de utilizagdo residencial, agro-industrial,
comercial compativel e ainda edificages destinadas as seguintes acti-
vidades: usos auxiliares da agricultura, apoio de exploracdes agricolas
florestais, empreendimentos turisticos, instalac6es de vigilancia e com-
bate a incéndios:

a) Dimensdo minima do lote:

Para habitagdo prépria: 5000 m? (espagos agricolas e
espacos de vegetagdo natural) e 10 000 m? (espagos
florestais);

Para outra finalidade: 10 000 m? (espagos agricolas e
espacos de vegetagdo natural) e 20 000 m? (espagos
florestais);

b) indice de utilizagdo maximo:

Em geral: 0,05 (com 0 maximo de 500 m? de construg&o);
Restantes finalidades: 0,15 (com o maximo de 1500 m?
de construcéo);

c) A altura méaxima de construgéo é de 6,5 m para habitagéo,
fins turisticos e equipamentos, e 4,5 m para as restantes
finalidades, excepto silos, depdsitos de agua ou instalagdes
devidamente justificaveis;

d) Quando se verificar a presenga de construgdes envolventes,
num raio ndo superior a 50 m da implantagédo da edificacéo,
e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas
de &gua e electricidade, poderéd o executivo municipal per-
mitir a construgdo, em parcelas inferiores a 5000 m?, mas
nunca de area inferior a 1000 m?, de habitag&o unifamiliar
até dois pisos e area maxima de construgdo de 250 m?;

e) As edificacdes ja existentes nestas zonas poderao ser recupe-
radas, remodeladas ou ampliadas desde que esta ampliacéo
ndo exceda 30% da area bruta de construcao.
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2— No caso de instalacdes agro-pecudrias intensivas devera ser
respeitado um afastamento minimo de 200 m a qualquer zona resi-
dencial, a equipamentos colectivos, ou edificios habitacionais. Os
efluentes das instalagcbes agro-pecuarias ou de nitreiras ndo podem
ser lancados directamente em linhas de 4gua, devendo ser previamente
assegurado o seu tratamento bacteriol6gico e quimico.

3 — Para além de construgdes que verifiquem as condi¢es acima
referidas, também é possivel implantar em espacos florestais cons-
trucGes correspondentes a equipamentos ndo desejaveis ou dificil-
mente integraveis em espaco urbano, a saber: estacGes de tratamento
de 4guas e esgotos, lixeiras publicas, aterros sanitarios, estagdes de
tratamento de residuos sélidos, subestagdes eléctricas, postos de trans-
formagdo, instalagdes de telecomunicacdo, cemitérios, campos de
jogos, postos de detecgdo e combate a incéndios, e também, em locais
especificamente designados para o efeito pela Camara Municipal,
depositos de entulho e parques de sucata, que no entanto terdo de
situar-se a mais de 500 m dos perimetros urbanos e a mais de 100 m
de todas as vias de comunicagdo e ser murados.

4 — As construgdes devem utilizar infra-estruturas publicas sempre
que tal for viavel, ou, se o nao for, as infra-estruturas devem ser
asseguradas por sistema autdbnomo, cuja constru¢do e manutengéo
com as caracteristicas técnicas estabelecidas pela lei vigente serdo
encargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da
extensdo das redes publicas.

5 — Qualquer inddstria da classe B ou C, instalada a data da publi-
cacdo do presente PDM, nos espagos rurais podera alterar o seu
equipamento produtivo e proceder & alteragdo ou ampliacdo das suas
instalagdes e equipamento desde que se cumpram as condi¢des expres-
sas nos n.°* 5, 6 e 7 do artigo 28.° deste Regulamento relativo as
zonas industriais.

SECCAO IV
Espagcos industriais

Artigo 41.°
Definicéo
Os espacos industriais s@o espacos exclusivamente ocupados com
construcgdo industrial (ou destinados a sé-lo), neles se incluindo as
areas ocupadas por edificios fabris (laboratdrios, oficinas, armazéns,
depositos, silos, etc.), edificios administrativos, edificios sociais, para
servico do pessoal da empresa, e edificios para utilizagdo do pessoal
de vigilancia e manutencéo das instalagdes.

Artigo 42.°
Interdicdes

Nos espacos industriais sdo proibidas as construc@es residenciais,
civicas e turisticas, com excepgdo de instalacdes desportivas de apoio,
cafés e restaurantes.

Artigo 43.°
Construgéo

1 — As constru¢des nos espacos industriais deverdo respeitar as
disposices do Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, o Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e os parametros urbanisticos
seguintes:

a) Indice de utilizagdo maximo: 0,30;

b) Altura de construgcdo maxima: 9 m (excepto instalagdes téc-
nicas, devidamente justificadas);

c) Area de habitagdo maxima: 250 m?

d) Distancia minima a construgdes residenciais ou civicas e
a equipamentos colectivos ou turisticos (unidades da
classe B): 50 m;

e) Area obrigatoriamente ndo impermeabilizada: minimo de
20% da area de cada lote.

2 — Os espagos industriais deverdo ter acesso directo a arruamen-
tos publicos e ser servidos por redes publicas de abastecimento de
4gua, de drenagem de &guas residuais (ligada a sistema publico de
tratamento eficaz), de recolha de residuos sélidos e de fornecimento
de electricidade e deverdo ser servidos por iluminacéo publica.

3— Nas zonas industriais devera ser assegurado um minimo de
um lugar de estacionamento por cada 200 m? de construgdo ou por
cada dois postos de trabalho, consoante o que for mais exigente,
dos quais ao menos 50 % devem ser de acesso publico.

4 — Devera ser prevista uma faixa de protec¢do ao espago indus-
trial, com uma dimensao minima de 20 m, devendo essa faixa garantir
ainda um afastamento minimo de 50 m das indUstrias da classe B
as zonas residenciais, habitacdes ou equipamentos, e devendo ainda
em zonas deste tipo ja existentes condicionar-se (nos casos em que

seja possivel) a localizagdo de novas industrias da classe B apenas
aos casos em que o0s respectivos lotes permitam aquele afastamento
de 50 m. Na citada faixa de protec¢do, a construir por uma cortina
arbdrea ocupando 60% desta, sera dada prioridade a manutencéo
da vegetacdo original, de modo que esta tenha uma espessura e altura
que ndo permita, pelo menos, o contacto visual a partir de zonas
residenciais ou equipamentos.

5 — Dever-se-4 manter nos espacos verdes a arborizar, e tanto
quanto possivel, a vegetagdo original, sobretudo se houver &arvores
de porte.

6 — Independentemente de as industrias serem obrigadas a um
tratamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor, devera pre-
ver-se obrigatoriamente um sistema publico de saneamento e tra-
tamento de efluentes residuais eficaz, ndo sendo assim de admitir
gue qualquer industria entre em laboracdo sem estar ligada a um
sistema de tratamento de efluentes eficaz. Deverad ainda ser dado
cumprimento ao Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em espe-
cial os artigos 22.° e 24.°), em termos de efluentes gasosos.

7 — Nos lotes de induUstrias esta interdita a construcdo para fins
habitacionais, com excep¢édo da do respectivo guarda.

8 — A instalagdo de novas unidades em um espaco industrial s6
é admissivel se existir um plano de pormenor eficaz para esse espago
e respeite as accdes minimizadoras dos impactes negativos sobre o
meio, actividades e populages.

SECCAOV

Espacos a salvaguardar para eventual actividade
de prospeccao mineral
Artigo 44.°
Definicao
S8o espagos destinados a extracgdo de materiais inertes ou que
apresentam especiais potencialidades para vir a sé-lo, incluindo as
areas destinadas a controlar o impacte sobre os espagos envolventes

e que podem ser susceptiveis de ser objecto de actividades extractivas
economicamente viaveis.

Artigo 45.°
Interdicdes

1 — Nestes espacos ndo podem ser autorizadas nem previstas
accles que, pela sua natureza e dimensdo, comprometam 0s recursos
existentes, sendo interditas todas as construgBes, com excepcdo das
construgBes industriais que se destinem ao apoio da actividade
produtiva.

2 — As accoes referidas no n.° 1 ndo podem comprometer a voca-
¢do e uso das areas envolventes e regem-se pela legislagdo em vigor.

SECCAO VI
Espagos-canais

Avrtigo 46.°

Definicao
Os espagos-canais séo espagos ocupados por cursos de agua e infra-
-estruturas viarias e destinados a construcao das infra-estruturas urba-

nas de interesse geral, bem como as de hierarquia superior, neles
se contendo ainda as respectivas faixas de protecgéo.

TITULO IV

Controlo de poluicdo

Avrtigo 47.°
Emissao de poluentes

Os lancamentos de quaisquer substancias poluentes susceptiveis
de afectar a qualidade dos componentes ambientais naturais, qualquer
que seja o seu estado fisico, no ar, na agua, no solo ou no subsolo
estdo condicionados aos limites para a emissdo de poluentes esti-
pulados na legislagdo em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 48.°
Poluigéo do ar

1 — Para efeitos de medigéo da poluicdo do ar (poluicdo quimica
e poluigdo sonora), a Camara Municipal (para o caso das novas ins-
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talacBes) e os organismos competentes determinardo quais as ins-
talagcBes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos de
medicdo que permitam detectar a respectiva responsabilidade na
degradacdo do meio ambiente, de acordo com o disposto no Decre-
to-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — E proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de residuos
urbanos e industriais, toxicos ou perigosos, bem como de qualquer
tipo de material designado correntemente por sucata.

3 — Caso os valores limite estabelecidos para o ruido, as emissdes
para a atmosfera e os limites para a qualidade do ar estipulados
na legislagdo em vigor sejam ultrapassados, serdo apuradas as acti-
vidades responsaveis pela situagdo, com a consequente aplicacdo de
multas e ou suspensao temporaria ou definitiva das actividades nessas
instalagdes, por parte dos organismos competentes.

Artigo 49.°
Poluicdo da a4gua

1 — E proibido o langamento de efluentes liquidos ou sélidos sem
tratamento adequado em linhas de 4gua, bem como a adigéo de quais-
quer substancias que alterem as caracteristicas das aguas superficiais
ou subterraneas, particularmente se as tornarem improprias para as
suas diversas utilizagoes.

2 — Mediante a aprovacdo da Camara Municipal, podem ser acei-
tes na rede de drenagem de &guas residuais, ap6s tratamento pre-
liminar adequado de compatibilizagdo com os efluentes domésticos,
os efluentes industriais cujas caracteristicas obedegam ao estabelecido
na tabela do anexo xxvinn ao Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo.

Artigo 50.°
Poluigéo do solo

E proibida a deposicao de residuos sélidos urbanos fora de aterro
sanitario ou lixeira municipal existente ou que venha a ser criada
pelo municipio.

Artigo 51.°
Estudos de impacte ambiental

1 — A aprovacdo de projectos de instalagdes que pela sua natureza,
dimensédo ou localizagdo se considerem susceptiveis de provocar inci-
déncias negativas no meio ambiente fica sujeita a um processo de
avaliacao de impacte ambiental.

2 — Consideram-se naquelas condi¢Ges todos os projectos publicos
ou privados abrangidos pelos anexos 1 e 111 do Decreto-Lei n.° 186/90,
de 6 de Julho, e pelos critérios e limites definidos pelo Decreto Regu-
lamentar n.° 38/90, de 27 de Novembro.

TiTULO V
Da administracao do territdrio

Artigo 52.°
Principios

1 — A administragdo do territério serd efectuada pelo municipio
de modo a garantir a correcta aplicacdo das disposi¢cbes de condi-
cionamento da urbanizagdo, de organizagdo do espago e de controlo
da poluicdo descritas nos titulos precedentes, e a ter em conta 0s
seguintes principios:

a) O de que o tratamento das iniciativas urbanisticas sera efec-
tuado de modo equitativo;

b) O de que os promotores de loteamentos urbanos deverdo
suportar 0s custos das correspondentes infra-estruturas
publicas, e de que, no caso de as mesmas ja existirem havera
lugar ao pagamento de uma compensagdo ao municipio de
acordo com o disposto no artigo 16.°, n.* 5 e 6, do Decre-
to-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro.

2 — Fora dos limites fixados para os espagos urbanos, urbanizaveis
e industriais, e nomeadamente nos espagos rurais, ndo serao permitidas
operagOes de loteamento urbano. A edificagdo apenas sera permitida
de acordo com o determinado no presente Regulamento, de acordo
com o0s usos pretendidos e quando ndo conduza a perturbagdo das
estradas nacionais ou municipais principais e de maior significado
de ligacdo, nomeadamente quando se tiver em presenca de potencial
alongamento dos aglomerados ao longo dessas vias ou pressées nesse
sentido.

Artigo 53.°
Reafectacao de espacos

Os ajustamentos de fronteira entre espacos pertencentes a classes
distintas decorrem da necessidade de definir rigorosamente os limites
dos diferentes espacos e zonas, apenas sendo admissiveis no caso
de a fronteira inicial ndo se encontrar estabelecida em termos de
elementos fisicos de facil identificacdo (designadamente vias publicas,
muros, acidentes naturais, cursos ou linhas de agua, limites de planos
urbanisticos de maior pormenor em termos de escala), devendo sem-
pre referir as novas fronteiras em termos de tais elementos, de acordo
com as seguintes regras gerais:

a) Prevalecerdo os limites entre espacos, subespacos e zonas
constantes de planos de urbanizacdo e de pormenor ple-
namente eficazes;

b) Procurar-se-4, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espacos urbanos com elementos fisicos ou
naturais de facil identificagcdo no terreno (vias pablicas, cur-
sos e linhas de agua, espagos publicos, muros e acidentes
topograficos);

c) Para além dos casos previstos nas alineas anteriores, quando
os limites constantes das cartas topogréaficas nao coincidirem
com uma parcela matricialmente Unica, podera considerar-se
o limite matricial ou cadastral da parcela quando mais de
metade da sua area estiver contida no espago urbano, urba-
nizavel ou industrial;

d) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente
a arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espagos urba-
nos ou urbanizaveis, desse mesmo lado da via, a sua demar-
cacdo dista 30 m da respectiva berma, salvo quando uma
construcdo ou conjunto de construgdes contiguas preexis-
tentes se localizem parcialmente para além da faixa de ter-
reno assim definida, situacdo em que a referida linha con-
tornaréd o perimetro edificado, incluindo-as na totalidade
no espago urbano ou urbanizavel;

e) Qualquer ajustamento so tera eficacia depois de aprovado
pela Assembleia Municipal e estar devidamente publicado
em edital.

Artigo 54.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

As unidades operativas de planeamento e gestdo consideradas para
efeitos da administracdo do territério, e em particular aquelas a sujei-
tar a planos de urbanizagdo ou de pormenor, sdo as seguintes:

a) Plano de Urbanizagédo de Belmonte;

b) Plano de Urbanizacao de Caria;

¢) Plano de Urbanizacdo de Colmeal da Torre;

d) Planos de Pormenor das Zonas Industriais de Belmonte;

e) Plano de Pormenor da Area Envolvente de Santo Antéo-
-Caria;

f) Plano de pormenor da area definida na planta de orde-
namento, existente na estrada municipal n.° 570 para Monte
do Bispo.

Avrtigo 55.°
Planos de urbanizac&o e planos de pormenor

1 — A Camara Municipal promovera, com a maior brevidade pos-
sivel, e na sequéncia do presente PDM, a elaboracéo dos Planos de
Urbanizagdo de Belmonte, de Caria e de Colmeal da Torre, a ela-
boragdo de planos de pormenor de zonas escolhidas dentro das loca-
lidades e o plano de pormenor da area construida entre Caria e Monte
do Bispo, e do perimetro urbano de Santo Antéo.

2 — O desenvolvimento destes estudos basear-se-4 sempre nos
objectivos estratégicos e ou nas medidas e acgdes apontados para
cada uma das respectivas areas e nas disposi¢des do presente Regu-
lamento, que constitui instrumento orientador.

Artigo 56.°
Planos de pormenor de salvaguarda e valorizagao

A Camara Municipal promovera a elaboragdo de planos de por-
menor de salvaguarda e valorizagdo para as zonas histéricas de Bel-
monte e Caria.

Artigo 57.°
Regulamentacéo subsidiaria

1 — A Céamara Municipal pode estabelecer regulamentacdo sub-
sidiaria do PDM destinada a regular especificamente o exercicio de
determinados tipos de actividade no todo ou em parte do territério,
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desde que sejam cumpridas as disposi¢es do presente Regulamento,
bem como todas as disposi¢des e regulamentos gerais em vigor.

2 — A referida regulamentacdo podera revestir a forma de regu-
lamento municipal, postura, plano de urbanizagao, plano de pormenor
e ainda outros instrumentos de regula¢do do valor da ocupacéo, e
da transformagéo do solo que possuam validade juridica reconhecida
na lei geral.

3 — Decorrido o prazo maximo de um ano a contar da data de
aprovagdo do PDM, devera a Camara Municipal elaborar e ou actua-
lizar, no estrito respeito pelos limites das suas competéncias, um regu-
lamento municipal de edificagdes urbanas e um cédigo geral de pos-
turas municipais que, tendo em conta as disposi¢cdes do presente Regu-
lamento, incluam as regras processuais e as exigéncias técnicas res-
peitantes aos actos que ficam sujeitos a licenciamento, aprovacao ou
autorizacdo municipal.

TITULO VI
Disposicdes finais

Artigo 58.°
Omissdes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo res-
peitados, cumulativamente com as suas disposicées, todos os diplomas
legais e regulamentos de caracter geral aplicaveis, mesmo que n&o
estejam aqui expressamente mencionados.

Awrtigo 59.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos das presentes disposi¢cbes consideram-se pree-
xisténcias, como tal constitutivas de direitos adquiridos, as instalacdes
e actividades que a lei reconheca como tal e as que, a data da entrada
em vigor deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes
condicoes:

a) N&o carecerem de qualquer licenca, aprovagdo ou autori-
zagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela enti-
dade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e
desde que as respectivas licengas, aprovacdes ou autoriza-
¢des ndo tenham caducado, ou sido revogadas ou apreen-
didas.

2 — As actividades licenciadas, aprovadas ou autorizadas a titulo
precario ndo sdo consideradas preexisténcias, nomeadamente para
efeitos de renovagdo do respectivo titulo ou da sua transformagéo
em licenca, aprovagdo ou autorizacéo definitiva.

Artigo 60.°
Alteracoes

Quando se verificarem alteragbes a legislagdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissdes expressas que nele se fazem con-
sideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacdo ou
deixardo de ter efeito caso se trate de revogagéo.
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