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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 62/98

A Assembleia Municipal de Ferreira do Alentejo
aprovou, em 27 de Setembro de 1996, o seu Plano Direc-
tor Municipal.

Na sequéncia desta aprovagao, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificacdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
na redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei
n.° 155/97, de 24 de Junho.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro, e pelo Decre-
to-Lei n.° 155/97, de 24 de Junho, designadamente no
que se refere ao inquérito publico.

Verifica-se ainda a conformidade do Plano Director
Municipal de Ferreira do Alentejo com as disposicoes
legais e regulamentares em vigor, com excepcao:

Do disposto nos artigos 10.° e 11.° do Regulamento
do Plano, quando as ac¢des a praticar em &reas
pertencentes aos espagos agricolas e aos espagos
florestais que se sobreponham a &reas afectas
a Reserva Ecoldgica Nacional contrariem o pre-
ceituado no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Marc¢o, alterado pelos Decretos-Leis n.°s 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro,
e 79/95, de 20 de Abril;

Do disposto nos artigos 29.° e 30.° do Regulamento,
por tratarem de matéria ndo abrangida pelo n.° 2
do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marco, na redaccdo dada pelo Decreto-Lei n.°
211/92, de 8 de Outubro.

De assinalar que a referéncia aos Decretos-Leis
Nn.°* 14/77, de 6 de Janeiro, e n.° 172/88, de 16 de Maio,
constante da alinea ¢) no n.° 4 do artigo 11.° do Regu-
lamento, devera ser reconduzida ao Decreto-Lei
n.° 11/97, de 14 de Janeiro, o qual procedeu a sua
revogacao.

Importa sublinhar que a aplicacdo do disposto no
n.° 13 do artigo 12.° do Regulamento devera confor-
mar-se com o regime legal especifico em vigor, nomea-
damente com o Decreto-Lei n.° 175/88, de 17 de Maio,
e legislagdo complementar, e o Decreto-Lei n.° 139/89,
de 28 de Abril.

E de salientar que a figura de «plano de detalhe apro-
priado», referida no n.° 2 do artigo 14.° do Regulamento,
carece de existéncia legal, pelo que ndo pode ser con-
siderada na execucdo do Plano Director Municipal,
devendo reconduzir-se a um dos tipos de instrumentos
de planeamento territorial legalmente previstos.

E também de mencionar que a referéncia a figura
do «plano de salvaguarda», constante dos n.>* 9 e 10
do artigo 18.° do Regulamento, devera ser entendida
como sendo para a figura do plano de pormenor, aten-
dendo a que, com a revogacdo do n.° 2 do artigo 2.°
do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, pelo artigo 5.°
do Decreto-Lei n.° 151/95, de 24 de Junho, os planos
de salvaguarda e valorizacdo deixaram de ter expressa
consagracdo como planos municipais de ordenamento
do territorio.

Note-se ainda que a figura de «estudo pormenorizado
de conjunto», prevista no n.° 3 no artigo 25.° do Regu-

lamento, deve ser entendida como um simples instru-
mento técnico de execu¢do do Plano e ndo como um
instrumento de planeamento.

As cedéncias de terrenos previstas no artigo 31.° do
Regulamento aplica-se o disposto no artigo 16.° do
Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, com a
redaccdo que lhe foi dada pela Lei n.° 26/96, de 1 de
Agosto, no sentido de que as cedéncias deverdo ser fixa-
das de acordo com a legislacdo e a operacdo de
loteamento.

Na aplicagdo pratica do Plano ha ainda a considerar
as serviddes e restrices de utilidade publica constantes
da planta de condicionantes, a qual, embora ndo seja
publicada, constitui elemento fundamental do Plano.

O Plano Director Municipal de Ferreira do Alentejo
foi objecto de parecer favoravel da comissdo técnica
que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaborac¢do daquele Plano.

Este parecer favoravel esta consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os
representantes dos servi¢os da administracdo central que
a compdem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e pelo Decreto-Lei n.° 155/97, de
24 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Ferreira
do Alentejo.

2 — Excluir de ratificagdo os artigos 10.° e 11.°,
guando nas areas coincidentes com o regime da Reserva
Ecoldgica Nacional se registe a sua violacdo, bem como
o0s artigos 29.° e 30.° do Regulamento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 30 de Abril
de 1998. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oli-
veira Guterres.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE FERREIRA DO ALENTEJO

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Ambito e &rea de intervengéo

O Plano Director Municipal do concelho de Ferreira do Alentejo,
adiante designado por PDM ou por Plano, constitui o instrumento
definidor das linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de
gestéo urbanistica de todo o territério municipal.

Artigo 2.°
Natureza juridica e forca vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo.

2 — Quaisquer acc¢des de iniciativa publica, privada ou cooperativa,
a realizar na area de intervengdo do PDM respeitardo obrigatoria-
mente as disposicdes do presente Regulamento, da carta de orde-
namento, a escala de 1:25 000, e das cartas de zonamento dos aglo-
merados, as escalas 1:2000 e de 1:5000, anexas a este diploma e dele
fazendo parte integrante.

3— Na auséncia de instrumentos de planeamento de hierarquia
inferior, as orientacdes e disposi¢des do Plano sdo de aplicagdo directa.
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Aurtigo 3.°
Revisdo, alteracéo ou suspensdo do PDM

A revisao, alteragdo ou suspensdo do PDM requer o procedimento
estipulado pelo Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

CAPITULO Il
Ordenamento da ocupacéo do solo

Artigo 4.°
Definicoes
Para efeitos regulamentares, séo adoptadas as seguintes defini¢des:

a) Perimetro urbano — conjunto do espago urbano, urbaniza-
vel e industrial que Ihes seja contiguo em cada aglomerado;

b) Parcela— area de terreno susceptivel de vir a ser objecto
de operacdo de loteamento e ou obras de urbanizacéo;

c) Lote — area de terreno, destinada a construgdo, resultante
de uma operagdo de loteamento;

d) Area de implantacdo — superficie de terreno ocupada pela
implantacdo de uma edificacdo;

e) Area de construcdo (ou area bruta de construgdo) — soma-

torio das areas brutas de todos os pisos de uma edificagéo,

acima e abaixo do solo, incluindo os acessos verticais, com

exclusdo de garagens, instalagdes de apoio técnico em caves

ou coberturas e ainda galerias ou espagos exteriores publicos

cobertos pela edificacao;

Superficie impermeabilizada — area total de terreno ocu-

pada por edificagBes, vias, passeios, estacionamentos e

demais obras que impermeabilizem o terreno;

Indice de ocupag&o bruto — quociente da area total de cons-

trucéo pela area total da parcela a urbanizar;

h) Indice de ocupagdo liquido — quociente da area de cons-
trucdo interna de um lote pela area do respectivo lote;

i) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — volume util de
construcao (metros cubicos) por metro quadrado de super-
ficie da parcela ou lote.

f

=
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SECCAO |
Usos dominantes do solo

Artigo 5.°
Identificacio dos espagos

1 — Os espagos referidos na seccédo 11 deste capitulo que se encon-
tram delimitados na carta de ordenamento, devidamente identificados
na respectiva legenda, sdo os seguintes:

a) Espacos urbanos;

b) Espacos urbanizaveis;

c) Espagos industriais;

d) Espagos de industria extractiva;
e) Espacos agricolas:

1) Areas de grande aptidao agricola (areas da RAN);
2) Areas predominantemente agricolas;
f) Espagos florestais:
1) Areas de montado de sobro e azinho;
2) Areas de exploragéo florestal intensiva;
g) Espacos naturais e culturais:

1) Areas de proteccdo e valorizagdo ambiental (areas
da REN);

2) Areas de proteccdo a patriménio arqueoldgico e
arquitecténico;

h) Espagos-canais.

SECCAOII
Regime de administracdo urbanistica dos espacos
Artigo 6.°

Espacos urbanos (regime geral)

1 — Os espacgos urbanos caracterizam-se por disporem ou serem
susceptiveis de vir a dispor, a curto ou médio prazo, de infra-estruturas

urbanisticas adequadas, por uma elevada concentracédo de edificagdes,
e 0 seu solo destina-se predominantemente a construcdo e ou seus
complementos nao edificaveis.

2 — Consideram-se espagos urbanos as areas consolidadas dos
aglomerados urbanos existentes, tal como estdo delimitadas na carta
de ordenamento e nas cartas de zonamento dos aglomerados.

3 — Paraadefesa e preservacdo da estrutura e do ambiente urbano,
deverdo as acgdes de reestruturacdo interna e de requalificacdo do
espaco urbano ser sempre orientadas pelos instrumentos de planea-
mento previstos no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, nomea-
damente os planos municipais de ordenamento do territério (PMOT)
de maior detalhe que o do PDM, projectos de loteamento ou outras
figuras legais de planeamento.

4 — Estas ac¢Ges devem sempre ter em conta os seguintes objec-
tivos especificos:

a) Recuperacéo, renovacgao ou reconversdo dos sectores urba-
nos degradados;

b) Respeito pelas caracteristicas que conferem identidade pré-
pria ao centro urbano ou ao sector onde a acgao incidir,
nomeadamente no que se refere ao patriménio urba-
no/arquitectonico e ou paisagistico;

¢) Ocupacao prioritaria das areas livres intersticiais no interior
dos aglomerados ou das areas ocupadas mas em estado de
abandono ou sem uso especifico, para satisfacdo de caréncias
na rede de equipamentos colectivos, de habitacdo ou ser-
vicos, de resolucdo de problemas de trafego e estaciona-
mento e de criacdo de espacos verdes e equipamentos de
lazer;

d) Reabilitacdo dos espacos industriais degradados ou dos
armazéns devolutos, com eventual reutilizagdo, devidamente
justificada;

e) Manutencdo e valorizagdo das linhas de agua existentes,
através da criacdo de espagos verdes de desenvolvimento
linear;

f) Garantia da qualidade do desenho urbano.

5 — Nestes espacos a construcdo de novas edificagdes pode efec-
tuar-se em lotes ja constituidos ou em parcelas cujas dimensdes per-
mitam o loteamento urbano.

6 — A edificacdo nestas areas encontra-se regulamentada no capi-
tulo 11l do presente documento, dedicado aos zonamentos do meio
urbano.

7 — As actividades industriais das classes C e D sdo compativeis
com as zonas habitacionais, desde que sejam respeitados os condi-
cionamentos a que alude o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo,
actualizado pela redacgédo constante do Decreto-Lei n.° 282/93, de
17 de Agosto, bem como o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de Agosto.

8 — A edificabilidade definida para cada uma das classes de espaco,
quando estes se sobreponham ao Aproveitamento Hidroagricola de
Odivelas, s6 é permitida desde que sejam respeitados os condicio-
namentos previstos na legislagdo em vigor e o disposto nas seguintes
alineas:

a) Tenha sido solicitada a exclusdo do Aproveitamento Hidroagri-
cola de Odivelas (AHO) ao | HERA e este tenha sido
autorizado;

b) A edificabilidade de areas do AHO ndo impeg¢a nem obstrua
a passagem da &gua nas infra-estruturas de rega.

Artigo 7.°
Espacos urbanizaveis (regime geral)

1 — Os espagos urbanizaveis ou areas de expansdo caracterizam-se
pela sua vocagéo para a ocupagdo com fins urbanos e séo constituidos
pelos espacos contiguos ou intersticiais aos espagos urbanos, incluidos
nos perimetros urbanos.

2 — Consideram-se espacos urbanizaveis as zonas relacionadas
com os espagos urbanos, tal como se encontram delimitadas na carta
de ordenamento e nas cartas de zonamento dos aglomerados.

3 — Para uma correcta definicdo destes espagos e para a sua arti-
culagdo com os espagos urbanos contiguos ou envolventes devem as
acgdes ai levadas a cabo ser orientadas por PMOT de escala apro-
priada, conforme o previsto no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco,
por projectos de loteamento ou por outras figuras legais de pla-
neamento.

4 — Estas ac¢Bes devem sempre tomar em conta os seguintes objec-
tivos especificos:

a) Contencéo do alastramento urbano desordenado, nao infra-
-estruturado e de expressao urbanistica desqualificada;
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b) Constituicdo de zonas de defesa e de controlo do impacte
ambiental sobre a paisagem envolvente;

¢) Inclusdo de equipamentos colectivos, mesmo quando ndo
existam &reas especificamente delimitadas para o efeito, por
forma a garantir a colmatacéo das necessidades apontadas
para toda a area territorial, incluindo os espacos urbanos,
aquando da sua programacao;

d) Manutengdo e valorizacdo das linhas de &gua, nomeada-
mente leitos de cheias e suas margens;

e) Criacdo de espagos verdes de dimensdes proporcionadas
aos quantitativos populacionais envolventes;

f) Garantir a qualidade técnica e estética do desenho urbano
nos planos de pormenor.

5 — Enquanto ndo for licenciada a utiliza¢do urbana destes espagos
vigorara para estas areas o regime transitorio constante das seguintes
alineas:

a) Os terrenos que as integram deverdo manter a utilizagao
existente;

b) Né&o serdo autorizadas construcfes, com excepgdo das que,
atitulo precério, se destinem ao apoio da actividade agricola;

¢) Sao interditas as praticas de destruicdo do solo vivo e do
coberto vegetal, de derrube de arvores e de alteracdo da
topografia do solo.

6 — A edificagdo nestas areas encontra-se regulamentada no Capi-
tulo do presente documento, dedicado ao zonamento do meio urbano.

7 — A edificabilidade definida para cada uma das classes de espaco,
quando estes se sobreponham ao AHO, s6 é permitida desde que
sejam respeitados os condicionamentos previstos na legislacdo em
vigor e o disposto nas seguintes alineas:

a) Tenha sido solicitada a exclusdo do AHO ao | HERA e este
tenha sido autorizado;

b) A edificabilidade de areas do AHO nédo impega nem obstrua
a passagem da &gua nas infra-estruturas de rega.

Artigo 8.°
Espacos industriais

1 — Os espagos industriais destinam-se & implantacdo de activi-
dades industriais, podendo também incluir outras instalagGes de apoio
a estas actividades, bem como estruturas de apoio a actividades do
sector primario.

2— O licenciamento de novas construgdes para as actividades
industriais far-se-a4 prioritariamente dentro do perimetro da zona
industrial e de servigos de Ferreira do Alentejo, conforme definido
nas cartas de ordenamento e de zonamento.

3— A ocupagdo deste perimetro industrial fica sujeita a plano
de pormenor e reger-se-a pelo respectivo regulamento, onde se defi-
nirdo em detalhe as condicionantes urbanisticas, os alinhamentos, os
usos permitidos, os tipos de construcdo, assim como as necessidades
de infra-estruturas e equipamentos complementares, assegurando-se
a devida integracdo das ocorréncias preexistentes na area definida,
bem como a ligagéo a sistema de saneamento auténomo.

4 — Como indices genéricos para a zona industrial e de servicos
apontam-se os seguintes valores:

a) Coeficiente de ocupacado do solo global maximo para a area
do plano de pormenor — 3,5 m¥m?;

b) Area de implantacdo das construgdes —até um valor
maximo equivalente a 50 % da area do lote.

5 — Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espa-
¢os industriais, de classe B ou C, mas cuja alteracdo implique mudanca
para a classe B e devidamente autorizados antes da entrada em vigor
do PDM, podera ser autorizada a ampliacdo/alteragédo e ser passada
a respectiva certiddo de localizagdo, ap6s analise caso a caso e parecer
favoravel da Camara Municipal, a qual deve solicitar parecer a enti-
dade que tutela o estabelecimento industrial e a entidade do Ministério
do Ambiente e Recursos Naturais que intervém no licenciamento.

6 — E permitida a localizag&do de unidades industriais isoladas fora
do perimetro industrial definido, em condi¢cGes que em seguida se
especificam:

a) A actividade a implementar se relacione directamente com
a classe de espago em que se insere;

b) Indice de ocupacéo bruto, incluindo anexos, inferior ou igual
a 0,05;

c) No caso de parcelas inferiores a 5000 m?, admite-se um
indice de ocupacao bruto inferior ou igual a 1;

d) A percentagem méaxima de solo impermeabilizado, incluindo
vias de circulagdo, parques de estacionamento, depdsitos
de matérias-primas, produtos acabados e desperdicios, ndo
pode ultrapassar 10 % da superficie total da parcela;

e) A altura maxima de qualquer corpo da construgdo, excep-
tuando depdsitos de agua, silos ou instalagdes especiais tec-
nicamente justificaveis, ndo pode ultrapassar os dois pisos
correntes;

f) O afastamento minimo da construgédo aos limites da parcela
seraigual a 30 m;

g) O estacionamento a prever sera na proporcdo de um lugar
por cada 200 m? de area bruta coberta;

h) Os espacos livres ndo impermeabilizados serdo ajardinados
e arborizados;

i) Os edificios industriais, armazéns e depositos serdo pro-
tegidos por faixas de arvores;

j) Os acessos viarios a criar no interior da parcela ndo poderéo
ter faixas de largura superior a 3 m, podendo no entanto
incluir alargamentos pontuais para cruzamento de veiculos,
e 0 seu revestimento ndo podera ser realizado com materiais
que impermeabilizem o solo;

) O abastecimento de 4gua e a drenagem de esgotos serdo
garantidos através de sistemas autbnomos;

m) Os efluentes resultantes da producéo industrial apenas pode-
rdo ser langados em linhas de drenagem natural apds tra-
tamento bacteriol4gico e quimico em estagdo propria.

Artigo 9.°
Espagos de industria extractiva

1 — Os espagos de indUstria extractiva sdo constituidos pelas areas
concessionadas para exploragdo mineira, onde se levam a efeito acti-
vidades de extrac¢do de recursos do subsolo.

2 — Nestes espacos fica condicionada qualquer intervencéo que,
pela sua natureza, comprometa o aproveitamento dos recursos
existentes.

3 — A medida que as areas exploradas forem abandonadas, o pro-
prietério obriga-se a proceder a sua recuperacao paisagistica, tal como
0 estabelece os Decretos-Leis n.°® 89/90 e 90/90, de 16 de Marco.

Artigo 10.°
Espacos agricolas

1— Os espagos agricolas, sendo aqueles que possuem as carac-
teristicas mais adequadas a actividade agricola, incluem duas cate-
gorias principais de espagos: as areas de grande aptidéo agricola (areas
da RAN), que integram a subcategoria das areas agricolas ecolo-
gicamente sensiveis, e as areas de uso agricola predominante.

2 — Nestes espacos € interdito o loteamento urbano, admitindo-se,
no entanto, a edificagdo de instala¢Ges, incluindo as habitacionais,
de apoio as actividades agrarias, bem como a localizagdo de equi-
pamentos turisticos, nos termos que se explicitam nos pontos seguintes.

3 — Nas areas de grande aptidao agricola (areas da RAN), gene-
ricamente non aedificandi, vigora em tudo o disposto no Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho, e no Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de
Dezembro, e demais legislacdo aplicavel, nomeadamente no que res-
peita as areas de regadio, e ainda, relativamente as possibilidades
de edificacéo, as seguintes disposicdes:

a) A éarea da parcela devera ser maior ou igual a 2,5 ha, salvo
em casos excepcionais devidamente justificados e com
enquadramento na legislacdo em vigor;

b) O indice de ocupacéo bruto, incluindo edificacdes existentes,
ndo pode exceder o valor de 0,02;

c) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exce-
der 700 m?;

d) A altura méxima das edificacdes, exceptuando silos, depo-
sitos de agua e instalagdes especiais, € de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela
éde20m;

f) Os acessos viarios a criar no interior da parcela ndo poderdo
ter faixas de largura superior a 3 m, podendo no entanto
incluir alargamentos pontuais para cruzamento de veiculos,
e 0 seu revestimento nao podera ser realizado com materiais
que impermeabilizem o solo;

g) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serdo
assegurados por sistemas auténomos;

h) Nas situagGes de reconstrucéo simples de edificios existentes
em estado de ruina, autoriza-se um aumento da &rea de
implantagéo de 30% no caso de se destinarem a apoio agri-
cola, agro-pecuario, florestal ou turistico.
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4 — A subcategoria das areas agricolas ecologicamente sensiveis
respeita a inclusdo de superficies de drenagem natural, habitualmente
designadas por cabeceiras de linhas de &gua, incluidas no sistema
territorial da REN.

5 — Nestas areas, onde se promove o especificado no n.° 8 do
artigo 12.°, adopta-se, na generalidade, o disposto no n.° 3 do presente
artigo, a excepgao da superficie maxima de solo impermeabilizavel,
gue neste caso sera de 500 m?.

6 — Nas areas de uso agricola predominante, onde se privilegia
0 uso agricola, poderdo, no entanto, ocorrer outros usos, nomea-
damente usos agro-florestais, florestais, silvo-pastoris, e ainda,
mediante estudos que contemplem a legislacdo em vigor, empreen-
dimentos de turismo de habitag&o, agro-turismo e turismo rural, res-
peitando as seguintes disposicoes:

a) A éarea da parcela devera ser maior ou igual a 2,5 ha, salvo
em casos excepcionais devidamente justificados e com
enquadramento na legislacdo em vigor;

b) O indice de ocupagéo bruto, incluindo edificacdes existentes,
ndo pode exceder o valor de 0,03;

c) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exce-
der 1100 m?;

d) A altura méaxima das edificagdes, exceptuando silos, depo-
sitos de agua e instalagbes especiais, € de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edifica¢des aos limites da parcela
éde20m;

f) Os acessos viarios no interior da parcela ndo poderdo ter
faixas de largura superior a 2 m, podendo no entanto incluir
alargamentos pontuais para cruzamento de veiculos, e o
seu revestimento ndo podera ser realizado com materiais
que impermeabilizem o solo;

g) O abastecimento de &gua e a drenagem de esgotos serdo
assegurados por sistemas autbnomos;

h) Nas situagGes de reconstrucdo simples de edificios existentes
em estado de ruina, autoriza-se um aumento da area de
implanta¢édo de 50% no caso de se destinarem a apoio agri-
cola, agro-pecuario, florestal, industrial ou turistico;

i) A edificabilidade para usos ndo agrarios s6 sera permitida
caso ndo afecte negativamente as areas envolventes, quer
do ponto de vista paisagistico, quer da sua utilizagdo.

Artigo 11.°
Espacos florestais

1 — Os espacos florestais, sendo aqueles que possuem uma cober-
tura florestal dominante de manifesta importancia para o equilibrio
ambiental ou beleza da paisagem e ainda aqueles que se destinam
a produgdo florestal, incluem duas categorias de espagos: os montados
de sobro e azinho e as areas de exploracao florestal intensiva, de
pinheiro e eucalipto.

2 — Nas areas incluidas nestes espacos € interdito o loteamento
urbano, admitindo-se no entanto a edificacéo de instala¢des, incluindo
as habitacionais, de apoio as actividades agricolas ou florestais, bem
como a localizagdo de equipamentos turisticos, nos termos do disposto
nas alineas constantes do n.° 3 do artigo 10.°

3 — Sendo proibidas nestas areas quaisquer praticas de destruigdo
do relevo natural, bem como do coberto vegetal sem finalidades de
exploracéo, a eventual necessidade de derrube de arvores ou movi-
mentos de terras para edificar restringir-se-a ao estritamente neces-
sario a implantag&o das edificagbes. Nestas areas podem ocorrer outros
usos, nomeadamente agricolas, relacionados com a densidade do
coberto arbdreo, se tal se justificar tecnicamente e for permitido por
lei.

4 — Nas areas de montados, onde se privilegia a silvo-pastoricia:

a) S&o permitidas as ac¢bes de melhoramento das pastagens,
com a introducdo de outras espécies, desde que se recorra
a mobilizagbes minimas de terreno e se utilizem formas
de correccdo e fertilizacao adequadas;

b) S&@o permitidas as ac¢BGes de repovoamento florestal, com
a aplicacdo de técnicas culturais ndo degradantes dos recur-
sos em proteccdo, sendo no entanto preferivel o repovoa-
mento através da regeneracao natural,

¢) A realizagdo de quaisquer tipos de cortes ou de intervengdes
no montado carece de autoriza¢do nos termos da lei sectorial
em vigor (Decreto-Lei n.° 14/77, de 6 de Janeiro, e Decre-
to-Lei n.° 172/88, de 16 de Maio).

5 — Nas areas de exploracéo florestal intensiva, onde actualmente
se pratica a producao florestal:

a) As accOes de reflorestacdo devem privilegiar as espécies
autoctones e as formas de exploracdo tradicional, sendo de
encarar a sua futura reconversdo em espécies de crescimento
lento;

b) Deverdo igualmente ser atendidas as disposi¢des dos Decre-
tos-Leis n.%® 175/88, de 17 de Maio, e 139/89, de 28 de
Abril.

6 — Aos terrenos com povoamentos florestais percorridos por
incéndios aplica-se o disposto no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de
Outubro, e respectiva alteracéo, constante da Lei n.° 54/91, de 8 de
Agosto.

Artigo 12.°
Espacos naturais e culturais

1 — Os espagos naturais e culturais incluem todas as areas ou
ocorréncias pontuais que evidenciem uma maior sensibilidade eco-
l6gica, paisagistica ou ambiental, bem como aquelas em que estdo
presentes valores patrimoniais de elevada relevancia.

2 — Nestes espacos, onde se privilegia a proteccéo e a conservagdo
dos valores presentes, incluem-se as areas de protecgédo e valorizagdo
ambiental (areas da REN), o biétopo CORINE da albufeira de Odi-
velas e 0os monumentos ou valores patrimoniais arqueoldgicos e
arquitecténicos.

3 — Nas areas correspondentes a manchas definidas como areas
de proteccdo e valorizagdo ambiental, conforme delimitado na car-
tografia da REN e devidamente explicitado em relatorio sectorial,
e onde vigora em tudo o estipulado nos Decretos-Leis n.° 93/90,
de 19 de Marco, e 213/92, de 12 de Outubro, incluiram-se os seguintes
subsistemas:

a) Leitos dos cursos de agua e zonas ameagadas por cheias;
b) Cabeceiras das linhas de agua;

c) Areas de maxima infiltragéo;

d) Zonas de proteccao a lagoas;

e) Zonas de protecgdo a albufeiras;

f) Areas com riscos de eros&o.

4 — Sem prejuizo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 93/90 e no
Decreto-Lei n.° 213/92, nos solos que integram a REN séo interditas:

a) A instalagdo de depositos de sucata, de residuos sélidos,
de combustiveis solidos, liquidos ou gasosos e de veiculos;
b) A descarga de efluentes ndo tratados.

5 — Consideram-se excepgdes as restricdes referidas no numero
anterior as consideradas no n.° 2 do artigo 4.° do Decreto-Lei
n.° 213/92, de 12 de Outubro.

6 — As operacOes relativas a florestacdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados pela Direc-
¢do-Geral de Florestas, exceptuam-se ao regime da REN, estabelecido
no artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 93/90, de 13 de Marco.

7 — Nos leitos dos cursos de adgua e zonas ameacadas por cheias
interditam-se todas as acg¢des que prejudiquem o escoamento e a
qualidade das &guas, ou que se traduzam na destruicdo da vegetacdo
ribeirinha; nos leitos dos cursos de 4gua devera preservar-se e fomentar
0 desenvolvimento das formag6es de vegetacdo ripicola; nas zonas
ameagcadas por cheias sdo de admitir os usos agricolas com caracter
extensivo, a silvicultura ndo intensiva, a floresta de protec¢do natural
e 0s usos relacionados com actividades de lazer.

8 — Nas zonas ameacadas por cheias a edificabilidade limitar-se-a
a instalagdes de apoio as actividades de lazer, com caracter precério.

9 — Nas cabeceiras de linhas de agua, onde todas as actividades
que tiverem lugar deverdo promover a infiltragdo das aguas pluviais,
evitando os fenémenos de erosdo hidrica e contribuindo para o
aumento da quantidade e melhoria da qualidade da agua disponivel
ao longo do ano, previlegiar-se-4 a plantacdo de estratos arbdreos
e arbustivos de espécies indigenas, havendo vantagens significativas
com a plantacéo de folhosas.

10 — Nestas areas, a edificabilidade limitar-se-4 a instalac@es agri-
colas ou habitacionais dos titulares das exploragdes, turismo ou agro-
-turismo, desde que os prédios se integrem totalmente na REN, sendo
permitidas obras de remodelacéo, ampliacdo ou beneficiagdo, obede-
cendo aos seguintes parametros:

a) O indice de ocupagéo bruto, incluindo edificagdes existentes,
ndo pode exceder o valor de 0,02;
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b) A superficie total de solo impermeabilizado nao pode exce-
der 500 m?;

c) A altura maxima das edificagdes, exceptuando silos, dep6-
sitos de agua e instalagdes especiais, é de dois pisos.

11 — Nas areas de maxima infiltragdo, onde se interditam todas
as actividades susceptiveis de contaminarem os aquiferos de subsolo,
e especificamente o depdsito de adubos e o uso de pesticidas ndo
biodegradaveis, bem como as ac¢des que possam vir a diminuir ou
alterar o regime de infiltraco das &guas pluviais, admitem-se os usos
agricolas com caracter extensivo, a silvicultura nédo intensiva e a floresta
de protecgdo natural.

12 — Nestas zonas a edificabilidade limitar-se-4 a instalagdes de
caracter precario.

13 — Nas areas de proteccdo a lagoas e albufeiras, onde se inter-
ditam todas as actividades que prejudiquem a qualidade das aguas
ou reduzam a sua captacdo, ndo se admite a plantagdo de espécies
de rapido crescimento, salvo em casos excepcionais, quando se des-
tinem a servir de «cortinas de proteccdo», desde que com justificacdo
fundamentada e enquadramento na legisla¢do em vigor.

14 — Na faixa de proteccdo definida para a barragem de Odivelas,
0 uso, ocupacdo e transformacdo do solo sé podera ser promovido
mediante um plano de ordenamento do conjunto da albufeira e das
suas margens, a realizar em colaboracdo com a Camara de Alvito
e ou outras entidades interessadas, que respeite, obrigatoriamente,
as condicdes ecoldgicas que permitem a presenca da avifauna inver-
nante, conforme descrito no Projecto CORINE.

15— Nas areas com riscos de erosdo, onde se interditam todas
as actividades que possam induzir ou agravar a erosao do solo, pri-
vilegiar-se-a a florestacao de proteccao, favorecendo-se o revestimento
arbustivo e subarbustivo com espécies autoctones.

16 — Nestas areas, a edificabilidade limitar-se-4 a instalagGes agri-
colas ou habitacionais dos titulares das exploragées, turismo ou agro-
-turismo, desde que os prédios se integrem totalmente na REN, sendo
permitidas obras de remodelacéo, ampliacdo ou beneficiacéo, obede-
cendo aos seguintes parametros:

a) O indice de ocupagdo bruto, incluindo edificagdes existentes,
nao pode exceder o valor de 0,02;

b) A superficie total de solo impermeabilizado n&o pode exce-
der 500 m?;

c) A altura méaxima das edificagdes, exceptuando silos, dep6-
sitos de agua e instalagbes especiais, é de dois pisos.

17 — Consideram-se areas de patriménio arquitectonico a proteger
o centro historico-tradicional de Ferreira do Alentejo e o aglomerado
urbano tradicional de Peroguarda, conforme definidos nas UOP 4
e UOP 34, respectivamente (artigo 14.°), para as quais se propde
a elaboragdo dos planos de pormenor de salvaguarda adequados.

18 — A Capela do Calvario, na sede do concelho, classificada como
valor concelhio, conforme o Decreto-Lei n.° 31/83, de 9 de Maio,
encontra-se assinalada nas cartas sintese de ordenamento e de con-
dicionantes, considerando-se uma zona de proteccdo ao imével de
50 m em redor dos limites da ocorréncia, onde vigorara o estabelecido
naquele documento legal.

19 — Consideram-se areas de patriménio arqueoldgico a proteger
os locais registados e assinalados nas cartas sintese de ordenamento
e de condicionantes, nos quais se considera uma zona de proteccao
non aedificandi de 50 m em redor dos limites das ocorréncias.

Avrtigo 13.°
Espagcos-canais

1 — Os espagos-canais correspondem a corredores activados por
infra-estruturas e que tém efeito de barreira fisica aos espagos que
os marginam e referem-se as faixas de serviddo de vias rodoviérias,
redes de saneamento basico, redes de distribui¢do de &gua potével
e linhas de alta tens&o e de distribui¢do de energia eléctrica.

2 — As faixas marginais das rodovias, desde que decorram fora
dos espagos urbanos ou urbanizaveis, submeter-se-d40 ao regime de
servidGes estabelecido pelos Decretos-Leis n.°s 13/94, 380/85, 13/71
e 360/77, Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949, Lei n.° 2110, de
19 de Agosto de 1961, e demais legislacao aplicavel.

3 — Quando as vias atravessem areas pertencentes a espagos urba-
nos ou urbanizéveis, as serviddes serdo estabelecidas caso a caso,
nos planos de urbanizacdo ou planos de pormenor dessas areas, no
respeito pela legislacdo em vigor.

4 — As servidGes as redes de saneamento basico e as redes de
distribuicdo de agua potéavel regem-se pelo Decreto-Lei n.° 158/70,
Portaria n.° 10 367 e Portaria n.° 11 388 e demais legislacio aplicavel.

5—Sem prejuizo do estabelecido na lei, as servidGes as redes
de saneamento bésico e as redes de distribuicdo de dgua potavel pode-

réo vir a merecer melhores definicGes de pormenor, no &mbito dos
projectos a desenvolver pelos Servicos Municipalizados.

6 — Os corredores de protecgao as linhas de alta tensdo, bem como
as serviddes de passagem de redes de distribuicao de energia eléctrica,
regem-se pelo disposto no Decreto Regulamentar n.° 1/92 e no Decre-
to-Lei n.° 740/74 e demais legislag&o aplicavel.

Artigo 14.°
Unidades operativas de planeamento (UOP)

1 — Os perimetros urbanos, entendidos conforme a defini¢do cons-
tante do artigo 4.° do presente Regulamento e segundo a respectiva
representacdo na carta de ordenamento, constituem unidades ope-
rativas de planeamento (UOP), por se tratar de areas que, pela sua
homogeneidade estrutural, devem ser objecto de estudos pormeno-
rizados de conjunto, a particularizar em PMOT de escala apropriada.

2 — As unidades operativas de planeamento definidas no interior
dos perimetros urbanos, com a correspondente representagéo nas car-
tas de zonamento dos aglomerados, deverdo ser estudadas em planos
de detalhe apropriado, projectos de loteamento ou outras figuras legais
de planeamento que conduzam a solugBes de conjunto e sdo as
seguintes:

UOP 1 — zona industrial e de servigos de Ferreira do Alentejo;

UOP 2 —zona do Parque de Exposi¢cdes e Feira de Ferreira
do Alentejo;

UOP 3 —zona de habitacdo social de Ferreira do Alentejo;

UOP 4 — centro historico-tradicional de Ferreira do Alentejo;

UOP 5—zona periurbana norte de Ferreira do Alentejo;

UOP 6 — zona 1 de expansdo urbana de Ferreira do Alentejo;

UOP 7 — zona 2 de expansdo urbana de Ferreira do Alentejo;

UOP 8 — zona 3 de expansdo urbana de Ferreira do Alentejo;

UOP 9 — zona 4 de expansdo urbana de Ferreira do Alentejo;

UOP 10 — zona 5 de expansdo urbana de Ferreira do Alentejo
(terminal rodoviario);

UOP 11 — zona desportiva de Ferreira do Alentejo;

UOP 12 — zona periurbana poente de Ferreira do Alentejo;

UOP 13 — zona de equipamento de apoio a terceira idade de
Ferreira do Alentejo;

UOP 14 — zona do Tribunal de Ferreira do Alentejo;

UOP 15—zona de expansdo do cemitério de Ferreira do
Alentejo;

UOP 16 — zona intersticial a consolidar de Figueira de Cava-
leiros;

UOP 17 (17a, 17b e 17c) —zonas de expansdo urbana de
Figueira de Cavaleiros;

UOP 18 — zona de infra-estruturas econémicas de Figueira de
Cavaleiros;

UOP 19 (19a e 19b) — zonas de expansao urbana de Alfundao;

UOP 20 — zona de proteccdo e enquadramento de Alfundéo;

UOP 21 (21a e 21b) — zonas de expansdo urbana de Odivelas;

UOP 22 (22a e 22b) — zonas de expansdo urbana e de infra-
-estruturas econdémicas de Canhestros;

UOP 23 — zona de protecg¢do e enquadramento de Canhestros;

UOP 24 — zona 1 de expanséo urbana de Peroguarda;

UOP 25 — zona 2 de expansao urbana de Peroguarda (incluindo
variante projectada);

UOP 26 — zona de protecgéo e enquadramento de Peroguarda;

UOP 27 (27a e 27b) — zonas de expansdo urbana e de infra-
-estruturas econémicas de Santa Margarida do Sado;

UOP 28 — zona de protecgdo e enquadramento de Santa Mar-
garida do Sado;

UOP 29 — zonas de expansao urbana e de infra-estruturas eco-
némicas de Olhas;

UOP 30 — zonas de expansao urbana e de infra-estruturas eco-
némicas de Gaspardes;

UOP 31 — zonas de expansao urbana e de infra-estruturas eco-
némicas de Rouquenho;

UOP 32 — zona de expansdo urbana de Fortes;

UOP 33 — zona marginal da barragem de Odivelas;

UOP 34 — Peroguarda — aglomerado tradicional.

Artigo 15.°
Serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica

Para além do que se estabelece no presente Regulamento para
as areas compreendidas nas RAN e REN, para os espagos-canais
referidos no artigo 13.°, bem como para as ocorréncias patrimoniais
referidas no artigo 12.°, consideram-se ainda as seguintes servidoes
administrativas e restri¢des de utilidade publica, tal como se encontram
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representadas na carta de condicionantes, para as quais vigora o esti-
pulado na lei:

a) Dominio publico hidrico;

b) Nascentes;

c) Captacdes de dgua para abastecimento;

d) Pedreiras e exploracdes de inertes;

e) Marcos geodésicos;

f) Areas de aproveitamento hidroagricola de Odivelas e do
Roxo, sujeitas ao regime de fomento hidroagricola e res-
pectivas infra-estruturas referidas no Decreto Regulamentar
n.° 84/82, de 4 de Novembro.

CAPITULO 111

Zonamento dos aglomerados

Artigo 16.°
Descricéo

1 — Neste capitulo, que complementa e desenvolve os artigos 6.°,
7.° e 8.°do capitulo 11, descrevem-se os zonamentos urbanos constantes
das cartas de zonamento dos aglomerados e explicitados nas respec-
tivas legendas, estabelecendo-se quer os parametros urbanisticos a
aplicar na generalidade quer aqueles que, em virtude da sua espe-
cificidade, exijam uma definicdo particular.

2 — A edificabilidade definida para cada uma das classes de espaco,
qguando estes se sobreponham ao AHO, s6 é permitida desde que
sejam respeitados os condicionamentos previstos na legislagdo em
vigor e o disposto nas seguintes alineas:

a) Tenha sido solicitada a exclusdo do AHO ao | HERA e este
tenha sido autorizado;

b) A edificabilidade de areas do AHO ndo impec¢a nem obstrua
a passagem da agua nas infra-estruturas de rega.

Artigo 17.°
Hierarquia dos aglomerados urbanos

A dimenséo das actuais areas consolidadas, os quantitativos popu-
lacionais e a oferta de servicos estabelecem a seguinte hierarquia
dos aglomerados urbanos:

a) Nivel 1 — Ferreira do Alentejo;
b) Nivel 2:

Figueira de Cavaleiros;
Alfundao;

Odivelas;

Canhestros;

Peroguarda;

Santa Margarida do Sado;

¢) Nivel 3:

Olhas;
Ruins;
Gaspardes;
Rouquenho;
Fortes.

Artigo 18.°
Zona urbana consolidada (ZUC)

1 — As areas compreendidas nestas zonas caracterizam-se por uma
densidade de ocupagdo que permite identificar uma malha ou estrutura
urbana ja definida, onde existem ou estdo em execugdo infra-estruturas
priméarias e secundarias e onde se encontram definidos os alinha-
mentos dos planos marginais por edificagdes em continuidade.

2 — Estas zonas conjugam fun¢des habitacionais, comerciais e de
servicos, incluindo equipamentos publicos e privados, e ainda todas
aguelas que sejam compativeis com o uso dominante, designadamente
a funcéo habitacional.

3 — Sem prejuizo do estipulado no RGEU, a construcao de novas
edificagdes, bem como a amplia¢do de edificagdes existentes, nestas
zonas, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Serdo sempre respeitados os alinhamentos predominantes
definidos pelas edificagdes existentes no trogo de rua com-
preendido entre as duas transversais mais préximas, para
um e outro lado;

b) A altura da fachada, medida ao beirado, sera dada pela
altura mais frequente das fachadas da frente edificada do

lado do arruamento onde se integra a nova edificacdo, no
trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais
préximas, para um e outro lado;

¢) A profundidade da edificacdo, medida a partir do plano
marginal da fachada, ndo excedera 12 m para habitagdo
e 15 m para comércio e servigos;

d) Os pedidos de licenciamento a apresentar & Camara Muni-
cipal respeitantes as obras referidas serdo complementados
com fotografias dos edificios existentes contiguos e ainda
dos alinhamentos de fachada da frente edificada onde se
insiram.

4 — No caso de obras de reconstrucéo, respeitar-se-a a volumetria
da edificacdo a reconstruir ou, no maximo, os parametros estipulados
no nimero anterior.

5 — Os pedidos de licenciamento a apresentar a Camara Municipal
para obras de reconstrucéo serdo acompanhados de um levantamento
fotografico, bem como de um levantamento arquitecténico da edi-
ficacdo a reconstruir.

6 — O limite méaximo de pisos acima do solo das edifica¢des ndo
podera exceder o correspondente a trés em Ferreira do Alentejo e
a dois nos restantes aglomerados.

7 — Na&o sera permitida a divisdo de parcelas em lotes cujas dimen-
sOes ndo permitam a construcdo de edificagdes com o minimo de
70 m? de area de implantag&o.

8 — Toda a obra referente a habitacdo colectiva e demais usos
previstos para estas zonas que implique um aumento do indice de
ocupacao da parcela ou lote obrigar-se-4 a previsdo de estacionamento
interno a parcela ou lote sempre que a sua localizagdo e area o per-
mitam, podendo ser em cave, de acordo com 0s seguintes parametros:

a) Um lugar de estacionamento por fogo;

b) Um lugar de estacionamento por cada 50 m? de area bruta
coberta comercial ou de servicos e por cada 150 m? de area
bruta industrial ou de armazéns.

9 — O centro histérico-tradicional de Ferreira do Alentejo, con-
forme definido enquanto unidade operativa de planeamento (UOP 4),
constituird objecto de plano de salvaguarda e vira a possuir regu-
lamento especifico; até & concretizagdo deste plano adoptar-se-8o os
parametros estabelecidos no presente artigo.

10 — O aglomerado urbano tradicional de Peroguarda, dadas as
suas caracteristicas particulares, conforme definido enquanto unidade
operativa de planeamento (UOP 34), constituira objecto de plano
de salvaguarda e vira a possuir regulamento especifico; até a con-
cretizagdo deste plano adoptar-se-do os parametros estabelecidos no
presente artigo, exceptuando-se o que respeita ao limite de nimero
de pisos acima do solo, que serd, atendendo a necessidade de pro-
teccéo, igual a um.

Artigo 19.°
Zona de reserva para expansao urbana (ZEU)

1 — As areas compreendidas nestas zonas, contiguas ou intersticiais
as zonas urbanas consolidadas, destinam-se a criagdo de novos con-
juntos residenciais e demais fung¢des urbanas, respectivos equipamen-
tos e infra-estruturas e seréo definidas através de PMOT de ordem
inferior ao do PDM.

2 — A edificagdo nestas zonas obedecerda aos seguintes condi-
cionamentos:

a) Aglomerados urbanos do nivel 1:

Densidade habitacional bruta maxima igual a 40 fogos/ha;

Indice de ocupacdo bruto maximo igual a 0,5;

Numero de pisos maximo acima do solo igual a trés para
edificios em banda continua e dois para edificios gemi-
nados ou isolados;

b) Aglomerados urbanos do nivel 2:

Densidade habitacional bruta maxima igual a 30 fogos/ha;
Indice de ocupacéo bruto maximo igual a 0,4;
Numero de pisos maximo acima do solo igual a dois;

c) Aglomerados urbanos do nivel 3:

Densidade habitacional bruta maxima igual a 25 fogos/ha;
Indice de ocupacdo bruto maximo igual a 0,35;
Numero de pisos maximo acima do solo igual a dois.

3 — As operagOes de loteamento a realizar nestas zonas reger-se-do
pelos parametros de dimensionamento constantes do quadro incluido
em anexo ao presente Regulamento.
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4 — Considera-se incluida nesta categoria a zona de habitacdo
social (ZHS) prevista para a vila de Ferreira do Alentejo, conforme
assinalada na respectiva carta de zonamento, pelo que devera esta
zona reger-se pelo disposto sob o presente artigo.

Avrtigo 20.°
Zona de reserva para equipamentos colectivos (ZER)

1— As éareas compreendidas nestas zonas sdo aquelas onde se
prevé a localizagdo de equipamentos colectivos.

2 — A ocupagdo destas zonas sera ordenada e regulamentada por
planos de pormenor e ou através de simples projectos de arquitectura
e arranjos exteriores no caso de implantacGes em lotes urbanos ja
constituidos, no interior de zonas urbanas consolidadas.

Avrtigo 21.°
Zona de infra-estruturas econémicas (ZIE)

1 — As areas compreendidas nestas zonas constituem areas ocu-
padas ou a ocupar por actividades econémicas diversificadas, de apoio
aos sectores primario e secundario, e destinam-se a implantacdo de
pequenas unidades industriais, armazéns e oficinas.

2 — A ocupagdo destas zonas obedecerd aos seguintes condi-
cionamentos:

a) Coeficiente de ocupag8o do solo (COS) maximo de 5 m3/m?;

b) Indice de ocupagéo bruto maximo igual a 0,65;

c¢) Indice de ocupagéo liquido méaximo igual a 0,8;

d) Altura méaxima das edificagGes igual a 6 m;

e) Profundidade maxima das empenas igual a 15 m;

f) Estacionamento a prever na razdo de um lugar por cada
200 m? de &rea bruta coberta.

Artigo 22.°
Zona de hortas urbanas (ZHU)

1 — A area compreendida nesta zona situa-se a norte do perimetro
da vila de Ferreira do Alentejo e tem actualmente usos agricolas.

2—No caso de inviabilidade dos usos actuais, esta area devera
ser reconvertida em zona verde.

3 — Nesta area manter-se-80 0s usos actuais, sendo interdita qual-
quer construcdo, destaque ou loteamento.

Artigo 23.°
Zona urbana com loteamentos aprovados (ZUP)

1— As areas compreendidas nestas zonas correspondem as das
iniciativas urbanisticas em curso.

2 — Caso as viabilidades concedidas ou as informacdes prévias
em vigor respeitem as disposi¢coes do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20
de Novembro, manter-se-ao eficazes.

3 — Caso tenham decorrido mais de dois anos desde a emisséo
do respectivo alvara, a Camara Municipal podera deliberar a alteragao
das condigdes do licenciamento, no espirito do disposto no artigo 37.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 31 de Dezembro.

Avrtigo 24.°
Zona verde publica (ZVP)

1— As éareas compreendidas nestas zonas constituem espagos
livres, de lazer, ordenados ou a ordenar paisagisticamente, integrados
na malha urbana, estabelecendo a sua estrutura verde.

2 — Nestas zonas, onde se privilegia a arborizagdo, é interdita a
edificacdo, podendo apenas ser implantados pequenos equipamentos
de estrutura leve tipo quiosque e outro mobiliario urbano de apoio
ao lazer que contribuam para o bem-estar e para uma plena fruigdo
do espaco publico.

3 — A promocgao destas zonas far-se-a através de estudos paisa-
gisticos e ambientais adequados, ficando a sua gestdo e manutencdo
a cargo da Camara Municipal ou, alternativamente, de particulares,
através dos necessarios protocolos.

Artigo 25.°
Zona de protecgéo e enquadramento (ZPE)

1— As éareas compreendidas nestas zonas constituem-se como
espagos de transicdo, associados quer a linhas de agua que atravessam
os aglomerados quer a equipamentos publicos.

2 — Nestas zonas privilegiar-se-a a ocupagdo que mais se adequar
ao engquadramento pretendido:

a) Caso se trate de uma linha de agua, é adequado o tratamento
do espagco como zona verde;

b) Caso se trate de um equipamento publico, é adequado o
seu enquadramento através de um arranjo paisagistico pro-
porcionado, que pode contemplar a implantacéo de outros
equipamentos complementares.

3 — A ocupacéo ou tratamento destas zonas serd feito através de
estudos pormenorizados de conjunto.

Avrtigo 26.°
Zona intersticial a consolidar (ZIC)

1 — A area compreendida nesta zona localiza-se em Figueira de
Cavaleiros e é formada por um conjunto de courelas urbanas, que
ocupam uma area de cerca de 3 ha no interior do perimetro urbano,
constituindo uma boa reserva de solo para expansdo, facilmente
infra-estruturével.

2 — A colmatacdo desta area intersticial serd obrigatoriamente
feita através de um plano de pormenor que estude o conjunto e pro-
ponha solugdes de continuidade para o tecido urbano.

Artigo 27.°
Zona de reserva para parque de exposicgdes e feira (ZEF)

1 — A érea compreendida nesta zona localiza-se em Ferreira do
Alentejo vila e destina-se a implantacdo de um parque de exposicoes
permanente e a realizacdo sazonal da feira.

2— No plano de pormenor a elaborar para esta zona deve ser
compreendida a zona verde contigua, por forma a serem estudadas
as relagbes de continuidade com a vila, bem como os acessos e
estacionamentos.

3 — Deve realizar-se um plano de ocupacédo para a feira sazonal
que preveja uma estrutura verde simples e contemple o rearranjo
da area ap6s desmontagem da feira.

Artigo 28.°
Areas periurbanas (PU)

1 — As éareas periurbanas delimitadas no zonamento de Ferreira
do Alentejo vila correspondem a diversos tipos de usos e comportam,
anorte, a ETAR, o campo de futebol, armazéns e oficinas, e a poente,
um grupo periférico de moradias.

2 — Estas areas periurbanas deverao ser ordenadas, com o objec-
tivo de requalificacdo do espago urbano, através de PMOT de maior
detalhe que o do PDM, projectos de loteamento ou outras figuras
legais de planeamento.

CAPITULO IV

Compensagdes ao municipio

Artigo 29.°
DisposicOes gerais

1 — Compete aos promotores de loteamentos e ou edificagdes
suportar os custos decorrentes das respectivas infra-estruturas.

2 — Eventuais excepgdes a este principio serdo admitidas caso o
empreendimento vise fins sociais ou outros de reconhecido interesse
para o desenvolvimento do concelho.

Artigo 30.°
Taxa municipal de urbanizagéo

1— As operagdes de loteamento, nos termos do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Outubro, estdo sujeitas a0 pagamento de uma
taxa de urbanizagdo, destinada a compensar o municipio pela rea-
lizagdo de obras de infra-estruturacgéo geral concelhia.

2 — O valor desta taxa sera fixado anualmente pela Assembleia
Municipal, sendo o seu quantitativo variavel em funcéo das diferentes
situacdes a que a mesma se aplica.

Artigo 31.°
Cedéncias de terreno

1 — Quando da emissao do alvara de loteamento, deverdo ser cedi-
das gratuitamente ao municipio parcelas de terreno destinadas a infra-
-estruturas, espacos verdes, equipamentos e vias publicas.
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1— Cabe a Camara Municipal organizar e manter actualizados g g ™ |
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O presente diploma entra em vigor a data da sua publicacdo em 5 Soo <
Diério da Republica. N N




