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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 12/94

A Assembleia Municipal de Condeixa-a-Nova apro-
vou, em 11 de Outubro de 1993, o seu Plano Director
Municipal.

Na sequéncia daquela aprova¢do, a Cimara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificacio da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

O Plano Director Municipal de Condeixa-a-Nova foi
objecto de parecer favordvel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragdo daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administracdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Condeixa-a-Nova com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, com ex-
cep¢do das seguintes:

O n.° 1 do artigo 13.°, que, ao sujeitar o licen-
ciamento de obras particulares, em zonas de ser-
viddo de edificios publicos, a prévia aprovagio
do Ministro da tutela, viola o disposto nos
Decretos-Leis n.%® 21 875, de 18 de Novembro
de 1932, e 34 993, de 11 de Outubro de 1945,
que confere essa competéncia ao Ministro do
Planeamento e da Administragdo do Territdrio;

A parte final do n.°1 do artigo 24.°, desde
«Indica-se ainda o tragado previsto para o
IP 10» até final, por violar o Plano Rodovidrio
Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 380/85, de 26 de Setembro;

A parte final da alinea b) do artigo 33.°, desde
«Nessas reconstrugdes poderd ser dispensada»
até final, por violar o Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas (RGEU);

Os n.” 2, 3 e 4 do artigo 71.°, por auséncia de
fundamento legal;

A secgdo 1l do capitulo Vv, por conter normas que
violam o disposto no Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro, € na Lei n.° 1/87, de 6 de Ja-
neiro, e outras normas cujo contetido nio deve
ser objecto de ratificagdo, por se tratar de ma-
téria da exclusiva competéncia municipal;

O artigo 91.°, por violar o disposto no Decreto-
-Lei n.® 433/82, de 27 de Outubro;

O artigo 93.°, por violar o disposto no Decreto-
-Lei n.° 442-C/88, de 30 de Novembro.

Note-se, ainda, que, dada a revogag¢do do Decreto
Regulamentar n.° 10/91, de 15 de Margo, pelo Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, a remissdo
constante do articulado do regulamento deve conside-
rar-se efectuada para o ultimo dos diplomas citados.

H4, ainda, que referir que a legaliza¢do dos estabe-
lecimentos industriais prevista no n.° 9 do artigo 43.°

deve ser efectuada de acordo com a legislagdo em vi-
gor sobre esta matéria, designadamente o Decreto-Lei
n.° 109/91, de 15 de Margo, com as altera¢des intro-
duzidas pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de 17 de Agosto,
¢ 0 Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

O Regulamento prevé, também, no n.° 5 do ar-
tigo 73.° a elaboragdo de planos de pormenor que con-
substanciam uma alteragdo ao Plano Director Munici-
pal. Estes planos de pormenor, para que sejam vélidos
e eficazes, deverdo ser futuramente objecto de ratifi-
cacdo, de acordo com o prescrito no Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicagdo prética do Plano h4, ainda, a conside-
rar as serviddes e restrigdes de utilidade publica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no dmbito da respectiva gestdo.

Para além das serviddes mencionadas, devem, ainda,
ser consideradas as condicionantes decorrentes da ser-
viddo aerondutica do Aerédromo de Coimbra (Lei
n.° 2078, de 11 de Julho de 1955, e Decreto-Lei
n.° 45 986, de 22 de Outubro de 1964), que abrange,
também, o concelho de Condeixa-a-Nova.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e, ainda, nos Decretos-Leis
n.°® 21 875, de 18 de Novembro de 1932, 34 993, de
11 de Outubro de 1945, e 380/85, de 26 de Setembro,
no RGEU, no Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro, na Lei n.° 1/87, de 6 de Janeiro, e nos
Decretos-Leis n.°® 433/82, de 27 de Outubro, e
442-C/88, de 30 de Novembro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Con-
deixa-a-Nova.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 1 do artigo 13.°, a
parte final do n.° 1 do artigo 24.°, desde «Indica-se
ainda o tragado previsto para o IP 10» até final, a ali-
nea b) do artigo 33.°, desde «Nessas reconstrugdes po-
derd ser dispensada» até final, os n.** 2, 3 e¢ 4 do ar-
tigo 71.°, a secgdo 11 do capitulo v e os artigos 91.°
e 93.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 13 de Janeiro
de 1994, — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal
de Condeixa-a-Nova

CAPITULO 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objectivo, imbito e vigéncia

1— O presente Regulamento tem por objectivo estabelecer os prin-
cipios, orientagGes e regras a que deverd obedecer a ocupagdo, uso
e transformagdo do uso do solo no territério municipal, conforme
planta de ordenamento em anexo, a utilizar na implementagio do
Plano Director Municipal de Condeixa-a-Nova, apés a aprovagdo
deste nos termos do Decreto-Lei n.© 69/90, de 2 de Marco.

2 — O Plano deve ser revisto antes de decorrido o prazo de 10
anos a contar da data da sua entrada em vigor, nos termos da lei.

3 — Quaisquer acgdes de iniciativa piblica, privada, cooperativa
ou institui¢do de solidariedade social respeitardo obrigatoriamente o
presente Regulamento. Complementar e cumulativamente, deverio
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responder a um simples aproveitamento do vdo da cober-
tura, e do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao do arruamento
que serve o edificio e a partir do qual se define a cota de

ser sempre utilizados os elementos referidos no artigo 2.°, prevale-
cendo, para efeitos da definicdo dos condicionamentos a edificabili-
dade, os que forem mais restritivos.

Artigo 2.°
Composicio

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes ele-

mentos:

a) Cartograma n.° 1: planta de condicionantes, salvaguardas e
restrigdes ao uso dos solos, a escala de 1:25 000, subdividida
nas seguintes plantas sectoriais:

al) Reserva Agricola Nacional;
a2) Reserva Ecoldgica Nacional;
a3) Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica;

b) Cartograma n.° 2: planta de ordenamento a escala de
1:25 000.
Artigo 3.°

Definicdes

Para efeito de aplicacdo do presente Regulamento sdo adoptadas

as seguintes defini¢des:

1) Leito do curso de dgua — terreno coberto pelas dguas,
quando ndo influenciadas por cheias extraordindrias, inun-
dagdes ou tempestades. O leito ¢ limitado pela linha que cor-
responder & estrema dos terrenos que as dguas cobrem em
condi¢des normais da época das chuvas sem transbordar para
o solo natural, que habitualmente se encontra enxuto;
Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira & li-
nha que limita o leito das 4guas. A margem das dguas na-
vegdveis ou flutudveis tem a largura de 30 m. A margem
das dguas ndo navegdveis nem flutudveis, nomeadamente tor-
rentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, tem a
largura de 10 m;

3) Zona adjacente 3 margem — drea contigua 4 margem de um
curso de 4gua, que se estende até A linha alcancada pela
maior cheia com probabilidade de ocorréncia no periodo de
um século (cheia dos 100 anos);

4) Zona da estrada — abrange a faixa de rodagem, as bermas
e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas ou talu-
des, as pontes e viadutos incorporados na estrada e os ter-
renos adquiridos para futuro alargamento da faixa de ro-
dagem, bem como parques de estacionamento e miradouros;

5) Plataforma da estrada — abrange a faixa de rodagem e as
bermas;

6) Terreno ou prédio urbanizdvel — a totalidade da proprie-

dade fundidria legalmente constituida que, para ser utilizada

como urbana, deverd ser objecto de uma operagdo de lo-
teamento e ou aprovagdo de obras de urbaniza¢do;

Loteamento — operagdo de divisdo em lotes de qualquer

area de um ou vdrios terrenos ou prédios destinados, ime-

diata ou subsequentemente, a urbanizagdo e i construgdo;

8) Parcela ou lote urbano, também designado por lote — ter-
reno constituido através de alvard de loteamento, ou o ter-
reno legalmente constituido correspondente a uma unidade
cadastral formatada para a utilizacdo urbana, confinante
com via publica, em qualquer caso destinado a uma sé edi-
ficagdo de uso residencial, industrial, comercial e turfstico,
incluindo eventualmente anexos exteriores destinados a es-
tacionamento ou aparcamento da prdpria edificagdo. Poderd
o lote englobar vdrios mddulos edificados, no caso de ser-
vigos publicos ou equipamentos colectivos;

9) Prédio ristico — todo o terreno ndo incluido na definigdo
de lote urbano;

10) Area bruta de construgdo, também designada por Ab — a
soma das superficies de todos os pisos situados acima e
abaixo da cota de soleira, medidas pelo extradorso das pa-
redes exteriores, incluindo anexos interiores e excluindo sé-
tdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou
comerciais, bem como terragos, alpendres, varandas, com-
partimentos de servicos comuns afectos a edificagdo (reco-
lha de lixos, sala de condominio), instalagdes técnicas e to-
dos os espagos comuns de circulagdo horizontal e vertical,
¢ ainda 45 m?, por cada unidade de utilizagdo, desde que
destinados a estacionamento ou aparcamento;

11) Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a im-
plantacdo das edificagdes;

12) Numero de pisos de um edificio — nimero de pavimentos
do algado de maior altura e maior comprimento do edifi-
cio, com excepgdo do andar recuado e do s6tdo, se este cor-

2

~—

7

~

soleira, quando, cumulativamente:

Este(s) piso(s), relativamente ao algado oposto € no mesmo
plano, ndo sobressaia(m) mais de 1 m em relagdo a cota
do arruamento fronteiro;

O algado de maior altura se situe no tardoz do lote e se
defronte totalmente com espago livre privado;

13) Edificio — constru¢do que integra, no minimo, uma unidade
de utilizagdo;

14) Valor modal — valor que corresponde ao maior nimero de
observagdes, relativas a uma situagdo existente num dado
local;

15) Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a preparagdo
do terreno por meio de terraplenagens, a execu¢do de ar-
ruamentos, das redes de abastecimento de agua, de energia
eléctrica e de gas, de saneamento, de iluminagdo publica e
os arranjos exteriores dos espagos publicos, etc., quando in-
seridas em loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);

16) Espaco canal — espago que corresponde a corredores e dreas
de passagem de infra-estruturas, existentes ou previstas, que
tém efeito de canal de protecgdo ou barreira fisica em rela-
¢d0 aos usos marginantes, no sentido de garantir a boa exe-
cugdo dessas infra-estruturas;

17) Alturas:

a) Altura da fachada (Hf) ou cércea — dimensdo verti-
cal da edificagdo, contada a partir do ponto da cota
média do arruamento de acesso no alinhamento da fa-
chada da entrada principal (ou cotas de projecto do
terreno marginal), até a linha superior do beirado ou
platibanda ou guarda do terrago;

Altura total (Ht) — a altura acima do ponto de cota
média do terreno marginal, até ao ponto mais alto do
algado da construgio;

b
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18) Superficies do solo:

a) Superficie global (Sg) — refere-se & superficie total da
parcela ou territério considerado, delimitada pelo seu
perimetro;

b) Superficie bruta (Sb) — refere-se a superficie total do
terreno sujeito a uma intervengdo ou unidade funcio-
nal especifica e é igual ao somatdrio das dreas de ter-
reno afectas as diversas categorias de uso urbano. Estd
normalmente associada a operagdes objecto de plano
de urbanizagdo e ou de pormenor;

¢) Superficie liquida (S1) — é a diferenga entre a 4rea da
superficie bruta e as areas de equipamento urbano.
Estd normalmente associada a operagoes objecto de
loteamento urbano;

d) Superficie ou drea do lote (Slote) — refere-se a soma
da 4drea de implantagdo dos edificios com a area dos
respectivos logradouros, no caso de estes serem pri-
vados; quando o logradouro da envolvente das edifi-
cagdes é publico, a drea do lote é coincidente com a
area de implantacgéo;

e) Superficie de implantagdo (Si) — projecgdo horizon-
tal da edificagdo delimitada pelo perimetro do piso
mais saliente daquele, excluindo varandas ou plati-
bandas;

19) Densidade habitacional (D) — o quociente entre o nimero
de unidades de alojamento e uma dada superficie a que se
aplica. A densidade habitacional pode assim ser global (Dg),
bruta (Db) ou liquida (DI), consoante se refira, respectiva-
mente, & superficie global, bruta ou liquida;

20) Indice de utilizagdio, também designado por i — o quociente

da drea bruta de construgdo (Ab) e uma dada superficie a

que se aplica. O indice de utilizagdo pode assim ser global

(ig), bruto (ib), liquido (il) ou do lote (ilote), consoante se

refira, respectivamente, a superficie global, bruta, liquida

ou do lote;

Percentagem de ocupagdo do solo ou terreno, também desig-

nada por p ou pos — 0 quociente entre a superficie de im-

plantagdo das construgdes ¢ uma dada superficie a que se

aplica. A percentagem de ocupagado pode assim ser global (pg),
bruta (pb), liquida (pl) ou do lote (plote), consoante se refira,
respectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote;

Coeficiente volumétrico, também designado por v — o quo-

ciente entre o volume de constru¢do definido como o vo-

lume exterior dos edificios, com a exclusdo das chaminés
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€ ornamentos, mas incluindo a cobertura e corpos balanga-
dos, tais como varandas, e uma dada superficie. O coefi-
ciente volumétrico pode assim ser global (vg), bruto (vb),
liquido (v]) ou do lote (viote), consoante se refira, respecti-
vamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote.

CAPITULO 1I

Do ordenamento

SECCAO 1
Classificacio do uso do solo

Artigo 4.°
Classes de uso do solo

I — Para efeito do presente Regulamento, sio consideradas as se-
guintes classes de espacos, em fungdo do uso dominante do solo,
conforme delimitagdo constante da planta anexa n.° 2:

a) Espacos urbanos — sdo as dreas dotadas de infra-estruturas
urbanisticas e destinadas predominantemente & edificagdo;

b) Espagos urbanizdveis — sdo aqueles em que se admite a edi-
ficacdo de novas 4reas urbanas, apds a realizagdo das res-
pectivas infra-estruturas urbanisticas;

¢) Espagos paraurbanos — sdo espagos de transigdo entre espacos
urbanos ou urbanizdveis e espagos agricolas e florestais, ca-
racterizados por uma ocupagdio urbana bésica, de baixa ou
muito baixa densidade, e com manuten¢do de padrdes rurais
de ocupagdo do territdrio;

d) Espagos de equipamento — sdo espagos ocupados integral-
mente por um equipamento ou um conjunto de equipamen-
tos publicos;

e) Espacos verdes (de recreio ¢ lazer) — s3o dreas verdes afec-
tas ao recreio e lazer da populagdo e que fazem parte da es-
trutura verde fundamental do concelho;

/) Espacos industriais — sdo espagos destinados a actividades
transformadoras e respectivos servicos de apoio, possuindo
ainda normalmente sistemas prdprios de infra-estruturas;

&) Espagos para industrias extractivas — sdo espagos destinados
a extraccdo de materiais inertes, incluindo as dreas destina-
das a controlar o impacte sobre os espagos envolventes;

h) Espagos agricolas — s#o os espagos que abrangem as 4reas
onde a actividade dominante ¢ a agricultura e ainda os espa-
¢os definidos na planta de ordenamento que, pelas suas po-
tencialidades, possam ser explorados agricolamente;

i) Espagos florestais — sdo espagos onde predomina a produ-
¢do florestal ou onde esta desejavelmente se deverd realizar;

J) Espagos verdes (de protecgdo e enquadramento) — sdo espa-
¢os onde predominam as matas e conjuntos arbdreos, cujas
fun¢des sdo as de proteccdo do meio fisico ¢ de enquadra-
mento paisagistico;

7) Espacos culturais e naturais -— s30 Os espagos nos quais se
privilegiam a protec¢do dos recursos culturais ou naturais e
a salvaguarda dos valores paisagisticos; sdo ainda espagos de
elevado valor natural e sensibilidade ecolégica, ou que en-
quadram edificios ou conjuntos classificados, que devem ser
mantidos com as suas actuais caracteristicas, ¢ podem enqua-
drar equipamentos especificos, desde que ndo ponham em
causa aquele uso dominante;

m) Espagos canais — s30 os espagos destinados & construgiio das
infra-estruturas urbanas de interesse geral, bem como as de
hierarquia superior, neles se contendo ainda as respectivas fai-
xas de protecgio.

2 — A planta de ordenamento define as unidades de ordenamento,
isto €, os espacos correspondentes as diversas classes de uso.

Artigo 5.°
Unidades operativas de planeamento ¢ gestio

Os espacos urbanos subdividem-se nas seguintes unidades operati-
vas de planeamento e gestdo:

a) Areas consolidadas — sdo aquelas onde existem infra-
-estruturas primdrias e secunddrias, estando definidos os ali-
nhamentos dos planos marginais por edificios que na sua
maioria se considerem de manter;

b) Areas a consolidar — sdo aquelas onde Ja existe uma ocupa-
¢do do solo, com ou sem infra-estruturas, e em que ¢ indis-

pensdvel a construgdo de novas infra-estruturas bésicas e se
admite a reconstrugdio dos edificios existentes.

Artigo 6.°
Categorias de uso do solo

1 — Os espagos urbanos e urbanizéveis subdividem-se, quanto ao
seu uso dominante, nas seguintes categorias:

a) Complexo Histérico/Museolégico de Condeixa-a-Velha (Rui-
nas de Conimbriga) — o Nicleo Histérico de Condeixa-a-
-Velha (Ruinas de Confmbriga), cuja drea é delimitada na
planta de ordenamento, corresponde a uma zona classificada
pelo seu alto valor histérico, cultural, arqueoldgico e ambien-
tal, integrando edificagdes de especial interesse arquitecténico
¢ urbanistico, pelo que deverdo ser conservadas, recuperadas
¢ valorizadas as caracteristicas gerais tanto do complexo mu-
seolégico como das malhas urbanas e as caracteristicas dos
edificios de maior interesse patrimonial envolventes. Como
monumento nacional, possui zona especial de protec¢io;

b) Niicleo Histérico de Condeixa-a-Velha — delimitado por uma
faixa para cada lado da linha que liga a Cdmara Municipal
ao Largo de Rodrigo da Fonseca, seguindo pela Praga da Re-
piblica, Rua de Francisco de Lemos, até ao Palédcio dos Le-
mos. Trata-se da drea mais nobre e caracteristica da sede mu-

nicipal;
c) Areas habitacionais ou residenciais — quando se destinam do-
minantemente ao uso residencial, incluindo os respectivos equi-

pamentos colectivos de apoio local. Estes espagos subdividem-
-s¢ ainda, em funclo da intensidade de uso admitida, em 4reas
de média/alta ¢ baixa densidades. Nestes espagos é ainda ad-
mitida a localizagio de empreendimentos turisticos, cuja con-
cretizaglio deverd regular-se por normativa especifica;

d) Areas industriais — quando se destinam as actividades indus-
triais transformadoras e respectivos servicos de apoio;

e) Areas de equipamento — quando se destinam a equipamen-
tos colectivos;

J) Zonas verdes — destinadas & construgdo de espagos verdes
urbanos destinados ao recreio e lazer da populagdo e 2 pro-
tecclio ¢ enquadramento paisagisticos;

8) Areas de tercidrio — quando se destinam predominantemente
4 construgdo de dreas concentradas de comércio e servigos.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo, definidas
como espagos urbanos e urbanizdveis na planta de ordenamento, cor-
respondem as diversas categorias de uso do solo.

SECGAO 11

Servidles administrativas o outrss restricbes
de utiidede péblica a0 uso dos solos

Artigo 7.°
Objectivo e identificaciio

1 — As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade
puiblica ao uso dos solos, delimitadas no cartograma referido na ali-
nea a) do artigo 2.° (planta actualizada de condicionantes), regem-
-s¢ pelo disposto no presente titulo ¢ demais legislagdo aplicdvel. Tém
como objectivos:

a) A preservagdo do ambiente e do equilibrio ecolégico;

b) A preservacdo da estrutura da produgdo agricola e do co-
berto vegetal;

¢) A preservacdo dos cursos de dgua e das linhas de drenagem
natural;

d) A defesa e protecgio do patriménio cultural e ambiental;

€) O funcionamento e ampliacio das infra-estruturas e equipa-
mentos;

J) A execuclio das infra-estruturas programadas ou em projecto.

2 — As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade
publica ao uso dos solos, identificadas nos dominios do patriménio
natural, cultural, equipamentos colectivos, infra-estruturas bsicas e
exploracio do solo e subsolo, sdo:

a) Leitos ¢ margens dos cursos de 4gua;

b) Reserva Natural do Paul de Arzila;

¢) Reserva Ecolégica Nacional (REN);

d) Reserva Agricola Nacional (RAN);

€) Monumentos nacionais, iméveis de interesse publico e valo-
res concelhios;

/) Edificios piblicos;
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g) Emissédrio/colector de esgotos;

h) Fossa séptica de uso colectivo;

i) Estagdo de tratamento de dguas residuais (ETAR);

/) Captagdes e nascentes de dgua;

/) Adutora/adutora-distribuidora;

m) Reservatérios;

n) Linhas eléctricas de alta tensio;

0) Gasoduto;

p) Rede de telecomunicagdes;

q) Instalagdes de recolha e tratamento de lixos e depésitos de
sucata;

r) Rede rodoviaria nacional;

s) Rede rodovidria municipal colectora;

t) Rede rodovidria municipal distribuidora e vias ndo classifi-
cadas;

u) Minas, pedreiras e outras formas de explora¢do de inertes;

v) Marcos geodésicos.

SUBSECGAO 1

Patrimbnio natural

Artigo 8.°
Leitos ¢ margens dos cursos de dgua

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicavel, o dominio piblico
hidrico reger-se-4 nos precisos termos dos Decretos-Leis n.%* 468/71,
de 5 de Novembro, e 70/90, de 2 de Margo.

2 — Nos leitos e margens e na faixa de 10 m para cada lado da
margem ¢ interdito:

a) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de consti-
tuir obstrugdo & livre passagem das aguas;

b) Dividir a propriedade rustica em 4reas inferiores 3 unidade
minima de cultura;

¢) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural;

d) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer
outros depdsitos de materiais.

3 — Poderdo ser autorizadas na faixa de 10 m para cada lado da
linha da margem, mediante parecer favordvel da entidade com ju-
risdicdo nesta matéria:

a) A implantagdo de infra-estruturas indispensdveis ou a reali-
za¢do de obras de correcgdo hidriulica;

b) A instalagdo de edificios que constituam complemento indis-
pensdvel de outros j4 existentes e devidamente licenciados,
quando ndo seja vidvel outra alternativa, nomeadamente a
hipétese de demolir a construgao existente, a construir nou-
tro local;

¢) A instalagdo de equipamentos de lazer.

Artigo 9.°
Reserva Natural do Paul de Arzila

1 — Na unidade correspondente a Reserva Natural do Paul de Ar-
zila, classificada conforme o Decreto-Lei n.° 219/88, de 27 de Ju-
nho, e que se encontra sob jurisdi¢do do Servigo Nacional de Par-
ques, Reservas e Conservagdo da Natureza (SNPRCN), ¢ proibido:

a) Langar dguas residuais, industriais ou de uso doméstico, po-
luentes e ndo devidamente tratadas, em relagdo a todos os
cursos de 4gua que passem ou desaguem no paul de Arzila;

b) Captar ou desviar dgua de forma que prejudique o nivel nor-
mal das dguas no paul em relagdo aos cursos de dgua que
nele passem ou desaguem (ainda que estes se encontrem fora
dos limites da Reserva Natural);

¢) Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural,
com excepgdo da prética de culturas tradicionalmente inte-
gradas nas explora¢des do paul;

d) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer
depdsitos de materiais;

e) Implantar edificios ou realizar obras susceptiveis de consti-
tuir obstdculo a livre passagem das 4guas.

2 — E ainda interdito:

a) Edificar, reconstruir ou construir quaisquer edificacdes ou
equipamentos fora do perimetro dos aglomerados urbanos si-
tuados no paul de Arzila;

b) Enxugar quaisquer terrenos ou superficies himidas para além
das que se encontravam a ser agricultadas 4 data da publi-
cagdo do Decreto-Lei n.° 219/88, de 27 de Junho, ¢ que pos-
sam prejudicar as exploragdes agricolas tradicionais ou o Ag-
bitar da fauna e da flora existente no paul;

¢) Cagar, pescar ou fazer fogo;

d) O sobrevoo por aeronaves circulando com um tecto de voo
inferior a 200 m;

e) Fazer campismo fora dos locais a esse fim destinados, salvo
com fins cientificos devidamente autorizados pelo director;

/) Introduzir espécies zooldgicas exdticas, domésticas ou nio,
salvo em casos excepcionais autorizados pelo director, com
fins cientificos ou para estabelecimento do equilibrio entre
as espécies;

g) Cortar ou colher espécies botanicas ndo cultivadas, salvo a
colheita de bunho feita de forma tradicional pela populagio
local, e introduzir espécies botidnicas exdticas de cultivo ou
silvestres;

h) Transitar com quaisquer veiculos, salvo em servigo da Re-
serva ou das exploragdes agricolas situadas na sua drea ou
ainda por motivos imprevistos ou com autoriza¢do do pes-
soal afecto a Reserva.

3 — Exceptua-se da interdi¢do referida no nimero anterior, mas
sujeita a autorizagdo do director ou a parecer favoravel do SNPRCN:

a) A realizagdo de obras ou ac¢des que, pela sua natureza, vi-
sem defender o patrimdnio natural ja4 constituido anterior-
mente e que se entenda de preservar em absoluto;

b) A instalagdo de equipamentos ou estruturas necessarias i eco-
nomia da exploragdo agricola de solos da RAN ou a elas li-
gadas directamente, tais como serviddes, caminhos ou estra-
das rurais, captagdes de dgua devidamente regulamentadas,
estabelecimentos de diques parciais ou sebes destinadas a cor-
recgdo de leitos tempordrios ou encaminhamento de dguas;

¢) Zonas de extracgdo de excedentes de erosdo, quando desti-
nadas a protecgdo de solos.

Artigo 10.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Nas dreas demarcadas na carta da REN, publicada na Por-
taria n.° 850/93, de 10 de Setembro, sdo proibidas as acgbes que
se traduzam em:

a) Operagdes de loteamento;

b) Obras de urbanizagdo;

¢) Vias de comunicagdo, com excepgdo de acessos a proprieda-
des, correccdo de caminhos existentes necessarios as utiliza-
¢Oes admitidas para a drea e caminhos pedonais;

d) Construgdo de edificios, excepto construgdes amoviveis ou em
madeira para apoio as utiliza¢gdes admitidas para a drea;

e) Aterros ¢ escavagdes;

f) Destruigdo do coberto vegetal e da vida animal.

2 — Exceptuam-se do disposto no nimero anterior, mas sujeito
a prévio parecer favoravel ou autorizagdo prévia da entidade com
jurisdi¢do legal na REN, conforme previsto no artigo 4.° do Decreto-
-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, ¢ no Decreto-Lei n.° 274/92, de
12 de Dezembro:

a) A realizagdo de acgdes ja previstas ou autorizadas 4 data da
entrada em vigor da portaria prevista no n.° 1 do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo;

b) As instalagdes de interesse para a defesa nacional, como tal
reconhecidas por despacho conjunto dos Ministros de Defesa
Nacional e do Ambiente ¢ Recursos Naturais;

¢) A realizacdo de acgdes de reconhecido interesse publico, como
tal reconhecido por despacho conjunto dos Ministros do Pla-
neamento ¢ da Administragdo do Territério e do Ambiente
e Recursos Naturais ¢ do ministro competente em razio da
matéria.

Artigo 11.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os solos da RAN, cuja carta foi publicada em anexo a Por-
taria n.° 429/92, de 26 de Maio, devem ser exclusivamente afectos
a agricultura, sendo proibidas todas as ac¢des e actividades referi-
das no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, e no
Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de Outubro, bem como as que dimi-
nuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, designadamente
as seguintes:

a) Obras hidraulicas, vias de comunica¢do e acessos, constru-
¢do de edificios, aterros e escavagdes, implantagdo de mu-
ros, postes e vedagcdes com cardcter permanente susceptiveis



896 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B N.° 47 — 25-2-1994
de intervir perniciosamente na explora¢do agricola dos terre- SUBSECCAO II
nos da RAN, considerados em conjunto, ou se dificultarem . .
ac¢des de emparcelamento; Patriménio cultural
b) Lancamento ou depdsito de residuos radioactivos, residuos

sélidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substncias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

¢) Despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente re-
sultantes da utilizagdo indiscriminada de processos de trata-
mento de efluentes;

d) Acgdes que provoquem erosdo e degradagdo do solo, despren-
dimento de terras, inundag¢des, excesso de salinidade e ou-
tros efeitos perniciosos;

e) Utilizacdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fi-
tofarmacguticos, conforme o n.° 1 do artigo 8.° do Decreto-
-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

/) A expansdo ou abertura de exploragdo de inertes;

8) A instalagdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de de-
pésitos de materiais de construcgdo;

h) As instalagdes pecudrias industriais;

i) As instalages turisticas, com excepgdo das legalmente enqua-
dradas nas modalidades de turismo rural, agro-turismo e tu-
rismo de habitagdo;

/) Modificagdes nos perfis pedolégicos.

2 — Exceptuam-se da interdi¢do referida no ponto anterior, mas
estdo sujeitas a prévio parecer favordvel da Comissdo Regional da
Reserva Agricola, as utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na
RAN, quando se trate de:

a) Obras ¢ instalagbes com finalidade exclusivamente agricola,

quando integradas e utilizadas em exploragdes agricolas vid-

veis, desde que ndo existam alternativas de localizagdo em

solos ndo incluidos na RAN ou, quando as haja, a sua im-

plantagdo nestes inviabilize técnica e economicamente a cons-

trugdo;

Habitagdes para fixacdo em regime de residéncia habitual dos

agricultores ou titulares dos direitos de exploracdes agricolas

vidveis, desde que ndo existam alternativas vélidas de locali-
zacdo em solos ndo incluidos na RAN;

Vias de comunicacdo, seus acessos e outros empreendimen-

tos ou constru¢des de interesse piblico, desde que ndo haja

alternativa técnica economicamente aceitdvel para o seu tra-
¢ado ou localizagdo;

d) Habitagdes para utilizagdo prépria e exclusiva dos seus pro-
prietdrios e respectivos agregados familiares, quando se en-
contrem em situa¢do de extrema necessidade, sem alternativa
vidvel para a obten¢do de habitagdo condigna e daf ndo re-
sultam inconvenientes para os interesses tutelados pelo di-
ploma relativo & RAN, conforme a alinea c) do n.® 2 do ar-
tigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89;

€) Obras indispensdveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueoldgica;

/) Exploragdo de minas, pedreiras, barreiras e saibreiras, ficando
os responsdveis obrigados a executar o plano de recuperacio
dos solos que seja aprovado;

&) Operagdes relativas a florestagio e exploragdo florestal quando
decorrentes de projectos aprovados ou autorizados pelo Ins-
tituto Florestal;

h) Instalacdes para agro-turismo e turismo rural, quando se en-
quadrem e justifiquem como complemento de actividades exer-
cidas numa exploragdio agricola;

i) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela
Direcgdo-Geral do Turismo, desde que ndo impliquem alte-
ragdes irreversiveis da topografia do solo e ndo se inviabilize
a sua eventual reutilizagdo agricola.

b

~

C
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3 — Quando forem permitidas construgdes nos termos da legisla-
¢do aplicdvel, estas obedecerdo as seguintes condicionantes:

a) Area minima do terreno ou prédio — 10 000 m?. Caso o ter-
reno tenha 4rea inferior, apenas serdo aceites instalagdes e
infra-estruturas de apoio agricola;

b) Indice méximo de utilizagdo (engloba todas as edificacdes,

ualquer que seja a sua natureza) — 0,02;

¢) Area bruta de constru¢io méxima — 500 m?;

d) Nimero maximo de pisos — 2, sendo a cércea maxima de
7 m, excepto no caso de equipamentos técnicos, quando de-
vidamente justificado;

e) Infra-estruturas auténomas a realizar pelos respectivos inte-
ressados, de acordo com as normas técnicas estabelecidas pela
Camara, excepto no caso de haver disponibilidade da rede
publica.

Artigo 12.°

Monumentos nacionais, iméveis de interesse piiblico
e valores concelhios

I — O licenciamento de quaisquer obras de ampliagdo, altera¢io
ou conservagdo em imdveis classificados devera ser precedido da apro-
vagdo do respectivo projecto pelo Instituto Portugués do Patrimé-
nio Arquitecténico e Arqueolégico (IPPAR), conforme o disposto
no Decreto-Lei n.° 106-F/92, de 1 de Junho.

2 — Nas zonas de protecgdo, ndo € permitido executar quaisquer
obras de demoligio, instalagdo, construgio ou reconstrugio em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favordvel do IPPAR. Igual autori-
zagdo € necessdria para o loteamento urbano, a criagdo ou transfor-
macdo de zonas verdes ou para qualquer movimento de terras.

3 — Os pedidos de licengas de obras em edificios classificados e
respectiva drea de proteccdo t8m de ser elaborados e subscritos por
arquitectos especializados de qualificagdo reconhecida ou sob sua res-
ponsabilidade, nos termos da legislagdo.

4 — Iméveis classificados e suas zonas de protecgdo (ZP). — Os
iméveis classificados criam automaticamente uma zona de protecgdo
com 50 m de raio & volta do elemento classificado, quando nio exista
publicada no Didrio da Repiiblica uma zona de protecgdo especial.
Estas zonas de protecgfio deverdo progressivamente ser alvo de estu-
dos e cobertas por planos de salvaguarda e protecgdo que definam
as regras de construgdo e intervengdo nessas dreas a submeter ao
IPPAR.

a) Monumentos nacionais:

Ruinas de Conimbriga — classificadas pelo Decreto de 16 de Ju-
nho de 1910;

Conjunto dos restos do Aqueduto Romano de Conimbriga e do
Castellum de Alcabideque — classificado pelo Decreto
n.° 47 508, de 24 de Janeiro de 1967.

Estes imoveis tém uma zona especial de protecgdo conjunta, pu-
blicada no Didrio do Governo, 2.* série, n.° 277, de 25 de Novem-
bro de 1971.

b) Iméveis de interesse publico:

Pal4cio dos Figueiredos — IIP (Decreto-Lei n.° 735/74, de 21
de Dezembro);

Paldcio dos Lemos — IIP (Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de De-
zembro);

Igreja matriz de Ega — IIP (Decreto Regulamentar n.° 40 361,
de 20 de Outubro de 1955);

Pelourinho de Ega — IIP (Decreto Regulamentar n.° 23 122, de
11 de Outubro de 1933).

¢) Valores concelhios:

Quinta de Sdo Tomé — VC (Decreto-Lei n.® 735/74, de 21 de
Dezembro);

Casa das Colunas — VC (Decreto-Lei n.° 735/74, de 21 de De-
zembro).

5 — Imdveis propostos para classificagdo e suas zonas de protec-
¢do (ZP). — O Plano propde que sejam classificados como valores
concethios um conjunto de iméveis, como sdo os casos das Casas
da Quinta do Travaz (da familia Bacela), a Casa dos S4s e o Pal4-
cio do Conde de Podentes, todos em Condeixa-a-Nova, o Pago dos
Comendadores de Ega e a Casa dos Matos, em Sebal.

Enquanto decorrem esses processos de classificagdo impde-se a ime-
diata criagdo automatica de uma zona de proteccio com 50 m de
raio 4 volta do elemento a classificar. Estas zonas de protec¢do de-
verdo progressivamente ser alvo de estudos e cobertas por planos de
salvaguarda ¢ protecdo que definam as regras de construgdo e in-
tervencdo nessas dreas a submeter ao IPPAR.

Artigo 13.°
Edificios piiblicos

1 — Nas zonas de protecgdo de edificios piblicos, o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo, ampliagio ou reconstrugio de edi-
ficiols particulares ficard sujeito A prévia aprovagdo do Ministério da
tutela.

2 — Nas zonas de protecgio de edificios publicos, os projectos de
novas edificacdes deverdo ser elaborados e subscritos por arquitec-
tos especializados de qualificagdo reconhecida ou sob sua responsa-
bilidade, nos termos da legislagdo.
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3 — Principais edificios de utilizagdo publica com zonas de pro-
tecgdo. — Aplicam-se genericamente os Decretos-Leis n.® 37 575, de
8 de Outubro de 1949, 44 220, de 3 de Margo de 1962 (em parti-
cular para as unidades de ensino), e 40 388, de 21 de Novembro de
1955.

a) Escolas:

Escola C+S e Secundaria Unificada de Condeixa-a-Nova.

b) Equipamentos de satde:

Centro de Saude de Condeixa-a-Nova;
Casa de Saude da Rainha Santa Isabel.

¢) Seguranga publica:
Posto da Guarda Nacional Republicana de Condeixa-a-Nova.

d) Outros:

Tribunal Judicial de Condeixa-a-Nova;
Camara Municipal de Condeixa-a-Nova;
Bombeiros Voluntarios de Condeixa-a-Nova.

SUBSECCAO III

Infra-estruturas basicas

Artigo 14.°
Emissédrio/colector de esgotos

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugdo de edifica-
¢Oes ¢ interdita numa faixa de 5 m de largura, medida para cada
um dos lados dos emissarios/colectores, a menos que exista alinha-
mento especifico a obedecer.

2 — Fora das zonas residenciais, em principio, ¢ interdita a plan-
tagdo de 4arvores, numa faixa de 10 m, medida para cada um dos
lados dos emissdrios/colectores. Nas zonas residenciais, a faixa de
respeito deverd ser analisada caso a caso, mediante projecto de ar-
ranjos exteriores, ndo devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 15.°
Fossa séptica de uso colectivo

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execugdo de construgdes
é interdita num raio de 30 m de qualquer fossa séptica de uso colec-
tivo, no caso de estas abrangerem povoag¢des, e 20 m, no caso de
constituirem obras de urbaniza¢do de loteamentos urbanos e terem
caracter provisorio.

Artigo 16.°
Estagdo de tratamento de siguas residuais (ETAR)

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugdo de edificagdes é
interdita num raio de 100 m para as ETAR existentes ¢ 200 m para
as projectadas (até a sua construcdo). Estas deverdo ser envolvidas
por uma faixa arborizada com um minimo de 5 m de largura.

Artigo 17.°
Captacoes e nascentes de sgua

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicédvel, é interdito o langamento
de substincias poluentes e a existéncia de pontos de polui¢do bacte-
riana que possam provocar poluigdo dos aquiferos e nascentes {(em
particular das nascentes de dgua de caricter permanente), tais como
colectores e fossas sépticas, despejos de lixo ou descarga de entu-
lho, instalagdes pecudrias, depdsito de sucata e armazenagem de pro-
dutos quimicos.

2 — Essa interdigdo estende-se a uma faixa de 100 m de largura
4 volta dos furos e drenos de captagio de dgua (em particular de
Alcabideque/Vinha do Rei, que é a captagdo principal do concelho,
e de Olhos de Ega e Arrifana) e de 50 m no caso de nascentes de
4dgua com caracteristicas permanentes.

3 — Na vizinhan¢a dos furos de captagdo de dgua serdo defini-
dos dois tipos de protecgdo, de modo a evitar, ou pelo menos redu-
zir, os riscos de inquinagdo de 4dgua captada:

Uma faixa de protecgdo proxima, delimitada por vedagdo, com
um raio de 50 m em torno da captagio, onde ¢ interdita qual-
quer construgdo e a entrada de animais ou pessoas estranhas
ao servigo, a excepgdo do estritamente necessdrio de apoio
A captagdo. Dentro desta faixa, ndo devem existir depressdes
onde se possam acumular dguas pluviais, linhas de d4gua nio
revestidas que possam originar infiltragdes (para além do

Mondego), fossas ou sumidouros de dguas negras, habitagdes,
instalagdes industriais, culturas adubadas ou estrumadas;

Uma faixa de protec¢do a distdncia, com pelo menos 200 m,
onde ndo devem existir sumidouros de dguas negras abertos
na camada aquifera captada, esta¢des de fornecimento de
combustiveis, captacdes na mesma formagdo aquifera, rega
com &4guas negras e actividades poluentes.

Artigo 18.°
Adutora/adutora-distribuidora

I — Sem prejuizo da legislacdo aplicdvel, a execucdo de edifica-
¢Oes é interdita numa faixa de 5 m de largura, medida para cada
um dos lados das adutoras e adutoras-distribuidoras, a menos que
exista alinhamento especifico a obedecer.

2 — Fora das zonas residenciais, em principio, € interdita a plan-
tagdo de arvores numa faixa de 10 m, medida para cada um dos la-
dos das adutoras e adutoras-distribuidoras. Nas zonas residenciais,
a faixa de respeito deverd ser analisada caso a caso, mediante pro-
jecto de arranjos exteriores, nao devendo contudo ser inferior a 1,5 m.

Artigo 19.°
Reservatdrios

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execugdo de edifica-
¢oOes ¢ interdita numa faixa de S m de largura, definida a partir dos
limites exteriores dos reservatdrios e respectivas dareas de ampliagao
previstas.

2 — Sdo interditas acgdes como o despejo de lixo, a descarga de
entutho, bem como a existéncia ou permanéncia de instalagdes pe-
cudrias e os depdsitos de sucata, na faixa referida no mimero anterior.

Artigo 20.°
Linhas eléctricas de alta tensdio

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a edificagdo e a cons-
trugdo de vias sob linhas eléctricas de alta tensdo deverdo obedecer
ao estipulado nos artigos 29.°, 91.° ¢ 92.° do Decreto Regulamen-
tar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

2 — Quando as linhas eléctricas tiverem tensdo nominal superior
a 60 kV, as regras a observar deverdo ser as seguintes:

a) No caso de edifica¢Ges existentes, a distdncia das coberturas
ou chaminés as linhas tera de respeitar um afastamento mi-
nimo de 10 m. Se a cobertura for em terrago, aquele afasta-
mento serd de 15 m;

b) Ainda no caso de construgdes existentes a edificar com al-
tura igual ou superior as linhas de energia eléctrica, a dis-
tdncia minima, medida na horizontal, serd de 15 m, aumen-
tada da diferenga entre a altura da linha e o ponto mais alto
do edificio, com o minimo de 8 m adicionais;

¢) Ndo serd permitido construir novas edificagdes numa faixa
com largura de 25 m para cada lado da linha, medidos hori-
zontalmente;

d) A distdncia horizontal dos condutores & zona da estrada de-
verd ser, no minimo, de 15 m;

€) Os apoios 3s linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona da estrada no minimo de 10 m.

3 — E interdita a instalagdo de recintos escolares e ou desporti-
vos sob linhas aéreas de alta tensdo, bem como o inverso.

4 — Os loteamentos deverdo prever corredores de protecgdo as li-
nhas de alta tensdo existentes ou que venham a ser construidas para
alimenta¢do dos postos de transformagdo previstos no respectivo pro-
jecto de infra-estruturas eléctricas.

5 — Na vila de Condeixa-a-Nova e nos aglomerados e nucleos re-
sidenciais as infra-estruturas eléctricas deverdo, em principio, ser sub-
terrdneas.

Artigo 21.°
Gasoduto

Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, é interdita a edificagdo numa
faixa de 60 m de largura, que acompanha, em toda a sua extensdo,
o tracado previsto para a construgdo do gasoduto.

Artigo 22.°
Rede de telecomunicagdes

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicdvel, a execugdo de edifica-
¢Oes ¢é interdita a menos de 100 m dos limites das instalagbes (in-
cluindo antena) destinadas A recepgdo, emissdo e retransmissdo de
telecomunicagdes.
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2 — Em relagdo as servidoes radioeléctricas, aplica-se genericamente
o Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro. As instalagdes radioe-
léctricas regem-se pelo Decreto-Lei n.° 147/87, de 24 de Margo, en-
quanto as estacdes ¢ redes de radiocomunicagdes se aplica o Decreto-
-Lei n.° 320/88, de 14 de Setembro. Aplica-se o Decreto-Lei
n.° 317/88, de 8 de Setembro, as esta¢des de sinais de televisdo por
satélite e o Decreto-Lei n.° 122/89, de 14 de Abril, A instalagdo de
antenas colectivas de recepcdo de radio e de televisdo.

Artigo 23.°
Instalacdes de recolha e tratamento de lixos e depésitos de sucata

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execucdio de edifica-
¢bes ¢ interdita a menos de 200 m dos limites das instalagdes de re-
colha e tratamento de lixos devidamente definidos ou a definir em
plano.

2 — A execugdo de edificagdes ¢ interdita a menos de 100 m dos
limites das instalagdes de depdsito de sucata devidamente licencia-
das definidos ou a definir em plano.

3 — Todas estas instalagdes devem guardar iguais afastamentos a
edificios existentes e ser objecto de tratamento paisagistico das suas
margens, nomeadamente das suas vedagdes.

Artigo 24.°
Rede rodovidria nacional

1 — A rede rodovidria nacional é constitufda, no municipio de
Condeixa-a-Nova, pelo itinerario principal IP 1, pelos itinerdrios com-
plementares IC 2 e IC 3 e pelas EN 342 e EN 347 (enquanto nio for
construido o IC 3), e respectivas variantes projectadas. Indica-se ainda
o tragado previsto para o IP 10 (Coimbra-Castelo Branco) e trogos
variantes, que deverdo ser considerados em futura revisio do plano
rodovidrio nacional.

2 — E interdita a edificagdo:

@) Numa faixa de terreno com a largura de 200 m para cada
lado do eixo das estradas previstas, na fase de claboragdo
do projecto;

b) Numa faixa de terreno com largura de 50 m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 20 m da zona de estrada, na
fase de execugdo e nas estradas j4 concluidas;

¢) A menos de 40 m do limite da plataforma da auto-estrada,
ramos de noés, ramais de acesso, pragas de portagem e zonas
de servigo, € nunca a menos de 20 m da zona da auto-estrada.

3 — Mediante prévio parecer favordvel da Junta Auténoma de Es-
tradas (JAE), poderdo ser autorizadas excep¢des ao disposto no ni-
mero anterior nos casos seguintes:

a) Edificacdes a efectuar dentro das zonas residenciais dos pe-
r(r;letros urbanos, obedecendo a plano de alinhamentos defi-
nido;

b) Obras de ampliagdo ou modificagdo de edificios j4 existen-
tes, com o objectivo de os dotar de anexos, tais como insta-
lagbes sanitdrias e garagens (no caso de ndo constituirem pe-
rigo ou reduglio de seguranca e eficdcia da estrada). As obras
deverdo obedecer a plano de alinhamentos, s6 podendo ser
autorizadas quando ndo prejudiquem a visibilidade da estrada
e quando ndo impliquem o aumento da frente construida, ao
longo da estrada, superior a 6 m;

c) Obras de ampliagdo de instalagdes industriais existentes das
classes C e D, desde que ndo haja mudanca de tipo de acti-
vidade e quando ndo houver alternativa de localizagiio,
prevendo-se todos os dispositivos para evitar perda de segu-
ran¢a e de nivel de servico da estrada.

4 — Ficam ainda condicionadas a observagéo de afastamentos mi-
nimos do RGEU, salvo a existéncia de legislagdo aplicdvel que dis-
ponha de outra forma:

a) As vedagdes de alvenaria, betdo ou materiais semelhantes e
muros que sirvam de suporte ou revestimento de terrenos so-
branceiros, nas zonas de visibilidade a menos de 5 m da pla-
taforma da estrada (6 m, no caso de estradas internacionais)
e nunca a menos de 1 m da zona da estrada, quando se trate
de taludes de aterro, € de 2 m, no caso de taludes de trin-
cheira. A altura das vedagles ndo poderd exceder 0,90 m
acima do terreno natural, podendo ser encimada por rede ou
grade de ferro, com mais de 0,50 m de altura em terrenos
de nivel ou inferiores & plataforma da estrada. Est4 sujeito
a aprovagdo e licenciamento da JAE o estabelecimento de ve-
dagdes de cardcter ndo removivel desde os limites fixados neste
ponto até 5 m para dentro da propriedade que confina com
a estrada;

b) As construgdes simples, de interesse agricola, tais como tan-
ques, nas zonas de visibilidade ou a distancia inferior s in-
dicadas para as vedacgdes;

¢) As instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente f4bricas,
garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, ¢ ainda
igrejas, recintos de espectéculos, matadouros e quartéis de bom-
beiros, nas zonas de visibilidade e a uma distincia de 70 m do
limite da plataforma da auto-estrada e estradas internacionais
e a 50 m do limite da plataforma das restantes estradas nacio-
nais, e nunca a menos de 50 m da zona da auto-estrada;

d) Os depositos de materiais para venda, nomeadamente estan-
cias e depdsitos de madeira, carros e maquinarias — 50 m do
limite da plataforma da estrada, sendo a visibilidade da es-
trada obrigatoriamente reduzida por sebe e arranjo paisagis-
tico adequado;

) As feiras e mercados — 200 m do limite da zona da estrada,
desde que ndo haja prejuizo para a seguranga dos acessos;

S A exposi¢io ¢ venda de artigos regionais ou agricolas —
100 m do limite da zona da estrada, desde que ndo prejudi-
que a seguranca dos acessos;

&) Os depésitos de sucata (cemitérios de veiculos) — 300 m do
limite da zona da estrada, sendo a visibilidade da estrada obri-
gatodriamente reduzida por sebe ou arranjo paisagistico ade-
quado.

5 — Acessos:

a) E proibido o estabelecimento de acessos aos itinerarios prin-
cipais e complementares a partir das propriedades marginais;

b) Nas restantes estradas, poderdo ser autorizadas ligacdes, con-
dicionadas a declaragdo de remincia do direito de indemni-
zagdo, desde que devidamente licenciadas pela JAE e quando
satisfacam as seguintes condigdes:

Nio poderdo situar-se nas curvas sem visibilidade;

Nio poderdo ser autorizadas a distancias inferiores a 100 m
dos cruzamentos ou dos trainéis rectos que antecedem
as lombas;

As curvas de concordancia dos eixos deverdo respeitar as
normas referidas no n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei
n.° 13/71, de 23 de Janeiro;

¢) Os acessos a restaurantes, fabricas, armazéns, oficinas (de di-
mensdo considerdvel), garagens ¢ matadouros s6 poderdo ser
autorizados desde que as instalagdes retinam, cumulativa-
mente, as seguintes condi¢des:

Possuam uma zona de espera, de modo que a entrada e
saida de veiculos se faca sem prejuizo para o trinsito;

As portas ¢ portdes de acesso as instalagdes, destinadas a
cargas e descargas, se situem nas fachadas laterais ou
na retaguarda do edificio, em relagdo A estrada;

Possuam outros acessos além da estrada nacional ou exe-
cutemn um acesso Unico para viaturas a partir desta para
as instalagdes;

Disponham de parques de estacionamento préprios;

d) Os acessos a hotéis, restaurantes e congéneres, igrejas, recintos
de espectdculos e depésitos de artigos regionais para venda
56 poderdo ser autorizados desde que satisfacam os condi-
cionalismos seguintes:

Possuam uma zona de espera, de modo que a entrada e
saida de veiculos se faca sem prejuizo para o transito;
Disponham de parques de estacionamento préprios;

) Os casos de instalagdes j4 existentes das actividades aponta-
das nas alineas ¢) e d) deste numero que nio cumpram os
requisitos ai previstos deverdo ser objecto de estudos e ac-
¢Oes especificos, com vista a melhorar as condigdes de acesso
4s estradas nacionais ¢ ao parqueamento de veiculos.

Artigo 25.°

Rede rodovidria municipal principal

1 — A rede rodovidria municipal principal € constituida pelas ac-
tuais EN 347, 1-7, 110 e 347-1, quando estas vierem a ser desclassi-
ficadas, e pelas EM 566, 605, 607 ¢ 607-2. Nas estradas nacionais
a desclassificar, enquanto ndo forem recebidas pelo municipio, aplica-
-se o artigo 24.°

2 — E interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 40 m para cada lado
do eixo da estrada prevista, na fase de elaboragdo do pro-
jecto de rectificacdo;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 15m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 10 m da plataforma da estrada,
em fase de execucdo e nas estradas j4 concluidas;
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¢) Fora das faixas de interdigdo so serdo permitidas novas edi-
ficagdes no caso de ficarem dentro dos perimetros urbanos
definidos em plano director municipal ou plano de urbani-
zagdo, ou garantidamente isoladas (a mais de 100 m de qual-
quer edificio com acesso para a estrada), ou garantidamente
s6 permitidas a um lado da estrada e com a possibilidade de
serem servidas por via de servigo especifica, ou ainda quando
exista uma variante para o trifego de passagem (ao menos
prevista). Estas condi¢des implicardo normaimente, quando
se saia fora do perimetro urbano, a execugdo de um plano
de conjunto para enquadramento da construgio ¢ estabeleci-
mento inequivoco dos compromissos assumidos, com clareza,
a exigir ao interessado ou a fixar pela Cimara Municipal.

3 — Poderdo ser admitidas excep¢des ao disposto no niimero an-
terior nos casos seguintes:

a) Edifica¢des a efectuar dentro das zonas residenciais dos pe-
rimetros urbanos, obedecendo a plano de urbanizagdo, plano
ou estudo de pormenor ou plano de alinhamentos;
Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de
sebes vivas, muros ou grades,  distdncia minima de 5 m da
plataforma da estrada e nunca a menos de 2m da zona da
estrada. Apenas as vedagdes vazadas, ou que assegurem a per-
meabilidade visual, podem ultrapassar 1,50 m acima do ni-
vel da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garan-
tida a partir de 1,20 m.

Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10 m da
plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integra-
dos no perimetro urbano, poderdo aceitar-se muros com al-
tura até ao mdximo de 2,5 m, desde que essa solugdo seja
justificada e se integre no ambiente arquitecténico;
¢) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a dis-

tdncia minima de 10 m da plataforma da estrada;

d) EdificagSes junto de estradas com condigdes especiais de tra-

¢ado em encostas de grande declive (superior a 25%);
€) Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios e vedagdes

existentes, situados no todo ou em parte nas referidas fai-
xas. Essas obras poderdo ser autorizadas quando ndo esteja
prevista a necessidade de alargar a estrada, quando ndo hou-
ver inconveniente para a visibilidade, quando ndo se tratar
de obras que determinem um aumento da frente construida,
ao longo da estrada, superior a 6 m e ainda quando os pro-
prietdrios se obrigarem a prescindir de qualquer indemniza-
¢do, no caso de futura expropriagdo, pelo aumento de valor
da propriedade resultante das obras.

b

~

4 — Fica ainda condicionada aos seguintes afastamentos minimos
a implantagdo de:

a) Instalagdes de cardcter industrial, nomeadamente fébricas, ga-
ragens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, e ainda
igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de
bombeiros, nas zonas de visibilidade e a uma distdncia de
50 m do limite da plataforma da estrada, enquanto sob ju-
risdicdo da JAE, e a 30 m, se da Camara Municipal;

b) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagdes que possam per-
turbar o funcionamento das vias e do trinsito — 50 m da
zona da estrada;

c) Feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou comer-
cial — 30 m da zona da estrada;

d) Depdsitos de sucata (cemitérios de veiculos) — 200 m do li-
mite da zona da estrada, sendo a visibilidade da estrada obri-
gatoriamente reduzida através de sebes e arranjo paisagistico
adequado.

5 — A largura minima da faixa de rodagem ¢é de 8 m, ndo se in-
cluindo nesta largura qualquer espago destinado a estacionamento
ou as bermas.

6 — Acessos. — A execugdo a titulo precédrio das serventias das
propriedades confinantes com as vias municipais principais ficard sem-
pre condicionada & declaragdo registada de remincia do direito de
indemnizagdo.

7 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas 4 pre-
sente classificacdo, estas deverdo respeitar as caracteristicas de per-
fil aconselhdvel estabelecidas no presente artigo.

Artigo 26.°
Rede rodovidria municipal secunddria e vias ndo classificadas

1 — A rede rodovidria municipal secunddria é constituida pelas res-
tantes vias municipais (estradas e caminhos) existentes e projectadas,
ndo consideradas como principais, podendo destacar-se as EM 607-1
(incluindo ligacdo a completar entre IC 2 e EN 347), 565, 609, 566-1,
606, 608 e 342-1 e os CM 1180, 1183, 1179 (ligagdo incompleta Cas-
milo, Cadaval Grande, Vale Janes), 1113, 113-1 e 1096.

As outras vias do concelho sdo consideradas vias nio classifica-
das, podendo ser urbanas ou de ligagdo rural complementar.

2 — Em relagdo a rede distribuidora, ¢é interdita a construgio, am-
pliagdo ou alteragdo de edificios:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 20 m para cada lado
do ecixo da estrada, na fase de elaboragido do projecto de rec-
tificagdo ou beneficiagdo;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada lado
do eixo e nunca a menos de 5 m da palataforma da esirada,
na fase de execucdo e nas estradas ja concluidas.

3 — Poderdo ser admitidas excepgdes ao disposto no numero an-
terior nos casos seguintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais dos pe-
rimetros urbanos, obedecendo a plano de urbanizagdo, plano
ou estudo de pormenor ou plano de alinhamentos;
Vedagdes de terrenos confinantes com as vias por meio de
sebes vivas, muros ou grades, a distdncia minima de 4 m da
plataforma da estrada e nunca a menos de 1 m da zona da
estrada. Apenas as vedagdes vazadas, ou que assegurem a per-
meabilidade visual, podem ultrapassar 1,50 m acima do ni-
vel da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser garan-
tida a partir de 1,20 m.

Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10 m da
plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integra-
dos no perimetro urbano, poderao aceitar-se muros com al-
tura até ao maximo de 2,5 m, desde que essa solugdo seja
justificada e se integre no ambiente arquitecténico;

c) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a dis-
tdncia minima de 4 m da plataforma da estrada;

d) Edificagbes junto de estradas com condi¢des especiais de tra-
¢ado em encostas de grande declive (superior a 25 %);

€) Obras de ampliagdo ou de alteragdo em edificios e vedagdes
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas fai-
xas. Essas obras poderdo ser autorizadas quando nio esteja
prevista a necessidade de alargar a estrada, quando nido hou-
ver inconveniente para a visibilidade, quando se tratar de
obras que ndo determinem aumento de frente construida, ao
longo da estrada, superior a 6 m e ainda quando os proprie-
tdrios se obrigarem a prescindir de qualquer indemnizagio,
no caso de futura expropria¢do, pelo aumento de valor da
propriedade resultante das obras.

b

~

4 — Ficam ainda condicionados a afastamentos minimos:

a) As instalagbes de cardcter industrial, nomeadamente fabricas,

garagens, armazéns, restaurantes, hotéis e congéneres, e ainda

igrejas, recintos de espectdculos, matadouros e quartéis de
bombeiros, nas zonas de visibilidade e a uma distancia de

20 m do limite da plataforma da estrada;

Fornos, forjas, fdbricas e outras instalagdes que possam per-

turbar o funcionamento das vias — 30 m da zona da estrada;

¢) Feiras, mercados e instalagbes de impacte turistico ou comer-
cial — 20 m da zona da estrada;

d) Depbsitos de sucata (cemitérios de veiculos) — 100 m do li-
mite da zona da estrada, sendo a visibilidade da estrada obri-
gatoriamente reduzida com sebes e arranjo paisagistico ade-
quado.

b

~

5 — A largura minima da faixa de rodagem deste tipo de rodo-
vias é de 7 m, ndo se incluindo nesta largura qualquer espago desti-
nado a estacionamento ou a bermas.

6 — A execugdo a titulo precdrio das serventias das propriedades
confinantes com as vias municipais sedunddrias ficard sempre con-
dicionada & declaragdo registada de rentncia do direito de indemni-
zagdo.

7 — Nas restantes vias ptblicas ndo classificadas, e fora dos peri-
metros urbanos, definem-se faixas non aedificandi de 5 m, contados
a partir da plataforma. A largura minima da faixa de rodagem deste
tipo de rodovias ¢ de 6 m, podendo incluir-se nesta largura o espago
destinado a estacionamento, mas apenas num dos sentidos.

8 — Dentro dos perimetros urbanos, as vias ndo classificadas e os
demais arruamentos urbanos a projectar deverdo apresentar uma lar-
gura minima da faixa de rodagem de 7 m, nio incluindo nesta largura
0 espago destinado a estacionamento. Os alinhamentos serdo defini-
dos em plano préprio, tendo em atengdo eventuais preexisténcias.

9 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a clas-
sificacdo, estas deverdio respeitar as caracteristicas de perfil aconse-
Thdvel estabelecidas no presente artigo.

Artigo 27.°

Minas, pedreiras e outras formas de exploracdo de inertes

1 — E interdita a edificagdo (que ndo seja de apoio a actividade
ou que ndo obedega a plano de reconversdo/reestruturacdo especi-
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fico a definir para a area) nos terrenos correspondentes as explora-
¢Oes eventuais das camadas superficiais do subsolo, sejam ou ndo
a céu aberto, e é condicionada na 4rea destinada a controlar o im-
pacte sobre os espagos envolventes (zona de protec¢do).

2 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdavel e na auséncia de
zonas de protecgdo aprovadas, define-se cautelarmente uma area de
protecgdo de S0 m e uma area de non aedificandi de 30 m a partir
do limite das 4reas de exploragdo devidamente licenciadas.

3 — Serdo objecto de licenciamento municipal as exploragdes mi-
neiras existentes e futuras que, nos termos do Decreto-Lei n.° 89/90,
de 16 de Margo, ndo estdo dependentes de licenciamento por outra
entidade (inertes ou outros, realizadas a céu aberto ou no subsolo),
sendo obrigatdria a apresentagdo de planos de lavra e de recupera-
¢do paisagistica das areas afectadas pelas exploragoes.

4 — Os proprietdrios de areas actualmente degradadas por cortes,
escavagdes, aterros ou depdsitos ficam obrigados a submeter & apro-
vagdo da Camara Municipal, no prazo de um ano a contar da re-
cepgdo da notificagdo para o efeito, um projecto de recuperagdo des-
sas dreas, a ser executado nos prazos que lhes forem determinados.

Artigo 28.°
Marcos geodésicos

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdvel, é delimitada uma
zona de respeito com base numa drea em redor do sinal, com o raio
minimo de 15 m.

2 — Aplicam-se ainda os artigos 22.° e 23.° do Decreto-Lei
n.° 143/82, de 26 de Abril, no que respeita a plantagdes, constru-
¢Oes, arborizagOes e obras ou trabalhos de qualquer natureza situa-
dos na zona de respeito e que impegam a visibilidade das direcgdes
constantes das minutas da triangulagdo prevista, sujeitas a prévia au-
torizacdo do Instituto Geografico e Cadastral.

CAPITULO III

Estrutura e planeamento

Artigo 29.°
Identificacio

Para efeito no disposto no presente capitulo considera-se o terri-
torio municipal dividido em duas areas:

a) Vila de Condeixa-a-Nova;
b) Area exterior a vila.

SECCAO I
Via de Condeixa-a-Nova

SUBSECGAO 1
Disposicdes gerais

Artigo 30.°

Definigéio

I — A vila de Condeixa-a-Nova, identificada na planta de orde-
namento, é a drea geogrdfica para a qual deverd ser dirigido priori-
tariamente o crescimento urbano e onde se deverd assegurar a exis-
téncia das infra-estruturas urbanas (4gua, esgotos, electricidade, gis,
recotha de lixos e espagos livres tratados).

2 — Nesta drea, caracterizada por uma concentracdo de fungdes
urbanas, distinguem-se as vérias unidades operativas de planeamento
e gestao definidas no artigo 5.° e de acordo com as categorias de
uso definidas no artigo 6.°:

a) Complexo Histdrico/Museolégico de Condeixa-a-Velha
(Condeixa-a-Velha e Ruinas de Conimbriga, incluindo a sua
zona de protecgdo);

b) Nicleo Histérico de Condeixa-a-Velha (faixa de 100 m para
cada lado da linha que liga a CAmara Municipal, Largo de
Rodrigo da Fonseca, Praca da Republica, Rua de Francisco
de Lemos e Paladcio dos Lemos);

¢) Areas habitacionais ou residenciais;

d) Areas industriais;

e) Areas de equipamento;

D Zonas verdes;

g) Areas de terciario.

Artigo 31.°

Interdicées

Para a drea definida no artigo anterior, com excep¢do das zonas
industriais, ¢ interdito:

a) A instalagdo de indistrias das classes A ¢ B e de todas as
actividades nocivas que a C&mara Municipal, ouvidas as jun-
tas de freguesia, a Direcgdo Regional do Ambiente ¢ Recur-
sos Naturais e a Administracdo Regional de Saide, considere
que tenham efeitos incompatfveis com a habitagdo ou sejam
susceptiveis de pOr em perigo a seguranga e salide publicas;

b) A instalagdo de parques de sucata, de depdsitos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras e de instalagGes agro-
-pecudrias, bem como de depdsitos de explosivos e de pro-
dutos inflamdveis por grosso, devendo, quando existentes, ser
eliminados desta 4rea.

SUBSECGAO 11

Complexo Histérico/Museolbgico de Condeixa-a-Velha
(Condeixa-a-Velha e Ruinas de Conimbriga, incluindo
a sua zona de protecgao)

Artigo 32.°
Demoligoes

| — Para além da obtencdo de parecer favordvel por parte do
IPPAR, a demoli¢do para substitui¢cdo de edificios existentes s6 de-
vera ser autorizada depois de licenciada a nova construgdo para o
local e apenas nos seguintes casos:

@) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria munici-
pal ou quando ponham em risco a seguranga de pessoas €
bens;

b) Edificios industriais ou armazéns sem interesse patrimonial
abandonados ou obsoletos;

¢) Edififcios ou partes de edificios justificados para efeitos de
andlise e inventdrio histérico/arqueoldgico/arquitectonico.

2 — Caso a construgao venha a ruir por incuria do proprietario,
caberd a Camara Municipal decidir da sua reconstrugdo integral, de
acordo com o valor histérico, qualidade formal e caracteristicas do
tragado preexistente.

Artigo 33.°
Reconstrugdes

A construgdo de novos edificios nos casos referidos no artigo an-
terior, excepto nos previstos na alinea b) do n.° 1, fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Alinhamentos — deverdo ser mantidos os alinhamentos que
definam as ruas e as pragas, salvo se existir qualquer plano
ou projecto aprovado que, em situagdes particulares, defina
novos alinhamentos;

b) Altura da fachada principal — ndo devera ultrapassar a do
edificio demolido, excepto quando se verifique a situagdo pre-
vista no artigo 35.° Os edificios de um piso poderdo ter au-
mento da altura da fachada principal de acordo com o esti-
pulado no artigo 35.° Nessas reconstrugdes poderd ser
dispensada a aplicagdo dos artigos 59.° e 65.° do RGEU,
desde que tal seja imposto por razdes de tragado urbanistico
definido no respectivo projecto.

SUBSECCAO 111
Nicleo Histérico de Condeixa-a-Velha

Artigo 34.°
Alteragoes e ampliagdes

I — Sdo admitidas as seguintes alteragcdes e ampliagdes dos edifi-
cios existentes, desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras
de recuperagdo e restauro de todo o edificio e seja garantida a sua
estabilidade e as condigdes de seguranga de todos os seus elementos
e ndo seja afectada a estabilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda do edificio, com demoli¢do interior,
mas com a conservagdo da fachada e de elementos estrutu-
rais ou decorativos cujo valor seja reconhecido pela Cmara
Municipal de Condeixa-a-Nova e entidades competentes;
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b) A demoligdo das fachadas posteriores podera ser admitida,
mediante despacho fundamentado, nos seguintes casos:

Nio alinhamento com o plano de tardoz;

Degradagdo acentuada demostrada por elementos fotogra-
ficos;
Desvirtuamento da traga original.

2 — E permitida a ampliagdo ou a alteragdo dos edificios existen-
tes, quando destinadas a dotd-los de condi¢des minimas de habita-
bilidade, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperagio e res-
tauro do interior de todo o edificio.

3 — Quando houver lugar a obras de recuperagio e restauro de
todo o edificio, é possivel proceder a aumentos da cércea e da pro-
fundidade das empenas, desde que sejam respeitadas as condigdes
estipuladas no artigo 35.°

4 — Neste nicleo ¢ permitido o uso habitacional e de fung¢des com-
plementares compativeis, como equipamentos colectivos, actividades
comerciais e de servigos, turismo, hotelaria e similares.

5 — Nos planos urbanisticos (que deverdo identificar os edificios
e conjuntos de maior interesse e delimitar em pormenor adequado
a drea do Nucleo Histérico de Condeixa-a-Velha), nas urbaniza¢des
e nas edificagdes, remodelagdes, ampliagdes, restauros, demoligdes
e tudo 0 que implicar movimento de terras a realizar nesta drea de-
verdo seguir-se as seguintes orientagdes:

a) Deverd manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natu-
ral do terreno;

b) Nos planos de pormenor serdo mantidos os alinhamentos, as
volumetrias e a forma que define a silhueta dos edificios (em
particular as dguas de cobertura), a menos de obras de re-
constitui¢do/reposicdo, bem como as densidades de ocupa-
¢do do solo ja existentes;

c) Nio ¢é permitida a demolicdo ou alteragdo de qualquer ele-
mento ou pormenor notavel;

d) Nos restauros deverdo ser recuperados escrupulosamente os
pormenores notdveis deteriorados.

6 — Constituem elementos obrigatérios dos projectos de remode-
lagdo, ampliagdo, reparagdo e restauro:

a) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas
1:50 ou 1:100;

b) Documentagdo fotografica pormenorizada de exteriores € in-
teriores.

7 — O licenciamento de projectos obedecera as seguintes disposi-
¢oes:

a) Nenhuma demoli¢do, ainda que parcial, sera licenciada pelo
municipio sem prévia aprovagdo de um projecto de substi-
tuicdo, elaborado no respeito pelas regras de rigorosa inte-
grac@o arquitecténica e paisagistica;

b) As reparagdes ou adaptagdes de edificios deverdo manter a
tipologia geral, os materiais e os elementos arquitecténicos
que Os caracaterizam;

¢) Nido ¢ permitida a colocagdo de portas metdlicas;

d) A caixilharia serd em madeira envernizada ou pintada, con-
soante a zona e procurando a harmonia e a autentici-
dade/identidade prépria da zona, sendo de admitir materiais
termolacados com as caracteristicas e desenho da caixilharia
original;

e) As portas e janelas deverdo respeitar as caracteristicas das
existentes na zona no que se refere ao pormenor, incluindo
puxadores e ferragens;

/) As coberturas deverdo ser em telha do tipo «canudo» ou do

tipo «romana», podendo, em casos pontuais e desde que os

edificios ndo sejam classificados, aceitar-se a telha cerdmica
vermelha do tipo «lusa»;

E proibida a redugdo das superficies dos patios, jardins e ou-

tros espagos livres ao nivel térreo de que resulte aumento de

percentagem de ocupagdo do solo;

As garagens particulares serdo autorizadas, desde que a sua

implantagdo seja esteticamente admissivel e o acesso automo-

vel ndo interfira de forma sensivel com arruamentos de pedes
existentes ou a criar.

Artigo 35.°

~—

g

h

~

Construgdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagio

1 — As construgdes novas deverdo integrar-se no tecido urbano
construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, vo-
lumetria e ocupagdo do lote tradicionais no Nicleo Histdrico.

2 — Na construgdo de um novo edificio poderd ser autorizado o
nivelamento da cércea pelo valor dominante dos edificios contiguos
ou mais proximos.

3 — A profundidade maxima admissivel para as empenas serd de
15 m, quando nio existam edificios confinantes. Quando existam edi-

ficios confinantes, a profundidade das empenas podera ser igual a
desses edificios, desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de
exposicdo, insolagdo e ventilagdo dos espagos habitdveis.

4 — Nas pragas e largos, a altura maxima da fachada ndo podera
ultrapassar o valor dominante da altura dos edificios que compdem
a praga.

5 — Nos gavetos, a altura mdxima da fachada admitida na rua
principal pode ser prolongada para a rua adjacente, segundo a me-
nor das seguintes distdncias: a profundidade do edificio ou uma vez
€ meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transigdo para
a altura das fachadas dessa rua. A distdncia referida anteriormente
serd determinada a partir do prolongamento do alinhamento dos edi-
ficios da rua principal.

Artigo 36.°
Usos

I — Qualquer alteragdo ao uso original do edificio ndo dever4 ser
incompativel com a conservagdo das caracteristicas da estrutura ur-
bana e ambiental do Nicleo Histdérico. Sempre que possivel, deve-
rdo garantir-se acessos independentes para usos residenciais € outros.

2 — Sio interditos usos causadores de poluigdo atmosférica, vi-
sual e sonora ou que provoquem perturbagdes na circulagdo auto-
movel.

3 — Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilita-
¢do profunda, é permitida a sua total utilizagdo para comércio e ser-
vicos, desde que:

a) O lote ndo permita a construgdo de um novo edificio ou a
reconversdo da construcdo existente, de molde a assegurar as
condi¢des minimas de habitabilidade;

b) Seja possivel garantir o adequado acesso de veiculos de mer-
cadorias (para a realizagdo das cargas e descargas que os usos
propostos venham a originar, sem que dai decorram pertur-
bagdes ao trifego automovel).

4 — A utilizagdo parcial de um novo edificio, ou daqueles em que
se admite reabilitagdo profunda, para actividades de comércio e ser-
vigos, para além do uso residencial, s6 é admissivel nos 1.° e 2.°
pisos e desde que seja possivel garantir acessos independentes no piso
térreo para o uso residencial e para outros usos.

5 — Nos edificios preexistentes ndo sujeitos a reabilitacdo profunda,
a alteragdo do uso habitacional para comércio e servigos s6 & possi-
vel no piso térreo e desde que se garanta entrada independente da
do uso residencial. A mudanga de uso ficara ainda condicionada a
possibilidade de integragdo arquitectonica da entrada independente,
caso esta ndo exista.

6 — Em instalagdes industriais e armazéns abandonados ou abso-
letos é admitida a mudanga para qualquer uso compativel com a ac-
tividade residencial, desde que a manuten¢do e valorizagdo de even-
tuais valores ambientais e de arqueologia industrial seja salvaguar-
dada.

Artigo 37.°
Demolig¢io de edificios industriais e armazéns

No caso de demoli¢do de edificios industriais e armazéns abando-
nados ou obsoletos, a construgdo de novos edificios, quando nido
precedida de plano de pormenor, fica sujeita aos condicionamentos
previstos nos artigos 35.° e 38.°

Artigo 38.°
Parcelas niio infra-estruturadas ou passiveis de loteamento

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infra-
-estruturas urbanas ou tenham 4rea superior a 0,3 ha ficam sujeitas
as regras estabelecidas na secgdo 1v do presente capitulo, no que res-
peita as dreas urbanizdveis de média densidade.

SUBSECGAO 1V
Outras areas

Artigo 39.°
Areas consolidadas

1 — Construgdes novas. — A construgdo de novos edificios em lo-
tes ja constituidos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da fachada serd dada pelo valor médio das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre
duas transversais ou que apresente caracteristicas tipoldgicas
homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do ar-
ruamento;
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b) A excepgdo de edificios isolados, a altura total da fachada
¢ o numero de pisos do novo edificio ndo poderdo, em qual-
quer caso, exceder os seguintes valores:

Areas de média/alta densidade: 15 m e cinco pisos;
Areas de baixa densidade: 9,5 m e trés pisos;

c) Nas dreas de média/alta densidade, quando o ediffcio confi-
nante tiver seis pisos ou mais, sem prejuizo do cumprimento
do artigo 59.° do RGEU, poderd autorizar-se uma altura de
fachada correspondente & do 6.° piso do edificio confinante;

d) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo a altura
contada a partir de cota média do terreno marginal até & face
inferior da laje do 2.° piso, acima da cota de soleira, ndo
pode ser inferior a 3,5 m nem superior a 5,5 m. Nos restan-
tes pisos, a altura minima ¢ a fixada no RGEU ou em legis-
lagdo especifica. Nos casos de ruas com inclina¢do igual ou
superior a 10 %, admite-se a eventual construgfio de pisos in-
termédios desde que o pé-direito livre nessa zona ndo seja
inferior aos minimos regulamentares;

e) A profundidade mdxima das empenas serd de 15 m, quando
ndo existam edificios confinantes. Caso existam edificios con-
finantes, a profundidade médxima serd igual 4 desses edifi-
cios, desde que fiquem asseguradas as boas condigdes de ex-
posicdo, insolagdo e ventilagdo das dreas iteis. Quando se
trate de edificios integrados em construgdo em banda conti-
nua, hotéis e equipamento social, a profundidade de empena
ndo poderd exceder 17 m;

N As caves destinar-se-d0 a estacionamento. Admite-se ainda
a sua utilizagdo com instalagdes de equipamentos técnicos e
arrecadagdes dos alojamentos e unidades comerciais do pro-
prio edificio;

g) Nas dreas sujeitas a eventuais inundagdes os projectos que
prevejam a construgdo de caves deverdo apresentar solugdes
técnicas que obstem os efeitos normalmente provocados pe-
las cheias;

h) Nio s3o admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos das alineas a) e b) deste artigo, excepto
no caso em que um dos edificios confinantes tenha uma al-
tura superior & que resulta da aplicagdo das referidas alfneas.

2 — Ampliagdo. — E admitida a ampliagdo dos edificios existen-
tes, sendo a altura das fachadas a que resulta da aplicacdo das ali-
neas a), b) e ¢) do numero anterior.

3 — Parcelas ndo infra-estruturadas ou passiveis de lotea-
mento. — As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagdo
de infra-estruturas urbanas, ou que tenham 4rea superior a 0,3 ha,
ficam sujeitas as regras estabelecidas no artigo 41.° deste capitulo,
de acordo com a planta de ordenamento anexa a este Regulamento.

Artigo 40.°
Areas a consolidar

1 — Nas dreas a consolidar serdo aplicadas as disposi¢Ses previs-
tas no artigo anterior.

2 — Os indices de utilizagdo a aplicar em parcelas a urbanizar e
ou edificar pela primeira vez sdo os indices ilote e il estabelecidos
no artigo 41.°, consoante se verificarem, respectivamente, as seguintes
situagdes:

a) Nos lotes ja destacados onde a ocupagdo ndo implique a al-
teracdo do cadastro existente;

b) Nas parcelas ou conjunto de parcelas onde a ocupagdo im-
plique a alteracdo de cadastro e criagdo de infra-estruturas
urbanas bdsicas.

Artigo 41.°
Areas urbanizdvels — indices urbanfsticos

1 — Os indices urbanisticos a observar nos espagos destinados pre-
dominantemente ao uso habitacional sdo os que constam do quadro
seguinte, em func¢do da respectiva densidade proposta para a 4rea:

Densidades

Indices urbanisticos
Baixa Média/alia

ib (MAXIMO) ....vvviiiiii it iieenenen 0,3 0,6
Db (nimero méaximo de fogos/ha).......... 25 50
ilote (mdximo) .............. ...l 0,5 1,5
Hf (valor médximo em metros).............. 9,5 15
Il (habitagdo) .........covirirnnnnnennann. 0,4 1,2
il (comércio € servigos) ........... .., - 0,5
Nimero maximo de pisos .................. 3 6

Nota. — O valor de referéncia para a dimensio média por fogo
¢é de 120 m?.

2 — Os parametros e indices urbanisticos definidos no niimero an-
terior como brutos aplicam-se exclusivamente A parte utilizdvel do
terreno ou territdrio, isto é, deduzindo da totalidade da sua drea
aquela que ¢ afectada por condicionamentos fisicos e paisagisticos
expressos nas plantas anexas a este Regulamento.

Artigo 42.°
Areas urbaniziveis — Planos de pormenor

Desde que ndo se altere a edificabilidade bruta definida por ib ou
Db de um territério ou conjunto de parcelas, a altura da fachada
e o numero de pisos podem ser alterados mediante a elaboragio de
um plano de pormenor que justifique outras solugdes urbanisticas.

Artigo 43.°
Areas industriais

1 — Sdo 4reas industriais as destinadas 4 implanta¢do de edificios
¢ estabelecimentos industriais, nelas se incluindo as dreas destinadas
4 instalagdo de laboratérios de pesquisa ¢ andlise, armazéns, depd-
sitos, silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e social ao ser-
vico dos trabalhadores da industria, escritérios ¢ salas de exposigdo
ligadas & actividade de produgdo e ainda a edificagdo de habitagdo
para encarregados e pessoal de vigilincia e manuten¢do dos comple-
xos industriais.

2 — Para as dreas industriais sdo estabelecidas as seguintes con-
dicionantes:

a) Indice de utilizagio méximo:

Loteamentos que ndo prevejam obras de urbanizagio e lo-
tes ndo decorrentes de alvard de loteamento — 0,60 apli-
cado a area do lote;

Outros loteamentos — 0,50;

b) Cércea méxima — 9 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas. No caso de lotes ndo decorrentes de al-
vard de loteamento, a altura maxima de qualquer corpo do
edificio ndo poderd ultrapassar um plano a 45°, definido a
partir de qualquer dos lados do lote, com o méximo de 9 m;

¢) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 80 %;

d) O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estagdo propria, antes de langados na rede publica
ou nas linhas de drenagem natural. O efluente tratado deve
satisfazer as condi¢des fixadas no Decreto-Lei n.° 74/90, de
7 de Margo. Deverd ainda ser dado cumprimento ao Decreto-
-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em especial os arti-
205 22.° € 24.°), em termos de efluentes gasosos;

€) Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejufzo de se
assegurar a possibilidade de acesso A circulagdio de veiculos
de emergéncia e implantagdo de ETAR, quando necessdrio.

3 — Os estabelecimentos industriais a instalar nas dreas industriais
ficam sujeitos s regras disciplinares do exercicio da actividade in-
dustrial, tal como se encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91
¢ no Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Mar¢o, com
o objectivo da prevengdo dos riscos e inconvenientes resultantes da
laboragdo dos estabelecimentos industriais, tendo em vista salvaguar-
dar a saude publica e dos trabalhadores, a seguranga de pessoas ¢
bens, a higiene e seguranga dos locais de trabalho, o correcto orde-
namento do territério e a qualidade do ambiente.

4 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes por forma a dar cumprimento, nomeadamente,
aos Decretos-Leis n.*® 74/90, de 7 de Margo (lei da qualidade da
dgua), 352/90, de 9 de Novembro (lei do ar), e legislagdo comple-
mentar, 251/87, de 24 de Junho (lei geral sobre o ruido), e legisla-
¢do complementar, ¢ 488/85, de 21 de Novembro, Portarias
n.” 374/87, de 4 de Margo, e 768/88, de 30 de Novembro (residuos),
e Decretos-Leis n.°* 224/87, de 3 de Junho, e 280-A/87, de 17 de
Julho (riscos de acidentes graves).

5 — Nas zonas residenciais é permitida a localizagdo de estabele-
cimentos industriais das classes C e D, desde que cumpram o dis-
posto no numero anterior.

6 — Os estabelecimentos industriais da classe C s6 podem localizar-
-se devidamente isolados e separados de prédios de habitagdo e desde
que cumpram as seguintes condicionantes:

a) Afastamentos aos limites do lote — os definidos a partir de
qualquer dos al¢ados por um plano a 45°;

b) Percentagem méxima do solo impermeabilizado — 80 %;

¢) O disposto nas alineas d) e ¢) do n.° 2 do presente artigo.
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7 — Os estabelecimentos industriais da classe C poderdo ser am-
pliados (em dreas, maquinaria e nimero de trabalhadores) se dai ndo
decorrer alteragdo da respectiva classe ou quando esta ocorrer e se-
jam cumpridas as seguintes condigdes:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote — 10 m;

b) Garantir na faixa de 10 m uma cortina verde de isolamento
e proteccdo aos prédios vizinhos em pelo menos 50% da sua
largura;

¢) Laborarem no perfodo diurno.

8 — Os estabelecimentos industriais da classe D podem localizar-
-se em prédios com outros usos, desde que as condi¢des de isola-
mento o tornem compativel com o uso do prédio em que se encon-
tram.

9 — Os estabelecimentos industriais da classe B j4 existentes a data
da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de
Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se s6 poderdo fazé-lo
nas seguintes condi¢des:

a) Cumprir o disposto nos n.*® 2, 3 e 4 deste artigo;
b) Obter parecer favordvel da Comissdo de Coordenagio da Re-
gido do Centro.

Artigo 44.°
Zonas verdes

1 — Zonas verdes s3o 4dreas ou conjuntos de dreas com dimensdo
suficiente para constituirem uma categoria de uso no sistema urbano,
caracterizadas pela elevada express3o do seu coberto vegetal e que
contribuem de forma significativa, como elementos de recreio e la-
zer, de proteccdo e de composigdo paisagistica, para a qualidade do
ambiente.

2 — As zonas verdes subdividem-se em:

a) Zonas verdes de uso piblico;
by Zonas verdes de protecgio.

Artigo 45.°
Zonas verdes de uso publico

1 — As zonas verdes de uso publico sdo 4reas da estrutura verde
urbana especialmente vocacionadas para o recreio e lazer da popu-
lagdo e que deverdo ser usufruidas por toda a populagdo.

2 — Para estas zonas, enquanto ndo dispuserem de planos de por-
menor ou outros estudos especificos de conjunto, observar-se-4 um
regime transitério que antecedera a sua utilizagdo para o uso pu-
blico e que consiste em nio permitir:

a) A execucdo de quaisquer novas edificacdes;

b) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do terreno;

d) Derrube de quaisquer 4rvores;

€) Descarga de entulho de qualquer tipo.

3 — Os estudos a elaborar para estas zonas poderdo incluir equi-
pamentos desportivos, comerciais e turisticos, desde que complemen-
tares da utilizagdo do espago verde. Deverdo garantir sempre uma
taxa de impermeabilizagdo inferior a 10%.

4 — As edificagSes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se se puser em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 46.°
Zonas verdes de protecgdo

| — Zonas verdes de protec¢do, de uso publico ou privado, sdo
dreas da estrutura verde urbana através das quais se pretende proteger:

a) A estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivo-
sas, os solos agricolas e as linhas de dgua;
b) As infra-estruturas, nomeadamente rodovidrias.

2 — Para estas zonas sdo estabelecidos os seguintes condiciona-
mentos:

a) E interdito o loteamento urbano;

b) E interdita a construgdo, excepto equipamentos de interesse
publico ou turisticos e habitagdo unifamiliar de um piso, em
propriedades de area ndo inferior a 2500 m?, devendo, em
ambos os casos, ser respeitada a topografia do local e ga-
rantindo sempre uma taxa de impermeabilizagdo inferior a
10%.

3 — As edificacdes jd existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se se puser em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 47.°
Areas de equipamento

1 — As dreas de equipamento sdo destinadas a instalagio de equi-
pamentos de interesse piblico e utilizagdo colectiva.

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de integracdo urbana, devendo ser previsto estacionamento
publico com capacidade adequada aos usos previstos.

3 — Nas 4reas de equipamento ou delimitadas como afectas a equi-
pamento ¢ desde ja proibido:

a) A execugdo de quaisquer edificagdes;

b) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragdes a topografia do solo;

d) Derrube de quaisquer 4rvores;

e) Descarga de entulho de qualquer tipo.

4 — Nas dreas de equipamento onde jé existam edificagdes, estas
poderdo ser recuperadas ou remodeladas, se tal ndo se mostrar in-
compativel com a sua futura utilizagdo como equipamento.

Artigo 48.°
Areas de tercigrio

1 — A urbaniza¢dio dos espagos destinados a realizacio de 4reas
concentradas de comércio e servicos deve ser sempre precedida da
elaboragéio de plano de pormenor que englobe todas as parcelas de-
limitadas na planta de ordenamento como destinadas a este uso.

2 — Os {ndices urbanisticos a adoptar nestes espagos sdo, com as
devidas adapta¢des, os constantes do artigo 41.° relativos as dreas
de média/alta densidade.

3 — Nestes espagos s6 & admitida a construgdo de edificios desti-
nados a habitacdo desde que a sua drea de construgdo (Ab) nio ex-
ceda 25 % da drea total de construgdo afecta a comércio ¢ servigos.

4 — Os lugares de estacionamento a prever sdo os que decorrem
da aplicagdo das normas constantes do capitulo 1v deste Regula-
mento.

SECcCAo 11
Area exterior 4 vila

Artigo 49.°
Definicio

A drea exterior a vila, delimitada na planta de ordenamento a es-
cala 1:25 000, encontra-se, para efeitos de aplicagdo deste Regula-
mento, dividida nas seguintes unidades:

a) Unidades urbanas residenciais;

b) Unidades de ocupagdo paraurbana;

¢) Espagos para industrias extractivas;

d) Espacos industriais;

e) Unidades de equipamento;

/) Espagos agricolas;

8) Espacos florestais;

h) Unidades de conservacdo da Natureza;
/) Unidades com utilizagdo turistica.

Artigo 50.°
Unidades urbanas residenciais

I — S3o0 unidades urbanas residenciais as destinadas predominan-
temente a habitagdo ¢ equipamento complementar, tais como insta-
lagdes culturais, recreativas e comerciais.

E permitida a instalagdo de unidades hoteleiras ou similares, bem
como de pequenos estabelecimentos artesanais e industriais compa-
tiveis com a habitacdo, conforme o disposto no Decreto Regulamentar
n.° 10/91, de 25 de Margo, desde que integrados nas condigdes de
edificabilidade das respectivas unidades e desde que respeitem a le-
gislacdo em vigor, nomeadamente a legislagdo sobre ruido, e desde
que dessa actividade ndo resultem prejuizos para terceiros.

2 — Para cada uma das unidades urbanas residenciais deverdo ser
elaborados planos de pormenor ou outros estudos conjuntos (estru-
tura vidria, alinhamentos, defini¢io de volumes, delimitacdo do es-
pa¢o publico), de acordo com o disposto no artigo 86.°
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3 — Na auséncia de estudos de conjunto, € quando estes ndo se
mostrarem indispensdveis, as edificagdes deverdo respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento, profun-
didade, cércea dominante e afastamento aos limites laterais, conforme
o RGEU e construgdes nas propriedades contiguas.

4 — A estas unidades aplica-se ainda o definido no artigo 31.°

S — As dreas de cedéncia definidas para equipamentos nos termos
do artigo 75.° podem baixar para 25 m* por cada 120 m® de Ab de
habita¢do, ou por moradia, excepto no caso de loteamentos com me-
nos de 10 lotes para moradias, em que pode ndo haver cedéncia.

Artigo 51.°
Aglomerados urbanos e miicleos

1 — Os aglomerados sdo as unidades urbanas com uso dominante
residencial, onde, prioritariamente, devera verificar-se a existéncia das
infra-estruturas urbanas bdsicas (dgua, esgotos, electricidade, reco-
lha de lixos e espagos livres tratados).

2 — Os nucleos sdo as unidades urbanas residenciais, onde se con-
sidera necessario assegurar um crescimento controlado, prosseguindo
especialmente a consolidacdo do tecido urbano existente.

3 — Consideram-se aglomerados urbanos as seguintes areas, con-
forme indicado na planta de ordenamento: Ega, Sebal Grande, Ano-
bra, Belide/Casével, Campizes, Avenal/Sobreiro, Bruscos/Vila Seca,
Alcabideque, Zambujal, Venda da Luisa, Arrifana, Casal da Missa,
Alcouce e Bei¢udo.

4 — Para os aglomerados urbanos e os nicleos sdo estabelecidos
os indices urbanisticos previstos no artigo 41.° para as areas de baixa
densidade, com uma tolerincia de 20 %, aplicdvel apenas no caso
do ndice de utilizagdo de lote.

5 — A localizagdo de estabelecimentos industriais nos aglomera-
dos e nicleos é aplicdvel o disposto no artigo 43.°

Artigo 52.°
Unidades de ocupagio paraurbana

1 — Numa faixa de 50 m em redor e para o exterior dos limites
urbanos dos aglomerados e niicleos, e em todo o contorno assim ob-
tido, 3 excepgdo das dreas que estejam condicionadas a serviddes ad-
ministrativas especificas, definem-se as unidades de ocupagdo paraur-
bana de transigdo urbano-rural.

2 — As condicionantes urbanisticas a observar na edificagdo cor-
respondem a 50 % dos valores previstos no artigo 41.° para as 4reas
de baixa densidade, para um niimero médximo de pisos igual a dois.

Artigo 53.°
Espagos industriais

Para as dreas industriais exteriores aos aglomerados urbanos sio
aplicdveis as disposi¢des para estudos de impacte ambiental e as re-
gras disciplinares do exercicio da actividade industrial, tal como se
encontram definidas no Decreto-Lei n.° 109/91 e no Decreto Regu-
lamentar n.° 10/91, ambos de 15 de Margo, bem como as seguintes
condigoes:

a) Indice de utilizagio méaximo — 0,50, nos planos de porme-
nor e nos loteamentos com obras de urbaniza¢do, e 0,60, nos
loteamentos apenas com lotes com frente para a via piblica
e nos lotes ja existentes;

b) Percentagem de ocupag¢do do solo mdxima aconse-
lhada — 40 %;

¢) Cércea maxima — 9 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas, ndo ultrapassando a altura mdxima de
qualquer corpo do edificio um plano a 45.°, definido a par-
tir de qualquer dos lados do lote;

d) Percentagem méaxima de solo impermeabilizado — 80 %;

e) Afastamento minimo aconselhado das edificagdes (excepto
portarias e postos de transformacgdo) aos limites do lote —
10 m, excepto no caso de unidades com uma parede comum;

/) O tratamento dos efluentes deverd, quando necessdrio, ser rea-
lizado em estacdo prépria, antes de langados na rede publica
ou nas linhas de drenagem natural. O efluente tratado deve
satisfazer as condigdes fixadas no Decreto-Lei n.° 74/90, de
7 de Margo. Deverd ainda ser dado cumprimento ao Decreto-
-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em especial os artigos
22.° e 24.°), em termos de efluentes gasosos;

g) Os espagos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios ¢ os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso 2 circulagdo de veiculos

de emergéncia ¢ ETAR, quando necessdrio. Para estes espa-
¢os ¢ obrigatdria a apresentagdo e aprovagdo de projectos de
arranjos exteriores;

h) Os estabelecimentos industriais devem ser providos de siste-
mas antipoluentes, por forma a dar cumprimento, nomeada-
mente, aos Decretos-Leis n.”* 74/90, de 7 de Margo (lei da
qualidade da 4gua), 352/90, de 9 de Novembro (lei do ar),
e legislagdo complementar, 251/87, de 24 de Junho (lei geral
sobre o ruido), e legislagdo complementar, e 488/85, de 21
de Novembro, Portarias n.”* 374/87, de 4 de Margo, e 768/88,
de 30 de Novembro (residuos), e Decretos-Leis n.%* 224/87,
de 3 de Junho, e 280-A/87, de 17 de Julho (riscos de aci-
dentes graves).

Artigo 54.°
Espagos para indiistrias extractivas

1 — As dreas dedicadas a actividades de extracgdo de materiais iner-
tes sdo constituidas por 4reas com depdsitos ou massas minerais sus-
ceptiveis de serem objecto de actividades extractivas economicamente
vidveis.

2 — Nestes espagos ndo podem ser autorizadas nem previstas ac-
¢Oes que, pela sua natureza ou dimensdo, comprometam o aprovei-
tamento dos recursos existentes.

3 — As acgdes referidas no n.° 1 ndo podem comprometer a vo-
cacdo e usos das unidades envolventes e regem-se pela legislagdo em
vigor.

Artigo 55.°
Espacos agricolas

1 — Nestas areas estdo incluidas todas as dreas incluidas na RAN
e outras dreas agricolas complementares.

2 — Nas zonas agricolas complementares exteriores 4 RAN ¢ a
REN poderdo ser autorizadas edificacdes nas seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente agricola, devidamente justificado, ndo
podendo exceder os seguintes valores:

Indice maximo de utilizagio — 0,03;
Altura maxima — 4,5 m, excepto silos ou outras instala-
¢Oes agricolas especiais devidamente justificadas;

b) Em parcelas com 4rea igual ou superior a 5000 m? poderdo
ainda ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do res-
pectivo proprietario ou agricultor, devidamente justificadas,
nas seguintes condigdes:

Area mdxima de construgdio — 250 m?2;

Numero maximo de pisos — dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede pu-
blica;

¢) Quando se verificar a presenga de construgdes envolventes,
num raio nio superior a 50 m da implantagdo da edificagdo,
e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas
de 4gua e electricidade, podera o executivo municipal permi-
tir a construgdo, em parcelas inferiores a 5000 m?, mas ndo
menos de 2500 m?, de habitagio unifamiliar até dois pisos
e drea maxima de construgio de 250 m?.

d) Equipamentos de interesse social e cultural e unidades agro-
-industriais, nas seguintes condi¢des:

ndice de utilizagdo méximo — 0,1;

Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integra¢do pai-
sagistica e infra-estruturas;

Nutmero mdximo de pisos — dois;

Obrigatoriedade de apresentagdo e execu¢do dos projectos
de arranjos exteriores;

Deliberagdo do executivo municipal;

e) As edifica¢des j4 existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas.

3 — Nas 4dreas incluidas na RAN s6 serdo licencidveis as obras pre-
vistas no n.° 2 do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de
Junho.

Artigo 56.°
Espacos florestais

1 — Espagos florestais sdo os destinados 4 producio de material
lenhoso, resinas e outros produtos florestais.

Tém ainda como fim assegurar a correc¢do das disponibilidades
hidricas, diminuir os riscos de erosdo dos solos, permitindo a sua
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recuperagdo funcional e o incremento do valor ecossistémico e re-
creativo da paisagem.

2 — Nas unidades florestais poderdo ser autorizadas edificagdes
nas seguintes condigdes:

a) Apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, nio
podendo exceder os seguintes valores:

fndice mdximo de utilizagdo — 0,03;
Altura méaxima — 4,5 m, excepto instalagdes especiais de-
vidamente fundamentadas;

b) Em parcelas com 4rea igual ou superior a 5000 m* poderdo
ser autorizadas edificagdes de apoio habitacional do respec-
tivo proprietdrio, devidamente justificadas, nas seguintes con-
digdes:

Area mdxima de contrugdo — 250 m?;

Nimero méximo de pisos — dois;

Infra-estruturas auténomas, excepto quando existir rede pu-
blica;

¢) Quando se verifique a presenga de construgdes envolventes,
num raio ndo superior a 50 m da implantagdo da edificagdo,
e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas
de 4gua e electricidade, poderd o executivo munici?al permi-
tir a construgdo, em parcelas inferiores a 5000 m“ mas ndo
menos de 2500 m?, de habitacdo unifamiliar até dois pisos
e 4rea maxima de construgdo de 250 m?;

d) Equipamento de interesse social e cultural e empreendimen-
tos (comerciais ou industriais) de indiscutivel interesse eco-
némico, nas seguintes condigdes:

indice de utilizagdo méximo — 0,1;

Ficarem garantidas as condi¢des de acesso, integragdo pai-
sagistica e infra-estruturas;

Obrigatoriedade de apresentac¢do e execugdo dos projectos
de arranjos exteriores;

Deliberagdo do executivo municipal.

3 — As edificagbes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas.

4 — As edificagdes projectadas devem localizar-se preferencialmente
em terrenos ndo incluidos na REN. Quando tal for impossivel, serd
obrigatério o parecer favordvel da entidade com jurisdicdo na matéria.

5 — Segundo o grau de risco de incéndio e de acordo com o De-
creto Regulamentar n.® 55/81, de 18 de Dezembro, as manchas flo-
restais sdo agrupadas em duas classes, correspondentes a diversos
graus de sensibilidade ao fogo:

a) Classe 1 — Sensivel;
b) Classe Il — Muito sensivel.

6 — Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do Decreto Regula-
mentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro (medidas preventivas gerais
de cardcter policial), estabelecem-se para as unidades florestais € no
ambito da prevengdo contra fogos florestais as seguintes medidas de
controlo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizagdo ou rearborizagdo a base de re-
sinosas, em especial o pinheiro-bravo, ou de eucaliptos nunca
deverdo as manchas por eles ocupadas exceder 100 ha sem
serem cantonadas por faixas de folhosas, mais resistentes ao
fogo, e com uma largura nunca inferior a 25 m para um e
outro lado da linha de talvegue;
Nos projectos de arborizagdo ou de rearboriza¢io devem cons-
tar os locais para construgio de pequenas barragens, agudes
ou represas onde o declive do talvegue permita a formagido
de lengdis de dgua de certa extensdo;
c) Deverdo ser preservados todos os nicleos de vegetagdo na-
tural existentes constituidos por espécies florestais folhosas,
nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e castanheiros.

b

~

Artigo 57.°
Unidades de conservagiio da Natureza

1 — As unidades de conservagdo da Natureza destinam-se a per-
mitir a salvaguarda da estrutura biofisica necessdria para que se possa
realizar a exploragdo dos recursos e a utilizagdo do territério, sem
que sejam degradadas determinadas circunstincias e capacidades de
que dependem a estabilidade e fertilidade das regides, bem como a
permanéncia de muitos dos seus valores econdmicos, sociais e cultu-
rais.

2 — Para além do paul de Arzila, que ja se encontra classificado
como reserva natural, constituem unidades de conservagdo da Natu-
reza a serra de Janeanes, a Senhora do Circo e a mata da Abufarda,
para as quais se deve encontrar o tipo de protec¢do mais eficaz.

3 — As estas dreas aplica-se o disposto nos artigos 11.° e 12.°,
bem como o Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de Janeiro.

Artigo 58.°
Unidades com utilizagiio turistica

I — Nos espagos urbanizdveis vocacionados para o desenvolvimento
de empreendimentos turisticos, os indices urbanisticos a considerar
sdo os constantes no artigo 41.° deste Regulamento, de acordo com
as densidades previstas para a drea em que 0s mesmos se localizam.

2 — A possibilidade de aumento dos indices definidos no para-
grafo anterior fica sujeita 4 elaboragdo e aprovagdo de um plano
de pormenor. Em qualquer caso, ndo poderdo ser excedidos os in-
dices definidos no artigo 41.° para as 4reas de média densidade, para
os empreendimentos localizados na 4rea exterior 2 vila de Condeixa-
-a-Nova.

3 — Nio sdo autorizados os edificios ou empreendimentos para
fins turisticos, contiguos a 4reas industriais.

4 — Os planos de pormenor e as operagdes de loteamento em uni-
dades com utilizagdo turfstica deverdo dispor de projecto de arranjo
dos espagos exteriores.

CAPITULO IV

Do estacionamento e garagens

Artigo 59.°
Ambito de aplicacdo

As disposigdes deste capitulo sdo aplicdveis is unidades de gestdo
qualificadas segundo todas as categorias de uso constantes do n.° 1
do artigo 6.°

Artigo 60.°
Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do cdlculo da 4drea de estacionamento necessaria
a veiculos ligeiros, deverd considerar-se:

@) Uma 4rea bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta de 25 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou nio.

2 — Cada lugar de estacionamento referido na alinea ) do ni-
mero anterior corresponderd a uma 4rea 1til minima, de acordo com
0 anexo I.

3 — Para efeitos do calculo da drea de estacionamento necessaria
a veiculos pesados, deverd considerar-se:

a) Uma 4rea bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou nao.

4 — Cada lugar de estacionamento referido na alinea b) do nu-
mero anterior correspondera a uma drea minima, de acordo com o
anexo 1.

Artigo 61.°
Edificios para habitac¢do

1 — Nos edificios para habitagdo colectiva é obrigatdria a exis-
téncia de uma 4rea de estacionamento no interior do lote necessdria
a um lugar de estacionamento por cada [‘ogo5 excepto quando os
fogos tiverem uma drea bruta superior a 160 m* e tipologia igual ou
superior a T4, caso em que a drea de estacionamento no interior do
lote serd a correspondente a dois lugares de estacionamento por fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares é obrigatéria a existéncia de dois
lugares de estacionamento no interior do lote, excepto quando a drea
bruta edificada for inferior a 200 m?, situagio em que se admite ape-
nas um lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 62.°
Edificios e dreas destinados a comércio retalhista

1 — Nos edificios ou 4reas destinados a comércio retalhista, con-
centrado ou ndo, sdo obrigatdrias as seguintes areas de estaciona-
mento no interior do lote:

@) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a drea de estacionamento serd equivalente a dois lugares por
cada 100 m? de area util;
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b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m?, a 4rea
de estacionamento serd equivalente a trés lugares por cada
100 m? de drea util;

¢) Para superficies de comércio, com uma area coberta total de
pavimento superior a 2500 m?, para além da aplicacdo dos
indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior,
torna-se obrigatdria a apresentagdo 4 Cimara Municipal de
Condeixa-a-Nova de um estudo de trafego.

2 — O estudo referido na alinea ¢) do mimero anterior conterd,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no prdprio lote do empreendi-
mento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

O funcionamento das opera¢des de carga e descarga.

Artigo 63.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

I — Nos hlpermercados com 4rea bruta superior a 2500 m? ¢ in-
ferior a 4000 m? é obrigatdria a existéncia de uma 4rea de estacio-
namento no interior do lote, equivalente a cinco lugares de estacio-
namento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m? de érea til de
vendas e mals um lugar de estacionamento para veiculo pesado por
cada 500 m* de 4rea bruta de construcfio destinada ao armazenamento
de produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m?
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica
¢ obrigatdria a existéncia de drea de estacionamento no interior do
lote, cuja dimensdo deverd ser definida por estudo especifico a apre-
sentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo
ser inferior a estabelecida no nimero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermerca-
dos de bricolage sdo compardveis, para efeito do cdlculo das neces-
sidades de estacionamento, aos hipermercados de drea bruta inferior
a 4000 m?.

4 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da possibilidade de dar cumprimento ao estabelecido
no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 190/89, é obrigatdria a apresenta-
¢d0 de um estudo de trifego nos termos estabelecidos no n.° 2 do
artigo anterior.

5 — As entidades consultadas nos termos do nimero anterior po-
derao ouvir outros organismos da Administra¢do Publica sempre que
o entendam conveniente.

Artigo 64.°
Edificios destinados a servigos

Nos edificios destinados a servigos sdo obrigatérias as seguintes
dreas de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a drea para estacionamento sera de dois lugares por cada
100 m* de drea util;

b) Quando a sua superfncne util total for superior a 500 m? a
area para estacionamento serd de trés lugares por cada 100 m
de area util.

Artigo 65.°
Indiastria e armazéns

I — Nos edificios destinados a industria e armazéns é obrigatéria
a existéncia de uma 4rea de estacionamento para pessoal e visitan-
tes, dentro dao lote, equivalente a um lugar por cada 200 m? de 4rea
coberta total de pavimentos.

2 — Quando a area do lote for superior a 1000 m?, ¢ necesséria
a apresemacéo de um estudo de trafego nos termos estabelecidos no

.% 2 do artigo 64.°

1 — Quando a drea do lote for superior a 1000 m?, a 4rea de es;
tacionamento obrigatéria € equivalente a um lugar por cada 100 m?
de 4rea coberta total de pavimentos.

4 — Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do lote,
a drea necessdria a carga e descarga de veiculos pesados e ao esta-
cionamento dos mesmos, em numero a determinar caso a caso em
fungdo do tipo de industria a instalar.

Artigo 66.°
Salas de especticulos

Para salas de espectaculos, as dreas de estacionamento obrigatorias
s30 equivalentes a 2 lugares de estacionamento por cada 25 lugares
sentados.

Artigo 67.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as 4reas
a reservar para estacionamento no interior do lote correspondem a
dois lugares de estacionamento por cada cinco quartos.

2 — Para além da 4rea necessiria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, deverd ainda ser prevista no interior do lote uma drea para
estacionamento de veiculos pesados e passageiros, a determinar caso
a caso em fung¢do da dimensdo e localizagdo da unidade hoteleira.

3 — Nas dreas a consolidar e nas dreas de reserva de gestdo do
plano deverd prever-se um drea minima de estacionamento de um
lugar para parqueamento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

Artigo 68.°
Equipamentos colectivos

Para a instalagdo de equipamentos colectivos, designadamente de
natureza escolar (basica, secundaria ou profissional), desportiva e hos-
pitalar, a Camara proceder4, caso a caso, & defini¢do das condi¢des
de acessibilidade e da capacidade de estacionamento.

Artigo 69.°

Escolas de conduciio, agéncias e filinis de aluguer de veiculos sem
condutor, stands de automéveis e oficinas de reparacio automével

I — A instalagdo de escolas de condugdo, agéncias e filiais de alu-
guer de veiculos sem condutor, stands de automdveis e oficinas de
reparagdo automovel fica condicionada A comprovagio da existén-
cia de drea de estacionamento no interior do lote.

2 — A Camara procederd, caso a caso, & verificagdo da existén-
cia de condigdes de acessibilidade e de capacidade de estacionamento
necessdrias ao licenciamento da instalagdo das actividades referidas
no numero anterior.

Artigo 70.°
Loteamentos

I — Nos loteamentos sdo obrigatérias as dreas de estacionamento
estabelecidas nos artigos anteriores no interior dos lotes e ainda as
dreas previstas no algoritmo seguinte, nos espagos exteriores aos lo-
tes anexos as vias de circulagdo, espagos esses a integrar no domi-
nio publico municipal:

SI (superficie liquida da parcela a lotear
(em hectares)

Sest (superficie de estacionamento)
(em percentaem de SI)

Até 1. 10
9,8+0,2 SI
15

2 — O disposto no numero anterior poder4 ser dispensado nos lotes
destinados a construgdes de habitagdo social e de habitagio de custos
controlados, relativamente aos quais apenas serd exigfvel uma drea
para estacionamento nos espagos publicos anexos as vias de circula-
¢do rodovidria equivalente a um carro por fogo para residentes ¢
ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3 — Em alternativa ¢ admitida a construgdo de estacionamento em
silo, servindo mais de um lote, desde que se assegure o mimero mi-
nimo de lugares de estacionamento, construgdo esta cujo prazo de
inicio e de finalizagdo constard do alvard de loteamento.

Artigo 71.°
Casos especiais

1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, é admi-
tido o licenciamento de projectos de obras ¢ de utilizagdo de edifi-
cacdes, sem que 0s mesmos prevejam as capitagdes aplicdveis, esta-
belecidas no dmbito do presente capitulo:

a) Intervengdes em edificios classificados ou com interesse pa-
trimonial, quando a cnacéo de acesso de viaturas ao seu in-
terior prejudique ou seja incompativel com as suas caracte-
risticas arquitecténicas ou com vestigios arqueoldgicos
passiveis de salvaguarda e valorizagdo;

b) Edificagdes a levar a efeito em locais sem possibilidade de
acesso de viaturas, seja por razdes de topografia do arrua-
mento ou por razdes de trifego;
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¢) Nas dreas consolidadas, quando se verifiquem mudangas de
uso residencial sem reconstru¢do nem ampliagdo e ndo seja
possivel criar dreas de estacionamento, e nas seguintes situa-
¢Oes:

Para comércio, industria e servigos, no piso térreo e com
entrada independente da do uso residencial;

Para comércio, industria e servigos, em cave e sobreloja,
desde que esses espagos contactem directamente com o
piso térreo;

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito
um nova construgdo tenha uma largura média inferior a 7 m,
a excepg¢do das moradias unifamiliares, as quais se aplica o
disposto no n.° 2 do artigo 61.°;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza
técnica, nomeadamente em func¢do de caracteristicas geold-
gicas do solo, niveis fredticos, comprometimento da seguranga
de edificagdes envolventes, interferéncia com equipamentos
e infra-estruturas da BRISA ou JAE.

2 — Verificando-se as situa¢des referidas no nimero anterior, ha-
verd lugar a prestacdo de uma caucdo destinada a garantir, pelo prazo
de um ano, prorrogdvel por mais um ano, a aquisi¢do dos lugares
de estacionamento, devida nos termos do presente Regulamento, num
raio de 400 m relativamente a localizagdo do edificio em causa.

3 — O valor da caugdo é o estabelecido em regulamento munici-
pal, devendo ser anualmente actualizada através da aplicacdo do in-
dice de pregos do consumidor na Regido Centro (com exclusdo da
habitagdo) publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

4 — Findo este prazo de um ano ou da sua prorrogagdo, sem que
o estacionamento em falta esteja assegurado, a caugdo reverterd au-
tomaticamente a favor do municipio.

CAPITULO V

Autorizaciio para construir e compensa¢des a0 municipio

SECCAO 1
Autorizaclio para construir
Artigo 72.°

Principios

| — Dentro dos limites fixados para os espagos urbanos e indus-
triais, a edificagdo em qualquer terreno ndo definido como lote ur-
bano deverd ser precedida de operagdo de loteamento urbano, de
acordo com solugdo urbanistica adequada ao local ou plano de por-
menor a elaborar previamente.

Sera ainda permitida a edificagdo em lote urbano e em terrenos
confinantes com a via publica, onde ndo exista ainda edificagdo, de-
vendo a solugdo urbanistica adequar-se ao local.

2 — Nas restantes dreas do concelho, nomeadamente nos espagos
agricolas e florestais, ndo sdo permitidas operagdes de loteamento
urbano. A edificagdo apenas serd permitida de acordo com o deter-
minado no presente Regulamento, de acordo com os usos pretendi-
dos, ¢ quando ndo conduza a perturbacdo das estradas nacionais ou
municipais principais ¢ de maior significado de ligagdo, nomeada-
mente quando se estiver em presenca de potencial alongamento dos
aglomerados ao longo dessas vias ou pressdes nesse sentido.

Artigo 73.°
Area bruta de construgfio sutorizada ao promotor

1 — A drea bruta de construcdo, resultante da aplicagdo do in-
dice de utilizagdo, calcula-se nos termos prescritos nas alineas se-
guintes:

a) Considera-se a drea total do terreno, deduzida da 4rea que
se mantiver na posse do proprietdrio com estatuto de prédio
rustico, se tal se verificar;

b) A drea determinada no numero anterior aplica-se o fndice de
utilizagdio referente & zona da planta de ordenamento que o
abrange, 4 parte do terreno destinada a fins residenciais, in-
dustriais ou de equipamento.

2 — Na vila de Condeixa-a-Nova, a drea bruta de construgdo que,
para cada terreno, serd autorizada ao promotor é determinada de
acordo com o disposto nos artigos 39.°, 40.° ¢ 41.°

3 — Nos aglomerados e micleos da drea exterior A vila a drea bruta
de construgdo a autorizar ao promotor nao deverd ser superior a de-
terminada nas alineas seguintes:

a) Em loteamentos que nio prevejam obras de urbaniza¢io ou
em edifica¢des a licenciar em lotes ndo constituidos através
de alvara de loteamento, e sem prejuizo de solugdo urbanis-
tica adequada ao local, ndo deverd ser superior & menor das
duas seguintes:

A decorrente das caracterfsticas urbanisticas da ocupagdo
existente;

A resultante da aplicagdo do respectivo indice de utiliza-
¢d0 definido no artigo 51.° 4 faixa de terreno com uma
profundidade maxima de 25 m, confinante com a via pu-
blica e a destinar a fins residenciais;

b) Nos outros loteamentos:

A resultante da aplicagdo do respectivo indice de utiliza-
¢do definido no artigo 51.° A parte dos terrenos desti-
nada a fins residenciais.

4 — Nas 4reas industriais a drea bruta de constru¢do a autorizar
ao promotor ndo deverd ser superior A resultante da aplicacdo a parte
do terreno destinada a fins industriais dos respectivos {ndices de uti-
lizagdo, tal como sdo definidos no artigo 43.°

5 — A 4rea bruta de constru¢io médxima autorizada ao promo-
tor, nos termos dos n.** 1, 2 e 3, sé poderd ser ultrapassada, em
sede de plano de pormenor:

a) Quando tal se mostre necessdrio para dotar a edificagdo com
o minimo de condi¢des de habitabilidade;

b) Quando dai decorram vantagens arquitectonico-urbanisticas
expressamente reconhecidas como tal em reunido piblica da
Cémara.

SECGAO I
Comparticipagbes devidas a0 municipio

Artigo 74.°
Principios

1 — A gestdo urbanistica municipal deverd respeitar e fazer cum-
prir 0 Plano e ainda prosseguir os principios:

a) Da equidade de tratamento das diversas iniciativas;

b) De que deve haver uma justa repartigdo de encargos pelos
diversos agentes no processo de ocupagdo do territério, em
particular na execugdo de infra-estruturas.

2 — As prescrigdes incluidas nesta sec¢3o visam fundamentalmente
a defesa destes principios e tentam contrariar o diferencial sobre o
valor do terreno que, inevitavelmente, decorre do ordenamento do
territério municipal.

Artigo 75.°
Comparticipacdes devidas a0 municipio pelas licengas de loteamento

Aquando da emissdo de alvard de loteamento, para além da taxa
pelo processo técnico-administrativo, sdo devidas ao municipio, se-
parada ou cumulativamente:

a) Cedéncias de terreno destinadas a equipamento, zonas ver-
des de uso publico, arruamentos, passeios e estacionamentos
¢ outras que, nos termos do respectivo licenciamento, tenham
de integrar o domfnio piblico municipal;

b) Taxas pela realizagdo de infra-estruturas urbanisticas muni-
cipais, locais ou gerais (para além das previstas no projecto
de loteamento), tornadas necessarias pelo empreendimento e
ou as que venham a ser executadas pelo municipio por via
daquele.

Artigo 76.°
Cedéncias de terreno

1 — Aquando da emissdo do alvard de loteamento, deverdo ser
cedidas gratuitamente ao dominio publico municipal:

a) Parcelas de terreno destinadas a infra-estruturas urbanisticas
e a espacos verdes publicos e de utilizagdo colectiva de me-
nor dimenséo e utilizagdo mais limitada, que irdo servir di-
rectamente o conjunto a edificar e decorram da solugdo ur-
banistica adoptada;
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b) Parcelas de terrenos destinadas a vias principais, sem cons-
trucdo adjacente, equipamentos e zonas verdes de utilizagdo
colectiva de maior dimensdo, ou, quando tal n3o esteja pre-
visto em plano e ndo se justifique em termos de dimensdo
e localizacdo, pagamento de uma compensagdo em espécie ou
numerario.

2 — Estando o local abrangido por plano de pormenor em vigor,
estas cedéncias deverdo respeitar o que por ele for determinado. Para
efeitos de gestdo urbanistica, aplicar-se-d30 as seguintes regras:

a) Devera ser cedida ao municipio a 4rea de terreno destinada
a construgdo correspondente ao excedente, se existir, entre
a drea bruta de construcdo da solugdo urbanistica a adoptar
para o terreno (conforme o ordenamento e os indices de uti-
lizagdo previstos no Plano) e a drea bruta de construgdo a
ficar na posse do promotor (esta resultante do determinado
no artigo 73.°).

Esta cedéncia podera ndo ocorrer quando o referido exce-
dente for inferior a 500 m? ou por interesse e acordo miituo
entre municipio e promotor, situagdes em que a compensa-
¢do podera ser paga em numerdrio;

b) A cedéncia referida na alinea anterior, visando a equidade
de tratamento das diversas iniciativas, corresponde a uma
comparticipacdo em espécie, nos termos do n.° 5 do ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, uma
vez que sé acontece em propriedades situadas na vila de
Condeixa-a-Nova para as quais esteja prevista maior densi-
dade e onde ndo estejam previstos espagos verdes ou equi-
pamentos de dimensdo correspondente.

3 — Nio estando o local abrangido por plano de pormenor em
vigor, estas cedéncias deverdo respeitar o disposto no n.° 1 do ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91 e os parimetros de dimensio-
namento referidos na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, ¢
nomeadamente:

a) Garantir a necessdria circulagdo de pedes e viaturas com o
tecido urbano jd existente e com os espacos urbanizaveis;
b) Garantir os necessdrios estacionamentos, de acordo com o de-
terminado no capitulo 1v;
¢) Prever espacos verdes e de utilizagdo colectiva, cuja drea, em
principio, ndo dever4 ser inferior a 25 m? por cada 120 m?
de Ab de habitagdo, ou 25 m? por fogo, no caso de mora-
dias unifamiliares;
d) Os espacgos verdes e de utilizagdo colectiva referidos na ali-
nea anterior poderdo ser mantidos sob gestdo privada ou de
condominio, nos casos em que constituam espagos comuns
dos edificios a construir nos lotes resultantes da operagdo de
loteamento, e desde que tal solu¢do ndo prejudique uma de-
sejdvel circulagdo de pedes e viaturas e uma equilibrada frui-
¢do publica do espago urbano;
Prever equipamentos de utilizagdo colectiva, cuja drea, em
principio, ndo deverd ser inferior a 35 m* por cada 120 m?
de Ab para habitagdo, ou 35 m? por fogo, no caso de mora-
dias unifamiliares;
/) Quando se tratar de loteamentos de moradias com menos de
10 lotes previstos pode n3o haver lugar a cedéncia para equi-
pamentos;
Nos casos em que existir uma drea ndo urbanizdvel na par-
cela a lotear, a drea de cedéncia, calculada de acordo com
o estipulado no numero anterior, pode ser descontada 50 %
daquela drea ndo urbanizdvel, desde que igualmente cedida
para dominio publico da Cimara Municipal de Condeixa-a-
-Nova.

e
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4 — As parcelas de terreno a ceder obrigatoriamente a0 munici-
pio, nos termos do n.° 1, integram-se automaticamente no dominio
publico do municipio com a emiss3o do alvar4, ndo podendo ser afec-
tos a fins distintos do previsto, sem prejuizo de a sua gestdo poder
ser confiada a terceiros, nos termos do artigo 18.° do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

5 — Quando a drea de terreno a ceder ao municipio, correspon-
dente ao somatério das parcelas referidas no n.° 1, for inferior ao
disposto na Portaria n.° 1182/92, de 22 de Dezembro, haverd lugar
a uma compensa¢do ao municipio em obras, espécie ou numerdrio.

Artigo 77.°
Comparticipagdes devidas ao municipio pelas licencas de construciio

Pela passagem da licenga de construgdo para terrenos existentes
ndo constituidos através de alvara de loteamento sdo devidos a0 mu-
nicipio, para além da taxa pelo processamento técnico-administrativo,

taxas pelo aproveitamento de bens de utilizagio publica, a conside-
rar no alvard de licenca de construgdio, que serdo anualmente actua-
lizadas pela assembleia municipal.

Artigo 78.°
Determinagiio do valor das taxas e demais compensagdes 20 municipio

1 — As taxas previstas na alinea b) do artigo 75.° e no artigo 77.°
serdo estabelecidas em fungdo da drea bruta de construgdo que o
promotor for autorizado a edificar, diminuida da que, legalmente
construida, exista no local.

2 — O valor destas taxas e da comparticipagdo prevista nas ali-
neas b) e d) do n.® 3 do artigo 76.° serdo definidas em regulamento
municipal, de acordo com o estabelecido no presente capitulo.

Artigo 79.°
Redugdes e isengdes

1 — Poderdo beneficiar da redugio ou isengdo do pagamento das
taxas devidas nos termos do presente titulo:

As obras relativas 4 construgdo de empreendimentos a que seja
reconhecido especial interesse publico pela Assembleia Muni-
cipal;

A construgdo de habitagdo propria, quando a drea util ndo seja
superior a 150 m?.

2 — Tais redugdes e isen¢des serdo obrigatoriamente previstas em
regulamento municipal.

CAPITULO VI
Operagdes fundidrias do municipio

Artigo 80.°
Espacos de intervencio prioritdria

1 — A Cimara Municipal, progressivamente, ira definindo espa-
¢os de intervengdo prioritdria, com vista a garantir o desenvolvimento
ordenado do concelho e a concretizagdo do Plano.

2 — Relativamente a cada um desses espagos, a Camara:

a) Contactara os proprietdrios dos terrenos, convidando-os a pro-
moverem 0s empreendimentos previstos para o local;

b) Elaborar4, se necessdrio, um programa de ocupagio detalhado
¢ os correspondentes estudos urbanisticos e programa de exe-
cugdo;

¢) Substituir-se-4 aos proprietarios, caso estes nio demonstrem
interesse ou dinamismo suficientes, recorrendo 4 declaragio
de utilidade publica de expropria¢do ou a qualquer processo
de aquisicdo ou de associagdo Cimara/proprietdrios;

d) Uma vez na posse do terreno, promovera a sua ocupagio,
de acordo com o programa elaborado, podendo fazé-lo di-
{’clgta ou indirectamente, através da sua venda em hasta pu-

ica.

3 — Serdo desde jé considerados como de intervencdo prioritdria
0s seguintes espagos:

Plano de Urbanizagdo de Condeixa-a-Nova;

Plano da Zona Industrial de Condeixa-a-Nova de Sangardio;

Plano de Desenvolvimento Integrado da ADSICO (freguesias de
Ega, Zambujal, Condeixa-a-Velha, Vila Seca, Furadouro e
Bem da Fé);

Plano de Desenvolvimento Integrado do Baixo Mondego (res-
tantes freguesias).

4 — Sdo considerados ainda de intervencdo prioritaria os espagos
prdprios para construgdo adjacentes a vias publicas infra-estruturadas,
demarcadas na planta de ordenamento.

Artigo 81.°
Aquisiciio de terrenos destinados a equipamentos ou infra-estruturas

1 — Quando, necessitando de adquirir terrenos destinados 4 cons-
trucdo de equipamentos ou de infra-estruturas, estes se situem em
propriedades destinadas também a edificacdo, a Cimara convidard
0s proprietdrios a promoverem a respectiva urbanizagio ou a
associarem-se com a Cimara nesse sentido.

2 — Em caso de recusa ou indisponibilidade dos proprietérios em
tempo considerado excessivo pela Camara, esta, por negociacio ou
através de expropriacdo, promovera a aquisi¢do ndo sé dos terrenos
destinados a equipamentos ou infra-estruturas, mas também dos des-
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tinados a edificacdo, tendo em vista ndo apenas o equilfbrio finan-
ceiro das operagdes urbanisticas e das correspondentes mais-valias,
mas também um desenvolvimento harmonioso do concelho, gerando
a articulacdo espacial ¢ temporal de infra-estruturas, equipamento
e edificagdo.

CAPITULO VII

Controlo da poluicio

Artigo 82.°
Emissio de poluentes

1 — Sdo condicionados os lancamentos no ar, na 4gua, no solo
¢ no subsolo de quaisquer substincias poluentes, em qualquer que
seja o estado fisico, susceptiveis de afectar a qualidade dos compo-
nentes ambientais naturais.

2 — Os limites para a emissdo de poluentes sdo os estipulados na
legislagdo em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 83.°
Estudos de impacte ambiental

Os projectos de instalagdes que pretendam implantar-se no conce-
lho e que, pelas suas caracteristicas, a Cimara Municipal verifique
que possam vir a afectar o meio ambiente serdo obrigatoriamente
acompanhados de estudos de impacte ambiental, de acordo com o
Decreto-Lei n.° 186/90, de 6 de Julho, e o Decreto Regulamentar
n.° 38/90, de 27 de Novembro.

Artigo 84.°
Poluicdo do ar

1 — Para efeitos de medi¢do da poluigdo do ar (seja do ruido ou
da qualidade da atmosfera), a Cimara Municipal (para o caso das
novas instalagdes) e os organismos competentes determinardo quais
as instalagdes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos
de medicdo que permitam detectar a responsabilidade de cada uma
na degradacdo do meio ambiente, de acordo com o expresso no
Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — Caso os valores limite estabelecidos para o ruido, as emis-
soes para a atmosfera ¢ os limites para a qualidade do ar estipula-
dos na legislacdo em vigor sejam ultrapassados, serdo apuradas as
actividades responsdveis pela situagdo, com a consequente aplicagio
de coimas ¢ ou suspensdo tempordria ou definitiva das actividades
nessas instalagdes pelos organismos competentes.

3 — E expressamente proibida a queima a céu aberto de qualquer
tipo de residuos urbanos, industriais e téxicos ou perigosos, bem como
de todo o tipo de material designado correntemente por sucata, de
acordo com o artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de No-
vembro.

Artigo 85.°
Poluigiio da dgua

I — E proibido o langamento de efluentes liquidos sem tratamento
prévio ou adequado, tanto nas linhas de dgua como no solo, bem
como de residuos e lamas, ou a adi¢do de quaisquer substincias que
alterem as caracteristicas das dguas superficiais, subterrineas ou do
solo ou as tornem imprdprias para as suas diversas utilizages.

2 — Mediante aprovagdo dada pela Camara Municipal, apds ava-
liacdo e parecer dos servigos técnicos municipais, poderdo vir a ser
aceites na rede de saneamento municipal efluentes industriais, desde
que submetidos a um tratamento preliminar de compatibilizaco com
os efluentes domésticos e desde que as sua caracteristicas obedegam
a0 estabelecido na tabela do anexo xxvii ao Decreto-Lei n.° 74/90,
de 7 de Margo.

Artigo 86.°
Poluigiio do solo e subsolo

1 — E proibida a deposigdo de residuos sélidos urbanos fora do
actual aterro sanitario (do Bruno) ou de outra instalagdo de recolha
€ tratamento de residuos sélidos existente ou que venha a ser criada
no municipio.

2 — Sendo proibida a deposi¢do de residuos perigosos no aterro
municipal, a deposi¢do tempordria desse tipo de residuos (provenientes
de industrias, oficinas, lavandarias, laboratdrios, tipografias, habi-
tagSes ou hospitais) serd feita, apds recolha selectiva, para local ade-
quado, a definir pelo municipio.

CAPITULO VIII

Disposicdes finais e transitdrias

Artigo 87.°

Planos de urbanizagio, planos de pormenor
e outros estudos urbanisticos

| — Para a prossecu¢do dos objectivos de ordenamento de terri-
torio municipal, a Cdmara Municipal promoverd prioritariamente a
elaboracdo de planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor do es-
paco urbano de Condeixa-a-Nova, Ega, Sebal Grande, Anobra, Be-
lide/Casével, Avenal/Sobreiro e Bruscos/Vila Seca, da zona de in-
dustria ligeira de Condeixa-a-Nova e Sangardio, bem como o Plano
de Salvaguarda e Proteccdo do Complexo Histérico/Museoldgico de
Condeixa-a-Velha (Ruinas de Conimbriga).

2 — O desenvolvimento destes estudos basear-se-4 sempre nos ob-
jectivos estragégicos e nas medidas e ac¢des apontadas para cada uma
das respectivas dreas ¢ nas disposi¢des do presente Regulamento, que
constitui instrumento orientador.

3 — Estes estudos deverdo garantir e pormenorizar as orientagdes
%lobais deste Plano, podendo, quanto tal se justifique por razdes ur-

anisticas ou arquitectdnicas ou de estratégia de implementacdo e
gestdo:

a) Alterar o mimero de pisos em valor ndo superior a dois, nas
zonas de média/alta densidade, € a um, nas de baixa densi-
dade;

b) Alterar a Ab de construgdo numa percentagem nio superior
a20%.

4 — Os planos de urbanizagdo ¢ de pormenor que vierem a ser
elaborados para a implementa¢do do Plano deverdo, em principio,
prever dreas para equipamentos desportivos no valor de 4 m?/habi-
tante, a distribuir do seguinte modo:

a) 95% das dreas a reservar para a actividade ao ar livre em
terrenos de jogos e de atletismo;

b) 2% a 2,5% para salas de desporto;

¢) 1,5% para superficies de plano de 4gua em piscinas cober-
tas e ao ar livre.

Artigo 88.°
Aplicaciio dos indices urbanisticos a loteamentos e a edificagdes

1 — Para os locais que disponham de um plano de pormenor em
vigor, serdo respeitados os indices urbanisticos por ele definidos.

2 — Para os locais que ndo disponham de plano de pormenor, se-
rdo aplicados os indices e demais condicionamentos urbanisticos de-
finidos neste Regulamento.

3 — Nos casos referidos no n.° 2 poder4, excepcional ¢ justifica-
damente, considerar-se 0 aumento do nimero maximo de pisos e ou
0 aumento de Ab até 30% quando, cumulativamente:

a) A obra projectada for considerada de grande qualidade pe-
los servigos competentes, quer do ponto de vista urbanistico-
-arquitecténico, quer pelo nivel e dimensio dos equipamen-
tos e espacos publicos de lazer a construir pelo promotor;

b) A obra projectada for considerada de relevante interesse sdcio-
-cultural ou sécio-econémico pelo executivo municipal;

¢) As infra-estruturas instaladas e previstas dispuserem das ne-
cessdrias capacidades adicionais.

4 — As aprovagdes de excepgdo referidas no nimero anterior se-
rdo da competéncia:

a) Da Assembleia Municipal, sob proposta da Cimara, apro-
vada por maioria de dois ter¢os, quando o excesso de Ab
relativamente ao Regulamento for superior a 1000 m?;

b) Da Camara Municipal, por maioria de dois tergos, nos res-
tantes casos.

Artigo 89.°
Modificagiio da estrutura espacial de ordenamento

1 — A transposi¢io de qualquer parcela do territério para uma
classe distinta daquela que lhe est4 consignada na planta de ordena-
mento s6 poderd observar-se por meio de um dos seguintes instru-
mentos:

a) Revisdo do Plano Director Municipal, nos termos da legis-
lagdo;

b) Plano municipal ndo conforme com o Plano Director Muni-
cipal, mas ratificado;

) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos perten-
centes a classes de uso do solo distintas.



910

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 47 — 25-2-1994

2 — O ajustamento de pormenor nos limites entre espagos perten-
centes a classes de uso do solo distintas, tornados necessdrios pela
aplicagdo do presente Regulamento a gestdo concreta do territério,
¢ autorizado, desde que realizado de acordo com as seguintes regras:

a) Prevalecerdo os limites entre os espagos, subespagos e zonas
constantes de planos de urbanizagdo e de pormenor plena-
mente eficazes;
Procurar-se-4, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos ou
naturais de fécil identificagéo no terreno (vias piublicas, cur-
sos e linhas de dgua, espagos publicos, muros, acidentes to-
pograficos), devidamente identificados em sede de plano de
urbanizag¢do ou plano de pormenor;
Para além dos casos previstos nas alineas anteriores, quando
os limites constantes das cartas topograficas ndo coincidirem
com uma parcela matricialmente unica, poderd considerar-se
o limite matricial ou cadastral da parcela, quando mais de
dois tercos da sua drea estiver contida no espago urbano, ur-
banizdvel ou industrial;
d) Qualquer ajustamento s6 terd eficdcia depois de aprovado pela
Assembleia Municipal e de estar devidamente registado e pu-
blicado.
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Artigo 90.°
Apreciacdio de iniciativas urbanisticas

1 — O presente Regulamento aplica-se aos actos que venham a
produzir-se na sua vigéncia, apds a publicagdo do despacho ratifica-
tivo do Governo no Didrio da Republica.

2 — Os licenciamentos requeridos antes da entrada em vigor do
Regulamento sdo apreciados & luz dos condicionamentos legais e téc-
nicos existentes na data da sua formulagdo.

3 — Um ano apds a entrada em vigor do presente Regulamento,
os processos pendentes referidos no n.° 2 sdo obrigatoriamente apre-
ciados e decididos de acordo com o presente Plano.

Artigo 91.°
Coimas

1 — Para além das coimas prescritas no artigo 25.° do Decreto-
-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, constitui contra-ordenagio a néo rea-
liza¢do, no prazo prescrito pela CAmara Municipal, dos trabalhos
de recuperagfio e ou reconversdo de dreas degradadas, que serd pu-
nivel nos termos daquele diploma.

2 — A coima sera graduada entre um minimo de 300 000§ ¢ um
maximo de 5 000 0008, reduzidos a metade no caso de negligéncia.

Artigo 92.°
Regulamentacdo subsididria

1 — A Cémara Municfﬂal de Condeixa-a-Nova poderd estabele-
cer regulamentagdo subsididria do Plano Director Municipal, desti-
nada a regular especificamente o exercicio ou a execuglio de deter-
minados tipos de actividades ou actos no todo ou em parte do
territdrio, desde que sejam cumpridas as disposicdes do presente Re-
gplamemo, bem como todas as disposi¢cdes ¢ regulamentos gerais em
vigor.

2 — A referida regulamentacdo poderd revestir a forma de regu-
lamento municipal, postura, plano de urbanizagio, plano de pormenor
¢ ainda outros instrumentos de regulagio do valor da ocupagdo ¢
da transformacgfio do solo que possuam validade juridica reconhe-
cida na lei geral.

3 — Decorrido o prazo médximo de um ano a contar da data de
aprovacio do Plano Director Municipal, deverd a CAmara Munici-
pal elaborar, regulamentar ¢ ou actualizar, no estrito respeito pelos
limites das suas competéncias, um regulamento municipal de edifi-
ca¢Oes urbanas e um cdédigo de posturas municipais que incluam as
regras processuais e as exigéncias técnicas respeitantes aos actos que
ficam sujeitos a licenciamento, aprovaclio ou autoriza¢io municipal
e que tenham em conta as disposi¢Ses do presente Regulamento.

Artigo 93.°

Classificaglio dos prédios segundo o Cdédigo
da Contribuicio Autdérquica

1 — Para efeitos do previsto no Cédigo da Contribuigdo Autdr-
quica, a publicacdo no Didrio da Repiblica do Plano Director Mu-
nicipal, tornando este instrumento plenamente eficaz, constitui cir-
cunstincia que determina alteracdes na classificacdo de prédios.

2 — Nos termos do artigo 14.° do referido Cédigo, é obrigatdria
a actualizacdo das matrizes, passando a urbanos os prédios ou a parte

deles que se encontram inscritos na matriz ristica, desde que inclui-
dos na drea definida pelo limite urbano e estejam localizados no in-
terior de uma linha limite que se dispde paralelamente & via publica
até a profundidade de 25 m em relagdo ao seu eixo.
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300 A 330

1200

MINISTERIO DOS NEGOCIOS ESTRANGEIROS

Portaria n.° 125/94

de 25 de Fevereiro

Manda o Governo, pelo Ministro dos Negécios Es-
trangeiros, nos termos do disposto no artigo 16.° da
Lei n.° 69/78, de 3 de Novembro, com as alteragdes
que lhe foram introduzidas pelo artigo 1.° da Lei
n.° 72/78, de 28 de Dezembro, publicar a lista, por pai-
ses, dos postos suplementares de recenseamento eleito-
ral no estrangeiro:

Africa do Sul:

Escritérios do Bank of Lisbon [na drea de Joa-
nesburgo: Rosettenville, Rossio/Troye Street
(antigo Kerk St.) e Troyeville; na provincia do

Transval: Benoni, Germiston, Krugersdorp,
Vanderbijlpark e Vereeniging; na provincia do
Estado Livre de Orange: Welkom], dependen-
tes da CR de Joanesburgo;

Alemanha:
Nuremberga, dependente da CR de Estugarda.

Argentina:

Casa de Portugal Nossa Senhora de Fatima, em
La Plata, Comodoro Rivadavia e Rosério, de-
pendentes da CR de Buenos Aires;

Australia:

Adelaide, Brisbane, Darwin, Fremantle, Melburne
¢ Auckland (Nova Zelandia), dependentes da
CR de Sydney;



