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PRESIDENCIA DO CONSELHO

Portaria n.° 434/73
de 23 de Junho

Manda o Governo da Repiblica Portuguesa, pelo
Ministro de Estado adjunto do Presidente do Con-
selho, nos termos do disposto no artigo 5.° do De-
creto-Lei n.c 120/73, de 23 de Margo, que:

1.° Os contratos de constitui¢do e de promessa de
constitui¢do de direitos de superficie sobre prédios
situados na zona de actuagio directa do Gabinete
da Area de Sines e integrados no dominio privado
deste, previstos no Decreto-Lei n.c 120/73, de 23 de
Marcgo, e as relagdes do Gabinete com 0s superficiarios
ficaro submetidos as normas seguintes. ‘

2.°—1. Para o efeito deste diploma e dos contratos
a que respeita, as areas da zona de actuagfo directa -
do Gabinete da Area de Sines podem qualificar-se
como 4reas urbanas, areas industriais urbanas e éreas
industriais.

2. Sdo areas urbanas as que, no plano de desen-
volvimento da 4rea de Sines ou nos planos parciais
que o pormenorizam, estejam reservadas ao aloja-
mento das populagdes ou as actividades econémicas
destinadas a servi-las directamente, com exclusio de
quaisquer indudstrias extractivas ou transformadoras,
e disponham de infra-estruturas urbanisticas, nos ter-
mos do n.° 2 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 576/70,
de 24 de Novembro.

3. Sdo- areas industriais urbanas as que, limitrofes
das areas urbanas, naqueles planos estejam reservadas
a instalacdo de servigos ou industrias ligeiras com
especiais requisitos quanto a salubridade e comodidade
de laboragdo e, dispondo de infra-estruturas urbanis-
ticas, se encontrem divididas ou se destinem a ser

- divididas em lotes urbanizados e prontos para cons-

trugdo.
4. Sdo 4reas industriais as restantes 4reas da zona
de actuacdo directa do Gabinete da Area de Sines

‘
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que, de acordo com os planos aprovados, se destinem
a instalagﬁo de actividades econémicas e ndo qbe-
decam as definicGes dos niimeros anteriores.

3.°—1..0 pre¢o da constituigdo do direito de su-
perficie serd funcfio do valor do terreno, tendo em
conta o fim a que aquele se destina e os investimentos
ptblicos de que o superficiario ira beneficiar, cor-
respondendo 0 seu montante ao valor presumido do
juro do investimento que seria necessario efectuar
se fosse adquirida a propriedade do prédio, multipli-
cado pelos coeficientes estabelecidos nos termos deste
artigo e dos seguintes.

2. O prego sera dividido em prestaces anuais, que
poderdo ainda, se assim for acordado, ser pagas em
duodécimos, e serd actualizado de cinco em cinco
anos, nos termos do n.° 2 do artigo seguinte.

3. A regra expressa nos nimeros anteriores tra-
duzir-se-4 pela aplicagdo da férmula:

T

P,=0 UOXI’BXKIXAz)(A:;XA.;)KAs)&Ae
(Esc/m?2 ano)
onde:
acdo anual do p
tltulgao arred ndado, por excesso,
aos décimos de centavo
' 0,06: exprime que se devera considerar um
juro de 6% ao ano sobre o valor
base do terreno;
Pg: é o valor base do terreno;
K; a Kg: sdo os coeficientes definidos no ar-
tigo 5.° ¢ a que. se refere a iltima
parte do n.° 1 deste artigo.

4.°c— 1. Os valores base a usar na férmula do artigo
anterior sdo os seguintes:

Areas urbanas — 1508/m?;
Areas industriais urbanas — 150%/m?;
Areas industriais — 100§ /m?2.

2. Os valores do nuimero anterior serdo corrigidos,
no inicio de cada ano, para aplicagdo a novos con-
tratos, e de cinco em cinco anos, para os contratos
existentes ou as suas prorrogagdes, de acordo com
a evolugdo da média aritmética dos indices ponderados
de salarios e de materiais de constru¢do publicados
pelo Ministério das Obras Publicas, nos termos do
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 47 945, de 16 de Setem-
bro de 1967.

5.c Sdo os seguintes os s1gn1ﬁcados dos diversos
coeficientes:

a) O coeficiente de correcgdo para éreas de pro-
tecgdo, K,, destina-se a compensar o Ga-
binete pela constitui¢do daquelas areas, e
tem em conta o aumento da érea cuja
ocupagio se- permite ao superficiario;

b) O coeficiente de area, K, decorre da deﬁmgao
de Sines como 4area concentrada de in-

distrias de base, beneficiando as empresas’

que necessitam malores extensoes de ter-

rann’
1w,

¢) O coeficiente do plano, K3, destina-se a pro-
mover o ajustamento entre os objectivos
do plano de Sines e os interesses do inves-
tidor privado;

d) O coeficiente de localiza¢do, K,, visa racio-
nalizar a implanta¢do dos diversos tipos de

actividade, tendo sobretudo em vista a fa-
cilidade de acesso ao porto;

e) O coeficiente de tempo (1nvest1mentos pu-
blicos), Ks, pretende incentivar a implan-
tacio de inddstrias na &area durante .a
1.» fase de criagdo do complexo;

f) O coeficiente de tempo (investimento privado),
Ks, pretende, por sua vez, facilitar a vida
econémica da empresa nos primeiros anos
da sua instalacdo na area ou da sua ex-
pansao.

6.°— 1. Os diversos coeficientes tomarao, para as
areas urbanas, os seguintes valores:
I

a) K,= 0.35 ° onde I, é o indice de construgdo
permitido, o qual se obtém dividindo
a area total do pavimento construido
pela area total do terreno;

b) K2=1,0; ‘ '

¢) K3;=0, para centros de treino ou investigacio
e equlpamcnto oc1al

e habltagoes econémlcaS'
=0,8, para instalagdo de. servigos de utili-
dade local;
=1,0, para outros fins;
d) K,=0,8, para as areas periféricas do novo
centro urbano;
=1,2, para dreas até 1,5km da periferia
das areas centrais dos micleos urbanos,
ndo adjacentes a lagoa de Santo André;
=2,0, para as areas centrais dos ntcleos
urbanos e para terrenos adjacentes a
lagoa de Santo André, até a distdncia
de 500 m da linha de nivel méxxmo da
lagoa;
e) Ks=0,8, para contratos celebrados até 31 de
Dezembro de 1975; .
=1,0, para contratos posteriores;
) Kg=0,5, para actividades econdémicas e para
habitacdo prépria ou dos tipos econd-
micos, durante o primeiro ano de vi-
. géncia do contrato; »
=1,0, nos outros casos.

2. Para as éreas industriais urbanas e 4reas in-
dustriais adoptar-se-d0 os seguintes valores para os
coeficientes:

a) K,=1,0, para areas industriais urbanas;
=1,2, para &reas industriais;
b) K;=0,7, para areas superiores a 100 ha;
=1,5, para areas inferiores a 4 ha;
10*3“& , para éreas (a) entre 4 ha e 100 ha;
¢) K;=0, para centros de treino ou de inves-
tigagdo;
=0,2, para sedes sociais;
=0,5, para indistrias de base que ndo co-
loquem no mercado metropolitano mais
de 20 %, em valor 4 saida da fabrica,
da sua produgao,
=0,7, para industrias de base que coloquem
no mercado metropolitano. mais de
20 %, em valor, da sua produgdo ou
para outras industrias exclusivamente

destinadas & exportag@o;
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=(,85, para industrias induzidas pela pre-
senca das indistrias de base, desde que
originem importante trafego portuério;

=1,0, para industrias nas mesmas condi-
¢Oes, mas sem tréfego portuério sig-
nificativo;

=1,2, para outras indistrias com trafego
portudrio importante;

=1,5, para outras indistrias sem trafego
portuério significativo;

d) K,=1,0, a distdncia do porto superior a 4 km,
medidos pela liga¢do economicamente
mais significativa para a actividade em
causa (estrada, caminho de ferro, con-
dutas de fluidos, transportadores, etc.,
ou, na falta de outra ligagdo, por es-
trada);

-=1,2, a distancia do porto inferior a 4 km,
tratando-se de actividades directamente
ligadas ao porto (armazéns, entrepos-
tos, etc.);

=2,0, a distancia ao porto inferior a 4 km,
para actividades de qualquer outra na-
. tureza;

e) K5—0,8, para. contratos celebrados durante a
1.2 fase dos investimentos publicos (até
31 de Dezembro de 1975);

=1,0, para contratos posteriores;

) Ke¢=0,5, nos primeiros trés. anos de duracdo
do contrato;

'=1,0, posteriormente.

7.°—1. Nas 4reas industriais urbanas e nas areas
industriais o Gabinete podera reservar, a favor dos
superficirios e para expansdo de actividades, pelo
prazo méximo de sete anos, terrenos anexos aos
iniciais, com extensao, respectlvamente, até 100 %
ou 50 % da éarea destes.

2. Nas mesmas areas, pode ainda o Gabinete, pelo
prazo maximo de dois anos, prorrogé.vel por mais
um ano, reservar terrenos para inicio de actividades.

3. A reserva dos terrenos serd remunerada, me-
diante pagamento de taxa anual nos termos do nimero
segumte

4. As taxas (T) a pagar pela reserva de terrenos
sio calculadas.na base do preco definido nos termos
dos artigos anteriores, como segue:

" @) Para inicio de actividade:

T=0,2XP4: até um maximo de trés anos;

b) Para 4expans?lo de actividade:

T=02XP,: durante Os primeiros trés
anos, ou até cinco anos,
desde que o projecto a
que a reserva se destina
tenha inicio até ao fim dos
primeiros trés anos;

T= 30><P,4 desde o fim do 3.° ou do
5.° anos, conforme 0 caso
anterior, por mais dois
anos.

8.c— 1. O Gabinete podera reduzir, até um tergo
do seu valor normal, o prego da constitui¢do de di-
reitos ‘de superficie sobre terrenos que se destinem
a instalag¢do de actividades de trabalho intensivo, sem

prejuizo do nivel tecnoldgico possivel no respectivo
sector, € que contribuam para o melhor equilibrio
social na area, em.correspondéncia com os objectivos
fundamentais do-seu plano de desenvolvimento.

-2. Outrossim, poderd o Gabinete reduzir, até um

-quinto do seu valor normal, o prego da constituicdo

de direitos de superficie pelo que respeite a parcelas
de terreno destinadas a constituir as areas de segu-
ranga referidas no final do n.° 1 do artigo 10.°, desde
que o superficiario aceite reservar para este objectivo,
tanto quanto. possivel, parcelas de terreno menos aptas
para outros fins.

3. O prego a ser pago anualmente por referéncia
ao conjunto.dos terrenos atribuidos & mesma pessoa
serd o menor dos valores que resultarem da aplicagio
das normas desta portaria ao conjunto de toda a
area cedida ou as suas parcelas separadamente.

- 9.°—1. Para efeitos desta portaria, considera-se:

a) Area. construida ou de construgio — a super-
ficie de terreno ocupada ou a ocupar por
edificagbes, estruturas e equipamentos fi-
X0s; e

b) Area ocupada ou a ocupar —a superficie de
terreno que sofreu ou se destina a sofrer
- transformagdio de qualquer natureza, ex-
cepto plantagdes, quando estas n@o inte-
grarem a actividade econdmica em causa.

2. Nas areas urbanas e industriais urbanas o su-
perficidrio deverd respeitar os valores maximos de
érea de construgdo e da 4rea a ocupar definidos nos
respectivos planos.

3. Nas é4reas industriais o superficiario devera res-
peitar os seguintes valores maximos:

Area de construgdo: 45 %.
Area a ocupar: 85 %.

10.c— 1. Entende-se que ha ocupagfio de um ter-
reno quando se atingirem simultaneamente 50 % da
drea maxima de construgdo e 90 % da 4rea méaxima
a ocupar. Exceptuam-se os casos de actividades que,
por imposi¢do legal ou pela sua propria natureza,
devam constituir extensas areas de seguranga, que
serdo consideradas pelo Gabinete na articula¢io do
respectivo contrato.

2. Passados ‘trés anos sobre o inicio da vigéncia
de um contrato ou das suas alteragdes para inclusao
de novas areas, o Gabinete podera exigir o pagamento
em triplo das prestacGes anuais relativas as porgdes
de terreno que devam considerar-se ndo ocupadas por
aplicagdo da regra do nimero anterior, ficando o
superficiario ‘com o direito de excluir essas areas do
contrato, se puderem constituir porgt")es continuas de
terreno com fécil acesso a partlr das vias de comu-
nicagdo publicas.

11°—1. Os contratos de constitui¢do do direito
de superficie pelo Gabinete da Area de Sines deveréo
conter:

a) A 1dent1dade dos outorgantes e prova dos
respectivos poderes para o acto, se outor-
garem em nome alheio;

b) A identificagio do prédio a que se reporta, .
anexando-se planta de localizagdo e indi-
cando-se as infra-estruturas e benfeitorias
nele implantadas;

- ¢) O articulado do modelo n.° 1 anexo;
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d) Ouiras condigdes acordadas, qu
riem dlsposu;oes legals as da presente por-
taria ou as clausulas constantes do modelo

referido na alinea anterior.

NXn Annmten
11avu vviliua-

2. A constituicdo de reserva de terrenos, nos termos
do artigo 7.°, far-se-4 por contrato-promessa do qual
constem, além dos elementos das alineas @) e b) do
nimero anterior, ainda os seguintes:

a) O articulado do modelo n.° 2 anexo;

b) Outras condi¢Ses acordadas que ndo con-
trariem disposi¢Ges legais, as da presente
portaria ou as clausulas constantes do mo-
delo referido na alinea anterior.

12.° Respeitar-se-d0, nos contratos respectivos, os
precos j4 ajustados pelo Gabinete para 4reas infe-
riores a 2 ha e que porventura sejam menores do que
os que resultariam da aplicagdo das regras fixadas
nesta portaria.

Presidéncia do Conselho, 7 de -Junho de 1973. —
O Ministro de Estado, Jodo Mota Pereira de Campos.

Minuta de contrato de constituicdo de direito de superficie

Contrato entre o Gabinete da Area de Sines (G. A. S)e...,
pelo qual é constituido, a favor do segundo, direito de super-
ficie sobre o prédio ..., integrado mo dominio privado do
primeiro, nos termos seguintes:

ARTIGO 1.°

(Objecto e fim do direito de superficie)

1. O objecto do direito de superficie é a construgio e ma-
nutengdo de ... (%), destinada a ... (.

2. A utilizagdo da obra para fim diverso do previsto no
nimero anterior, além dele, depende de autorizagdo do G. A. S.,
salvo se a nova dctividade estiver em si mesma sujeita a
licenga, e esta for concedida pelo 6rgdo competente, espe-
cificamente para que a actividade seja exercida através da
utilizagdo da obra mencionada no niimero anterior.

3. No caso de exercicio de outra actividade, serdo ajustadas
a nova situagio as clausulas deste contrato determinadas pela
natureza da actividade a exercer.

ARTIGO 2.°

(Duragido do direito de superficie)

1. O direito de superficie é constituido pelo prazo de ...
anos, com inicio nesta data.

2. O prazo é prorrogavel, por vontade do superficidrio, uma
ou mais vezes, por periodos nfo superiores ao inicial nem
inferiores a metade dele.

3. O superficidrio que queira exercer ‘a faculdade prevista
no nimero anterior devera motificar o G. A. S. da sua inten-
¢d0 até um ano antes do termo do prazo.

4. O G. A. S. s6 podera opor-se a4 prorrogagio invocando
fundamento legal ou violagdo do contrato pelo superficidrio.

5. A oposi¢do & prorrogagio deve ser notificada no prazo
de trés meses, contados da recep¢io da notificacdo referida
no n.° 3, ou do conhecimento do facto ofensivo do contrato,
se for posterior aquela recepcio.

ARTIGO 3.°
(Prego)
1. O superficidrio fica obrigado a pagar, a titulo de preco,
uma prestagdo anual de ..., determinada nos termos do

(1) Identificacdo da obra.
() Actividade para que servird a obra.

artigo do Decreto-Lei n.° 120/73, de 23 de Margo, e dos
e seguintes da Portana n.° 434/73.

2.0 pneoo referido no ntmero anterior sera actualxmdo
de cinco em cinco anos, de acordo com a evolugio da média
aritmética dos indices ponderados de salirios e de materiais
de comstrugdo publicados pelo Ministério das Obras Publicas,
nos bermos do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 47 945, de 16 de
O‘CrtGIIIJUJ.U de 1967

3. A prestacio anual serd paga, na sede do G. A. S., nos
primeiros trinta dias do ano a que respeite; ou,

3-A. A prestagdo anual serd paga em duodécimos, na sede
do G. A. S., nos primeiros oito dias de cada més.

4. Pela mora no cumprimento vencer-se-d0 juros a taxa
anual de 12 %; ou,

4-A. Pela mora no cumprimento vencer-se-50 juros a taxa
de 19% por cada més ou fracgio.

5. O superficidrio podera .antecipar, total ou parcialmente,
o pagamento das prestagbes em divida, ndo se aplicando entido
as prestagbes antecipadas o disposto no n.° 2 do presente
artigo, salvo se a antecipagdo se fizer dentro do prazo de um
ano antes da data em que se deva proceder & revisio do prego,
nos termos do mesmo nimero. .

ARTIGO 4.°

(Obrigacées dq superficidrio)
1. O superficidrio obriga:se a:

a) Concluir a obra mencionada no n.° 1 do artigo 1.°
no prazo de ... e a iniciar a actividade a que alude
a mesma cldusula no de ...;

b) Reconstruir a obra se esta for destruida e reiniciar
a actividade nos prazos referidos na alinea anterior,
contados a partir da data da destruicdo, no caso
de a destruicdo ser total, ou nos prazos razoaveis
fixados pelo G. A. S., sendo a destruicdo parcial;

¢) Exercer ininterruptamente a actividade referida no
n.° 1 do artigo 1.° e a nido exercer outras, salvo
nos termos.previstos no n.° 2 do mesmo artigo;

d) Manter o terreno, bem como a obra, em perfeito
estado de conservagdo, seguranga, limpeza e salubri-
dade, cabendo-lhe executar, por sua conta e risco,
todas as reparacées necessarias nas construgdes e ins-
talacdes objecto do direito de superficie;

‘e) Respeitar os condicionamentos técnicos indicados em
anexo;

f) Efectuar um seguro da obra contra incéndio e explo-
sdo pelo valor do custo, bem como um seguro que
cubra a responsabilidade civil por actos integrados
nas actividades a que o direito de superficie se des-
tine ou venha a destinar, num valor minimo de ...;

g) Consentir a fiscalizagdo do cumprimento das obriga-
¢Oes legais € contratuais pelo G. A. S., permitindo
aos agentes deste acesso as construgdes e-instalacGes,
depois de devidamente notificado para o efeito.

2. Havendo mora no cumprimento das obrigacGes a. que se
referem as alineas @) e b) do numero antecedente, duplicardo
todos o0s anos, a partir do termo daqueles prazos, as pres-
tacdes a que se refere o artigo 3.°, até que cesse a mora
ou se extinga o direito de superficie.

3. Para efeitos da alinea ¢) do n.° 1, considera-se que ha
interrupcdo de actividade quando se verificar o despedimento
de 309%, ou mais, do pessoal, salvo se o facto resultar de
alteragdo dos métodos de trabalho, sem redugdo do valor
da produgio. .
ARTIGO 5.°

(Transmissiio do direito de superficie)

1. A transmissio entre vivos do direito de superficie carece
do consentimento do G. A. S., sob pena de inefic4cia.

2. No caso de o eventual transmissario pretender substituir
o fim ou os fins assinalados ao direito de superficie, 0. consen-
timento do G. A. S. deve referir-se especificamente a tal
substituicdo. )

3. O mesmo se observard para o acrescentamento de novos
fins, sem prejuizo dos anteriores, salvo os casos previstos na
segunda parte do n.° 2 do artigo 1.°

"4, Havendo substituicdo ou acrescentamento de fins, aplicar-
-se-4 10 disposto no n.° 3 do artigo 1.°

5. No caso de o G. A. S. recusar o consentimento para
a transmissdo, e salvo se a recusa se fundar na circunstancia
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de'-o: terceiro pretender destinar @ obra a fim incompativel
com os planos da Area de Sines ‘'ou.com as normas af em
vigor, o' superficidrio terd direito a.resolver o contrato, e a
haver: indemnizacdd nos termos do -artigo 8.°-

ARTIGO 6.°
(Reversia) |

1. O direito de superficie reverte para O proprietirio do
solo, sem qualquer indemnizagﬁo:

@) Se o superficidrio ndo concluir a obra mencionada no
n.° 1 do artigo 1.° dentro do dobro do prazo refe-
rido no artigo 4.°, n.°> 1, alinea @), ou se entre
as caracteristicas da obra e’ as previstas neste con-

: trato houver diferenca substanciai;

b) Se, no oaso de destruicio da obra, total ou parcial,

cidrin nAns 2 nmaconatrnnier dantan da o dabes
(e} auyvzuvxuuv daC a IeConsuul OCnNuio OO GOUlo

dos prazos referidos no artigo 4.°, n.° 1, alinea b).

2. O G. A. S. pode ainda obter a reversio do direito de
superficie, mediante justa indemvmzacao. calculada nos termos
do artigo 8.°:

JToY 1Bt 1rtals T nara antividada
2) Quandc o superficidric sutilize a obra para actividade

diversa da convencionada ou da autorizada nos ter-
mos do n.° 2 do artigo 1.°. ou quando néo inicie o
exercicio da actividade prevista no n.° 1 do ar-
tigo 1.° no dobro do prazo ai consignado ou cesse
ou interrompa tal actividade;

b) Quando a obra ndo tiver as caracteristicas previstas
neste contrato, mas a diferenca nio for substancial;

¢) Quando o superficidrio deixar de pagar as prestagdes,

ana ponctitiiam o nraca melativas a2 dais anne
que constituem ¢ prégo, reialivas a GOois ands.

ARTIGO 7.2
(Resolucio do contrato pelo superﬂciério)

O superficidrio pode resolver o contrato nos ©asos € termos
gerais de direito.

ARTIGO . 8.,°
(Indemnizagéio)

1. No caso de extingdo do direito de superficie pelo decurso
do prazo, por acordo, ou por resolugio do contrato, o super-
ficidrio terd direito, além do mais que no Gltimo caso lhe
caiba, @ uma indemnizagio consistente no valor valor real da
obra ao tempo em que a indemnizagdo-se calcular, tomando-se
-como- base o custo da construgio a esse. tempo e descontan-
dorse as depreciacdes derivadas do mau estado de conservagio
e de outras causas que lhe diminuam o valor para ulterior
utilizagdo.

2. Se a extincdo resultar de reversio, nos tea‘mos do n.° 2
do- artigo 6.°, a indemnizacio a que o superficifrio terd di-
reito calcular-se-4 segundo as regras do instituto do enrique-
cimento sem causa.

3. Na auséncia de acordo sobre o m-ontante da indemni-
zacio, seri este fixado por uma oomissdo arbitral, composta
por trés. .pemtos, dos quais cada uma das partes nomeari um,
sendo. © terceira designado ou por acordo ou por nomeacio
do. tribunal.

4. No caso de o antigo superficidrio assim o requerer, a
comissdo poders fixar sumariamente um valor provisério para
indemnizacio, do qual serdo logo devidos dois tercos.

5. O pagamento pelo G. A. S. da indemnizacio de que
trata este artigo poders, ser feito em prestagbes distribuidas
por.um prazo méximo de cinco anos, pagando entdo o G. A, S.
um juro anual de 6 % sobre as guantias .cujo pagamento seja
diferido.

ARTIGO 9.°
(Caucilo)

1. 0 su'perﬁcxé,rlo prestou caugdo no valor de ... (*), me-
diante depésito, em dinheiro, a ordem do G. A. S., efcctuadb

(%) Igual ao prego por dois anos.
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na:Caixa Geral de Depésitos, Crédito e vaidéncia‘ (ou me-
diante a entrega de documento comprovativo de garantia
bancéria destinada a assegurar o pontual cumprimento das
suas obngacées)

. 2. A caugdo miﬁera-se perdida a favor do G. A. S.
quando tenha havido, por parte do superficidrio, violacdo cul-
posa dos seus d\evemes que haJa determinado reversdo do di-
reito de superiicie, nos termos do n.° 1 do artigo 6.°, ou que,

sendo susceptfvel de a determinar, haja fundameuntado opo-

sicdo A nmmrnmapan deste contrato. nos térmos do n° 4 do

SHE0 Pront Ry G0 LOIRIRYC, 06 BTINCS &8¢ n.” & OO

artigo 2.°

ARTIGO 10.°

(Legisiacao apllcavel e normas supletivas)

O presente 0Gﬂv"" O rege-se pela lei Wftugum, sendo apli-

chveis, nos casos omissos, as disposicbes do Decreto-Lei
n.° 120/73, de 23 de Margo, e da Portaria n.° 434/73, as

da Lei n.° 2030 de 22 de Jumho de 1948, e as do Cédmgo ClVll

ARTIGO 11.°

(Pacto de aforamento)

Todps os litigios emergentes deste contrato serdo da com-
peténcia do tribunal da comarca da sede do G. A. S.

Minuta de contrato de reserva de terrenos para constitulgéio
de direito de superficle

Contrato entre o Gabinete da. Area de Sines (G. A. S.)

, pelo qual ficam reservados a favor do segundo os ter-

reanos ..., a fim de neles se constituir direito de superficie

destinado a expansio (ou inicio) de actividade, nos termos
seguintes:

ARTIGO 1.°
' (Objecto da promessa)

0 G. A. S obrlga-sc a constituir @ favor do segundo con-
traente, se este o quiser, direito de superficie sobre os ter-
renos ldcntxﬁcados téendo por objecto a constru¢io e manu-
tengdo de (‘), destinada 2 extensdo do exercicio da
actividade ... (*), (ou ao exercicio da actividade ...) (*), e a
n&o praticar qua.lquer acto que prejudique tal constltuu;ao
ou 0 seu aproveitamento.

ARTIGO 2.°
(Duragao da obrigacédo e exercicio do direito)
1. A obrigagédo do G. A. S. durard pelo prazo de ...,
contado a partir desta data.

2. O segundo contraente, quando quiser exercer o seu di-
reito, deveri interpelar o G. A. S. para celebrar o contrato
definitivo, por carta registade com aviso de recepgio, com
vma antecedéncia de, pelo menos, trinta dias, em relacio ao
prazo indicado no ntimero anterior, pedindo indicacio do dia,
hora e notério da comarca da sede do G. A. S. em que
a escritura serd lavrada.

ARTIGO 3.°
(Remuneracio)

1. A titulo de remunemgﬁo pela reserva, o se-gundo con-
traente pagard ao G. A. S. a quantia de ... (ou a quanna
anual de ...), caloulada nos termos do amgo 7.°, n.° 4, da
Portaria n. o 434/73.

2. (® Ao fim de cinco anos de vigéncia do contrato pro-
ceder-se-4 a actualizagio dos valores da ‘remuneraciio ainda
em divida, de acordo com a evolucdo da média aritmética

() Identificacdo da obra.
(3) ldentificagdio da actividade.
(3) 86 no caso de a obrigagdo do G. A. S. tér duracéo supenor a cinco anos
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dos indices ponderados de saldrios & materiais de constru
G088 INGICSs PONnGOrados OC sauanics € mawtrials ¢ &

publicados pelo Ministério das Obras Publicas nos termos do
artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 47945, de 16 de Setembro
de 1967.

-3. A prestacdo anual serd paga, na sede do G. A, S nos
primeiros trinta dias do ano a que respeite; ou,

3-A A rpmba.cao anual sera paga em duodéclmos na sede
do G. A. S., nos primeiros ofto dias de cada més.

4. Pela mora . no cumpnm-ento vencer-se-d0 juros a taxa
de 120, &, ao fim de geis meses de mora, 0 G. A. S. md\ﬁrﬁ

aC 12 %o, €, 20 1IN QO SCIS INNCSCE T Iorg, Qeera

resolver o contrato; ou,

4-A. Pela mora no cumprimento vencer-se-io juros & taxa
de 1% por cada més ou fracgdo; e faltando o pagamento
de seis prestagGes mensais, 0 G. A. S. poderi resolver o con-
trato.

ARTIGO 4.°

(Incumprimento imputavel ao G. A. S.)

Se o contrato definitivo nido for celebrado por facto impu-
tavel ao G. A. S. até noventa dias apés a recep¢do da carta
referida no n.° 2 do artigo 2.°, devera este restituir em dobro
as quantias que houver recebido.

ARTIGO 5.°
(Remincia)

O segundo contraente poderd renunciar ao direito que este
contrato lhe confere, liberando-se simultaneamente do paga-
mento das prestagOes integrantes da remuneragdo do G. A. S.
relativas aos anos subsequentes aguele em que a renincia
se verificar.

ARTIGO 6.°
(Inicio da obra)

1. S6 excepcionalmente, ¢ mediante autorizacio escrita do
G. A. S., poderd o segundo contraente iniciar a construgio
total ou parcial da obra objecto do direito de superficie pro-
metido, antes da celebracio do contrato definitivo.

2. A violagio do preceituado no nimero anterior confere
ao G. A. S. o direito de resolver o contrato e, bem assim,
o de ordenar a demolicio das construgdes ou instalacbes ou
de proceder ele préprio a tal demolicio a expensas do segundo
contraente.

3. As construgdes ou instalagoes efectuadas sem autorizagio,
nos termos do n.° 1, ficam a pertencer definitivamente ao
G. A. S., se ndo for calebrrado o contrato definitivo.

4. Na falba de celebragdo do contrato definitivo, terd o se-
gundo contraente direito a ser indemnizado pelo valor da
obra realizada com autorizacio, nos termos do n.° 1. Se.essa
falta for imputavel ao G. A. S., a indemnizagio seri cal-
culada nos termos do n.° 1 do artigo 8.° da minuta de con-
trato de constituicio do direito de superficie, aprovada pela
Portaria n.° 434/73, de 23 de Junho, ¢ mantém-se o direito
a restituicio em dobro das quantias pagas; se, pelo contririo,
a ndo celebragio do contrato definitivo resultar de caso for-
tuito ou for imputivel ao segundo -contraente, este sé ficard
com direito a ser indemnizado pela obra realizada de acordo
com as regras do enriquecimento sem causa.

ARTIGO 7.°
(Legislagiio aplicivel e normas supletivas)
O presente contrato rege-se pela lei portuguesa, sendo apli-
cédveis, nos casos omissos, as disposicbes do Decreto-Lei

n.° 120/73, de 23 de Margo, e da Portaria n.° 434/73, as
da Lei n.° 2030, de 22 de Junho de 1948, e as do Cédigo Civil.

ARTIGO 8.°
(Pacto de aforamento)

Todos os litigios emergentes deste contrato serdio da com-
peténcia do tribunal da comarca da sede do G. A. S.

O Ministro de Estado, Jodo Mota Pereira de Cam-
pos. :

Aviso

Por ordem superior se tornam piblicos os textos,

Ymorin denlacn a mastroriann  doe NasteRao A~ Can

Ulll. 41x Uia uusxm VO PULRUEULA, AD JJWIDULD AU UL~
selho da E. F. T. A. n.°s 2, 3, 4, 5 ¢ 7 de 1973, & das
Decisbes do Conselho Misto da Associagdo Finlan-
dia-E. F. T. A. n.>s 2, 3, 4, 5 e 7 de 1973, adoptadas
na 8.* Reunido Simultdnea em 2 de Margo de 1973.

Niraccan-GGa rl rlr\a NacAcios Feandmicos 22 da
LIreceas-uer UOS AINCEOCLIOS LOOLIVILICEGS, 4« GO

Maio de 1973. — O Director-Geral, Tomds de Melo
Breyner Andresen.

Decision of the Joint Council No. 2 of 1973

(Adopted at the 8th Simultaneous Meeting
on 2nd March 1973)

Amendment of artlcle 4 of and Annex B to the Convention

The Joint Couricil,

Having regard to paragraph 5 of article 4 of the
Convention,

Having regard to paragraph 6 of article 6 of the
Agreement,

decides:

1. Decision of the Council No. 2 of 1973 * shall
be binding also on Finland and apply in relations
between leand and the other Parties to the Agree-
ment.

2. The provisions in article 2 of part 1 of Annex B
shall be applicable also for Finland in all cases where
the conditions for the application of paragraph 1 of
article 25 of part 1 of Annex B are fulfilled, even
if Finland has no Agreement in force which establishes
a free trade area with the European Economic Com-
munity and the European Coal and Steel Community.

3. This Decision shall enter into force on the day
that Joint Council Decision No. 1 of 1973 enters
into force.

4. The Secretary-General of the European Free
Trade Association shall deposit the text of this De-
cision with the Government of Sweden.

* The text of Decision of the Council No. 2 of 1973 is
attached at Annex.

Decision of the Council No. 2 of 1973

(Adopted at the 8th Simultaneous Meeting
on 2nd March 1973)

Amendment of article 4 of and Annex B to the Convention

The Council,
Having regard to paragraph 5 of article 4 of the
Convention,
decides:

1. The provisions in article 2 of part 1 of Annex B
shall be applicable also for Norway in all cases where




