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b) Os problemas a examinar sejam de caracter
especifico, havendo necessidade que se pro-
nunciem os membros da Comissdo com for-
macgdo adequada;

¢) Se trate de concretizar principios ou medidas
j& definidos, nas suas linhas essenciais, em
sessao plenaria.

3. Os assuntos apreciados em reunides restritas da
Comissdo que revistam caracter de generalidade ou
tenham conteiido normativo poderdo ser objecto de
apreciagdo final pelo plenario da Comissdo Intermi-
nisterial.

11.°— 1. Mantém-se em funcionamento as actuais
grupos de estudo da Comissdo, que se transformam
em secgdes, actuando como sessOes restritas da
mesma Comissdo:

Secgdo 1— Politica de informatica e coordena-
¢ao;

Sec¢do 11 — Estruturas;

Sec¢do 11 — Pessoal;

Secgdo 1v— Questdes juridicas e deontologicas.

Disposi¢oes gerais e comuns

12.° Sempre que se revele oportuno, o Secretariado
¢ a Comissdo Interministerial poder@o recorrer a cola-
boragdo de peritos ou assessores designados de entre
individuos detentores de um alto grau de especiali-
zagd0 e experiéncia que os tornem particularmente
aptos ao desempenho das suas fungdes de consulta.

13.c— 1. Poderio ser criados, no d4mbito do Secre-
tariado, grupos de trabalho restritos com vista a rea-
lizagdo de estudos gerais ou a andlise de casos con-
cretos, compostos por pessoal deste organismo e por
peritos, pertencentes ou nao a outros servigos.

2. Poderdao igualmente ser criados no seio da
Comiss@o Interministerial grupos de trabalho, sempre
que tal se torne necessirio para a preparacdo ade-
quada dos pareceres a emitir.

3. A colaboragdo a que se refere o n.° 12, bem
como a constitui¢do de grupos de trabalho, sera au-
torizada por despacho do Presidente do Conselho,
mediante proposta do director do Secretariado.

4. A constitui¢do, composi¢do e funcionamento dos
grupos de trabalho ser@o aplicadas as normas estabe-
lecidas no regulamento disciplinador da actividade dos
grupos de trabalho do Secretariado.

- 14°—1. A iniciativa dos estudos de base podera
pertencer ao Secretariado ou a Comissdao Interminis-
terial.

2. Os estudos de base serdo normalmente elabora-
dos com o apoio ou por intermédio de peritos espe-
cializados ou de grupos de trabalho, nos termos dos
n.°* 12.° ¢ 13.°

3. Caber4 ao presidente da Comissdao Interminis-
terial decidir a forma de execu¢do dos estudos de
base e a oportunidade de audiéncia da Comissdo.
~ 15.° Os estudos de base concluidos serdo presentes
ao director do Secretariado ou vice-presidente da
Comissdo Interministerial, conforme os casos, para
apreciagdo e despacho.

16.°—1. O Secretariado poderd analisar directa-
mente os casos concretos que lhe forem submetidos
para apreciagdo, ou, quando assim o entenda neces-
srio, propor que o assunto seja submetido ac exame
de um grupo de trabalho especifico.

2. A Comissdo podera ser chamada a pronunciar-se
sobre casos concretos, nos termos estabelecidos no
n.° 9.°, n° 2,

Prgsi.déncia do Conselho, 14 de Marco de 1974. —
O Ministro de Estado, Jodo Mota Pereira de Campos.

MINISTERIO DAS FINANCAS

SECRETARIA DE ESTADO DO TESOURC

Decreto-Lei n.° 119/74
de 23 de Margo

1. Com a promulgagdo do Decreto-Lei n.° 43 767,
de 30 de Junho de 1961, procurou o Governo disci-
plinar a actividade comercial de mediador na compra
e venda de bens iméveis e na realizagdo de emprésti-
mos com garantia hipotecaria.

Decorridos mais de doze anos apés a entrada em
vigor do citado diploma, os resultados iconseguidos
demonstram ter-se ficado aquém dos objectivos que
se tinham em vista.

Acresce o facto de a esquematizagio a que obedece
o Decreto-Lei n.° 43 767 nido se coadunar com o actual
sistema legislativo regulador dos mercados de dinheiro,
na medida em que a actividade de mediagdo de em-
préstimos deve, naturalmente, e ao contrario do que
sucede com a dos mediadores na transac¢do de imé-
veis, subordinar-se ao regime geral das entidades para-
bancérias, fixado no Decreto-Lei n.c 46302, de 27
de Abril de 1965.

Nestas condigGes, impunha-se a solugdo de consi-
derar separadamente as duas actividades, de natureza
bem distinta, sujeitando-as a diferente disciplina juri-
dica.

A mediagido de empréstimos, de que se ocupa o
presente diploma, fica, assim, submetida a um tra-
tamento legal especifico, que se desenha em fungio
da sua natureza de actividade parabancéria e da
influéncia que € susceptivel de exercer sobre o fun-
cionamento do mercado de capitais.

2. Mantendo-se a necessidade de autorizagio para
o exercicio de media¢do de empréstimos hipotecarios,
e reconhecendo-se que as entidades que a ela se
dedicam deverdo ser estruturadas e regulamentadas
como institui¢des parabancérias, entende-se que essa
estruturagdo h4-de obedecer a determinado condicio-
nalismo, quer no sentido de dar dimenséo as empresas
em causa, quer, também, no de permitir uma rigorosa
fiscalizagdo das suas actividades, quer, ainda, no de
conjugar o seu campo de actuagdo com o das demais
instituigdes que funcionam no sector.

Para o efeito se estabelecem, quanto ao primeiro
aspecto, e essencialmente, capitais minimos consen-
tdneos com o tipo e volume provavel dos negécios,
limitando-se, por outro lado, as sociedades anénimas
€ por quotas o exercicio desta espécie de mediagdo
e regulando-se cuidadosamente os termos em que lhes
¢é consentida a abertura de sucursais, delega¢3es, agén-
cias ou outras formas de representag@o.

No que toca a outros aspectos, para além da exi-
géncia de prévia aprovagdo dos estatutos das socie-
dades ¢ das respectivas alteragoes, fixam-se, designada-
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mente, normas destinadas a impedir a confusdo ou
interpenetragdo com outras entidades que funcionam
paralelamente, procura-se assegurar a idoneidade dos
responsaveis pelas actividades sociais e evitar que
estas ultimas se estendam a dominios em que se
considera ndo serem de admitir, impde-se as me-
diadoras a prestagdo de caugdes significativas e subme-
tem-se as entidades em causa a fiscalizagdo do Minis-
tério das Finangas, em termos, alias, idénticos aos
estabelecidos para as demais institui¢es parabanca-
rias.

No atinente ao condicionalismo a observar pelas
sociedades de mediag@o no exercicio da sua actividade,
define-se, nomeadamente, o regime das taxas de juro

a praticar, fixam-se determinadas regras quanto a
" avaliagdo dos bens oferecidos em garantia € as pro-
porgdes entre os valores assim determinados € 0 mon-
t nte maximo dos empréstimos, responsabilizam-se as
sociedades mediadoras pela observincia dos limites
maximos a que ficam sujeitas as taxas de juro dos
empréstimos celebrados com a sua intervengdo e in-
serem-se disposi¢des tendentes a impedir que os di-
nheiros a mutuar transitem através das mesmas socie-
dades, convertendo-as indevidamente, € de uma ou
de outra forma, em instituigdes de crédito.

Nestes termos:

Usando da faculdade conferida pela '1.* parte do
n.° 2.° do artigo 109.° da Constituigdo, o Governo
decreta e eu promulgo, para valer como lei, o seguinte:

ARTIGO 1.°

(Mediagéo na realizagdo de empréstimos com garantia
hipotecéria)

1. As sociedades que exercerem a actividade comer-
cial de media¢do na realizagdo de empréstimos com
garantia hipotecaria sdo consideradas institui¢des para-
bancarias, aplicando-se-lhes o disposto na lei geral
relativamente a estas tltimas em tudo o que ndo se
encontrar especialmente regulado no presente diploma.

2. Nio ¢ permitida a actividade de mediagdo quando
o credor, o devedor ou ambos forem instituighes de
crédito.

ARTIGO 2.°
(Quem pode exercer a actividade de mediagéo)

1. A actividade de mediagdo de empréstimos com
garantia hipotecaria s6 pode ser exercida por socie-
dades nacionais, an6nimas ou por quotas.

2. Para os efeitos do disposto no nimero anterior,
consideram-se nacionais as sociedades que preencham
as condigGes estabelecidas no artigo 22.° do Decreto-
-Lei n.° 46 312, de 28 de Abril de 1965.

3. O capital das sociedades mediadoras néo podera
ser inferior a 5000 contos, se a sociedade tiver a sua
sede nas cidades de Lisboa ou Porto, € a 2500 contos,
nos restantes casos.

4. Nas sociedades anénimas o capital serd sempre
representado por acgGes nominativas,

5. A sociedade s6 podera iniciar a sua actividade
depois de realizado capital ndo inferior aos minimos
estabelecidos no n.° 3 do presente artigo ou, se for
caso disso, aos que resultem do disposto no n.° 3 do
artigo 6.°

6. Os imoéveis, o mobiliario e material, as despesas
de instalagdo e traspasse, a caugdo ¢ os demais valores
do activo imobilizado ndo poder@o, no seu conjunto,
representar mais de 75 % do capital realizado e reser-
vas da sociedade mediadora.

7. A firma ou denominagdo das sociedades regula-
das no presente diploma contera obrigatoriamente os
dizeres «Mediadora de Empréstimos Hipotecarios».

ARTIGO 3.°
(Constituicdo de sociedades mediadoras)

1. A constituigdo de sociedades mediadoras de em-
préstimos hipotecarios depende de prévia autorizagdo
do Ministro das Finangas, a conceder mediante por-
taria, em que se aprovardo também os respectivos
estatutos.

2. A autorizagdo caducard se a sociedade ndo se
constituir no prazo de noventa dias, a contar da data
da publicagdo da portaria ou ndo iniciar a sua activi-
dade no prazo de cento e oitenta dias, contados da
mesma data.

ARTIGO 4.°
(Elementos a apresentar com o pedido de autorizacéo)

O requerimento em que se solicite a autorizag@o
referida no artigo anterior sera apresentado na Ins-
pecgdo-Geral de Crédito e Seguros e instruido com
com os seguintes elementos:

a) Exposicdo pormenorizada das necessidades de
ordem econémica e financeira que justifi-
quem a criagdo da entidade mediadora no
local ou locais onde pretenda exercer a sua
actividade;

b) Projecto dos respectivos estatutos;

¢) Documentos exigidos no n.° 2 do artigo 11.°,
para prova da idoneidade dos sécios fun-
dadores;

d) Declaragdo de compromisso de que, no acto
da constitui¢do da sociedade, estardo depo-
sitados na Caixa Geral de Dep6sitos, nos
termos do n.° 3 e do § 4.° do artigo 162.°
do Cédigo Comercial, 50 % do capital so-
cial.

ARTIGO 5.°
(Alteraciio dos estatutos)

Dependem igualmente de autorizagdo do Ministro
das Finangas, a conceder mediante portaria e depois
de ouvida a Inspecgdo-Geral de Crédito e Seguros,
quaisquer alteragdes dos estatutos das sociedades me-
diadoras.

ARTIGO 6.°
(Localizagéo)

1. As sociedades mediadoras podem ser autorizadas
a abrir sucursais, delegagGes, agéncias ou quaisquer
outras formas de representagdo para o exercicio da
respectiva actividade.

2. A autorizagdo s6 sera, todavia, concedida quando
o volume e as caracteristicas da actividade da empresa,
as necessidades econémicas da localidade ou da regidao
em causa ¢ a comprovada idoneidade e capacidade
administrativa e técnica da mediadora e dos seus
gerentes o justifiquem.
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3. Por cada sucursal, delegag¢do, agéncia ou outra
forma de representagdo os minimos de capital social
exigidos no artigo 2.° elevar-se-do dos seguintes mon-
tantes, se outros mais altos ndo forem estabelecidos
pelo Ministro das Finangas:

a) Tratando-se de Lisboa ou do Porto, 2000 con-
tos, se a sociedade tiver a sua sede numa
dessas cidades, e 4000 contos, no caso con-
trario;

b) Tratando-se de outras localidades, 1000 con-
tos.

4. As autorizagdes serdo concedidas por despacho
do Ministro das Finangas e sé6 produzirio os seus
efeitos depois de comprovado perante a Inspecgdo-
-Geral de Crédito e Seguros o cumprimento do dis-
posto no numero anterior e no artigo 22.° do presente
diploma.

ARTIGO 7.°
(Mudanga da sede social)

1. Depende de autorizagdo do Ministro das Finan-
¢as a mudanga da sede da sociedade.

2. Se a mudanga se fizer para localidade a que
corresponda um minimo de capital social e caugdo
superiores aos anteriormente exigiveis da sociedade,
a autorizagdo s6 se tornara definitiva depois de se
haver procedido ao reajustamento exigido para novo
minimo do capital e pela nova caugdo.

ARTIGO 8.°

(Alteragdes nas posi¢cdes soclals das sociedades
mediadoras)

As sociedades de mediagdo de empréstimos hipo-
tecarios enviardo a Inspec¢do-Geral de Crédito e
Seguros:

a) Tratando-se de sociedades anénimas, e no
prazo de dez dias, a contar da data em
que lhe forem requeridos, cépia de teor
de todos os averbamentos de transmissdao
de acgGes feitos no respectivo livro de re-
gisto;

b) Tratando-se de sociedades por quotas de res-
ponsabilidade limitada, € no prazo de trinta
dias, a contar da data em que for exarada,
certiddo das escrituras de cessdo ou divisdo
de quotas.

ARTIGO 9.°
(Actos proibidos as sociedades mediadoras)

As sociedades mediadoras de empréstimos hipote-
cérios € expressamente vedado o exercicio de qualquer
actividade nfo compreendida na respectiva autoriza-
¢do e, nomeadamente:

a) Realizar actos de mediagdo na compra e venda
de bens iméveis;

b) Celebrar em seu nome quaisquer actos ou
contratos relativos a empréstimos com ga-
rantia hipotecéria, salvo se esta incidir sobre
imé6veis integrados no seu patriménio e for
autorizada} pelo Ministro das Finangas;

¢) Conceder outros empréstimos ou créditos, qual-
quer que seja a forma, a natureza ou o
titulo deles;

d) Aceitar ou prestar garantias;

e) Receber, ter em dep6sito ou possuir a qual-

' quer titulo dinheiro ou outros bens que lhes
nao pertengam;

f) Participar no capital, fazer parte dos corpos
_gerentes ou prestar quaisquer Sservigos a
outras sociedades mediadoras de emprés-
timos hipotecarios e a empresas que tenham
por objecto a mediagdo na transacgio ou a
compra e venda de bens susceptiveis de
hipoteca, a construgdo de prédios urbanos
e a exploragdo ou administragdo de bens
imoéveis.

ARTIGO 10.°

(Actos proibidos aos sécios,
membros dos 6rgéos sociais e empregados)

1. Aos administradores, directores, gerentes e mem-
bros do conselho fiscal, da mesa da assembleia geral
ou de quaisquer outros 6rgios das sociedades media-
doras é vedado:

a) Celebrar em seu nome, tanto de sua conta
como de conta de terceiros, quaisquer actos
ou contratos relativos aos empréstimos em
que a sociedade intervenha como mediadora
ou ter neles, directa ou indirectamente, in-
teresse proprio;

b) Adquirir direitos ou assumir obriga¢des emer-
gentes dos referidos actos e contratos ou
que tenham por objecto os bens que lhes
servem de garantia;

¢) Receber, ter em depésito ou possuir, a qual-
quer titulo, dinheiro ou outros bens desti-
nados a realizagdo dos empréstimos ou a
sua liquidagdo;

d) Possuir participagdes de capital, fazer parte
dos corpos gerentes ou desempenhar quais-
quer fung¢des noutras empresas que se dedi-
quem a mesma actividade;

e) Exercer, por si ou por interposta pessoa, a
mediacdo ou a actividade comercial de com-
pra e venda de bens susceptiveis de hipoteca,
a inddstria de construgio de prédios urbanos
ou o negécio de explora¢do ou de adminis-

. tragdo de bens imoveis;

f) Fazer parte dos corpos gerentes ou desempe-
nhar quaisquer fungGes em empresas que
tenham por objecto as actividades referidas
na alinea e) ou ter nelas participagdes su-
periores a 5% do respectivo capital.

2. As proibigdes estabelecidas no nimero anterior
serdo extensivas: .

a) A todos os sécios da mediadora, quando esta
revista a forma de sociedade por quotas;

b) Aos accionistas com mais de 5% do capital
da mediadora, tratando-se de sociedade an6-
nima;

¢) Aos individuos que exercam fungdes técnicas
de qualquer natureza ou de chefia de ser-
vicos nas sociedades referidas.

ve
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ARTIGO 11.°
(Idoneidade para o exercicio de funcdes)

1. S6 poderio desempenhar os cargos de adminis-
trador, director, gerente ou membro de qualquer 6rgio
das sociedades mediadoras, e bem assim as fung0es
referidas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo anterior,
individuos de reconhecida idoneidade e que sejam:

a) Portugueses de origem;

b) Portugueses naturalizados ha mais de dez anos
ou cidaddos brasileiros com o estatuto de
dupla cidadania, desde que devidamente au-
torizados para o efeito pelo Ministro das
Finangas.

2. Para prova da sua idoneidade, os interessados
apresentardo a Inspecgdo-Geral de Crédito e Seguros,
antes de iniciarem o exercicio das suas fungbes e,
posteriormente, sempre que tal lhes seja solicitado,
certificados de registo criminal e atestados de bom
comportamento moral e civil, podendo ainda aquela
Inspec¢do-Geral exigir-lhes quaisquer outros documen-
tos e colher sobre eles a informagdes que julgue ne-
cessarias.

3. Ndo podem, nomeadamente, exercer os cargos ¢
fungbes referidos no n.° 1:

a) Os individuos condenados definitivamente por
furto, roubo, burla, abuso de confianga,
fraude, usura, emissdo de cheques sem co-
bertura, crime doloso contra a economia
nacional, faléncia e insolvéncia fraudulentas,
simulag@o ou falsificagdo de escritos;

b) Os’ que tenham sido inibidos ou interditos do
exercicio de cargos em instituigcdes de cré-
dito ou das fungbes de gerente, administra-
dor ou director de sociedades civis ou co-
merciais;

¢) Os condenados por infrac¢do ao disposto no
artigo 10.° deste diploma;

d) Os coOnjuges, ascendentes e descendentes das
pessoas referidas nas alineas anteriores,
quando seja de presumir que actuam no
interesse e sob orientag@o daquelas;

e) Os demais individuos que, pelo seu comporta-
mento moral e civil devidamente compro-
vado, pela natureza das actividades que exer-
¢am ou pelas ligagdes que tenham com
outras empresas ou instituigoes, se considere
inconveniente que desempenhem cargos ou
fung¢bes directivas ou técnicas em sociedades
mediadoras.

4. As pessoas a que quem deixe de ser reconhecida
idoneidade e, designadamente, as que venham a en-
contrar-se em alguma das situag¢Ges previstas no ni-
mero anterior ficardo imediatamente inibidas de con-
tinuar a exercer os seus cargos ou fungoes.

ARTIGO 12.°

(Taxas de juro)

Os limites maximos das taxas de juro a praticar nos
contratos de empréstimo celebrados com intervengio
de sociedades mediadoras sdo os estabelecidos na lei
civil para os empréstimos entre particulares.

ARTIGO 13.°
(Limites dos empréstimos)

1. Os montantes dos empréstimos néo poderdo ex-
ceder:

a) 65 9% do valor dos prédios urbanos;

b) 45 9% do valor dos prédios risticos;

¢) 60 9% do valor das demais coisas iméveis sus-
ceptiveis de hipoteca;

d) 40 % do valor dos veiculos automéveis;

e) 50 % do valor dos restantes bens moéveis su-
jeitos a registo.

2. Os valores a que se refere o nimero precedente
serdo determinados por avaliaggo, feita nos termos do
artigo 14.°, quanto aos iméveis, ¢ do artigo 15.°, quanto
aos veiculos automéveis e demais bens moéveis sujeitos
a registo.

3. Quando sobre os bens dados em garantia incidam
ja4 quaisquer onus, o encargo que lhes corresponder
serd deduzido aos montantes apurados através da ava-
liagdo, para efeitos de estabelecimento do montante
maximo admisssivel do empréstimo.

4. Os limites fixados no n.° 1 poder@o ser alterados
mediante portaria do Ministro das Finangas.

ARTIGO 14.°
(Avaliagéio de iméveis)

1. Quando a hipoteca recair sobre bens imoéveis,
serdo estes obrigatoriamente avaliados nos termos dos
nimeros seguintes.

2. A avaliagdo sera feita, a solicitagdo da sociedade
mediadora ou de qualquer dos interessados, por um
dos peritos constantes da lista a que se refere o ar-
tigo 136.° do Cé6digo da Contribui¢io Predial, e tera
a validade de um ano.

3. As despesas de avaliagdo compreendem os hono-
rarios dos peritos e os respectivos abonos de transporte,
quando aos mesmos houver lugar.

4. As despesas a que se refere o nimero anterior
serdo pagas, salvo acordo em contrario, por quem
tiver solicitado a avaliagdo; e, satisfazendo-as, nestes
termos, a sociedade mediadora ter4 direito de cobrar
metade delas ao mutuante e metade ao mutuario.

5. Se qualquer dos interessados ou a prépria socie-
dade mediadora n3o concordarem com o resultado
da avaliagio, podera proceder-se a nova avaliagdo,
com caracter definitivo, intervindo nela trés peritos
contantes da lista a que se refere o artigo 136.° do
C6digo da Contribuic¢do Predial, com exclusdo daquele
que interveio na primeira avaliagdo feita.

ARTIGO 15.°
(Avaliagdo de bens méveis sujeitos a registo)

Quando a hipoteca recair sobre veiculos automdveis
ou outros bens méveis sujeitos a registo, proceder-se-a
igualmente a avaliagdo, com observancia do que se
dispGe no artigo precedente, excepto quanto aos pe-
ritos avaliadores, que serdo os indicados para o efeito
pela sociedade & Inspec¢io-Geral de Crédito e Seguros
e por esta aceites.
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ARTIGO 16.°
(Depésito das importancias mutuadas)

1. Sempre que o capital mutuado nao deva ser en-
tregue, na sua totalidade, ao mutudrio no préprio
acto da celebrag@o do contrato, neste se estabelecerao
as condi¢des de que fique a depender o seu levanta-
mento.

2. Nos casos do numero anterior, se a importancia
do empréstimo ficar, desde logo, a disposicdo do
mutuario, mas se condicionar a sua utiliza¢do a veri-
ficagdo de certos factos, sera essa importancia deposi-
tada obrigatoriamente a favor dele, na data da cele-
bragdo do contrato, em conta especial aberta numa
institui¢do de crédito que para o efeito se designara
no préprio documento contratual; neste devem espe-
cificar-se os termos em que o depdsito pode ser
movimentado e deles dara a mediadora conhecimento
a instituigdo depositéria.

ARTIGO 17.°
(Depoésito de juros)

1. O pagamento de juros que ndo seja feito direc-
tamente pelo mutudrio a0 mutuante, ou a qualquer
pessoa singular ou colectiva que represente este tl-
timo, deverad realizar-sc mediante depdsito, em nome
do mutuante, numa conta especial aberta para o efeito
em institui¢do de crédito.

2. Ndo poderdao, em caso algum, ser incumbidos
de receber, de conta do mutuante, os juros a que
se refere o numero anterior, nem a sociedade media-
dora, nem as pessoas abrangidas pelo disposto no
artigo 10.°, nem individuos ou entidades que na socie-
dade exercam quaisquer fung¢bes ou que lhe prestem
com regularidade servicos de qualquer natureza.

ARTIGO 18.°
(Prorrogabilidade dos e}npréstimos)

1. Nos contratos celebrados por media¢do das so-
ciedades a que se refere o presente diploma devera
clausular-se se o prazo do empréstimo é prorrogavel,
e em que condigdes, especificando-se, designadamente,
a amortiza¢do minima exigivel para o efeito.

2. Se nada se clausular, entende-se que o mutuario
pode exigir a prorrogac¢ao do empréstimo por periodos
iguais ao inicial e com amortizagdes obrigatérias que
totalizem, em cada ano, 20 % do capital inicial.

3. E sempre reconhecido ao mutuério, na data de
qualquer dos vencimentos, o direito de proceder, sem
pagamento de juros ou de qualquer penalidade pelo
tempo de antecipagdo, a liquidagdo integral do em-
préstimo ou a amortizagGes superiores as convencio-
nadas.

4. A prorrogagdo prevista no n.° 2 e a liquidagdo
antecipada a que se refere o n.° 3 do presénte artigo
dependem de notificacdo a fazer pelo mutuario ao
mutuante, por carta registada com aviso de recepgio,
com antecedéncia nao inferior a sessenta dias ou, se
for menor, e conforme os casos, a metade do prazo
do contrato ou do periodo que medeia entre dois
vencimentos sucessivos.

ARTIGO 19.°
(Comissdes e outros encargos)

1. Serdo fixadas mediante portaria do Ministro das
Finangas:

a) As comissdes que as sociedades mediadoras
poderdo receber dos interessados como re-
muneragdao dos seus servigos;

b) As demais despesas e encargos que lhes seja
licito cobrar.

2. As despesas e encargos autorizados nos termos
do numero anterior s6 poderdo, em qualquer caso,
cobrar-se desde que se relacionem com o contrato e
ndo se traduzam, directa ou indirectamente, na ele-
vagdo da taxa de juro do empréstimo ou da comissdo
da sociedade mediadora para além dos limites a que
se encontrem legalmente sujeitas.

3. Salvo acordo diverso entre os interessados ou
disposi¢éio legal em contrério, as comissdes, despesas
e encargos autorizados serdo pagos, em partes iguais,
pelo mutuante e pelo mutuario.

ARTIGO 20.°
(Livro de registo dos contratos)

1. As sociedades mediadoras deverdo possuir na
sua sede um livro de registo dos contratos em que
intervenham, do qual constem, relativamente a cada
operacdo, os seguintes elementos:

a) A data da celebragdo do contrato;

b) A identificacdo completa das partes;

¢) A importincia mutuada;

d) A taxa de juro e as condigdes de pagamento
deste;

e) O prazo do contrato, as condi¢Bes da sua pror-
rogagdo e as de amortizagdo do capital mu-
tuado;

f) As comissdes e demais encargos cobrados pela
sociedade, devidamente discriminados;

g) A identificagdo dos bens hipotecados, o valor
atribuido aos mesmos ¢ a especificagdo dos
o6nus que sobre eles incidam, indicando-se
as datas da constituicdo destes ultimos;

h) O cartério notarial, bem como o livro e folhas
em que tenha sido lavrada a escritura, se
existir.

2. O livro tera as folhas numeradas e ndo podera
ser utilizado antes de nele haverem sido lavrados ter-
mos de abertura e encerramento e rubricadas todas
as folhas pela Inspec¢do-Geral de Crédito e Seguros.

3. Na escrituragdo do livro de registo nao serdo
admissiveis quaisquer atrasos, nem emendas ou rasuras
que ndo se encontrem devidamente ressalvadas.

4. Tendo a sociedade sucursais, delegag¢des, agén-
cias ou outras formas de representagdo, havera tam-
bém em cada uma delas um livro de registo nos termos
do presente artigo, em que se inscreverdo todas as
operagdes realizadas através desse estabelecimento.

5. A Inspecgdo-Geral de ‘Crédito e Seguros fixara,
por circular, o modelo do livro previsto nos nimeros
anteriores.
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ARTIGO 21.°
{Processo individual das operag¢des)

As sociedades mediadoras deverdo organizar um
processo individual relativamente a cada operag@o
efectuada por seu intermédio, integrando nele toda a
documentagdo que lhe respeitar ¢ uma certiddo ou
fotocGpia autenticada do contrato, nota discriminativa
¢ duplicado do recibo das comissGes percebidas e
documentos comprovativos das despesas e encargos
cobrados ou a cobrar dos interessados.

ARTIGO 22.°

(Caugdes)

1. As sociedades mediadoras de empréstimos ficam
obrigadas a prestagdo de caugdes dos seguintes mon-
tantes:

a) Pelo estabelecimento da sede, 2500 contos, se
aquela se Tocalizar em Lisboa ou no Porto,
e 1250 contos, se tiver outra zlocahzagao

b) Por cada sucursal delegagiio, agéncia ou outra
forma de representagéo, metade dos acrés-
cimos de capital social que resultem do dis-
posto nos n.>* 3 e 4 do artigo 6.°

2. O Ministro das Finangas podera, sempre que o
julgue conveniente, exigir caugGes superiores as esta-
belecidas neste artigo ou, em ‘face da situacdo e do
comportamento da sociedade mediadora e do volume
dos seus negdécios, determinar a elevagéo das inicial-
mente prestadas e ordenar o seu consequente reforgo,
em prazo que, para o efeito, fixara.

ARTIGO 23.°
(Forma de prestacéo da caugéo)

1. As caugdes podem ser prestadas por qualquer
das seguintes formas:

a) Depbsito em numerério;

b) Deposito de titulos da divida publica ou de
obrigagbes emitidas com a garantia do Es-
tado, livremente transmissiveis e cotadas
em bofsa.

2. Fazendo-se o caucionamento por depdsito de
titulos, serdo os mesmos tomados por valor correspon-
dente a 90 % da sua cotagéo na bolsa do dia anterior
aquele em que forem solicitadas as guias & Inspecg@o-
-Geral de Crédito e Seguros, devendo proceder-se no
prazo de um més, ao reforgo da caug@io sempre que
a Inspecgao-Geral o julgue necessirio em virtude
de alteragGes verificadas na cotagdo referida e para

o efeito notifique a sociedade mediadora.

3. Os depositos serdo realizados na Caixa Geral de
Depésitos, €, nos casos do nimero anterior, ficam
isentos de comissdes de guarda, sconservax;z‘io e co-
branga, mas sujeitos a selo e outros encargos impostos
por lei.

ARTIGO 24.°
(Prazo para a presta¢éio da caucho)

1. As caugdes previstas no artigo 22.° serdo pres-
tadas no prazo de trinta dias, que se contara:
a) Da data da celebrag@o da escritura de consti-

tuicdo da sociedade, nos casos da alinea a)
do n.° 1 do referido preceito;

b) Da data da publicagdo no Didrio do Governo
da portaria que tenha autorizado a aber-
tura da sucursal, delegacio, agéncia ou
outra forma de representagdo, nos casos
da alinea b) do n.° 1 do mesmo artigo.

2. Devera efectuar-se também nos trinta dias subse-
quentes ao da publicagdo no Didrio do Governo da
portaria que autorize a mudanga da sede social o
reforco da caugdo a que tenha de proceder-se por
virtude do disposto no n.° 2 do artigo 7.°

3. Em todos os casos regulados nos nimeros ante-
riores, a sociedade ndo poder4 iniciar a sua actividade
ou exercé-la na nova sede, sucursal, delegacgdo, agén-
cia ou outra forma de representaciio autorizada, sem
que tenha sido previamente constituida ou reforgada
a caugdo.

ARTIGO 25.°

(Finalidades da caugéo)
1. A caugfo responderéa:

a) Pelas multas € outras importancias em divida
nos processos de transgressio instaurados
contra a sociedade;

b) Pelo pagamento da quota de fiscalizagdo a que
se refere o artigo 33.°;

¢) No remanescente, por quaisquer indemnizagdes
em que a sociedade tenha sido condenada
por actos relacionados com o exercicio da
sua actividade.

2. Sendo a caugdio constitufda por dep6sito de titu-
los da divida publica e havendo que utiliz4-la para
os fins do nimero anterior, a Inspecgédo-Geral de Cré-
dito e Seguros solicitars & Caixa Geral de Dep6sitos
a venda dos que se tornarem neoessérios a efectiva-
¢do da garantia.

3. Satisfeitas através da caugdo as multas, quotas
de fiscaliza¢io ou indemnizagGes referidas no n.° 1,
a sociedade mediadora serd obrigada a reintegré-la
nos trinta dias subsequentes & data em que a Inspec-
¢do-Geral de Crédlto e Seguros a notifique para esse
efeito.

ARTIGO 26.°
(Falta de prestacdo, reforco ou reintegragiio da caugho)

A autorizacdo para o exercicio da actividade de
mediagdo caduca definitivamente, nfio podendo voltar
a ser concedida aos interessados, se, nos casos da
parte final do n.° 2 do artigo 22.°, do n.° 2 do ar-
tigo 23.°, do artigo 24.° ¢ do n.° 3 do artigo 25.°,
a sociedade ndo constituir, reforcar ou reintegrar a
caugdo dentro do prazo que nos mesmos preceitos se
estabelece ou do periodo de prorrogacéo que, excep-
cionalmente e por motivos justificados, lhe seja con-
sentido por despacho do ‘Ministro das Finangas.

ARTIGO 27.°
(Publicidade e outros factos)

As sociedades mediadoras sdo obrigadas a fornecer
aos seus clientes e ao publico em geral, bem como a
afixar, de forma bem visivel, nos seus estabelecimen-
tos e escritérios, impresso de que constem as taxas
méaximas de juro legalmente consentidas nas opera-
¢bes em que intervenham, as comissGes, as despesas
e encargos que estdo autorizadas a cobrar ¢ ainda o -
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texto do artigo 12.°, dos n.>* 1, 2 e 3 do artigo 13.°
e dos artigos 16.°, 17.°, 34.° e 35.° do presente di-
ploma. :

ARTIGO 28.°
(Registo especial)

1. As sociedades mediadoras de empréstimos estdo
sujeitas a registo especial na Inspecgdo-Geral de
Crédito e Seguros, do qual constario os seguintes
elementos:

a) Firma ou denominag¢do da sociedade;

b) Data da sua constituicio;

c¢) Lugar da sede;

d) Capital autorizado;

e) Capital realizado;

/) Identificagdo completa de quem se encontrar
abrangido no n.° 1 do artigo 11.°;

g) Lugar e data da abertura de sucursais, dele-
gacles, agéncias e quaisquer outras formas
de representagdo.

2. Serdo averbadas ao registo as alteragoes ocor-
ridas nos elementos a que se refere o nimero an-
terior.

3. O registo e os averbamentos serdo requeridos
no prazo de trinta dias, a contar da data da verifi-
cagdio do facto que deles é objecto, mas sempre antes
de se iniciar o exercicio das actividades ou o desem-
penho dos cargos e fungbes a que respeitem.

ARTIGO 29.°
(Taxas de registo)

Pelo registo e pelos averbamentos a que se refere
o artigo anterior serdo devidas as taxas de, respecti-
vamente, 15008 ¢ 3008, a pagar por meio de guias
passadas pela Inspec¢do-Geral de Crédito e Seguros.

ARTIGO 30.°
(Normas contabilisticas)

1. A contabilidade das sociedades mediadoras de
empréstimos sera organizada de acordo com a clas-
sificagdo e nomenclatura de contas estabelecidas pela
Inspec¢ao-Geral de Crédito e Seguros, devendo a
escrita traduzir rigorosamente todos os elementos dos
actos a que disser respeito.

2. Para execucdo do disposto no numero anterior,
a Inspecgdo-Geral de Crédito e Seguros emitird, por
meio de circulares, as normas e instrugdes que con-
siderar convenientes.

ARTIGO 31.°
(Escrituras de empréstimo com garantia hipotecéria)

1. O notario que celebrar qualquer escritura de
empréstimo com garantia hipotecéria deveré inter-
rogar as partes sobre se houve ou n#o intervengio de
mediador, identificando-o, em caso afirmativo, e fa-
zendo sempre constar da escritura a declaracdo dos
interessados.

2. Tendo havido interveng@o de entidade ndo auto-
rizada a exercer a mediacio, deverd o notério comu-
nicar o facto a Inspecg¢d@o-Geral de Crédito e Seguros.

3. A fim de possibilitar o cumprimento da obriga-
¢éo estabelecida no nimero precedente, a Inspecgio-
-Geral de Crédito e Seguros comunicara 3 Direcgio-
-Geral dos Registos ¢ do Notariado, e esta a todos
os notarios, as autoriza¢Ges concedidas para o exer-
cicio da actividade de media¢do de empréstimos hi-
potecarios.

4. Quando houver a intervengdo de qualquer so-
ciedade mediadora, serdo obrigatoriamente entregues
a0 notério, conjuntamente com os demais documen-
tos indirspenséveis para a oelebragdo da escritura:

a) O relatério ou relatérios dos peritos a que se
referem os artigos 14.° e 15.°;

b) Declaragdo da sociedade com indicagdo dos
encargos registados sobre o prédio e de
quaisquer outros de que deva ter conheci-
mento, ainda que ndo registados;

¢) Declaragdo da mesma sociedade sobre o li-
mite maximo do empréstimo, calculado
pela forma estabelecida no artigo 13.°

5. Os documentos referidos no nimero anterior
serdo sempre rubricados pelo mutuante e pelo mu-
tuério.

ARTIGO 32.°
(Fiscalizagéo)

A actividade de medlagao regulada no presente
decreto-lei fica sujeita a fiscalizagio do Ministério
das Finangas, através da Inspecg¢iio-Geral de Crédito
e Seguros, em termos idénticos aos aplicaveis as de-
mais institui¢Ges parabancarias.

ARTIGO 33.°
(Quota de fiscalizagéo)

A quota da fiscalizagdo a pagar pelas sociedades
mediadoras tera o limite maximo de 3 %.

ARTIGO 34.°

(Sangdes) {

Sem prejuizo das sangdes previstas na lei geral, as
infrac¢Ges aos preceitos deste diploma e das portarias
nele previstas, bem como &s determina¢des de natu-
reza regulamentar contidas em circulares da Inspec-
¢80-Geral de Crédito e Seguros, expedidas sob registo
e com aviso de recepc¢do, serdo punidas com as san-
¢Oes estabelecidas nos artigos 89.° e seguintes do De-
creto-Lei n.° 42641, de 12 de Novembro de 1959,
e legislagdo complementar.

ARTIGO 35.°
(Falsas declaragoes)

As falsas declaragGes feitas pelo mutuante, nos
contratos realizados com interven¢do de sociedades
mediadoras, relativamente a taxas de juros, comissdes
e demais encargos dos empréstimos, para além de
integrarem o ilicito penal que resulte da sua natureza
ou da existéncia de usura ilicita, constituem trans-
gressdo punivel com as sangdes referldas no artigo
anterior.
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ARTIGO 36.°

(Responsabilidade criminal por sobreavallaciio de bens
e outros actos dolosos)

Se ndo constituir, nos termos da lei geral, infrac¢io
de maior gravidade, qualquer actuagdo dos peritos a
que se referem os artigos 14.° e 15.° deste decreto-lei,
ou dos representantes ou empregados da sociedade me-
diadora, que tenha em vista a sobreavaliagdo dos bens
dados de hipoteca ou que induza em erro 0 mutuante
sobre a identidade, as caracteristicas ou o valor dos
mesmos bens, ser4 punida nos seguintes termos:

a) Com prisdo até um ano e com multa corres-
pondente, quando essa actuagdo for dolosa;
b) Com a pena de multa até 10 0008, se a aludida
actuagdo resultar de simples negligéncia.

ARTIGO 37.°
(Processo)

Os processos instaurados por transgressdes ao dis-
posto no presente diploma obedecerdo as normas pro-
cessuais em vigor para as infrac¢des cometidas pelas
instituicdes parabancarias em geral.

ARTIGO 38.°
(Sociedades mediadoras existentes)

1. As sociedades autorizadas, ao abrigo do Decreto-
-Lei n.° 43767, de 30 de Junho de 1961, a praticar
a mediacdo de empréstimos com garantia hipotecaria,
e que pretendam continuar a exercé-la, deverdo de-
clard-lo no prazo de noventa dias a contar da data
da entrada em vigor do presente diploma.

2. Na falta da declaragdo a que se refere o niimero

anterior, entender-se-4 que as sociedades desistem da- -

quele tipo de actividade, caducando automaticamente,
findo o aludido prazo, a autorizagdo de que disponham,
na parte respectiva, excepto para conclusdo das tran-
sacgdes que se encontrarem em curso na mesma data.

3. Na data da apresentagdo da declaragdo a que
se refere o n.° 1 deste artigo, a sociedade devera
requerer, nos termos do artigo 28.°, registo dos ele-
mentos nessa data existentes, pedindo ainda o reco-
nhecimento da idoneidade dos individuos abrangidos
pelo disposto no n.° 1 do artigo 11.°

4. As sociedades que continuarem a exercer a
actividade de mediagdo de empréstimos hipotecérios
é concedido o prazo de um ano, contado da data
da entrada em vigor do presente diploma:

a) Para se adaptarem as disposi¢bes do mesmo
respeitantes a nacionalidade ¢ a forma da
sociedade, ao minimo de capital social e
ao montante das caugdes;

b) Para harmonizarem com o estabelecido na ali-
nea f) do artigo 9.° e nas alineas d) e f)
do n.° 1 do artigo 10.° a sua situagdo e a
dos seus s6cios relativamente a participagoes
que, na data referida, possuam em outras
empresas.

5. A falta de cumprimento do estabelecido nos
n.>s 3 e 4 implicard, salvo caso de forga maior devi-
damente reconhecido por despacho do Ministro das
Finangas, a automaética caducidade da autorizagdo
existente.

6. Sem embargo do disposto na alinea a) do n.° 4,
a abertura de novas sucursais, delegagGes, agéncias ou
quaisquer outras formas de representagdo dependera
sempre da existéncia do capital minimo exigivel nos
termos do artigo 6.° do presente diploma ¢ da pres-
tacdo integral da caugdo necessaria.

ARTIGO 139.°
(Mediadores em nome individual)

1. Os mediadores em nome individual autorizados
nos termos do Decreto-Lei n.° 43 767 nao poderao con-
tinuar a exercer a actividade de mediagio de emprés-
timos a partir da data da entrada em vigor do presente
diploma, excepto para conclusdo das transac¢Oes em
curso na mesma data.

2. Na apreciagio e decisdo de pedidos de autoriza-
¢do formulados ao abrigo deste decreto-lei nos no-
venta dias subsequentes ao da sua entrada em vigor
sera atribuida prioridade aos das sociedades em que
figurem, como principais socios e gerentes, mediado-
res em nome individual de comprovada idoneidade e
experiéncia na mediacdo de empréstimos hipotecarios.

ARTIGO 40.°
(Prazo para a cessacéo da actividade)

Nos casos do n.° 2 do artigo 38.° ¢ do n.° 1 do
artigo 39.°, as entidades ali referidas deverao terminar
toda a sua actividade de mediagdo de empréstimos
hipotecarios no prazo de, respectivamente, cento ¢
oitenta dias e noventa dias, a partir da data da en-
trada em vigor do presente diploma.

ARTIGO 41.°
(Regime transitério)

Durante o periodo de noventa dias a que se referem
o n.° 1 do artigo 38.” e o artigo 40.°, manter-se-4 o
regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 43 767 quanto
a realizagdo das operagdes de mediagdo abrangidas
pelo presente diploma.

ARTIGO 42.°
(Mediagdo na compra e venda de iméveis)

Enquanto ndo for revisto o exercicio da actividade
comercial de mediagdo na compra e venda de iméveis,
manter-se-4, quanto a ela, o regime estabelecido nos
Decretos-Leis n.** 43767 e 43 902, respectivamente
de 30 de Junho e 8 de Setembro de 1961.

ARTIGO 43.°
(Resolugio genérica de diividas)

Compete ao Ministro das Finangas resolver, por
despacho genérico, as dividas que se suscitarem na

-aplicacdo do presente diploma.

ARTIGO 44.°
(Modificagbes)

As disposi¢oes que de futuro se publicarem sobre
matéria abrangida no presente diploma deverdo ser
nele inseridas no lugar préprio, por substituigdo ‘ou
adicionamento dos respectivos preceitos.
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ARTIGO 45.°
(Entrada em vigor e legislagido revogada)

1. O presente decreto-lei entra em vigor trinta dias
apds a sua publicagdo no Didrio do Governo.

2. Sao revogados, no que se refere ao exercicio da
actividade comercial de mediagdo na realizagdo de
empréstimos com garantia hipotecaria, os Decretos-
-Leis n.°>s 43 767 e 43 902, respectivamente, de 30 de
Junho e 8 de Setembro de 1961, e o artigo 3.° do De-
creto-Lei n.° 47912, de 7 de Setembro de 1967.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros. —
Marcelo Caetano — Antonio Maria de Mendonga
Lino Neto— Manuel Artur Cotta Agostinho Dias.

Promulgado em 8 de Margo de 1974.
Publique-se.

O Presidente da Republica, AMERICO DEUS RODRI-
GUES THOMAZ.

Para ser presente a Assembleia Nacional.

MINISTERIO DA MARINHA

Gabinete do Ministro

Portaria n.° 217/74
de 23 de Margo

Ao abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 123.° do
Regulamento Geral das Capitanias, aprovado pelo
Decreto-Lei n.°c 265/72, de 31 de Julho:

Manda o Governo da Repiiblica Portuguesa, pelo
Ministro da Marinha, o seguinte:

1. o modelo do passaporte de embarcagdo é o
que consta do anexo a presente portaria.

2.° O papel utilizado no passaporte é de pergami-
nho, com um fundo pouco destacavel, de cor creme,
constituido pelos dizeres «Ministério da Marinhay,
destinado a evitar rasuras.

3.2 O escudo e toda a escrita das paginas s3o a
preto.

4.° A capa é de lison preto, com o escudo, as
letras e as cercaduras das janelas douradas, tendo

os dizeres:
REPUBLICA % PORTUGUESA

PASSAPORTE

conforme o modelo anexo.

5.° A capa tem duas aberturas: uma, com 1cmX
X9 cm, para o nome da embarcagdo e a outra, com
6 cm X9 cm, para a fotografia da embarcagdo.

6.° No lado interior da capa, a toda a altura das
duas aberturas, é colada yma folha de cartolina,
forrada com o mesmo papel das faces interiores da
capa, formando uma bolsa; nesta bolsa sdo intro-
duzidos o nome e a fotografia da embarcacgdo, de
forma a ficarem em frente das aberturas respectivas
da capa.

7. O passaporte € constituido por oito péginas de
formato A5 (148 mm X210 mm), sendo as cinco pri-
meiras conforme o modelo anexo e ficando as res-

tantes em branco para continuagdo do registo de
averbamentos.

8.° O passaporte s6 é passado depois de entregues
na Direc¢do-Geral dos Servigos de Fomento Mari-
timo (Direc¢do da Marinha Mercante) trés fotogra-
fias da embarcagdo com o formato 6,5 cmX9cm.

9.° Nas trés fotografias, depois de verificadas, sio
apostos o nome da embarcagdo e do proprietario
ou armador, autenticados com o selo em branco da
Direc¢do da Marinha Mercante (DMM).

10.° Uma das fotografias é arquivada na DMM
(2. Reparticdo), outra na reparticdo maritima do
porto de registo e a terceira colocada no passaporte,
conforme indicado no n.° 6.° desta portaria. ’

11.° Em tempo de guerra, a terceira fotografia
a que se refere o nimero anterior é retirada do pas-
saporte e entregue na reparticdo maritima do porto
de registo.

12.° Ao proprietario ou armador serdo cobradas
pelo impresso do passaporte ¢ pela capa, respectiva-
mente, as importincias de 60$ e 308, sendo o seu
pagamento feito no conselho administrativo da Di-
rec¢do-Geral dos Servicos de Fomento Maritimo,
por meio de guia passada pela 2.* Reparticio da
DMM.

13.> O modelo do passaporte de embarcagdo apro-
vado por esta portaria é posto em vigor em 1 de
Maio de 1974.

14.> Os proprietarios ou armadores de embarca-
¢Oes ndo dispensadas de passaporte que jA o pos-
suam a data da publicagdo desta portaria devem
providenciar junto da DMM para que a substi-
tuicdo dos respectivos passaportes, no que for neces-
sario, se encontre realizada na data referida no né-
mero anterior.

Ministério da Marinha, 12 de Margo de 1974. —
O Ministro da Marinha, Manuel Pereira Crespo.

REPUBLICA

PORTUGUESA

PASSAPORTE
» )




