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MINISTERIO DA JUSTICA

Lel n.° 2:030

Em nome da Nagio, a Assembleia Nacional decreta e
eu promulgo a lei seguinte:

PARTE I
Expropriagdes .

Artigo 1.° — 1. Os bens iméveis e direitos a eles re-
lativos podem ser expropriados por causa de utilidade
publica prevista na lei, mediante o pagamento de justa
indemnizagfo.

2. As autarquias locais terfo direito a ser compen-
sadas dos prejuizos efectivos que resultarem da afecta-
¢dio dos seus bens de dominio piublico a outros fins de
utilidade piblica. .

Att. 2.° Com o resgate das concessGes e privilégios
outorgados para a exploragiio de servigos de utilidade
piblica, poderfio ser expropriados-os bens e direitos a
eles relativos que, sendo propriedade do concessiondrio,
devam continuar afectados ao respectivo servigo.

Art. 3. — 1. Poderdio constituir-se sobre iméveis as
serviddes necessarias b realizagdo de fins de utilidade
publica previstos na lei.

2. As serviddes derivadas directamente da lei ndo ddo
direito a indemnizagfio, salvo quando a prépria lei deter-
minar o contririo.

3. As serviddes constituidas por acto administrativo
dio direito a indemnizagio, quando envolverém dimi-
nuicdo efectiva no valor dos prédios servientes.

Art. 4.° — 1. A expropriagiio serd limitada ao neces-
sario para a realizagio do seu fim, podendo todavia aten-
der-se a exigéncias futuras concretamente previstas.

2. Se nfio for preciso expropriar mais do que uma
parte do prédio, poderd o proprietirio requerer a ex-
propria¢iio total, se a outra parte ndo assegurar, pro-
porcionalmente, os mesmos cémodos que oferecia todo
o prédio.

Art. 5.°— 1. No caso de abertura, alargamento ou
regularizagio de ruas, pragas, jardins e outros lugares
piiblicos, poderi expropriar-se uma faixa adjacente,
continua, com profundidade nio superior a 50 metros,
destinada a edificagdes e suas dependéncias.

2. A faculdade prevista mo nimero anterior s po-
deré exercer-se quando os bens a expropriar forem desti-
nados A execu¢io em prazos estabelecidos, de um plano
particularizado de obras que se integre em plano geral
ou parcial de urbanizagdo, aprovado nos termos da lei.

Art. 6.°— 1. A expropriagio pode abranger toda a
drea destinada a urbaniza¢fo, conforme o planc esta-
belecido.

2. Neste caso, poderd fazer-se a expropriagio de to-
dos os prédios da drea por uma sé vez ou, parcelarmente,
por zonas.

3. O prazo total para a expropriagio das zonas nfo
excedera doze ‘anos.

4. Quando a expropriagio se fizer parcelarmente,
o acto de declaragio de utilidade piblica determinari,
além da érea total, a sua divisio em zonas e estabele-
cerd os prazos e a ordem da expropriagdo.

5. Os prédios continuam na posse e propriedade dos
seus donos enquanto nfo estiver pago ou depositado
o preco da expropriagfio. Para o calculo da indemniza-
¢io relativa a prédios nfio compreendidos na primeira
zona, as benfeitorias posteriores ao acto declarativo se-
rio atendidas desde que julgadas necessirias e wur-
gentes.

6. Quando a expropriagdio se nido consumar jpor mo-
tivo de alteragiio do primitivo plano, o proprietario

terd direito a ser compensado dos prejuizos directa e ne-
cessariamente resultantes de.o prédio ter sido reservado
para expropriagdio.

7. A faculdade referida no n.° 2 do artigo anterior
é aplicavel aos casos regulados no presente artigo.

Art. 7.°— 1. Os terrenos expropriados para constru-
¢do, ndo destinada a fins de interesse piblico ou a casas
econémicas a fazer pelo Estado, serdo vendidos em hasta
piblica e em lotes acomedados as obras previstas.

2. Na aquisigio em hasta publica, os expropriados
tém direito de preferéncia quanto aos terrenos que lhes
pertenciam.

3. Se o8 lotes postos em praga abrangerem terrenos
que tivessem pertencido a mais de um proprietdrio, o
direito de preferéncia cabe ao que confinar com as novas
vias piblicas; se houver mais de um proprietirio nestas
condigdes, o direito cabe, sucessivamente, ao que tiver
maior linha de frente.

Art. 8.°— 1. O expropriado pode obter, salvo o dis-
posto no artigo seguinte, a reversiio dos bens, mediante
a restituigdo do prego recebido: :

a) Se a obra cuja necessidade determinou a expro-
priagio ndo estiver realizada nes prazos inicialmente

‘estabelecidos ou mas prorrogacdes devidamente autori-

zadas;

b) Se os bens forem aplicados a fim diverso.

2. Tratando-se de bens expropriados por iniciativa
de entidades particulares, a reversio poderd verificar-se
no caso de nio serem aplicados ao fim que detérminou
a expropriagio e no de ter cessado a aplicacio a esse
fim. Neste ltimo caso, porém, o expropriado pagari,
além do prego recebido, o valor das obras que o expro-
priante tenha realizado dentro dos fins da expropriagio;
e a faculdade de obter a reversio nfio podera ser exercida
passados trinta anos sobre a data da expropriagio ou
quando, por lei, os bens deverem ser integrados no do-
minio do Estado ou das autarquias, ou ainda quando
lhes for dado um novo destino de utilidade piblica.

3. A reversio opera-se por via administrativa.

Art. 9.° — 1. As parcelas que, nos termos da lei, fo-
rem declaradas sobrantes poderfo ser aplicadas pelo
Estado ou autarquias a outros fins de utilidade piblica;
se o ndo forem, haveri direito & reversdo.

2. Se na expropriagdo por utilidade piblica sobeja-
rem parcelas de terreno que, pelas suas dimensges ou
localizagio, nfio assegurem utilidade econémica inde-
gen‘dente, podem tais pancelas ser incorporadas nos pré-

ios confinantes, por venda particular.

Art. 10.°— 1. A justa indemnizaglic serd arbitrada
com base no valor real dos bens expropriados, devendo
sempre calcular-se o valor da propriedade perfeita.
Deste valor saird o que deva corresponder a quaisquer
6énus ou encargos.

2. O arrendamento comercial, industrial ou desti-
nado ao exercicio de profissGes liberais é, porém, comn-
siderado como encargo auténomo para o efeito de o
arrendatdrio ser indemnizado pelo expropriante. Esta
ind2mnizag¢iio nio podera exceder 40 por cento do valor
do prédio ou parte do prédio ocupado pelo arrendatério,
so a ocupagdo tiver durado mais de cinco anos, e 30 ou
20 por cento, respectivamente, se tiver durado mais de
trés ou de um ano. . ,

Se a ocupagio tiver durado menos de um ano, a in-
demnizagdo limitar-se-d ao valor das obras feitas pelo
arrendatdrio.

3. Nio pode tomar-se em comsideragio a mais valia
resultante de obras ou melhoramentos piblicos realiza-
dos nos dltimos cinco anos, ou da prépria declaragio
de utilidade piblica da expropriagdo ou ainda de quais-
quer circunstincias, ulteriores a essa declaragio, de-
pendentes da vontade do expropriado ou de terceiro.
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4. Na expropriagiio de direitos diversos do de pro-
priedade perfeita, a indemnizagio seri determinada
pelo prejuizo resultante da privagio dos mesmos di-
reitos.

5. No caso de expropria¢io parcial, calcular-se-5o se-
paradamente o valor total do prédio e os valores da
parte compreendida e da m3o compreendida na expro-
priagdo. Quando a parte niio expropriada ficar depre-
ciada pela divisdo do prédio, ou da expropriagio resul-
tarem outros prejuizos ou encargos, incluindo o custo de
novas vedagdes, especificar-se-80, também em separado,
essa depreciagio e esses prejuizos ou encargos. A in-
demnizagiio consistird no valor da parbe expropriada,
acrescido destas dltimas verbas.

Art. - 11.°— 1. No caso de expropriagio de prédios
risticos, destinada a obras de urbaniza¢io ou abertura
de grandes vias de comunicagfo, o disposto no artigo an-
terior terd as modificagles seguintes, mas sé6 quanto ao
valor do terreno: '

a) A indemnizag¢iio terd por base o valor real, au-
mentado de 20 por cento da mais valia resultante do
novo destino permitido pelas obras ou melhoramentos
projectados; ' )

b) Nos concelhos em que vigorar o regime de cadas-
tro geométrico da propriedade ristica, o valor do terreno
serd determinado pelo rendimento colectivel, acrescido
de 20 por cento da mais valia;

¢) A mais valia serd calculada em relagdo ao con-
junto dos terrenos expropriados, quer se destinem & pré-
pria obra, quer se destinem a construgSes adjacentes;

d) Quando a érea total a expropriar seja muito ex-
tensa ou os prédios risticos abrangidos muito numero-
sos, dividir-se-4 a 4rea em seccgdes, a fim de o cdlculo das
mais valias se fazer separadamente para cada secgdo.
A divisio da drea em secgOes incumbird & entidade que
declarar a utilidade piblica da expropriagio;

e) A mais valia fixada para a drea total ou para cada
secgiio sera atribuida a todos os proprietdrios dos ter-
renos expropriados dentro dessa drea ou secglo, na pro-
porgio dos valores para eles determinados, nos termos
das alineas a) e b);

/) A mais valia serd ulteriormente corrigida pelos
resultados médios obtidos pela venda em praca de ter-
renos dentro da drea total ou de cada sec¢do. Esta cor-
recgio far-se-d4 na proporgdo fixada na alinea anterior.

2. Nio ficam sujeitos ao regime deste artigo, mas ao
do artigo anterior, os prédios risticos que, pela sua si-
tuagio em local j4 completa ou parcialmente urbani-
zado e proximidade de vias piblicas existentes, te-
nham, independentemente da previsio de novas obras,
valor .como terrenos para construgdio.

Art. 12.° — 1. A declaragiio de utilidade piblica das
expropriagles necessdrias a obras de iniciativa do Es-
tado ou das autarquias locais, quando comparticipadas
pelo Estado, resulta da aprovagdio, pelo Ministro com-
petente, dos respectivos projectos de execugdo.

2. E da competéncia do Conselho de Ministros:

a) A declaragio de utilidade piblica nos casos dos
artigos 6.° e 18.%;

b) A declaragio de utilidade piblica de quaisquer
expropriagdes ndo compreendidas no nimero anterior;

¢) A declaragiio de utilidade piblica do resgate, nfo
previsto mos respectivos contratos, das concesses -ou
privilégios outorgados para a exploragéio de servigos de
utilidade piblica, e ainda a expropria¢io dos bens ou
direitos a eles relativos referidos no artigo 2.°

3. Nos casos dos nimeros anteriores, pode ser atri-
buido caricter de urgéncia & expropriagdo no respec-
tivo acto declarativo.

4. A declaragiio de utilidade piblica serd sempre pu-
blicada no Didrio do Governo.

Art. 13.° — 1. A utilidade piblica sé poderd ser de-
clarada se o expropriante tiver capacidade financeira
para o pagamento das indemnizagGes.

2. Se o expropriante for uma entidade particulax,
terd de caucionar, por qualquer das formas em direito
admitidas, a importancia provivel da indemnizacdo.

Art. 14.° — 1. O processo para determinar a indem-
nizagdo, nas expropriagdes por causa de utilidade pud-
blica, obedecera as regras constantes deste artigo.

2. O valor da indemnizac¢io serd, na falta de acordo,

* fixado por arbitragem, feita por trés drbitros: um no-

meado pelo expropriante, outro pelo expropriado e o
terceiro pelo presidente do Tribumnal da Relagio do res-
pectivo distrito.

3. Do resultado da arbitragem havera recurso para
o tribunal da comarca da situagio dos bens, de har-
monia com as disposi¢ies legais em vigor, observando-
-se, porém, quanto & avaliagio, o seguinte: cada parte
designard um perito e os trés restantes serdo nomeados
pelo juiz, dois dos quais de entre os de uma lista pu-
blicada pelo Ministério da Justiga e o terceiro escolhido
livremente.

4. Tanto na arbitragem como no recurso seriio obser-
vadas as regras dos artigos 10.° e 11.°

0. Nas expropriagdes a que tenha sido atribuido ca-
racter de urgéncia, observar-se-4 o seguinte:

a) Qualquer interessado tem a faculdade de requerer,
antes de o expropriante ser investido na posse dos bens,

‘vistoria ad perpetuam rer memoriam, destinada a fixar

os elementos de facto que possam desaparecer e cujo
conhecimento interesse ao julgamento do recurso;

b) O processo deverd ultimar-se, salvo caso de forga
maior devidamente comprovado, no prazo de trés meses;

c) As diligéncias processuais relativas s expropria-
goes urgentes podem ser praticadas em férias e preferem
a outras que, por sua. natureza, nfio sejam urgentes.

Art. 15.° — 1. O expropriante entrara na posse e pro-
priedade dos bens expropriados:

a) Tratando-se de expropriagSes mdo urgentes, logo
que se efectue o pagamento ou o depésito da indemni-
zagio definitivamente fixada;

b) Tratando-se de expropriagdes urgentes, logo que
se efectue o pagamento ou o depésito da importincia fi-
xada na arbitragem.

2. No caso de expropriagiio realizada nos termos do
artigo 11.°, o expropriante poders reter, até um ano de-
pois da conclusfio da obra, a terga parte da importancia
da mais valia, para garantia da correcgio prevista na
alinea f) do mesmo artigo.

3. No caso do artigo 2.°, a transferéncia da posse dos
bens expropriados far-se-d conjuntamente com a dos
que constituem objecto do resgate, ainda que a indemni-
zagdo ndo esteja fixada.

Art. 16.° Nos casos de urgentissima necessidade, fun-
dada em calamidade piblica, exigéncias de seguranca,
defesa nacional ou outras de gravidade idéntica, poders
o Estado tomar posse imediata dos bens destinados a
prover & referida necessidade, indemnizando sem de-
mora os interessados, nos termos gerais.

Art. 17.° — 1. Os prédios rdsticos nfio expropriados
quando, por virtude de obras de urbanizagio ou aber-
tura de grandes vias de comunicagio, aumentem consi-
deravelmente de valor pela possibilidade da sua aplica-
¢do como terrenos de construgdo urbana, ficam sujeitos
a uni encargo de mais valia, nos termos dos nimeros
seguintes.

2. A delimitagio da 4rea valorizada pelas obras ser4
feita no acto da aprovagio dos respectivos planos e
ficard sujeita a homologagio do Conselho de Ministros,
publicada no Didrio do Governo.

Esta disposigiio aplica-se a todas as zonas de urbani-
zagdo do Pais, mesmo j4 definidas.
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3. A mais valia serd fixada por arbitragem, de que
havera recurso.

4. O encargo da mais valia
importincia fixada e serd pago
fizer as obras.

As obras poderiio ser feitas pela entidade expropriada,
se a entidade piblica o autorizar e sob sua fiscalizagio,
sendo o respectivo custo abatido aos encargos da mais
valia. ‘

5. A medida que as obras se realizarem, o Ministro
das Obras Piblicas determinard, por despacho publi-
cado no Didrio do Governo, as secgles da drea que se con-
sideram ji concretamente beneficiadas, para se poder
tornar efectiva a cobranga do encargo.

6. O encargo da mais valia nfio serd -cobrado, em
cada caso, antes de requerida licenga para comstrugdo.
Pode facultar-se ao propristirio o seu pagamento em
prestagdes.

de 50 por cento da

é
A entidade piblica que

- Art. 18.° — 1. Podem ser expropriados por utilidade.

publica: .

) Os prédios rdsticos, sujeitos a encargo de mais va-
lia, que deixarem, sem motivo legitimo, de ser aprovei-
tados para construgio urbana adequada dentro de trés
anos, a contar do termo das obras que justificarem esse
aproveitamento; neste caso, deve o expropriante pro-
mover que a construgiio se ultime no prazo de trés anos
a contar da expropriagiio;

b) Os terrenos préprios para construgio, adjacentes
a vias piblicas de cidades, quando os proprietdrios, no-
tificados para os aproveitarem em edificagdes, o nio
fizerem no prazo de trés anos;

¢) As casas que reconhecidamente devam ser recons-
truidas ou remodeladas, em razio das suas pequenas di-
mensdes, posigio fora do alinhamento, ou mis condi-
¢des de higiene ou estética, quando o proprietirio nio
fizer as obras no prazo de trés anos, depois de notificado.

2. Quando as circunstincias referidas na alinea c¢)
do nidmero anterior se verificarem em relagio a um
conjunto de prédios de diversos proprietirios, poderd a
cAmara municipal fixar um plano geral de reconstrugio
desse conjunto, procurando estabelecer acordo entre os
proprietirios para a realizagio da obra e exercicio do
direito de propriedade sobre o edificio ou edificios que
vierem a substituir os primitivos. No caso de ndo ser
possivel este acordo, a cimara promoverd a expro-
priagdo.

3. O Estado poderd facultar aos proprietdrios, me-
diante adequadas garantias reais ou outras equivalen-
tes, os meios financeiros necessirios para a efectivagio
das obras a que se referem as alineas anteriores.

4, Nos casos da alinea c¢) do n.° 1 e do n.° 2 deste
artigo, a notificagdo ou a tentativa de acordo serd pre-
cedida da desocupagfio dos prédios por via administra-
tiva, sem prejuizo das indemnizagdes devidas aos arren-
datérios comerciais ou industriais, que, como os demais
encargos, serdo de conta do proprietirio quando seja
este que deva proceder i reconstrugio ou remodelagio
dos prédios.

Art. 19.° Nas expropriagdes de casas de habitagdo,
a entidade expropriante providenciard, antes de se con-
sumar o desalojamento, no sentido de ser proporcionada
nova habitagfio aos moradores que, pela escassez dos seus
meios econémicos conjugada com a dificuldade de en-
contrar casas disponiveis na localidade, ndo puderem
satisfazer por outra forma, em condigdes razodveis, as
suas necessidades de alojamento.

Art. 20.° — 1. .As disposigdes dos artigos anteriores
entrario em vigor conjuntamente com o respectivo re-
gulamento.

2. Independentemente do disposto no nimero ante-
rior, o Governo deverd reunir num s6 diploma todos

_ de hipoteca.

os preceitos relativos ao regime juridico das expro-
priagdes por utilidade piblica.

PARTE II
Direito de superficie

Art. 21.° — 1. O direito real que consiste na facul-
dade de implantar e manter edificio préprio em chio
alheio, sem aplicagio das regras sobre acessio imobi-
lidria, chama-se direito de superficie.

2. Dé-se o nome de superficiario ao titular do direito
de superficie.

3. O direito de superficie constitui propriedade im-
perfeita e estd sujeito a registo. .

" 4. O direito de superficie é aliendvel por titulo one-
T0s0 ou gratuito, transmissivel por sucessio e susceptivel

5. O direito de superficie pode abranger a faculdade
de utilizar, como dependéncia do edificio, uma parte
do solo n3o destinada a construgdo, desde que a parte
a esta destinada seja econdmicamente mais impor-
tante. -

6. A propriedade do solo é imprescritivel enquanto
durar o direito de superficie ¢ nio pode ser alienada,
salvo em favor do superficidrio.

Art. 22.° — 1. S6 o Estado, as autarquias locais e as
pessoas colectivas de utilidade piblica administrativa
podem constituir, em terrenos do seu dominio privado,
o direito de superficie.

2. Quando, nos termos do artigo 7.°, se tenham ex-
propriado terrenos destinados & construgio de casas,
o expropriante poderd sempre escolher entre a venda dos
terrenos e a mera atribuigiio do direito de superficie.

3. A constitui¢gio do direito de superficie far-se-4
por documento auténtico, mas a designagiio do superfi-
cidrio dependera de prévia hasta piblica. .

4. Pode dispensar-se a hasto piblica se o direito de
superficie for atribuido a pessoas morais, para edifica-
¢io de casas de renda econémica ou de renda limitada;
e ainda a sociedades cooperativas ou anénimas de cons-
trugdo quando a primeira praga tenha ficado deserta.

5. Constituido o direito de superficie e enquanto este
durar, a propriedade do solo ndo fica sujeita as dispo-
sigOes legais sobre desamortizagio.

Art. 23.° — 1. Sao deveres do superficidrio:

a) A construgio do edificio com as caracteristicas
e no prazo acordados;

b) A conservagio do edificio e suas dependéncias,
como faria um proprietdrio prudente;

¢) A reconstrugiio do edificio no caso de destruiglio;

d) A aplicagio do edificio ao fim convencionado;

e) O pagamento de um prego vnice ou de uma pen-
sio anual, em dinheiro, como for inicialmente es-
tabelecido.

2. Os deveres do superficidrio constardo obrigatoria-
mente do respectivo contrato.

3. O edificio poderd ser aplicado a qualquer dos
seguintes fins:

a) Arrendamento em regime de casa de renda econé-

“mica ou de renda limitada;

b) Habitagiio prépria ou arrendamento para habi-
tagdo segundo o regime geral;

c) Uso comercial ou industrial e outros equiparados.

4. O crédito pelas pensdes anuais goza de privilégio
creditério imobilidric sobre o direito de superficie.

Art. 24.° — 1. Ao superficidrio sio assegurados:

a) A propriedade do edificio, enquanto o direito de
superficie lhe pertencer;

h) O direito de ser indemnizado, nas condigdes con-
vencionadas, quando, no termo do direito de superficie,
a propriedade do edificio passar para o proptrietirio do
solo ou quando se der a reversio nos termos do n.° 2
do artigo 27.°;
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¢) O direito de preferéncia em nova constituigdo,
dentro de trés anos, do direito de superficie, se este
se tiver extinguido; )

d) O direito de preferéncia na alienagdo da proprie-
dade do prédio dentro de trés anos, contados da conso-
lidagdo do dominio. )

Art. 25.°— 1. Do titulo de constituigdo do direito
de superficie podem constar: )

a) Clusulas penais para o caso de inexecugdo de obri-
gagOes assumidas; o

b) Dependéncia de autorizagio do proprietario do
solo para a alienagio do direito de superficie; )

¢) O direito de o superficidrio adquirir a proprie-
dade do solo em determinadas condigdes.

2. Qualquer alteragio das condigdes fixadas s6 poderd
fazer-se por acordo, exarado em documento auténtico,
e fica sujeita a registo. Se houver credores hipotecdrios
ou outros interessados com direito registado, a alteragio
nido se torna eficaz sem consentimento deles.

Art. 26.°— 1. A indemnizagio a pagar ao superfi-
cidrio pode consistir, conforme o estipulado no titulo
da constituigiio:

a) Ou no valor real do edificio ao tempo em que 2
indemnizagio se calcular, tomando-se como base o custo
da construgio a esse tempo e descontando-se as depre-
ciagdes derivadas do mau estado de conservagio e de
outras causas;

b) Ou na importincia que no titulo e constituigio
se tiver estabelecido como correspondendo ao valor ini-
cial do edificio.

2. No caso da alinea b) do nimero anterior, a in-
demnizagio serd satisfeita em harmonia com o coefi-
ciente de valorizagio ou desvalorizagio da moeda na
época do pagamento.

Art. 27.° — 1. O direito de superficie reverte para ©
proprietirio do solo, sem qualquer indemnizagdo:

a) Se o superficisrio ndo construir o edificio no prazo
convencionado ou se, entre as caracteristicas do edificio
e as caracteristicas acordadas, houver diferenga substan-
cial;

b) Se, no caso de destrui¢io do edificio, o superfi-
cidrio ndio o reconstruir dentro do prazo razodvel que
para esse efeito lhe for assinado pelo proprietirio do
solo.

2. O proprietrio do solo pode ainda obter a reversio
do direito de superficie, mediante justa indemnizacdo:

a) Quando o superficidrio dé ao edificio aplicagdiv
diversa da convencionada;

b) Quando o edificio ndo tiver as caracteristicas acor-
dadas, mas a diferenga niio for substancial;

¢) Quando o superficidrio nio pagar a pensio relativa
a dois anos consecutivos.

3. A faculdade de obter a reversio pode exercer-se
sem prejuizo de outras sangGes apliciveis nos termos
gerais de direito.

4. A reversio opera-se por declaragio judicial, para
a qual sdo competentes os-tribunais comuns.

5. Se, por motivo de reversio ou outro, o direito de
superficie for adquirido pelo proprietirio do solo, a con-
solidagio nfio se dara antes de decorrido o prazo fixado
para a duragdo desse direito.

6. Declarada a reversiio, observar-se-4 o seguinte
quanto aos 6nus reais:

a) Nos casos do n.° 1, continuars onerado o direito
de superficie;

b) Nos casos do n.° 2, o direito dos credores hipote-
cirios e de outros interessados exercer-se-i sobre a in-
demnizacfio, ficando livre o direito de superficie.

Art. 28.° — 1. O direito de superficie extingue-se no
fim do prazo convencionado.

2. O proprietdrio do solo, se quiser eximir-se ao pa-
gamento da indemnizagdo, pode livremente prorrogar

uma e mais vezes, e por tempo nio inferior a vinte anos,
o prazo de duragio do direito de superficie, contanto
que notifique o superficidrio com a antecedéncia minima
de um ano.

3. Se a prorrogaciio se fizer por acordo, nele poderd
estipular-se o preco a pagar pelo superficidrio.

4. Com a extingio do direito de superficie caducam
os direitos e énus reais, bem como os arrendamentos,
que o superficidrio tiver coustituido.

Art. 29.° O superficidrio nio pode apropriar-se, no
caso de reversio ou de extingdo do seu direito, de partes
integrantes do edificio.

PARTE III

Propriedade por andares

Art. 30.° O Goeverno deverd, no prazo de seis meses,
proceder & revisio e regulamentagio do artigo 2335.°
do Cédigo Civil, estabelecendo o regime da propriedade
por andares ou propriedade horizontal.

PARTE IV

Sociedades andénimas para construgdo de casas
de renda econémica e limitada

Art. 31.° Podem constituir-se sociedades anénimas
para construgio de casas de renda limitada, nos mesmos
termos em que é permitida a sua constituigdo para cons-
trugio de casas de renda econdmica.

Art. 32.° O Estado e as autarquias locais podem subs-
crever parte do capital das sociedades referidas mo .ar-
tigo anterior, designadamente com o produto de uma
percentagem, fixada pelo Ministro das Finangas, da re-
ceita das mais valias cobradas pelo Estado e pela autar-
quia da circunscrigio em que a sociedade dever exercer
a sua inddstria.

Art. 33.° 0 Governo pode auxiliar a construgio de
casas de renda econémica ou limitada, prestando assis-
téncia técnica, garantindo o fornecimento de materiais
a pregos préviamente fixados ou promovendo o seu. fa-
brico, em série. ‘

Art. 34° A admissio de inquilinos nos prédios de
renda limitada, construidos nas condigdes estabelecidas
nos artigos anteriores, dependerd da cimara municipal
respectiva ou do servigo piblico competente, que fard
a entrega das chaves, depois de lavrados os contratos de
arrendamento.

Art. 35.° As facilidades que forem dadas ds socieda-
des anénimas para.constru¢io de casas de renda eco-
pémica ou limitada serdo extensivas as sociedades coo-
perativas existentes ou que venham a constituir-se para
construgdo de casas destinadas aos sdcios.

PARTE V
Contrato de arrendamento

CAPITULO I
Formacgiio do contrato

Art, 36.° — 1. O contrato de arrendamento de prédios
urbanos nio carece de ser reduzido a escrito; mas, na
falta de titulo, o arrendatirio sé pode fazer a prova do
contrato desde que exiba recibo de renda, assinado pelo
proprietirio ou por quem suas vezes fizer.

Equivale ao recibo o depésito feito dentro dos trés
meses posteriores ao vencimento da primeira renda,
quando ndo seja impugnado ou a oposigio improceda.

2. Na falta de titulo, entender-se-4 que o prédio é
arrendado para habitagio e pelo prazo de seis meses.

- 3. S6 podem provar-se por escrito as estipulagBes que
importem alteragfio ao regime supletivo do contrato.



22 DE JUNHO DE 1948

533

Art. 37.° — 1. Devem constar de escritura piblica:

a) Os arrendamentos sujeitos a registo;

b) Os arrendamentos para comércio, inddstria ou
exercicio de profissfo liberal. :

2. A falta de escritura, no caso da alinea a), nfio im-
pede que o contrato subsista, para todos os efeitos, como
semestral ; no caso da alinea b), o contrato serd absolu-
tamente nulo e ndo poderd ser admitido em juizo nem
invocado perante qualquer autoridade ou reparti¢io pid-
blica. )

Art. 38.° O arrendamento reduzido a escrito s6 pode
ser alterado por documento de igual forga.

Art. 89.° No caso de o arrendamento nio ser reduzido
a escrito, o senhorio é obrigado a apresentar na secgio
de finangas participagfio do contrato, e nela deverd apor
o selo devido.

Art. 40.° — 1. O arrendamento de prédio indiviso,
feito por algum dos comproprietdrios, considera-se va-
lidado desde que os restantes manifestem por qualquer
modo o seu assentimento.

2. Nos casos em que a lei exigir escritura piblica,
o assentimento deverd prestar-se por igual forma. Tra-
tando-se, porém, de arrendamento sujeito a registo, e
havendo assentimento dos nio intervenientes, nos ter-
mos do nimero anterior, o contrato considera-se semes-
tral para todos os efeitos.

CAPITULO II
Caducidade do arrendamento

Art. 41.°— 1. O proprietirio de prédio dado de
arrendamento pelo usufrutuario pode, findo o usufruto,
obter o despejo com fundamento na resolugio do con-
trato.

2. A extingdo do usufruto, por motivo de renincia
do usufrutudrio ou por confuséo do usufruto com a pro-
priedade, ndo produz a resolugio do contrato.

Art. 42°— 1. O disposto no artigo anterior é apli-
cdvel a todos os casos em que o prédio tenha sido dado
de arrendamento por administradores legais de bens
alheios ou pelo fiducidrio. )

2. Exceptuam-se os arrendamentos feitos pelo con-
juge administrador dos bens do casal, salvo tratando-se
de bens dotais. Neste caso, a dissolugdo do casamento
ou a separagdo de pessoas e bens importa sempre reso-
lugfio do arrendamento, mesmo que a mulher tenha ou-
torgado no contrato ou dado o seu assentimento.

Art. 43.° — 1. Para obter o despejo, fundado na re-
solugiio do arrendamento, sio competentes os meios dos
artigos 970.° e seguintes do Cédigo de Processo Civil,
sem necessidade de aguardar o fim do prazo do confrato
ou da renovagio.

2. Nos casos em que a resolugio do contrato deva
ocorrer em data certa, o aviso pode ser feito e a acgdo
pode intentar-se antes dessa data, mas o despejo 86 se
efectuara depois dela.

3. Nos outros casos, o aviso nio pode ser feito nem
a acglio proposta antes da resolugio do contrato.

4. Em todos os casos, a acgio caduca se ndo for inten-
tada no prazo de um ano, a contar da resolugio do
arrendamento, ¢ o despejo s6 pode tornar-se efectivo
passados noventa dias sobre o aviso.

5. O recebimento de rendas pelo proprietirio, depois
da resolugiio do contrato, nio prejudica o direito de
obter o despejo. ,

6. Se se provar que o arrendatirio desconhecia a
circunstancia de o outro contraente ndo ser proprieti-
* rio pleno ao tempo-em que, por facto seu, tenha advindo
mais valia para o prédio, tem direito a receber uma
compensagiio por essa mais valia, se em consequéncia
da resolugiio do arrendamento tiver de desocupar o pré-
dio. A importincia da compensac¢io serd fixada con-
forme as circunstincias, mas sem exceder vinte vezes
a renda anual. .

CAPITULO IIT
Transmissfio do direito ao arrendamento

Art. 44.° O direito ao arrendamento, seja qual for o
regime matrimonial, nfio se comunica ao cénjuge do
arrendatirio e caduca por sua morte, salvo nos casos
indicados nesta lei e no artigo 58.° do decreto n.° 5:411,
de 17 de Abril de 1919.

Art. 45.° — 1. Requerida a separagiio de pessoas e
bens ou o divéreio, podem os conjuges acordar em que
o direito ao arrendamento para habitagio fique perten-
cendo ao nfdo arrendatdrio., Na falta de acordo, o juiz,
a requerimento de qualquer dos interessados, decidird
na sentenga, tendo em conta a sua situagiio patrimonial,
as circunstincias de facto relativas a4 ocupagdio da casa,
o interesse dos filhos, a culpa do arrendatirio na sepa-
ragdo ou divércio e o facto de o arrendamento ser an-
terior ou posterior ao casamento.

2. Se houver filhos e o processo tiver de ser remetido
ao tribunal de menores, a este competird decidir:

3. A tramsmissio do direito ao arrendamento para o
conjuge do arrendatirio, por acordo ou decisio judi-
cial, s6 produzird efeitos em relagiio ao senhorio, se for
requerida a sua notificagio dentro de trinta dias, a
contar do trinsito em julgado da éentenga da sepa-
ragio ou divércio, ou da decisio proferida pelo tri-
bunal de menores.. . '

Art. 46.°— 1. O arrendamento para habitagio nfo
caduca por morte do primitivo arrendatario, se lhe so-
breviver conjuge nio separado de pessoas e bens ou de
facto, ou descendente ou ascendente que com ele vivesse
pelo menos hd um ano.

2. A transmissiio do direito ao arrendamento estabele-
cida no nimero anterior defere-se pela ordem seguinte:

a) Ao conjuge sobrevivo;

b) Aos descendentes, preferindo os mais préximos;

c) Aos ascendentes, preferindo igualmente os mais
proximos. N

3. A transmissio a favor dos descendentes ou ascen-
dentes do primitive arrendatdrio também se verifica por
morte do conjuge deste, quando, nos termos do presente
artigo ou do anterior, lhe tenha sido transmitido o di-
reito ao arrendamento. Esta segunda transmissio sé
pode dar-se em favor de pessoas que viverem com o
conjuge do primitivo arrendatdrio pelo menos hd um
ano.

4. Quando o arrendatdrio niio residir no prédio e nele
viver o seu cdnjuge, descendentes ou ascendentes, o
arrendamento ndo caduca por morte do arrendatério,
e transmite-se nos termos dos n.” 1 e 2 deste artigo.

5. No caso de se niio verificar a transmissiio, por nio
existirem pessoas nas condigSes previstas neste artigo,
é aplicavel o disposto no artigo 43.°

CAPITULO IV
Actualizacio de rendas .

Art. 47.°— 1. Nos arrendamentos para habitagdo
fora de Lisboa e Porto, as rendas convencionadas antes
de 1 de Janeiro de 1943 e inferiores, na sua importincia
mensal, ao duodécimo do rendimento iliquido inscrito
na matriz em 1 de Janeiro de 1938, podem ser aumen-
tadas até ao montante desse duodécimo pela forma se-
guinte:

a) No segundo semestre de 1948, o aumento nio serd
superior a 20 por cento da importineia da renda 2 data
da entrada em vigor da presente lei;

b) Em cada um dos semestres seguintes, as rendas te-
rio novo aumento de 20 por cento, até atingirem a im-
portincia fixada no corpo deste nimero;

c) Se, em razio da diferenca entre a renda inicial
e o duodécimo do rendimento iliquide, o aumento per-

.
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mitido no corpo deste nimero nfo puder atingir-se em
seis semestres, a percentagemn prevista nas alineas
anteriores serd substituida pela sexta parte dessa dife-
renga.

Quando a inscrigiio do prédio na matriz fcr posterior
a 1 de Janeiro de 1938, atender-se-d, para o efeito da
aplicagio deste nimero, ao rendimento iliquido inscrito
pela primeira vez. .

2. Nos arrendamentos a que se-refere o nimero ante-
rior, o senhorio pode requerer avaliagio fiscal, destinada
a corrigir o rendimento iliquido, seja este superior ou
inferior & renda actual. :

3. Teita a correcglio do rendimento iliquido, a actua-
lizagio operar-se-4 deste modo:

a) Se a renda for inferior ao duodécimo do rendi-
mento iliquido inscrito na matriz em 1 de Janeiro de
1938, o aumento correspondente ao novo rendimento 86
poderd comeg¢ar no semestre seguinte dquele em que
tiver terminado o referido no n.° 1 deste artigo;

b) Nos outros casos, a actualizagio pode comegar no
primeiro semestre posterior & avaliagiio;

¢) As actualizagles previstas nas alineas anteriores
seriio feitas pela forma estabelecida nas do n.° 1.

4. Se o arrendatdrio for tributado em imposto com-
plementar e os proventos a que se atender para deter-
minagdo da respectiva taxa excederem dez vezes o ren-
dimento iliquido, a actualizagio da renda far-se-4 nos
termos da alinea b) do artigo 49.°

5. Se o arrendamento tiver por objecto dependéncias
cujo rendimento iliquido nio esteja destringado, a ele-
vagiio da renda s6 se tornard efectiva apés a destringa,
feita pela comissdo permanente de avaliagdo,

Art. 48.° Nos arrendamentos para habitagio em Lis-
boa e Porto, enquanto por lei se ndio facultar ao senho-
rio a avaliagdo, as rendas convencionadas antes de 1
de Janeiro de 1943 podem ser aumentadas nos termos
dos n.” 1 e 4 do artigo 47.°, ndo se, lhes aplicando,
porém, desde jd, a alinea ¢) daquele nimero.

Art. 49.° — 1. Aos arrendamentos nio destinados a
habitagiio, anteriores a 1 de Janeiro de 1943, aplicar-
-se-4, em todo o Pais, o disposto no artige 47.°, nos
termos e com as modificagBes seguintes:

a) Nos arrendamentos feitos a pessoas morais com fins
humanitirios ou de beneficéncia, assisiéncia ou edu-
cagdo, as rendas serfio actualizadas nos precisos termos
do referido artigo;

b) Nos arrendamentos feitos a pessoas morais que nio
tenham fins humanitirios ou de geneﬁciéncia, assistén-
cia ou educagiio e nos destinados a comércio, industria
ou exercicio de profiss¥es liberais, o aumento serd, em
cada semestre, igual a um tergco da diferenga entre a
renda actual e o duodécimo do rendimento iliquida,
salvo se esse tergo for inferior a 20 por cento daquela
renda, pois neste caso aplicar-se-d na integra o regime
das alineas a) e b) do n.° 1 do mesmo artigo;

¢) Nos arrendamentos feitos ao Estado, autarquias lo-
cais, servigos piiblicos com autonomia financeira e orga-
nismos corporativos ou de coordenagio econémica, o au-
mento de rendas, a que se referem as alineas a) e b) do
n.° 1 do mencionado artigo, é exigivel na totalidade a
partir de 1 de Julho de 1948; as alteragdes do rendi-
mento iliquido resultantes de novas avaliagdes seriio
também atendidas, na totalidade e por uma s6 vesz,
a partir de fim do periodo do arrendamento em curso.

2. Consideram-se abrangidos na alinea b) do numero
anterior os arrendamentos de locais onde esteju a exer-
cer-se comércio, indidstria ou profissio liberal, ainda
que seja outro o destino fixado no contrato.

3. Se o arrendamento tiver por objecto, conjunta-
mente, a habitagiio e o exercicio de coméreio, industria
ou profissiio liberal e niio constar do arrendamento nem
da matriz a proporgfo entre a parte destinada & habita-

¢do e aquelas actividades, aplicar-se-4 o regime do ar-
tigo 47.°, enquanto a comissiio permanente de avalia-
¢do nfo efectuar a destringa. -

Art. 50. Nos arrendamentos para habitagio fora de
Lisboa e Yorto e nos que niio forem destinados a habi-
tagiio em todo o Pais, as rendas convencionadas poste-
riormente a 31 de Dezembro de 1942 ficam sujeitas ao
regime dos artigos 47.° e 49.°; mas a avaliagio s6 podersd
ser requerida pelo senhorio passados cinco anos a contar

da fixagio da renda e nunca antes de 1 de Janeiro de
1950.

Art. 51.° O Estado pode, oficiosamente, promover a
avaliagiio dos prédios arrendades para habitagdo, mas
Unicamente para o fim de fazer baixar as respectivas
rendas até limites que ndo possam considerar-se de es-
peculagfo.

Art. 52.° Ndo pode requerer-se nova avaliagio sem
que tenham decorrido cinco anos sobre a anteriormente
feita. Exceptua-se a avaliagiio determinada por traspasse
de estabelecimento comercial ou industrial, ou por
cessiio de arrendamento para o exercicio de profissio
liberal, que podera realizar-se desde que tenha decor-
rido mais de um ano sobre a avaliagiio anterior.

Art. 53.° Nos casos em que o arrendatdrio tenha co-
metido alguma das transgressdes previstas nos §§ 6.°
e 7.° do artigo 5.° da lei n.° 1:662, de 4 de Setembro de,
1924, as percentagens referidas no n.°> 1 do artigo 47.°
podem ser elevadas ao dobro, sem embargo de terem
decorrido os prazos de caducidade estabelecidos nagueles
pardgrafos e sem prejuizo do disposto mo artigo 49.°

Nio se aplica esta disposigiio se, posteriormente a
transgressiio do contrato, tiver sido acordada qualquer
elevacgio de rendas.

Art. 54.° — 1. Os aumentos facultados nos artigos
anteriores sio exigiveis mediante aviso do senhorio
feito por qualquer forma, passam a fazer parte inte-
grante das rendas e devem constar discriminadamente
dos respectivos recibos.

2. O senhorio pode langar o plano completo dos au-
mentos no verso do recibo das rendas pagas em Junho
ou Julho do corrente ano. Se o nio fizer, terd de dar
conbhecimento ao arrendatério,. por notificagio judicial,
do aludido plano; o mesmo se observara se a renda nio
for mensal.

O aumento respeitante ao segundo semestre de 1948
serd dividido pelos meses posteriores ao aviso ou notifi-
cagiio e pago juntamente com as respectivas rendas.

3. X também necessdria notifica¢cio judicial nos casos
dos artigos 47.°, n.® 4 e 5, 49.°, n.” 2 e 3, e 63.°; a
notificacio deve ser feita com a antecedéncia minima
de quinze dias em relagio ao inicio do semestre a que
o aumento respeita.

Art. 55.°— 1. A parte da contribuigio predial
actualmente a cargo do arrendatério s6 continuard a
ser paga por ele até que o aumento 'atinja metade da
diferenga entre a renda actual e o duodécimo do rendi-
mento 1liquido & data da entrada em vigor desta lei.

2. As quantias cobradas pelo senhorio a titulo de
obras de saneamento ou de custeio do receptdculo para
correspondéncia postal, ou com outro fundamento legal
de natureza semelhante, nfio serfio consideradas para
efeitos de aumento de rendas. ,

3. Se houver no prédio servigo de aquecimento a cargo
do senhorio, pode estipular-se que a remuneragdo deste
servigo constitui prestagiio distinta da renda, a pagar .
em separado, sem prejuizo das disposi¢des legais sobre
crime de especulagdo.

Art. 56.° As seccOes de finangas s@o obrigadas a pres-
tar gratuitamente, e a todo o tempo, as informagdes
que lhes sejam solicitadas ppara efeito do preceituado
nos artigos anteriores.
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Art. 57.°— 1. As disposigdes relativas & avaliagdo
de prédios urbanos nio entrarfio em vigor sem que,
pelos Ministérios da Justica e das Finangas, sejam esta-
belecidas, por decreto a publicar no prazo de sessenta
dias, as normas reguladoras dessa avaliagio e dos res-
pectivos recursos.

2. As comissdes de avaliagiio poderfio ser presididas
por magistrados judiciais, sem prejuizo das funges
que exercerem, ou em comiss3o de servigo.

3. Nas avaliagdes atender-se-4, para determinagio do
rendimento iliquido, & 4rea do prédio, tipo de cons-
trugio, localizagio e demais factores que devam con-
correr para a fixagdo do justo valor. Néo serd, porém,
de atender o aumento do valor locativo resultante da
clientela obtida pelo arrendatirio ou de obras nfo feitas
nem pagas pelo senhorio.

4. O requerimento apresentado pelo senhorio sers ofi-
cialmente comunicado ao arrendatirio e, no caso de
avalia¢io oficiosa, dar-se-4 conhecimento is duas partes
do acto que a determinar.

Art. 58.° Quando o senhorio seja compelido adminis-
trativamente a fazer obras nfio destinadas & conservagio
do prédio nem determinadas por defeitos de construgio,
caso fortuito ou de forga maior, ters o direito de exigir
do arrendatdrio ou arrendatdrios um aumento de renﬁa,
na base do juro de 3 !/, por cento sobre a quantia des-
pendida.

Na falta de acordo, o senhorio terd de convencer ju-
dicialmente o arrendatirio da importincia que des-
pendeu.

CAPITULO V
Sublocaciio

Art. 59. — 1. A cldusula permissiva de sublocagdo
ndo dispensa a notificagio, que ters de ser requerida mo
prazo de quinze dias.

E dispensada a notificagio se o senhorio consentir
expressamente em determinada sublocagio ou reconhe-
cer o sublocatdrio como tal.

Nio se considera reconhecimento o simples conhe-
cimento de que o prédio foi sublocado.

2. Consideram-se ilegais as sublocagbes feitas pos-
teriormente a esta lei, se a notificagio delas, quando
exigida, nfo for requerida no prazo do nimero anterior.

Art. 60.° — 1. O direito de livre fixa¢lio de renda, no
caso de sublocagio consentida pelo senhorio, sé pode
tornar-se efectivo no fim do prazo do arrendamento ou
da renovagiio e desde que no titulo de arrendamento
ou no documento de autorizagio se ressalve esse direito.

2. O senhorio pode renunciar a este direito, contanto
que o faga ppor escrito.

3. A fixagio de nova renda sé produz efeitos se for
notificada ao arrendatirio até dez dias antes dos prazos
do artigo 970.° do Cédigo de Processo Civil.

4. A livre fixagio da renda, fundada em sublocagiio
anterior a esta lei, reger-se-4 pelo direito vigente na
data em que foi feita.

Art. 61.° —il. A sublocagdo caduca com a extingio,
por qualquer causa, do arrendamento, sem prejuizo da
responsabilidade do sublocador para com o sublocatério,
quando aquele der motivo ao despejo ou distratar o ar-
rendamento.

2. Se o proprietirio receber alguma renda do sublo-
catirio e lhe passar recibo depois da extingfo do arren-
damento, serd o sublocatdrio considerado arrendatirio
directo. _

3. O sublocatdrio sé poderd usar dos meios possessé-
rios ou dos do artigo 987.°, alinea b), do Cédigo de
DProcesso Civil, se provar por documento que a sub-
locagdo foi notificada ao senhorio no prazo de quinze
dias ou que o senhorio a autorizou especialmente ou re-
conheceu o sublocatdrio como tal.

4. No caso de sublocagdio total, quando seja decretado
o despejo ou distratado o arrendamento, o .pr1nc1pal
sublocatirio nas condigdes do mimero anterior pode,
por meio de notificagio judicial, vindicar, relativa-
mente ao senhorio, o direito de se substituir ac arren-
datirio, assumindo as obrigagdes que este tinha para
com aquele no momento do despejo ou distrate eNﬁcando
constituido para com o senhorio nas obrigagbes que .
tinha para com o sublocador. ) .

5. O disposto no mimero anterior aplica-se as sub-
locagdes parciais que abranjam a parte do prédio com
maior valor locativo; mas o senhorio pode requerer
avaliagio fiscal para determinagio da renda a pagar
pelo sublocatério.

Art. 62.° Em todos os casos de sublocagio total, ante-

'riores ou iposteriores & entrada em vigor desta lei, o

senhorio tem a faculdade de, mediante notificagfo ju-
dicial, se substituir ao arrendatério, considerando-se
rescindido o primitivo arrendamento e passando o sublo-
catdrio ou sublocatirios a arrendatérios directos. Para
se tornar efectiva a substitui¢io no fim do prazo do ar-
rendamento ou da renovagiio, a notificagio deve ser feifa
ao arrendatario ¢ sublocatario nos prazos do artigo 970.°
do Cédigo de Processo Civil.

Art. 63.°—1. Presume-se que hi sublocagio quando,
durante mais de trés meses, residam. na casa arrendada,
simultinea ou sucessivamente, ‘pessoa ou pessoas que
nio fossem viver com o arrendatirio mo inicio do arren-
damento e nio sejam seus parentes ou afins, na linha .
recta ou até ao 3.° grau da linha colateral, ou pessoas
relativamente as quais haja obrigagio de convivéncia,
resultante da lei ou de contrato de prestagio de ser-
vigos.

2. Esta presungiio pode ser ilidida, provando-se que
as pessoas fora das condigdes do nimero anterior ndo
sdo mais de trés e que hd prestagdio normal de alimentos
ou de servigos por parte do arrendatério.

3. Para prova de sublocagfo, por parte do senhorio,
ndio é necessario demonstrar-se o quantitativo da renda
nem o prazo do contrato.

Art. 64.° — 1. Pode fazer-se, sem autorizacfio do sc-
nhorio, a cessiio do direito ao arrendamento de prédios
destinados ao exercicio de profissdes liberais, quando
continuarem a ser aplicados a mesma profissio.

2. A cessio do direito ao arrendamento comercial
ou industrial sem autorizacio escrita do senhorio &6
pode verificar-se mo caso de traspasse.

Entende-se que hé sublocagio ou cessio do direito
ao arrendamento:

a) Quando no local passar a exercer-se outrs ramo
de coméreio ou inddstria e, em geral, se lhe for dado
novo destino;

b) Se a transmissio do local ndo for acompanhada
da transferéncia, em conjunto, das instalagtes, utensi-
lios, mercadorias ou outros elementos que caracterizem
o estabelecimento.

Art. 65.° Salvo o disposto no artigo anterior, a cessiio
do direito ao arrendamento ou a cedéncia do prédio, to-
tal ou parcial, gratuita ou onerosa, proviséria ou defi-
nitiva, é para todos os efeitos equiparada & sublocagdo.

Esta interpretagdo nfo é obrigatéria para os pro-
cessos pendentes.

CAPITULO VI

Direito de prefergncia

Art. 66.° — 1. Na venda ou daglo em pagamento de
prédios arrendados para comércio, indistria ou exer-
cicio de profissio liberal, os arrendatirios tém direito
de preferéncia, graduado em Wdltimo lugar, sucessiva-
mente e por ordem decrescente das rendas,

Nio tem esse direito o arrendatdrio que nfo exercer
no prédio, b4 mais de um ano, coméreio, indistria ou
profissio liberal. '
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2. Na regulamentagio da propriedade horizontal,
prever-se-4 a preferéncia no andar ocupado por cada
arrendatdrio nas condi¢des do nimero anterior.

3. E extensivo as preferéncias prescritas neste artigo,
na parte aplicivel, o disposto no artigo 2309.°, §§ 4.°
e 5.°, do Cédigo Civil.

CAPITULO VII

Acgdes de despejo
] .

Art. 87.° O senhorio pode requerer o despejo imediato
pelos fundamentos actualmente previstos na lei; inclui-
dos os dos artigos 41.°, 42.° e 46.°, e ainda pelos ge-
guintes: .

"a) Se o arrendatdrio prestar quaisquer servigos pes-
soais no prédio, por incumbéncia do eenhorio ou em
empresa agricola, comercial ou industrial que tenha
habita¢des para residéncia de empregados ou assalaria-
dos seus, quando deixe de prestar esses servigos;

b) No caso de hospedagem a mais de trés pessoas,
salvo sendo das indicadas no n.° 1 do artigo 63.°

Art. 68.° Sdo suprimidos os prazos de caducidade re-
feridos nos §§ 6.° ¢ 8.° do artigo 5.° da lei n.° 1:662,
de 4 de Setembro de 1924, sem prejuizo dos direitos
adquiridos & data da entrada em vigor da presente
lei.

Art. 69.° Além dos casos actualmente previstos na lei,
pode requerer-se o despejo para o fim do prazo do arren-
damento ou da renovagio pelos fundamentos seguintes:

a) Destinar-se a casa a habitagio e nfo ter nela
o arrendatario, ao tempo da propesitura da acgfo, re-
sidéncia permanente, viva ou nfo noutra casa, arren-
dada ou prépria, ou té-la desabitada hé mais de um
ano consecutivamente.

- N&o tem aplicacfo este preceito:

1.° Em caso de forga maior ou rpor motivo de doenga;

2.° Se o arrendatério se ausentar por tempo nfo su-
perior a dois anos, em cumprimento de deveres mili-
tares, no exercicio de outras fungdes piblicas, ou de
servigo particular por conta de outrem, e ainda se
a auséncia resultar de comisséio de servigo piblico, civil
ou militar, por tempo determinado; -

3.° Se permanecerem na casa as pessoas que cons-
tituem o agregado familiar do arrendatéirio.

b) Necessitar o senhorio da casa para sua habitagiio
quando se verifiquem, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

1.° Ser proprietdrio ou usufrutuirio da casa hi mais
de cinco anos ou, independentemente desse prazo, se a
tiver adquirido por sucessfio;

2.° Nio ter, na area'das comarcas de Lishoa e Porto
e suas limitrofes ou na respectiva localidade no resto do
Pais, casa prépria ou arrendada h4 mais de um ano;

3.° N&o ter usado ainda desta faculdade.

O senhorio que tiver diversas casas arrendadas &6
pode exercer este direito relativamente & que, satisfa-
zendo &s necessidades de habitagio prépria e da familia,
esteja arrendada h4 menos tempo. '

O senhorio pagara ao arrendatdrio indemnizagdo cor-
respondente a dois anos ¢ meio da renda & data'do des-
pejo.

¢) Propor-se o senhorio, em face de projecto apro-
vado pela respectiva cimara mumicipal:

1.> Ampliar o prédio por forma a que possa resultar
aumento do nimero de inquilinos, se por vistoria cama-
réria se verificar impossibilidade de executar as obras
continuando os arrendatirios no prédio;

2.° Substituir totalmente o prédio, também com pos-
sibilidade de ser aumentado o nimero de inquilinos;

3.° Fazer construgdes para habitagio dentro de zonas
urbanizadas em terrenos onde elas nfio existam.

O afrendatédrio despejado nos termos desta alinea
terd direito a uma indemnizaglo correspondente ao
quintuple da renda anual & data do despejo e ao dé-
cuplo quando se trate de arrendamento para coméreio,
indidstria ou exercicio de profissio liberal. Tratando-se
de habitagio com renda mensal inferior a 50§, a in-
demnizagdo também serd do décuplo, mas s6 devida
quando o senhorio nfio facultar ao arremndatirio casa
correspondente & que ocupava.

Pode, porém, o arrendatirio, em vez de receber
aquela indemniza¢do, ocupar a parte do movo prédio que
substituir a que anteriormente ocupava, mediante renda
fixada pela comissio permanente de avaliagio, e para
esse efelto notificard o senhorio no prazo de quinze dias,
a contar da data da licenga camariria para ocupacfo.
Neste caso, o arrendatério tem direito a uma indemniza-
¢do correspondente 4 renda que pagava anteriormente
e ao tempo que a desocupagio durou.

Na petigio imicial da acgfo de despejo, que serd
acompanhada do respective projecto, o senhorio tomars
o compromisso de iniciar as obras no prazo de trés meses
e de as concluir no de doze, a contar da efectivagio do
despejo, salvo caso de forga maior.

O senhorio que ndo inicie as obras no dito prazo &
obrigado a facultar ao arrendatirio a reocupagiio do
prédio, sem restitui¢iio da indemnizacdo; se nio as con-
cluir no prazo de doze meses, terd de pagar, por cada
periodo de um ano que demore a conclusdo das obras,
10 por cento da indemnizagfo j4 eatisfeita. '

Art. 70.°— 1. No caso da alinea b) do artigo ante-
rior, o aviso a que se refere o artigo 970.° do Cédigo de
Processo Civil deve ser feito com a antecedéncia mi-
nima de seis meses; mas, se faltar menos tempo para a
renovagio, esta n3o se dard e o arrendatirio terd de
despejar o prédio naquele prazo, a contar da notificagio.

2. Se o senhorio, obtido o despejo, nio for viver para
‘o prédio, o tiver desabitado durante mais de um ano
sem motivo de forga maior ou nele se ndo conservar
durante trés anos, o antigo arrendatdrio tem direito a
indemnizagdo equivalente ao rendimento iliquide de
dois anos e pode reocupar o prédio.

3. Nio é devida a indemnizagfo referida no nimero
anterior nos casos de morte ou deslocagio forgada ndo
prevista 4 data do despejo.

Art. 71.° E aplicivel o disposto mo artigo 986.° do
Cédigo de Processo Civil & execu¢fio da sentenca que
ordenar a ocupagdo ou reocupagio do prédio, nos casos
previstos nos artigos anteriores.

Art. 72.° Quando se decrete o despejo, imediato ou
para o termo do prazo, de prédios tomados de arrenda-
mento pelo Estado ou servigos piblicos com personali-
dade juridica, autarquias locais, organismos corpora-
tivos ou de coordenagfio econdmica, ou pessoas morais
que se proponham fins humanitirios ou de beneficéncia,
assisténcia ou educagio, o juiz fixard um prazo razodvel,
que néo poderad exceder sels meses, para desocupagio da
casa.

CAPITULO VIII
Depdsito de rendas

Art. 73.° O depdsito de rendas feito anteriormente &
propositura da acgdio de despejo s6 é considerado libe-
ratério quando se verifique algum dos factos previstos
no artigo 759.° do Cédigo Civil, sem prejuizo do disposto
no artigo 997.° do Cédigo de Processo Civil. Se, porém,
o pagamento das rendas tiver de ser feito no domicilio,
geral ou particular, do arrendatirio, presume-se que o
senhorio nfio veio nem mandou recebé-las na época do
vencimento.

Art. 74.° O depésito da renda ¢ a sua notificagiio <8o
facultativos. Produz os mesmos efeitos que a notificagio
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a jungdo do duplicade ou duplicados das guias de de-
pésito com a contestagfio da accio de despejo baseada
em falta de pagamento.

Art. 756.° O corpo do artigo 996.° do Cédigo de Pro- -

cesso Civil passa a ter a seguinte redacgfo: «0 depésito
feito em tempo til impede o despejo provisérion.

Art. 76.°— 1. Na falta de pagamento de alguma
renda por facto imputével ao arrendatirio, o senhorio
tem o direito de se recusar a receber as rendas seguintes,
enquanto nio estiver pago o triplo daquela ou ndo for
notificado do depésito desse triplo, feito definitiva ou
condicionalmente.

2. As rendas recusadas nos termos do ndimero an-
terior serfio consideradas rendas em falta para todos os
efeitos.

3. O arrendatério tem, a todo o tempo, o direito de
efectuar o pagamento voluntirio do triplo das rendas
em falta.

4. Se o senhorio se recusar a receber o triplo das ren-
das, nfo quiser dar quitagfio ou for incapaz ou incerto,
o arrendatirio pode fazer o depésito de harmonia com
o artigo 993.° do Cédigo de Processo Civil e requerer
"a motificagio do senhorio, se este for certo, no prazo de
cinco dias, discutindo-se no processo apenas se hi fun-
damento para impugnar o depésito. Na ac¢fio de~des-
pejo, o arrendatirio ndio poderd invoear qualquer dos
casos do artigo 759.° do Cédigo Civil, a respeito do ndo
pagamento do triplo, ‘se n3o fizer o depdsito ou nfio re-
querer a notificagio nos termos deste nimero.

5. Efectuado o pagamento ou notificado o depésito do
triplo das rendas em falta, nfo é licito ao senhorio re-
cusar o pagamento das remdas simples que posterior-
mente se vencerem.

6. O recebimento de qualquer nova renda nio preju-
dica o direito de o senhorio obter o despejo ou de rece-
ber o triplo das rendas em falta. :

Art. 77.° — 1. Intentada acgio de despejo por falta
de pagamento de renda, o arrendatirio pede, até & con-
. testaglio, por termo definitivo ao processo, desde que
mostre ter pago ou depositado definitivamente o triplo
das rendas em cuja falta de pagamento a acgfo se funda
e, sem prejuizo do disposto no artigo 979.° do Cédigo
de Processo Civil, o triplo das vencidas e nio pagas,
durante a pendéncia do processo, sem necessidade de
notificagfo. .

2. No caso previsto no nimero anterior, o arrenda-
tério serd condenado nas custas do processo e nos hono-
rarios dos mandatarios do autor que o juiz fixar, bem
como nas despesas de levantamento do depdsito; e, se
nfo satisfizer qualquer destes pagamenmtos, passar-se-a
mandado de despejo.

Art. 78.° — 1. O arrendatirio tem a faculdade de, até
a contestagfio da acgio de despejo, fazer o depdsito con-
dicional do triplo das rendas em divida.

2. Se o fundamento da falta de pagamento de rendas
for havido por insubsistente, a acgfo serd julgada im-

procedente e o senhorio pago das rendas simplies pelas

forcas do depdsito condicional, podendo o restante ser
levantado pelo arrendatirio. Caso contririo, a acgio
serd julgada procedente, atribuindo-se ao senhorio a
totalidade do depdsito, e o arrendamento subsiste. |

3. O depdsito condicional pode ser feito ainda antes
da acglio de despejo, nos termos ¢ para os efeitos do
artigo 76.°

CAPITULO IX
Prédios risticos afectados a coméreio ou indistria

Art. 79.° — 1. Esta lei ¢ os anteriores diplomas regu-
ladores do arrendamento de prédios urbanos aplicam-ge
aos arrendamentos de prédios risticos ou mistos onde
funcionem, com assentimento do senhorio, estabeleci-

mentos comerciais ou industriais, desde que o respectivo
contrato conste de escritura piblica.

2. A exigéncia de escritura piblica niio abrange os
contratos celebrados antes da vigéneia do (Cédigo do
Notariado, aprovado pelo decreto n.° 20:550, de 26 de
Novembre de 1931,

CAPITULO X
Algadas nas acgdes de despejo

Art. 80.° — 1. As decisdes proferidas nas acgdes de
despejo e em quaisquer outras em que se aprecie a sub-
sisténcia de contratos de arrendamento admitem sempre
recurso para o Tribunal da Relagio. Da decisdo deste
Tribunal cabe recurso para o Supremo Tribunal de Jus-
tica se o valor da causa exceder a algada.

2. E revogado o artigo 5.° do decreto n.° 10:774, de
19 de Maio de 1925. )

CAPITULO XI
Disposi¢des finais

Art. 81.° — 1. Esta lei é aplicdvel aos arrendamentos
de pretérito, sem excepgiio das disposigies relativas a
forma do contrato, desde que mio haja acgio pendente.

2. Os interessados poderfo invocar, relativamente a
contratos anteriores a esta lei, o artigo 1.° do decreto-lei
n.° 22:661, de 13 de Junho de 1933, que para todos
os demais efeitos se comsidera revogado.

3. O disposto no n.° 1 nfo afecta a validade dos con-
tratos @ que se referem os artigos 36.° e 37.°, quando
tenham sido celebrados antes da exigéncia legal de ti-
tulo escrito ou escritura. -

4. Todos os arrendamentos de pretérito para comér-
cio, industria ou exercicio de profissio liberal, relati-
vamente aos quais nfo haja litigio pendente, serdo vé-
lidos quando se prove a imputabilidade prevista no
n.° 2 ou quando exista recibo e tenha sido pago o im-
posto do selo. .

Art. 82.° A acglo destinada a obter o despejo com
base na caducidade do arrendamento, regulada nos ar-
tigos 41.° a 43.°, e fundada em factos anteriores a esta
le1, caduca se ndo for intentada no prazo de um ano
posterior & sua vigéncia.

Art. 83.° A lei aplicdvel & transmissfo, mortis causa,
do direito a0 arrendamento é a que vigorar & data da
morte do arrendatirio.

Art. 84.° O depésito do triplo das rendas, nas acgdes
pendentes & data da entrada em vigor desta lei, pode
fazer-se até & execugfio da sentencga que tiver decretado
o despejo definitivo.

Art. 85.° — 1. Constitui crime de especulagdo, puni-
vel nos termos da legislagdo respectiva:

a) A recusa de recibo de renda paga;

b) A infracglo prevista' no artigo 110.° e § tnico
do decreto n.° 5:411, de 17 de Abril de 1919;

¢) O facto de o arrendatdrio receber qualquer quan-
tia, que ndo constitua indemnizagdo devida por lei,
pela extingfio do arrendamento ou pela cessio do local
em caso que nio seja o de traspasse.

2. Nos casos previstos na alinea b) do nimero ante-
rior, a sentenga condematéria é titulo bastante para
compensagio, mas rendas futuras, do que o locatdrio
tiver pago indevidamente.

Art. 86.° As disposigdes desta lei em matéria de arren-
damento sé se aplicam aos contratos relativos a prédios
urbanos, salvo o disposto no artigo 79.°

Publique-se e cumpra-se como nela se contém.

Pagos do Gowerno da Repiblica, 22 de Junho de
1948. — Anrtént0 Oscar DE FraGoso Carmons — An-
tonio de Oliveira Salazar — Augusto Cancella de
Abrew — Manuel Gongalves Cavaleiro de Ferreira —
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Jodo Pinto da Costa Leite — Fernando dos Santos
Costa— Américo Dews Rodrigues Thomaz—José Caeiro
da Matta — José Frederico do Casal Ribeiro Ulrich —
Teéfilo Duarte — Fernando Andrade Pires de Lima — -
Daniel Maria Vietra Barbosa — Manuel Gomes de
Araijo. ’

MINISTERIO DAS FINANCAS

Direcg¢ao Geral das Alfandegas

—

Decreto-lei n.° 36:925

Nio tendo sido ainda possivel definir o novo regime
sacarino e sendo necessario providenciar para regular a
campanha do agiicar colonial no ano de 1948-1949;

Usando da faculdade conferida pela 1.* parte do n.° 2.°
do artigo 109.° da Constitui¢io, o Governo decreta e eu
promulgo, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.° 5 prorrogado até & publicagio do novo re-
gime o prazo fixado no corpo do artigo 2.° do decreto
n.' 18:021, de 1 de Margo de 1930, que garantiu du-
rante quinze anos a cada uma das colénias de Angola e
de Mocambique, com o diferencial estabelecido pela le-
gislagio em vigor, a entrada de 50 por cento da quanti-
dade de agiicar anualmente necessaria para o.consumo
do continente, abatida a de 1:000 toneladas que, nos
mesmos termos, foi garantida A colonia de Cabo Verde.

Art. 2.° Até 15 de Julho proximo futuro o Grémio a
que se refere o artigo 4.° do decreto n.° 18:021, de 1
de Marco de 1930, apresentard A Direcgiio Geral das
Alfindegas a sua previsio da quantidade de agicar que
serd necessaria para o consumo do continente no ano
cultural de 1948-1949 (1 de Maio de 1948 a 30 de Abril
de 1949), num minimo de 80:000 toneladas, e a sua pro-
posta do rateio de DU por cento dessa quantidade pelos
prodytores de cada uma das col6énias de Angola e de
Mocambique. .

§ 1.° A previsiio da quantidade de agiicar a consumir
no continente no ano cultural de 1948-1949 e a pro-
posta de rateio a apresentar pelo Grémio nos termos
do corpo deste artigo seriio documentadas com a indi-
cagiio das quantidades de aglicar que se prevé virio a
ser fabricadas por cada produtor nesse ano cultural,
quantidade que nesse mesmo ano cada produtor devera
reservar para o abastecimento dos mercados coloniais
e saldo que a cada um deles ficard disponivel para con-
sumo no continente.

§ 2.° O Grémio devera fazer acompanhar os documentos
referidos no- paragrafo anterior da declaragiio de cada
um dos produtores, de que conste assumir o compro-

misso de importar no continente, até 30 de Abril de’

1949, todo o aglcar da quota de rateio que nessa pro-
posta lhe é atribuida, salvo caso de forga maior, devida-
mente comprovado e aceite como tal pelo Ministro das
Financas.

§ 3.° Recebidos na Direcgio Geral das Alfindegas os
documentos a que se referem os §§ 1.° e 2.° deste artigo,
sera, por despacho do Ministro das Finangas, fixado o
(uantitativo do consumo provavel de acicar no conti-
nente e o respectivo rateio pelos produtores de Angola
e Mocambique. .

Art. 3." A falta de cumprimento por parte de algum
dos produtores do compromisso que tomar nos termos
do § 3.° do artigo antecedente implicara para o produ-
tor em falta o pagamento da multa de 105 por cada qui-
lograma de aclicar que tiver faltado para ficar preenchida
a sua quota de rateio. '

§ 1.° A multa a que se refere o corpo deste artigo
dard entrada nos cofres do Estado, em Lishoa, até 31

- de Jutho de 1949, mediante guia passada pela Direccdo

Geral das Alfindegas.

§ 2.° Pelo pagamento da multa prevista neste artigo
respondem os bens do respectivo produtor.

Art. 4.° A exportacio de aclcar das colénias de An-
gola e de Mogambique para o estrangeiro sé sera con-
sentida, no ano cultural de 1948-1949, aos produtores
que provem haver importado ou reservado para consumo
no continente a quantidade desse produto que constitui
a respectiva quota no rateio do referido ano cultural.

Publique-se e cumpra-se como aele se contém.

Para ser publicado no «Boletim Oficial» das colj-
nias de Cabo Verle, Angula e Mogcambique.

Pagos do Governo da Repiblica, 22 de Junho de
1948. — AnTén10 Oscar DE Fracoso CarmoNa — An-
ténio de Oliveira Salazar — Augusto Cancella de
Abreuw — Manuel Gongalves Cavaleiro de Ferreira —
Jodo Pinto da Costa Leite — Fernando dos Santos
Costa— Américo Deus Rodrigues Thomaz—José Caeiro
da Matta — José Frederico do Casal Ribetro Ulrich —
Teéfilo Duarte — Fernando Andrade Pires de Lima —
Daniel Maria Vieira Barbosa — Manuel Gomes de
Araijo.

* MINISTERIOS DAS FINANCAS E DA ECONOMIA

Decreto-lei n.c 36:926

Considerando que o Instituto Geografico e Cadastral
tem funcdes que saem fora dos assuntos que estfio nor-
malmente dentro da esfera de competéncia do Ministério
da Economia e uma das suas actividades predominantes
respeita ao cadastro da propriedade, que interessa fun-
damentalmente ao funcionamento de servigos dependen-
tes do Ministério das Finangas;

Considerando que convém, sempre que possivel, arru-
mar melhor os diversos servigos do Estado;

Usando da faculdade conferida pela 1.2 parte do n.° 2.°
do artigo 109.° da Constitui¢io, 0 Governo decreta e eu
promulgo, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.° Passa a fazer parte do Ministério das Fi-
nangas, a partir de 1 de Julho de 1948, o Instituto Geo-
grafico e Cadastral.

Art. 2.° O Instituto Geografico e Cadastral continuara
a reger-se pelas leis e regulamentos actualmente em
vigor. .

Art. 3.° A autorizagio e pagamento de despesas ex-
traordinarias respeitantes a levantamentos topograficos
e avaliagdes de cadastro da propriedade rastica conti-
nuardo a aplicar-se as disposi¢des a que se refere o ar-
tigo 9.° e seu § dnico do decreto-lei n.° 36:764, de 23
de Fevereiro de 1948.

Art. 4.° A 11.2 Reparticiio da Direcedio Geral da Con-
tabilidade Pablica, em colaboragio com o Instituto Geo-
grafico e Cadastral, indicard, até 30 de Junho cor-
rente, a 2.* Reparticio da mesma Direcgio (eral, os
saldos a transferir para o orgamento do Ministério das
Financas, levando em conta, na parto das dotagles que
permanecerem no orcamento em vigor do Ministério da
Iiconomia, os encargos contraidos e a contrair pelo Ins-
tituto Geogriafico e Cadastral até 30 de Junho cor-
rente, cuja liquidacio e autorizagio de pagamento com-.
petira a referida 11.* Repartigio.

Art. 5.° A transferéneia dos saldos para o orgamento
do Ministério das Financas, a que alude a primeira parte
do artigo anterior, seri levada a efeito meiiante simples
decreto regulamentar, referendado pelos Ministros das



